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FibraHotel es una FIBRA especializada en hoteles: desarrolla, adquiere, posee y opera hoteles en

México, y generarendimientos para sus inversionistas con distribuciones de efectivoy la

apreciacion de sus inmuebles.

Fue la primera FIBRA hoteleralistada en México (2012). Hoy tiene mas de 80 hoteles y mas de
12,000 habitaciones, principalmente urbanos para viajeros de negocios, operados bajo marcas

como Marriott, Fiesta Americana, Hyatt y Wyndham.

FIBRA hotelera Clave:FIHO12

Director general: Simon Galante

HOTELES EN OPERACION

+80

Mas de 80 hoteles

TRAYECTORIA

Desde 2011

Constituida en 2011 - OPI
en 2012

MARCAS EN EL SEGMENTOS
PORTAFOLIO 4

Selecto, completo,
Nacionales e estancias prolongadas y
internacionales lujo

Para qué existe

Mision

Desarrollar, adquirir y poseer hoteles en México
que generen rendimientos atractivos a través de
una operacion eficaz de un portafolio de hoteles de
alta calidad y geograficamente diversificado,
afiliado con distintas marcas y operadoras
reconocidas.

Desarrollar Adquirir Poseer

Portafolio diversificado

Estrategia
Nuevos proyectos

Con potencial de
crecimiento.

Estrategia
Maximizar la
rentabilidad

De sus hoteles.

Fiduciario: Banco Multiva

OPlenlaBMV:2012

HABITACIONES

+12,000

Distribuidas en todo
México

CIUDADES CLAVE

9

De Tijuana a Cancln

A donde quiere llegar

Vision

PRESENCIA

+25 estados

Mas de 25 estados de la
Republica

CANALES DE VENTA

6

Directos, OTAs, agencias,
corporativo, grupos y GDS

Ser el propietario de hoteles mas grande de México

que, a su vez, proporcione retornos atractivos a

terceros mediante distribuciones en efectivoy la

apreciacion del valor del portafolio.

(Distribuciones en efectivo ) [ Apreciacion del portafolio )

©

Estrategia
Cartera
diversificada

Por regiones y segmentos.

$

Estrategia
Distribuciones

Para los tenedores de
CBFls.
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| Segmentosdel Portafolio

W

Servicio Selecto Servicio Completo Estancias Lujo

Hoteles orientados a Hoteles con restaurantes, Prolongadas Propiedades premium

viajeros de negocios con salones y mayores Disefiados para huéspedes enfocadas en clientes de

servicios esenciales. amenidades. con permanencias mas alto poder adquisitivo.
Viajeros de negocios Restaurantes y salones largas. Clientes premium

Permanencias largas

Escala Enfoque Diversificacion
- +80 hoteles - +12,000 @ Hoteles urbanos de < Region, marcay
habitaciones negocios ¥~  segmento
Distribuidos en todo México También destinos turisticos Deecondmicos alujo
| Aliados Estratégicos: Cadenas Hoteleras
. N ( N Ll N
Internacional Internacional Internacional
Marriott International Hilton Worldwide Hyatt Hotels Corporation
Courtyard by Marriott Hampton Inn Hilton Garden Inn Hyatt Place Hyatt House
Fairfield Inn & Suites AC Hotels
Residence Inn
(g N ( N . N
Internacional Mexicana Mexicana
Wyndham Hotels & Resorts Grupo Posadas Grupo Camino Real
Wyndham Garden Fiestalnn Fiesta Americana Camino Real Real Inn
Live Aqua One Hotels
Marcas por Cadena Qué aporta cada tipo de aliado

NOmero de marcas mencionadas, no de hoteles . . . -
~ Cadenas internacionales: sistemas globales de reservacion,

programas de lealtad y estandares internacionales de operacion.

1-67%
\ ~ Cadenas mexicanas: reconocimiento de marca y presencia en el

2:133% ‘ s 4:267% mercado nacional.
~ Plataformas de distribucion: Booking.com, Expedia Group,
Hotels.com, Despegar, Amadeus, Sabre y Travelport amplian el
2:133% — . .
E alcance en Méxicoy el extranjero.

~ Clientes corporativos: empresas, organizadores de congresos,
2:13.3% / N 4-267% agencias corporativas e instituciones gubernamentales, como
fuente recurrente de huéspedes.

+~ Instituciones financieras: bancos, casas de bolsa e

® Marriott International @ Grupo Posadas inversionistas institucionales para financiar adquisiciones y
@ Hilton Worldwide ® Hyatt desarrollos
® Grupo Camino Real ® Wyndham
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o

fEEAS

Estrategia Estrategia Estrategia Estrategia Estrategia
Marcas Cobertura Ocupaciony Canales Huéspedes
reconocidas amplia ADR digitales diversos
Aprovechar el En mercados de Maximizar la Incrementar las Reducir la
reconocimiento negocios y ocupaciony la ventas por canales dependencia de
de marcas turisticos. tarifa promedio digitales. un solo segmento.

internacionales y
nacionales.

| Responsabilidad Social

diaria.

”~

N 7~

Ambiental Social Social Gobierno

Medio ambiente

® Programas de
eficiencia energética
en sus hoteles.

Impacto social Gobierno

* Empleo directo e corporativo
indirecto en las * Politicas de
comunidades. transparenciay

Capital humano

® Diversidad, inclusion
e igualdad de
oportunidades.

® Reduccion del e Capacitacion ¢ |niciativas de apoyo rendicion de cuentas.
consumo de agua continuay desarrollo comunitario y ® Cumplimiento de
con sistemas de profesional. desarrollo local. regulaciones de
ahorro y reutilizacion. e Programas de salud, e Colaboracién con FIBRAs y emisoras.

® Gestion responsable seguridad y proveedoresy e Supervision de
de residuosy bienestar. empresas locales. organos de gobierno
reciclaje. e Cultura e Practicas independientes.

® Tecnologias y
practicas para
disminuir la huella
ambiental.

organizacional
basada en la éticay el
respeto.

responsables enla ® Gestion de riesgosy
industria turistica. controles internos.

ho Relevante Reciente: Cambio de Perspectiva de la Calificacion

CALIFICADORA EMISION CALIFICACION PERSPECTIVA
HR Ratings FIHO 19 HR AA+ Negativa
Ratifico la calificacion Certificados bursatiles Ratificada v Desde Estable

4
HR Ratings ratifico la calificacion HR AA+ de la emision FIHO 19, pero cambio su perspectiva de
Estable aNegativa. La calidad crediticia sigue siendo alta, pero la calificadora senala dos factores:
un crecimiento operativo y unarentabilidad menores alo esperado, y un mayor apalancamiento
por las inversiones previstas, en especial el desarrollo de The Ritz-Carlton Cancin, Punta Nizuc.

\

Fuente: FIHO Informe Anual 2025
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El presente documento y la informacion que se senala en el mismo emana de fuentes plblicas por lo que se emite Gnicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirse y leer el
prospecto de informacion al plblico inversionista, el folleto informativo, los documentos clave de inversion, o cualquier otra informacion o
documentacion de caracter piblico para conocer, de manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los valores, la emision, los
factores de riesgo del mismo, o de la emisora o valores correspondientes. Asimismo, la informacién contenida en este documento es indicativa y no
necesariamente exhaustiva, aunque refleja la postura u opinion de Indexity, S.A. de CV, misma que se emite con caracter personal y no asi en

representacion de cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido del presente documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacion
plblica del desempeno financiero de la (s) companias y/o valores colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algln instituto para el
deposito de valores o sociedad que haga dichas funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacion de una opinion individual e
independiente, sin perjuicio de lo anterior, Indexity, S.A. de CV. se reserva el derecho de cambiar su opiniéon en cualquier momento sin asumir
responsabilidad alguna alrespecto.

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como "intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria"”, "estima", "espera”,
"pronostica”, "pretende”, "puede”, "planea”, "potencial”, "predice", "busca"”, "deberia", "sera" asi como, expresiones similares u homoélogas tendran
el Gnico proposito de identificar las mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de CV, no asume obligacion de actualizar
estimaciones futuras. Es de advertir que, las proyecciones han sido preparadas y tienen un proposito meramente ilustrativo e informativo, y no

constituyen un prondstico de cualquier indole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no limitativa datos: pablicos, historicos, financieros, contables, sectoriales, tendencias,
capacidad de administracion, eventos relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento de la compania/emision/estructura, de que se trate, asi
como los elementos que intervienen en el comportamiento del instrumento cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacion incluidos los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan Unica y exclusivamente en las caracteristicas de la entidad y/o emisora, estructura, emision y/u
operacion, que se trate, con independencia de cualquier actividad de negocio diferente a la presentada o informada publicamente de la emisora o
sus accionistas.

La informacién y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algln instrumento
de inversion, definir una estrategia de inversion, legal o fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la realizaciéon de operaciones
especificas, asimismo, no implica por ninglin motivo la certificacion sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor (es) asi como tampoco
para llevar a cabo ningln tipo de negocio, inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad
con nuestro proceso de analisis, derivado de algln evento conocido pablicamente. En consecuencia, el inversionista o la persona que tenga
acceso al presente documento debera adoptar sus propias decisiones de inversion sujeto a su perfil de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta
dichas circunstancias y procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de personas autorizadas para tales fines, sin
responsabilidad alguna para Indexity, S.A. de CV.

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas y construidas con fuentes originales u originarias del emisor y, en su caso, de
las autoridades supervisoras, que se consideran fieles, confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la certeza, temporalidad,
exactitud o totalidad de cualquier informacion, por lo que Indexity, S.A. de CV. no es responsable por errores u omisiones de los resultados
obtenidos de dicha informacion.

Es necesario senalar que, Indexity, S.A. de CV., no es responsable de cualquier cambio, actualizacion o informacion adicional posterior a la fecha de
publicacion del presente documento. Este material proporciona informacion con un panorama general, por lo que, Indexity, S.A. de CV. no tendra
responsabilidad alguna, por las decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o persona que tenga acceso a este documento,
derivado de la lectura o analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de CV. no respondera por ningln tipo de dano(s) y/o
perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de cualquier medio de comunicacion electrénica o convencional. En
consecuencia, la informacion contenida no sera informacion confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o persona(s) en
igualdad de condiciones. La informacion que se incluye en esta presentacion ha sido obtenida de fuentes plblicas y que se consideran confiables,
por lo cual Indexity, S.A. de CV, no es responsable de la validez, puntualidad, integridad o veracidad para cualquier proposito. Derivado de lo
anterior, la presentacion no se debera entender como recomendacion alguna, ya sea expresa o tacita, nigarantiza o sugiere que elinversionista se
debera basar en la exactitud, integridad o precision de la informacion o las opiniones aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusion y educacion financiera, mediante un analisis serio a través del conocimiento de
las empresas o valores analizados.

Para la distribucion o divulgacion del presente documento, bastara que se mencione la fuente y como autor del mismo a Indexity, S.A. de CV,, asi
como que el mismo, no implica una oferta, recomendacion de inversion o estrategia fiscal, en caso de que alguna persona lo utilice o distribuya para
fines distintos a los senalados, sera responsable de los danos y perjuicios que se le lleguen a ocasionar a Indexity, S.A. de CV,, asi como a sus
accionistas, asociados, afiliados (en cualquiera de sus modalidades), consejeros, administradores, directivos, representantes legales, asesores, y
demas empleados, dependientesy factores.
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