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inmobiliarios (CBFls).

[ P
CONSTITUCION

2011

Como FIBRA
especializada en hoteles

(
MARCAS
INTERNACIONALES

9

Holiday Inn, Hilton,
Marriott y Wyndham,
entre otras

Visian

Objetivo del
negocio

| Como Genera

OFERTA PUBLICA INICIAL

Marzo 2013

Bolsa Mexicana de
Valores

DISTRIBUCION A
INVERSIONISTAS

Trimestral

Sujeta a aprobacion del
Comité Técnico

[
HABITACIONES EN
OPERACION

5,546

96.3% del total - dic-2025

(
CANALES DEVENTA

Multicanal

Directos, OTAs, GDS y
convenios corporativos

Posee y opera hoteles enfocados principalmente al viajero de negocios, ubicados en ciudades con alta
actividad industrial, comercial y corporativa. Invierte, adquiere, desarrolla y administra propiedades
hoteleras que operan bajo franquicias de cadenas internacionalesy son gestionadas por operadores
especializados. Susingresos provienen principalmente de la operacion de los hoteles, y distribuye
rendimientos de forma trimestral a los tenedores de sus certificados bursatiles fiduciarios

SEGMENTOS HOTELEROS

4

Limitado, selecto,
completo y estancia
prolongada

RECICLAJEDE ACTIVOS

Chihuahua

Desinversion formalizada
enel 2T26

Invertir de manera eficiente y gestionar recursos financieros para

maximizar el rendimiento de los activos.”

Ser el administrador de capital mas rentable en la inversion y
administracion de hoteles en el pais.”

Incrementar el flujo de efectivo proveniente de sus hoteles y

oportunidades de desarrollo, logrando un crecimiento sostenible a largo

plazo y generando rendimientos atractivos para los inversionistas

mediante distribuciones constantes y apreciacion del capital.”

r una FIBRA Hotelera

Inversion en hoteles
Invierte, adquiere, desarrolla
y administra propiedades

hoteleras en distintas
regiones del pais.

(3)

Operacion hotelera
Los hoteles operan bajo

marcas internacionales 'y su
operacion diaria la gestionan
operadores especializados.

(4)

000

®

Ingresos
Los ingresos provienen
principalmente de la
operacion de los hoteles.

N

AN

Distribucion a
inversionistas
Distribuye rendimientos
trimestrales a los tenedores
de CBFls, con aprobacion del
Comité Técnico.
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| Trayectoria

2011

Constitucion como FIBRA hotelera

Fideicomiso de inversion en bienes raices especializado en hoteles, para adquirir, desarrollar, arrendar y operar
hoteles orientados al viajero de negocios.

MARZO DE 2013
Oferta Publica Inicial
Colocasus CBFls en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave FINN, con recursos para expandir su portafolio.

31 DE DICIEMBRE DE 2025
Portafolio de 33 hoteles y un terreno
5,760 habitaciones en 13 estados y ocupacion promedio de 59% en el ano.

SEGUNDO TRIMESTRE DE 2026

Desinversion en Chihuahua y efecto del Mundial

Formaliza la venta de una propiedad en Chihuahua como parte de su reciclaje de activos; Monterrey y
Guadalajara se benefician del Mundial en junio.

13 DE JULIO DE 2026
Perspectiva Positiva de Fitch
Fitch afirma la calificacion en A-(mex) y mejora la perspectiva de Estable a Positiva.

| Presencia Geografica

® Hoteles @ Estados @ Terreno

Estructuradel Portafolio
Activos al 31-dic-2025
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Estados con activos 13 en total

Mercados relevantes nombrados, entre otros estados donde posee
propiedades:

(

Estrategia de ubicacion

Se concentra en ciudades con alta actividad economica,
manufactureray corporativa, y en corredores industriales,
comerciales y turisticos, donde existe una demanda constante
de hospedaje para viajeros de negocios.

33
13
. 1
SEmm—

Estados

Hoteles Terreno

| Contexto del Trimestre (2T26)

[ [ [

INGRESOS TOTALES

MXN$706.5

A +1.3% vs 2T25

\

MXN$221.1

A t11% vs 2T25
Margen 31.3%

MXN$104.0

v -22.7% vs 2T25

\

A

DISTRIBUCION

$0.09

Por CBFI- MXN$65.3
millones en total
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| Canales de Distribucion

Canales indirectos

@ Comercializacion
corporativa

Reservacion directa en cada hotel Agencias de viajes tradicionales Empresas nacionales e
internacionales

Sitios web oficiales de las marcas Agencias en linea: Expedia,

Booking.comy Despegar Corporativos con hospedaje
Centros telefonicos de frecuente
reservacion Operadores turisticos y

mayoristas Organizadores de eventos y
Ventas corporativas a clientes convenciones
recurrentes Sistemas globales de distribucion

(GDS) Sectores industrial,

manufacturero y comercial

| Aliados Estratégicos

Cadenas hoteleras internacionales Operadores hoteleros especializados
Acuerdos de franquicia y colaboracion que aportan Empresas con experiencia en administracion
reconocimiento global, programas de lealtad, hotelera que gestionan la operacion diaria de los
sistemas internacionales de reservacion, estandares hoteles.

de calidad y marketing global. Incluyen, ademas de
las marcas del portafolio, a Staybridge Suites.

Empresasy clientes corporativos Distribuciony mercado de capitales
Corporativos industriales y manufactureros, Booking.com, Expedia, Despegary GDS en la
companias de los sectores energético, automotriz y distribucion; bancos comerciales, instituciones
comercial, y organizadores de convenciones y financieras, casas de bolsa, inversionistas
eventos. institucionales y fondos de inversion en el

financiamiento.

Wbilidad Social
@ Ambiental 9 Colaboradores @ Comunidad

Uso eficiente de energiay o Capacitacion y desarrollo e Apoyo ainiciativas sociales y
agua N profesional comunitarias
e Programas de ahorroy » Programas de bienestar ¢ Generacion de empleo local
monitoreo de consumos  lgualdad de oportunidades y » Actividades con operadores y
* Manejo responsable de no discriminacion aliados
residuos » Fortalecimiento de la cultura
e Practicas operativas organizacional

sustentables

N o o >

\ Fuente: FIHO Informe Anual 2025 4/5
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El presente documento y la informacion que se senala en el mismo emana de fuentes pablicas por lo que se emite Gnicamente para fines
informativos y no constituye unarecomendacion deinversion. Todas las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirsey leer el
prospecto deinformacion al pablico inversionista, el folleto informativo, los documentos clave de inversion, o cualquier otra informacion
o documentacion de caracter pablico para conocer, de manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los valores, la
emision, los factores de riesgo del mismo, o de la emisora o valores correspondientes. Asimismo, la informacion contenida en este
documento es indicativa y no necesariamente exhaustiva, aunque refleja la postura u opinion de Indexity, S.A. de CV.,, misma que se emite
con caracter personal y no asi en representacion de cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido del presente documento derivaron de un proceso analitico, utilizando
informacion publica del desempeno financiero de la (s) companias y/o valores colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en
algln instituto para el deposito de valores o sociedad que haga dichas funciones, por lo que, deben ser entendidas como una
manifestacion de una opinion individual eindependiente, sin perjuicio de lo anterior, Indexity, S.A.de CV.sereserva el derecho de cambiar
suopinion en cualquier momento sin asumir responsabilidad alguna al respecto.

"o " ou "o "o non "o

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como "intenta”, "anticipa”, “cree”, "considera”, "podria”, "estima", "espera”,
"pronostica”, "pretende”, "puede”, "planea”, "potencial”, "predice", "busca", "deberia", "sera" asi como, expresiones similares u
homologas tendran el Gnico proposito de identificar las mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de CV.,, no asume
obligacion de actualizar estimaciones futuras. Es de advertir que, las proyecciones han sido preparadas y tienen un proposito meramente
ilustrativo einformativo, y no constituyen un pronostico de cualquierindole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no limitativa datos: pablicos, histéricos, financieros, contables, sectoriales,
tendencias, capacidad de administracion, eventos relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento de Ia
compania/emision/estructura, de que se trate, asi como los elementos que intervienen en el comportamiento del instrumento cotizado y/o
registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra entidad y difundidos por medios masivos de comunicacion incluidos los referentes
alared mundial (Internet), sin exigencia de comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan Unica y exclusivamente en las caracteristicas de la entidad y/o emisora, estructura,
emision y/u operacion, que se trate, con independencia de cualquier actividad de negocio diferente a la presentada o informada
publicamente dela emisora o sus accionistas.

La informacion y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algin
instrumento deinversion, definir una estrategia deinversion, legal o fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien paralarealizacion de
operaciones especificas, asimismo, no implica por ningln motivo la certificacion sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor
(es) asi como tampoco para llevar a cabo ningin tipo de negocio, inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de anélisis, derivado de alglin evento conocido plblicamente. En consecuencia,
el inversionista o la persona que tenga acceso al presente documento debera adoptar sus propias decisiones de inversion sujeto a su
perfil de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias y procurando obtener el asesoramiento especifico y
especializado de personas autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna para Indexity, S.A.de CV.

El anélisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas y construidas con fuentes originales u originarias del emisory, en
su caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles, confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la
certeza, temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier informacion, por lo que Indexity, S.A. de CV. no es responsable por errores u
omisiones delos resultados obtenidos de dichainformacion.

Es necesario senalar que, Indexity, S.A.de CV.,no es responsable de cualquier cambio, actualizacion o informacion adicional posteriorala
fecha de publicacion del presente documento. Este material proporciona informacion con un panorama general, por lo que, Indexity, S.A.
de CV. no tendra responsabilidad alguna, por las decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o persona que tenga
acceso a este documento, derivado de la lectura o analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A.de CV.no respondera
porningln tipo dedano(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de cualquier medio de comunicacion electronica o convencional. En
consecuencia, lainformacion contenida no serainformacion confidencial, y estara disponible a todo posibleinversionista(s) o persona(s)
en igualdad de condiciones. Lainformacion que seincluye en esta presentacion ha sido obtenida de fuentes plblicas y que se consideran
confiables, por lo cual Indexity, S.A. de CV, no es responsable de la validez, puntualidad, integridad o veracidad para cualquier proposito.
Derivado delo anterior, la presentacion no se debera entender como recomendacion alguna, ya sea expresa o tacita, ni garantiza o sugiere
queel inversionista sedebera basar en la exactitud, integridad o precision delainformacion o las opiniones aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusion y educacion financiera, mediante un analisis serio a través del
conocimiento delas empresas o valores analizados.

Para la distribucion o divulgacion del presente documento, bastara que se mencione la fuente y como autor del mismo a Indexity, S.A. de
CV, asicomo que el mismo, no implica una oferta, recomendacion deinversion o estrategia fiscal, en caso de que alguna persona lo utilice
o distribuya para fines distintos alos senalados, sera responsable delos danos y perjuicios que selelleguen a ocasionar a Indexity, S.A.de
CV, asi como a sus accionistas, asociados, afiliados (en cualquiera de sus modalidades), consejeros, administradores, directivos,
representantes legales, asesores,y demas empleados, dependientes y factores.
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