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*Invitamos a dar lectura del Disclaimer contenido en la presente ficha.
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Consorcio ARA, S.A.B.de CV.

Reporte Trimestral 3T26

\

( (
INGRESOS TOTALES

MXN$2,581.1

A +28.7% vs 3T25

+11.7% vs 2726

3725 2,005.2

3726 D 25811
\ \
( (

VIVIENDAS VENDIDAS

1,763

A +28.0% vs 3T25

+13.8% vs 2T26 - Precio
prom. Ps.1,403.0 miles

3725 1,377

3726 GBS 1763
\ \

| Contexto del Trimestre
(

° Ingresos +28.7% anual

° OPA a ~Ps. 5.63 por accion

| Calificacion Crediticia

HR RATINGS - GLOBAL

4i=a8 HR BBB- (G)

Perspectiva Estable

| Highlights del Trimestre - 3T26 vs 3T25y 2T26

EBITDA

MXN$340.3

A t14.2% vs 3T25

+16.4% vs 2T26 - Margen
13.2%

3725
3726 D

298.0
340.3

DEUDA NETA

MXN$619.9

A +11.2% vs 4T25

+90.2% vs 2726
4725 557.5
3726 D 619.9

una oferta plblica de adquisicion.

° Tipo Medio +68.6%

HR Ratings - HR AA

UTILIDAD DE OPERACION

MXN$228.2

A +15.8% vs 3T25

+19.9% vs 2T26 - Margen
8.8%

3725
3T26 D

197.0
228.2

DEUDA NETA /EBITDA 12M

0.48x

0.48xen4T25-0.26x en
2726

4725
3726 D

0.48x
0.48x

e Margen EBITDA 13.2%

Fuente: Reporte Trimestral 3T26

S&P - NACIONAL

mxAA-

Perspectiva Estable

Fuente: HR Ratings
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Consorcio ARA construye y comercializa vivienda de Interés Social, Tipo Medio y Residencial, y
desarrollay arrienda centros comerciales. Con mas de 49 anos de experiencia, ha vendido
alrededor de 407,300 viviendas y opera 44 desarrollos en 16 estados del pais.

BMV - ARA* HR Ratings - HR BBB- (G) S&P - mxAA-

SECTOR Construccion - Edificacion de vivienda

UTILIDAD NETA

MXN$199.8

0.0% vs 3T25-+23.1% vs

2726
3725 199.8
3726 D 199.8

FLUJO LIBRE DE EFECTIVO

-MXN$27.3

v vs MXN$183.3 en 3T25

MXN$316.4 en 2T26 - Acum.
9M26 MXN$351.7

ARA registro sus ingresos trimestrales mas altos de la Gltima década, con mas viviendas vendidas y un mayor
precio promedio, encabezados por Tipo Medio. Los margenes se moderaron por mayores costos, comisiones
y promociones de venta. Al cierre del trimestre, los accionistas fundadores anunciaron su intencion de realizar

HR RATINGS - NACIONAL

HR AA

Perspectiva Estable
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Consorcio ARA, S.A.B.de CV. indeity-
Reporte Trimestral 3T26 IDEAs

|l Indicadores Trimestrales

:lGrupo BMV

Activo, Pasivo y Capital Contable

Millones de pesos - 1T25 a 3726 d Ingresos +28.7% anual
30000 MXN$2,581.1- +28.7% anual - +11.7% trimestral
25,003 25,884 26,157 Las viviendas vendidas crecieron 28.0% y el precio

24,556
25,000 o——O——"""'._._._. promedio 4.1%. Tipo Medio subid 68.6%, Interés

Social 4.4% y Residencial 3.9%. Otros proyectos

20,000
15733 15,898 16,442 16,596 inmobiliarios cayeron 27.6% por menores ventas de
. . ﬂ .
15000 &———* terrenos comerciales.
9105 9,441 9,561 - =
10,000 8823
Gastos Generales +27.9% anual
£ 000 MXN$433.7 - 16.8% de ingresos (16.9% en 3T25)
El aumento se debe en gran medida a mayores
0 comisiones, resultado de los mayores ingresos, y a
1T25 2T25 3T25 4T25 1T26 2T26 3T26 _ B
@ Activo total @ Capital contable Pasivo total promociones de venta. Como proporcion de los
ingresos bajaron 10pb.
Ingresos Totales - -
Millones de pesos-1T25 a 3T26
EBITDA +14.2% anual
3000 MXN$340.3 - margen 13.2% (14.9% en 3T25)
2,581.1 e . P . .
Utilidad de operacion mas depreciacion (MXN$46.5) e
2,500 2,327.3 22825 2,310.9 . . . .
20748 intereses capitalizados transferidos al costo
0748750052 P
2,000 18472 (MXN$63.2), mas otros gastos netos.
1,500
. Deuday Deuda Neta 0.48x EBITDA
' Deuda con costo MXN$2,641.5 - Deuda neta MXN$619.9
- La deuda con costo bajo 0.6% frente al cierre de
2025; enjulio se contrato un crédito simple por
o MXN$200. El efectivo cerrdo en MXN$2,021.6 (-3.7%).
1T25 2725 3T25 4T25 1T26 2726 3T26 Deuda con costo / EBITDA: 2.06x.
Utilidad Neta Consolidada (" )
Millones de pesos-1T25a 3726 Utilidad Neta Estable
MXN$199.8 - margen 7.7% (10.0% en 3T25)
450 . .
Se mantuvo sin cambio: mayores costos, menores
400 3549 ingresos financieros netos (MXN$5.0 vs MXN$12.6) y
350 mayores impuestos (MXN$68.7 vs MXN$41.8)
300 compensaron la mayor utilidad de operacion.
250
199.8 2015 199.8 -~ -
200 (1795] 11720 1623
150 : Flujo Libre y Capital de Trabajo 962 dias
FLE 3T26 -MXN$27.3 - acumulado 9M26 MXN$351.7
100 El ciclo de capital de trabajo se redujo 124 dias frente
50 al cierre de 2025. El flujo libre acumulado fue de
0 MXN$172.2 después del pago de intereses.

1T25 2725 3725 4T25 1726 2726 3726

Fuente: Reporte Trimestral 3T26
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Consorcio ARA, S.A.B.de CV.
Reporte Trimestral 3T26

| Reserva Territorial - 30 de septiembre de 2026
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4 4
VALOR DE LA RESERVA [ SUPERFICIE [ VIVIENDAS A PLAN INVENTARIOS TOTALES
TERRITORIAL . MAESTRO
29.1 millones m? MXN$19,920.2
MXN$47600'5 Incluye 2 millones m? para 109!364 Obras en proceso y almacén:
Terrenos en proceso y para proyectos distintos a Presencia en 16 estados MXN$15,319.7

desarrollo a largo plazo vivienda
. \ \ .

| Apalancamiento y Cobertura-3T26

[
DEUDA NETA /EBITDA

0.48x

0.48xen4T25-0.26x en
2T26

DEUDA CON COSTO/
EBITDA

2.06x

v vs 2.30xen 4T25
2.03xen 2726

EBITDA /INTERESES
PAGADOS

4.36x

A vs 3.65xen4T25

Ultimos doce meses

DEUDA CON COSTO

MXN$2,641.5

v -0.6% vs 4T25

64.1% vence en los
siguientes 15 meses

Apalancamiento
Veces EBITDA de doce meses-4T25a3T26

Deuda Total y Deuda Neta (HR
Ratings)

Deuda Neta y Apalancamiento
Millones de pesos y veces EBITDA 12m -

MXN$200.0

Pagado el 21 de julio de 2026
-22.1% de la utilidad neta
2025

S&P/BMV IPC, 1D, - -0.03%
ARA* -30.00%

W

Mar
TradingView

Abr

Mayo

Ps.0.1647

Rendimiento de 4.4% sobre
el precio de cierre 2025

Jun Jul

Ps.0.756

A +25.5% vs 3T25

Ps. 0.602 a septiembre de
2025

Ago Sep

Fuente: Hubinfosel

Oct

Millones de pesos - 2024, 2025, 2T25y 2T26 4T25a3T26
3.0x
2.30x 3,000 800
2.08x 203x 2.06x 2436 2390 619.9
’ ) 2,314 .
2.0x ‘\.h.——. 2,283 600 5575 569.2
2,000
400 326.0
1.0x 0.48x  0.46x 0.48x
0.48x  0.46x 0.48x
0.26x 1,000 200 0.26x
._.\./. 341
0.0x 149 173 141 0
4T25 1T26 2T26 3T26 0 4T25 1T26 2T26 3T26
2024 202 272 272
@ Deuda con costo/ EBITDA 0 025 5 6 ® Deudaneta/EBITDA (x)
® Deudaneta/EBITDA @ Deuda total Deuda neta Deuda neta (MXN$)
Fuente: Reporte Trimestral 3T26
| Accionistas
( ( ) p [
DIVIDENDO PAGADOEN DIVIDENDO POR ACCION UTILIDAD POR ACCION ACCIONES I:IN
2026 12M CIRCULACION

1,213.5

Millones de acciones al 3T26
- 1.7 millones recompradas

40.00%
32.00%
24.00%
16.00%
8.00%

0.00%
-8.00%

-16.00%

Nov 19
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Disclaimer

El presente documento y la informacion que se senala en el mismo emana de fuentes publicas por lo que se emite Gnicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirse y leer el prospecto
de informacion al publico inversionista, el folleto informativo, los documentos clave de inversion, o cualquier otra informacion o documentacion de
caracter publico para conocer, de manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los valores, la emision, los factores de riesgo del
mismo, o de la emisora o valores correspondientes. Asimismo, la informacion contenida en este documento es indicativa y no necesariamente
exhaustiva, aunque refleja la postura u opinion de Indexity, S.A. de CV, misma que se emite con caracter personal y no asi en representacion de
cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacion publica
del desempeno financiero de la (s) companias y/o valores colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algln instituto para el deposito
de valores o sociedad que haga dichas funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacion de una opinion individual e
independiente, sin perjuicio de lo anterior, Indexity, S.A. de CV. se reserva el derecho de cambiar su opinién en cualquier momento sin asumir
responsabilidad alguna al respecto.

"o "ou won "o won won "o

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como "intenta”, "anticipa”, “cree", "considera”, "podria”, "estima", "espera”, "pronostica”,
"pretende”, "puede”, "planea", "potencial”, "predice", "busca", "deberia", "serd" asi como, expresiones similares u homélogas tendran el Gnico
proposito de identificar las mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de CV.,, no asumen obligacion de actualizar estimaciones
futuras. Es de advertir que, las proyecciones han sido preparadas y tienen un propdsito meramente ilustrativo e informativo, y no constituyen un
pronéstico de cualquier indole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no limitativa datos: pablicos, histéricos, financieros, contables, sectoriales, tendencias,
capacidad de administracion, eventos relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento de la compania/emision/estructura, de que se trate, asi
como los elementos que intervienen en el comportamiento del instrumento cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacion incluidos los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan Gnica y exclusivamente en las caracteristicas de la entidad y/o emisora, estructura, emision y/u
operacion, que se trate, con independencia de cualquier actividad de negocio diferente a la presentada o informada publicamente de la emisora o
sus accionistas.

La informacion y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algin instrumento de
inversion, definir una estrategia de inversion, legal o fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la realizacion de operaciones especificas,
asimismo, no implica por ningln motivo la certificacion sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor (es) asi como tampoco para llevar a
cabo ningln tipo de negocio, inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con nuestro
proceso de analisis, derivado de algln evento conocido plblicamente. En consecuencia, el inversionista o la persona que tenga acceso al presente
documento debera adoptar sus propias decisiones de inversion sujeto a su perfil de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias y
procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de personas autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna para Indexity,
S.A.de CV.

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas y construidas con fuentes originales u originarias del emisor y, en su caso, de
las autoridades supervisoras, que se consideran fieles, confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la certeza, temporalidad,
exactitud o totalidad de cualquier informacion, por lo que Indexity, S.A. de CV. no es responsable por errores u omisiones de los resultados obtenidos
de dicha informacion.

Es necesario senalar que, Indexity, S.A. de CV., no es responsable de cualquier cambio, actualizacion o informacion adicional posterior a la fecha de
publicacion del presente documento. Este material proporciona informacion con un panorama general, por lo que, Indexity, S.A. de CV. no tendra
responsabilidad alguna, por las decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o persona que tenga acceso a este documento,
derivado de la lectura o analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de CV. no respondera por ningln tipo de dano(s) y/o
perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de cualquier medio de comunicacion electronica o convencional. En consecuencia,
la informacion contenida no sera informacion confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o persona(s) en igualdad de
condiciones. La informacion que se incluye en esta presentacion ha sido obtenida de fuentes piblicas y que se consideran confiables, por lo cual
Indexity, S.A. de CV, no es responsable de la validez, puntualidad, integridad o veracidad para cualquier propoésito. Derivado de lo anterior, la
presentacion no se debera entender como recomendacion alguna, ya sea expresa o tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basar
en la exactitud, integridad o precision de la informacion o las opiniones aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusion y educacion financiera, mediante un analisis serio a través del conocimiento de
las empresas o valores analizados.

Para la distribucion o divulgacion del presente documento, bastara que se mencione la fuente y como autor del mismo a Indexity, S.A. de CV, asi
como que el mismo, no implica una oferta, recomendacion de inversion o estrategia fiscal, en caso de que alguna persona lo utilice o distribuya para
fines distintos a los senalados, sera responsable de los danos y perjuicios que se le lleguen a ocasionar a Indexity, S.A. de CV, asi como a sus
accionistas, asociados, afiliados (en cualquiera de sus modalidades), consejeros, administradores, directivos, representantes legales, asesores, y
demas empleados, dependientes y factores.
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