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Lokalplan nr. 333 (Vedtaget)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planleegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

¢ Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

o Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger
eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder ogsa, nar
der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
omradet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til 22ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og endringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
gendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort p& kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Lokalplan nr. 333 (Vedtaget)

Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Stgvring Adale er en bydel gst for jernbanen i Stgvring, primeert bestdende af boligomrader og som er
blevet udbygget lgbende siden 2008. Den overordnede struktur for bydelen er fastlagt i "Dispositionsplan
for Stgvring Adale". | forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen for omradet er der foretaget
justeringer og aendringer af de enkelte arealer, fordi skalaen og detaljeringsgraden i en dispositionsplan og
en lokalplan er meget forskellige.

Rebild Kommune oplever stor efterspgrgsel efter boliger i Stgvring og i forhold til den forventede
befolkningstilvaekst i byen, er der i dag mangel pa boliger. Denne lokalplan omfatter den sydligste
afgraensning af Stavring Adale og afslutningen af bydelen mod syd. Lokalplanen skal imgdekomme denne
efterspgrgsel ved at give mulighed for aben-lav boliggrunde pa varierende stgrrelser samt teet-lav
boligbebyggelse.
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Lokalplanomradet

ok

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2020.

Lokalplanomradet er pa ca. 22 ha og er beliggende i landzone. Omradet ligger i den sydlige del af Stgvring
Adale gst for jernbanen og omkranset af vejen Ny Kaervej mod gst og nord. Omré&det omfatter matriklerne
169, 16x, 14a, 3a og 7000cv, Stgvring By, Buderup, og det udggres i dag primeaert af landbrugsjord. Der
findes en landbrugsejendom med tilhgrende udhusbygninger i den nordlige ende af omradet.

Det sydgstlige hjgrne af omradet er overdrev, som er beskyttet i henhold til naturbeskyttelseslovens §3.
Den sydlige ende af lokalplanomradet gennemskaeres af en grusvej, som er den sydlige ende af Ny
Keervej. Denne grusvej fortseetter rundt om lokalplanomradet mod gst og udger omradets nordlige

greense. Vejen giver i dag vejadgang til omradet og til flere boliger omkring.

Omradet ligger p& dalsiden til Lindenborg Adal, og landskabet orienterer sig mod gst. Terreenets haeldning
er mest markant i midten af omradet samt mod syd.
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Lokalplanens omgivelser
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Lokalplanens omrade. Luftfoto 2020.

Lokalplanomradet greenser mod nord op til et dyrkningsareal og en bolig. Dette vil pa sigt omdannes til et
boligomrade i forleengelse af de eksisterende boligomrader i Stevring Adale.

Mod vest afgraenses planomradet af jernbanen. Ved lokalplanens sydvestlige afgraensning findes broen ved
Vaseholm, der i forbindelse med elektrificeringen af jernbanen bliver nedlagt af Banedanmark. Jernbanen
udger i dag den gstlige graense af Stgvring, og pa den anden side af jernbanen er der et erhvervsomrade.
Ved lokalplanomradets nordvestlige hjgrne gar den nyligt anlagte Klepholmvej, som krydser jernbanen og
forbinder Ny Keervej med Hobrovej, og dermed til den centrale trafikstruktur i Stgvring. Klepholmvej skal i
fremtiden veere den adgangsgivende vej til lokalplanomradet.

Lokalplanomréadet ligger mod gst ud til Lindenborg Adal; et stort sammenhaengende og hgjt prioriteret
landskabs- og naturomrade. Disse udggres primeert af eng- og moseomrader, men der er ogsa bade
overdrev og sger omkring. En del af omraderne bade mod syd og gst er dyrket. Mellem markerne er der
flere mindre skovomrader og enkelte boliger. Mod syd og gst Igber ogsa Vaseholmgrgften, som ender ud i
Lindenborg A ca. 700 m gst for lokalplanomradet.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold

Disponering

P& grund af omradets terraen og at den gstlige del har hgj grundvandsstand, er det besluttet at friholde
dette omrade for bebyggelse og samtidig benytte arealet til at skabe en god overgang til det
bevaringsveerdige adalslandskab gst for lokalplanomradet. Boligerne er forsggt holdt oppe pa toppen af
skraningen og bliver en forholdsvis teet disponering af boliger med tilhgrende veje, men med gode
stiforbindelser ud til det rekreative omrade, der vil fungere som det primaere feelles opholdsareal, hvor der
ogsa er udlagt areal til to regnvandsbassiner, der skal veere med til at give et rekreativt element.

Anvendelse

Lokalplanen inddeles i 6 delomrader.

e Delomrade 1 udlaegges til teet-lav bebyggelse

¢ Delomrade 2 udlaegges til aben-lav boliger p& mindre og kompakte grunde omkring 670 m?2

« Delomrade 3 udlaegges til &ben-lav boliger p& grunde omkring 900-1000 m?

o Delomréde 4 udlaegges til &ben-lav boliger pa grunde omkring 900-1000 m?

e Delomréde 5 udlaegges til &ben-lav boliger pa grunde omkring 900-1000 m?

¢ Delomrade 6 udlaegges til feelles fri- og opholdsarealer, hvor der ogsa kan etableres anleeg til handtering
af regnvand.

e Delomrade 7 udlaegges til vejanleeg.

Bebyggelse

Alt ny boligbebyggelse i lokalplanomradet ma maks. opfgres i 6,5 m af hensyn til landskabet og for at
mindske stgjpavirkninger fra jernbanen, erhvervsomradet og skydebanen.

Bolighebyggelsen skal fremsta med sorte eller mgrke tage og facader ma ikke fremsta hvide, dette er for
at sikre at bebyggelsen integreres i landskabet, sdledes den vil veere mindst mulig synlig ude fra adalen.
Ny bebyggelse skal tilpasses sig terreenet og der gives mulighed for varierende etageantal i
lokalplanomradet. Blandt andet skal bebyggelse taettest mod jernbanen og erhvervsomradet i den vestlige
del bygges i maks. 1 etage for at mindske stgjpavirkninger. Bebyggelsen teettest mod adalslandskabet i
den gstlige del kan bygge i 2 etager, men med krav om at tilpasse sig terreenet med parterre etage for at
minimere pavirkningen pa landskabet.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen sikrer et stgrre og samlet feelles opholdsareal med regnvandssger, der kan fungere som et
rekreativt element. Det feelles opholdsareal indrettes med stiforbindelser, der gar det attraktivt at feerdes
og som samtidig kan forbinde lokalplanomradet i nord-syd retning, men ogsa kan forbinde
lokalplanomradet til Stavring Adale's resterende boligomréder nord for lokalplanen.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at hegn skal etableres som levende hegn.

Grunde, der vender direkte ud mod Lindenborg Adal m& kun have levende hegn i form af hjemmehgrende
treeer og buske, pa den side der vender ud mod adalen, som skal veere fritvoksende dvs. at de ma
beskeeres, men ikke formklippes.

Miljo

Der er udlagt areal til stgjafskeermning og stgjvold i lokalplanomradets vestlige del, der skal sikre mod evt.

stgjpavirkninger fra jernbanen og erhvervsomradet. Stgjafskeermningen kan ogsa veere med til at hjzelpe
stgjen fra skydebanen sydvest for lokalplanomradet.
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Til at mindske stgjpavirkningerne yderligere begraenser lokalplanen bebyggelsen langs den vestlige del til
maks. 1 etage og samtidig er grundene placeret ca. 100 m fra erhvervsomradet, der er Miljgstyrelsens
vejledende afstand ift. til den virksomhedsklasse som lokalplan nr. 265 for erhvervsomradet ved Hagensvej
giver mulighed for.
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Sammenhaeng med anden planlaagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre

sammenhaeng. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planleegning, fx kommuneplanen

eller landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinier for kommunens udvikling
samt en reekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjer og rammer i forslag til Kommuneplan
2021.

Lokalplanen er, i forslag til Kommuneplan 2021, omfattet af rammeomrader 09.B25 udlagt til
boligomrade og 09.R9 udlagt til rekreativt omrade.

Stgrre sammenhangende landskaber og bevaringsveerdig landskab
Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjen for starre sammenheengende landskaber i

kommuneplan 2021. Af retningslinjen fremgar det, at de starre sammenhaengende landskaber,

skal friholdes for stgrre tekniske anleeg og andet stort og markant byggeri, der slgrer
landskabssammenhaengene eller pavirker karakteren og oplevelsesveerdierne i
nabolandskaberne negativt. Hvis der er tungtvejende hensyn til at placere anleegget indenfor

udpegningen, skal det placeres og udformes, sa det preeger landskabssammenheengen mindst

muligt.

Ved byudvikling i de stgrre sammenhaengende landskaber, skal hensynet til
byudviklingsinteresserne afvejes mod hensynet til landskabsvaerdierne. Det betyder, at der
ved byomdannelse og inddragelse af nye arealer tages hensyn til, hvordan byggeriet pavirker
landskabssammenheaengene.

En del af lokalplanens sydlige del er omfattet af retningslinjen for bevaringsveerdige
landskaber. Derudover greenser hele lokalplanomradets gstlige skel sig til retningslinjen.

I forbindelse med Kommuneplan 2021 har Rebild Kommune veeret i dialog med Miljgstyrelsen
om hvordan boliger kan placeres i omradet uden at pavirke landskabet veesentligt.
Kommuneplan 2021 og lokalplanen udleegger boligerne efter Miljgstyrelsens anbefalinger, der

bl.a. vedrgrer at holde en afstand til Lindenborg Adale for boliger samt at treekke bebyggelsen

veek fra skraningen mod adalen.

Lokalplanen vil ikke give mulighed for markant byggeri, der slgrer
landskabssammenhaengene, da det vil veere en spredt bebyggelse i omradet, der holdes pa
maksimalt 2 etager og 6,5 m i hgjde samt at boligerne holdes med en afstand til landskabet
med et rekreativt omrade som overgang. Derudover sikrer lokalplanen, at de boligerne der
har grund ud mod Lindenborg Adal kun mé& have levende hegn i form af en blanding af
hjemmehgrende traeer og buske, som skal veere fritvoksende dvs. at de ma beskeeres, men
ikke formklippes. For at bebyggelsen slgres mest muligt i landskabet, sikres det at tage skal
fremsta sorte eller mgrke og at ingen facader ma fremsta hvide samt at bebyggelsen
indarbejdes i terraenet i form af parterre etager.
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Lokalplanens afgreensning i forhold til udpegningen stgrre sammenhaengene landskab i Kommuneplan 2021

Lokalplanens afgreaensning i forhold til udpegningen bevaringsveerdigt landskab i Kommuneplan 2021

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone og en del af omradet overfgres til byzone ved planens
endelige vedtagelse.

Miljgvurdering
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Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der
udarbejdes en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en
vaesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og
vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget veesentligt.

Jeevnfar lovens, § 9 har Rebild Kommune konkluderet, at neerveerende lokalplan ikke vil have
en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering jeevnfar samme lovs §
8.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en
indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.
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Kulturforhold
Aftalekirke

Den nzermeste kirke er Stgvring Kirke, som ligger ca. 500 m fra lokalplanomradet i nordvestlig
retning. En del af lokalplanomradets nordlige del ligger indenfor den beskyttelseszone fra
Stevring Kirke som aftalekirke.

Aftalekirkerne har hver en beskrivelse som skal medvirke til at sikre kirkerne som
kulturhistoriske monumenter og seerlige elementer i landskabet. Indenfor aftalekirkernes
beskyttelseszoner ma der kun opfares bebyggelse, anlaeg og skovrejsning mv., nar kirkernes
betydning som monumenter i landskabet og miljget ikke tilsidesaettes.

Det vurderes at lokalplanen ikke vil pavirke kirken vaesentligt, da det pga. terreenet,
rampeanlaegget for vejen og rundkgrslen pé vejen Stgvring Adale samt fredskoven omkring
jernbanen gar det sveert at se kirken fra lokalplanomradet og omvendt jf. nedenstadende fotos.
Desuden holdes bebyggelsen p& maksimalt 2 etager og pa maksimalt 6,5 m i hgjde.

Foto 1 taget nede fra lokalplanomradet inden for afgraensningen af aftalekirken for Stevring Kirke og i retning
mod kirken.
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Foto 2 taget nede fra lokalplanomradet inden for afgreensningen af aftalekirken for Stevring Kirke og i retning
mod kirken.

Arkaeologi

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkeeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver
bygherren mulighed for at f& en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkeeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Nordjyllands Historiske Museum har foretaget en arkeeologisk forundersggelse pa
lokalplanomradet og fundet rester af to huse og spredte kogegruber pa det sydvestlige
hgjdedrag samt spredte kogegruber pa det nordlige hgjdedrag. Syd for grusvejen pa det lille
areal blev der lokaliseret en mindre konstruktion pa hgjdedraget. Datering er muligvis
middelalder til nyere tid. | den gstlige del af arealet blev der undersggt for mulige

stenalderlokaliteter via prgvehuller. Der er enkle fund fra den centrale del i form af flinteafslag.

De fundne arkeeologiske anleeg kunne undersgges tilstraekkeligt under forundersggelsen og
arealet er fritstillet til bygge- eller anleegsarbejde.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker
eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og
ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag 1V arter

Lokalplanomradet ligger mellem 400-600 m fra naermeste Natura 2000 omrade i Rebild
Kommune; det drejer sig om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og
Madum Sg. Pga. afstanden vurderes det ikke, at planen vil kunne medfgre en veaesentlig
pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag 1V kan
have levested, fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet.
Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes
ikke at planen vil kunne skade eller gdeleegge eventuelle yngle- eller rasteomréader.

Beskyttet natur

Langt stgrstedelen af lokalplanomradet har hidtil vaeret intensivt dyrket landbrugsareal, og
rummer derfor ingen vaesentlig naturinteresser. | det sydgstlige hjgrne er der imidlertid et
mindre 83 beskyttet overdrev, som ikke ma pavirkes.

Langs hele den gstlige og sydlige kant af lokalplanomradet findes beskyttede naturarealer —

de fleste steder adskilt fra lokalplanomradet af grusvejen Ny Kaervej. Det forventes ikke at
disse arealer vil blive pavirket af lokalplanen.
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Lokalplanen i forhold til § 3 beskyttet natur

Skovbyggelinje

Omkring skovstykket langs jernbanens gstlige skel er der et aflangt skovstykke, som kaster en
skovbyggelinje pa 300 m, jf. naturbeskyttelsesloven § 17, til beskyttelse af skovbrynet. Inden
for skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse (bygninger, skure, campingvogne,
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master m.v.).

Skovbyggelinjen har til formal at sikre skovens veerdi som landskabselement samt opretholde
skovbrynene som veerdifulde levesteder for planter og dyr.

Realisering af lokalplanen forudseetter, at Miljgstyrelsen ophaever skovbyggelinjen.
Rebild Kommune kan ogsa dispensere fra reglen, hvis det konkret vurderes, at det ansggte
ikke er i konflikt med Naturbeskyttelseslovens § 17. | vurderingen indgar bl.a. hvor teet

projektet er pa skoven, og om projektet kan genere oplevelsen af skoven eller dyr- og
planters levevilkar.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomréadet skal trafikbetjenes via vejen Stagvring Adale.

Der vil veere 2 primaere adgangsveje til boligomradet fra vejen Stgvring Adale, der fordeler sig
i boligveje til boligerne.

Der skal anleegges mindst 2 parkeringspladser pa egen grund, heraf skal mindst én veere
udenfor carport/garage.

Der etableres et stisystem, sa det er muligt at bevaege sig rundt i omradet.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune udenfor Stgvring Varmevaerks
forsyningsomrade. Lokalplanomradet forventes overfgrt til vaerkets forsyningsomrade pa
baggrund af et projektforslag efter varmeforsyningsloven.

Ifalge varmeforsyningsloven skal der udarbejdes et projektforslag for kollektive
varmeforsyningsanleeg, der belyser mulighederne for at forsyne omradet med energi til
opvarmningsformal.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Stgvring
vandveerk.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan. Der udarbejdes
derfor et tilleeg til spildevandsplanen. Omradet udleegges som separatkloakeret i tilleegget til
spildevandsplanen og der er tilslutningspligt.

Lokalplanen udlzegger areal til to regnvandsbassiner i omradets gstlige rekreative del, der skal
tage overfladevand fra veje, tage og befeestede arealer. Regnvandet skal forsinkes til efter
geeldende regler inden udledning.

Overfladevand fra veje, tage og befaestede arealer kan ledes til regnvandsledningen. Der
fastsaettes en befeestelsesgrad pa maks. 50 %.

Der kan veere mulighed for lokal nedsivning af tag- og overfladevand fra boligernes tagflader,
terrasser og lignende. Der skal sgges tilladelse til nedsivning pa egen grund. Rebild Kommune
kan bl.a. stille vilkdr om etablering af foranstaltninger for rensning af overfladevandet for
grundvandstruende stoffer hvis dette vurderes ngdvendigt. Det vil eksempelvis kreeve
opsamling og bortskaffelse af vandet fra rensning af tag eller solpaneler efter geeldende regler
i omradet.
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Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser. Der gives med lokalplanen
ikke mulighed for grundvandstruende anvendelser.

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen foretaget boreprgver i omradet og
konstateret, at i den gstlige del af lokalplanomradet er grundvandet terreennaert, hvilket giver
en gget risiko for oversvgmmelse. Der hvor grundvandet er terreennaert er der friholdt for
boliger.

Cirka 20 m gst for lokalplanens afgraensning er der en privat drikkevandsboring. Ifglge
Spildevandsplanen skal der, som udgangspunkt, overholdes 300 m afstand fra boringen til et
stort nedsivningsbassin til overfladevand fra veje og befaestede arealer. Regnvandsbassinerne i
lokalplanen skal anlaegges pa en made, sa der ikke sker nedsivning af regnvand, fx med bund
og sider udfgrt med membran af ler eller plastic. Regnvandsbassinerne kan anleegges med
mulighed for nedsivning, hvis det dokumenteres, at der ikke sker vaesentlig forurening af
grundvandet.

Forurening

Stgj fra jernbane

I forbindelse med, at Banedanmark er ved at opgradere jernbanenettet til, at kunne handtere
hgjere hastigheder, er streekningen ved naerveerende lokalplan undersggt i en miljgvurdering
(VVM-redeggrelse). Den maksimale hastighed pa streekningen mellem Hobro og Aalborg er i
dag 120 km/t og Banedanmark har undersggt en opgradering op til 160 km/t og 200 km/t.
Nedenstéende figur, viser hvordan stgjen vil brede sig ved 200 km/t.
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Stgjudbredelseskort ved 200 km/t fra jernbanen.

Ifglge de vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen for stgj fra jernbaner ma boligomrader
maksimalt pavirkes med 64 dB. Stgjudbredelseskortet viser, at stgjen maksimalt vil brede sig
ind over hvor vejen Stgvring Adale er udlagt og derfor ikke pavirke boligerne. Banedanmark
har besluttet at opgradere jernbanen til at kunne handtere 160 km/t fremfor 200 km/t.

Ud fra stgjudbredelseskortet ved 200 km/t og Banedanmarks beslutning om at opgraderingen
holdes pa 160 km/t, vurderes det at boligerne inden for lokalplanomradet ikke bliver belastet
af stgj fra jernbanen.

Stgj, stev og lugt fra erhvervsomrade
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Vest for lokalplanomradet og jernbanen er der placeret et erhvervsomrade ved Hagensvej.
Erhvervsomradet er primaert omfattet af lokalplan 265, der inddeler omradet op i
Miljgstyrelsens miljgklasser for erhverv. Det omrade af lokalplan 265, der er beliggende
teettest pa naerveerende lokalplan og som vurderes at kunne fa den sterste indvirkning,
udleegger arealet op til miljgklasse 4, der har en vejledende afstand til boliger pa 100 m.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der undersggt for stgj, stgv og lugt fra
erhvervsomradet. Der kan konkluderes ud fra undersggelserne, at Miljgstyrelsens
greenseveerdier for stgv og lugt kan overholdes i forhold til boligomradet. | forhold til stgj er
der kun en stgjpavirkning ift. en enkelt virksomhed om natten, hvor der er en stgjpavirkning
ind pa en del af lokalplanomradet. | forhold til Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier ma
boliger belastes mindre om natten (maks. 35 dB).

For at sikre mod stgjen, holder lokalplanen en cirka afstand pa 100 m fra de nesermeste boliger
til erhvervsomradet, der svarer til den vejledende afstand ift. Miljgstyrelsens miljgklasser for
virksomheder, som lokalplan 265 for erhvervsomradet tillader. Dertil er der i lokalplanen
udlagt areal til stgjvold og stgjafskeermning mod erhvervsomradet. Afstanden kombineret med
stgjvold og stgjafskeermning sikrer at boligerne ikke bliver belastet veaesentligt med stgj,
samtidig med, at det er sikret, at erhvervsomradet kan udnytte og etablere den type af
erhverv som lokalplan 265 giver mulighed for.

Stgj fra skydebane

Cirka 240 m sydvest for lokalplanens afgraensning er der placeret en skydebane, der afgiver
en stgjkonsekvenszone. Skydebanen har en godkendelse til at skyde pa bestemte dage inden
for bestemte tidsintervaller. Ved lokalplanens udarbejdelse bliver der arbejdet pa enten at
stgjafskeerme ved skydebanen eller finde en ny beliggenhed for skydebanen. Ud over
stgjvolden er der i lokalplanens bestemmmelser sikret mod stgj fra skydebanen ved at de
boliger, der ligger inden for stgjkonsekvenszonen skal kunne dokumentere at grunden ikke er
belastet af stgj far der kan opnas byggetilladelse. Stgjkonsekvenszonen er vist pa kortbilag 2.

Jordforurening

En del af ejendommen, omkring landbrugsbygningen, er omfattet af Region Nordjyllands liste
over ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Kortleegningen er fra 2016 og er der pa grund af en nedgravet olietank. Det kraever en § 8
tilladelse efter jordforureningsloven at bygge boliger pa kortleegningen og det skal
dokumenteres, at de gverste 50 cm er ren for forurening og der ikke er forhold, der giver
anledning til indeklimaproblemer.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet
straks standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens 8§ 21 og
jordforureningslovens 8§ 71.

Dyrehold

Delomrade 6 anvendes til rekreative formal med mulighed for ekstensiv afgreesning.
Lokalplanomradet greenser op til arealer, der kan afgreesses ekstensivt.

Der ma som udgangspunkt ikke veere dyrehold neermere byzone end 50 m. Derfor er
afgreesning inden for lokalplansomradet og af de tilstedende arealer afhaengigt af, at der kan
opnas dispensation fra miljgaktivitetsbekendtggrelsen/husdyrgedningsbekendtgarelsen.

P& adressen Ny Kaervej 11A er der et tilladt husdyrbrug efter husdyrgagdningsbekendtggrelsen.
Efter denne bekendtggrelse skal der holdes en afstand pa 50 m til fx byzone, hvis
husdyrbruget pa Ny Kaervej 11A gnsker at aendre pa produktionen, som medfgrer en forggelse
af forurening/gener. En del af lokalplanen ligger inden for 50 m af husdyrbruget, derfor
vurderes det, at der som udgangspunkt ikke ma bygges boliger inden for denne afstand.
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Lokalplanen giver mulighed for at der inden for 50 m fra husdyrbruget kan udstykkes grunde
til boliger, men med forudseetning af, at det kan dokumenteres, at evt. miljgpavirkning fra
dyreholdet ikke er til gene.

50 m zone fra dyreholdet vist med gul cirkel i forhold til lokalplanafgreensningen vist med rgdt
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.

Der er tinglyst en vejret fra 1952 hen over lokalplanomradet. Vejretten giver en reekke ejendomme ret til
at faerdes hen over ejendommen indenfor lokalplanomradet af et bestemt rids i servitutten. Den tinglyste
vejforlgb er vist pa kortet neden under.

Lokalplanomradet i forhold til tinglyst vejret (med gult)
Der ophaeves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.
Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for

bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rer, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.
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Tilladelser eller dispensationer efter
anden lovgivning

Landbrugspligt

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Der ma derfor ikke foretages aendringer af
eksisterende forhold, fgr Landbrugsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten ophaeves.

Opheaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens godkendelse af
udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille
betingelser i medfgr af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afheendelse af
ejendommens gvrige jorder til sammenleegning med anden landbrugsejendom.

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeeg m.m., der
kan have veesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens § 100.
P& private omrader skal vejafmaerkning godkendes af politiet jf. feerdselslovens 88 95 og 97.
Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven.

Overkagrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen.

Dyrehold

Der ma som udgangspunkt ikke vaere dyrehold i byzone. Derfor er afgreesning inden for
delomrade 6 afhaengigt af, at der kan opnas dispensation fra
miljgaktivitetsbekendtggrelsen/husdyrgedningsbekendtggrelsen.

Skovbyggelinje

Realisering af lokalplanen forudseetter, at Miljgstyrelsen ophaever skovbyggelinjen.

Rebild Kommune kan ogsa dispensere fra reglen, hvis det konkret vurderes, at det ansggte
ikke er i konflikt med Naturbeskyttelseslovens § 17. | vurderingen indgar bl.a. hvor teet
projektet er pa skoven, og om projektet kan genere oplevelsen af skoven eller dyr- og
planters levevilkar.

Museumsloven

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkeeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver
bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkeeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, fx knogler fra mennesker eller
dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanleeg, koncentrationer af treekul og
ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af 8 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal sdledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse folges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundleeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

at udleegge en del af omradet til boligformal i form af parcelhuse og teet-lav
boligbebyggelse,

at sikre et grant omrade og god overgang til landskabet i adalen mod gst,
at sikre, at en del af lokalplanomradet overfgres fra landzone til byzone.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomréadet ligger i landzone. Omradet vist pa kortbilag 1 overfgres til byzone ved
planens endelige vedtagelse.

2.3 Bonusvirkning

I henhold til Planlovens 8 15, stk. 4 tilleegges lokalplanen bonusvirkning og erstatter
tilladelser efter Planlovens § 35 stk. 1 (landzonetilladelser).

Bonusvirkningen geelder for forhold vedr. regnvandsbassiner, der indgar i § 3.4, 5.3, 8.8
0g 9.3

2.4 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2, 3, 4, 5 og 6 som vist pa Kortbilag 2.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til helarsbeboelse, i form af aben-lav og teet-lav boliger med
tilhgrende veje og stier samt rekreativt formal i form af feellesarealer og
regnvandsbassiner.

Ad Anvendelse

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlzeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

3.2 Anvendelse, delomrade 1

Delomrade 1 ma kun anvendes til teet-lav boligbebyggelse

3.3 Anvendelse, delomrade 2, 3,4 0g 5

Delomréade 2, 3, 4 og 5 ma kun anvendes til &ben-lav boligbebyggelse.

3.4 Anvendelse, delomrade 6

Delomrade 6 ma kun anvendes til feelles opholds- og friareal, vejanleeg, stgjvold samt til
regnvands- og klimaanlaeg. Delomradet kan afgraesses ekstensivt.

3.5 Anvendelse, delomrade 7

Delomrade 7 ma kun anvendes til vejanleeg.

3.6 Liberalt erhverv

Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomradet. Dog ma der i forbindelse med den
enkelte bolig drives erhvery, hvis ejendommen og kvarterets preeg af boligomrade
fastholdes. Erhverv, der ssedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig, er f.eks.
frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv
samt dagpleje og lignende under forudsaetning af, at

o dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de
omkringboende,

o aktiviteten p& ejendommen skal drives af ejendommens beboere uden fremmed
medhjeelp,

e omradets praeg af boligkvarter bibeholdes (herunder bygningens udformning,
indretning af ubebyggede arealer, hegnsforhold, skiltning og lignende).
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Delomrade 1 skal disponeres, sd omradet kan udstykkes til enkelt parceller, som hver
iseer kan overholde krav til mindstegrundstgrrelser, bebyggelsesprocenter, friarealer mv.

Delomrade 2, 3, 4 og 5 skal udstykkes i princippet som vist pa kortbilag 2. To eller flere
grunde ma ikke lsegges sammen.

Areal inden for 50 m zonen fra dyreholdet som vist pa kortbilag 2, kan udstykkes, nar der
ikke leengere er dyrehold inden for 50 m zonen.

Areal helt eller delvist inden for stgjkonsekvenszonen, som vist pa kortbilag 2, kan
udstykkes, nar det er dokumenteret, at grundene ikke pavirkes af et stgjniveau, der
overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.

Delomrade 6 kan ikke udstykkes yderligere. Bestemmelsen geelder ikke ved udstykning
til tekniske anlaeg som fx transformer, pumpestation og regnvandsbassin.

4.2 Grundstgrrelser

I delomrade 1 skal grunde, veere mindst 240 m2 og maksimalt 500 m2 for hver
boligenhed.

I delomrade 2 skal grunde veere mindst 650 m2 og maksimalt 1.399 m2,
| delomrade 3, 4 og 5 skal grunde veere mindst 700 m2 og maksimalt 1.399 m=2.

Til beregning af grundens areal kan ikke medregnes grundens andel i feelles
opholdsarealer.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra vejen Stgvring Adale, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Ad Vejadgang

Med "i princippet"” menes, at vejadgangen kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af
det endelige vejprojekt.

5.2 Veje

Vejen markeret med A-A pa kortbilag 2 skal udlaegges i en bredde af min. 11 meter med
en kagrebanebredde pad mindst 6 m samt 0,5 m greesrabat og 2 m feellessti, i begge sider
og med kantsten til kgrebanen.

Vejen markeret med B-B pa kortbilag 2 skal udleegges i en bredde af 17,6 meter med en
karebanebredde pa mindst 7 m samt 1 m skillerabat, 1,5 m fortov, 1,8 m cykelsti og 1
meter yderrabat, i begge sider.

Vejen markeret med C-C pa kortbilag 2 skal udleegges i en bredde af min. 5,8 meter

Vejen markeret med D-D pé& kortbilag 2 skal udleegges i en bredde af min. 5 meter og
skal veere en erstatning for den tinglyste vej, der forlgber i skellet mellem matriklerne
16x og 16g Stgvring By, Buderup.

@vrige veje udleegges i en bredde af min. 10 meter med en kagrebanebredde pa mindst 6
meter og 2 meter bred graesrabat eller fortov/feellessti, i begge sider.

For enden af blinde veje skal der veere vendemulighed for en 12 m lastbil. Vendepladser
skal etableres efter de til enhver tid geeldende vejregler.

Ad Veje

Rebild Kommune vil i forbindelse med godkendelse af vejprojektet vurdere om der er
behov for hastighedsdeempende foranstaltninger.

Realisering af vejen D-D kreever en omlaegning af den tinglyste vej i henhold til
Privatvejlovens regler.

5.3 Stier

Stier udlaegges som vist i princippet pa Kortbilag 2 i bredde af 4 meter hvoraf minimum
2,5 meter skal beleegges med stenmel eller grus.

Ad Stier

Med "i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige
fastleeggelse af stiforlgbet.

5.4 Parkering
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Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. dben-lav bolig. Mindst 1
parkeringsplads skal veere udenfor carport eller garage.

Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. teet-lav bolig. Mindst 1 parkeringsplads

skal veere udenfor carport eller garage. Parkeringspladserne kan anlesegges som feelles
parkeringsplads.

5.5 Overfladevand

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer og indkgrsler skal ledes til regnvandssystemet.

5.6 Fortov

Der skal etableres fortov som vist pa kortbilag 2 i en bredde af min. 1,5 m.

Side 32



Lokalplan nr. 333 (Vedtaget)

6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Skelafstand

Boligbebyggelse der opfgres i mere end 1 etage, skal placeres minimum 5,0 m fra skel
mod nabogrund med boligbebyggelse.

Ad Skelafstand

Ved teet-lav bebyggelse geelder kravet til afstand til skel ikke ved de skel, hvor
bygningerne er bygget sammen.

6.2 Bebyggelsesprocent

Ved aben-lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30% for den enkelte
grund.

Ved teet-lav bebyggelse, ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40% for den enkelte
grund.

6.3 Bygningshgjde
Bebyggelse ma opfares med en bygningshgjde pa op til 6,50 m.

6.4 Etager
I delomrade 1, 2 og 5 ma bebyggelse opferes i op til 1 etage.

I delomrade 3 ma bebyggelse opferes i op til 2 etager.

I delomrade 4 ma bebyggelse opferes i op til 2 etager, under forudsaetning af at den ene
etage skal veere parterre etage.

Ad Etager

Eksempel pa udformning af parterreetage
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6.5 Depot

Ved teet-lav boliger og etageboliger skal der sikres plads til opbevaring af starre
brugsgenstande, f.eks. cykler, barnevogne og rollatorer.

Der skal opfgres mindst 6 m?2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig ved boliger med et
bruttoetageareal under 100 m?2, og mindst 9 m? opbevaringsrum/pulterrum per bolig ved
boliger med et bruttoetageareal pa 100 m? eller mere.

Hvis der laves et aflast cykelskur eller -parkeringskeelder med plads til mindst 1 cykel per
bolig, skal der kun opferes hhv. 5 eller 8 m? opbevaringsrum/pulterrum per bolig.

Opbevaringspladsen kan opdeles i flere rum, hvor hver opbevaringsrum/pulterrum skal
vaere mindst 3 m2.

Der skal veere niveaufri adgang til depotrum fra det fri.

Ad Depot

Arealkravet til opbevaringsrum/pulterrum er udvendige mal.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Facader

Facader skal udfgres i tree eller i teglsten som blank mur, vandskuret, malet eller kalket.
Mindre bygningsdele (maks. 25 % af hver facade ekskl. dgre og vinduer) kan udfares i
andre materialer, sdsom metal, glas og sten.

Der ma ikke anvendes treefacader med krydsende hjgrner (bjeelkehytter og lignende).

Carporte, udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger kan opfgres i andre materialer.

Overfladebehandlede facader ma ikke fremsta hvide, i hvide nuancer eller i grd nuancer
lysere end S-2000-N.

7.2 Tage

Tage skal fremsta sorte eller magrkegra. Til tagbeklaedning ma kun anvendes teglsten,
beton/cementtagsten, tagpap i listedeekning eller sorte natur- eller eternitskifer.

Ved en tagheeldning p& mindre end 10 grader kan der desuden anvendes sort tagpap
uden listedaekning.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 15.

7.3 Solpaneler

Solpaneler kan opsaettes pa tagflader. P4 tage med taghaeldning skal de integreres i
tagfladen eller placeres parallelt med tagfladen og maks. haevet 10 cm over tagfladen.

Solpaneler skal veere antirefleksbehandlet. Solpanelerne samt rammerne skal veere sorte.

Solpaneler skal opseettes som et rektangel. Opseettes flere rektangler pd samme tagflade
skal de opseettes symmetrisk.

P& flade tage kan solpaneler vinkles fra tagfladen, hvis de placeres mindst 2 m. fra tagets
skeering med facaden.

Der kan ikke opseaettes solpaneler pa terreen.

7.4 Skilte

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Dette geelder dog ikke erhverv i
egen bolig neevnt under § 3, idet der her ma skiltes i et omfang, hvor omradets przaeg af
et boligkvarter bevares.

Erhverv omfattet af 8§ 3 kan opsaette ét skilt pr. virksomhed med et areal pa op til 0,25
m2.

Skilte ma ikke belyses, vaere oplyst, reflekterende eller bevaegeligt.
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7.5 Antenner

Udvendige tv-antenner, paraboler og lignende ma ikke opseettes pa bygningerne.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Feelles opholdsarealer

Der skal etableres faelles opholdsarealer med placering efter princippet vist pa kortbilag
2.

De feelles opholdsarealer ma ikke bebygges. Der ma dog opfares legeredskaber, borde,
baenke og tekniske installationer til omradets forsyning, sdsom pumpestationer,
transformatorer mv.

8.2 Stgjafskeermning

Der udlaegges areal til stgjvold og stgjafskeermning med placering som vist pa kortbilag 2
og skal opfgres i en hgjde af minimum 3 m og maksimalt 5 m. Stgjvolden og
stgjafskeermningen skal deekkes med beplantning med hjemmehgrende arter.

8.3 Hegn

Hegn langs skel mod vej, sti, nabo eller feellesarealer skal etableres som levende hegn i
en hgjde pa op til 1,8 m. Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa
indvendig side med en hgjde pa hgjst 1 m. Hegn mod feellesarealer skal vedligeholdes pa
begge sider af den pagaeldende ejer af boligparcellen.

Heek mod vej og sti skal plantes mindst 0,4 m inde pa egen grund, sa det sikres at den
ikke breder sig ud pa vej- og stiareal.

Hvis boliggrundene i delomrade 4 i gstskellet mod delomrade 6 gnskes afgreenses af
beplantning skal den besta af hjemmehgrende treeer og buske. Buskene og traeerne skal
veere fritvoksende dvs. at de ma beskeeres, men ikke formklippes, som f.eks. haek.
Beplantningen ma godt plantes taet og pa reekke.

8.4 Beplantning

Beplantning inden for det feelles opholdsareal jf. markering pa kortbilag 2, skal ske med
egnskarakteristiske og hjemmehgrende arter af treeer og buske.

8.5 Inventar

Inventar (bzenke, borde, legeredskaber mm.) i det feelles opholdsareal skal veere i
ubehandlet tree. Enkelte elementer og mindre dele kan fremsta i sort.

8.6 Oplag

Udendagrs oplag ma kun finde sted indenfor teet hegnede arealer i direkte tilknytning til
bebyggelsen.

Bade, campingvogne, uindregistrerede karetgjer og lignende ma ikke i en laengere
periode (mere end 6 uger) sta oplagret pa grunden.
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8.7 Terreenregulering

Der ma ikke ske terreenreguleringer stgrre end +/- 1 m i forhold til naturligt terraen.

P& feelles opholdsarealer skal det eksisterende, naturlige terreen respekteres. Feelles
opholdsarealer skal fglge det naturlige terraen.

Ved terreenregulering, som ikke afsluttes med stgttemur, skal der tilstreebes et naturligt
fald. Terreenet ma ikke gives en heaeldning pa mere end 1 til 3.

Der ma ikke etableres stgttemure inden for delomréade 4.

Bestemmelsen geelder ikke ved etablering af stier og regnvandsbassin.

Ad Terreenregulering

Med eksisterende, naturligt terreen menes terreen ved lokalplanens vedtagelse dvs. far
reguleringer i forbindelse med anleeg af veje, kloaker med videre under
byggemodningen.

Der er ikke bestemt en mindste afstand til skel for terreenreguleringer, da de vil blive
handhzevet efter byggelovens § 13, ud fra en vurdering af, om en foretagen regulering
skgnnes til ulempe for de omkringliggende grunde

8.8 Regnvandsbassin

Der skal etableres regnvandsbassiner i delomrade 6, som vist i princippet pa kortbilag 2.
Det nordlige bassin ma maks. vaere 14.000 m? og det sydlige bassin ma maks. veere
6000 m?.

Regnvandsbassinerne skal, pga. terreenforholdene, placeres i lokalplanomradets gstlige
del og skal tilpasses terraenet samt udformes med et naturligt udseende, sa det kan
indgd som et rekreativt element i omradet. Regnvandsbassinerne er vist med en
principiel placering og udstreekning pa Kortbilag 2. Regnvandsbassinerne anlaegges med
sg-lignende karakter. Bassinets sider udformes, af sikkerhedsmeessige arsager, med svag
heeldning, da bassinet ikke indhegnes. Bredderne ma ikke anleegges stejlere end 1:5.

Regnvandsbassinerne skal anleegges pa en made, sa der ikke sker nedsivning af
regnvand, fx med bund og sider udfart med membran af ler eller plastic.
Regnvandsbassinerne kan anleegges med mulighed for nedsivning, hvis det
dokumenteres, at der ikke sker veesentlig forurening af grundvandet.

Regnvandet skal forsinkes efter geeldende regler inden udledning.

Ad Regnvandsbassin

Med "i princippet” menes, at regnvandsbassinet kan flyttes nogle meter ved anleeggelsen.

8.9 Befeestelsesgrad

Befaestelsesgraden for de enkelte grunde ma maks. vaere 50%

Ad Befeestelsesgrad

Befaestelsesgraden udger den andel af grunden, der har faste belsegninger som huse,
skure, overdaekninger, indkgrsler, terrasser m.v., der afleder regnvand til kloakken.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfaring skal ske under terraen.

9.2 Regnvand

Overfladevand fra tage og befsestede arealer kan ledes til regnvandsledningen.

Ad Regnvand

Etablering af anleeg til nedsivning eller forsinkelse af regnvand (faskiner og
lignende) kraever en tilladelse fra Rebild Kommune. Nedsivning kraever at grunden er
teknisk egnet til nedsivning.

9.3 Transformer- og pumpestationer

Indenfor lokalplanomradet kan etableres transformerstationer og pumpestationer.
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10. Grundejerforening

10.1 Grundejerforening

Der skal oprettes 1 grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme/boliggrunde/erhvervsgrunde indenfor lokalplanens omrade.

10.2 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50 % af grundene er bebygget, eller nar
byradet kraever det.

10.3 Opgaver

Alle feellesarealer, granne omrader, beplantningsbeelter og gvrig beplantning af
feellesarealer, stgjvold, regnvandsbassiner, legepladser, veje, interne stier og stier i eget
tracé, som er vist pa kortbilag 2, har grundejerforeningen pligt til vederlagsfrit at
modtage skagde pa. Grundejerforeningen er endvidere forpligtet til at sta for drift og
vedligeholdelse af disse.

Delomrade 7 er undtaget fra denne bestemmelse.

10.4 Vedteegter

Grundejerforeningens vedteegter og sendringer heraf skal godkendes af Rebild Kommune.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Fortov

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far fortov er anlagt i overensstemmelse med § 5.6.

Fortov kan etableres etapevis, efter aftale med Rebild Kommune om etapens
afgreensning.

11.2 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far veje og stier er anlagt i overensstemmelse med §
5.

Boligveje og stier kan etableres etapevis, efter aftale med Rebild Kommune om etapens
afgraensning.

11.3 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far anlaeg til handtering af overfladevand og
spildevand er blevet etableret i overensstemmelse med § 5.5 og § 8.7.

11.4 Stgjafskeermning og stgjvold

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret stgjafskeermning og stgjvold i
overensstemmelse med 88.2. Stgjafskeermning og stgjvold kan etableres etapevis, efter
aftale med Rebild Kommune om etapens afgraensning.

Ad Stgjafskeermning og stgjvold

Kommunen kan, allerede inden pabegyndelse af et byggearbejde, stille krav om
udferelse af afskeermende foranstaltninger, som fx stgjvolde - alternativt, at der stilles
gkonomisk sikkerhed for, at anleeggene udfgres.

Det vil sige, at der ikke kan meddeles byggetilladelse fgr stgjvoldene er anlagte, eller der
er stillet gkonomisk sikkerhed, séledes at arbejdet kan blive udfart senere, dog senest
inden byggeriet tages i brug.

11.5 Stgjkonsekvenszone fra skydebane

Ny bebyggelse inden for stgjkonsekvenszonen fra skydebanen ma ikke tages i brug far
det er dokumenteret, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pavirkes af et stgjniveau, der
overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.
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12. Opheevelse af lokalplan

12.1 Opheevelse af lokalplan

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedteegt.
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13. Servitutter

13.1 Opheevelse af servitutter

Der opheaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.

Side 43



Lokalplan nr. 333 (Vedtaget)

14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidetil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med neervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i
strid med planens principper, dvs. at dispensationen ikke sendrer den overordnede
karakter og udtryk i det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanen.

Efter planlovens § 47 a kan ejere af arealer der overfgres til byzone, inden 4 ar efter
overfarslen, kraeve arealet overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar
forudseetningerne i § 47 a er opfyldt.
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Vedtagelse

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 22.09.2021.
Endelig godkendt af Rebild Byrad, den 18.11.2021.

Retsvirkningen indtreeder den 25.11.2021, dvs. dato for offentligggrelsen af lokalplanen.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort - Stgvring By, Buderup
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Bilag 1 - HHemmehgrende arter

Latinsk navn

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula

Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus rhipidophylla
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Hippophae rhamnoides
llex aquifolium
Juniperus communis
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum

Malus sylvestris

Dansk navn

Navr

Spidslgn

£Er

Radel

Vortebirk

Dunbirk

Avnbgg

Rad kornel
Almindelig hassel
Almindelig hvidtjgrn
Engriflet hvidtjgrn
Koral-hvidtjgrn
Benved

Bag

Tarst

Ask

Havtorn
Almindelig kristtorn
Almindelig ene
Alm. gedeblad (Vild kaprifolie)
Dunet gedeblad

Skoveeble

Tree

X

Busk
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Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa dumalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix repens ssp. Repens

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Sorbus hybrida

Sorbus intermédia

Skovfyr
Baevreasp
Fuglekirsebaer
Almindelig haeg
Slaen
Vintereg
Stilkeg
Vrietorn
Fjeldribs
Solbeer
Hunderose
Blagren rose
Klitrose
/EDblerose
Dret pil
Seljepil

Grapil
Femhannet pil
Krybende pil
Almindelig hyld
Druehyld
Almindelig rgn

Finsk rgn

Seljergn (Bornholmsk rgn)
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Taxus baccata
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Ulmus glabra

Viburnum opulus

Taks

Smabladet lind

Storbladet lind

Smabladet elm

Storbladet elm

Kvalkved
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