
 

 
ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ดีทีพี โฮเทล และ
เซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์ท่ีมีเง่ือนไขและเวลาบอกเลิกสัญญาเช่า 
รายงานการสอบทาน และ ขอ้มูลทางการเงิน 
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 

 



 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
เสนอต่อผูถื้อหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ดีทีพี โฮเทล และเซอร์วิส 
อพาร์ทเมนท ์ท่ีมีเง่ือนไขและเวลาบอกเลิกสัญญาเช่า 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานขอ้มูลทางการเงินของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ดีทีพี โฮเทล และ
เซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์ท่ีมีเง่ือนไขและเวลาบอกเลิกสัญญาเช่า ซ่ึงประกอบไปดว้ยงบแสดงฐานะการเงินและ             
งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลง
สินทรัพยสุ์ทธิและงบกระแสเงินสดส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และหมายเหตุประกอบงบ
การเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ (รวมเรียกวา่ “ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาล”) ซ่ึงผูบ้ริหารของกองทรัสต ์เป็น
ผูรั้บผิดชอบในการจดัท าและน าเสนอขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลเหล่าน้ีตามแนวปฏิบติัทางบญัชีส าหรับกองทุน
รวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรัสตเ์พื่อการลงทุน
ในโครงสร้างพื้นฐานท่ีก าหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงิน
ระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทาน ของขา้พเจา้ 

ขอบเขตการสอบทาน 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410 เร่ือง การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน
ระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ิธีการสอบถาม
บุคลากรซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชี และการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน 
การสอบทานน้ีมีขอบเขตจ ากดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานท่ีเก่ียวกบัการสอบบญัชีท่ีออกโดยสภาวิชาชีพ
บญัชี ท าใหข้า้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัส าคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ 
ดงันั้นขา้พเจา้จึงไม่ไดแ้สดงความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 



2 

ข้อสรุป 

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวา่ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัท าขึ้นตามแนวปฏิบติัทางบญัชี
ส าหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน
และทรัสตเ์พื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานท่ีก าหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความเห็นชอบ
จากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยใ์นสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 

สุชาดา ตนัติโอฬาร 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 7138 
 
บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
กรุงเทพฯ: 12 พฤษภาคม 2569 



ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ดีทีพี โฮเทล และเซอร์วิส อพาร์ทเมนท์

ทีÉมีเงืÉอนไขและเวลาบอกเลิกสัญญาเช่า

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2569

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยที์ÉมีเงืÉอนไขและเวลาบอกเลิกสญัญาเช่า 6 4,109,506 4,109,506

เงินฝากธนาคาร 7 7,406 11,711

ดอกเบีÊยคา้งรับ 2 -

รายไดอื้Éนคา้งรับและลูกหนีÊอืÉน 18,816 15,245

ลูกหนีÊกรมสรรพากร - ภาษีมูลค่าเพิÉม 4,494 4,494

รวมสินทรัพย์ 4,140,224 4,140,956

หนีÊสิน

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายและเจา้หนีÊอืÉน 8 20,744 21,480

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 9 1,000,000 1,000,000

ภาษีเงินไดห้กั ณ ทีÉจ่ายรอนาํส่ง 5,452 5,450

รวมหนีÊสิน 1,026,196 1,026,930

สินทรัพย์สุทธิ 3,114,028 3,114,026

สินทรัพย์สุทธิ

ทุนทีÉไดร้ับจากผูถ้ือหน่วยทรัสต์ 3,114,000 3,114,000

กาํไรสะสม 10 28 26

สินทรัพย์สุทธิ 3,114,028 3,114,026

- -

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 10.0000 10.0000

จาํนวนหน่วยทรัสต์ทีÉจาํหน่ายแลว้ทัÊงหมด ณ วนัสิÊนงวด (หน่วย) 311,400,000 311,400,000

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ดีทีพ ีโฮเทล และเซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ ทีÉมเีงืÉอนไขและเวลาบอกเลิกสัญญาเช่า

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนแยกตามประเภทของเงินลงทุน

ราคาทุน ร้อยละของ ราคาทุน ร้อยละของ

ตดัจาํหน่าย มูลค่ายุติธรรม มูลค่าเงินลงทุน ตดัจาํหน่าย มูลค่ายุติธรรม มูลค่าเงินลงทุน

(พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภทสิทธิการเช่าทีÉมเีงืÉอนไข

และเวลาบอกเลิกสัญญาเช่า (หมายเหตุ 6)

โครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ

   MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท์ 4,109,506 4,109,506 100.00 4,109,506 4,109,506 100.00

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทีÉมีเงืÉอนไขและ

   เวลาบอกเลิกสัญญาเช่า 4,109,506 4,109,506 100.00 4,109,506 4,109,506 100.00

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินระหวา่งกาลนีÊ

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2569

31 มีนาคม 2569 31 ธันวาคม 2568

(ตรวจสอบแลว้)(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ดีทีพี โฮเทล และเซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ 

ทีÉมีเงืÉอนไขและเวลาบอกเลิกสัญญาเช่า

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2569

(หน่วย: พนับาท)

รายได้จากการลงทุน

รายไดจ้ากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 55,082

ดอกเบีÊยรับ 2

รายไดอ้ืÉน 24,467

รวมรายได้ 79,551

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 8,214

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 2,171

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 200

ค่าใชจ่้ายอืÉน 3

ตน้ทุนทางการเงิน 14,466

รวมค่าใช้จ่าย 25,054

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 54,497

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 54,497

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินระหวา่งกาลนีÊ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ดีทีพี โฮเทล และเซอร์วิส อพาร์ทเมนท์

ทีÉมีเงืÉอนไขและเวลาบอกเลิกสัญญาเช่า

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2569

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างงวด

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 54,497

การเพิÉมขึÊนของสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 54,497

การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผูถ้ือหน่วยลงทุน 11 (54,495)

การเพิÉมขึÊนของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างงวด 2

สินทรัพยสุ์ทธิตน้งวด 3,114,026

สินทรัพย์สุทธิปลายงวด 3,114,028

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินระหวา่งกาลนีÊ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

ทรัสต์เพืÉอการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ดีทีพี โฮเทล และเซอร์วิส อพาร์ทเมนท์

ทีÉมีเงืÉอนไขและเวลาบอกเลิกสัญญาเช่า

งบกระแสเงินสด

สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2569

(หน่วย: พนับาท)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 54,497

ปรับกระทบรายการเพิÉมขึÊนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน

   ให้เป็นเงินสดสุทธิจากกิจกรรมดาํเนินงาน

   รายไดอ้ืÉนคา้งรับและลูกหนีÊอืÉนเพิÉมขึÊน (3,571)

   ดอกเบีÊยคา้งรับเพิÉมขึÊน (2)

   ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายและเจา้หนีÊอืÉนลดลง (571)

   ภาษีเงินไดห้ัก ณ ทีÉจ่ายรอนาํส่งเพิÉมขึÊน 2

   ค่าใชจ่้ายดอกเบีÊย 14,466

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน 64,821

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผูถ้ือหน่วยลงทุน (54,495)

เงินสดจ่ายดอกเบีÊย (14,631)

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (69,126)

เงินฝากธนาคารลดลงสุทธิ (4,305)

เงินฝากธนาคารตน้งวด 11,711

เงินฝากธนาคารปลายงวด 7,406

-

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินระหวา่งกาลนีÊ



 (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ดีทีพ ีโฮเทล และเซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ ท่ีมีเง่ือนไข 
และเวลาบอกเลกิสัญญาเช่า 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2569 

1. ลกัษณะของกองทรัสต์ 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ดีทีพี โฮเทล และเซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ ท่ีมีเง่ือนไข
และเวลาบอกเลิกสัญญาเช่า (“กองทรัสตฯ์”) เป็นกองทรัสตต์ามพระราชบญัญติัทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาด
ทุน พ.ศ. 2550 ท่ีก่อตั้งขึ้นตามสัญญาก่อตั้งทรัสตล์งวนัท่ี 26 กนัยายน 2568 ระหว่างบริษทั ดีทีพี โกลบอล 
รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด ในฐานะผูก่้อตั้ งทรัสต์ และบริษทัหลักทรัพย์จัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด 
(มหาชน) ในฐานะทรัสตี กองทรัสต์ฯได้จัดตั้ งขึ้ นเม่ือวนัท่ี 26 กันยายน 2568 เป็นกองทรัสต์ท่ีระบุ
เฉพาะเจาะจง ประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยทรัสต ์และไม่มีก าหนดอายกุองทรัสต ์โดยมีวตัถุประสงคท่ี์จะน า
เงินท่ีได้จากการระดมทุนและเงินท่ีได้รับจากการกูย้ืมจากสถาบนัการเงินไปลงทุนในทรัพยสิ์นหลกั คือ 
สิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์และสิทธิการเช่าสังหาริมทรัพยส์ าหรับโครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอส
โทเรีย กรุงเทพฯ และ แมกโนเลียส์ ราชด าริ บูเรอวาร์ด เซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์(MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมนท)์ 
และรวมถึงสิทธิการเช่าช่วงงานระบบ และส่ิงติดตรึงตราท่ีใช้ในการด าเนินโครงการแมกโนเลียส์ ราชด าริ        
บูเรอวาร์ด จากบริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท ์คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั  

กองทรัสต์ฯ มีนโยบายในการด าเนินการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นท่ีเขา้ลงทุนในรูปแบบสัญญา     
ให้เช่าระยะยาว นอกเหนือไปจากการให้เช่าทรัพยสิ์นแลว้ กองทรัสตฯ์อาจด าเนินกิจกรรมอ่ืนๆ เพื่อก่อให้
เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรัสต์ฯ และผูถื้อหน่วยทรัสต์รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอ่ืนๆ            
ท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีไดก้ าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

 กองทรัสตฯ์ มีบริษทั ดีทีพี โกลบอล รีทส์ แมเนจเมน้ท ์จ ากดั (“ผูจ้ดัการกองทรัสต”์) ท าหนา้ท่ีดูแลจดัการ
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ฯ และมีบริษทัหลักทรัพย์จัดการกองทุน ก รุงไทย จ ากัด (มหาชน) ท าหน้าท่ี
เป็นทรัสตี  
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2. นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

กองทรัสตฯ์มีนโยบายจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน ดงัน้ี  

(1) ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของ
ก าไร สุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยผลประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์
นั้นแบ่งเป็นผลประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบญัชี (Year-end distribution) และผลประโยชน์ตอบ
แทน ระหว่างกาล (Interim distribution) (หากมี) ทั้งน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบ
แทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกวา่ 4 คร้ังต่อรอบปีบญัชี โดยจะเร่ิมจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนใน
รอบระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรัสต์และจะจ่ายภายใน 90 วนันับแต่วนัส้ินรอบปีบญัชีหรือรอบ
ระยะเวลาบญัชีท่ีมีการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนนั้น  

(2) ในกรณีท่ีกองทรัสต์ฯยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะไม่จ่ายผลประโยชน์ตอบแทน
แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์  

ในการพิจารณาจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนถ้าผลประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์
ระหว่างปีบญัชีหรือรอบปี บญัชีใดมีมูลค่าต ่ากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรัสตส์งวนสิทธิท่ีจะ
ไม่จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในคร้ังนั้นและใหส้ะสมผลประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกบั
ผลประโยชน์ตอบแทนท่ีจะใหมี้การจ่ายในงวดถดัไป 

3. เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินระหว่างกาล 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นตามแนวปฏิบติัทางบญัชีส าหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อ
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน และทรัสตเ์พื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน
ท่ีก าหนดโดยสมาคมบริษทัจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์โดยกองทรัสต์ฯน าเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อตามท่ีก าหนดใน
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง งบการเงินระหว่างกาล กองทรัสตฯ์ไดแ้สดงรายการในงบแสดงฐานะ
การเงินและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพย์
สุทธิและงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกับงบการเงินประจ าปี  และแสดงหมายเหตุประกอบงบ
การเงินแบบยอ่  

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นเพื่อให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจ าปีท่ีน าเสนอคร้ังล่าสุด 
ดงันั้นขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลจึงเนน้การให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ 
เพื่อไม่ให้ขอ้มูลท่ีน าเสนอซ ้ าซ้อนกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ ผูใ้ช้งบการเงินควรใช้ขอ้มูลทางการเงิน
ระหวา่งกาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินประจ างวดส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ของกองทรัสตฯ์ 

งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับท่ีกองทรัสต์ฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย                  
งบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 
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4. นโยบายการบัญชี 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยใชน้โยบายการบญัชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกบัท่ีใชใ้นการจดัท า
งบการเงินส าหรับงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

5. ข้อมูลจ าแนกตามส่วนงาน 

ปัจจุบันกองทรัสต์ฯด าเนินงานในส่วนงานทางธุรกิจเดียว คือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อธุรกิจ
โรงแรมท่ีด าเนินงานในประเทศไทยเท่านั้น ดงันั้น รายได ้ก าไร และสินทรัพยท์ั้งหมดท่ีแสดงในงบการเงิน
จึงเก่ียวขอ้งกบัส่วนงานทางธุรกิจและส่วนงานทางภูมิศาสตร์ตามท่ีกล่าวไว ้

6. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีเง่ือนไขและเวลาบอกเลกิสัญญาเช่า 

 กองทรัสต์ฯได้เขา้ท าสัญญาลงทุนในสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ การเช่าสังหาริมทรัพย์
ส าหรับโครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ แมกโนเลียส์ ราชด าริ บูเรอวาร์ด เซอร์วิส 
อพาร์ทเมนท ์(MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมนท)์ กบับริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสทค์อร์ปอเรชัน่ จ ากดั (“MFC”) 
จ านวนเงิน 4,109.51 ลา้นบาท เป็นระยะเวลาประมาณ 19 ปี นับตั้งแต่วนัท่ีกองทรัสต์ฯ เขา้ลงทุน โดยมี
ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัการเลิกสัญญาเช่าระยะยาวท่ีเก่ียวขอ้งก่อนก าหนดตามเง่ือนไขท่ีจะตกลงกนัในสัญญา
ซ้ือทรัพยสิ์นคืนโดย MFC มีหนา้ท่ีท่ีจะตอ้งซ้ือทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์ เขา้ลงทุนคืนโดยการขอใชสิ้ทธิเลิก
สัญญาเช่าระยะยาวก่อนก าหนดเม่ือส้ินปีท่ี 5 นบัจากวนัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน อย่างไรก็ตาม MFC มีสิทธิ
เลือกการเลิกสัญญาเช่าระยะยาวก่อนก าหนดในวนัส้ินสุดปีท่ี 3 หรือปีท่ี 4 นบัจากวนัท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุน 
ทั้งน้ี ไม่ว่ากรณีใด MFC ตอ้งแสดงจนเป็นท่ีพอใจแก่ทรัสตีของกองทรัสตว์่า MFC มีแหล่งเงินทุนเพียงพอ
ส าหรับการช าระค่าตอบแทนในการเลิกสัญญาเช่าระยะยาวก่อนก าหนด รวมถึงค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย
อ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการดงักล่าวตามท่ีก าหนด  

นอกจากน้ี ในกรณีการเลิกสัญญาเช่าระยะยาวก่อนก าหนดไม่เกิดขึ้นไม่ว่าดว้ยสาเหตุใด ๆ ในวนัส้ินสุดปี 5 
นับจากวนัท่ีกองทรัสต์ฯ เข้าลงทุน MFC ตกลงให้กองทรัสต์ฯ มีสิทธิในการเลิกสัญญาเช่าระยะยาว     
ก่อนก าหนดในวนัใด ๆ หลงัจากส้ินสุดปีท่ี 5 นับจากวนัท่ีกองทรัสต์ฯ เขา้ลงทุน ทั้งน้ี ไม่ว่ากรณีใดๆ 
สัญญาเช่าระยะยาวจะมีผลการยกเลิกและเป็นอนัส้ินสุดลงก็ต่อเม่ือกองทรัสต์ฯ ไดรั้บช าระค่าตอบแทน    
ในการเลิกสัญญาเช่าก่อนก าหนดอย่างครบถว้นแลว้ รวมถึงจ านวนเงินอ่ืนใดท่ี MFC คงคา้งอยู่ตามสัญญา 
ในกรณีหาก MFC ไม่ปฏิบัติตามหน้าท่ีในการซ้ือทรัพย์สินท่ีลงทุนคืนจากกองทรัสต์ฯ กองทรัสต์ฯ 
สามารถขาย โอน หรือหาประโยชน์จากสัญญาเช่าระยะยาวให้แก่บุคคลอ่ืน หรือให้เช่าช่วงทรัพยสิ์น     
ท่ีลงทุนแก่บุคคลอ่ืนได ้และหากมีส่วนต ่ากวา่ค่าตอบแทนในการยกเลิกสัญญาเช่าก่อนก าหนด MFC ตกลง
ช าระหน้ีในส่วนต่างดังกล่าวให้แก่กองทรัสต์จนครบถว้น แต่หากมีส่วนเกินกองทรัสต์ฯ ตกลงคืนเงิน     
ท่ีเหลือใหแ้ก่ MFC 
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 กองทรัสต์ฯได้ท าสัญญาหลกัประกันทางธุรกิจโดยการจดทะเบียนสิทธิการเช่าขา้งตน้ทั้งหมดดังกล่าว
ขา้งตน้ค ้าประกันวงเงินสินเช่ือท่ีได้รับจากสถาบนัการเงินตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ระหวา่งกาลขอ้ 9 

 ทั้งน้ี ผูเ้ช่าทรัพยสิ์นจากกองทรัสตฯ์ไดว้างเงินประกนัการเช่าตามสัญญาเช่าทรัพยสิ์นโครงการ เป็นจ านวน 
55.85 ลา้นบาท ซ่ึงกองทรัสตฯ์โดยทรัสตีจะเป็นผูถื้อเงินประกนัดงักล่าวไวต้ลอดระยะเวลาของสัญญาเช่า 
ทั้งน้ี ฝ่ายบริหารไดพ้ิจารณาและเห็นวา่กองทรัสตฯ์ไม่มีอ านาจควบคุมบญัชีเงินฝากดงักล่าว จึงไม่ถือวา่เป็น
สินทรัพยข์องกองทรัสต์ฯ โดยยอดคงเหลือของบญัชีเงินฝากธนาคารส าหรับเงินประกนัตามสัญญาเช่า
ดงักล่าวซ่ึงรวมดอกเบ้ียเงินฝาก (หากมี) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 มีจ านวน 55.88 ลา้นบาท 

7. เงินฝากธนาคาร 

 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 
 เงินตน้ อตัราดอกเบ้ีย เงินตน้ อตัราดอกเบ้ีย 
 (พนับาท) (ร้อยละต่อปี) (พนับาท) (ร้อยละต่อปี) 
   (ตรวจสอบแลว้) 
ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน)     

   ออมทรัพย ์ 7,406 0.20 11,711 0.20 
รวมเงินฝากธนาคาร 7,406  11,711  

8. ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายและเจ้าหนีอ่ื้น 

 (หน่วย: พนับาท) 
 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 
  (ตรวจสอบแลว้) 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย  10,585 11,157 
เจา้หน้ีเงินทดรองจ่าย 10,000 10,000 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย  159 323 
รวมค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายและเจา้หน้ีอ่ืน 20,744 21,480 
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9. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินมียอดคงเหลือจ านวน 1,000 ลา้นบาท โดย
เงินกูย้ืมมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR ลบอตัราคงท่ีตามท่ีก าหนดในสัญญา และมีก าหนดช าระดอกเบ้ียทุก
เดือนนบัตั้งแต่วนัท่ีเบิกเงินกูย้มื เงินกูย้มืน้ีมีก าหนดช าระคืนเงินตน้เม่ือถึงวนัท าการธนาคารสุดทา้ยของปีท่ี
สามนับแต่วนัเบิกใช้สินเช่ือเงินกู ้หรือเม่ือผูกู้ไ้ดรั้บเงินจากการซ้ือทรัพยสิ์นคืนของโครงการโรงแรมวอ
ลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์แลว้แต่วา่เหตุการณ์ใดจะเกิดขึ้นก่อน   

เงินกูย้ืมดงักล่าวมีหลกัประกนั คือ การท าสัญญาหลกัประกนัทางธุรกิจโดยการจดทะเบียนสิทธิการเช่าช่วง
และเช่าทรัพยสิ์นภายใตส้ัญญาเช่าระยะยาวและสัญญาโอนสิทธิการเช่าช่วงและเช่าทรัพยสิ์นภายใตส้ัญญา
เช่าระยะยาวโครงการโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ MRB เซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ การจด
ทะเบียนบญัชีเงินฝากประกนัค่าเช่า และสัญญาโอนสิทธิในบญัชีเงินประกนัค่าเช่าแบบมีเง่ือนไข นอกจากน้ี 
ภายใตส้ัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวกองทรัสต์ฯต้องปฏิบติัตามข้อก าหนดต่างๆ ในสัญญา รวมถึงการรักษา
อตัราส่วนทางการเงินบางประการ  

10. ก าไรสะสม 

 (หน่วย: พนับาท) 
ก าไรสะสมตน้งวด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2569 26 
บวก:  รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 54,497 
หกั: การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน (หมายเหตุขอ้ 11) (54,495) 

ก าไรสะสม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 28 

11. การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยลงทุน 

กองทรัสตฯ์ประกาศจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในระหวา่งงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 ดงัน้ี 

วนัท่ีประกาศจ่าย ส าหรับรอบระยะเวลา อตัราหน่วยละ จ านวนเงิน 
  (บาท) (พนับาท) 
26 กุมภาพนัธ์ 2569 1 มกราคม 2569 ถึง 31 มีนาคม 2569 0.1750 54,495 
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12. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

ในระหว่างงวด กองทรัสต์ฯมีรายการธุรกิจท่ีส าคัญกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน รายการธุรกิจ
ดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑต์ามท่ีตกลงกนัระหว่างกองทรัสตฯ์และบุคคลหรือกิจการ
ท่ีเก่ียวข้องกันเหล่านั้นซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ โดยในระหว่างงวดปัจจุบันไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมี
สาระส าคญัของนโยบายการก าหนดราคาของรายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจกบักิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกนัส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
ผู้จัดการกองทรัสต์  
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ 8,214 
ทรัสตี  
ค่าธรรมเนียมทรัสตี 2,171 
ผู้ถือหุ้นใหญ่ของทรัสต ี  
ดอกเบ้ียรับ 2 
ดอกเบ้ียจ่าย 14,466 
บริษัทท่ีมีกรรมการและผู้ถือหุ้นร่วมกนักบัผู้จัดการกองทรัสต์  
รายไดจ้ากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ 55,082 
รายไดอ่ื้น 24,467 

ยอดคงคา้งระหว่างกองทรัสต์ฯและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 
2568 มีดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 
  (ตรวจสอบแลว้) 
ผู้จัดการกองทรัสต์   
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตค์า้งจ่าย 8,214 8,398 
ทรัสตี   
ค่าธรรมเนียมทรัสตีคา้งจ่าย 2,171 2,219 
ผู้ถือหุ้นใหญ่ของทรัสต ี   
เงินฝากธนาคาร 7,406 11,711 
ดอกเบ้ียคา้งรับ 2 - 
เงินกูย้มืระยะยาว 1,000,000 1,000,000 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 159 323 
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  (หน่วย: พนับาท) 

 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 
  (ตรวจสอบแลว้) 
บริษัทท่ีมีกรรมการและผู้ถือหุ้นร่วมกนักบัผู้จัดการกองทรัสต์   
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์มีเง่ือนไขและเวลาบอกเลิกสัญญาเช่า 4,109,506 4,109,506 
รายไดอ่ื้นคา้งรับ 18,816 15,245 
เจา้หน้ีเงินทดรองจ่าย 10,000 10,000 

13. ภาระผูกพนั 

 กองทรัสตฯ์ มีภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าบริการและค่าธรรมเนียมต่างๆ ตามเง่ือนไขท่ีกล่าวในหมายเหตุ
ประกอบการเงินขอ้ 17 ของงบการเงินประจ างวดส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

14. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีไดรั้บการอนุมติัให้ออกโดยกรรมการผูมี้อ านาจของผูจ้ดัการกองทรัสต์เม่ือวนัท่ี     
12 พฤษภาคม 2569 


