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Dravacsehi Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
7/2010. (V. 1.) onkormanyzati rendelete

HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Hatalyos: 2022. 04. 25

Dravacsehi Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a vonatkozo térvényi felhatalmazasok alapjan az
épités helyi rendjének biztositasa és a telepiilés tovabbi, rendezett fejlesztése érdekében az alabbi
onkorméanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya
1. § (1) A rendelet hatalya Dravacsehi egész kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten telket alakitani, épitményt, épiiletet épiteni, feldjitani,
korszertsiteni, lebontani, hasznalni és mindezekre hat6sagi engedélyt adni a magasabb szinti
jogszabalyok1 vonatkozo6 rendelkezéseinek megtartasa mellett csak e rendelet és a hozza tartozo, a T. Z. Terv
Bt. altal jegyzett, 2009-i datuma - és azdta tobbszor modositott - V-2 és V-3 jell szabalyozasi tervek és a
jelen onkormanyzati rendelet egyiittes alkalmazisaval szabad.

(3) Az egyes épitési ovezetekre illetve 6vezetekre vonatkozd, az épitési hatosagi eljarasokban alkalmazando
szabélyokat az OTEK (253/1997. (XIL.20.) Korm. Rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl) tartalmazza. A jelen 6nkormanyzati rendelet csak az attol eltérd, vagy az azt kiegészité
szabalyozasi elemeket tartalmazza.

I. Fejezet
A szabélyozas elemei

2. § (1) A szabalyozas azon elemeit, amelyeket a telepiilésszerkezeti terv is tartalmaz, I. rendi szabalyozasi
elemeknek kell tekinteni. Modositasuk csak a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv egylittes
modositasaval lehetséges.

(2) A szabalyozas azon elemei, amelyek a teriiletfelhasznalasi egységen beliil az egyes épitési Gvezetekre,
illetve ovezetekre, és ezek elGirasaira vonatkoznak, I1. rendii szabalyozési elemeknek tekintenddk. Ezek csak
a szabalyozasi terv illetve a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) modositasaval valtoztathatok meg.

(3) Azok a szabalyozasi elemek, amelyek hat6sagi eljarasban illetve mas onkormanyzati rendeletben
modosithatok, pontosithatok, kiegészithetSk a telepiilésrendezési célok megvalositasa érdekében III rendl
szabalyozasi elemeknek tekinthetdk.

(4) Hatbsagi eljarasban valtoztathatok illetve pontosithatok.

- az illetékes szakhat6sag hozzajarulasaval a védétavolsagok és védéteriiletek mértéke,

- a szabalyozasi terven jelolt Gj telekhatarok, az Gj kiszolgalé utak nyomvonala telekalakitasi terv alapjan,

- a ,K” kialakult allapot esetén az illeszkedés szabalyai szerint, a megfeleld illeszkedés érdekében az el6kert
mértéke, a beépités modja, az utcai homlokzatmagassag, a tet6hajlasszog, az alkalmazott homlokzatképzd-
és tet6 héjazati anyagok és szinek megvalasztasa.

(5) Onkorméanyzati rendeletben moédosithat6 vagy meghatarozhaté:

- a belteriileti hatar a fejlesztésbe Gjonnan bevonandé teriiletek iitemezésének fiiggvényében a szabalyozasi
tervben rogzitett 4j beltertileti hatar keretein beliil,
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- a sajatos jogintézmények kore, kivéve az elGvasarlasi joggal terhelt, a szabalyozasi terven jelolt
ingatlanokat,.

- épitészeti szakvélemény alapjan a helyi értékvédelem, melyhez ki kell kérni a megyei f6épitész, ennek
hidnyaban az allami {6épitész véleményét.

Az egyes tertiletfelhasznalési egységeknél illetve ovezeteknél, a beépités szabalyainal, a beépitési modnal
alkalmazott roviditések magyarazata:

O oldalhataron all6

SZ szabadon allo

I1. Fejezet

Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

3. § (1) Ott ahol a szabélyozasi terv szabélyozési vonalat kiilon nem jelez, a szabalyozasi vonal a telkek
meglévo utcai hatarvonala.

s

(2) Ott, ahol a szabalyozasi terv épitési vonalat kiilon nem jelez, ott az épitési vonal a meglévé épiiletek
kialakult utcai homlokzati sikja altal képzett vonal.

(3) Epitési telket megosztani csak tigy lehet, hogy minden 0j teriiletrész teriilete legalabb elérje az 6vezetre
el6irt legkisebb épitési telekméretet és koz- vagy maganutrol mindegyik teriiletrész kozvetleniil
megkozelithet6 legyen.

(4) Olyan teriiletet, amelyen mar 4ll épiilet csak tgy lehet megosztani, hogy a megosztas utan a beépitett
teriiletrész legalabb elérje vagy meghaladja a beépithetGség feltételeként az 6vezetre meghatarozott
legkisebb teriiletnagysagot.

(5) A beépitésre szant teriileten épiilet csak épitési telken helyezhet? el.

7,

(6) Gépkocsi tarolo hasznalatanak megvaltozasa akkor engedélyezhetd, ha az elGirt gépkocsi elhelyezési
igény a sajat épitési telken beliil kielégithetd.

(7) A beépitésre szant teriileteken a telkeken beliil, ill. kiviil elhelyezendd parkoléhelyek szamét az OTEK 4.
sz. melléklete szerint kell meghatarozni.

(7a) Az OTEK 42. § (11) pontjanak a felhatalmazisa alapjan a szabalyozasi terven jeldlt, parkolé céljara
szant kozlekedési teriileten (Kop) lehet kielégiteni minden 500 méteren beliil talalhato igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis funkci6 parkolasi igényét.

(8) Allattart6 épiiletet engedélyezni csak e rendelet vezeti elSirasai és az allattartasrol sz6l6 énkorményzati
rendelet szerint lehet.

(9) A ,K” — kialakult allapotot az épitési engedélyezési eljaras soran az alabbiak szerint kell értelmezni:

a) Epitménymagassagnal az eljaras targyat képezé épiilet nem lehet magasabb a szomszédos épiiletek
épitménymagassaganal, utcai homlokzatmagassaga a szomszédos 1-1 épiilet utcai homlokzatmagassaganal,
semmiképpen nem haladhatja meg az épitménymagassagra a jelen rendeletben elSirt maximalis értéket. Ha
a K-kialakult épitménymagassag meglévé épiilet esetében nagyobb a maximalis értéknél, akkor az épiilet
magassaga tovabb mar nem novelhetd, és a szomszédos telkek beépitésénél a fent leirtak szerint kell eljarni.
b) A telek minimalis teriilete esetében a K-kialakult telekméret azt jelenti, hogy a meglévé telkek lehetnek

kisebbek, mint a megadott hatarérték, azonban az épitési 6vezeti el6irasoknak megfelelGen ezek az épitési
telkek is beépithetdk.

4. § (1) A kozmivesitettség mértéke:

- A telepiilés beépitésre szant teriiletein az épitési telkek — a szennyvizhalbzat kiépitéséig - részleges
kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

- Részleges kozmivesitettségnek mindstl a kozlizemi villamosenergia-szolgaltatas, a kozlizemi ivoviz-
szolgaltatas, az egyedi kozmiivel torténé szennyviztisztitas illetve szennyviz-elhelyezés, a kozteriileti nyilt



rendszer(li csapadékelvezetés egyiittes megléte.

- A szennyvizcsatorna kiépitéséig korszerli kozmiipotloként zart szennyviztarozot kell alkalmazni olyan
elhelyezéssel, hogy a kés6bbiekben a szennyvizhalézatra az ingatlan bekothet6 legyen. A keletkezett
szennyvizet az elGirt fogadohelyre kell elszallittatni.

- A szennyviz csatornahalo6zat kiépitését kovetSen egy éven beliil az ingatlanok szennyvizeit a kozcsatornara
ra kell kotni az egyedi kozmiivel torténd szennyviztisztito kivételével.

(2) A terepszint alatti épitményekre vonatkozo6 elGirasok:

- Terepszint alatti épitmény telken beliil barhol 1étesithetd, ahol nem gatoljak hidrologiai, mérnokgeologiai
vagy mas geotechnikai adottsagok, illetve nem veszélyeztet més épitményeket és nyomvonalas
létesitményeket.

- A terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintb6l

- Terepszint alatti épitmény foldalatti részei sem nyulhatnak a szomszédos ingatlanok ala.

(3) A Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Pécsi Banyakapitanysaganak szakhatosagi kozremiikodése
sziikséges az épitési engedélyezési eljarasokban:

- 3 méternél nagyobb foldvastagsagot érint6 tereprendezéssel (feltoltés, bevagas) jarod épitkezések esetén

- Ezen ttlmenden azokban az esetekben, amikor a lakossag, a tervezd, az Onkormanyzat az altalajjal
osszefiiggésben kedvezdbtlen jelenségeket észlel, és azok az épitett kornyezet allapotat, tartés fennmaradéasat
veszélyeztetik.

- A Pécsi Banyakapitanysag szakhatosagi allasfoglalasa sziikséges az épitési és tereprendezési tevékenységek
engedélyezési eljarasaiban, ha az épitési tevékenység soran asvanyi nyersanyag kitermelés is torténik. Az
épitkezések soran felhasznalni kivant asvanyi nyersanyagokat érvényes hatésagi engedéllyel rendelkez6
kitermel6 helyrdl kell beszerezni.

(4) Tavkozlési antenna-torony belteriileten, illetve annak 100 méteres korzetében nem létesithetd.

(5) Epiiletek, épitmények megvaldsitasanal, feltjitisanal — a kiilon jogszabalyban meghatarozott médon —
biztositani kell az elektronikus hirkozlési 1étesitmények valamint postai létesitmények elhelyezésének
lehetbségét.

(6) Kiilon jogszabaly alapjan kell gondoskodni az oltoviz nyerési lehetGségek biztositasarol. A telepiilésen a

mértékado tlizszakasz teriilete nem lehet nagyobb, mint a teriileten létesitendd t{izolt6 vizforrasokbol
biztosithato oltoviz intenzitas. A Tiizoltésag vonulasa és miikodése céljara az épitményekhez olyan utat
illetve teriiletet kell biztositani, amely alkalmas a tiizolt6 gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és
miikodtetésére.

II1. Fejezet

Tertilet felhasznalasok

5. § (1) Dravacsehi igazgatasi teriilete

kozigazgatéasi szempontbol

- belteriiletre és

- kiiltertiletre osztott

épitésiigyi szempontbol

- beépitésre szant és

- beépitésre nem szant teriiletre osztott.

(2) Dravacsehi kozség igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az alabbiak szerint osztédnak:



1. Lakotertiletek L

1.1. Falusias lakd Lf
2. Kiilonleges teriiletek K
2.1 Sport teriilet Ksp

(3) Dravacsehi kozség igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:

1. Kozlekedési teriilet Ko
1.1. Kozut Kou
2. Zoldteriilet Z
3. Erdé6teriilet E
3.1 Védelmi erdd Ev
3.2 Gazdasagi erd6 Eg
4. Mezbgazdasagi teriilet M
4.1 Kertes Mk
4.2 Altalanos Ma
5. Vizgazdalkodasi teriilet A%
6. Természetkozeli teriilet Tk
6.1. Mocsar Tk
7. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Kk
7.1. Temetd tertilete Kt
IV. Fejezet

A teriilet-felhasznalasok, épitési ovezetek, ovezetek elGirasai

6. § Az egyes teriilet felhasznalasok épitési ovezeti, Gvezeti tagolodasat a szabalyozasi terv hatarolja le.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

7. § Lakoteriiletek (L)

Falusias lakéteriilet (Lf)

A falusias lakoteriiletbe a hagyomanyos, jellemzden oldalhataron allo féstis, illetve hajlitott beépitési
régebbi vagy jabban beépitett lakotertiletek tartoznak.

- Fésiis beépités: A telek oldalhataran allo, utcara hossztengelyével merdleges, nyeregtetével fedett tomegti,
az utcara oromfallal nézé épiilet

- Hajlitott beépités: A telek oldalhataran allo és az utcaval parhuzamosan behajlitott, L-alakt, nyeregtetGvel
fedett tomegi, végein oromfallal kialakitott épiilet.

(1) Az OTEK szerint engedélyezhetd épitményeken kiviil elhelyezhets védStavolsagot nem igényls
hulladékudvar és létesitményei.

(2) Lf épitési vezet, amely a torténeti telepiilés hagyomanyos beépitésii teriilete, ahol

1. A beépités szabdlyai:

Beépitési mod 0)

Minimalis telekméret K — min. 800 m?, min. szélesség: 16,0 m
BeépithetGség 30 %

Minimalis zoldfeliilet 40 %

Maximalis épitménymagassag K — max. 4.5 m

2. A 14 m-nél keskenyebb telken a kialakult oldalkert és telepitési tavolsag megtarthat6. A meglévo épiilet
bontésa utan 4j épiilet engedélyezhetd a lebontott épiilet kontarjan beliil abban az esetben, ha az épitési
engedélyezési tervdokumentacio6 részét képezo tlizvédelmi fejezetben az épiiletek kozotti tliztavolsag és az



épiilet épiiletszerkezeteinek megfelelGsége az OTSZ 5.rész 1/6 fejezete alapjan értékelésre és igazolasra
keriilt.

3. A telkeknek csak az utcai telekhatart6l mért 60 m-es, a szabalyozasi tervlapon jeloltek szerinti savja
épithet6 be. A beépithetGség szamitasanal is csak ezt a telektertiletet lehet figyelembe venni. Azokon a
telkeken, ahol ezen a savon tul is allnak épiiletek, azok fenntarthatok, felajithatok és korszertisithet6k, de
nem bdévithetdek.

4. Az 4j épiilet szélességi mérete nem haladhatja meg a 8 métert. Keresztszarny féstis beépités esetén az
utcai homlokzat sikjatél mért 5 m tavolsagon tali teriileten épithetd. A keresztszarny magassagi viszonyai
(homlokzat, parkany, tet6gerinc) egyik esetben sem haladhatjak meg az utcara merélegesen telepitett
épiilet magassagi viszonyait.

A foghij telkek esetében épithet oldalhataron allo féstis- és hajlitott épiilet egyarant.

5. A tet6 formajat a szomszédos épiiletek tetGformainak figyelembevételével, az utcaképi illeszkedésnek
megfelel6en kell meghatarozni.

6. Az épitési Ovezet telkein a beépithetdség feltétele az, hogy a térszin elérje 93,00 mBf értéket, illetve a
telek e térszinre feltoltésre keriiljon. A foldszinti lakoszint min. 93,50 mBf kell legyen.

7. A lak6épiiletek alatt alagsor, pince csak talajviz elleni szigeteléssel 1étesithet6.

7/A. § Telepiiléskozponti vegyes teriiletek (Tk)

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, laké és olyan helyi
telepiilési szintti lgazgatasz kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltaté, egyhazi,

oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a lakofunkciora.

(2)

Beépitési mod SZ / épitési hely
Minimalis telekméret 2000 m?
BeépithetGség 60 %

Minimalis zoldfeliilet 25 %

Maximalis épitménymagassag 7m

8. § Kiilonleges teriiletek (K)

A kiilonleges teriiletek specialis funkciokra fenntartott, ezekkel nevesitett épitési Gvezeteket tartalmaznak.
Kiilonleges Ovezet, sportteriilet (Ksp)

1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret K
BeépithetGség 10%
Minimalis zoldfeliilet 40 %

Maximalis épitménymagassag 4,5 m

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

9. § Kozlekedési teriiletek (KO)

Kozati tertiletek (Kou)

(1) A kozati kozlekedés céljara kijelolt teriilet. Elhelyezhet6ek az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii-varakozohelyek, jardak és gyalogutak, ezek tartozékai és csomopontjai, a

kozmiivek és a hirkozlés épitményei, tovabba hirdet berendezések, szobrok, utcabutorok, tavbeszélé
fulkék.



(2) A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriiletet kell biztositani.
A koztertilet berendezését az tiigyi elSirasok szerint kell megtervezni és kivitelezni. A csapadékviz-elvezetd
hélozat kapacitasat a vizgytijté lefolyasi viszonyaira kell méretezni.

(3) A kozlekedési teriileten novényzetet a gépjarmi-,kerékparos és gyalogos tirszelvény szabadon tartasaval
szabad telepiteni. A csomépontok latomezdiben nem lehetnek 0,8 méternél magasabb targyak (beleértve az
at menti cserjesort is).

(4) Az utak és kozmiivek épitésénél, korszertisitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények
megvalositasanal, felajitadsanal — a kiilon jogszabalyban meghatarozott médon — biztositani kell az
elektronikus, hirk6zlési, valamint postai létesitmények elhelyezésének lehetGségét.

Parkolé céljara szant kozlekedési tertilet (Kop)

(1) Kozponti parkol6 céljara kijelolt teriilet. A teriileten elhelyezhetéek a HESZ 3. § (7a) pontjaban
meghatarozott funkciokat kiszolgal6 parkolok és ezek miitargyai és egyéb tartozékai, kozlekedési
csomdpontjai, a kozmiivek és a hirkozlés épitményei, tovabba hirdet6 berendezések, szobrok és
utcabutorok.

A kozutak Gvezetei:
Ly kategoriaja tervezési szabaly. tervezettovezeti
az ut jele, neve . . s . .
meglévé tervezett osztalya széles-sége (m) jele
58118 j. it kelet — nyugati szakasza gytijtéut KV.B  meglévé KOu-1
Kossuth L. u. gytjtéat  kiszolgald ut KVI.C 30 KOu-1
Petdfi S. u. kiszolgal6 ut gytjtéat ~ B.V.c-D 25 KOu-1
a tobbi kiilteriileti at egyéb ut KVILC 16 KOu-2
a tobbi belteriileti Gt gyalogit B.VI.A-C4-6 KOu-3
122. hrsz belteriilet parkol6 - - Kop

10. § Zoldtertilet (Z)

(1) A telepiiléskozpont szabad osszefliggo feliileteit zoldtertiletként kell kialakitani és fenntartani.
(2) A zoldteriileten épiilet nem helyezhetd el.

11. § Erdétertilet (E)

Az erdéteriilet az erd6 funkcidja szerint az alabbi ovezetekre tagolodik:

(1) Védelmi erd6 ovezete (Ev) az 6kologiai folyoso részét képezo erdéteriiletek, ahol épiilet nem helyezhetd
el.

(2) Gazdasagi erdd ovezete (Eg), ahol az OTEK szerint helyezhetdk el épiiletek max. 4,5 méteres
épitménymagassaggal.

12. § Mezbgazdasagi teriilet (M)
Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

(1) A beépités szabalyai

Beépitési mod SZ

Minimalis telekméret 720 m 2
BeépithetGség 3 %, de max. 60 m 2
Minimalis zoldfeliilet 90%

Maximalis épitménymagassag 4,0 m
Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)

(1) Altalanos mez8gazdasagi teriilet — szantoteriiletek Gvezete (Ma-1)
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1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret 1500 m?
Beépithetdség 3%
Minimalis zoldfeliilet 90%

Maximalis épitménymagassag 4,5 m
2. Az 6kolbgiai folyosd, magteriilet részét képezo szantoteriileteken épiilet nem épithetd.

3. A termétalaj megtartasa érdekében 3 szintes novényzet telepitésével sziikséges zoldfeliileti védGsavokat
létesiteni a szantofoldeken a széler6zié meggatlasa érdekében.

(2) Altalanos mez6gazdasagi teriilet — rét, legel§ teriiletek Gvezete (Ma-2)

(1) A beépités szabalyai: A természet kozeli allapot fenntartasa érdekében az 6vezetben csak az ezen
gazdalkodas folytatasdhoz sziikséges épitmények engedélyezhet6k max. 1 % beépithetéséggel, 4,5 m
épitménymagassaggal, hagyomanyos épit6anyagokkal és formalassal.

13. § Vizgazdalkodasi teriilet (V)
(1) A tertileten épiiletet, épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltaknak megfelel6en lehet.

(2) Az OTrT szerkezeti tervében jelolt vizgazdalkodasi térség vizgazdalkodasi teriiletként keriilt
lehatarolasra. Az ezen beliil megjelend, az ingatlan-nyilvantartasnak megfelel miivelési agak tertileteit
(erdd, rét, szanto) a vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteinek kell tekinteni, ahol a vizgazdalkodasi teriiletekre és
a természetvédelemre vonatkozo jogszabalyok alapjan lehet épitményeket elhelyezni. A természet-kozeli
vizes él6helyek és az artéri erd6-tarsuldsok érdekében a kell6en magas talajviz fenntartasat biztositani kell.

14. § Természetkozeli teriilet (Tk)

E teriiletbe soroltak a moecsar Tk miivelési agu foldrészletek ovezete, ahol a természetes, természetkozeli
allapotok megdrzend6k. Miivi beavatkozas csak a természeti allapothoz kozelités érdekében
engedélyezhetd. Az 6vezetben épiilet nem épithets, mas épitmény megépitése csak kiemelten fontos
kozérdekbdl, a teriilet természetes, illetve természetkozeli allapotban tartasahoz, az él6hely védelemhez, a
tajpotencial fenntartasahoz sziikséges beavatkozasok érdekében engedélyezhetd.

15. § Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Kiilonleges épitési dvezet, a temet? teriilete (Kt)

1. A beépités szabalyai:

Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret K
BeépithetGség 5%
Minimalis zoldfeliilet 80%

Maximalis épitménymagassag 4,5 m

2. Torony, haranglab épitménymagassaga max. 15 méter lehet.

V. Fejezet

Epitészeti és régészeti értékek védelme

16. § Régészeti emlékek védelme

(1) A nyilvantartott régészeti lelGhelyek teriiletének és a régészeti érdekii teriiletek leirasat az
orokségvédelmi hatastanulméany tartalmazza. A vonatkoz6 teriileteket a szabalyozasi terv lehatarolta, az

érintett ingatlanok jegyzékét a 2. szamu mellékelt tartalmazza.

(2) A nyilvantartott régészeti lel6helyek teriiletén és a régészeti érdekii teriileten barmely 30 cm-t



meghalado talajbontassal jaré tevékenységhez, a teriiletnek az addigi hasznalatatol eltér6 hasznositasahoz
szakhatosagként be kell vonni az engedélyezési eljarasba a Kulturalis 6rokségvédelmi Hivatal Pécsi
Regionalis Irodéajat.

(3) Barhol végzett foldmunka kozben el6keriil6 emléket vagy leletet haladéktalanul be kell jelenteni az
Onkormanyzat jegyzGjének, aki koteles a bejelentésrol az illetékes muzeumot értesiteni. A mizeum 24 6ran
beliil nyilatkozik a tevékenység folytatasanak feltételeir6l.

17. § Helyi épitészeti értékvédelem

(1) A szabalyozasi terven abrazolt és a jelen rendelet 3. szamu mellékletében felsorolt helyi egyedi épitészeti
értékek védelmét kiilon onkormanyzati rendelet allapitja meg. A védelem célja: az egyedi épiiletek és
épiiletegytittesek (jele H) helyi telepiiléstorténeti, telepiilésképi, épitészeti és néprajzi értékeinek védelme,
értékes elemeiknek a meg6rzése, értékeiknek korszertsitésiik kozben torténé megmentése.

(2) Az egyes objektumok értékes, védett értékeit és a helyreallitasukra, feltjitasukra vonatkozo javaslatokat
a kiilon 6nkormanyzati rendelet mellékletét képez6 adatlapok tartalmazzak, melyeket az épitési hatosagi
iigyekben alkalmazni kell.

(3) A helyi védelem alatt all6 épiileteken, épitményeken az épitésiigyi eljarasok soran torekedni kell

- a jellemz6 épitészeti kialakitas, beépitési modok,

- a tomegforma, nagysagrend,

- a homlokzatképzés, tetézet, eresz és oromzatképzés,

- a hagyomanyos anyaghasznalat, szerkezeti megoldasok,

- a szinezés, a homlokzati architektonikus diszités,

- az értékes kerités, kapu megorzésére, megujitasara,

- az azokhoz illeszkedd, a mai arculatot szolgal6 kiegészitések, korszertisitések és bovitések létrehozasara.

(4) A banto6an rontott allapotokat eredményezd atépitéseket, toldasokat az adatlapok ajanlasait figyelembe
véve el kell bontani az eredeti allapothoz kozelit6 helyzet visszaallitasa érdekében.

(5) A miiszaki avultsag miatt a védettségbdl torolt és bontasra keriilt épiiletek, épiiletrészek, keritések
potlasa soran torekedni kell az eredetei allapot visszaallitasara, illetve az illeszkedést biztosito, igényes és
korszert épitészeti megoldasok alkalmazasara.

VI. Fejezet
A kornyezet és természet védelme
18. § Természeti értékek védelme

(1) A szabéalyozasi terven lehatarolt 6kologiai folyoso, magteriilet, pufferteriilet védelmi 6vezetek teriiletén,
valamint a Natura 2000 teriiletek és az ezzel fedésben 1évé Duna-Drava Nemzeti Park teriiletén a
természetkozeli allapot fenntartasa az elsédleges cél, ezért minden tevékenységet a vonatkozo jogszabalyok
szerint lehet csak végezni.

19. § Tajképvédelem

(1) A Szabalyozasi terven lehatarolt tajképvédelmi 6vezet teriiletén a meglévo taji értékek — a taj
karakterének, természeti és épitett értékeinek, torténeti jellegének, esztétikai adottsagainak, osszegezve a
tajpotencialjanak - fenntartasa, megovasa és érvényre juttatasa a cél. Ezért a tijhasznalat, novénytelepités,
épitési tevékenység soran a tajképvédelem céljainak tiszteletben tartasaval kell eljarni.

(2) A védbovezet teriiletén a tajidegen termesztési modok, a helyben nem 6shonos novényzet telepitése nem
megengedhetd.

(3) A védbovezet teriiletén elhelyezhetd épiiletek és épitmények kialakitasanal a helyi épitési hagyomanyok
figyelembe vételével kell eljarni, tgy a tomegformélas, mind az anyaghasznalat, szinezés tekintetében. A



tajképi illeszkedés igazolasat latvanyterven kell bemutatni.
20. § A kornyezetvédelem altalanos kovetelményei

(1) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyezd teriiletek tervezett hasznalati
modjat lehetetlenné teszik.

(2) Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméf5ldon torténd beruhazasok a kornyezé teriileteken a
talajvédd gazdéalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csokkenthetik a meglévé talajvédelmi létesitmények
miikod6képességét. A beruhazasok megvaldsitasa és lizemeltetése soran a term6foldrél szo16 jogszabalyban

foglaltaknak megfelelGen kell eljarni.

(3) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévo tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod valtoztatas(-ok),
valamint a telepengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltat6 tevékenység csak a kornyezetvédelmi
kolesonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi elGirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a
szakhatosagok elbirasa szerint.

s

(4) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatasa rendeltetési mod-valtozas(-ok) a vizek
hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo
szabalyokat, valamint a vizgazdalkodas egyes szakmai kovetelményeirdl szol6 elvarasokat be kell tartani.

(5) Az Gjonnan kijelolt épitési ovezetek teriiletei beépitésének el6feltétele a kozmiivesités, kiillonos
tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd halozat kiépitésére, illetve a meglévd ovezetek
teriiletein a kozmiivek megvaldsitasaig szakszer(i kozmiipo6tlo (zart gytijt6) betervezése és kivitelezése
kotelezd.

(6) A csapadékviz elvezetésérol vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol minden telek tulajdonosanak,
hasznél6janak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az els6 fokon eljaré kornyezetvédelmi és viziigyi
hatosag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

(7) A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értékének csokkenésével” kapesolatos
eljarasokrol szol6 viziigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az el6irasoknak megfelel§ védGsav
fennmaradasat biztositani kell.

(8) A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi elGirasokat érvényesiteni kell.

(9) Tilos a kornyezeti levegs olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz, valamint a kornyezeti levegd biizzel vald terhelése.

(10) Uj jelentds levegbterhelést okozd vagy biizos tevékenység esetén az engedélyezési eljaras soran védelmi
ovezetet kell meghatarozni.

(11) A telepiilés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak alkalmazasat és a
kevésbé vizigényes tevékenységeket.

21. § Kornyezetterhelési hatarértékek

(1) Az 1Gj 1étesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Gij technologiak tizemeltetésénél teljesiteni kell a
kornyezeti levegGtisztasagi kovetelményeket és a levegGtisztasag-védelmi elGirasokat, valamint
hatarértékeket.

(2) El6vizbe és a kozcsatorna-haldzatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyezOanyag-tartalomra vonatkozo hatarértékeket, kiiszobértékeket be kell tartani.

(3) A foldtani kozeg és a felszin alatti viz-szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékeket be
kell tartani.

(4) Zajt kibocsato berendezés, telephely, tevékenység gy 1étesithetd, illetve tizemeltethetd, hogy
zajkibocsatasa nem haladhatja meg az elGirt zajterhelési hatarértéket a zajtol védendd teriileteken.

(5) Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, 1Gj telekalakitasa és tervezési, vagy megvaltozott 6vezeti
besorolasu teriileteken, megfelel§ beépitési tdvolsdg meghatarozasaval, az épiiletek védett homlokzatainak

megfeleld tajolassal, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani az elGirt zajterhelési hatarértékek
teljesiilését.



(6) Uj 1t létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartés megvaltozasat eredményezé feljitas,
korszertsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu tavra
tervezett forgalom figyelembe vételével zajesokkent6 létesitmények, berendezések alkalmazasat kell sziikség
esetén el6irni.

(7) Epiiletek zajto] védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerti hasznalatat biztosité kiilonbozé
technikai berendezésektdl és az épiileten beldl vagy azzal szomszédos épiiletben folytatott tevékenységbdl
eredé egylittes zaj nem haladhatja meg az elGirt hatarértékeket.

22. § A kornyezetvédelem specialis eljarasi szabalyai

(1) A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok soran allapitja
meg a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatdsag az elérhetd legjobb technikén alapul6
intézkedéseket.

(2) Dravacsehi a felszin alatti vizek min&ségi védelmét szolgal6 besorolas szerint fokozottan érzékeny és a
tavlati vizbazisra tekintettel kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségi teriileten helyezkedik el. A felszin
alatti vizek minGségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe
torténd kozvetlen és kozvetett bevezetése tilos, illetve a 1étesitési engedélyezés soran megéallapitott feltételek
szerint — engedély alapjan — torténhet

(3) Erdéteriileteket érint6 beruhazasok soran az erd6 védelmérdl szol6 jogszabalyban foglaltaknak
megfelelGen kell eljarni.

(4) A telephelyengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltat6 tevékenységek engedélyezése a kornyezeti
kolesonhatasok ellendrzése alapjan torténhet a szakhat6sagok el6irasai szerint.

(5) Az lizletek és kereskedelmi egységek, vendéglato tizletek a lakossag jogos érdekeit, nyugalmat sért6
tevékenysége, miikodése esetén (pl. zavarod, hatarértéket meghalado zajterhelés) a jegyzo korlatozo
intézkedéseket érvényesit.

(6) Beruhazasok megvalositasa soran a term6foldrol szol6 jogszabalyban foglaltaknak megfelel6en kell
eljarni.

(7) A vizek mez6gazdasagi eredetli nitrat-szennyezésének megel&zése, csokkentése érdekében iranyadd
jelleggel érvényesiteni kell a talajeré gazdalkodasra vonatkozoé elGirasokat és a “helyes mezdgazdasagi
gyakorlat” szabalyait.

(8) Dravacsehi telepiilésen az allattartasra vonatkozé 6nkormanyzati rendelet szerinti volumenben és az
épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartasaval épithetGk allattart6 1étesitmények.

(9) A hulladékok elhelyezésérdl - kiilonos tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra - gondoskodni
kell. Hulladékok keletkezésével jaro tevékenységek engedélyezése soran a kérelmezdnek nyilatkoznia kell a
hulladékok megfelel§ elhelyezésérol, artalmatlanitasarol.

(10) Az engedélyezési tervdokumentécionak tartalmaznia kell az épitési és bontasi hulladékok kezelésére, a
keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és elszamoléasara, azaz épitési és bontasi hulladékokkal
kapcsolatos tevékenységre vonatkozo tervlapokat.

VI. Fejezet

23. §

Sajatos jogintézmények

(1) Az Onkormanyzat elévasarlasi jogot érvényesithet az Lf épitési 6vezetben a belteriileti szabalyozasi
tervlapon jelolt helyi védett épiiletek esetében. Az elGvasarlasi jog a telepiilésrendezési célok, a telepiiléskép
javitasa és az idegenforgalmi fejlesztési célok érdekében érvényesithetd.

VII. Fejezet

24. §

Z4ar6 rendelkezések



Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon 1ép hatalyba.
1. melléklet

Az OTEK-n4l megengeddbb, az 4llami f&épitész dontésétdl fiiggéen a HESZ-ben benntarthat, vagy
torlésre, atirasra kertil§ szabalyozasok

7. § (3)/2 Lf1 épitési ovezet

A 14 m-nél keskenyebb telken a kialakult oldalkert és telepitési tavolsag megtarthatd. A meglévé épiilet
bontasa utan Gj épiilet engedélyezhetd a lebontott épiilet konturjan beliil abban az esetben, ha az épitési
engedélyezési tervdokumentacio6 részét képezo tlizvédelmi fejezetben az épiiletek kozotti tliztavolsag és az
épiilet épiiletszerkezeteinek megfelelGsége az OTSZ 5.rész 1/6 fejezete alapjan értékelésre és igazolasra
keriilt.

Indoklas: A kialakult allapotokhoz val6 igazodas az 1j fejlesztéseknél.
2. melléklet

Régészeti értékvédelem

Régészeti teriilet altal érintett ingatlanok:

Kecel kozépkori falu helye : hrsz: 074/6,7,9

Régészeti érdekd teriilet:

Csehi kozépkori falu helye egybe esik a mai kozség egész belteriiletével
Kecel kozépkori falu helye hrsz: 074/2,5-7,9-12,17,20,22-24. 073., 071/13-16,21.
3. melléklet

Helyi épitészeti értékvédelem

(Az orokségvédelmi hatastanulmany melléklete alapjan)

Dravacsehi kozség helyi védelemre javasolt emlékei

Megjegyzés: az egyes ingatlanon talalhat6, védelemre érdemes értékek részletes leirasat az adatlapok
tartalmazzak. Ahol az alabbi felsorolasban a rendeltetés nem szerepel, azok az ingatlanok lakoingatlanok.

H1 az ingatlanon all6 valamennyi épiilet és épitmény teljes védelme

1. Kossuth u. 2. (Hrsz.: 121.) Polgarmesteri Hivatal
2. Kossuth u. 6. (116.)

3. Kossuth u. 13. (108.)

4. Kossuth u. 21/b. (95)

5. Kossuth u. 41. (56/3.)

6. Kossuth u. vilaghaboris emlékmii (74/3.)

7. Kossuth u. harangtorony (38.)

8. Petéfi u. 13. (20.)

H2 ingatlanon 4ll6 épiiletek és épitmények részleges védelme

1. Kossuth u. 4. (118.)
2. Kossuth u. rk. imahaz (115.)
3. Kossuth u. 35. (62.)
4. Kossuth u. 38. (59/2.)
5. Kossuth u. 43. (54.)
6. Pet6fiu. 1. (35.)
7. Pet6fiu. 9. (24.)
8. Petffi u. 16. (17.)
H3 az ingatlanon 4ll6 épiiletek és épitmények faluképi védelme
1. Kossuth u. 3. (119.)
2. Kossuth u. 5. (117.)
3. Kossuth u. 7. (114.)



4. Kossuth u. 10. (111.)
5. Kossuth u. 11. (110.)
6. Kossuth u. 12. (109.)
7. Kossuth u. 22. (94.)
8. Kossuth u. 40. (57.)
9. Kossuth u. 45. (47.)
10. Kossuth u. 49. (43.)

4. melléklet
A kiemelt jelentGségii kiilonleges természet-meg6rzési tertilet
(Natura 2000) Dravacsehi teriiletén

Megjegyzés: A 275/2004. (X.8.) Kormany rendelet 7. szamu melléklete szerinti ingatlanok teriiletei
megegyeznek a Duna-Drava Nemzeti Park teriiletével

Az érintett ingatlanok:

Hrsz: 079/3, 4, 5, 080/1, 2, 3, 081/2, 3, 082/2, 083

5. melléklet

A helyi épitési szabalyzathoz kapcsolddo, magasabb szint(i jogszabalyok

(nem teljes kor(i) megnevezése

1997. évi LXXVIII. Torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol

253/1997. (XIL. 20.) Kormany rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl (OTEK)
2003. évi XXVI. Torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol (OTrT)

Baranya Megye Teriiletrendezési Terve

37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol, valamint a telekalakitési és az
épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmarol

2003. évi C. Torvény az elektromos hirkozlésrol

2003. évi CI. Torvény a postarol

1993. évi XLVIII. Torvény a banyaszatrol

203/1998. (XII. 19.) Kormany rendelet a banyaszati torvény végrehajtasarol
2001. évi LXIV. Torvény a kulturalis 6rokség védelmérol

1995. évi LIII. Torvény a kornyezet védelmérol

1995. évi LVII. Torvény a vizgazdalkodésrol

1996. évi LIII. Torvény a természet védelmérol

275/2004. (X.8.) kormanyrendelet a kiemelt jelent6ségii kiilonleges természet-megdrzési teriiletekrdl
(Natura 2000)

2009 évi XXXVII. Torvény az erdérél és az erd6 védelmérol
1994. évi LV. Torvény a term6foldrol

2007. évi CXXIX. Torvény a terméfold védelméral

2000. évi XLIII. Torvény a hulladékgazdalkodasrol

314/2005. (XII. 25.) Kormény rendelet a kornyezeti hatisvizsgalati és egységes kornyezethasznalati
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engedélyezési eljarasrol

80/1999. (VI. 11.) Kormany rendelet a telepengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltatd
tevékenységekrdél

379/2007. (XII.23.) Kormany rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo szabalyokrol

219/2004. (VII. 21.) Kormany rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl

220/2004. (VII. 21.) Kormany rendelet a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairol
72/1996. (V. 22.) Kormany rendelet a vizgazdalkodasi hat6sagi jogkor gyakorlasarol
21/2006. (1. 31.) Kormany rendelet a viziigyi kovetelményekrdl

120/1999. (VIIL. 6.) Kormany rendelet a vizek és kozcélu vizi 1étesitmények fenntartasarol
21/2001. (II. 14.) Kormény rendelet a leveg6 védelmérdl

14/2001. (V. 9.) KoM-EliM-FVM egylittes rendelet a 1égszennyezettségi hatarértékekrol

10/2001. (IV. 19.) KoM rendelet az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyiilet
kibocsatasanak korlatozasarol

27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet a zajterhelési hatarértékekrol

4/1997. (1. 22.) Kormany rendelet az tizletek miikodésérol és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak
feltételeirdl

133/2007. (V1. 13.) Korm. rendelet az iizletek miikodési rendjérdl, valamint az egyes tizlet nélkiil
folytazhat6 kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl

358/2008. (XI1.31.) Korm. rendelet a telephelyengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltato
tevékenységek enfedélyezése és a kornyezeti kolcsonhatisok ellendrzése és engedélyezése targyaban

123/1997. (VII. 18.) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivoviz ellatast szolgal6 vizi 1étesitmények
védelmérdl

27/2006. (I1. 7.) Kormanyrendelet a vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezésének megel6zése,
csokkentése érdekében érvényesitends elGirasokrol

98/2001. (IV. 15.) Kormany rendelet a hulladékok elhelyezésérdl, artalmatlanitasarol, a tevékenységek
engedélyezésérol

45/2004. (VIL. 26.) BM-KvKM egyiittes rendelet az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes
szabalyairol

1996 évi XXXI torvény a tiiz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrol és a tlizoltdosagrol
9/2008 (I1. 22) OTM rendelet: Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat (OTSZ)
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