PROSPEKT INFORMACYJNY- OSADA TLEN

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
(Dz. U. 22024 r. poz. 695)
Warszawa, 18.09.2025 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY OSADA TLEN EKO- REZYDENCJA NR 2
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper VIBURNUM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
KRS 0001049358

Adres
ul. Mokotowska 1/ pigtro 8, 00-640 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP 7011157944 REGON 525989846
Numer telefonu 531730 752
Adres poczty elektronicznej biuro@viburnum.estate; osadatlen@pricer.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej www.osadatlen.pl
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy
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Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO *

"INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Wierzchy 124, 86-150 Osie; Dz. nr 138/10 obreb 0013 Wierzchy, gmina Osie
plus udziat w czesciach wspdlnych z dziatek o numerach: 138/15 oraz 138/17

Numer ksiggi wieczystej

BY1S/00065506/3
BY1S/00065469/1

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka nr 1 ujawniona w dziale IV ksigegi wieczystej nr BY1S/00065506/3 -
umowna l3gczna na kwotg 6 300 000,00 zt

Zabezpieczenie wierzytelno$ci o splate kwoty pozyczki powigkszonej o zaptate
odsetek, odsetek za opoOznienie, wynagrodzenia dodatkowego wraz z kosztami
dochodzenia roszczen oraz wszystkimi innymi nalezno$ciami wynikajacymi z
umowy pozyczki z dnia 05 (piatego) pazdziernika 2023 (dwa tysigce dwudziestego
trzeciego) roku, zmienionej aneksem nr 1 z dnia 26 (dwudziestego szdstego)
wrze$nia 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku i ewentualnymi
kosztami egzekucji, umowa pozyczki z dnia 05 (piatego) pazdziernika 2023 (dwa
tysiagce dwudziestego trzeciego) roku, zmieniona aneksem nr 1 z dnia 26
(dwudziestego szdstego) wrzesnia 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego)
roku.

Hipoteka nr 2 ujawniona w dziale IV ksiggi wieczystej nr BY1S/00065469/1-
umowna I3gczna na kwotg 6 300 000,00 zt

Hipoteka na zabezpieczenie wierzytelnosci o splate kwoty pozyczki powigkszonej
o zaptate odsetek, odsetek za opdznienie, wynagrodzenia dodatkowego wraz z
kosztami dochodzenia roszczen oraz wszystkimi innymi naleznosciami
wynikajacymi z umowy pozyczki i ewentualnymi kosztami egzekucji, umowa z
dnia 5 pazdziernika 2023 r. w zakresie udzielenia pozyczki - linia pozyczkowa,

19 Czesé 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 . 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24

wrze$nia 2023 r.

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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zmieniona nastgpnie aneksem nr 1 z dnia 26 wrze$nia 2024 roku do umowy w
zakresie udzielenia pozyczki - linia pozyczkowa oraz aneksem nr 2 z dnia 26
marca 2025 roku zawarta pomigdzy Viburnum spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie jako pozyczkobiorcag a Edmundem
Mzyk, pesel 49080502394 jako pozyczkodawca.

Na nieruchomos$ci nr BY1S/00065469/1 ujawniona jest hipoteka umowna l3gczna
na kwote 6 300 000,00 zt zabezpieczajaca wierzytelnos¢ wynikajaca z opisanej
wyzej umowy pozyczki wraz z nalezno$ciami ubocznymi. Wierzycielem jest p.
Edmund Zygmunt Mzyk. Hipoteka ustanowiona zostata réwniez na drugiej
nieruchomos$ci wspolobcigzonej objetej ksiega wieczysta nr BY 1S/00065506/3,
nieruchomos$ci te sg wspotobcigzone, lecz laczna suma zabezpieczenia nie
przekracza kwoty 6 300 000,00 zt.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany.

’Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki zycia
3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajagce 2z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwos$ci)

Nasza osada polozona jest w sercu Boréw Tucholskich, jednego z najwickszych
komplekséw lesnych w Polsce, chronionego w ramach Rezerwatu Biosfery
UNESCO. To wyjatkowe miejsce, ktoére gwarantuje kontakt z naturg, cisze i
spokdj, a jednoczesnie zapewnia tatwy dostep do kluczowych osrodkéw miejskich.
1. Lokalizacja i dostepno$é

Nasza osada polozona jest w sercu Boréw Tucholskich, jednego z najwickszych
komplekséw lesnych w Polsce, chronionego w ramach Rezerwatu Biosfery
UNESCO. To wyjatkowe miejsce, ktoére gwarantuje kontakt z naturg, cisze i
spokdj, a jednoczesnie zapewnia tatwy dostep do kluczowych osrodkéw miejskich.
Odlegtos¢ od wigkszych miast:

Bydgoszcz — ok. 60 km

Gdansk — ok. 120 km

Torufi — ok. 100 km

Dojazd:

Dogodne potaczenie drogowe (drogi wojewodzkie i krajowe).

Stacja kolejowa w Laskowicach Pomorskich — 15 km od osady.

2. Walory przyrodnicze i krajobrazowe

Bezposrednie sasiedztwo laséw 1 jezior — w okolicy znajduje si¢ Jezioro Mukrza
oraz rzeka Wda, idealne do rekreacji wodnej i spacerow.

Czyste powietrze — brak przemystu i duzej zabudowy sprawia, ze okolica
charakteryzuje si¢ doskonatymi warunkami ekologicznymi.

Chronione tereny przyrodnicze — obszary lesne objgte ochrona gwarantuja
niezmienno$¢ krajobrazu i brak nowych zabudowan w poblizu.

3. Udogodnienia i infrastruktura w poblizu

Punkty uslugowe: sklepy spozywcze, restauracje, lokalne kawiarnie — dostgpne w
promieniu kilku kilometrow.Placowki medyczne: apteki, osrodki zdrowia oraz
przychodnie w pobliskich miejscowosciach.Szkoty i edukacja: przedszkola i
szkoty znajduja si¢ w pobliskich miejscowosciach, zapewniajac wygode rodzinom
z dzie¢mi.

4. Atrakcje turystyczne i kulturowe

Splywy kajakowe rzeka Wda — popularna atrakcja przyciagajaca mito$nikow

2

DW szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
9'W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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aktywnego wypoczynku.Szlaki piesze i rowerowe — liczne trasy wiodace przez
Bory Tucholskie.Rezerwat Przyrody Cisy Staropolskie — jeden z najstarszych
rezerwatdw cisowych w Europie.Lokalne wydarzenia i festiwale — organizowane
sezonowo, wzbogacajace ofert¢ kulturalng regionu.

5. Cechy inwestycyjne

Gwarancja stabilnej wartosci nieruchomosci — unikalna lokalizacja w otoczeniu
przyrody, zwigkszajaca atrakcyjnos$¢ inwestycji.

Perspektywa wynajmu krotkoterminowego — duze zainteresowanie turystow
sprawia, ze nieruchomos$¢ moze generowac atrakcyjne dochody pasywne.
Ekskluzywnos¢ projektu — jako jedyna osada w okolicy oferujaca dostep do czesci
wspolnych i zbiornika wodnego, gwarantujaca wysoka jakos¢ zycia.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji
Brak obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego gm.

Osie dla dziatki 138/10

W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Osie, uchwalonym Uchwata Nr
XX/142/13 Rady Gminy Osie z dnia 20
marca 2013 r.- zalgcznik nr 1.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy

Inne

Decyzja Nr 46/2024 wydana przez

Wojta Gminy Osie w dniu 15.07.2024
1. na rzecz Viburnum Sp. z o.0..

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Wskaznik intensywnosci zabudowy
(Pc/Pt) dla calej inwestycji wynosi
0,08.

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Powierzchnia  zabudowy  kazdego

budynku: do 125,0 m2.

3

# Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Projektowana powierzchnia zabudowy
kazdego z budynkéw wynosi 49,26 m2.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko§¢ do kalenicy
kazdego budynku: do 8,5 m.

Projektowana wysoko§¢ do kalenicy
kazdego budynku wynosi 7,36 m.

Wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji
frontowej kazdego budynku (od
Sredniego  poziomu terenu przed
wejsciem do kazdego budynku do rzutu
krawedzi potaci dachowej na Sciang),
jej gzymsu lub attyki: do 4,0 m.

Projektowana wysoko$¢ gbrnej
krawedzi elewacji frontowej kazdego
budynku zawiera si¢ w przedziale od
3,63 mdo 3,98 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej 40% powierzchni
inwestycji jako powierzchnia
biologicznie czynna.

Projekt zaktada zachowanie 70%
powierzchni biologicznie czynnej.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimalna ilo$¢ stanowisk
postojowych: 1 miejsce postojowe/1
lokal mieszkalny.

Warunki ochrony $§rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie zalicza si¢ do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko 1 nie
wymaga przeprowadzenia
postgpowania W  sprawie  oceny
oddziatywania na srodowisko.

Teren inwestycji znajduje si¢ na
Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow
"Bory Tucholskie" PLB220009 w
ramach sieci Natura 2000.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢
takze w otulinie Wdeckiego Parku
Krajobrazowego.

Nalezy chroni¢ siedliska przyrodnicze
oraz siedliska gatunkéw roélin i
zwierzat, a takze ograniczy¢ negatywny
wplyw na gatunki, dla ktorych zostat
wyznaczony obszar Natura 2000.

Nie stwierdzono znaczacych S$ladow
degradacji biologicznej, a
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projektowane obiekty nie wymagaja
dodatkowych dzialan w tym zakresie.

Masy ziemne usuwane lub
przemieszczane w trakcie realizacji
inwestycji w pierwszej kolejnosci
zostang zagospodarowane w ramach
prowadzonego przedsiewzigcia.

Budynki zaprojektowano w sposob nie
powodujacy szkodliwej emisji
zanieczyszczen — ani  negatywnego
wplywu na srodowisko ponad Polskie
Normy. Obszar oddzialywania
budynkow miesSci si¢ w calosci na
dziatkach terenu inwestyc;ji.

Nie przewiduje  si¢  urzadzen
emitujgcych  hatasy lub  drgania
przekraczajace wartosci dopuszczalne.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Brak wymagan- nie ma bezposrednich
informacji wskazujacych, ze teren jest
polozony na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

Teren planowanej inwestycji polozony
jest poza obszarami chronionymi z
zakresu dziedzictwa kulturowego i
zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

Inwestycja nie zalicza si¢ do mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i zdrowia
ludzi w rozumieniu Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

W ramach inwestycji zostal
zaprojektowany cigg pieszo-jezdny
biegnacy od drogi powiatowej w glab
dziatki 138/17.

Wejscie na dziatke 138/16 zostanie
zapewnione z projektowanego ciagu
pieszo-jezdnego na dziatce 138/17.

Ciag pieszo-jezdny zostanie czg¢§ciowo
zrealizowany w ramach pierwszego
etapu inwestycji, aby zapewni¢ dostep
do miejsc postojowych.

Zapewniono  lacznie 10  miejsc
postojowych  dla 6  budynkow
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mieszkalnych (1 miejsce postojowe/l
lokal mieszkalny).

Do budynkéw nie jest wymagana droga
pozarowa; dojazd Zapewniajacy
obstuge posesji stanowi podjazd do
nieruchomosci prowadzacy od
planowanej drogi powiatowe;j.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Obiekt bedzie zaopatrywany w wode z
wodociagu komunalnego.

“Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym *

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywnos$¢ Brak planu
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Brak planu

do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

DECYZJA nr 46/2024, wydana
przez Wojt Gm. Osie. dn.
15.07.2024 r.- zalacznik nr 2 do

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

7

45 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije ,,Brak planu”.
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niniejszego prospektu

gabaryty

Wysokos$¢ budynkow: 7,36 m (wierzch
kalenicy wzglgdem poziomu 0)

Powierzchnia zabudowy jednego
budynku: 49,26 m?

Geometria dachu: Dwuspadowy

(zrodto: projekt- strona 10)

forma architektoniczna

Wyglad budynkow: Zespot
identycznych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, dwukondygnacyjna
bryta

Materialy wykonczeniowe: Oktadzina z
drewna w naturalnym odcieniu,
aluminiowa blacha powlekana w
odcieniu szarym na dachu

Kolorystyka elewacji: Naturalny odcien
drewna, ramy okienne i drzwi w
kolorze RAL 7003, szary dach

(zrédto: projekt- strona 10)

usytuowanie linii zabudowy

Odlegtos¢ budynkow od granic dziatki:
Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (szczeg6ly na rysunku
planu zagospodarowania terenu)

(zrodto: projekt- strona 5)

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik intensywnosci zabudowy dla
catej inwestycji: 0,08

Wskaznik powierzchni zabudowy dla
catej inwestycji: 0,04

(zrodto: projekt- strona 7)

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Gospodarka wodno-§cickowa: Scieki
bytowe odprowadzane do szczelnych
szamb, Scieki deszczowe
zagospodarowywane na terenie
wiasnym

Ochrona zieleni: Projekt nie przewiduje
znaczacych ingerencji w zastany
drzewostan

Emisja hatasu: Budynki i urzadzenia
zaprojektowane tak, aby poziom hatasu
nie stanowit zagrozenia dla zdrowia

(zrodto: projekt- strona 6, 13-15)
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wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

(Dokument nie zawiera specyficznych
wymagan dotyczacych terenéw
zagrozonych powodzig).

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

(Dokument nie zawiera specyficznych
wymagan dotyczacych terenow
zagrozonych powodzig).

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Inwestor jest zobowigzany do
uwzgledniania ochrony srodowiska, w
szczegolnosci zieleni, gleby i
stosunkow wodnych

(zrédto: projekt- strona 9)

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dojazd do dziatki: Zapewniony z drogi
powiatowej nr 139

Miejsca parkingowe: 10

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Przylacza: Zasilanie w wodg z
wodociggu komunalnego

Odprowadzanie $ciekow: Do
szczelnych szamb

(zrédto: projekt- strona 12- 13)

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%- dla catej inwestycji
58%- dla etapu I

75%- dla etapu 11

(zrédto: projekt- strona 6)

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Dla calej inwestycji: Wskaznik
intensywnosci ~ zabudowy  (Pc/Pt)
wynosi 0,08.

Dla etapu I: Wskaznik intensywnosci
zabudowy (Pc/Pt) wynosi 0,09.

Dla etapu II: Wskaznik intensywnoSci
zabudowy (Pc/Pt) wynosi 0,07

(zrédto: projekt- strony 6, 7, 12- 14)

wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy, czyli wysokos¢
budynkow (wierzch kalenicy
wzgledem poziomu 0), wynosi 7,36 m.
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Dodatkowo, dla  poszczegélnych
budynkow podano wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej wzgledem
poziomu terenu przed budynkiem,
ktéra miesci si¢ w przedziale od 3,63 m
do 3,98 m. Obie te wysokosci sa
zgodne z wartoSciami podanymi w
warunkach zabudowy.

(zrodto: projekt- strony 6, 7, 12, 26)

’Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ©, zawarte w:

miejscowych planach Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy 1 Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

5

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe | tak* fe™
Czy pozwolenie na budowe jest | tak* nre*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest | tede™ nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 384/2023 wydana przez Staroste Swieckiego 12.09.2023 r.- zatgcznik
nr 3 do niniejszego prospektu, obejmujaca zespdt szeSciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng towarzyszaca z
planowang lokalizacja na terenie dzialek nr 138/3, 138/4 w obrgbie ewidencyjnym
Wierzchy, jednostce ewidencyjnej Osie, w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

Decyzja przenoszaca nr 310/2024 wydana przez Staroste Swieckiego w lipcu
2024 r.- zalacznik nr 4 do niniejszego prospektu.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

W trakcie realizacji

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

6

*Niepotrzebne skresli¢
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecia robot: 06.08.2024 r.
zakonczenie robot: 31.10.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Cata inwestycja dotyczy 6 ciu
budynkow, ale niniejszy prospekt
dotyczy budynku numer 2.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

6 budynkoéw na wyodrebnionych
wiasnych dziatkach

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okre$lona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
oraz przy uwzglednieniu treSci Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997. Powierzchnia
uzytkowa uwzglednia powierzchni¢ elementéw nadajacych si¢ do demontazu i
rozbiorki (rury, kanaly i $cianki dziatowe), nie uwzglednia natomiast powierzchni
otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki whasne spotki

finansowych — kredyt, $rodki wiasne,

finansowania inne

przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty mreszkantowy rachunck
powierniczy* powterntezy*
"Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny ”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw

nabywcy

Rachunek Powierniczy zostal otwarty na czas oznaczony, tj. do dnia zawarcia
ostatniej umowy deweloperskiej, z ktorej wplaty skierowane zostaly na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obciazaja
Dewelopera.

Prawo wypowiedzenia umowy otwartego rachunku powierniczego przystuguje
Bankowi z waznych powoddw.

Kazdy nabywca zobowigzany jest do wplaty srodkéw pienigznych z tytutu nabycia
lokalu mieszkalnego w przedsigwzieciu deweloperskim na otwarty mieszkaniowy

7

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego

przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na

podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

"Niepotrzebne skresli¢.
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rachunek powierniczcy w kwotach 1 terminach okre§lonych w umowie
deweloperskie;j.

Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty srodkow pienieznych odrebnie dla kazdego
nabywcy, na wskazanym przez Dewelopera w umowie deweloperskiej
indywidualnym numerze rachunku, zwanym dalej ,,Rachunkiem Indywidualnym”,
wygenerowanym w ramach powotanego wyzej Rachunku Powierniczego.
Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami pienieznymi wyplacanymi z
rachunku wylacznie w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

Wyptata srodkoéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym bedzie
dokonana w formie przelewu na rachunek Dewelopera.

Wyptata $rodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym,
nastapi pod warunkiem potwierdzenia przez Bank zakonczenia wskazanego w
zleceniu wyplaty etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego.Przed wyptata S$rodkow
pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym Bank dokona kontroli
zakonczenia etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego wskazanego w
zleceniu wyplaty; kontrola polega w szczeg6lno$ci na inspekceji placu budowy oraz
sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania zakonczenia realizacji
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej | ING Bank Slaski S.A.
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Numer etapu Zakres rzeczowy | Warto$¢ % etapu Data
ETAPI Zakup gruntu, 20% 01.07.2025 r
zakup
dokumentacji
projektowej,
uzyskanie
ostatecznej
decyzji
udzielajacej
pozwolenia na
budowe dla

Viburnum. Sp. z
0.0., wykonanie
stanu zero

ETAPII Wykonanie 20% 15.07.2025 .
konstrukeji
budynku oraz
konstrukeji i
pokrycia dachu

ETAP IlI Wykonanie 20% 31.08.2025 .
stanu surowego
zamknigtego
(wraz z izolacja)

ETAP IV Wykonanie 15% 30.09.2025 r.
instalacji
wewnetrznych

13
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bez bialego
montazu

ETAPV Wykonanie 15% 15.10.2025 1.

elewacji, montaz
schodow

ETAP VI Wykonanie 10% 31.10.2025 .
zagospodarowan
ia terenu,
zakonczenie
wszystkich prac,
zakonczenie

budowy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny maja
wylacznie wplyw:

1) roznice obmiarowe pomigdzy powierzchnig projektowana a powierzchnia
rzeczywistg,okreslong w inwentaryzacji powykonawcze] — w przypadku
wystapienia takich roznic,

cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub
zmniejszona)zgodnie z zasadami okreSlonymi par. 5 wzoru umowy
deweloperskiej, stanowigcej zatacznik nr 5 do niniejszego prospektu;

2) zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okre$lonymi w par. 9 pkt 4 umowy deweloperskiej, stanowigcej zatacznik nr 5 do
niniejszego prospektu;

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umoéw, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
jej zawarcia:
jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy;
=> jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
=> jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych Iub informacji zawartych w  prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;
=> jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej
Umowy;
=> jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego
Z zastrzezeniem przypadkow przewidzianych w Ustawie oraz w Umowie,
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:
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=> w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy, w terminie wskazanym w § 5 pkt 18) Umowy; w takim
przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie
Umowy Przeniesienia Wiasno$ci Budynku, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstapienia od
Umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opoznienia;

=> jezeli Deweloper - w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego - nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasa w trybie i terminie, o ktérym mowa w § 1 ust. 7 lit. g) Umowy,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw na rzecz Nabywcy zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy;

=> w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia zawarcia Umowy;

=> w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym
trwalym nos$niku, o zmianie banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy, spowodowanej ogloszeniem
upadlosci Banku lub kasy prowadzacych rachunek powierniczy, i
nieprzekazania Nabywcy o$wiadczenia banku lub kasy, ze nowo
otwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu przepisow Ustawy; Nabywca ma prawo
odstagpi¢ od umowy deweloperskiej po uplywie 60 (sze$cdziesigciu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;-

=> w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Budynku
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

=> w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

=> jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okres§lonej
zgodnie z Umowag, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez Nabywce $§wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do Odbioru Budynku lub niestawienia si¢ Nabywcy na podpisanie
Umowy Przeniesienia wtasnosci Budynku, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.
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SINNE INFORMACJE
L. Informacja:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czedci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnoséci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacija o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
9

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, lub aktualnym zas§wiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg lub zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

e prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

e realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

e zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

e w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

8 4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnoéniku 2.
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przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez

nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
1I. Informacja:
Srodki pieni¢zne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sa
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznoSci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
Dziennik Ustaw — 43 — Poz. 695
— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,
— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz
numer R.309355
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego Eko-rezydencja nr 2 - 899 000 zt/netto stan deweloperski
albo domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu 101, 63 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m* powierzchni uzytkowej Eko-rezydencja nr 2 - 8 845,81 zl/netto stan deweloperski
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

nie pézniej niz 20.03.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bgdacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Lokal dwukondygnacyjny

Technologia wykonania

Prefabrykowana drewniana

Standard prac wykonczeniowych w

czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z opisem wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym zatacznik nr
6 do niniejszego prospektu

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Na terenie inwestycji zaprojektowano
10 migjsc postojowych, przypisanych
do lokali.

Dostepne media w budynku

Zgodnie z opisem wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym zatacznik nr
7 do niniejszego prospektu.

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Nie dotyczy

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy
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Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej cze$ci wlasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki do prospektu:

1.

A el

o 2N

Zaswiadczenie o przeznaczeniu w planie zagospodarowania przestrzennego gm. Osie- studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Decyzja o warunkach zabudowy dla spotki Viburnum o numerze 46/2024.

Pozwolenie na budowe nr 384/2023.

Decyzja przenoszaca PnB na spotke Viburnum o numerze 310/2024.

Wzér umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 3. Szkic
koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Standard prac wykonczeniowych w cze¢sci wspdlnej nieruchomosci oraz na terenie wokot budynkow.

Dostepne media w budynku oraz standard prac wykonczeniowych.

Standard prac wykonczeniowych wewn. eko rezydencji.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
(Dz. U. 22024 r. poz. 695)
Warszawa, 18.09.2025 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY OSADA TLEN EKO- REZYDENCJA NR 3
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper VIBURNUM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
KRS 0001049358

Adres
ul. Mokotowska 1/ pigtro 8, 00-640 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP 7011157944 REGON 525989846
Numer telefonu 531730 752
Adres poczty elektronicznej biuro@viburnum.estate; osadatlen@pricer.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej www.osadatlen.pl
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy



mailto:biuro@viburnum.estate
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Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO *

"INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Wierzchy 126, 86-150 Osie; Dz. nr 138/11 obreb 0013 Wierzchy, gmina Osie
plus udziat w czesciach wspdlnych z dziatek o numerach: 138/15 oraz 138/17

Numer ksiggi wieczystej

BY1S/00065506/3
BY1S/00065469/1

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka nr 1 ujawniona w dziale IV ksigegi wieczystej nr BY1S/00065506/3 -
umowna l3gczna na kwotg 6 300 000,00 zt

Zabezpieczenie wierzytelno$ci o splate kwoty pozyczki powigkszonej o zaptate
odsetek, odsetek za opoOznienie, wynagrodzenia dodatkowego wraz z kosztami
dochodzenia roszczen oraz wszystkimi innymi nalezno$ciami wynikajacymi z
umowy pozyczki z dnia 05 (piatego) pazdziernika 2023 (dwa tysigce dwudziestego
trzeciego) roku, zmienionej aneksem nr 1 z dnia 26 (dwudziestego szdstego)
wrze$nia 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku i ewentualnymi
kosztami egzekucji, umowa pozyczki z dnia 05 (piatego) pazdziernika 2023 (dwa
tysiagce dwudziestego trzeciego) roku, zmieniona aneksem nr 1 z dnia 26
(dwudziestego szdstego) wrzesnia 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego)
roku.

Hipoteka nr 2 ujawniona w dziale IV ksiggi wieczystej nr BY1S/00065469/1-
umowna I3gczna na kwotg 6 300 000,00 zt

Hipoteka na zabezpieczenie wierzytelnosci o splate kwoty pozyczki powigkszonej
o zaptate odsetek, odsetek za opdznienie, wynagrodzenia dodatkowego wraz z
kosztami dochodzenia roszczen oraz wszystkimi innymi naleznosciami
wynikajacymi z umowy pozyczki i ewentualnymi kosztami egzekucji, umowa z
dnia 5 pazdziernika 2023 r. w zakresie udzielenia pozyczki - linia pozyczkowa,

19 Czesé 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 . 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24

wrze$nia 2023 r.

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




PROSPEKT INFORMACYJNY- OSADA TLEN

zmieniona nastgpnie aneksem nr 1 z dnia 26 wrze$nia 2024 roku do umowy w
zakresie udzielenia pozyczki - linia pozyczkowa oraz aneksem nr 2 z dnia 26
marca 2025 roku zawarta pomigdzy Viburnum spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie jako pozyczkobiorcag a Edmundem
Mzyk, pesel 49080502394 jako pozyczkodawca.

Na nieruchomos$ci nr BY1S/00065469/1 ujawniona jest hipoteka umowna l3gczna
na kwote 6 300 000,00 zt zabezpieczajaca wierzytelnos¢ wynikajaca z opisanej
wyzej umowy pozyczki wraz z nalezno$ciami ubocznymi. Wierzycielem jest p.
Edmund Zygmunt Mzyk. Hipoteka ustanowiona zostata réwniez na drugiej
nieruchomos$ci wspolobcigzonej objetej ksiega wieczysta nr BY 1S/00065506/3,
nieruchomos$ci te sg wspotobcigzone, lecz laczna suma zabezpieczenia nie
przekracza kwoty 6 300 000,00 zt.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany.

’Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki zycia
3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajagce 2z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwos$ci)

Nasza osada polozona jest w sercu Boréw Tucholskich, jednego z najwickszych
komplekséw lesnych w Polsce, chronionego w ramach Rezerwatu Biosfery
UNESCO. To wyjatkowe miejsce, ktoére gwarantuje kontakt z naturg, cisze i
spokdj, a jednoczesnie zapewnia tatwy dostep do kluczowych osrodkéw miejskich.
1. Lokalizacja i dostepno$é

Nasza osada polozona jest w sercu Boréw Tucholskich, jednego z najwickszych
komplekséw lesnych w Polsce, chronionego w ramach Rezerwatu Biosfery
UNESCO. To wyjatkowe miejsce, ktoére gwarantuje kontakt z naturg, cisze i
spokdj, a jednoczesnie zapewnia tatwy dostep do kluczowych osrodkéw miejskich.
Odlegtos¢ od wigkszych miast:

Bydgoszcz — ok. 60 km

Gdansk — ok. 120 km

Torufi — ok. 100 km

Dojazd:

Dogodne potaczenie drogowe (drogi wojewodzkie i krajowe).

Stacja kolejowa w Laskowicach Pomorskich — 15 km od osady.

2. Walory przyrodnicze i krajobrazowe

Bezposrednie sasiedztwo laséw 1 jezior — w okolicy znajduje si¢ Jezioro Mukrza
oraz rzeka Wda, idealne do rekreacji wodnej i spacerow.

Czyste powietrze — brak przemystu i duzej zabudowy sprawia, ze okolica
charakteryzuje si¢ doskonatymi warunkami ekologicznymi.

Chronione tereny przyrodnicze — obszary lesne objgte ochrona gwarantuja
niezmienno$¢ krajobrazu i brak nowych zabudowan w poblizu.

3. Udogodnienia i infrastruktura w poblizu

Punkty uslugowe: sklepy spozywcze, restauracje, lokalne kawiarnie — dostgpne w
promieniu kilku kilometrow.Placowki medyczne: apteki, osrodki zdrowia oraz
przychodnie w pobliskich miejscowosciach.Szkoty i edukacja: przedszkola i
szkoty znajduja si¢ w pobliskich miejscowosciach, zapewniajac wygode rodzinom
z dzie¢mi.

4. Atrakcje turystyczne i kulturowe

Splywy kajakowe rzeka Wda — popularna atrakcja przyciagajaca mito$nikow

2

DW szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
9'W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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aktywnego wypoczynku.Szlaki piesze i rowerowe — liczne trasy wiodace przez
Bory Tucholskie.Rezerwat Przyrody Cisy Staropolskie — jeden z najstarszych
rezerwatdw cisowych w Europie.Lokalne wydarzenia i festiwale — organizowane
sezonowo, wzbogacajace ofert¢ kulturalng regionu.

5. Cechy inwestycyjne

Gwarancja stabilnej wartosci nieruchomosci — unikalna lokalizacja w otoczeniu
przyrody, zwigkszajaca atrakcyjnos$¢ inwestycji.

Perspektywa wynajmu krotkoterminowego — duze zainteresowanie turystow
sprawia, ze nieruchomos$¢ moze generowac atrakcyjne dochody pasywne.
Ekskluzywnos¢ projektu — jako jedyna osada w okolicy oferujaca dostep do czesci
wspolnych i zbiornika wodnego, gwarantujaca wysoka jakos¢ zycia.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji
Brak obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego gm.

Osie dla dzialki 138/11

W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Osie, uchwalonym Uchwata Nr
XX/142/13 Rady Gminy Osie z dnia 20
marca 2013 r.- zalgcznik nr 1.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy

Inne

Decyzja Nr 46/2024 wydana przez

Wojta Gminy Osie w dniu 15.07.2024
1. na rzecz Viburnum Sp. z o.0..

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Wskaznik intensywnosci zabudowy
(Pc/Pt) dla calej inwestycji wynosi
0,08.

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Powierzchnia  zabudowy  kazdego

budynku: do 125,0 m2.

3

# Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Projektowana powierzchnia zabudowy
kazdego z budynkéw wynosi 49,26 m2.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko§¢ do kalenicy
kazdego budynku: do 8,5 m.

Projektowana wysoko§¢ do kalenicy
kazdego budynku wynosi 7,36 m.

Wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji
frontowej kazdego budynku (od
Sredniego  poziomu terenu przed
wejsciem do kazdego budynku do rzutu
krawedzi potaci dachowej na Sciang),
jej gzymsu lub attyki: do 4,0 m.

Projektowana wysoko$¢ gbrnej
krawedzi elewacji frontowej kazdego
budynku zawiera si¢ w przedziale od
3,63 mdo 3,98 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej 40% powierzchni
inwestycji jako powierzchnia
biologicznie czynna.

Projekt zaktada zachowanie 70%
powierzchni biologicznie czynnej.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimalna ilo$¢ stanowisk
postojowych: 1 miejsce postojowe/1
lokal mieszkalny.

Warunki ochrony $§rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie zalicza si¢ do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko 1 nie
wymaga przeprowadzenia
postgpowania W  sprawie  oceny
oddziatywania na srodowisko.

Teren inwestycji znajduje si¢ na
Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow
"Bory Tucholskie" PLB220009 w
ramach sieci Natura 2000.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢
takze w otulinie Wdeckiego Parku
Krajobrazowego.

Nalezy chroni¢ siedliska przyrodnicze
oraz siedliska gatunkéw roélin i
zwierzat, a takze ograniczy¢ negatywny
wplyw na gatunki, dla ktorych zostat
wyznaczony obszar Natura 2000.

Nie stwierdzono znaczacych S$ladow
degradacji biologicznej, a
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projektowane obiekty nie wymagaja
dodatkowych dzialan w tym zakresie.

Masy ziemne usuwane lub
przemieszczane w trakcie realizacji
inwestycji w pierwszej kolejnosci
zostang zagospodarowane w ramach
prowadzonego przedsiewzigcia.

Budynki zaprojektowano w sposob nie
powodujacy szkodliwej emisji
zanieczyszczen — ani  negatywnego
wplywu na srodowisko ponad Polskie
Normy. Obszar oddzialywania
budynkow miesSci si¢ w calosci na
dziatkach terenu inwestyc;ji.

Nie przewiduje  si¢  urzadzen
emitujgcych  hatasy lub  drgania
przekraczajace wartosci dopuszczalne.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Brak wymagan- nie ma bezposrednich
informacji wskazujacych, ze teren jest
polozony na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

Teren planowanej inwestycji polozony
jest poza obszarami chronionymi z
zakresu dziedzictwa kulturowego i
zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

Inwestycja nie zalicza si¢ do mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i zdrowia
ludzi w rozumieniu Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

W ramach inwestycji zostal
zaprojektowany cigg pieszo-jezdny
biegnacy od drogi powiatowej w glab
dziatki 138/17.

Wejscie na dziatke 138/16 zostanie
zapewnione z projektowanego ciagu
pieszo-jezdnego na dziatce 138/17.

Ciag pieszo-jezdny zostanie czg¢§ciowo
zrealizowany w ramach pierwszego
etapu inwestycji, aby zapewni¢ dostep
do miejsc postojowych.

Zapewniono  lacznie 10  miejsc
postojowych  dla 6  budynkow
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mieszkalnych (1 miejsce postojowe/l
lokal mieszkalny).

Do budynkéw nie jest wymagana droga
pozarowa; dojazd Zapewniajacy
obstuge posesji stanowi podjazd do
nieruchomosci prowadzacy od
planowanej drogi powiatowe;j.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Obiekt bedzie zaopatrywany w wode z
wodociagu komunalnego.

“Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym *

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywnos$¢ Brak planu
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Brak planu

do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

DECYZJA nr 46/2024, wydana
przez Wojt Gm. Osie. dn.
15.07.2024 r.- zalacznik nr 2 do

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

7

45 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije ,,Brak planu”.




PROSPEKT INFORMACYJNY- OSADA TLEN

niniejszego prospektu

gabaryty

Wysokos$¢ budynkow: 7,36 m (wierzch
kalenicy wzglgdem poziomu 0)

Powierzchnia zabudowy jednego
budynku: 49,26 m?

Geometria dachu: Dwuspadowy

(zrodto: projekt- strona 10)

forma architektoniczna

Wyglad budynkow: Zespot
identycznych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, dwukondygnacyjna
bryta

Materialy wykonczeniowe: Oktadzina z
drewna w naturalnym odcieniu,
aluminiowa blacha powlekana w
odcieniu szarym na dachu

Kolorystyka elewacji: Naturalny odcien
drewna, ramy okienne i drzwi w
kolorze RAL 7003, szary dach

(zrédto: projekt- strona 10)

usytuowanie linii zabudowy

Odlegtos¢ budynkow od granic dziatki:
Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (szczeg6ly na rysunku
planu zagospodarowania terenu)

(zrodto: projekt- strona 5)

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik intensywnosci zabudowy dla
catej inwestycji: 0,08

Wskaznik powierzchni zabudowy dla
catej inwestycji: 0,04

(zrodto: projekt- strona 7)

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Gospodarka wodno-§cickowa: Scieki
bytowe odprowadzane do szczelnych
szamb, Scieki deszczowe
zagospodarowywane na terenie
wiasnym

Ochrona zieleni: Projekt nie przewiduje
znaczacych ingerencji w zastany
drzewostan

Emisja hatasu: Budynki i urzadzenia
zaprojektowane tak, aby poziom hatasu
nie stanowit zagrozenia dla zdrowia

(zrodto: projekt- strona 6, 13-15)
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wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

(Dokument nie zawiera specyficznych
wymagan dotyczacych terenéw
zagrozonych powodzig).

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

(Dokument nie zawiera specyficznych
wymagan dotyczacych terenow
zagrozonych powodzig).

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Inwestor jest zobowigzany do
uwzgledniania ochrony srodowiska, w
szczegolnosci zieleni, gleby i
stosunkow wodnych

(zrédto: projekt- strona 9)

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dojazd do dziatki: Zapewniony z drogi
powiatowej nr 139

Miejsca parkingowe: 10

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Przylacza: Zasilanie w wodg z
wodociggu komunalnego

Odprowadzanie $ciekow: Do
szczelnych szamb

(zrédto: projekt- strona 12- 13)

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%- dla catej inwestycji
58%- dla etapu I

75%- dla etapu 11

(zrédto: projekt- strona 6)

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Dla calej inwestycji: Wskaznik
intensywnosci ~ zabudowy  (Pc/Pt)
wynosi 0,08.

Dla etapu I: Wskaznik intensywnosci
zabudowy (Pc/Pt) wynosi 0,09.

Dla etapu II: Wskaznik intensywnoSci
zabudowy (Pc/Pt) wynosi 0,07

(zrédto: projekt- strony 6, 7, 12- 14)

wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy, czyli wysokos¢
budynkow (wierzch kalenicy
wzgledem poziomu 0), wynosi 7,36 m.
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Dodatkowo, dla  poszczegélnych
budynkow podano wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej wzgledem
poziomu terenu przed budynkiem,
ktéra miesci si¢ w przedziale od 3,63 m
do 3,98 m. Obie te wysokosci sa
zgodne z wartoSciami podanymi w
warunkach zabudowy.

(zrodto: projekt- strony 6, 7, 12, 26)

’Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ©, zawarte w:

miejscowych planach Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy 1 Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

5

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

10
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe | tak* fe™
Czy pozwolenie na budowe jest | tak* nre*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest | tede™ nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 384/2023 wydana przez Staroste Swieckiego 12.09.2023 r.- zatgcznik
nr 3 do niniejszego prospektu, obejmujaca zespdt szeSciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng towarzyszaca z
planowang lokalizacja na terenie dzialek nr 138/3, 138/4 w obrgbie ewidencyjnym
Wierzchy, jednostce ewidencyjnej Osie, w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

Decyzja przenoszaca nr 310/2024 wydana przez Staroste Swieckiego w lipcu
2024 r.- zalacznik nr 4 do niniejszego prospektu.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

W trakcie realizacji

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

6

*Niepotrzebne skresli¢

11
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecia robot: 06.08.2024 r.
zakonczenie robot: 31.10.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Cata inwestycja dotyczy 6 ciu
budynkow, ale niniejszy prospekt
dotyczy budynku numer 3.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

6 budynkoéw na wyodrebnionych
wiasnych dziatkach

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okre$lona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
oraz przy uwzglednieniu treSci Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997. Powierzchnia
uzytkowa uwzglednia powierzchni¢ elementéw nadajacych si¢ do demontazu i
rozbiorki (rury, kanaly i $cianki dziatowe), nie uwzglednia natomiast powierzchni
otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki whasne spotki

finansowych — kredyt, $rodki wiasne,

finansowania inne

przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty mreszkantowy rachunck
powierniczy* powterntezy*
"Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny ”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw

nabywcy

Rachunek Powierniczy zostal otwarty na czas oznaczony, tj. do dnia zawarcia
ostatniej umowy deweloperskiej, z ktorej wplaty skierowane zostaly na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obciazaja
Dewelopera.

Prawo wypowiedzenia umowy otwartego rachunku powierniczego przystuguje
Bankowi z waznych powoddw.

Kazdy nabywca zobowigzany jest do wplaty srodkéw pienigznych z tytutu nabycia
lokalu mieszkalnego w przedsigwzieciu deweloperskim na otwarty mieszkaniowy

7

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego

przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na

podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

"Niepotrzebne skresli¢.

12
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rachunek powierniczcy w kwotach 1 terminach okre§lonych w umowie
deweloperskie;j.

Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty srodkow pienieznych odrebnie dla kazdego
nabywcy, na wskazanym przez Dewelopera w umowie deweloperskiej
indywidualnym numerze rachunku, zwanym dalej ,,Rachunkiem Indywidualnym”,
wygenerowanym w ramach powotanego wyzej Rachunku Powierniczego.
Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami pienieznymi wyplacanymi z
rachunku wylacznie w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

Wyptata srodkoéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym bedzie
dokonana w formie przelewu na rachunek Dewelopera.

Wyptata $rodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym,
nastapi pod warunkiem potwierdzenia przez Bank zakonczenia wskazanego w
zleceniu wyplaty etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego.Przed wyptata S$rodkow
pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym Bank dokona kontroli
zakonczenia etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego wskazanego w
zleceniu wyplaty; kontrola polega w szczeg6lno$ci na inspekceji placu budowy oraz
sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania zakonczenia realizacji
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej | ING Bank Slaski S.A.
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Numer etapu Zakres rzeczowy | Warto$¢ % etapu Data
ETAPI Zakup gruntu, 20% 01.07.2025 r
zakup
dokumentacji
projektowej,
uzyskanie
ostatecznej
decyzji
udzielajacej
pozwolenia na
budowe dla

Viburnum. Sp. z
0.0., wykonanie
stanu zero

ETAPII Wykonanie 20% 15.07.2025 .
konstrukeji
budynku oraz
konstrukeji i
pokrycia dachu

ETAP IlI Wykonanie 20% 31.08.2025 .
stanu surowego
zamknigtego
(wraz z izolacja)

ETAP IV Wykonanie 15% 30.09.2025 r.
instalacji
wewnetrznych

13
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bez bialego
montazu

ETAPV Wykonanie 15% 15.10.2025 1.

elewacji, montaz
schodow

ETAP VI Wykonanie 10% 31.10.2025 .
zagospodarowan
ia terenu,
zakonczenie
wszystkich prac,
zakonczenie

budowy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny maja
wylacznie wplyw:

1) roznice obmiarowe pomigdzy powierzchnig projektowana a powierzchnia
rzeczywistg,okreslong w inwentaryzacji powykonawcze] — w przypadku
wystapienia takich roznic,

cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub
zmniejszona)zgodnie z zasadami okreSlonymi par. 5 wzoru umowy
deweloperskiej, stanowigcej zatacznik nr 5 do niniejszego prospektu;

2) zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okre$lonymi w par. 9 pkt 4 umowy deweloperskiej, stanowigcej zatacznik nr 5 do
niniejszego prospektu;

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umoéw, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
jej zawarcia:
jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy;
=> jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
=> jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych Iub informacji zawartych w  prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;
=> jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej
Umowy;
=> jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego
Z zastrzezeniem przypadkow przewidzianych w Ustawie oraz w Umowie,
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:
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=> w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy, w terminie wskazanym w § 5 pkt 18) Umowy; w takim
przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie
Umowy Przeniesienia Wiasno$ci Budynku, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstapienia od
Umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opoznienia;

=> jezeli Deweloper - w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego - nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasa w trybie i terminie, o ktérym mowa w § 1 ust. 7 lit. g) Umowy,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw na rzecz Nabywcy zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy;

=> w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia zawarcia Umowy;

=> w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym
trwalym nos$niku, o zmianie banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy, spowodowanej ogloszeniem
upadlosci Banku lub kasy prowadzacych rachunek powierniczy, i
nieprzekazania Nabywcy o$wiadczenia banku lub kasy, ze nowo
otwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu przepisow Ustawy; Nabywca ma prawo
odstagpi¢ od umowy deweloperskiej po uplywie 60 (sze$cdziesigciu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;-

=> w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Budynku
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

=> w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

=> jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okres§lonej
zgodnie z Umowag, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez Nabywce $§wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do Odbioru Budynku lub niestawienia si¢ Nabywcy na podpisanie
Umowy Przeniesienia wtasnosci Budynku, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.
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SINNE INFORMACJE
L. Informacja:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czedci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnoséci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacija o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
9

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, lub aktualnym zas§wiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg lub zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

e prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

e realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

e zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

e w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

8 4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnoéniku 2.
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przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez

nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
1I. Informacja:
Srodki pieni¢zne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sa
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznoSci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
Dziennik Ustaw — 43 — Poz. 695
— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,
— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz
numer R.309355
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego Eko-rezydencja nr 3 - 1 228 777,44 zt/netto stan deweloperski
albo domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu 101, 63 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m* powierzchni uzytkowej Eko-rezydencja nr 3 12 090,70 zt/netto stan deweloperski
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

nie pézniej niz 20.03.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bgdacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Lokal dwukondygnacyjny

Technologia wykonania

Prefabrykowana drewniana

Standard prac wykonczeniowych w

czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z opisem wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym zatacznik nr
6 do niniejszego prospektu

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Na terenie inwestycji zaprojektowano
10 migjsc postojowych, przypisanych
do lokali.

Dostepne media w budynku

Zgodnie z opisem wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym zatacznik nr
7 do niniejszego prospektu.

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Nie dotyczy

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy
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Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej cze$ci wlasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki do prospektu:

1.

A el

o 2N

Zaswiadczenie o przeznaczeniu w planie zagospodarowania przestrzennego gm. Osie- studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Decyzja o warunkach zabudowy dla spotki Viburnum o numerze 46/2024.

Pozwolenie na budowe nr 384/2023.

Decyzja przenoszaca PnB na spotke Viburnum o numerze 310/2024.

Wzér umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 3. Szkic
koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Standard prac wykonczeniowych w cze¢sci wspdlnej nieruchomosci oraz na terenie wokot budynkow.

Dostepne media w budynku oraz standard prac wykonczeniowych.

Standard prac wykonczeniowych wewn. eko rezydencji.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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UMOWA REZERWACYJNA
(dalej jako: Umowa)

zawarta dnia .....ccceeeeevevennene. r. w Warszawie pomiedzy:

Viburnum Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (00-640), przy ulicy Mokotowskiej 1 (Zebra Tower),
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta stotecznego
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem: 0001049358, NIP:
7011157944, REGON: 525989846, kapitat zaktadowy w wysokosci 102 000,00 PLN w catosci
optacony, reprezentowang przez:

Leszka Pochron - Frankowskiego - Prezesa Zarzadu,

zwana dalej Viburnum,

a
Panig/Panem  ..vvirinveinniecieninecnnne zamieszkatg/ym = W e przy
U] O , (kod pocztowy ....cccoecreenne ), posiadajaca/ym nr dowodu osobistego

......................... , zZwana/ym dalej Rezerwujgcym,

0 nastepujacej tresci:

PREAMBULA
Niniejsza Umowa zostata sporzadzona na podstawie art. 29 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku, o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. 2024, poz. 695) i jest zawierana zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa.

§1.
Viburnum zapewnia, ze realizuje w miejscowosci Wierzchy inwestycje o nazwie “Osada Tlen”
polegajagcg miedzy innymi na budowie eko - rezydencji (dalej jako: ,Inwestycja”); na
nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek o numerach 138/16, 138/10, 138/11, 138/12, 138/13,
138/14, obreb: 0013 Wierzchy dla ktérych prowadzone s3 ksiegi wieczyste o numerach:
BY1S/00065506/3, BY15/00065469/1.

§2.
Rezerwujgcy zapewnia, ze zamierza kupic¢ eko - rezydencje, ktéra powstata w ramach Inwestycji.

§3.
Viburnum oraz Rezerwujacy zgodnie postanawiajg, ze przedmiotem Umowy jest rezerwacja
przez Rezerwujgcego eko - rezydencji oznaczonej numerem ........... 0 powierzchni domu 101,63

m2, w tym powierzchnia uzytkowa 70,28 m2 oraz gruntu 0 powierzchni .....cccececeeceenennee. z ktérg



N

l/

zwigzane bedzie prawo do korzystania z miejsca postojowego zlokalizowanego na zewnatrz.
Karta eko - rezydencji obejmujgca uktad pomieszczen stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy.

§4.
Rezerwujacy zapewnia, ze jest zainteresowany zawarciem umowy deweloperskiej w terminie
do dnia .c.eeeeeverieee, na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.

Strony uzgodnig wspdlnie termin i miejsce podpisania umowy deweloperskiej w formie aktu
notarialnego.

Rezerwujacy os$wiadcza, iz otrzymat od Viburnum prospekt informacyjny wraz z
zatgcznikami, zapoznat sie z trescig tychze dokumentéw oraz, ze nie wnosi do ich tresci
zadnych zastrzezen.

§5.
Viburnum zapewnia, iz w okresie do dnia ... r., nie bedzie oferowac eko -
rezydencji do sprzedazy innym podmiotom niz Rezerwujacy, w szczegdlnosci nie bedzie
zawierac z nimi umowy rezerwacyjnej lub umowy deweloperskiej.

§6.

Cena eko - rezydencji wraz z prawem do korzystania z miejsca postojowego wynosi

1.

................................... zt netto + % VAT, tj. zt brutto.

§7.
Rezerwujacy zobowigzuje sie do wptacenia tytutem optaty rezerwacyjnej kwoty w wysokosci
1% wartosci nieruchomosci tj. wovvveevrreennnne, zt w terminie do 5 dni roboczych od dnia
podpisania Umowy na rachunek o numerze: 59 1140 1010 0000 2328 4300 1001. Brak
wptaty optaty rezerwacyjnej w terminie o ktéorym mowa powyzej, uprawnia Viburnum
do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.
Viburnum oswiadcza, iz w przypadku zawarcia umowy deweloperskiej z Rezerwujgcym
przekaze optate rezerwacyjng o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej.
Viburnum oswiadcza, iz dokona zwrotu opfaty rezerwacyjnej zgodnie z postanowieniami art.
34 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

§8.
Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.
Niniejsza Umowa zostata zawarta na czas okreslony do dnia..........cccccecevvenninenenne.
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy nie mozna przenosi¢ na osobe trzecig bez
uprzedniej pisemnej zgody Viburnum.
5. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego
oraz Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

AN -

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
6. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
Strony, z zastrzezeniem, ze Umowa moze zostac réwniez zawarta w formie elektronicznej, o ktérej



N

l/

mowa w art. 781 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 1145 ze
zm.; dalej: ,k.c.") tj. poprzez ztozenie pod nim kwalifikowanych podpisdw elektronicznych, z
mozliwoscia wymiany tak podpisanych dokumentéw miedzy Stronami przez srodki komunikag;ji

elektronicznej.

VIBURNUM Sp. z o.0. REZERWUJACY

1. Zatgcznik nr 1 - Karta eko-rezydencji: uktad pomieszczen;
2. Zatacznik nr 2 - Przetwarzanie danych osobowych;
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Zatgcznik nr 2 - Przetwarzanie danych osobowych

Viburnum oswiadcza, iz jest administratorem danych osobowych i przetwarza dane osobowe
Rezerwujgcego zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej zwanego: ,RODO"), jak rowniez ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych. Viburnum doktada staran, aby zapewni¢ wszelkie mozliwe srodki
fizycznej, technicznej i organizacyjnej ochrony danych osobowych przed ich przypadkowym czy
umysinym  zniszczeniem, przypadkowg utratg, zmiang, nieuprawnionym ujawnieniem,
wykorzystaniem czy dostepem, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Viburnum oswiadcza, iz przetwarza tylko te dane osobowe Rezerwujgcego, ktére dobrowolnie od
niego otrzymat i ktére sa niezbedne dla prawidtowego wykonania umowy.

Viburnum oswiadcza, iz dane osobowe Rezerwujgcego uzyskane podczas zawarcia umowy,
wykorzystuje w celu: wykonania umowy - przez czas trwania umowy oraz po jej zakonczeniu, az do
momentu uplywu okresu przedawnienia roszczen, a takze wykonania obowigzkéw prawnych, jak
wystawienie i przechowywanie dokumentéw ksiegowych, archiwizowanie dokumentdéw, jak
rowniez wysytania informacji handlowej o nowych inwestycjach oraz podejmowania dziatan
marketingowych - przez czas istnienia zgody na otrzymywanie tresci handlowych.

Rezerwujacy moze skorzysta¢ z zadania dostepu do przetwarzanych danych osobowych, ich
sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania. Rezerwujgcy moze takze zgda¢ usuniecia
przetwarzanych przez Viburnum danych osobowych w celach marketingowych, poniewaz zgoda na
przetwarzanie danych osobowych w tym zakresie jest dobrowolna. Viburnum moze odmowic
realizacji ww. uprawnien jezeli bytoby to sprzeczne z uzasadnionym celem przetwarzania danych
osobowych badz jesli stosowne obowiazki naktadajg przepisy prawa. Niezaleznie od uprawnien
okreslonych powyzej, Rezerwujagcemu przystuguje prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych osobowych. Po otrzymaniu sprzeciwu, Viburnum zaprzestanie przetwarzania
danych osobowych.

Rezerwujacy ma mozliwos¢ wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
jezeli uwaza, ze przetwarzanie jej danych osobowych narusza przepisy prawa.



Repertorium A nr /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia .......... (...... ) przed ....... notariuszem w Warszawie, prowadzaca Kancelari¢
Notarialng ..........ooooiiiiiiiiii , W tejze kancelarii stawili sig:

1. LESZEK MICHAL POCHRON-FRANKOWSKI, wedtug o$wiadczenia
zamieszkaly  pod adresem: ... ,  PESEL
................................ , legitymujacy si¢ ......
ktory oswiadcza, ze przy niniejszym akcie dziata w imieniu spotki pod
firma Viburnum spéltka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie (adres spotki: 00-640 Warszawa, ulica Mokotowska 1, 8p.,
REGON: 525989846, NIP: 7011157944), (zwanej dalej ,Spétka” /
,2Deweloperem”) - wpisane] do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001049358 — jako Prezes Zarzadu
Spotki Kupujacej, uprawniony do samodzielnej reprezentacji, stosownie do
okazanego wydruku informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, posiadajacego
moc dokumentu wydawanego przez sad bez zaopatrywania go w pieczec
urzedowq i podpis pracownika w dniu ......... 2025 roku, godz. ............ ,
ktéry ponadto o$wiadcza, ze sposob i zakres reprezentacji Spotki nie ulegt
zmianie do chwili obecnej;

Leszek Pochron-Frankowski dziatajacy w imieniu Spotki zwany jest w
dalszej czeSci niniejszego aktu takze ,,Przedstawicielem Spolki” lub
,Przedstawicielem Dewelopera”.

2 teeeeetteeeteeeneettteetteennaatteessennnnanne , 1miona rodzicow: ...... 1. ,
wedlug o$wiadczenia zamieszkaly pod adresem: .......... , PESEL
............ , legitymujacy si¢ dowodem osobistym ......... waznym do dnia
........... roku, .........,

zwana w dalszej czesci niniejszego aktu réwniez ,,Nabywca”.

Tozsamo$¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych przy tym akcie
i powotanych powyzej dokumentow tozsamosci, za$§ dane osobowe niewynikajace z
powyzszych dokumentéw zostaly podane zgodnie z o$wiadczeniami stawajacych.
Stawajacy zapewniaja, ze dane, ktére zamieszcza si¢ w powolanych dokumentach nie
ulegty zmianie.

Stawajaca Ad 2 oswiadcza, ze nie dokonata, jak i1 réwniez nie ztozyla wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e
ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
1191ze zm.).

UMOWA DEWELOPERSKA I UMOWA

PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY
§1
1.  Strony na potrzeby zwigzane z niniejszg umowg nadaja nizej] wymienionym
pojeciom nastepujgce znaczenia:
a) Strony — Nabywca/Nabywcy i1 Deweloper/Spotka,



b) Ustawa — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy budynku
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

(tekst jednolity Dz.U. 2024 roku, poz. 695 ze zm.);

c) Umowa — umowa deweloperska obj¢ta niniejszym aktem notarialnym zawarta w
trybie Ustawy,
d) Decyzja — ostateczna Decyzja nr 310/2024 wydana z upowaznienia Starosty

Swieckiego w dniu 15 (pigtnastego) lipca 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego)
roku, dla spoltki pod firma Viburnum spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba
w  Warszawie w  przedmiocie przeniesienia decyzji nr 384/2023, znak
B0S.6740.1.0.1349.2023 z dnia 12 wrze$nia 2023 r. zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany 1 udzielajacej
pozwolenia na budowe obejmujaca zespol szeSciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng towarzyszacg z planowang lokalizacja na
terenie dziatek nr 138/3, 138/4 w obrgbie ewidencyjnym Wierzchy, jednostce ewidencyjnej
Osie; Decyzja jest ostateczna 1 nie zostata zaskarzona,

e) Nieruchomo$¢ — nieruchomo$¢ gruntowa potozona w  wojewddztwie
kujawsko-pomorskim, w powiecie §wieckim, w gminie Osie, w miejscowosci Wierzchy,
obreb ewidencyjny numer 0013 (zero zero jeden trzy) nazwa Wierzchy, skladajaca si¢ z
dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych 138/10 (sto trzydziesci osiem / dziesiec), 138/11
(sto trzydziesci osiem / jedenas$cie), 138/12 (sto trzydziesci osiem / dwanascie), 138/13
(sto trzydziesci osiem / trzynascie), 138/14 (sto trzydziesci osiem / czternascie), ktorych
sposob korzystania okre$lono jako ,,R — grunty orne” i 138/15 (sto trzydziesci osiem /
pietnascie), ktorej sposob korzystania okreslono jako ,,Ps — pastwiska trwate”, o tacznym
obszarze 0,3592 ha (trzy tysigce pieéset dziewigcdziesiat dwie dziesigciotysieczne
hektara), dla ktérej Sad Rejonowy w Swieciu, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta numer BY1S/00065469/1 (,,Nieruchomos$¢”);

f) Nieruchomo$¢ 2 — nieruchomo$¢ gruntowa potozona w wojewodztwie
kujawsko-pomorskim, w powiecie §wieckim, w gminie Osie, w miejscowosci Wierzchy,
obreb ewidencyjny numer 0013 (zero zero jeden trzy) nazwa Wierzchy, skladajaca si¢ z
dzialek gruntu o numerach ewidencyjnych 138/16 (sto trzydzie$ci osiem / szesnascie) i
138/17 (sto trzydziesci osiem / siedemnascie) (,Nieruchomos$¢ 2”), ktorej sposob
korzystania okres$lono jako ,.Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy”, o lacznym obszarze 0,3852 ha (trzy tysigce osiemset piecdziesigt dwie
dziesieciotysieczne hektara), dla ktorej Sad Rejonowy w Swieciu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer BY1S/00065506/3 (,,Nieruchomosé 3);
g) Nieruchomosci — tacznie Nieruchomos$¢ 1 1 Nieruchomosé 3;

h) Przedsiewzigcie deweloperskie — realizowany przez Spoétke w ramach jej
dziatalnos$ci gospodarczej proces, obejmujacy w szczegolnosci budowe w rozumieniu art. 3
pkt 6 1 7 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze
zm.) na Nieruchomosci na podstawie Decyzji zespot szeSciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng towarzyszaca oraz obejmujacy czynnosci
faktyczne 1 prawne niezbedne do rozpoczgcia budowy w rozumieniu przepiséw tej ustawy
oraz oddanie budynkéw do uzytkowania, a takze czynnosci faktyczne i prawne niezbgdne
do zawierania uméw z nabywcami (potozenie budynku jest na Zalaczniku Nr 1 (,,Projekt
Zagospodarowania Nieruchomosci”);

1) Umowa Przeniesienia wlasno$ci Nieruchomosci 1 - umowa, na mocy, ktorej
Deweloper przeniesie wlasnosci nieruchomosci stanowiagcej dziatke gruntu o numerze
ewidencyjnym 138/12 wraz z Budynkiem 4;

1) Umowa Przeniesienia udzialu w Nieruchomos$ci 2 - umowa, na mocy ktorej
Deweloper przeniesie na Nabywcow/Nabywce udziat we wspotwlasnosci Nieruchomosci
2;



k) Umowa Przeniesienia udziatu w Dziatce Gruntu 138/15 (sto trzydziesci osiem /
pigtnascie) - umowa, na mocy ktorej Deweloper przeniesie na Nabywcoéw/Nabywce udziat
we wspotwlasnosci Dziatki Gruntu 138/15;

1) Indywidualny Rachunek Nabywcy — rachunek o0 numerze ....ecceeeseenn

prowadzony przez ........... z siedzibg w ............. w ramach otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, na ktéry Nabywca bedzie dokonywal wptat w zwigzku z

zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej;

m) Rachunek Spotki - rachunek o numerze .......ccceveenee prowadzony przez

................. , na ktory Nabywca bedzie dokonywat wplat w zwigzku z zawarciem

niniejszej przedwstepnej umowy sprzedazy;

n) Fundusz — Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowigcy wyodrebniony

rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, do ktérego zastosowanie maja

przepisy Rozdziatu 8 Ustawy.

2. Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze:

a)  Deweloper jest wilascicielem nieruchomos$ci gruntowej potozonej w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim, w powiecie $wieckim, w gminie Osie, w miejscowosci
Wierzchy, obreb ewidencyjny numer 0013 (zero zero jeden trzy) nazwa Wierzchy,
sktadajacej si¢ z dzialek gruntu o numerach ewidencyjnych 138/10 (sto trzydziesci
osiem / dziesie€), 138/11 (sto trzydziesci osiem / jedenascie), 138/12 (sto trzydziesci
osiem / dwanascie), 138/13 (sto trzydziesci osiem / trzynaScie), 138/14 (sto
trzydziesci osiem / czternascie), ktorych sposob korzystania okreslono jako ,R —
grunty orne” i 138/15 (sto trzydziesci osiem / pigtnascie), ktorej sposob korzystania
okreslono jako ,,Ps — pastwiska trwate”, o tacznym obszarze 0,3592 ha (trzy tysigce
pigéset dziewiecdziesiat dwie dziesieciotysigczne hektara), dla ktorej Sad Rejonowy
w  Swieciu, V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
numer BY1S/00065469/1 (BY jeden S / zero zero zero sze$¢ pige¢ cztery szesé
dziewiec / jeden);

b) w dziale I-Sp powyzszej ksiggi wieczystej wpisana jest nieodptatna i na czas
nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa na dzialce nr 138/3 o obszarze 0,3852 ha, na
rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 138/4 o obszarze 0,3592 ha zapisanej w
KW BY1S/00065469/1, polegajaca na prawie przechodu i1 przejazdu przez
nieruchomo$¢ obciazong w celu dostgpu do powiatowej drogi publicznej; numer
ksiegi wieczystej nieruchomosci obcigzonej: BY 1S/00065506/3;

c)  w dziale Il powyzsze] ksiegi wieczystej wlasno§¢ wpisana jest na rzecz Dewelopera,
na podstawie umowy przeniesienia wilasnosci nieruchomosci, udokumentowanej
aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 23 (dwudziestego trzeciego) wrzesnia 2024
(dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku przez Artura Stanistawa Kozaka
notariusza w Warszawie, Repertorium A numer 11698/2024;

d) w dziale III powyzszej ksiggi wieczystej wpisana jest nieodptatna 1 na czas
nieoznaczony stuzebno$¢ przesylu na rzecz spotki pod firma ENEA OPERATOR
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Poznaniu, REGON
300455398, KRS 0000269806, zgodnie z trescig opisang w § 2 aktu notarialnego
stanowigcego podstawe wpisu

e)  wdziale IV powyzszej ksiggi wieczystej ujawnione sa:

- hipoteka umowna taczna do sumy ... zt (slownie:
................................ ), na zabezpieczenie wierzytelnosci o sptate kwoty
pozyczki powigkszonej o zaptate odsetek, odsetek za opdznienie, wynagrodzenia
dodatkowego wraz z kosztami dochodzenia roszczeh oraz wszystkimi innymi
nalezno$ciami wynikajacymi z umowy pozyczki z dnia 05 (piatego) pazdziernika
2023 (dwa tysigce dwudziestego trzeciego) roku, zmienionej aneksem nr 1 z dnia 26
(dwudziestego szdstego) wrzesnia 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku i
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f)
g)

ewentualnymi kosztami egzekucji, umowa pozyczki z dnia 05 (pigtego) pazdziernika
2023 (dwa tysigce dwudziestego trzeciego) roku, zmieniona aneksem nr 1 z dnia 26
(dwudziestego szostego) wrzesnia 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku,

ksiega wspotobcigzona BY1S / 00065506 / 3, wpisana na rzecz ................ Mzyk,
) 1 V- E , PESEL ... ; ksiega
wspotobcigzona: BY'1S /00065506 / 3;

- hipoteka umowna taczna do sumy ... 7zt (slownie:

................................ ), na zabezpieczenie wierzytelnosci o sptate kwoty
pozyczki powigkszonej o zaptate odsetek, odsetek za opdznienie, wynagrodzenia
dodatkowego wraz z kosztami dochodzenia roszczen oraz wszystkimi innymi
naleznosciami wynikajacymi z umowy pozyczki 1 ewentualnymi kosztami egzekucji,
umowa z dnia 5 pazdziernika 2023r. w zakresie udzielenia pozyczki - linia
pozyczkowa, zmieniona nastgpnie aneksem nr 1 z dnia 26 wrzesnia 2024 roku do
umowy w zakresie udzielenia pozyczki - linia pozyczkowa oraz aneksem nr 2 z dnia
26 marca 2025 roku zawarta pomiedzy Viburnum spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w  Warszawie jako pozyczkobiorca a

................................ ,PESEL ....................oee.eo.... jako pozyczkodawca,
WPISANA NA TZECZ wuvenvrerinnineenenneneanannns SYNA ettt ,
PESEL ..., ; TOSZCZENIE NA TZECZ vuvvvvvvieeeeiieieeeenannnns ,
0% 1 : R , PESEL ... , O przeniesienie
hipoteki umownej tacznej do sumy ... zt (stownie:
................................ ), na miejsce oproznione przez hipotek¢ umowna taczng
do sumy ... 7zt (stownie: ...l ),
UStANOWIONG NA TZECZ ..uvvnvvnrineinneneinennenennnn 5 SYNA tutitiitiie e, ;

ksiega wspotobcigzona: BY 1S /00065506 / 3;
w powyzszej ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek o wnioskach;
w powyzszej ksiedze wieczystej nie ma Zadnych wzmianek o wnioskach.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera przy niniejszym akcie
okazuje - wygenerowany w dniu ............... 2025 roku — wydruk strony internetowej
Ministerstwa Sprawiedliwo$ci prowadzonej dla Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych obejmujacy tres¢ ksiegi wieczystej numer BY 1S/00065469/1.

3.
a)

b)

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze:
Deweloper jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w wojewodztwie
kujawsko-pomorskim, w powiecie $wieckim, w gminie Osie, w miejscowosci
Wierzchy, obreb ewidencyjny numer 0013 (zero zero jeden trzy) nazwa Wierzchy,
sktadajacej si¢ z dzialek gruntu o numerach ewidencyjnych 138/16 (sto trzydziesci
osiem / szesnascie) 1 138/17 (sto trzydziesci osiem / siedemnascie), ktorej sposob
korzystania okreslono jako ,,Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w
trakcie zabudowy”, o tacznym obszarze 0,3852 ha (trzy tysigce osiemset pigcdziesigt
dwie dziesieciotysieczne hektara), dla ktorej Sad Rejonowy w Swieciu, V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer BY1S/00065506/3 (BY jeden
S / zero zero zero szes$¢ pigé pigc zero szes¢ / trzy);

w dziale [-Sp powyzszej ksiegi wieczystej wpisana jest nieodptatna i nieograniczona
w czasie stuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu przez
dziatke numer 138/1 do drogi publicznej, pasem gruntu o szerokosci okoto 7 m,
wzdtuz granicy tej dziatki z dziatka numer 5156/1, na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela nieruchomosci - dziatki numer 138/3 obszaru 0,3852 ha, potozonej w
Wierzchach, gminie Osie, objetej ksigga wieczysta KW nr BY1S/00065506/3 Sadu
Rejonowego w Swieciu; numer ksiegi wieczystej nieruchomosci obciazone;:
BY1S/00019752/5;



c)

d)

w dziale II powyzszej ksiegi wieczystej wlasno$¢ wpisana jest na rzecz
Pozyczkobiorcy, na podstawie warunkowej umowy sprzedazy, udokumentowane;j
aktem notarialnym sporzagdzonym w dniu 03 (trzeciego) wrzesnia 2024 (dwa tysigce
dwudziestego czwartego) roku przez Artura Stanistawa Kozaka notariusza w
Warszawie, Repertorium A numer 10897/2024 oraz umowy przeniesienia wiasnosci
nieruchomo$ci oraz oswiadczenia o ustanowieniu shuzebnos$ci gruntowych,
udokumentowanych aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 23 (dwudziestego
trzeciego) wrzesnia 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku przez Artura

Stanistawa Kozaka notariusza w Warszawie, Repertorium A numer 11711/2024;

w dziale III powyzszej ksiggi wieczystej wpisane s3:

- nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ gruntowa na dziatce nr 138/3 o
obszarze 0,3852 ha, na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr 138/4 o
obszarze 0,3592 ha zapisanej w KW BY1S/00065469/1, polegajaca na prawie
przechodu 1 przejazdu przez nieruchomos$¢ obcigzona w celu dostgpu do
powiatowej drogi publicznej; numer ksiggi wieczystej nieruchomosci
uprawnionej: BY 1S/00065469/1;

- nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ gruntowa, polegajaca na prawie
przejazdu 1 przechodu przez dziatk¢ numer 138/3 o obszarze 0,3852 ha do
drogi publicznej, tj. drogi powiatowej nr 1211C, na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela nieruchomosci-sktadajacej sie¢ z dziatek 138/7, 138/8 1 138/9 o
lacznym obszarze 1,3597 ha; numer ksiggi wieczystej nieruchomosci
uprawnionej: BY1S/00019752/5;

- nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ gruntowa, polegajaca na prawie
budowy, posadowienia, przebudowy, remontu oraz przytaczy lub zewnetrznych
instalacji wodociggowych na nieruchomos$ci obcigzonej, ograniczajac
wykonywanie powyzszej stuzebno$ci gruntowej do dziatki gruntu o numerze
ewidencyjnym 138/17 zapisanej w ksigdze wieczystej BY 1S/00065506/3 na
terenie oznaczonym na zalaczniku graficznym numer 1 do aktu notarialnego
stanowigcego podstawe wpisu kolorem czerwonym - na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela nieruchomo$ci wiadnacej 1 polozonej w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim, w powiecie §wieckim, w gminie osie, W mi€jSCOWOSC1
wierzchy, stanowigcej dzialke¢ gruntu o numerze ewidencyjnym 138/6, dla
ktorej sad rejonowy w Swieciu, V. Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta numer BY 1S/00065468/4, zgodnie z trescig § 6 ust. 3 aktu
stanowigcego podstawe wpisu;

- nieodplatna i na czas nieoznaczony shluzebnos$¢ gruntowa, polegajaca na prawie
budowy, posadowienia, przebudowy, remontu oraz przylaczy lub zewnetrznych
instalacji wodociaggowych na nieruchomos$ci obcigzonej, ograniczajac
wykonywanie powyzsze] stuzebnos$ci gruntowej do dziatki gruntu o numerze
ewidencyjnym 138/17 zapisanej w ksigdze wieczystej BY 1S/00065506/3 na
terenie oznaczonym na zalaczniku graficznym numer 1 do aktu notarialnego
stanowigcego podstawe wpisu kolorem czerwonym kolorem czerwonym - na
rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomos$ci wiadnacej 2 potozonej w
wojewodztwie kujawsko-pomorskim, w powiecie §wieckim, w gminie osie, w
miejscowosci wierzchy, stanowigcej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym
138/5, dla ktorej sad rejonowy w $wieciu, v wydziat ksiag wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta numer BY 1S/00065470/1, zgodnie z trescig § 6 ust.
4 aktu stanowigcego podstawe wpisu;

—  nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesylu wpisana na rzecz
ENEA OPERATOR spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Poznaniu, REGON 300455398, KRS 0000269806;
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f)

w dziale IV powyzszej ksiggi wieczystej ujawnione s3:

- hipoteka umowna taczna do sumy ... 7zt (slownie:
................................ ), na zabezpieczenie wierzytelnosci o sptate kwoty
pozyczki powigkszonej o zaptate odsetek, odsetek za opdznienie, wynagrodzenia
dodatkowego wraz z kosztami dochodzenia roszczen oraz wszystkimi innymi
nalezno$ciami wynikajacymi z umowy pozyczki z dnia 05 (piatego) pazdziernika
2023 (dwa tysigce dwudziestego trzeciego) roku, zmienionej aneksem nr 1 z dnia 26
(dwudziestego szostego) wrzesnia 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku i
ewentualnymi kosztami egzekucji, umowa pozyczki z dnia 05 (piatego) pazdziernika
2023 (dwa tysigce dwudziestego trzeciego) roku, zmieniona aneksem nr 1 z dnia 26
(dwudziestego szostego) wrzesnia 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku,
ksiega  wspotobciazona BY1S / 65469 / 1, wpisana na rzecz

................................ , syna ,  PESEL
................................ ; ksiega wspodtobcigzona: BY1S /00065469 / 1;
- hipoteka umowna tgczna do sumy ... zt ((stownie:

................................ ), na zabezpieczenie hipoteka na zabezpieczenie
wierzytelnosci o sptate kwoty pozyczki powigkszonej o zaptate odsetek, odsetek za
op6znienie, wynagrodzenia dodatkowego wraz z kosztami dochodzenia roszczen
oraz wszystkimi innymi naleznosciami wynikajacymi z umowy pozyczki i
ewentualnymi kosztami egzekucji, umowa z dnia 5 pazdziernika 2023r. w zakresie
udzielenia pozyczki - linia pozyczkowa, zmieniona nastgpnie aneksem nr 1 z dnia 26
wrzesnia 2024 roku do umowy w zakresie udzielenia pozyczki - linia pozyczkowa
oraz aneksem nr 2 z dnia 26 marca 2025 roku zawarta pomigdzy Viburnum spotka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie jako pozyczkobiorca a
........... , PESEL ............... jako pozyczkodawcg, wpisana na rzecz .................,
032 1 : R , PESEL ................. ; ksiega wspodlobcigzona: BYIS /
00065469 / 1;

w powyzszej ksiedze wieczystej nie ma zadnych wzmianek o wnioskach.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera przy niniejszym akcie
okazuje - wygenerowany w dniu ............... 2025 roku — wydruk strony internetowej
Ministerstwa Sprawiedliwosci prowadzonej dla Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych obejmujacy tres¢ ksigegi wieczystej numer BY 1S/00065506/3.

4,
a)

b)

Przedstawiciel Dewelopera dziatlajacy w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze:
wlasno$¢ Nieruchomosci Deweloper nabyl na podstawie umowy przeniesienia
wlasno$ci nieruchomosci oraz o§wiadczenia o ustanowieniu stuzebno$ci gruntowych,
udokumentowanych aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 23 (dwudziestego
trzeciego) wrzesnia 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku przez Artura
Stanistawa Kozaka notariusza w Warszawie, Repertorium A numer 11711/2024 w
wykonaniu warunkowe] umowy sprzedazy, udokumentowanej aktem notarialnym
sporzadzonym w dniu 03 (trzeciego) wrzesnia 2024 (dwa tysigce dwudziestego
czwartego) roku przez Artura Stanistawa Kozaka notariusza w Warszawie,
Repertorium A numer 10897/2024;

wlasnos$¢ Nieruchomosci 2 Deweloper nabyl na podstawie umowy przeniesienia
wlasnosci nieruchomosci, udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym w
dniu 23 (dwudziestego trzeciego) wrzesnia 2024 (dwa tysigce dwudziestego
czwartego) roku przez Artura Stanistawa Kozaka notariusza w Warszawie,
Repertorium A numer 11698/2024 w wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy,
udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 03 (trzeciego) wrzesnia
2024 (dwa tysiace dwudziestego czwartego) roku przez Artura Stanistawa Kozaka
notariusza w Warszawie, Repertorium A numer 10891/2024;



d)
¢)

)
h)

)

k)
D

p)

q)

reprezentowana przez niego Spotka zadnych wnioskow o wpis w ksiegach
wieczystych nie sktadata;
Nieruchomos$¢ 1 Nieruchomos$¢ 3 zwane sg dalej takze jako ,,Nieruchomosci’;
dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 138/12 (sto trzydziesci osiem / dwanascie)
zwana jest dalej takze jako ,,Nieruchomos¢ 17’;
dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 138/17 zwana jest dalej takze jako
,Nieruchomos¢ 2”;
dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 138/15 zwana jest dalej takze jako
,Dzialka Gruntu”;
dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych 138/10, 138/11, 138/12, 138/13, 138/14 1
138/15 powstaty w wyniku podziatu dziatki o numerze ewidencyjnym 138/4,
stosownie do ostatecznej decyzji numer 15/2024 wydanej w dniu 04 (czwartego)
lipca 2024 (dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku przez Wojta Gminy Osie,
znak: ROSBiGK.6831.15.2024.JA/D;
dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych 138/16 1 13/17 powstaly w wyniku
podziatu dziatki o numerze ewidencyjnym 138/3, stosownie do ostatecznej decyzji
17/2024 wydanej w dniu 04 (czwartego) lipca 2024 (dwa tysigce dwudziestego
czwartego) roku przez Wojta Gminy Osie, znak: ROSBiGK.6831.17.2024.JA/D;
na Nieruchomosci Deweloper realizuje Przedsiewziecie deweloperskie na podstawie
Decyzji polegajace na budowie zespolu sze$ciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng towarzyszaca;
stan prawny przedmiotowych nieruchomosci do dnia dzisiejszego nie uleglt zmianie;
powyzsze Nieruchomosci posiadaja dostep do drogi publicznej poprzez ustanowione
stluzebnosci gruntowe ujawnione w dziatach I-Sp ksigg wieczystych prowadzonych
dla Nieruchomosci; Deweloper ustanowi na dziatce gruntu o numerze ewidencyjnym
138/15 stuzebno$¢ gruntowg przechodu 1 przejazdu na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli nieruchomos$ci sasiednich, tj. stanowiacych dziatki gruntu o numerach
ewidencyjnych: 138/13, 138/12, 138/11 1 138/10 lub dziatek, ktére powstang w
wyniku ich podziatu;
Nieruchomos¢ znajduje si¢ pod Srodladowymi wodami stojacymi w rozumieniu
art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z
2023 roku, poz. 1478 ze zm.) — na Nieruchomosci znajdujg si¢ wody stojace
jeziora Mukrza i jeziora Zur; wobec powyzszego Skarbowi Panstwa przystuguje
prawo pierwokupu Nieruchomosci;
z zastrzezeniem powolanego wyzej prawa pierwokupu przyshugujacego
Skarbowi Panstwa, w odniesieniu do Nieruchomosci Zadnej osobie trzeciej innej
niz Starosta Swiecki na podstawie art. 217 ust. 13-14 ustawy z dnia 20 lipca 2017
roku Prawo wodne, nie przystuguje prawo odkupu lub pierwokupu;
Nieruchomos$¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani dla
Nieruchomosci nie zostata wydana decyzja starosty w trybie art. 19 ust. 3 ustawy z
dnia 28 wrzes$nia 1991 roku o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 530);
stosownie do art. la pkt 1) lit. b) ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o
ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 423)
przepisow tej ustawy nie stosuje si¢ do nieruchomos$ci rolnych, w ktorych
powierzchnia uzytkéw rolnych jest mniejsza niz 0,3 ha, a w Nieruchomos$ci nie ma
uzytkow rolnych w rozumieniu tejze ustawy, za§ zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy oznaczone symbolem ,,Bp” nie stanowig
uzytkdw rolnych w rozumieniu tejze ustawy;
Nieruchomos$¢ nie znajduje si¢ na terenie parku narodowego, krajobrazowego, ani
specjalnej strefy ekonomicznej; Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w otulinie parku
krajobrazowego;
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y)

aa)

bb)

opisane powyzej dziatki nie sg objete uchwala wyznaczajaca obszar rewitalizacji i
obszar zdegradowany, a takze nie sg potozone w obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r.;

nie wystepuja jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu lub korzystaniu z
przedmiotu umowy ani prawne lub faktyczne okoliczno$ci mogace spowodowac
bezskuteczno$¢ niniejszej umowy lub obcigzenie Nieruchomosci;

z zastrzezeniem oswiadczen zawartych w niniejszym akcie nie tocza si¢ zadne
postepowania sadowe, egzekucyjne, ani administracyjne dotyczace Nieruchomosci;
Spotka nie znajduje si¢ w likwidacji, nie ogloszono jej upadiosci, ani tez nie
wszczgto  postgpowania  restrukturyzacyjnego lub  innego zwigzanego z
niewyptacalno$cia, jak rowniez nie toczy si¢ postepowanie w tym przedmiocie, ani
tez nie istnieja podstawy do jego wszczecia;

wszelkie optaty zwigzane z biezaca ecksploatacja Nieruchomos$ci, podatki, jak
rowniez inne daniny publicznoprawne na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego oraz naleznosci, co do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy
Ordynacja podatkowa (tekst jednolity: Dz.U. z 2025 roku, poz. 111 ze zm.) zostaly
do dnia dzisiejszego uregulowane; nie zachodza przestanki do ustanowienia hipoteki
przymusowej;

nie istniejg zadne inne faktyczne i prawne okolicznosci mogace mie¢ wplyw na
zawarcie przedmiotowej umowy lub mogace stanowi¢ przeszkode do jej zawarcia;

w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej Spoéika, zgodnie z Decyzja, od
.............. roku w ramach realizowanego przedsiewzigcia deweloperskiego na
Nieruchomos$ci 1 realizowana jest inwestycja w postaci budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng towarzyszacg —
polozenie budynku mieszkalnego jednorodzinnego zaznaczone jest na Zataczniku Nr
1;
Deweloper zostala zarejestrowany w rejestrze przedsigbiorcow KRS w dniu 01
sierpnia 2023 roku, za$ jej kapital zakladowy wynosi 102.000,00 zt, wobec czego
wymagana jest zgoda wspdlnikow w trybie art. 229 Kodeksu spotek handlowych;
zgodnie z § 17 ust. 12 Umowy Dewelopera, rozporzadzanie prawem lub zacigganie
zobowigzania o warto$ci dwukrotnie przewyzszajacej wysokos¢ kapitatu
zaktadowego nie wymaga uchwaty wspolnikow czy tez zgromadzenia wspolnikéw z
zastrzezeniem § 17 ust. 17 Umowy Spotki Kupujace;;

W dniu ............ roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Dewelopera podjeto
uchwate nr .......... , z tresci ktorej wynika, Ze Zgromadzenie Wspolnikow Spotki
Kupujqgcej dziatajgc na podstawie art. 228 pkt 4) k.s.h oraz art. 229 k.s.h. wyrazito
zgode na zbycie Nieruchomosci I za ceng ... ........... z{ nett, powigkszong o podatek
od towarow i ustug (VAT) w obowiqzujgcej stawce (pozostate ustalenia i szczegotowe
warunki zawarcia umow o nabycie Nieruchomosci 1 zostanqg dokonane wedlug
swobodnej decyzji Zarzqdu Spotki Kupujgcej), zbycie udziatu wynoszgcego 1/6 czesci

we wspotwilasnosci Nieruchomosci 2 za ceng .............. zt nett, powigkszong o
podatek od towarow i ustug (VAT), zbycie udziatu we wspotwlasnosci dziatki gruntu
o numerze ewidencyjnym 138/15 za ceng .............. zt nett, powiekszong o podatek

od towarow i ustug (VAT) oraz ustanowenie stuzebnosci gruntowej na dzialce gruntu
o numerze ewidencyjnym 138/15 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatek
sgsiadujgcych;

na podstawie oSwiadczenia ztozonego w dniu ........ roku dotyczqcego zgody na
bezobcigzeniowe odlgczenie Nieruchomosci 1 z ksiegi wieczystej numer
BYI1S5/00065469/1 sporzqdzonego w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym
PrZez ........... notariusza w ............, Rep. A nr ......... , ktore stanowi Zatgcznik Nr
4, i ztozyt zobowigzanie do wyrazenia zgody na odlgczenie Nieruchomosci 1
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cc)

dd)

ee)

f)

d)

z ksiegi wieczystej numer BY1S/00065469/1, bez obcigzen w postaci hipotek
umownych tgcznych ujawnionych w ksiegi wieczystej numer BY1S5/00065469/1, przy
czym powyzsza zgoda dokonana zostanie po dokonaniu zaplaty przez nabywce na
wskazany w umowie deweloperskiej, zawartej pomiedzy Deweloperem a nabywcg,
indywidualny rachunek w ramach mieszkaniowego rachunku powierniczego, stuzgcy
do dokonywania wplat przez nabywce, petnej ceny za Nieruchomos¢ 1; zobowigzanie
to dotyczy zwolnienia spod obcigzenia hipotecznego, tj. hipoteki ustanowionej na
FZECZ weveeee e ... ttutem zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z pozyczki
udzielonej Deweloperowi;

w przypadku istnienia w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia wtasnosci
Nieruchomos$ci 1, Umowy Przeniesienia udzialu w Nieruchomosci 2 lub Umowy
Przeniesienia udzialu we wspotwlasnosci Dziatki Gruntu 138/15 obcigzen
hipotecznych na nieruchomosciach, Deweloper przedstawi zgode wierzycieli
hipotecznych na przeniesienie wtasnosci Nieruchomosci 1, udzialu w Nieruchomosci
2 oraz udzialu we wspotwlasnosci Dziatki Gruntu 138/15 bez tych obcigzen, przy
czym warunkiem przedstawienia przez wierzycieli hipotecznych zgod, o ktorych
mowa powyzej, jest zaptata przez Nabywce catosci Ceny;

Deweloper o$wiadcza, ze w przypadku koniecznosci sfinansowania realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego za pomocag kredytu bankowego, Nieruchomosci
mogg zosta¢ obcigzone hipoteka ustanowiong na zabezpieczenie splaty tego kredytu i
w takim przypadku — zobowigzuje si¢ do uzyskania od banku na rzecz ktorego
ustanowiona zostanie hipoteka, zgody na bezci¢zarowe (tj. bez obcigzenia hipoteka
przystlugujaca temu bankowi) przenoszenie wlasno$ci na rzecz nabywcow
nieruchomosci oraz przenoszenie wspotwlasnosci udziatéw w Nieruchomosci 2 oraz
udzialu we wspotwlasnosci Dziatki Gruntu 138/15 na rzecz nabywcow;

Deweloper ustanowi na dziatce gruntu 138/15 stuzebno$ci gruntowe na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli nieruchomos$ci sgsiednich dziatek, ktore powstang w
wyniku ich podziatu;

Spotka w zakresie sprzedazy Nieruchomosci 1, udziatu w Nieruchomosci 2 1 udziatu
w Dzialce Gruntu, objetego tym aktem notarialnym jest podatnikiem podatku od
towarow 1 ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towardw 1 ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 931 ze zm.).
Przedstawiciel Dewelopera dziatlajacy w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze:

roboty budowlane na Nieruchomos$ci 1 w ramach Przedsigwzigcia zgodnie z Decyzja
zostaly rozpoczete w dniu ............ roku;

w ramach Przedsigwzigcia na Nieruchomosci 1 jest budowany przez Dewelopera w
ramach prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej 1 wybranych przez niego
wykonawcow budynek mieszkalny oznaczony litera numerem 4 o 2 kondygnacjach
nadziemnych (dalej takze ,,Budynek™);

Budynek wznoszonym na Nieruchomosci 1 zostanie wybudowany w terminie do
dnia ...l roku (przez Spotke badz wybranego przez nig
podwykonawce) oznaczony obecnie numerem 4 (cztery) o planowanej powierzchni
uzytkowej 101,63 m? (sto jeden metrow kwadratowych sze$¢dziesigt trzy setne metra
kwadratowego), sktadajacy si¢ z salonu z aneksem kuchennym, przedsionka, toalety,
dwoch sypialni, tazienki, korytarza i klatki schodowej, do budynku przylegaty beda:

taras o planowanej powierzchni ......... m? (oooennnn ) oraz taras o planowanej
powierzchni ......... m? (oo ); uktad pomieszczen obrazuje Zatacznik Nr 2
(Rzut Budynku);

zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowigzuje si¢
Deweloper (Standardowy Zakres Prac Wykonczeniowych) zostal szczegdlowo



g)

h)

opisany w czesci indywidualnej prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik

do niniejszej umowy;

powierzchnig uzytkowa w znaczeniu niniejszej umowy begdzie powierzchnia

obliczona zgodnie z Polskg Normg ..............

zobowigzuje si¢ dokona¢ podzialu prawnego Nieruchomos$ci, objetej ksiega

wieczysta numer BY 1S/00065469/1 w ten sposob, ze ztozy wniosek w postepowaniu

w1eczystoks1qgowym o odtaczenie z ksiggi wieczystej numer BY 1S/00065469/1:
dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 138/10 o powierzchni ........ m2
CUT ) wraz z zadaniem w tym wniosku zatozenia dla tej dziatki gruntu
nowe] ksiggi wieczystej 1 wpisania w dziale II tej nowozalozonej ksiggi
wieczystej wlasnosci na rzecz nabywcy tej dzialki gruntu na podstawie zawarte]
przez Dewelopera z tym nabywca umowy sprzedazy wtasnosci nieruchomosci
zabudowanej Budynkiem 2;

—  dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 138/11 o powierzchni ........ m?2
(e ) wraz z zadaniem w tym wniosku zatozenia dla tej dziatki gruntu
nowe] ksiggi wieczystej 1 wpisania w dziale II tej nowozalozonej ksiggi
wieczystej wlasnosci na rzecz nabywcy tej dzialki gruntu na podstawie zawarte]
przez Dewelopera z tym nabywca umowy sprzedazy wtasnosci nieruchomosci
zabudowanej Budynkiem 3;

—  dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 138/12 o powierzchni ........ m2
(e ) wraz z zadaniem w tym wniosku zatozenia dla tej dziatki gruntu
nowe] ksiggi wieczystej 1 wpisania w dziale II tej nowozalozonej ksiggi
wieczystej wlasnosci na rzecz nabywecy tej dzialki gruntu na podstawie zawartej
przez Dewelopera z tym nabywca umowy sprzedazy wtasnos$ci nieruchomosci
zabudowanej Budynkiem 4;

—  dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 138/13 o powierzchni ........ m2
(e ) wraz z zadaniem w tym wniosku zatozenia dla tej dziatki gruntu
nowe] ksiggi wieczystej 1 wpisania w dziale II tej nowozalozonej ksiggi
wieczystej wlasnosci na rzecz nabywcy tej dzialki gruntu na podstawie zawarte]
przez Dewelopera z tym nabywca umowy sprzedazy wtasnos$ci nieruchomosci
zabudowanej Budynkiem 5;

—  dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 138/14 o powierzchni ........ m2
(e ) wraz z zadaniem w tym wniosku zatozenia dla tej dziatki gruntu
nowe] ksiggi wieczystej 1 wpisania w dziale II tej nowozalozonej ksiggi
wieczystej wlasnosci na rzecz nabywecy tej dzialki gruntu na podstawie zawarte]
przez Dewelopera z tym nabywca umowy sprzedazy wtasnos$ci nieruchomosci
zabudowanej Budynkiem 6;

zobowigzuje si¢ dokona¢ podziatu prawnego Nieruchomosci 2, objetej ksiega

wieczystg numer BY 1S/00065506/3 w ten sposdb, ze ztozy wniosek w postgpowaniu

wieczystoksiegowym o odiaczenie z ksiggi wieczystej numer BY1S/00065506/3
dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 138/16 o powierzchni ........ m2 (.......... )
wraz z zadaniem w tym wniosku zaloZenia dla tej dziatki gruntu nowej ksiegi
wieczystej 1 wpisania w dziale II tej nowozalozonej ksiegi wieczystej wlasnosci na
rzecz nabywcy tej dziatki gruntu na podstawie zawartej przez Dewelopera z tym

nabywca umowy sprzedazy wlasno$ci nieruchomosci zabudowanej Budynkiem 1;

zobowigzuje si¢ zrealizowa¢ na Nieruchomo$ci na podstawie Decyzji

Przedsigwzigcie budowlane polegajace na wzniesieniu szesciu budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczna, przy czym:

—  na dzialce gruntu o numerze ewidencyjnym 138/16 zostanie wybudowany w
terminie do dnia ......... roku przez Dewelopera dwukondygnacyjny budynek
mieszkalny jednorodzinny, z wejsciem na pierwszej kondygnacji (parterze),
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na dzialce gruntu o numerze ew1dencyjnym 138/10 zostanie wybudowany w
terminie do dnia ......... roku przez Dewelopera dwukondygnacyjny budynek
mieszkalny jednorodzinny, z wejsSciem na pierwszej kondygnacji (parterze),

na dziatce gruntu o numerze ew1dencyjnym 138/11 zostanie wybudowany w
terminie do dnia ......... roku przez Dewelopera dwukondygnacyjny budynek
mieszkalny jednorodzinny, z wejsciem na pierwszej kondygnacji (parterze),

na dziatce gruntu o numerze ew1dencyjnym 138/12 zostanie wybudowany w
terminie do dnia ......... roku przez Dewelopera dwukondygnacyjny budynek
mieszkalny jednorodzinny, z wejsciem na pierwszej kondygnacji (parterze),
oznaczony obecnie numerem 4 o planowanej powierzchni zabudowy 123,64
m’ (sto dwadzie$cia trzy metry kwadratowe sze$¢dziesigt cztery setne metra
kwadratowego) i planowanej powierzchni uzytkowej netto 101,63m? (sto jeden
metrow kwadratowych sze$¢dziesigt trzy setne metra kwadratowego),
sktadajacy si¢ z salonu z aneksem kuchennym, przedsionka, toalety, dwdch
sypialni, tazienki, korytarza i klatki schodowej; do Budynku beda przylegaty
dwa tarasy;

na dzialce gruntu o numerze ewidencyjnym 138/13 zostanie wybudowany w
terminie do dnia ......... roku przez Dewelopera dwukondygnacyjny budynek
mieszkalny jednorodzinny, z wejsciem na pierwszej kondygnacji (parterze),
oznaczony obecnie numerem 5, o planowanej powierzchni zabudowy m?
(covenennn ) i planowanej powierzchni uzytkowej netto ........ m® (coeenennnn. ),
sktadajacy si¢ zsalonu z aneksem kuchennym, przedsionka, toalety, dwdch
sypialni, tazienki, korytarza i klatki schodowej, do budynku przylegaty beda:
taras o planowanej powierzchni 24,00 m? (dwadzieScia cztery metry
kwadratowe) oraz taras o planowanej powierzchni 18,70 m® (osiemnascie
metrow kwadratowych siedemdziesiat setnych metra kwadratowego);

na dzialce gruntu o numerze ewidencyjnym 138/14 zostanie wybudowany w
terminie do dnia ......... roku przez Dewelopera dwukondygnacyjny budynek
mieszkalny jednorodzinny, z wejsciem na pierwszej kondygnacji (parterze),

m” (coeeenenn. ) 1 planowanej powierzchni uzytkowej netto ........ m* (oo ),
sktadajacy sigz ...................

W celu realizacji Przedsigwzigcia, o ktérym mowa ponizej Deweloper zastrzega
sobie prawo do zmiany stanu prawnego nieruchomosci, w ten sposob, ze Deweloper
jest uprawniony do ustanowienia na nieruchomos$ci stuzebnosci (odptatnych lub
nieodptatnych) na rzecz dostawcow mediow, ktore to prawa umozliwig potozenie
niezbgdnych sieci doprowadzajacych media oraz wstgp przedstawicieli dostawcow
medidow na nieruchomos$¢ w celu ich remontu, konserwacji i eksploatacji.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera o$wiadcza, Zze na
Nieruchomosci 2 znajdowac si¢ bedzie parking zewngtrzny, w ktorym usytuowane
beda miejsca postojowe, ktore zostang oddane przez Spotke do wylacznego
korzystania poszczegdlnym wspotwlascicielom; w umowach przeniesienia udziatu
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we wspotwlasnosci Nieruchomosci 2 ustalony zostanie sposob korzystania z tej
nieruchomos$ci, w wyniku ktéorego nabywcy poszczegdlnych udziatlow we
wspotwlasnosci otrzymajg w szczegdélnosci prawo do wylacznego korzystania z
poszczego6lnych miejsc postojowych, w tym Nabywca otrzyma prawo do wytacznego
korzystania z miejsca postojowego numer ........... (v ).

W Umowie Przeniesienia wilasno$ci udziatu w dziatce gruntu 138/17 Nabywca wyrazi
zgode na okreslenie przez Spotke 1 nabywcoOw poszczegdlnych udziatdéw w dziatce gruntu
138/17 sposobu korzystania z opisanych wyzej cze$ci w dziatki gruntu 138/17 oraz
zrzeknie si¢ wszelkich praw do korzystania z tych czesci 1 wyrazi zgode na wylaczne
korzystanie z tych czesci przez wiascicieli okre§lonych miejsc postojowych.

g)

Przedstawiciel Dewelopera dzialajacy w imieniu Dewelopera okazuje przy
niniejszym akcie notarialnym:

Wypis z rejestru gruntow wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej dla wszystkich
dziatek;

zaswiadczenie dot. lasow dla wszystkich dzialek;

zaswiadczenie dot. rewitalizacji dla wszystkich dziatek;

w kopii ostateczng decyzje 28/23 o warunkach zabudowy wydang w dniu 07
(siodmego) czerwca 2023 (dwa tysigce dwudziestego trzeciego) roku przez Wojta
Gminy Osie, znak: ROSBiGK.6730.11.2023, na wniosek BESIM GROUP sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie oraz Jolanty Adamowicz, z tresci ktorej wynika, zZe ustalono
warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na: budowie do dziewieciu (9)
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej wraz z
infrastrukturg towarzyszqcq, na dziatkach o nr ewid. 138/4 i 138/3, potozonych w
obrebie ewidencyjnym Wierzchy, gm. Osie, okreslonej w zalgczniku graficznym
stanowigcym integralng czes¢ powyzszej decyzji;

w kopii decyzje nr 32/2023 wydang w dniu 04 (czwartego) lipca 2023 (dwa tysigce
dwudziestego  trzeciego)  roku  przez  Wojta  Gminy  Osie,  znak:
ROSBiGK.6730.11.2023.JA/P. z tresci ktorej wynika, zZe na wniosek z dnia
03.07.2023 r. (data wpbywu 03.07.2023 r.) Vesna Resorts Tlen sp. z o.o. z siedzibg w
Warszawie, za zgodq Besim Group sp. z o.o. z siedzibg w Warszawie oraz Jolanty
Adamowicz — Wojt Gminy Osie przeniost na Vesna Resorts Tlen sp. z o.0. z siedzibg
w Warszawie, decyzje Wojta Gminy Osie nr 28/23 z dnia 07.06.2023 r., o ustalenie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie do dziewieciu (9)
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, na dziatkach o nr ewid. 138/4 i 138/3,
potozonych w obrebie ewidencyjnym Wierzchy, gm. Osie;

w kopii ostateczng decyzje nr 44/2024 wydang w dniu 11 (jedenastego) czerwca 2024
(dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku przez Wojta Gminy Osie, znak:
ROSBiGK.6730.11.2023, z tresci ktorej wynika, Ze na wniosek z dnia 06.06.2024 r.
(data wphywu 10.06.2024 r.) Besim Group sp. z o.o. oraz Jolanty Adamowicz — Wojt
Gminy Osie przeniost na Besim Group sp. z o.o. z siedzibq w Warszawie oraz Jolante
Adamowicz, decyzje Wojta Gminy Osie nr 32/2023 z dnia 04.07.2023 r., o ustalenie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie do dziewigciu (9)
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej wraz z
infrastrukturg towarzyszqcq, na dziatkach o nr ewid. 138/4 i 138/3, potozonych w
obrebie ewidencyjnym Wierzchy, gm. Osie;

w kopii ostateczng decyzje nr 46/2024 wydang w dniu 15 (pietnastego) lipca 2024
(dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku przez Wojta Gminy Osie, znak:
ROSBiGK.6730.11.2023, z tresci ktorej wynika, Ze na wniosek z dnia 08.07.2024 r.
(data wptywu 10.07.2024 r.) Viburnum sp. z o.0. — Wojt Gminy Osie przeniost na
Viburnum Sp. z o.0., ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego 4/18, 00-621 Warszawa decyzje
Wojta Gminy Osie nr 28/23 z dnia 07.06.2023 r., przeniesionq decyzjq 32/2023 z
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h)

b)

g)

dnia 04.07.2023 r., przeniesionq decyzjq 44/2024 z dnia 11.06.2024 r., o ustalenie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie (9) budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej wraz z infrastrukturg
towarzyszqcq, na dziatkach o nr ewid. 138/4 i 138/3, potozonych w obrebie
ewidencyjnym Wierzchy, gm. Osie; z dniem, w ktorym powyzsza decyzja stanie sie
ostateczna na Viburnum Sp. z o.0. przechodzq wszystkie prawa i obowigzki
wynikajqce z decyzji opisanej powyzej;
w kopii ostateczng decyzje nr 384/2023 wydang w dniu 12 (dwunastego) wrzesnia
2023 (dwa tysigce dwudziestego trzeciego) roku z upowaznienia Starosty Swieckiego,
znak: BOS.6740.1.0.1349.2023, z tresci ktérej wynika Ze zatwierdzono projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono
pozwolenia na budowe dla Vesna Resorts Tlen sp. z 0.0. obejmujgce zespot szesciu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturq techniczng
towarzyszqcq z planowang lokalizacjq na terenie dziatek nr 138/3, 138/4 w obrebie
ewidencyjnym Wierzchy, jednostce ewidencyjnej Osie, w zabudowie mieszkaniowej
Jjednorodzinnej;
w kopii ostateczng decyzje nr 310/2024 wydang w dniu 15 (pietnastego) lipca 2024
(dwa tysigce dwudziestego czwartego) roku z upowaznienia Starosty Swieckiego,
znak: BOS.6740.1.0.1119.2024, z tresci ktérej wynika, ze po rozpatrzeniu wniosku z
dnia 3 lipca 2024 r. Viburnum Sp. z o.o., ul. Boya-Zelenskiego 4/18, 00-621
Warszawa, przeniesiono decyzje wlasng nr 384/2023, znak BOS.6740.1.0.1349.2023
z dnia 12 wrzesnia 2023 r. zatwierdzajqcq projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgcq pozwolenia na budowe obejmujgcg
zespol szeSciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
techniczng towarzyszqcq z planowang lokalizacjq na terenie dziatek nr 138/3, 138/4
w obrebie ewidencyjnym Wierzchy, jednostce ewidencyjnej Osie, wydang dla Vesna
Resorts Tlen Sp. z o.0., ul. Zajecza 15, 00-351 Warszawa na rzecz wnioskodawcy, tj.
Viburnum Sp. z o.o.
Przedstawiciel Dewelopera dzialajagcy w imieniu Dewelopera ponadto oswiadcza, ze:
stosownie do art. 6 ust. 1 Ustawy zapewnia Nabywcy S$rodek ochrony wplat
dokonywanych przez Nabywce w postaci prowadzenia otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego;
w dniu .......... (v ) e 2025 (dwa tysigce dwudziestego piagtego) roku
Deweloper zawart z .......... z siedzibg w ........... (zwanym dalej ,,Bankiem”)
umowe o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego otwartego numer
............... , zwanego dalej ,,Rachunkiem Inwestycji”, za§ Nabywca o$wiadcza, ze
zapoznatl si¢ z treScig umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego i zalacznikéw do tej umowy, ktora to kopia umowy stanowi Zalacznik
nr 4 (Wyciag z Umowy Rachunku Powierniczego) do Umowy;
koszt prowadzenia Rachunku Inwestycji ponosi Deweloper;
Bank prowadzacy Rachunek Inwestycji bedzie ewidencjonowal wptaty 1 wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy,
Bank prowadzacy Rachunek Inwestycji na zadanie Nabywcy poinformuje Nabywce
o dokonanych wptatach i1 wyptatach,
prawo wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa w pkt b), posiada jedynie Bank i
wylacznie z waznych powodow,
zgodnie z art. 10 ust. 1 Ustawy w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem Ilub inng spéidzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa (zwang dalej
,»,kasg’) umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z
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h)

3

k)

D

zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra
zostala wypowiedziana,

zgodnie z art. 10 ust. 2 Ustawy, $rodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank
lub kasg, w ktérych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy,

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi
o$wiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa
niezwtocznie zwracaja nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku,

zgodnie z art. 11 Ustawy, Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy, informuje nabywce¢ na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonane;j
zmianie, a Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera
obowiagzku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1 Ustawy;

zgodnie z art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie 1
przekazuje mu o$wiadczenie banku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy t;.
oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja
by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy;

Bank wyptaci Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego,

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkéw pieni¢znych z rachunku powierniczego na
rzecz Dewelopera, dokonuje kontroli zakonczenia etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego, za ktory ma by¢ dokonana wyplata; kontrola dokonywana jest
przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy i ocen¢
stanu faktycznego; dokonujac kontroli zakonczenia etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego, Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera,
kontroli dokumentacji przedsiewzigecia deweloperskiego oraz wejscia na teren
budowy przedsigewzigcia deweloperskiego,

w przypadku odstgpienia od Umowy na podstawie art. 43 Ustawy przez jedna ze
Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy,

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym; Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o
ktérych mowa powyzej;
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g)

h)

3
k)

11.

srodki wptacone przez Nabywce na nabycie Budynku bedg podlega¢ ochronie zwrotu

wplat gwarantowanej ze S$rodkow Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego;

sktadka do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego wynosi 0 %.

Nabywcy o$§wiadczaja, ze:

ustroj majgtkowy w przypadku osob pozostajgcych w zw. matzenskim;

znany jest mu stan prawny Nieruchomosci,

nie wszczeto wobec niego postepowania upadtosciowego,

odebrat od Dewelopera prospekt informacyjny wraz z zalacznikami w postaci

papierowej 1 zapoznali si¢ z ich trescig, prospekt informacyjny stanowi Zalacznik Nr

3 do Umowy;

zostal poinformowani przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ z

dokumentami, o ktorych mowa w art. 26 Ustawy w biurze Dewelopera, pod adresem:

................ , od poniedziatku do pigtku, w godzinachod ................;

wyraza zgodq na:

- obcigzanie Nieruchomos$ci hipotekg na rzecz banku lub innego podmiotu
finansujacego realizacj¢ przedsiewzigcia deweloperskiego przez Dewelopera
za pomocg kredytu lub pozyczki;

—  ustanawianie na Nieruchomos$ciach wszelkich stuzebno$ci gruntowych
polegajacych na  prawie posadowienia, budowy, remontu i1 konserwacji
urzadzen przesytu wraz z posadowieniem i utozeniem kabli, transformatoréw,
przewodow, wodociggu, rur, kanalizacji, doprowadzajacych odpowiednio
energi¢ elektryczng, ustugi telekomunikacyjne i telewizyjne, wode, gaz do
nieruchomosci wtadnacych oraz odprowadzajacych z nich $cieki i nieczystosci
remontu, naprawy, konserwacji sieci energetycznej;

—  ustanawianie na Nieruchomosciach wszelkich stuzebno$ci przesylu na rzecz
przedsigbiorcoOw przesylowych;

zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgode w Umowie Przeniesienia wlasno$ci na zawieranie

przez Dewelopera umow okreslajacych sposob korzystania z miejsc postojowych na

dziatce gruntu 138/17, bez naruszenia praw nabytych przez niego w tym zakresie;
zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgod¢ w Umowie Przeniesienia udzialu w dziatce gruntu

138/17 na zawieranie przez Dewelopera umow okreslajacych sposob korzystania z

miejsc postojowych, usytuowanych na dziatce gruntu 138/17, bez naruszenia praw

nabytych przez niego w tym zakresie;

zapoznal si¢ z koncepcja przestrzenno-architektoniczng Przedsigwzigcia,

z rozmieszczeniem poszczegdlnych budynkéow na nieruchomosci, z funkcja

uzytkowa, estetyczna, standardem wykonania oraz wykonczenia budynkow, w tym

decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany 1udzielajaca pozwolenia na budowe, w

pelni je akceptuja 1 nie wnosi do nich zadnych uwag 1 zastrzezen;

wyraza zgode na ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych, o ktérych mowa w

niniejszej umowie;

wyrazajg zgod¢ na dokonanie - podziatu prawnego nieruchomosci, w ten sposob, ze

dzialki gruntu o numerach ewidencyjnych 138/16, 138/10, 138/11, 138/12, 138/13,

138/14 zostang odlaczone z ksigg wieczystych i dla kazdej z nich zostanie zalozona

odrebna ksiega wieczysta, wraz z wpisem w dziale II kazdej z nowo zatozonych

ksiag wieczystych jako wtasciciela nabywcy odigczanej zabudowanej dziatki gruntu.

Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera oraz Nabywca zgodnie

oswiadczaja, ze:

w dniu 06 maja 2024 roku Deweloper 1 Nabywca jako rezerwujacy zawarli w formie

pisemnej umowe rezerwacyjng dotyczaca Nieruchomosci 1 i Budynku 4 na okres do

dnia 31 maja 2025 roku, na jaki Nieruchomos$¢ 1 wybrana przez rezerwujacego jest
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b)

wyltaczony z oferty sprzedazy; Nabywca wptacit Deweloperowi na jego rachunek
bankowy optate rezerwacyjna w wysokosci 14.990 zlotych;

cena zostata ustalona w umowie rezerwacyjnej na kwotg 1.499.000 ztotych,
obejmujaca podatek od towarow i ustug (VAT);

umowa rezerwacyjna nie zostata przez Dewelopera i Nabywce rozwigzana i1 zadna z
jej stron nie odstgpila od umowy rezerwacyjne;.

§2

Przedstawiciel =~ Dewelopera  dzialajacy w  imieniu  Dewelopera  oraz
Nabywca/Nabywcy zawierajg w trybie Ustawy umowe deweloperska, na mocy ktorej
Spotka zobowigzuje si¢ do wybudowania na Nieruchomosci 1 stanowigcej dziatke
gruntu o numerze ewidencyjnym 138/12 Budynku oznaczonego numerem 4 (zgodnie
z Decyzja), a po zakonczeniu jego budowy, zobowiazuje si¢ do przeniesienia na
Nabywce wtlasnosci Nieruchomosci 1 stanowigcej dziatke gruntu o numerze
ewidencyjnym 138/12 wraz z Budynkiem 4 na podstawie umowy sprzedazy (w
stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen, z wylaczeniem tych niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania nieruchomos$ci) za cen¢ w 1facznej kwocie
................ 7zt (stownie: ), =zawierajaca podatek VAT wyliczony wedtug
obowigzujacych stawek tego podatku (,,Cena”), a Nabywcy os$wiadczaja, ze na
powyzsze wyrazajg zgode, zobowigzujac si¢ Nieruchomosci 1 stanowigcg dziatke

gruntu o numerze ewidencyjnym 138/12 wraz z Budynkiem ......... za wskazang
cene kupic.
Deweloper zobowigzuje si¢ wybudowa¢ Budynek ..... zgodnie z obowigzujacym

prawem, wiedzg techniczng, sztuka budowlang, nalezyta starannoscig i
postanowieniami Umowy, na co Nabywcy wyrazaja zgode.
Deweloper zobowigzuje si¢, ze w przypadku istnienia w dniu zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci wpisu w dziale IV ksiggi wieczystej numer
BY1S/00065469/1 lub wzmianki o wniosku o wpis w tym dziale dotyczacej
obcigzenia hipotecznego nieruchomosci lub udziatow w nieruchomosci Dewelopera
N TZ€CZ ..evvvvnnennennnn. lub innych wierzycieli, Deweloper przedstawi zgode tych
wierzycieli hipotecznych na przeniesienie wlasnosci nieruchomosci stanowigcej
Nieruchomosci 1 stanowigcej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 138/12 bez
tych obciazen, na co Nabywcy wyrazaja zgode.
Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywcy
oswiadczaja, ze Umowa sprzedazy Nieruchomosci 1 zostanie zawarta pod
warunkiem, ze Starosta Swiecki w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw
gospodarki wodnej na podstawie art. 217 ust. 13-14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku
Prawo wodne nie wykona prawa pierwokupu przystugujacego Skarbowi Panstwa, w
stosunku do Nieruchomos$ci 1 na podstawie art. 217 ust. 13 ustawy z dnia 20 lipca
2017 roku Prawo wodne — w terminie 1 na zasadach okre§lonych w art. 596-602
Kodeksu cywilnego.

§2
Przedstawiciel Dewelopera dzialajacy w imieniu Dewelopera zobowiazuje si¢ w
umowy przeniesienia wlasno$ci Nieruchomos$ci 1 ustanowi¢ na dzialce gruntu o
numerze ewidencyjnym 138/15, objetej ksigga wieczysta numer BY 1S/00065469/1
stuzebno§¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wlasciciela Nieruchomosci 1,
nieodplatnie i na czas nieokre$lony, stuzebnos$¢ gruntowa, polegajaca na prawie
przechodu i przejazdu przez dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 138/15 - catg
jej dtugoscia 1 szerokoscia, na co Nabywce wyraza zgode.
Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
oswiadczaja, ze zobowigzuja si¢ do zawarcia umowy sprzedazy, na mocy ktorej
Spotka sprzeda Nabywcom udzial wynoszacy 1/6 (jeden / sze$¢) czgsci we
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wspotwlasnosci dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 138/15, objetej ksiega
wieczysta numer BY1S/00065469/1 za ceng w kwocie brutto .......... zb(......... ),
zawierajacg podatek od towarow i1 ustug (VAT) w wysokosci 23%, a Nabywca udziat
wynoszacy ... (c......... ) cze$ci w dziatce gruntu o numerze ewidencyjnym 138/15,
objetej ksiggg wieczysta numer BY 1S/00065469/1 za wskazang ceng kupi.

Przedstawiciel Dewelopera dzialajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
oswiadczaja, ze zobowigzujg si¢ do zawarcia umowy sprzedazy, na mocy ktorej
Spotka sprzeda Nabywcom udziat wynoszacy 1/6 (jeden / sze$¢) czesci we
wspotwlasno$ci dzialki gruntu o numerze ewidencyjnym 138/17, objetej ksiega
wieczysta numer BY1S/00065506/3 wraz z prawem do wylacznego korzystania z

miejsca postojowego numer ......... (e ) inumer ........ (cerennn. ) za taczng ceng
w kwocie brutto .......... V2§ ), zawierajacg podatek od towardéw i ustug (VAT)
w wysokosci 23%, a Nabywca udzial wynoszacy .... (.......... ) czgsci w dzialce

gruntu o numerze ewidencyjnym 138/17, objetej ksigega wieczysta numer
BY1S/00065506/3 za wskazang ceng kupi.

Strony o$wiadczaja, ze w umowach przeniesienia wlasnosci udziatow w dzialce
gruntu o numerze ewidencyjnym 138/17, objetej ksigga wieczysta numer
BY1S/00065506/3 ustalony zostanie sposob korzystania z dziatki gruntu o numerze
ewidencyjnym 138/17, objetej ksiggg wieczysta numer BY 1S/00065506/3, w wyniku
ktérego nabywcy udzialow we wspotwlasnosci otrzymaja w szczegdlnosci prawo do
wytacznego korzystania z poszczegodlnych miejsc postojowych znajdujacych si¢ na
tej nieruchomosci, w tym Nabywca otrzyma prawo do wylacznego korzystania z
miejsca postojowego numer ........ (cerennn. )i...... P ), natomiast z pozostatej
czg¢$ci nieruchomosci Nabywca uprawniony bedzie do korzystania w takim zakresie,
w jakim nie bedzie to uchybia¢ korzystaniu przez pozostatych wspotwlascicieli.
Nabywca zobowigzuje si¢, ze w Umowie Przeniesienia udzialu w tej nieruchomosci
wyrazi zgod¢ na zawarcie przez Spotke 1 nabywcow udzialdéw we wspotwlasnosci
dalszych umoéw o korzystanie z pozostalych miejsc postojowych oraz zrzeknie si¢
wszelkich praw do korzystania z pozostalych miejsc postojowych zlokalizowanych
w nieruchomosci 1 wyra zgod¢ na wytaczne korzystanie z tych cz¢s$ci nieruchomosci
przez okreslonych wspotwiascicieli, wszystko to bez naruszania praw nabytych w
tym zakresie przez Nabywce. Strony wyrazaja zgod¢ na ujawnienie powyzszego
podziatu do korzystania w dziale III ksiegi wieczystej numer BY 1S/00065506/3.
Przedstawiciel Dewelopera dzialajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
oswiadczaja, ze Umowa sprzedazy udziatow we wspotwilasnosci o ktorych mowa w
ust. 2 i 3 powyzej zostanie zawarta pod warunkiem, ze Starosta Swiecki w
porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw gospodarki wodnej na podstawie art.
217 ust. 13-14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne nie wykona prawa
pierwokupu przystugujacego Skarbowi Panstwa, w stosunku do Nieruchomosci 1 na
podstawie art. 217 ust. 13 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne — w
terminie i na zasadach okreslonych w art. 596-602 Kodeksu cywilnego.

§4

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera potwierdza, ze Spotka
otrzymala od Nabywcy przed podpisaniem tego aktu optatg rezerwacyjng w kwocie
................. zh(stownie: .......ooooiiiiiii ).

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca zgodnie
postanawiaja ze z chwilg zawarcia niniejszej Umowy optata rezerwacyjna zostaje
zaliczona w poczet Ceny Nieruchomosci 1, a Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy
w imieniu Dewelopera zobowiazuje si¢ przekazaé ta kwote w terminie do dnia ........
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d)

(crreenene ) I 20..... (dwa tysigce ......cccovverrveernnenn. ) roku (7 dni od dnia zawarcia
Umowy) na Indywidualny Rachunek Nabywcy, na co Nabywca wyraza zgodg.
Nabywca zobowigzuje si¢ do zaplaty Ceny Nieruchomosci 1, z uwzglednieniem ust.
1 powyzej, na Indywidualny Rachunek Nabywcy numer ......................... w
terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o zakonczeniu
budowy kazdego z etapéw Przedsiewzigcia Deweloperskiego, szczegdélowo
okreslonych w Prospekcie informacyjnym. O zakonczeniu budowy kazdego z etapow
Przedsigwzigcia Deweloperskiego Deweloper poinformuje Nabywce droga
e-mailowa. Wysoko$¢ 1 prognozowane terminy zaptaty poszczego6lnych wplat na
poczet Ceny Nieruchomosci 1 okre§la harmonogram ptatnosci wskazany w ust. 3
ponize;j.

Strony zgodnie ustalaja ponizszy harmonogram okreslajacy wysokos¢ i
prognozowane terminy zaptaty poszczego6lnych wptat na poczet ceny Nieruchomosci
1:

- kwota ....... 7zt (e ) w terminie do dnia ......... (cvreenrenn ) (dwa
tysiace ........ ) roku,

- kwota ............. v/ O CURR ) w terminie do dnia ......... (crreernveenn ) P
(dwa tysiace ........ ) roku,

- kwota ............. 2 O CUUR ) w terminie do dnia ......... (coreererenn ) P
(dwa tysiace ........ ) roku,

- kwota ............. 2 O CUUR ) w terminie do dnia ......... (creerrrenn ) P
(dwa tysiace ........ ) roku,

- kwota ............. v/ O CUUS ) w terminie do dnia ......... (coreernveenn ) P

(dwa tysiace ........ ) roku.
Strony zgodnie postanawiaja, ze cena udziatu w Nieruchomosci 2 (wraz z podatkiem
VAT) zostanie przez Nabywce zaptacona Spdéice na Rachunek Spotki bez
koniecznosci osobnego wzywania Nabywcy do zaptaty w terminie do dnia .........
(crreerrennn ) I (dwa tysiace ........ ) roku.
Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku opdznienia w dokonywaniu ptatnosci
przez Nabywcow, Spotka ma prawo naliczania odsetek w wysokosci 0,01 % za
kazdy dzien opoznienia, przy czym wplacane przez Nabywcoéw kwoty zostang
zaliczone w pierwszej kolejnosci na splate odsetek.
Nabywcy o$wiadczaja niniejszym, ze wszelkie rozliczenia wynikajace z Umowy
Deweloperskiej na jego rzecz winny by¢ dokonywane na rachunek bankowy
Nabywcy numer ........ccoceeeeevveenee.

§5

Przedstawiciel Dewelopera dzialajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca zgodnie
postanawiaja, ze:
wpis kierownika budowy potwierdzajacy stan zaawansowania robot Budynku w
datach wskazanych w § 4 ust. 3 powyzej bedzie pozostawal do wgladu Nabywcy w
biurze Dewelopera wskazanym w § 1 ust. 9 tego aktu;
powierzchnia uzytkowa Budynku numer 4 jest liczona na podstawie Polskiej Normy
................ , Deweloper dokona obmiaru powykonawczego, ktory okaze przy
odbiorze w przypadku zmiany powierzchni Budynku;
w przypadku gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego powierzchnia Budynku 4
bedzie nizsza lub wyzsza od okreslonej w niniejszym akcie notarialnym, Cena
Nieruchomosci 1 ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu, najpozniej w terminie do
dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci Budynku,
w przypadku gdy powierzchnia uzytkowa Budynku numer 4 bedzie mniejsza o wiecej
niz 2 % w stosunku do powierzchni Budynku okreslonej w § I ust. 5 lit. c) tego aktu
Nabywca ma prawo do zlozenia oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy w terminie
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g)

b)

d)

14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni, nie
pozniej jednak niz w terminie do dnia ........ (e ) stycznia 202......... (dwa
tysigce dwudziestego ...... ... ....) roku;

w przypadku obnizenia Ceny Nieruchomosci 1 powstata nadplata zostanie zwrocona
Nabywcy w terminie do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci
Nieruchomosci 1 w wykonaniu niniejszej Umowy;

w sytuacji, gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego powierzchnia Budynku
numer 4 bedzie wyzsza niz okreslona wyzej w § 1 ust. 5 lit. c) - Deweloper nie bedzie
uprawniony do podwyzszenia ceny;

dla potrzeb rozliczen, o ktéorych mowa wyzej zgodnie wyliczaja cen¢ jednego metra

kwadratowego powierzchni uzytkowej Budynku numer ....... na kwote .........
(stownie: .........coccoiiiiiiiii ) [zawierajaca podatek od towardéw i ushug
VAT].

Przedstawiciel Dewelopera dzialajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
oswiadczaja, ze Cena Nieruchomosci 1 zawiera podatek od towardéw i ustug (VAT)
wedtug stawki obowigzujacej w dniu zawarcia Umowy. Przedstawiciel Dewelopera
dziatajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca postanawiaja, ze:

w przypadku obnizenia stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) pozostale do
zaplaty kwoty na poczet Ceny Nieruchomosci 1 ulegng odpowiedniemu
zmniejszeniu, za§ w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug
VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych kwot na poczet Ceny
Nieruchomosci 1, Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze
cze$ci Ceny Nieruchomosci 1;

o zmianie stawki podatku od towarow i ustug VAT Deweloper poinformuje Nabywce
w formie pisemnej niezwlocznie po uchwaleniu tej zmiany z jednoczesnym
wskazaniem, czy Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny
Nieruchomosci 1;

w przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego
podwyzszenia Ceny Nieruchomosci 1, Nabywca ma prawo do zlozenia oswiadczenia
o odstgpieniu od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia w tym przedmiocie, nie p6zniej jednak niz do dnia ........ (e )
............ 202....... (dwa tysigce dwudziestego ...........) roku;

w przypadku obnizenia Ceny Nieruchomosci 1, ostatnia czes¢ Ceny Nieruchomosci
1, a jesli to konieczne réwniez bezposrednio nastepujaca przed nig czes¢, zostanie
obnizona o kwote roznicy w Cenie Nieruchomosci 1 wynikajaca z tej obnizki
podatku od towaréow i ustug (VAT); w przypadku powstania nadplaty w zaplacie
Nieruchomosci 1 Budynku, Deweloper zwroci Nabywcy te nadplate na zasadach
okreslonych Umowa;

w przypadku podwyzszenia Ceny Nieruchomosci 1, jesli Nabywca nie skorzysta z
uprawnienia do odstapienia od Umowy, ostatnia cz¢§¢ Ceny Nieruchomosci 1, a jesli
to konieczne rowniez bezposrednio nastgpujaca przed nig cze$¢, zostanie
podwyzszona o kwot¢ r6znicy w Cenie Nieruchomosci 1 wynikajaca z tej podwyzki
podatku od towaréw i ustug (VAT); w przypadku powstania niedoptaty w zaptacie
Ceny Nieruchomosci 1, Nabywca zaplaci Deweloperowi t¢ niedoptat¢ na zasadach
okreslonych Umowa w ostatniej cze$ci Ceny Nieruchomosci 1.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca zgodnie
ustalaja, ze w przypadku odstgpienia Nabywcy od Umowy deweloperskie;j,
stosownie do tresci ustgpu 1 i 2 powyzej, Deweloper bedzie zobowigzany zwrocié
Nabywecy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej w terminie
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do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym os$wiadczenie o odstgpieniu stato si¢
skuteczne (umowne prawo odstapienia).

§6

1. Przedstawiciel Dewelopera dziatajagcy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca zgodnie
postanawiaja, ze:

1y

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9

Deweloper planuje zakonczenie robdt budowlanych w terminie do dnia ............
roku;

Deweloper powiadomi Nabywce o terminie odbioru Budynku z 7 (siedmio)
dniowym wyprzedzeniem, odbior Budynku moze zosta¢ przeprowadzony po
uzyskaniu przez Dewelopera prawomocnej decyzji w sprawie pozwolenia na
uzytkowanie; termin odbioru zostanie wyznaczony nie pozniej niz na dzien .......
G.v... ) 202.......... (dwa tysigce dwudziestego ............ ) roku, pod
warunkiem ze Nabywca dokonat zaptaty catosci cen;

odbidr dokonywany jest w obecnosci Nabywcy;

z odbioru sporzadza si¢ protokot zdawczo-odbiorczy w formie pisemnej, do ktorego
Nabywca moze zglosi¢ wady Budynku; w protokole odnotowuje si¢ rowniez
odmowe¢ dokonania odbioru przez nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotne;,
uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez
Dewelopera;

Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwalym
no$niku informacje¢ o uznaniu wad lub o§wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o
jej przyczynach; Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o
odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w powyzszym terminie, uwaza si¢, ze
uznat wady;

Deweloper jest zobowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu usunaé
uznane wady Budynku; jezeli Deweloper mimo zachowania nalezytej starannos$ci nie
usunie wad w powyzszym terminie, moze wskaza¢ inny termin usuni¢cia wad wraz z
uzasadnieniem opdznienia, przy czym termin ten nie moze powodowac nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywcy; po usunig¢ciu uznanych przez Dewelopera wad,
Deweloper 1 Nabywca potwierdzg fakt usunigcia uznanych wad; jezeli Deweloper nie
usunie wad w terminie wskazanym powyzej albo nie wskaze takiego terminu,
Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usunigcie wad, a po
bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt
Dewelopera (dotyczy wad nieistotnych);

Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Budynek posiada wade¢ istotng 1 jednoczesnie Deweloper odmoéwi
uznania jej w protokole zdawczo-odbiorczym; w takiej sytuacji odmowa dokonania
odbioru, nie ma wplywu na bieg terminu, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 lit. a) Umowy;
w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole
zdawczo-odbiorczym, stosuje si¢ regulacje opisane w § 6 pkt. 6) Umowy, z tym ze
po bezskutecznym uplywie terminu na usuni¢gcie wady istotnej Nabywca moze
odstapi¢ od Umowy (Nabywcy nie przysluguje uprawnienie do usunigcia wady
istotnej na koszt Dewelopera);

w przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadge istotng strony ustalaja
nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie tej wady przed
dokonaniem powtérnego odbioru; odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade
istotng w ramach powtornego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii
rzeczoznawcy budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy; bieg terminu, o
ktérym mowa w § 7 ust. 2 lit. a) Umowy, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia
przez Nabywce deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego;
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20)

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa
powyzej, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy;
w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego obcigzaja w
catosci Nabywce;
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotne;j
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w caloSci
Dewelopera;
rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy
Deweloperem a Nabywca nastgpuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci Nieruchomosci 1 na Nabywce albo w dniu zlozenia
o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy;
jezeli wada Budynku zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, do dnia zawarcia z Deweloperem
Umowy Przeniesienia Wiasnosci Nieruchomosci 1 na Nabywce, Nabywca moze
zglosi¢ taka wadg Deweloperowi; postanowienia opisane w § 6 pkt. 5)-6) Umowy
stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg termindéw, o ktorych mowa w § 6 pkt. 5)—6)
Umowy, rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady;
w pozostatym zakresie do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne i prawne
stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego o r¢kojmi za wady fizyczne i prawne;
wydanie przedmiotu umowy Nabywcy nastapi po zaptacie przez Nabywce calosci
Ceny Nieruchomosci 1, przed zawarciem Umowy Przeniesienia Wlasnos$ci
Nieruchomosci 1, a po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego;
wydanie miejsca postojowego numer .......... Nabywcy nastapi po zaptacie przez
Nabywce catosci Ceny udziatu we wspotwlasnosci dziatki gruntu 138/17, przed
zawarciem Umowy Przeniesienia udzialu w tej dzialce gruntu, a po podpisaniu
protokotu zdawczo-odbiorczego;
Nabywca bedzie mogt prowadzi¢ wszelkie prace wykonczeniowe w Budynku
dopiero po wydaniu mu Budynku;
Umowa Przeniesienia Wlasno$ci Nieruchomos$ci 1 oraz Umowa Przeniesienia
Udzialow we wspotwlasnosci dziatki gruntu numer 138/15 1 138/17 na Nabywce
zostanie zawarta po uzyskaniu przez Dewelopera wymaganych prawem decyzji,
pozwolen 1 dokumentéw wymaganych do jej zawarcia, w szczego6lnosci decyzji
zezwalajacej na uzytkowanie Budynku, wypisu z kartoteki budynkow, nie pdzniej
jednak niz w terminie do dnia .............. roku; Deweloper powiadomi Nabywce
pisemnie o miejscu i terminie zawarcia 1 podpisania umowy przeniesienia wlasnosci
z 7 (siedmio) dniowym wyprzedzeniem;
termin wydania Budynku i miejsca postojowego numer ........... jak 1 zawarcia
Umowy Przeniesienia wlasnosci Nieruchomosci 1 oraz Umowa Przeniesienia
Udzialow we wspotwlasnosci dziatki gruntu numer 138/15 1 138/17 ulegaja
wydluzeniu o czas:
- wystapienia sily wyzszej lub awarii na budowie zagrazajacej zyciu lub zdrowiu
ludzkiemu, ktoérej przy zachowaniu nalezytej staranno$ci nie dato si¢ przewidzie¢ na
etapie projektowania inwestycji, ktore opdznia lub uniemozliwia wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Umowy;
- wykonania robdt koniecznych tj. takich ktére maja na celu zapewnienie
niezbednego bezpieczenstwa budowy w razie zagrozenia awarig zaistniala z
przyczyn niezaleznych od Dewelopera, wpisanych do dziennika budowy- o czas
niezbg¢dny dla ich realizacji potwierdzony przez nadzor budowy;
- niezawinionego przez Spotke opodznienia ktoregokolwiek dostawcy z realizacja
przytaczy i sieci dostarczajacych media do inwestycji,
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d)

w takich sytuacjach Deweloper poinformuje Nabywce e-mailowo o powyzszym
wyjasniajac przyczyny opdznienia.
Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera o$§wiadcza, ze przed
zawiadomieniem Nabywcy o dacie pierwszego odbioru Budynku Deweloper
przedstawi Nabywcy rozliczenie ceny Budynku (,,Rozliczenie”). Rozliczenie
zawiera¢ bedzie poza kwota pozostajaca do ewentualnego zwrotu w zwigzku z
rozliczeniem zmiany Ceny Nieruchomosci 1 spowodowanym zmniejszeniem
powierzchni Budynku - w stosunku do powierzchni projektowanej okreslonej w § 1
ust. 4 lit. ¢) powyzej, ewentualne odsetki za opdznienie wptat kolejnych zaliczek,
kary umowne oraz, o ile takie zostang przez Strony uzgodnione, wynagrodzenie za
prace dodatkowe 1 zamienne, projekt prac dodatkowych i1 zamiennych oraz inne
ewentualne koszty dodatkowe.

§7
Przedstawiciel Dewelopera dzialajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie postanawiajg, ze Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od jej zawarcia:
jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy;
jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umoweg, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej Umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.
Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie postanawiaja, ze z zastrzezeniem przypadkow przewidzianych w Ustawie
oraz w Umowie, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w
terminie wskazanym w § 5 pkt 18) Umowy; w takim przypadku, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wtlasnosci
Budynku, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu, bedzie
uprawniony do odstapienia od Umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia;
jezeli Deweloper — w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego - nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérym mowa
w § 1 ust. 7 lit. g) Umowy, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw na rzecz Nabywcy
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy; Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni
od dnia zawarcia Umowy;
w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym trwalym
no$niku, o zmianie banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
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powierniczy, spowodowanej ogtoszeniem upadtosci Banku lub kasy prowadzacych
rachunek powierniczy, i nieprzekazania Nabywcy o$wiadczenia banku lub kasy, ze
nowo otwarty rachunek powierniczy jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu przepisOw Ustawy; Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Budynku na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie postanawiaja, ze w przypadku skorzystania przez Nabywce¢ z prawa
odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1 lub ust. 2 niniejszego paragrafu, Umowa
uwazana jest za niezawartg a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od Umowy.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie postanawiaja, ze Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej zgodnie z Umowa, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie postanawiaja, ze Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Budynku lub niestawienia si¢ Nabywcy na
podpisanie Umowy Przeniesienia wilasnosci Budynku, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie ustalaja, ze o$§wiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie
odstagpienia od Umowy przybiera forme¢ pisemng z podpisem notarialnie
poswiadczonym pod rygorem niewaznosci, przy czym o$wiadczenie Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasno$ci Nieruchomosci 1 ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, a ponadto w przypadku, w ktorym nabycie
jest finansowane ze $rodkdéw pochodzacych z kredytu zaciggnigtego w banku
hipotecznym — jezeli do o$wiadczenia woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej
Umowy zalgczona jest bezwarunkowa zgoda na wykreslenie roszczenia banku
hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie postanawiaja, ze w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest dostarczy¢ Deweloperowi niezwlocznie zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasno$ci Nieruchomosci 1 w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, a ponadto w przypadku, w
ktérym nabycie jest finansowane ze S$rodkdw pochodzacych =z kredytu
zaciggnigtego w banku hipotecznym zobowigzany jest dostarczy¢ takze
bezwarunkowa zgode na wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o
ustanowienie na jego rzecz hipoteki.
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W przypadku nie dostarczenia Deweloperowi przez Nabywce zgody na wykres§lenie
roszczenia o przeniesienie wiasnosci Nieruchomosci 1, a ponadto w przypadku, w
ktorym nabycie jest finansowane ze srodkéw pochodzacych z kredytu zaciggnigtego
w banku hipotecznym takze bezwarunkowej zgody na wykreslenie roszczenia banku
hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki, Deweloper, po uprzednim
wezwaniu Nabywcy do dostarczenia tejze zgody z wyznaczeniem 14 dni na jej
dostarczenie, ma prawo dochodzenia od Nabywcy zaptaty kary umowne] w
wysokosci optaty sagdowej naleznej przy sktadaniu pozwu o ustalenie tresci ksiggi
wieczyste] w zwigzku z odstgpieniem od Umowy przez Dewelopera na podstawie
ust. 4 lub 5 tego paragrafu i1 nie otrzymaniem zgody Nabywcy na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Nieruchomosci 1.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie postanawiaja, ze w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce z
przyczyny okreslonej w ustepie 2 lit. a) powyzej, Nabywca ma prawo dochodzenia
od Dewelopera zaptaty kary umownej za kazdy dzien opdznienia w wysokosci
0,01% od kwoty wptaconej przez Nabywce czgséci ceny Nieruchomoscei 1.
Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie postanawiaja, ze w przypadku opoznienia Dewelopera w wykonaniu
zobowigzania do wydania Budynku w terminie okre§lonym w § 5 ust. 1 pkt. 2)
Umowy, Nabywca ma prawo dochodzenia od Dewelopera zaptaty kary umownej za
kazdy dzien opdznienia w wysokosci 0,01% od kwoty wptaconej przez Nabywce
czesci ceny Nieruchomosci 1.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajgcy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie postanawiaja, ze w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z
przyczyn, za ktore Nabywca ponosi odpowiedzialnos¢, okreslonych w ustepie 4
powyzej, Nabywca =zaptaci Deweloperowi zryczattowane odszkodowanie w
wysokosci 2 % (dwa procent) Ceny Nieruchomosci 1.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie postanawiaja, ze w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z
przyczyn, za ktoére Nabywca ponosi odpowiedzialno$¢, okreslonych w ustgpie 5
powyzej, Nabywca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowng w wysokosci 2 % (dwa
procent) Ceny Nieruchomosci 1.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie postanawiaja, ze w przypadku odstapienia przez Nabywce od Umowy,
stosownie do tresci niniejszego paragrafu, Deweloper ma obowigzek niezwlocznie,
jednak nie pdézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy s$rodki wyptacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie postanawiaja, ze w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy,
stosownie do tresci niniejszego paragrafu, Deweloper zobowigzany bedzie zwrocié
Nabywcy srodki  wyptacone Deweloperowi przez bank =z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktorym o$wiadczenie
o odstapieniu stato si¢ skuteczne.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera oraz Nabywca
zgodnie postanawiaja, ze w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja
2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
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Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021
r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w
przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokos$ci srodkow
zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

§8
Strony zgodnie umawiaja si¢, ze powyzsze postanowienia zawarte w § 5 oraz § 7
dotyczace prawa Stron do odstgpienia od Umowy deweloperskiej maja odpowiednie
zastosowanie do prawa Stron do odstgpienia od Umowy przedwstepne;.
W celu uniknigcia watpliwosci Przedstawiciel Dewelopera dzialajagcy w imieniu
Dewelopera 1 Nabywca o$wiadczaja, ze ich zgodnym zamiarem jest zbycie przez
Dewelopera 1 nabycie przez Nabywce udzialu w dzialce gruntu numer 138/15 i
dzialce gruntu numer 138/17 jedynie w przypadku nabycia przez Nabywce
Nieruchomosci 1. Z uwagi na powyzsze Strony zgodnie postanawiajg, ze w razie,
gdyby ktorakolwiek ze stron odstgpita od Umowy deweloperskiej, o§wiadczenie o
odstgpieniu od tej umowy deweloperskiej bedzie stanowito takze oswiadczenie o
odstgpieniu od umowy przedwstepnej dotyczacej udziatow w dziatce gruntu numer
138/15 1 dziatce gruntu numer 138/17 (umowne prawo odstgpienia). Strony ustalajg
ponadto, ze w przypadku wykonania prawa odstgpienia, o ktdrym mowa w zdaniu
poprzednim zwrot na rzecz Nabywcy kwot wptaconych na poczet Ceny udzialow w
dzialce gruntu numer 138/15 1 dzialce gruntu numer 138/17 nastapi tacznie ze
zwrotem kwot wptaconych na poczet Ceny Nieruchomosci 1.

§9
Strony zgodnie postanawiaja, ze powiadomienia zwigzane z wykonaniem Umowy
beda dokonywane osobiScie za pokwitowaniem przez drugg strong lub listem
poleconym na podany nizej adres do korespondencji lub poczta elektroniczng na
adres poczty elektronicznej podany ponizej, przy czym jezeli Umowa lub przepisy
prawa przewidujg forme¢ pisemng lub inng szczego6lng forme dla dokonania czynnosci
zwigzane] z wykonaniem Umowy, powiadomienia takie bgda dokonywane za
pokwitowaniem przez drugg strong lub listem poleconym na adres do korespondencji
podany ponizej.
Nabywca wskazuje adres do korespondencji: jak w komparycji, e-mail
........................... , numer telefonu +.....................
Deweloper wskazuje adres do korespondencji: ......... ,e-mail ............... , humer
telefonu +48 ..............
Kazda ze Stron zobowigzuje si¢ powiadamia¢ drugg Stron¢ o kazdej zmianie adresu
do doreczen.
Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na przekazywanie swoich danych osobowych
1 ich przetwarzanie przez Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny oraz bank
prowadzacy rachunek powierniczy (Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie z
siedziba w Wyszkowie) w zakresie niezbednym do wykonywania przez ten bank
czynno$ci  wynikajacych z zawartej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynikajacego z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w
zwigzku przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogo6lne rozporzadzenie o
ochronie danych) (Dz. Urz. UE. L Nr 119. Str.1).
Nabywca o$wiadcza, ze zostat poinformowany o prawie dostepu do swoich danych
oraz ich poprawiania.

§10
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Notariusz poinformowat stawajacych o tresci 1 znaczeniu:

- odpowiednich przepiséw Ustawy, w szczegolnosci art. 22, art. 27 ust. 6, 28, 30 ust. 2,
art. 37, art. 38, art. 42, art. 49;

- odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali;

- art. 31, art. 76 ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i
hipotece (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 341 ze zm.);

—  treSci 1 znaczeniu art. 626* oraz art. 626 § 11 i 12 Kodeksu postepowania
cywilnego.

§11

1. Koszty taksy notarialnej zwigzanej z podpisaniem Umowy, koszty taksy notarialnej
zwigzane] z podpisaniem przedwstepnej umowy sprzedazy udziatéw w dzialce
gruntu 138/15 1 w dzialce gruntu 138/17 oraz koszty jej wypisow wydawanych przy
zawarciu umowy oraz oplaty sadowej za wpis roszczenia ponoszg Strony w rownych

czesciach.

2. Koszty zwigzane z zawarciem umowy przenoszace] wiasno$¢ Nieruchomosci 1 1
przenoszacej wlasno$¢ udziatow w dzialce gruntu 138/15 i w dziatce gruntu 138/17
ponosza Nabywcy.

§12
1.  Wobec zawarcia Umowy Deweloperskiej, udokumentowanej niniejszym aktem

notarialnym, Nabywca zZada, aby czyniacy notariusz dziatajac na podstawie art. 79
pkt 8a 1 art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie dokonat
czynno$ci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
wniosku wieczystoksiegowego o wpisanie w dziale III ksiggi wieczyste] numer
BY1S/00065469/1 roszczen wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz Nabywcy.
2. Strony podajg adres do korespondencji sadowej: jak w § 9 ust. 21 3.
§13

Za podstawe do obliczenia optat od tego aktu przyjeto cene podang w § 2 niniejszego aktu

notarialnego.

§ 14

Koszty tego aktu wynosza:

1) oplata sadowa - na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 959 ze
zm.) w zwigzku z art. 7 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 roku, poz. 1001 ze zm.), ktéra zostanie zarejestrowana w
Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiggowego 1 uiszczona
gotowka przez Nabywcg 1 przelewem przez Spotke - w kwocie 150,00 zt
(sto pigcdziesiat zlotych)

2) taksa notarialna - na podstawie §§ 3, 5, 6 1 11 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 1566 ze zm.) — w kwocie......... zt

3) podatek VAT wedtug stawki 23% - na podstawie art. 146ef pkt. 1 w zw. z art. 41 ust.
1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ushug (tekst jednolity:
Dz.U. z 2024 roku, poz. 361 ze zm.) —w kwocie ... zt
(oo ).

Umowa niniejsza nie podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych stosownie do

art. 1 ustawy o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych z dnia 9 wrzesnia 2000 roku (tekst

jednolity: Dz.U. z 2024 roku, poz. 361 ze zm.).

Powyzsze optaty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku

wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (246,00 zt) oraz kosztow wypisow

z tego aktu, ktore wraz z podstawa prawng zostang podane na kazdym z wypisow.
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AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
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] Osie, dnia 13.12.2023r.
ROSBIGK.6724.184.2023.JA

ZASWIADCZENIE

o przeznaczeniu w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Osie dot. dziatki o nr
138/4 w obrebie Wierzchy, gm. Osie.

Wéjt Gminy w Osiu informuje, ze dziatka o nr 138/4 o pow. 0,3592 ha potozona w
obrebie Wierzchy, gm. Osie znajduje sie na terenie gdzie jest brak obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Osie.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Osie uchwalonym Uchwatg Nr XX/142/13 Rady Gminy Osie z dnia 20 marca 2013, w/w
dziatka znajduje sie na terenie o przewazajacym sposobie zagospodarowania:

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej o niskiej przydatnosci dla rolnictwa,

Na w/w nieruchomos¢ brak jest planu odbudowy, ani nie jest wydana na nig decyzja
celu publicznego.

Na dziatke 138/4 zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy znak
ROSBIGK.6730.15.2022, numer 24/2022 z dnia 13.05.2022r., ktéra zostata zmieniona
decyzjg 51/2022 z dnia 05.09.2022r.

Przed podziatem nieruchomosci na dziatke 138/2 zostata wydana decyzja o
warunkach zabudowy znak ROSBIGK.6730.2.2011, numer 2/11 z dnia 22.02.2011r.

Dziatka nie znajduje sie w specjalnej strefie rewitalizacji zgodnie z art. 11 ust. 5
Ustawy o rewitalizacji ( Dz. U. z 2015. poz. 1777)

Otrzymuija:

1. Krzysztof Pawtowski
ul. Korzeniowskiego 19¢/1
81-376 Gdynia

2. ala



NOJS1 GMINY

OSIE ,
86-150 OSIE 42:28 Rl
i Bweragwa £ 4 Z)..% Osie, dnia 15.07.2024r.
ROSBIGK.6730.11.2023 /
DECYZJA
Nr 46/2024

Na podstawie art. 63 ust. 5 w zw. z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.977 tj. z dnia 2023.05.23) oraz art.
104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2023.775 tj. z dnia 2023.04.25), na wniosek z dnia 08.07.2024r. ( data wplywu
10.07.2024r.) , Viburnum Sp. z 0. o. reprezentowanego przez Pana Krzysztofa Pawtowskiego, ul.
Korzeniowskiego 19c/1, 81-376 Gdynia,

Wojt Gminy Osie

1.Przenosi na Viburnum Sp. z o. o., ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego 4/18, 00-621 Warszawa
decyzje Wojta Gminy Osie nr 28/23 z dnia 07.06.2023r., przeniesiong decyzjg 32/2023 z dnia
04.07.2023r. przeniesiong decyzjg 44/2024 z dnia 11.06.2024r., o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie do dziewieciu (9) budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dziatkach o
nr ewid. 138/4 i 138/3, potozonych w obrebie ewidencyjnym Wierzchy, gm. Osie,.

2. Z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna na Viburnum Sp. z o. o.
przechodzg wszystkie prawa i obowiazki wynikajace z decyzji opisanej w pkt 1.

UZASADNIENIE

Na wniosek Besim Group Sp. z 0. o. , ul. Zajecza 15, 00-351 Warszawa oraz Pani Jolanty
Adamowicz zam. ul. Tysiaclecia 49/1, 86-300 Grudziadz reprezentowanych przez Pana Krzysztofa
Pawlowskiego, ul. Korzeniowskiego 19c/1, 81-376 Gdynia, Wéjt Gminy Osie wydat decyzje nr
28/23 w dniu 07.06.2023r., o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
do dziewieciu (9) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych , na dziatkach o nr ewid. 138/4 oraz
138/3, potozonych w obrebie ewidencyjnyrii Wierzchy, gm. Osie. W dniu 03.07.2023r., Vesia
Resorts Tleri Sp. z o. o., ul. Zajecza 15, 00-351 Warszawa, reprezentowanej przez Pana
Krzysztofa Pawtowskiego, ul. Korzeniowskiego 19c/1, 81-376 Gdynia ztozyli pisemny wniosek o
przeniesienie powyzszej decyzji. Do wniosku zataczyli pisemng zgode Besim Group Sp. z 0. 0.,
ul. Zajecza 15, 00-351 Warszawa oraz Pani Jolanty Adamowicz zam. Ul. Tysiaclecia 49/1, 86-300
Grudzigdz, oraz o$wiadczenie o przyjeciu wszystkich warunkéw wynikajacych z tej decyzji.
Whioskujacy o decyzje otrzymat jg w dniu 04.07.2023r. nr decyzji 32/2023. W dniu 06.06.2024r.
Besim Group Sp. z 0. 0., oraz Pani Jolanta Adamowicz ponownie ztozyli wniosek o przeniesienie
wiw decyzji z Vesna Resorts Tlen Sp. z 0. 0. wraz z kompletem dokumentéw i otrzymali decyzje
Woijta Gminy Osie nr 44/202 w dniu 11.06.2024r.,

Na wniosek Viburnum Sp. z o. 0., ul. Tadeusza Boya-Zeleriskiego 4/18, 00-621 Warszawa o
przeniesienie decyzji Wojta Gminy Osie nr 44/2024 z dnia 11.06.2024r., o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie do dziewigciu (9) budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej wraz z infrastruktura towarzyszaca, na dziatkach o nr
ewid. 138/4 i 138/3, potozonych w obrebie ewidencyjnym Wierzchy, gm. Osie. Do wniosku
zataczyli pisemng zgode Besim Group Sp. z o. o., oraz Pani Jolanta Adamowicz oraz
o$wiadczenie o przyjeciu wszystkich warunkéw wynikajacych z tej decyzji.




Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2023.977 t.j. z dnia 2023.05.23) organ, ktory wydat decyzje, o ktérej mowa w
art. 59 ust. 1, jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja zostata wydana, do
przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma
byC dokonane jej przeniesienie.

Wobec powyzszych nalezato orzec jak w sentencji decyz;ji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Woéjta Gminy Osie, w terminie 14 dni od
daty otrzymania decyzji.

pessdnesn s e e s VT N ssnsrnann e

pieczeC okragta podpis

Otrzymuja:

1. Viburnum Sp. z 0. 0., ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego 4/18, 00-621 Warszawa
2. Pani Jolanta Adamowicz zam. ul. Tysigclecia 49/1, 86-300 Grudzigdz

3. Pan Krzysztof Pawtowski, ul. Korzeniowskiego 19¢/1, 81-376 Gdynia,

4. Besim Group Sp. z 0. 0., ul. Zajecza 15, 00-351 Warszawa

5.ala
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(ozr}aczenie organu wydajacego decyzje)

BOS.6740.1.0.1349.2023

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR 384/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 775 ze zmianami) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 31 lipca
2023 r.

Vesna Resorts Tlen Sp. z o.0.
reprezentowana przez Petnomocnika
Pana Janusza Maczewskiego
ul. Podskarbinska 8B/26
03-833 Warszawa

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Vesna Resorts Tlen Sp. z o.0.
ul. Zajecza 15
00-351 Warszawa

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:

zespot szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastruktura techniczna towarzyszaca
z planowang lokalizacjq na terenie dziatek nr 138/3, 138/4
w obrebie ewidencyjnym Wierzchy, jednostce ewidencyjnej Osie,
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

projektant:
* Janusz Maczewski - uprawnienia budowlane nr W/13/2021 w specjalnosci architektonicznej

do projektowania bez ograniczen (nr ewidencyjny przynaleznoéci do izby samorzadu
zawodowego - MA-3421);

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(éw) albo robét budowlanych, funkgja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz specjalnos¢, zakres i
numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na liste czionkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

- roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym,
ostemplowanym pieczecig tutejszego Starostwa Powiatowego,

- zapewnic¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia,

- nalezy zapewni¢ geodezyjne wytyczenie obiektu w terenie zgodnie z projektem
budowlanym i wykonanie geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej przez uprawnione
jednostki geodezyjne,

- przestrzegac warunki jednostek uzgadniajacych i opiniujacych,

- w przypadku natrafienia na obiekt archeologiczny w czasie prowadzenia prac ziemnych
osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane zabezpieczy¢ znalezisko,
wstrzymac wszelkie prace i niezwlocznie powiadomié wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego woéjta (burmistrza, prezydenta miasta);



2) czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
- tymczasowe obiekty budowlane uzytkowane w czasie realizacji inwestycji uzytkowacd
do dnia zgtoszenia zakonczenia budowy;

3) termlny rozblorkl

b) tymczasowych obiektéw budowlanych:
- tymczasowe obiekty budowlane uzytkowane podczas realizacji inwestycji rozebrac
w terminie 7 dni od daty zgtoszenia zakonczenia budowy i zamiarze przystgpienia

do uzytkowania obiektu budowlanego;

4) szczeg6towe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
a) funkcje kierownika budowy powierzy¢ osobie posiadajgcej uprawnienia budowlane
odeW|edn|eJ speCJaInosu

c) klerownlk budowy (robot) jest obowigzany:
- prowad2|c dziennik budowy tub-rezbibrid,
- umiesci¢ na budowie tub—rezbibree, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz
ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia
(nie dotyczy do budowy obiektow stuzacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
obiektow liniowych);

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zmianami).

Obszar oddziatywania obiektu/-6w, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci: 138/3, 138/4, 138/8 (obreb
ewidencyjny - Wierzchy, jednostka ewidencyjna - Osie).

UZASADNIENIE

W dniu 31 lipca 2023 r. Inwestor, reprezentowany przez Petnomocnika, wystgpit
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z zagospodarowaniem terenu w tym lokalizacja szamb na terenie dziatek
nr 138/3, 138/4 w obrebie ewidencyjnym Wierzchy, jednostce ewidencyjnej Osie. Do wniosku
dotaczono w formie elektronicznej: projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-
budowlany, oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, petnomocnictwa oraz decyzje o warunkach zabudowy nr 28/23, znak
ROSBIGK.6730.11.2023 z dnia 7 czerwca 2023 r., wydang przez Woéjta Gminy Osie.

Stronami przedmiotowego postepowania administracyjnego uznano wiascicieli
dziatek o nr ewidencyjnych: 138/3, 138/4, na ktdérych realizowana bedzie inwestycja oraz
wiascicieli dziatki nr 138/8 znajdujgcej sie w obszarze oddziatywania obiektu ze wzgledu na
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z lokalizacji zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci ciekte i koniecznoscig zachowania odlegtosci, o ktéorych mowa w § 36
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225
tekst jednolity). )

Pismem znak B0S.6740.1.0.1349.2023 z dnia 24 sierpnia 2023 r. zawiadomiono
strony postepowania o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania niniejszej
decyzji, informujac o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien oraz
sktadania wnioskow i zastrzezen.

Planowana inwestycja nie stanowi przedsiewziecia moggcego znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, poniewaz nie zostata wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia



10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze t.j.) rozwazono,
czy przedsiewziecie moze potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na obszar Natura 2000. Teren
objety inwestycjq znajduje sie na obszarze Natura 2000 wyznaczonym w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakdw
(Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zmianami) pod nazwg Bory Tucholskie (kod obszaru
PLB220009). Standardowy formularz danych dla obszaru ,Bory Tucholskie” zawiera informacje
0 zagrozeniach wymieniajac m.in.: presje turystyczng, zabudowe letniskowg, zabudowe
rozproszona, odpady, Scieki, zanieczyszczenia wodd. Analizujac charakterystyke ekologiczng
przedsiewziecia zawartg w projekcie budowlanym stwierdzono, ze ww. zagrozenia
nie wystepujq, wobec czego przedsiewziecie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywad
na obszar Natura 2000.

Nastepnie zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
sprawdzono przedfozony projekt budowlany i nie stwierdzono naruszen do przytoczonego
artykutu.

Ze wzgledu na fakt, Ze Zadna ze stron nie wniosta w trakcie prowadzonego
postepowania uwag i wnioskéw, a Inwestor spetnit wymagania zawarte w art. 35 ust 1 ustawy
Prawo budowlane orzeczono jak w sentencji decyzji.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]J:
Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej.

Adnotacji dokonat inspektor Grzegorz Parkitny.\%

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydawania decyzji)

Otrzymuja:
1. Inwestor reprezentowany przez Petnomocnika (projekt budowany)
2. Strony wg wykazu

A/a - GP/GP (projekt budowany) 4

/

Do wiadomosci: )

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Swieciu (projekt budowany)
2. Wdjt Gminy Osie (referat budownictwa)

@ Wydziat Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami




POUCZENIE:

1. Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego w Bydgoszczy,
za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego (art. 127a
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.- Kodeks postepowania administracyjnego). Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

3. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata
przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata (art. 37 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

4. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja
o pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2,
mozna przystgpi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sie
(art. 54 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

5. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem
warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do
pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych) XXVIII-XXX (art. 55 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Osoba prowadzaca sprawe:
Grzegorz Parkitny tel. 52 56 83 146



STAROSTA SWIECKI
Stwierdzam, ze niniejsza decyqa stafa sig
S i ostateczna dnia ’/ O ZQZ4"
2 1AKCSTA SWIECK] i podlega wykonaniu- Swiecie, dnia 15 lipca 2024 r.

POdpis [P A - A (miejscowost | data)

{nazwa | adres organu wydajacego decyzje)

Rz 5698/24 Gréegbrz Parkitny

(nr re]estru orqanu wvda]aéceqn decyz;e) )

BOS.6740.1.0.1119.2024

(nr rejestru wnlosku o pozwoleme na budowe)

DECYZJA NR 310/2024

Na podstawie art. 40 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
Dz. U. z 2024 r. poz. 725 tekst jednolity) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 tekst jednolity)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 3 lipca 2024 r.

VIBURNUM Sp. z o.0.
ul. Boya-Zelenskiego 4/18
00-621 Warszawa

Pprzenosze decyzje wiltasnag
nr 384/2023, znak B0S.6740.1.0.1349.2023 z dnia 12 wrzeénia 2023 r.
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe
obejmujaca
zespot szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastruktura techniczna towarzyszaca
z planowang lokalizacja na terenie dziatek nr 138/3, 138/4
w obrebie ewidencyjnym Wierzchy, jednostce ewidencyjnej Osie;

wydang dla
Vesna Resorts Tlen Sp. z o.0.
ul. Zajecza 15
00-351 Warszawa

na rzecz ww. Whnioskodawcy, tj.
VIBURNUM Sp. z o.0.

UZASADNIENIE

Dnia 3 lipca 2024 r. do tutejszego urzedu wptynat wniosek VIBURNUM Sp. z o.o.
o przen|e5|en|e decyzji Starosty Swieckiego nr 384/2023, znak B0S.6740.1.0.1349.2023 z dnia
12 wrzesnia 2023 r. zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe obejmujaca zespdt szesciu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng towarzyszacay
z planowang lokalizacja na terenie dziatek nr 138/3, 138/4 w obrebie ewidencyjnym Wierzchy,
jednostce ewidencyjnej Osie, wydanej dla Vesna Resorts TleA Sp. z 0.0. na rzecz ww.
Whnioskodawcy. Do wniosku dotfaczono: dziennik budowy, projekt budowlany w wersji
elektronicznej, zgode poprzedniego Inwestora na przeniesienie decyzji, o$wiadczenia strony
przejmujacej ww. decyzje: o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz
0 przyjeciu wszystkich warunkéw zawartych w ww. pozwoleniu na budowe.

Zataczone do wniosku dokumenty w Swietle art. 40 ustawy Prawo budowlane
w catosci spetniajg wymagania jakie stawia ww. ustawa celem przeniesienia decyzji
o pozwoleniu na budowe na rzecz innej osoby.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji decyzji.



POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego
w Bydgoszczy, za posrednictwem Starosty Swieckiego w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego (zob. art. 127a ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r.- Kodeks postepowania administracyjnego). Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

7 Up: Slaroniy Swieckiego
_E:Q‘a ierownika
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| Behegny

downictwa
chmildt

¢ imienna | podpis osoby upowaznionej
do wydawania decyzji)

Otrzymuija:

1. VIBURNUM Sp. z 0.0. (projekt budowlany)
Vesna Resorts Tler Sp. z 0.0.

3. A/a - GP/GP (projekt budowlany)

Do wiadomosci: ,
1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Swieciu
2. Wajt Gminy Osie (referat budownictwa)

Osoba prowadzaca sprawe:
Grzegorz Parkitny tel.52 56 83 146



WNOJT GMINY Stwierdzam, ze niniejsza decyzja
OSIE
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ROSBIGK.6730.11.2023

DECYZJA

Nr 46!2024 NIP 559-18-89-034 « REGON 000547106

Na podstawie art. 63 ust. 5 w zw. z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.977 t.. z dnia 2023.05.23) oraz art.
104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2023.775 tj. z dnia 2023.04.25), na wniosek z dnia 08.07.2024r. ( data wptywu
10.07.2024r.) , Viburnum Sp. z o. o. reprezentowanego przez Pana Krzysztofa Pawtowskiego, ul.
Korzeniowskiego 19c/1, 81-376 Gdynia,

Wojt Gminy Osie

1.Przenosi na Viburnum Sp. z o. o., ul. Tadeusza Boya-Zeleriskiego 4/18, 00-621 Warszawa
decyzje Wojta Gminy Osie nr 28/23 z dnia 07.06.2023r., przeniesiong decyzjg 32/2023 z dnia
04.07.2023r. przeniesiong decyzja 44/2024 z dnia 11.06.2024r., o ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie do dziewigciu (9) budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dziatkach o
nr ewid. 138/4 i 138/3, potozonych w obrebie ewidencyjnym Wierzchy, gm. Osie,.

2; Z dniem, w ktorym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna na Viburnum Sp. z o. o.
przechodzg wszystkie prawa i obowigzki wynikajace z decyzji opisanej w pkt 1.

UZASADNIENIE

Na wniosek Besim Group Sp. z 0. o., ul. Zajecza 15, 00-351 Warszawa oraz Pani Jolanty
Adamowicz zam. ul. Tysigclecia 49/1, 86-300 Grudzigdz reprezentowanych przez Pana Krzysztofa
Pawtowskiego, ul. Korzeniowskiego 19¢/1, 81-376 Gdynia, Wojt Gminy Osie wydat decyzje nr
28/23 w dniu 07.06.2023r., o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
do dziewieciu (9) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych , na dziatkach o nr ewid. 138/4 oraz
138/3, potozonych w obrebie ewidencyjnyrii Wierzchy, gm. Osie. W dniu 03.07.2023r., Vesia
Resorts Tlen Sp. z o. o., ul. Zajecza 15, 00-351 Warszawa, reprezentowanej przez Pana
Krzysztofa Pawtowskiego, ul. Korzeniowskiego 19c/1, 81-376 Gdynia ztozyli pisemny wniosek o
przeniesienie powyzszej decyzji. Do wniosku zataczyli pisemng zgode Besim Group Sp. z 0. 0.,
ul. Zajecza 15, 00-351 Warszawa oraz Pani Jolanty Adamowicz zam. Ul. Tysiaclecia 49/1, 86-300
Grudzigdz, oraz oswiadczenie o przyjeciu wszystkich warunkéw wynikajgcych z tej decyzji.
Whioskujacy o decyzje otrzymat ja w dniu 04.07.2023r. nr decyzji 32/2023. W dniu 06.06.2024r.
Besim Group Sp. z 0. 0., oraz Pani Jolanta Adamowicz ponownie ztozyli wniosek o przeniesienie
w/w decyzji z Vesna Resorts Tlen Sp. z 0. 0. wraz z kompletem dokumentéw i otrzymali decyzje
Wojta Gminy Osie nr 44/202 w dniu 11.06.2024r.,

Na wniosek Viburnum Sp. z 0. 0., ul. Tadeusza Boya-Zelenskiego 4/18, 00-621 Warszawa o
przeniesienie decyzji Wojta Gminy Osie nr 44/2024 z dnia 11.06.2024r., o ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie do dziewieciu (9) budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej wraz z infrastruktura towarzyszaca, na dziatkach o nr
ewid. 138/4 i 138/3, potozonych w obrebie ewidencyjnym Wierzchy, gm. Osie. Do wniosku
zataczyli pisemna zgode Besim Group Sp. z o. o., oraz Pani Jolanta Adamowicz oraz
oswiadczenie o przyjeciu wszystkich warunkow wynikajacych z tej decyzji.






Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2023.977 t.j. z dnia 2023.05.23) organ, ktdry wydat decyzje, o ktérej mowa w
art. 59 ust. 1, jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktérej decyzja zostata wydana, do
przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma
by¢ dokonane jej przeniesienie.

Wobec powyzszych nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Wojta Gminy Osie, w terminie 14 dni od
daty otrzymania decyzji.

VWS T
FM; ad Grabski - -

pieczec okragta podpis

Otrzymuja:

1. Viburnum Sp. z 0. 0., ul. Tadeusza Boya-Zeleriskiego 4/18, 00-621 Warszawa
2. Pani Jolanta Adamowicz zam. ul. Tysigclecia 49/1, 86-300 Grudzigdz

3. Pan Krzysztof Pawfowski, ul. Korzeniowskiego 19¢/1, 81-376 Gdynia,

4. Besim Group Sp. z 0. 0., ul. Zajecza 15, 00-351 Warszawa

5. ala








