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UVODNI SLOVO
PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

Damy a panové, vazeni obchodni partneri
akolegové z tymu REDSTONE,

je mi cti, ze Vam mohu priedstavit vyroéni zpravu
spolednosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s., za U¢etni
obdobi roku 2024. Zprava shrnuje vysledky na-
Seho hospodarienii pokrok v priprave a realizaci
nasich projektl a odrazi postupné naplhovani
strategie rdstu a rozvoje skupiny REDSTONE.

V roce 2024 jsme uskutedénili dilezité kroky

v adaptaci vnitiniho fungovani a Rizeni skupiny

s ohledem na nové vyzvy a ambiciozni cile, které
jsme si stanovili. Skupina REDSTONE chce upevnit
své postaveni mezi Spi¢kou developerskych

a investi¢nich skupin v Ceské republice. Nasi pC-
sobnost rozsifujeme do novych oblasti, projekty
pripravujeme a realizujeme v Olomouci, Ostrave,
Brné&, Pardubicich, Usti nad Labem i v Praze, kde
jsme otevrieli druhé sidlo spole¢nosti. Posilili jsme
zaroven nas tym gpickovych profesionall v nej-
rdznéjsich oblastech developmentu, projektového
Rizeni a spravy nemovitosti.

Nage Uspé&sné projekty Galerie Santovka a Enve-
lopa Office Center se staly v roce 2024 soudasti
portfolia nemovitostniho fondu Max Realitni, ktery
ma ambici byt jednim z nejvétsich fond svého
druhu v Ceské republice. Pro véechny nemovitosti
v portfoliu fondu zajitujeme jejich kazdodenni
spravu, proto jsme v roce 2024 vyrazné posilili
kapacity v segmentu property management.
Jadrem nasi ¢innosti véak i nadale zlstava deve-
lopment, priprava a realizace vlastnich developenr-
skych projektQ.

V Olomouci intenzivné probihala vystavba pro-
jektu Senatorium, ktery v druhé poloviné roku
2025 prinese klientCm zadané a nedostatkové
sluzby nasledné lékariské péce. Vyrazneé pokrodila
vystavba logistickych hal v ramci industrialniho
projektu East Park Olomouc, nedaleko francouz-
ské vinarské metropole Bordeaux intenzivné
probihaly stavebni prace v ramci rekonstrukce

a dobudovani vinarstvi Chateau ESCOT.

U reziden&niho projektu Santovka Living, pro
ktery skupina REDSTONE zajistuje projektovy
management, byla v roce 2024 zahajena posledni
etapa vystavby byt(. Béhem roku 2024 jsme za-
roven zavrsili veskeré nezbytné pripravné kroky
pried zahajenim vystavby polyfunkéniho projektu
Galerie Pernerka v Pardubicich, ktera zagala na
jare roku 2025.

Radu dalgich detailC o vyvoji nasich projektd a eko-
nomickych vysledcich se dozvite na strankach
této vyrocéni zpravy. Skupina REDSTONE bude

i v nasledujicim obdobi vérna svému heslu ,délat
véci poradng, nebo vibec*, jsme odhodlani mé&nit
tvare nasich meést k lepSimu, prinaset kvalitni pro-
dukty zakaznik(m a zanechat hodnotné dédictvi
pristim generacim.

Richard Moravek
zakladatel skupiny REDSTONE



PROFIL SKUPINY

Investiéni a developerska skupina REDSTONE p0C-
sobi na trhu od roku 2016 prostrednictvim své
materiské spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE,
a.s. Od svého vzniku se zaméruje na jedine¢né
propojeni investic, developmentu a realitnich
sluzeb. Diky tomuto strategickému pristupu
vytvani projekty s vysokou pridanou hodnotou,
které nejen vynikaji svou kvalitou, ale také gene-
ruji stabilni vynos v ¢ase.

Profiluje se také v oblastech rizeni aktiv skrze
vlastni asset management, ktery zajistuje, ze
kazdy projekt je rizen efektivné i po dokondeni

a nabyva na hodnoté. Portfolio skupiny je peclivé
diverzifikované a zahrnuje jak developerské pro-
jekty, tak vynosové komenréni nemovitosti napnié
v8emi segmenty realitniho trhu — od modernich
prdmyslovych a logistickych centenr, pries
kancelarské budovy, az po rezidenéni

a retailové objekty.

Hlavni pCisobisté spolednosti tvori Ceska repub-
lika, konkrétné mésta jako Olomouc, Pardubice,
Praha, Brno, Ostrava a Usti nad Labem.
REDSTONE v8ak expanduje i do zahranidi

— aktualné realizuje projekt ve Francii.

Dlouhodobou vizi skupiny je vznik inspirativnich,
kvalitnich a trvale udrzitelnych projekt( v lokali-
tach s vysokym rdstovym potenciglem. Kazdému
zameénru je vénovana individualni pozornost — od
prvni myslenky, pries realizaci az po spravu hoto-
vych nemovitosti. Tento pristup umoznuje tvonit
naddasova reseni, ktera prinaseji trvalou hodno-
tu pro investory, uzivatele i okolni komunitu.



HODNOTY SKUPINY
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Skupina REDSTONE prinasi do oblasti realitniho
developmentu svézi a inovativni pristup. Klidovym
prvkem vsech jejich projektl je disledny dCiraz
na kvalitu — od prvotniho navrhu az po finalni
realizaci. Mezi zakladni stavebni kameny Uspéchu
patii naddasova architektura, precizni stavebni
provedeni, vysoky uzivatelsky standard a imple-
mentace nejmodernégjsich technologii. Vysledkem
jsou projekty, které nejen vizualne vynikaji,

ale zaroven prinaseji nové funkce do méstského
prostredi a podporuji jeho moderni

urbanisticky rozvoj.

REDSTONE spolupracuje s priednimi deskymi i za-
hrani¢nimi architekty a urbanisty, aby kazdému

projektu vtiskla jedinedny charakter a hodnotu.

Na tvorbé projektl se podileji $picky oboru, jako
je Martin Krupauer z ateliéru A8000, Robenrt Bis-
hop ze studia StudioN v Londyng, Vit Maslo

O2. Inspirace

05. udrzitelnost

03. Architektura

Vi

O6. Uspornost

z CMC Architects nebo Vaclav Hlavadek ze Studia
Acht. Jejich kreativni a promyslené navrhy spo-
juji estetiku, funkénost i ohleduplnost k okolnimu
prostredi. Diky nim vznikaji architektonicky
vyrazna a inspirativni mista, ktera zvysuji kvalitu
Zivota obyvatel a podporuji mistni komunitu pro-
strednictvim novych pracovnich i volnodasovych
prilezitosti.

Udrzitelnost je prirozenou soudasti filozofie
REDSTONE. Kazdy projekt je navrhovan s ohle-
dem na Zivotni prostiedi — s d@irazem na Setrné
vyuzivani zdrojd a energetickou efektivitu. Sku-
pina se navic aktivné podili na revitalizaci opomi-
jenych lokalit a brownfieldd, kterym navraci Zivot
a prinasi jim novou ekologickou i spole¢enskou
hodnotu. Tim naplriuje svou odpovédnost vaei
mistdm, kde pClsobi, a prispiva k jejich
udrzitelnému rozvoji.



CINNOSTI SKUPINY
REDSTONE

oi.

Development — promysleny desigh pro mésta budoucnosti

Kazdy projekt vnimame jako prilezitost posunout kvalitu méstského prostredi na novou uroven. Od prvniho
konceptu az po posledni detail klademe dCraz na dokonalé propojeni funk&énosti, estetiky a udrzitelnosti.
Spolupracujeme s renomovanymi architektonickymi studii z Ceska i zahranisi, diky éemuz vznikaji promysle-
né stavby, které respektuji specifika dané lokality a zarovern odpovidaji narokdm moderniho zivotniho

stylu 21. stoleti.

Nasim cilem je vytvaret projekty, které obohacuji méstsky prostor, posiluji jeho atraktivitu a prispivaji k celko-
vé vitalité méstskych aglomeraci. Vysledkem je kvalitni prostredi pro praci, bydleni i traveni volného ¢asu
— at uz jde o nové &tvrti, kancelarské budovy nebo multifunkéni centra.

O=2.

Asset Mlanagement — dlouhodoba hodnota pod kontrolou

O nage projekty se starame i poté, co jsou dokon&eny. Aktivni spravou nemovitosti zajistujeme jejich stabilni
provoz, ekonomickou efektivitu a dlouhodobou hodnotu. Klicem k Uspéchu je peclivé budované portfolio na-
jemc@ a dQraz na optimalizaci provoznich procesC. Asset management zajistuje skupina REDSTONE také pro
nemovitosti z portfolia fondu kvalifikovanych investorf Max Realitni Fond SICAV a.s.

Nage zkugenosti sahaji od obchodnich centen, jako je Galerie Santovka — dlouhodobé jedno z nejnavétévova-
né&jsich retailovych center v Cesku — aZ po kancelarské komplexy. | do budoucna planujeme drzet &ast
portfolia pod vlastni spravou, abychom zajistili udrzitelny rozvoj a $pi¢kovou kvalitu po celou dobu
zivotniho cyklu projektu.

O3.

Project Management — efektivni hizeni s dGrazem na kvalitu

Nas projektovy tym poskytuje profesionalni rizeni developerskych zamérl od A do Z — jak pro viastni
investice, tak pro externi partnenry. Zajistujeme veskeré faze projektu: od piipravy dokumentace pro
Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni az po samotnou realizaci stavby a souvisejici ¢innosti, véetné
organizace vybérovych pizeni.

Diky hlubokym znalostem legislativy, zkudenostem z praxe a ddrazu na detaily garantujeme, ze se kazdy
projekt vyviji efektivné, v souladu s pldnovanymi terminy a rozpodétem, a zédrovers odpovida vysokym
standarddm kvality.



TYM ZKUSENYCH
PROFESIONALU

RICHARD MORAVEK /Founder & Group Director

Hlavou REDSTONE je vizionar Richard Morévek. Je vidéi autoritou celé skupiny, jejim kreativnim motorem,
mozkem, hlavnim stratégem a hybatelem. Zajituje vykonné rizeni skupiny a implementaci strategie jejiho

rdstu a rozvoje.

,Development je bé&h na dlouhou trat. Je-li Elovék prresvéd&en o své vizi, musi se obrnit trpélivosti, pPrekonavat
priekazky a dotahovat véci do konce. Promériovat sny a vize ve skuteénost. Moje motto je délat véci poradng,

nebo vlbec.”

JIRi MEDRICKY/ Finance Director

Ridi hospodareni s finan&nimi zdroji a kapitalem
skupiny s cilem zajistit prospenritu a ekonomickou
stabilitu REDSTONE. Dohlizi na finanéni analyzy,
planovani, kontrolu a reponrting.

PAVEL NADVORNIK /Development Director

Ridi pripravu a realizaci developerskych projektC
REDSTONE od prvotnich studii, pries projektovou
dokumentaci, vybér zhotovitele, az po vystavbu
ainzenyrsky dozon.

JAN LUKAS / Business Director
Zodpovida za analyzu trznich prilezitosti a imple-

mentaci obchodni a prodejni strategie REDSTONE.
Ridi obchodni tymy jednotlivych projektd.

MARTIN NOVOTNY / Marketing & PR Director

Je zodpovédny za budovani pozitivni image a re-
putace REDSTONE. Ridi komunikaci skupiny, manr-
keting projektC a vztahy s verejnosti, institucemi
a komunitami.

MARKETA SEVCGIKOVA / Legal Director
Ridi pravni zalezitosti REDSTONE, vyviji a imple-
mentuje pravni strategie. Vede tym pravnikd,

dohlizi na dodrzovani pravnich priedpist
a poskytuje préavni poradenstvi.

Stav k 31.12. 2024



ZAKLADNI INFORMACE
O OBCHODNI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

(dale jen Spole¢nost)

Sidlo: 1221/2a, 779 00 Olomouc

ICO: 066 71 691

Zapsana: v obchodnim rejstiiiku, u Krajského soudu
v Ostravé, oddil B, vlozka 10698

Datum zapisu: 3. ¢ervna 2015 (déle jen Spole¢nost
nebo Materiska spole¢nost)

Skupina REDSTONE znamena spolednosti spadajici pod
Materskou spoleénost, véetné Materské spolednosti.
Spolednost byla zaloZzena dne 18. kvétna 2015 zaklada-
telskou listinou (NZ 217/2015) podle prava

Ceské republiky jako akciova spole&nost pod
obchodni firmou REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Ke vzniku Spoleénosti doslo zapisem do obchodniho
rejstiriku vedeného Krajskym soudem v Ostravé

pod spis. znadkou B 10698 dne 3. ¢ervna 2015.
Spolednost v roce 2024 vzhledem k predmétu své
¢innosti nevykazovala zadnou aktivitu v oblasti
vyzkumu a vyvoje.

Spolednost v roce 2024 vzhledem k predmétu své
¢innosti nevykazovala zadnou aktivitu v oblasti
ochrany Zivotniho prostredi.

Spolednost v roce 2024 neméla zadné zaméstnance
a stejné tak neméla ani zaddnou pobodku nebo jinou
¢ast v zahranidi.

Spolednost v roce 2024 ziskala podily
v téchto firmach:

. Kolej 17 s.r.o.

. Redstone Alfa s.r.o.



OBCHODNI ZPRAVA

ZPRAVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI, O HOSPODARENI
SPOLECNOSTI A O STAVU
JEJIHO MAJUETKU ZA ROK 2024

Spolednost je Materiskou spole¢nosti v nramci
Skupiny REDSTONE.

Skupina REDSTONE se zabyva developerskou ¢innosti,
zejména vystavbou obchodnich centen, logistickych
a skladovacich hal, reziden&nich a administrativnich
budov a investiéni innosti do vynosovych nemovitosti.

Skupina REDSTONE Uspésné tézi z dlouholetych zku-
Senosti s vytvarenim komenrdénich, multifunkénich

a reziden¢nich projektl nejrdznéjsino rozsahu a diky
odbornému zazemi a zaujeti lidi ve svém tymu dokaze
bezpeéné zhodnocovat sva aktiva.

Dcerina servisni spoleSnost

REDSTONE MANAGEMENT s.r.o. se specializuje na
provadéni developerskeé ¢innosti, provadéni obchodni
¢innosti a marketingu a na oblast spravy nemovitosti
s cilem optimalizovat nastavené procesy bud dilé¢im
zasahem nebo jejich kompletnim priebudovanim.

Vzdy s citem a jasnym cilem maximalizovat pridanou
hodnotu spravovaného aktiva.

Skupina v roce 2024 nenakoupila ani neprodala
zadné své podily.



PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

EAST PARK =
oLoOoOvoOuUC EAST PARK OLOMOUC

LOKALITA Bystrovany u Olomouce

TYP logistické a skladovaci centrum

ROZSAH 188 584 m2 (plocha hal cca 63 602 m?2)

STAV ve vystavbeé

WEB www.eastparkolomouc.cz

Jedna se o developersky projekt dceriné spolednosti East Park Olomouc a.s. Logistické a skladovaci centrum
vznika po etapach na vychodnim okraji mésta Olomouce pobliz obce Bystrovany. Nabizi Spi¢kové zazemi pro
firmy a diky blizké dalnici i prvotiidni dopravni napojeni. Prostorova flexibilita projektu uspokoji zadjemce

o mensi vyméry i velkou pronajimanou plochu. Cely areal vyuziva moderni technologie Setrné k Zzivotnimu
prostredi, diky éemuz ziskal park precenrtifikaci BREEAM in use — excellent.

V lokalité postupné vyroste sedm samostatnych hal s vyrobnim ¢&i skladovacim provozem a zasobovacim
dvorem, v objektech budou i kancelérské prostory. V prlb&hu roku 2024 byly z vétsi ¢asti dokonéeny
a pro hajemce piipraveny prvni &tyii haly. Probéhly také terénni Upravy okoli objektC.

10



PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

GAL E R I E p E R N E R KA :“u TR T e TR

LOKALITA Pardubice

TYP obchodné-spole¢enské centrum

ROZSAH pries 32 000 m2

STAV V piipravé (pravomocné stavebni povoleni)

WEB www.galeriepernerka.cz

Diky projektu dcenriné spoleénosti REDSTONE HOUSE s.r.o. vznikne revitalizaci arealu byvalého lihovaru

v tésné blizkosti historického centra Pardubic, naproti hlavnimu vliakovému nadrazi moderni polyfunkéni
komplex Galerie Pernerka. Komplex nabidne prostory pro obchodni jednotky, supermarket, sluzby, restau-
race a kavarny. Cilem projektu je do jedné z neddlezitgjsich ceskych regionalnich metropoli prinést novou
kvalitu v oblasti retailu s atraktivnim mixem brandd, kancelare nejvyssino standardu, prostory pro multikino
a spoletensky sal pro konference, kulturni a spoletenské akce s kapacitou az tisic hostl. Souéasti zaméru je
téz multiplex, jump arena, détska zéna &i SPA. Své misto zde najde také &tyrhvézdi¢kovy hotel mezinarodniho
petézce AC HOTELS by Marriott (prestizni brand dosud v CR nema zastoupeni).

V roce 2024 jsme dokongili projektovou pripravu a provedli tendr na dodavatele stavby, ktery byl Uspé&sné
dokond&en na za¢atku roku 2025. V dubnu 2025 zadala samotna stavba poklepanim zakladniho kamene
a predanim stavenisté zhotoviteli.

= = B



PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

NOVA VELKOMORAVSKA

LOKALITA Olomouc

TYP nova méstska stvnt

ROZSAH pries 170 000 m?2

STAV Vv piripravé (hotova studie vyuziti Uzemi, ukonéeny demolice)

WEB www.novavelkomonravska.cz

Revitalizace rozsahlého brownfieldu po byvalych vojenskych opravnéach, projekt dceriné spole¢nosti

NOVA VELKOMORAVSKA a.s., ma za cil vytvonit novou méstskou &tvrt. Aredl byl kompletné vysistén a dokon-
¢eny jsou rozsahlé demolice. Pripravili jsme studii vyuziti Uzemi, fesici jeho dopravni napojeni, vnitini ¢lenéni,
typ zéstavby (blokova) a mozné funkéni vyuziti (arch. Lukas Grasse).

Cilem je vytvornit kvalitni urbanisticky koncept organicky propojujici nejréiznéjsi aspekty Zivota budoucich
obyvatel. Prievazujici funkci bude bydleni, polyfunkéni charakter projektu v8ak doplni kapacity pro obchod,
podnikani, cestovni ruch, veriejnou vybavenost apod. Svou polohou a rozsahem je lokalita také vhodna pro
umisténi infrastruktury celoméstského a regionalniho vyznamu. Intenzivné proto pripravujeme projekt
multifunkéni haly pro sport a kulturu, o jehoz realizaci jednédme se statutdrnim méstem Olomouc.

Nova méstska &tvrt ma také ambici zapojit levy bireh Moravy do Zivota Olomouce, méla by zaroveri svym
obyvatelGm a navstévnikdm nabidnout dostatek zelené a kvalitni verejna prostranstvi.

V roce 2024 jsme pokradovali v projektové priiprave, v roce 2025 planujeme zahajeni vystavby technické
a dopravni infrastruktury.

i2



PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

CHATEAU ESCOT ESCOT

LOKALITA Bordeaux, Médoc, Francie

TYP vinanstvi s historickym zamkem

ROZSAH 24 473 m2 zameckych pozemk? a 30 ha vinic

STAV V revitalizaci

WEB www.chateau-escot.eu

Jedna se o projekt dceriné spole¢nosti SOCIETE DU CHATEAU D ESCOT. Viniéni usedlost s historickym zam-
kem a doprovodnymi technickymi budovami se nachazi na levém briehu rreky Girondy v proslulé francouzské
vinariské oblasti Bordeaux. Vinohrady produkuiji vino v klasifikaci Cru Bourgeois Supérieun.

Na podzim roku 2023 jsme zahajili rekonstrukei vyrobni ¢asti s vybudovanim nového technického zazemi

s modernimi technologiemi. V roce 2024 zadala kompletni rekonstrukce zamecké budovy a prilehlého parku.
Nedilnou sougésti projektu je citliva obnova vinohradd, na kterou jsme najali pPredni enology. Investice ma za
cil naplnit vize a priedsevzeti majitelQ, kteri chté&ji otevidit brany vinarstvi verejnosti i vinariské turistice a zvysit
prestiz lokality méstedka Lesparnre. Plany na stavebni modernizaci byly Sasové synchronizovany s procesem
prieklasifikace, kdy jsme v lor\ském roce dosahli prestizni Urovné klasifikace Cru Bourgeois Supénrieur.

Dokoncéeni naroéné rekonstrukce vinarstvi se o¢ekava zactatkem roku 2026.

i3



PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

SENATORIUM

LOKALITA Olomouc

TYP zanizeni zdravotnickych a socialnich sluzeb

ROZSAH 4 320 m2 (uzitna plocha), 127 1Gzek

STAV ve vystavbeé

WEB Vv pRiprave

Tento projekt dceriné spole¢nosti REDSTONE POWER s.r.o. reaguje na nedostatek kapacit v oblasti dolé&o-
vacich 1Gzek a 1Gzek pro dlouhodobé& nemocné v Olomouckém kraji. Ve strategické poloze nedaleko Fakultni
nemocnice Olomouc vznikne pétipodlazni objekt s cca 130 IGzky a jednim podzemnim patrem s parkovanim
a technologickym zazemim.

Nabidneme moznosti nadstandardni pé¢e b&hem stabilizace zdravotniho stavu pacientd, aby se co nejdrive
mohli navratit do domaciho prostiedi. Sougasti sluzeb bude nepretrzita osetrovatelska péce pod vedenim
|ékarie a zkugeného zdravotnického personalu. Béhem lé¢by pacienta budou mimo lékarské a oSetrovatelské
péce pritomny také sluzby fyzioterapeuta, ergoterapeuta, logopeda, aktivizacnich pracovnikd nebo nutriéni-
ho terapeuta. Velkym benefitem bude moznost intenzivnich navstév pacientl ¢leny rodiny a piatel.

Vystavba Senatoria byla zahajena na za¢atku roku 2024, dokonéena bude ve druhém ¢&tvrtleti roku 2025.
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PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

REZIDENCE KASPAROVA

LOKALITA Olomouc

TYP rezidencéni byty

ROZSAH 13 500 m?

STAV Vv phipravé

WEB Vv pRiprave

Tento chystany rezidenéni projekt realizuje dcertina spoleénost Rezidence KaSparova s.r.o. Rezidenéni projekt
Kagparova je planovan na plose o velikosti 13 500 m? v atraktivni lokalité v t&sné blizkosti fotbalového, plaveckeé-
ho, stavajiciho zimniho stadionu a velkych méstskych parkd. Lokalita v nejblizdim okoli nabizi plnou ob&anskou
vybavenost a kratkou pési dostupnost do centra mésta. Vizualni podobu projektu vytvoril renomovany archi-
tekt Vit Maslo, ktery mu vtiskl originalni design, jenz zddraznuje exkluzivni charakter rezidenéniho bydleni.

Typ zastavby se v projektoveé ¢asti piripravuje ve variantach Styrpatrovych vila domd s privatnimi terasami

ve vyssich patrech a zahradkami ve spodnich patrech. Prostor v okoli bude tvopit zeler s parkovou Upravou,
ktera ponecha celé uzemi prdchodnym, ale piresto zachovava intimitu bydleni a pIné soukromi jejim uzivatelGm.
V roce 2024 jsme finalizovali architektonickou koncepci jednotlivych objekt0.
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PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

NOVE VITKOVICE

LOKALITA Ostrava-Vitkovice

TYP revitalizace brownfieldu, polyfunkce

ROZSAH 210 000 m2

STAV V pripravé

WEB V phipraveé

Do portfolia nemovitosti skupiny REDSTONE v roce 2023 pribyla nova lokalita s mimoradnym potencidlem.
Jedna se o projekt dceriné spole¢nosti projekt Nové Vitkovice s.r.o. Rozlehla plocha byvalych slévaren se
nachazi ve strategickeé lokalité v centralni 8asti Ostravy, v bezprostiiednim sousedstvi Ostravar Arény

a fotbalového Méstského stadionu. Lokalita je vyborné dostupna jak prostrednictvim MHD, tak i pro
individualni dopravu (méstské trridy Ruska a Rudna) s dobrym napojenim na nedalekou délnici D1.

Pripravujeme zamér komplexni revitalizace Uzemi a jeho polyfunkéniho vyuziti, zahrnujicino bydleni, prostory
pro podnikani, retail, sluzby i volny 8as. Potencidl mista nabizi i moznost vybudovani infrastruktury celomést-
ského vyznamu.
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PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

STUDENTSKA KOLEJ Wsquare

LOKALITA Olomouc

TYP veriejna vybavenost (soukromé ubytovani pro studenty)

ROZSAH 43 630 m2 (HPP), 327 jednotek, 985 |Gzek

STAV V pripravé

WEB Vv phiprave

Nedaleko hlavniho kampusu Univerzity Palackého a soudasné na dosah historického centra Olomouce
a méstskych parkl pripravuje deepina spole¢nost REDSTONE NOVEMBER s.r.o. projekt nadstandardni
studentskeé rezidence. Vychazi z myslenky spickovych ubytovacich zarizeni pro excelentni studenty ve
Velké Britanii (Oxford, Cambridge) a v Némecku.

Budoucim obyvatellim nabidne bydleni v klidném prostredi plném zelené s prlichozim vnitroblokem a kapacit-
nim podzemnim parkovistém. V panrteru budov se podita s veskerymi potrebnymi sluzbami. Vyhodou projektu
je i zprGchodnéni celé dosud uzavrirené lokality a zapojeni jednoho z prvk( historické méstské fortifikace.

V soucasné dobée doladujeme technickeé detaily, v nejblizS§ich mésicich bude zahajeno spole¢né stavebni Rizeni.
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PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

REDSTONE PARK “J mepsTone
VELKA BYSTRICE

LOKALITA Velka Bystrice u Olomouce

TYP logistické a skladovaci centrum

ROZSAH 51 850 m2 (plocha hal cca 19 709 m?2)

STAV V pripravé

WEB V phipraveé

Tento projekt dceriné spole¢nosti REDSTONE Smanrt Park s.r.0. ma na pozemcich pobliz Velké Bysthice vytvo-
Rit novy logisticky park. Jeho zakladni komparativni vyhodou bude vynikajici dopravni napojeni diky blizkosti
rychlostni komunikace na Ostravu. Projekt REDSTONE Park Velka Bystiice se mimoradné ohleduplné stavi

k Zivotnimu prostiedi, pocita s vyraznym podilem zelené a diky retenénim nadrzim také se zodpovédnym
nakladanim s povrchovou vodou. Tyto funkce se tykaji zhruba dvou tretin celé lokality, budouci haly zaberou
cca 19,7 tisice m2. O energetickou Uspornost REDSTONE Parku se postara vytapéni objektl prostiednictvim
tepelnych ¢erpadel.

V roce 2024 jsme podali Zadost o vydani stavebniho povoleni.
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PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

KRALOVSKA LOUKA
BOUZOV

LOKALITA Bouzov

TYP stavebni parcely pripravené k vystavbeé

ROZSAH 23 parcel

STAV pozemky v prodeji

WEB www.kralovskaloukabouzov.cz

Projekt dcefing spoleg¢nosti KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o. nabizi véestranné piipravené Uzemi pro rezi-
denéni bydleni v plvabné krajing, jiz dominuje pohadkovy hrad Bouzov. Uzemi tvoki systém parcel s centralni
obsluznou komunikaci. Vyhodou lokality je jak blizkost chranéné krajinné oblasti Litovelské Pomoravi, nedo-
té&ena okolni priroda a mnoho prirodnich i kulturnich zajimavosti v okoli, tak i pohodina dojezdova vzdalenost
do krajské metropole diky nedaleké dalni¢ni komunikaci.

Misto je vhodné pro rodinné bydleni i pro celoro&ni rekreaci. Klientlim nabizi kompletné& zasitované pozemky;,
soucasti ceny je i projekt se stavebnim povolenim.
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PROJEKTY, NA KTERYCH

SKUPINA REDSTONE KOOPERUJE

ENVELOPA OFFICE CENTER (= | Envelopa

Prvotridni administrativni budova
situovana primo v centru mésta
Olomouce je projektem dceriné
spole¢nosti Envelopa Office Center
s.r.0. Spravu aktiv zajistujeme

pro viastnika, jimz je spoleénost
Max Realitni Fond SICAV a.s.

20

. 4
% SANTOVKA

“ws

Nejvétsi obchodné-spole¢enské
centrum v Olomouckém knraji,
které se s prodejni plochou o roz-
loze 48 000 m? radi mezi deset
nejvétsich nakupnich komplexd

v Ceské republice. Asset manage-
ment zajistuje skupina REDSTONE
pro vlastnika, jimz je fond kvalifiko-
vanych investor( Max Realitni Fond
SICAV a.s.



PROJEKTY, NA KTERYCH
SKUPINA REDSTONE KOOPERUJE

PALAC PARDUBICE @ Paldc

PARDUBICE

Palac Pardubice patii k nej-
oblibengjsim mistdim v centru
vychododeské metropole. Soudasti
popularniho pardubického centra
jsou i restaurace, kavarny, modenr-
ni multikino a kongresové centrum.
Asset management zajigtuje skupi-
na REDSTONE pro vlastnika, jimz

je fond kvalifikovanych investord
Max Realitni Fond SICAV a.s.

SANTOVKA DISTRICT S Sontovia

District

Jedna se o projekt spolednosti
Office Park Santovka spol. s r.o.,
ktera byla k 5. 3. 2024 priejmeno-
vana na Santovka District s.r.o.
Naproti stavajicimu obchodné-
-spole¢enskému centru Galerie
Santovka, na druhém biehu Mlyn-
ského potoka, vznikne rada novych
budov a verejnych prostranstvi se
Sirokou skalou funkei, které reagu-
jina sougasnou poptavku a zmeény
generacnich trendl a Zivotniho
stylu. Jednotlivé budovy ve vzajem-
né synergii dotvonrilokalitu
8antovka v ucelenou méstskou
&tvrt Santovka District.
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PROJUEKTY, NA KTERYCH
SKUPINA REDSTONE KOOPERUJE

SANTOVKA LIVING S

SANTOVKA

LIVING

Exkluzivni rezidenéni projekt
spoleénosti Rezidence Santovka
s.r.0. nabizi moderni bydleni dle
souéasnych trend( s hadstandard-
nim technickym resenim. Byty jsou
situovany v jedineéné lokalité se
skveélou dopravni dostupnosti

a plnou obdanskou vybavenosti.

SANTOVKA TOWER ﬁ Santovka

Tower

Exkluzivni reziden&ni projekt
Santovka Tower piipravujeme

k umist&ni na oknraiji lokality Santov-
ka District pri ulici Wittgensteinova,
pobliz Galerie Santovka, budovy
Envelopa Office Center a Santovka
District. Rezidentdm nabidne uni-
katni vyhled na historické centrum
meésta Olomouce. Soucasné se
poditais verejné pristupnou
vyhlidkou v nejvys&si ¢asti objektu.
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PROJEKTY, NA KTERYCH
SKUPINA REDSTONE KOOPERUJE

CHABAROVICE “) repstone

U obce Chabarovice v severnich
Gechach vyrostou &tyii indust-
riadlni a logistické haly. Logistické
centrum pripravujeme v souladu

s dosavadni filozofii skupiny

v oblasti industrialu: cilem je nabid-
nout kvalitni a ekologicky getrné
prostory, které budou flexibilné
reagovat na potreby nasich najem-
cU. REDSTONE na tomto projektu
zajistuje projektovy management
pro spoleénost EUROFORM spol.

s . 0.V roce 2024 jsme podali
zadost o stavebni povoleni.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA
ZA ROK 2024

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA ZA ROK 2024

Zprava priedstavenstva spoleé¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s., o podnikatelské
¢innosti spole¢nosti a o stavu jejino majetku dle ust. § 436 odst. 2 (zakon o obchodnich
korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spolednost byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného KS Ostrava v oddilu B, viozka 10698

dne 3. ¢ervna 2015. Hlavni ¢innosti Spole¢nosti je sprava finanénich majetkd a finan&nich investic

Skupiny REDSTONE s dlirazem na analyzy, finanéni pizeni a optimalizaci majetkovych Udasti ve spole¢nostech.

Spolednost sméruje k ziskavani majetkové Udasti ve spolednostech s hlavni podnikatelskou dinnosti zejména
v oblasti developmentu a realit.

Rizika a zasady rizeni rizik

Skupina Redstone Real Estate, a.s., je vystavena radé finanénich a trznich rizik. Zasady rizeni rizik skupiny
jsou uvedeny v priloze ke konsolidované ugetni zavérce.

AKCIONARI SPOLECNOSTI
Ovladajici osobou spoleénosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s., je spolednost:
PERRARUS PLUS a.s, se sidlem Olomougc, ti. Kosmonaut® 1221/2a, PsS& 779 00, ICO: 090 46 356

s vlastnickym podilem 40 %, ktera ma pak dale ovladajici osobu:

PERRARUS HOLDING a.s, se sidlem Olomouc, th. Kosmonautd 1221/2a, PsS& 779 00, ICO: 090 61 142
s vlastnickym podilem 85 %, ktera ma pak dale ovladajici osobu:

RICHARD MORAVEK, dat. nar. 26. birezna 1970, t. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
s vlastnickym podilem 100 %.

EKONOMIKA A MAJETEK

V roce 2024 dosahla Spole¢nost vysledku hospodarieni za ugetni obdobi ve vysi 250 397 tisic K&. Bilanéni
suma Spole¢nosti na individualni bazi &inila 1 002 milion’ Ké&. Vlastni kapital Spole¢nosti dosahl 546 miliont Ké&.

V roce 2024 dosahla Skupina vysledku hospodarieni za U¢etni obdobi ve vysi 67 779 tisic K&. Bilanéni suma
Skupiny ¢inila 7 792 milionG K&. Vlastni kapital Spole¢nosti dosahl 1 530 milionG K&.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO
AUDITORA

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Pobrezni 1a
186 00 Praha 8
Ceska republika

+420 222 123 1414
www.kpmg.cz

pro akcionare spolec¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Zprava o auditu konsolidované uéetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené konsolidované udetni zavérky spolednosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
(,Spole¢nost®) a jejich dcerinych spoleénosti (spoleéné ,Skupina“) sestavené na zéakladé Ucetnich standardd
IFRS ve znéni prijatém Evropskou unii, ktera se skldda z konsolidovaného vykazu o finanéni pozici

k 31. prosinci 2024, konsolidovaného vykazu zisk{ a ztrat a ostatniho Uplného konsolidovaného vysledku,
konsolidovaného vykazu zmén vilastniho kapitalu a konsolidovaného vykazu o penéznich tocich za rok kongici
31. prosincem 2024 a prilohy této konsolidované udéetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci
o pouzitych Ugetnich metodach a dalgich vysvétlujicich informaci. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodé 1 p#i-
lohy této konsolidované ugetni zavérky.

Podle naseho nazoru prilozena konsolidovand uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz konsolidované fi-
nanéni situace Skupiny k 31. prosinci 2024 a konsolidované finanéni vykonnosti a konsolidovanych penéznich
tok{ za rok kongici 81. prosincem 2024 v souladu s U¢etnimi standardy IFRS ve znéni pisijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinadrodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi apli-
kagnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito priedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovéd-
nost auditora za audit konsolidované udetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
phijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a spinili jsme i dal&i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze ddkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatec¢ny a vhodny zaklad pro vyjadrieni naseho vyroku.

Jiné skuteénosti

Konsolidovana udetni zavérka k 31. prosinci 2023 byla ovérena jinym auditorem, ktery ve své zprave ze dne
30. dubna 2024 vydal k této konsolidované ucéetni zaveérce vyrok bez vyhrad.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO
AUDITORA

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpra-
vé mimo individualni a konsolidovanou ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolednosti.

Nas vyrok ke konsolidované udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Priesto je vSak soucéasti na-
Sich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované uéetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s konsolidovanou uéetni
zaverkou ¢i s nasimi znalostmi o Ugetni jednotce ziskanymi béhem auditu Ugetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (matenrialné) nespréavné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi priedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich priedpist na formalni nalezi-
tosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodnr-
zeni uvedenych pozadavk( by bylo zpCsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

+  ostatni informace, které popisuji skutec¢nosti, jez jsou téz priedmétem zobrazeni v konsolidované udéetni
zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s konsolidovanou uéetni zavérkou a

+  ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi priedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Skuping, k nimz jsme dospéli pii provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupd
jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu, dozoréi rady Spoleénosti za konsolidovanou
ucetni zavérku

Statutarni organ Spolednosti odpovida za sestaveni konsolidované udetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Udetnimi standardy IFRS ve znéni prijatém Evropskou unii a za takovy vnitini kontrolni sys-
tém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznam-
né (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani konsolidované uc¢etni zaveérky je statutarni organ Spolednosti povinen posoudit, zda je
Skupina schopna neprietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v philoze konsolidované uéetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu neprietrzitého trvani pri sestaveni kon-
solidované ugetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Skupiny nebo ukonéeni
jeji Sinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem udetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit konsolidované uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze konsolidovana Ucéetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpréavu auditora obsahujici nas vyrok.
Priménena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vySe uvede-
nymi priedpisy ve v8ech pripadech v konsolidované uéetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (ma-
terialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v didsledku podvodC nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné priedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka roz-
hodnuti, ktera uzivatelé konsolidované udetni zavérky na jejim zakladé prijmou.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO
AUDITORA

Pri provadéni auditu v souladu s vysSe uvedenymi priedpisy je nasi povinnosti uplatrovat béhem celého auditu

odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespréavnosti konsolidované uéetni zavérky zpa-
sobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dClkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Zze neod-
halime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni
vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt tajné doho-
dy (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

+ Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadnit nazor na uginnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich metod, primérenost provedenych uUgetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti statutarni organ Spolednosti uvedl| v piiloze konsolidované udetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni konsolidované uéetni zaverky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné ddkazni informace existuje vyznamna (mateni-
alni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupi-
Ny nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpraveé na informace uvedené v této souvislosti v priloze konsolidova-
né ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadnit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Skupiny nepietrzité trvat vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Skupina ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované udetni zavérky, véetné prilohy, a dale
to, zda konsolidovana uUdetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
kK vérnému zobrazeni.

. Naplénovat a provést skupinovy audit tak, abychom ziskali dostate¢né a vhodné ddikazniinformace
o finanénich udajich ué¢etnich nebo organizaénich jednotek zahrnutych do Skupiny, které budou zakla-
dem pni utvoreni si nazoru na udetni zavérku skupiny. Zodpovidame za rizeni auditorskych praci prova-
dénych pro ugely skupinového auditu, za dohled nad nimi a za jejich kontrolu. Vyjadreni vyroku auditora
zCQstava nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat osoby povérené spravou a rizenim mimo jiné o planovaném rozsahu a nadaso-
vani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prdbéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedo-
statk( ve vnitinim kontrolnim systému.

P

Zprava o auditu individualni uc¢etni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené individualni udetni zavérky spoleé¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (dale také
,Spoletnost”) sestavené na zakladé u¢etnich standardl IFRS ve znéni piijatém Evropskou unii, ktera se skla-
dé z vykazu o finan&ni pozici k 31. prosinci 2024, vykazu zisk( a ztréat a ostatniho Uplného vysledku, vykazu
zmeén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok kongici 31. prosincem 2024 a prilohy této indivi-
dualni udetni zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych uéetnich metodach a dalsich
vysvétlujicich informaci. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této individualni Ugetni zavérky.

Podle naseho nazoru prilozena individualni Uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz nekonsolidované
finanéni situace Spolednosti k 31. prosinci 2024 a nekonsolidované finanéni vykonnosti a nekonsolidovanych
penéznich tokd za rok kongici 31. prosincem 2024 v souladu s Uéetnimi standardy IFRS ve znéni phijatém
Evropskou unii.
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Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi apli-
kadénimi dolozkami. Nase odpoveédnost stanovena témito predpisy je podrobnégji popsana v oddilu Odpoveéd-
nost auditora za audit Uéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym
Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spolednosti nezavisli a splnili jsme i dal&i etické povinnosti vyply-
vajici z uvedenych predpisC. Domnivame se, ze ddkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostated-
ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecénosti

Individualni Udetni zavérka k 31. prosinci 2023 byla ovérena jinym auditorem, ktery ve své zprave ze dne
30. dubna 2024 vydal k této individualni U¢etni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpra-
vé mimo individualni a konsolidovanou uc¢etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolednosti.

Nas vyrok k individudlni uéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Priesto je v8ak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem individualni U¢etni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posou-
zeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s individualni u¢etni zavérkou &i

s nasimi znalostmi o Udetni jednotce ziskanymi béhem auditu Udetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech vyznam-
nych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi priedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky préavnich prredpisd na formalni nélezitosti a postup vypraco-
vani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych poza-
davkC by bylo zpCsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz prredmétem zobrazeni v individudlni uéetni
zavénrce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s individudlni uéetni zavérkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi priedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spoleé¢nosti, k nimz jsme dospéli piri provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupd
jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu, dozoréi rady Spoleénosti za Uéetni zavérku

Statutarni organ Spolednosti odpovida za sestaveni Udetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v soula-
du s Ucetnimi standardy IFRS ve znéni prijatém Evropskou unii a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery po-
vazuje za nezbytny pro sestaveni Uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (matenrialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Udetni zavérky je statutarni organ Spolednosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Ugetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho neprie-
trzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni Ugetni zavérky, s vyjimkou piipadd,
kdy statutarni organ planuje zruseni Spolednosti nebo ukond&eni jeji innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem udetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (matenrialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. PRimérena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pried-
pisy ve vSech pripadech v ugetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize
realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
ugdetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi priedpisy je nasi povinnosti uplatrovat béhem celého auditu

odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiélni) nespravnosti uéetni zavérky zplsobené podvo-
dem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, ze neodhalime
vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v ddsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vy-
znamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdivé prohlaseni nebo obchazeni vnitrinich kontrol.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadnit nazor na uginnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich metod, primé&renost provedenych uUéetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti statutarni organ Spolednosti uvedl| v priloze udetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Udetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamneé zpochybnit schopnost Spolednosti neprietr-
zité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpraveé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Udetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatedné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoles-
nosti nepPetrzité trvat vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda ucetni za-
vérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

. Naplénovat a provést skupinovy audit tak, abychom ziskali dostate¢né a vhodné ddikazniinformace
o finanénich udajich ué¢etnich nebo organizaénich jednotek zahrnutych do skupiny, které budou zakla-
dem pri utvoreni si nazoru na Udetni zavérku. Zodpovidame za nizeni auditorskych praci provadénych
pro ugely skupinového auditu, za dohled had nimi a za jejich kontrolu. Vyjadireni vyroku auditora zCstava
nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat osoby povérené spravou a rizenim mimo jiné o planovaném rozsahu a nadaso-
vani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prdbéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedo-
statk( ve vnitinim kontrolnim systému.
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Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Josef Matusd je statutarnim auditorem odpovédnym za audit individuélni a konsolidované Uéetni zavérky
spolednosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. k 31. prosinci 2024, na jehoZz zakladé byla zpracovana tato zprava
nezavislého auditora.

V Praze dne 6. ¢ervna 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni ¢islo 71

adoa
/

Ing. Josef Matusi
Directonr
Evidenéni ¢islo 2578
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
K 31. PROSINCI 2024

Nazev spolednosti: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Sidlo: tih. Kosmonautt 1221 /2a, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spoleénost

IGo: 041 37 582

Soucéasti konsolidované ucéetni zavérky:

Konsolidovany vykaz o finanéni pozici

Konsolidovany vykaz zisku a ztrat a ostatniho Uplného konsolidovaného vysledku
Konsolidovany vykaz zmeén vlastniho kapitalu

Konsolidovany vykaz o penéznich tocich

Konsolidovana priloha

Konsolidovana uéetni zavérka byla sestavena dne 6. Eéervna 2025.

Statutarni organ ucetni jednotky

Podpis

-
Richard Moravek Mgpr. Silvie Talpova
priedseda predstavenstva ¢len priedstavenstva
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Konsolidovany vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Uplhého konsolidovaného vysledku

za obdobi kongici 31. prosince 2024

Bod 31.12.2024 31.12.2023
Pokradujici éinnosti v tis. K& v tis. K&
Trzby z prodeje vyrobk? a sluzeb 6.1. 101 093 51 075
Naklady na prodej vyrobkd a sluzeb 6.2. -22 873 -18 169
Vynosy z ngjemného 6.3. 29 059 48 888
Zisk/ztrata z prodeje podild a cennych papird 6.4. 42 200 2472
Nakoupené sluzby 6.5. -568 602 -19.880
Mzdové naklady 6.6. -65 121 -38794
Finanéni vynosy 6.7. 79201 68781
Finanéni naklady 6.8. -314 992 -2562 811
Ostatni vynosy 6.9. 15939 14539
Ostatni naklady 6.10. -23 343 -16 479
Zisk/ztréta z priecenéni investi¢niho majetku 6.12. 330 666 464 398
Podil na zisku &i ztraté spolesnych podnikd 6.13. 15590 7 051
VYSLEDEK HOSPODARENI PRED ZDANENIM 138818 311071
Dari z piijma 6.11. -71 038 -126 168
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA UCETNi OBDOBI 67 780 184 903
Polozky, které se mohou nasledné reklasifikovat
do vykazu zisk{ a ztrat
Zajisténi penéznich tokd — precenéni efektivni
Sasti zajistovacich nastrojd 0 -11 140
OSTATNI UPLNY VYSLEDEK 0 -11 140
UPLNY VYSLEDEK HOSPODARENI ZA OBDOBI 67 780 173763
Vysledek hospodaiieni za uéetni obdobi prripadajici:
Vlastnik@m materské spole¢nosti 58 295 178917
Nekontrolnim podildm 6.19. 9485 5986
Uplny vysledek hospodaiteni za obdobi piripadaijici:
Vlastnik@m materské spole¢nosti 58 295 1687777
Nekontrolnim podildm 6.19. 9485 5986

35



UCETNI ZAVERKA
K 31. PROSINCI 2024

Konsolidovany vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2024

Bod 31.12.2024 31.12.2023 01.01.2023
Vv tis. K& Vv tis. K& Vv tis. K&
upraveno upraveno
Aktiva

Investi¢ni majetek 6.12. 5796019 5905 836 4132919
Podily ve spole¢nych podnicich 6.13. 115237 107 592 0
Dlouhodoby majetek 6.14. 437 889 285 986 189134
Poskytnuté uvéry - dlouhodoba &ast 6.17. 1768413 165516 89726
Pohledévky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 6.16. 0 10797 25870
Cenné papiry k obchodovani 86 337 (6] 0
Dlouhodoba aktiva celkem 6612 295 6 465 727 4437 649
Penize a penézni ekvivalenty 6.15. 276591 633915 178672
Pohledévky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 6.16. 111657 37 200 25941
Poskytnuté uvéry - kratkodobd dast 6.17. 536 094 238 492 263
Zasoby 6.18. 236 591 109 726 100653
Darova pohledavky 6.19. 1724 6 965 372
Ostatni aktiva 17 378 9718 13935
Kratkodoba aktiva celkem 1180035 797 762 811 836
Aktiva celkem 7 792 330 7 263 489 5249 485

Vlastni kapital a zavazky
Zakladni kapital 6.20. 2000 2000 2000
Fondy ze zajist&ni pen&znich tokl 6.20. 0 8529 19669
Nerozdéleny zisk (+) / neuhrazené ztréta (-) 6.20. 1421 646 1338390 1184036
Vysledek hospodarieni za obdobi 6.20. 58 295 178917 159 561
Vlastni kapital piripadajici viastnik{im spole&nosti 1481941 1527 836 1365 266
Nekontrolni podily 6.20. 48 107 38623 32 637
Vlastni kapital celkem 1530048 1566 459 1397903
Prijaté uvéry - dlouhodoba &ast 6.21. 1048831 1632572 909 221
Dluhopisy - dlouhodoba &ast 6.22. 2945 373 2512228 2003 494
Zavazek z leasingu - dlouhodoba &ast 6.23. 103729 103729 108 074
Zévazky z obchodnich vztah{ a ostatni zavazky 6.26. 0 20 000 0
Rezervy 6.25. 3121 3104 3080
OdloZeny darovy zavazek 6.24. 351 823 355216 235 130
Dlouhodobé zavazky celkem 4452 877 4626 849 3258999
Prijaté uvéry - kratkodoba &ast 6.21. 345 054 36010 173219
Dluhopisy - kratkodoba ¢ast 6.22. 1068151 811 336 294780
Zavazek z leasingu - kratkodoba ¢ast 6.23. 4320 4320 25
Zévazky z obchodnich vztah{ a ostatni zavazky 6.26. 365 501 197 225 71526
Darovy zavazek 0 (6] 0
Ostatni pasiva 26 379 21 290 13033
Zévazky z nevyplacenych podill na zisku 0 (6] 40 000
Zavazky spojené s dlouhodobymi aktivy drzenymi k prodeji 0 (6] 0
Kratkodobé zavazky celkem 1809 405 1070181 592 583
Vlastni kapital a zavazky celkem 7 792 330 7 263 489 5249 485
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Konsolidovany vykaz zmén viastniho kapitalu za obdobi kongéici 31. prosince 2024

Zakladni Fondy ze | Nerozdéleny Vysledek Vlastni | Nekontrolni Celkem
kapital zajisténi zisk (+)/ | hospodaiteni kapital podily

penéznich | neuhrazené zaobdobi | pripadajici

tokU ztrata (-) viastnikiim

materiské

spoleénosti
1.1.2023 2000 19 669 1184036 159 561 1365 266 32637 | 1397903
Vysledek hospodarieni za obdobi 0 0 0 178917 178917 5986 184903
Ostatni Uplny vysledek 0 -11 140 0 0 -11 140 0 -11 140
Ostatni 0 0 -5 207 0] -5 207 0 -6 207
Dividenda 0 0 0] 0] 0] 0 0
Prevod do nerozdéleného zisku 0 0 159561 -159 661 0] 0 0
1.1.2024 2000 8529 1338390 178917 1527 836 38623 | 1566 459
Vysledek hospodarieni za obdobi 0 0 0 58 295 58 295 9485 67 780
Recyklace ostatniho uplného 0 -8 529 0 0 -8 529 0 -8 529

vysledku do VH (prodej podilu)

Ostatni Uplny vysledek 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni 0 0 4339 0] 4339 0 4339
Dividenda 0 0 -100 000 0] -100 000 0| -100000
Prevod do nerozdéleného zisku 0 0 178917 -178 917 0] 0 0
31.12.2024 2000 (o} 1421646 58 295 1481941 48 108 | 1 530 049
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Konsolidovany vykaz o penéznich tocich za obdobi kongéici 31. prosince 2024

Bod Obdobi konéici Obdobi konéici
Penézni toky z provozni éinnosti 31.12.2024 31.12.2023
Zisk/Ztrata za rok prred zdané&nim 138817 311 071
Upravy:
Ztrata/zisk ze snizeni hodnoty pohledavek/zasob -2118 -4792
Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv 7 391 6768
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto 7 923 15867
Urokovy (zisk)/ztrata, netto 215738 157715
Zisk/Ztrata z prodeje majetku 6.4. -42 200 2472
Vliv priecenéni investi¢niho majetku 6.4. -330 666 -464 398
Podil na zisku &i ztraté spoleénych podnikd 6.13. -15 590 -7 051
Ostatni nepenézni operace -7 836 35 549
Zmeény pracovhniho kapitalu:
Zména stavu pohledavek z obchodniho styku a jinych pohledavek -60 296 -16 264
Zména stavu zasob -9 250 -9073
Zména stavu ostatnich aktiv -7 660 4217
Zména stavu zéavazk( z obchodniho styku a jinych zéavazkd 47 515 6 896
Zména stavu rezerv 17 24
Zména stavu ostatnich pasiv 5088 8258
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci -53 127 42 315
Zaplacena dar z ppijm0Q -2 958 -1161
Cisté penézni prostifedky z provozni éinnosti -56 086 41 154
Penézni toky z investiéni ¢innosti
Poskytnuté zapQjeky 6.18. -1 128562 -257 752
Prijmy z poskytnutych pdjcek 6.18. 1311488 703 347
Prijaté uroky z poskytnutych pljcek 6.18. 58 839 44212
Vydaje za nabyti investi¢niho majetku 6.12. -639 628 -1217 366
Vydaje za nabyti podilu ve spoleénych podnicich 6.13. -30 000 -50 541
Vydaje za nabyti ostatniho dlouhodobého majetku a pozemk? 6.14. -151 904 -97 540
Porizeni podilC a cennych papird 6.17. -86 337 0
Prodej podil a cennych papird 6.17. 15800 2472
Penézni prostriedky prievedené s dcerinou spolednosti 6.4. -95 483 0
Obdrzené podily na zisku 6.13. 7 944 0
Cisté penézni prostiredky z investiéni innosti -737 842 -873 169
Penézni toky z financovani
Prrijmy z emise dluhopisd 6.23. 1314100 1221739
Splatky dluhopist 6.23. -737 650 -230 900
Uhrada naklad@ na emisi dluhovych nastrojdi -22 786 -15121
Prijmy z vypQjcek a uveérd 6.22. 276 498 828 725
Splatky vypujcek a uvérd 6.22. -16 744 -236 925
Zaplacené uroky -376 814 -240 260
Vyplacené podily na zisku 0 -40 000
Cisté penézni prostifedky pouzité v ramci financovani 436 603 1287 258
Gisty phirGstek (+) / tbytek (-) penéznich prostifedkil a penéznich ekvivalentt -357 324 455 243
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na za¢atku obdobi 633915 178672
Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 276 591 633915
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Komentaik k uéetnim vykaziim za obdobi kongici 31. prosince 2024

i. VSEOBECNE INFORMACE

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (déle ,Spoleénost” nebo ,Materiska spole¢nost®)

vznikla dne 3. dervna 2015 zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Ostravg,
oddil B, vlozka 10698.

Sidlo spole¢nosti je: tih. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc.

IC0: 041 37 582.

Spolednost je platcem DPH.

Finan&ni Udaje v této konsolidované ucetni zavérce jsou vyjadireny v tisicich korun Eeskych (K&),
neni-li dale uvedeno jinak.

Hlavni prredmeét éinnosti
Hlavnim predmétem &innosti materiské spole¢nosti je drzba podilC v dcerinych spoleénostech a Rizeni
a financovani projekt( v oblasti real estate v ramci skupiny REDSTONE REAL ESTATE.

Skupina REDSTONE REAL ESTATE se zabyva developerskou ginnosti, zejména vystavbou obchodnich centenr,

logistickych a skladovacich hal, reziden&nich a administrativnich budov a investiéni ¢innosti do vynosovych
nemovitosti.
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Ué&etni obdobi
Bé&zné ucetni obdobi: 1.ledna 2024 - 31. prosince 2024
Srovnatelné ucetni obdobi: 1.ledna 2023 — 31. prosince 2023

Ovladajici osoba
Ovladajici osobou spolednosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. je spolednost:
PERRARUS PLUS a.s, se sidlem Olomougc, ti. Kosmonaut® 1221 /2a, PS& 779 00, ICO: 090 46 356
s vlastnickym podilem 40 %, ktera ma pak dale ovladajici osobu:
PERRARUS HOLDING a.s, se sidlem Olomouc, th. Kosmonautd 1221/2a, PSE 779 00, ICO: 090 61 142
s vlastnickym podilem 85 %, ktera ma pak dale ovladajici osobu:
RICHARD MORAVEK, dat. nar. 26. birezna 1970, ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc s vlastnickym podilem 100 %.

Organy spolec¢nosti

Predseda predstavenstva spole¢nosti k 31. prosinci 2024 je Richard Moravek,
datum vzniku &lenstvi 21. prosince 2023.

Clenem piedstavenstva spolednosti k 31. prosinci 2024 je Silvie Talpova,
datum vzniku élenstvi 21. prosince 2023.

Spolednost zastupuji oba &lenové predstavenstva spole¢né.

Clenem dozonr&i rady spolednosti k 31. prosinci 2024 je Helena Moravkova,
datum vzniku ¢lenstvi 23. Unora 2017.
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Organizacni struktura
Spolednost ma nasledujici onganizaéni strukturu. Tato struktura je platna také pro celou skupinu
REDSTONE REAL ESTATE, jelikoz pizeni dceninych spolednosti je centralizovano.

Usek finan&ni
administrativni

Usek marketingu
a komunikace

Pravni odd. Vyrobni usek Obchodni usek

Odd. Lidskych Odd. Prodej a
zdroji a Back Odd. InZenyring pronajem Odd. Marketing
Office spoleé&nosti nemovitosti

odd. Rizeni a Oodd. Concept

Odd. Uetnictvi realizace projektt design

Odd. Finananiho
planovani a
controllingu

Odd. Sprava
budov a udrzba

Sprava
majetkovych
Ucasti

Stiiedisko
Pardubice

Informagéni
systémy a
technologie

Ugetni jednotka zhodnotila mozné dopady valky mezi Ukrajinou a Ruskou federaci a dopady s tim souvisejicich
sankci. Vzhledem k faktu, Ze Ucetni jednotka nema zadné transakce s entitami ani v jedné z téchto zemi, jsou
mozné dopady tohoto konfliktu spatrfovany pouze v roviné obecné rostoucich cen energii a paliv, jez neovliv-
nuji schopnost nepretrzitého trvani Uéetni jednotky.
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2. DEFINICE KONSOLIDACNIHO CELKU, SYSTEMU
KONSOLIDACE A KONSOLIDACNICH METOD

A) Nazvy a adresy ovladanych spoleé&nosti zahrnutych do konsolidaéniho celku

Nasleduijici spolednosti byly zahrnuty do konsolidadniho celku za obdobi kongici 31.12.2024:

Jméno spoleénosti Adresa Hlavni éinnost Vlastnicky
podil
k 31.12.2024
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Spole&nost zajistujici obchodni, 100%
PSC 779 00, ICO: 04137582 ekonomické a pravni bizeni skupiny
RSRE INVEST a.s. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Spoleénost zajistujici financovani 100%
PSC 779 00, ICO: 06334989 skupiny
REDSTONE INVEST a.s. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Spoleénost zajistujici financovani 100%
PSC 779 00, IC0O: 06671691 skupiny
REDSTONE MANAGMENT s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Senrvisni spoleénost skupiny 100 %
PSC 779 00, ICO: 05629357
Rezidence Chomoutov s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 06298389
REDSTONE NOVEMBER s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 06298397
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 07513810
REDSTONE FUTURE s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 100%
PSC 779 00, ICO: 07887582
REDSTONE POWER s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 100%
PSC 779 00, ICO: 07436271
REDSTONE HOUSE s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 07436394
YCF Czech, s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 100%
PSC 779 00, ICO: 05628199
REDSTONE Smart Park s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 100%
PSC 779 00, ICO: 078882041
Galerie Pernerka s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 07436611
Envelopa Office Center s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 02070332
REDSTONE VISION s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 100%
PSC 779 00, ICO: 078878441
CHATEAU ESCOT s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 89,8 %
PSC 779 00, ICO: 06820964
SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT 3 ROUTE DE PLASSAN, Spole¢nost vilastnici vinice 100%
33340 LESPARRE, MEDOC a produkci vina
REDSTONE FINANCE a.s. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Vnitroskupinova banka 100%
PSC 779 00, ICO: 08826323
NOVA VELKOMORAVSKA a.s. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 100%
PSC 779 00, ICO: 08999911
Rezidence Kasparova s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 05866049
Reporyje Nature s.r.o. Praha 9, Marty Kréasové 923/9, Developmentova spole¢nost 66,6 %
Cakovice, PSC 196 00, IC0O: 11977159
East Park Olomouc a.s. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 27829995
Pernerka Hotel s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 17194512
Nové Vitkovice s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
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Jméno spoleénosti Adresa Hlavni éinnost Vlastnicky
podil
k 31.12.2024
Next Age Media s.r.o. Olomoug, ti. KosmonautCl 1221/2a, Medialni spolednost 100 %
PSC 779 00, ICO: 17951356
REDSTONE ENERGY s.r.o. Olomoug, ti. KosmonautC 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 19409605
Kolej 17 s.r.o. Olomoug, ti. Kosmonautl 1221/2a, Developmentova spoleénost 100 %
PSC 779 00, IC0: 22129740
Redstone Alfa s.r.o. Olomoug, ti. KosmonautC 1221/2a, Developmentova spoleénost 100 %
PSC 779 00, IC0: 22233156
Redstone Beta s.r.o. Olomoug, ti. Kosmonautl 1221/2a, Developmentova spoleénost 100 %
PSC 779 00, IC0: 27780228
Redstone Gama s.r.o. Olomoug, ti. Kosmonautl 1221/2a, Developmentova spoleénost 100 %

PSC 779 00, ICO: 29194873

Zmeény Vv konsolidaénim celku v roce 2024:

Konsolida¢ni metody byly pouzity v souladu s pravidly konsolidace konsolidované skupiny — v pripadé véech
dceninych podnikd byla pouzita metoda plné konsolidace.

V roce 2024 skupina REDSTONE REAL ESTATE prodala spole¢nost Envelopa Office Center s.r.o. a zalozila
spolednosti Kolej 17 s.r.o. se zékladnim kapitalem 10 tis. K& a Redstone Alfa s.r.o. se zékladnim kapitalem
20 tis. K&. Spole¢nost Redstone Alfa pak koupila spole¢nosti Redstone Beta a Redstone Gama.
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Nasledujici spoleénosti byly zahrnuty do konsolidaéniho celku za obdobi konéici 31.12.2023:

Jméno spoleénosti Adresa Hlavni éinnost Vlastnicky
podil
k 31.12.2024
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Spole¢nost Zajiét’ujl’oi obchodni, eko- 100%
PSC 779 00, ICO: 04137582 nomické a pravni kizeni skupiny
RSRE INVEST a.s. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Spoleénost zajistujici financovani 100%
PSC 779 00, ICO: 06334989 skupiny
REDSTONE INVEST a.s. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Spoleénost zajistujici financovani 100%
PSC 779 00, IC0O: 06671691 skupiny
REDSTONE MANAGMENT s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Senrvisni spoleénost skupiny 100 %
PSC 779 00, ICO: 05629357
Rezidence Chomoutov s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 06298389
REDSTONE NOVEMBER s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 06298397
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, IC0O: 07513810
REDSTONE FUTURE s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 100%
PSC 779 00, ICO: 07887582
REDSTONE POWER s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 100%
PSC 779 00, ICO: 07436271
REDSTONE HOUSE s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 07436394
YCF Czech, s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 100%
PSC 779 00, ICO: 05628199
REDSTONE Smart Park s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 100%
PSC 779 00, ICO: 078882041
Galerie Pernerka s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 07436611
Envelopa Office Center s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 02070332
REDSTONE VISION s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 100%
PSC 779 00, ICO: 078878441
CHATEAU ESCOT s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 89,8%
PSC 779 00, ICO: 06820964
SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT 3 ROUTE DE PLASSAN, Spoleé¢nost vilastnici vinice 100%
33340 LESPARRE, MEDOC a produkci vina
REDSTONE FINANCE a.s. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Vnitroskupinova banka 100%
PSC 779 00, ICO: 08826323
NOVA VELKOMORAVSKA a.s. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 100%
PSC 779 00, ICO: 08999911
Rezidence Kasparova s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 05866049
Reporyje Nature s.r.o. Praha 9, Marty Krésové 923/9, Developmentova spole¢nost 66,6 %
Cakovice, PSC 196 00, IC0O: 11977159
East Park Olomouc a.s. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 27829995
Pernerka Hotel s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 17194512
Nové Vitkovice s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 17180783
Next Age Media s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Medialni spoleénost 100%
PSC 779 00, ICO: 17951356
REDSTONE ENERGY s.r.o. Olomoug, tr. Kosmonautd 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost 100%

PSC 779 00, ICO: 19409605
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Definice dcerfiného podniku
Dceniné podniky jsou Ugetni jednotky, v nichz ma materiska spolednost kontrolu.

Investor ovlada jednotku, do niZ investoval, pokud je vystaven variabilnim vynosCGm nebo na né ma pravo
na zékladé své angaZovanosti v této jednotce a mdze tyto vynosy prostiednictvim své moci nad ni ovliviovat.

B) Rozvahovy den spole¢nosti skupiny

Ugetni zavérka spole&nosti skupiny byla sestavena k datu a za rok konéici 31. prosince 2024,
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3. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH
STANDARDU UCETNIHO VYKAZNICTVIi (IFRS) PRIUATYCH
PRO POUZITIi V EU

3.4. Prvotni aplikace novych a novelizovanych u&etnich standardd IFRS,
ktereé jsou v Uéinnosti v bézném obdobi

V bé&zném obdobi Skupina poprvé pouzila novy standard a nékolik Uprav stavajicich Uéetnich standard( IFRS,
které byly vydany Radou pro mezinarodni Ué¢etni standardy (IASB) a schvéleny pro pouZziti v EU a jsou povinné
uginné v Evropské unii pro uéetni obdobi zaginajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu:

Standard Nazev

IFRS 17 Novy standard IFRS 17 Pojistné smlouvy véetné Uprav z &ervna 2020 a prosince 2021
Upravy IAS 1 Zvenejriovani uéetnich pravidel

Upravy IAS 8 Definice U¢etnich odhadd

Upravy IAS 12 Odlozena dan vztahujici se k aktiviim a zavazkm plynoucim z jediné transakce
Upravy IAS 12 Mezinarodni dariova reforma — modelova pravidla druhého pilire

Standanrd IFRS 17 se na Skupinu nevztahuje. Zahajeni dodrzovani vySe uvedenych Uprav stavajicich
standardd nemélo zadny vyznamny dopad na zverejnéni ¢i tastky uvedené v této Udetni zavérce.

3.2. Nové novelizované uéetni standanrdy IFRS vydané IASB a prijaté EU,
které zatim nejsou uéinné

K datu schvaleni této uéetni zavérky Skupina neaplikovala nasledujici Upravy stavajicich Uéetnich standard(
IFRS, které byly vydany radou IASB a schvaleny pro pouZziti v EU, ale dosud nenabyly u¢innosti:

Standard Nazev Datum
uéinnosti
Upravy IFRS 16 Zavazky z leasingu pri prodeji a zpétném leasingu 1.ledna 2024
Upravy IAS 1 Klasifikace zavazkU jako kratkodobé a dlouhodobé a Klasifikace zavazkd
jako kratkodobé a dlouhodobé — odloZeni data U¢innosti 1.ledna 2024
Upravy IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty 1.ledna 2024

Dle odhadd vedeni Spole¢nosti nebude mit prijeti t&chto Uprav stavajicich standardl v obdobi,
kdy budou pouzity poprveé, vyznamny dopad na udetni zavérku Skupiny.
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3.8. Nové a novelizované ucéetni standanrdy IFRS vydané IASB, ale dosud neprijaté EU

V souc¢asné dobé se podoba Ugetnich standardC IFRS prijata Evropskou unii vyrazné nelidi od podoby stan-
dardd@ schvalenych radou IASB. Vyjimkou jsou nasledujici nové standardy a Upravy stavajicich standardd,
které nebyly k datu schvaéleni uéetni zavérky schvaleny k pouzivani v EU (data ug¢innosti uvedena nize jsou
pro IFRS vydané radou IASB):

Standard Nazev Stav schvalovani v EU

IFRS 18 Prezentace a zveriejriovani v Udetni zavérce V EU dosud nepnijato
(datum uginnosti dle IASB: 1. ledna 2027)

Upravy IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem Schvalovani pro pouziti
a pridruzenym nebo spoleénym podnikem a dal§i Upravy v EU bylo odloZzeno
(datum uginnosti bylo radou IASB odloZzeno na neurdito)

Upravy IAS7 alFRS 7 Ujednani o dodavatelském financovani V EU dosud nepnijato
(datum uginnosti dle IASB: 1. ledna 2024)

Upravy IAS 21 Nedostateé¢na sménitelnost V EU dosud nepnijato
(datum uginnosti dle IASB: 1. ledna 2025)

Dle predbéznych odhad( vedeni Spoleénosti nebude mit dodrzovani téchto Uprav stavajicich standardC a no-
vého standardu IFRS 18 v obdobi, kdy budou pouzity poprveé, vyznamny dopad na udetni zavérku Skupiny.
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4. DULEZITA UCETNI PRAVIDLA

4.4. Prohlaseni o shodé

Tato konsolidovana ugetni zavérka je sestavena v souladu s U8etnimi standanrdy IFRS ve znéni prijaté Evrop-
skou Unii (dale v textu ,ucetni standardy IFRS“) za obdobi od 1. 1.2024 do 31. 12. 2024, kdy konéi finanéni rok
spolednosti.

4.2, Vychodiska sestavovani konsolidované ucetni zavérky

Konsolidovana udetni zavérka je sestavena za pouziti ocenovaci baze historickych cen krome investi¢niho
majetku a vybranych finanénich nastroj, které jsou ocené&ny realnymi hodnotami, ke konci kazdého u¢etniho
obdobi, jak je uvedeno nize v Ugetnich pravidlech.

Historicka cena obecné vychazi z realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku

v namci fadné transakce mezi Udastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelna
nebo odhadovana za pouriti jiné ocerovaci techniky. Phi stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku se be-
rou v Uvahu takové charakteristiky aktiva ¢i zavazku, které by Ugastnici trhu zohlednili prii ocefovani aktiva
¢i zavazku ke dni ocenéni. Redlna hodnota pro Ucely ocenéni a/nebo zveriejnéni v této konsolidované udéetni
zévérce se stanovuje takovymto zplisobem, s vyjimkou transakei spodivajicich v Uhradach vazanych na akcie
v oblasti plsobnosti IFRS 2 Uhrady vazané na akcie, leasingovych transakci upravenych standardem IFRS 16
Leasingy a ocenéni, které vykazuji urgité spoledné rysy s realnou hodnotou, avsak realnou hodnotou neni,
jako je gista realizovatelna hodnota dle IAS 2 Zasoby nebo hodnota z uzivani dle IAS 36 Snizeni hodnoty aktiv.

Pro ugely ugetniho vykaznictvi se ocenéni realnou hodnotou dale rozdé&luje na Uroven 1, 2 a 3 na zakladé miry,
do které jsou vstupy pro ocenéni realnou hodnotou pozorovatelné, a na zékladé celkové vyznamnosti vstupC

pro ocenéni realnou hodnotou:

- Uroven 1 — vstupy ppedstavuji kdtované ceny (neupravengé) na aktivnich trzich pro stejna aktiva
¢i zavazky, na které ma udetni jednotka ke dni ocenéni phistup.

- Uroven 2 — vstupy zde ppedstavuiji jiné vstupy nez kétované ceny vymezené Urovni 1, které jsou
pro dané aktivum &i zavazek primo ¢i neprimo pozorovatelné.

- Uroven 3 — vstupy vztahujici se k danému aktivu &i zavazku, které nejsou piiimo pozorovatelné.
V dal8im textu jsou uvedena zakladni Ugetni pravidla.
4.3. Vychodiska pro konsolidaci

Konsolidovana uéetni zavérka obsahuje Ugetni zavérku spole¢nosti a subjektd (v&etné strukturovanych
jednotek a jejich dcerinych podnikd), které kontroluje. Kontroly je dosazeno v pihipadé, ze spoleénost:

. ma moc nad jednotkou, do niz bylo investovano;
. je vystavena variabilnim vynosdm nebo ma prévo na tyto vynosy na zakladé své angaZovanosti
v jednotce, do niz investovala, a
. ma schopnost vyuZzivat moc nad jednotkou, do niz bylo investovano, k ovlivnéni vyse svych vynosu.

Spolednost opé&tovné posoudi, zda ma kontrolu nad jednotkou, do niz bylo investovano, &i nikoliv, pokud
skutednosti a okolnosti naznaduiji, Ze doslo ke zméné jedné &i vice slozek kontroly uvedenych vyse.
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Pokud spole¢nost disponuje méné nez vétsinou hlasovacich prav jednotky, do niz bylo investovano, ma moc
nad jednotkou v pripadg, ze hlasovaci prava jsou dostadujici pro to, aby ziskala faktickou schopnost jed-
nostranné nidit relevantni dinnosti jednotky, do niz bylo investovano. Spolednost zohledni veSkenré relevantni
skutegnosti a okolnosti pri zvaZzovani toho, zda hlasovaci prava spolednosti v jednotce, do niz bylo investova-
no, jsou dostatedna pro ziskani moci &i nikoliv, coz zahrnuje:

velikost podilu spole&nosti na hlasovacich pravech v zavislosti na velikosti a rozlozeni podilC ostatnich
drzitel¥ hlasovacich prav;

potencialni hlasovaci prava drzena spole&nosti, ostatnimi drziteli hlasovacich prav nebo jinymi stranami;
prava vyplyvajici z dalSich smluvnich ujednani;

veskenré dalsi skutednosti a okolnosti, které naznaduji, Ze spoleénost aktualné ma ¢i nema schopnost ridit
relevantni 8innosti v okamziku, kdy je tiheba uginit rozhodnuti, véetné volebnich schémat na predchozich
valnych hromadach akcionanq.

Konsolidace dceriného podniku zadina v okamziku, kdy spolednost ziska kontrolu nad dcerinym podnikem,

a kon¢i okamzikem, kdy spole¢nost kontrolu nad dcerinym podnikem ztrati. Konkrétneé jsou vynosy a naklady
dceniného podniku nabytého &i prodaného b&éhem roku zahrnuty v konsolidovaném vykazu zisk( a ztrat

a ostatniho Uplného vysledku od data, kdy spole&nost ziska kontrolu, do data, kdy spoleénost priestane dceni-
ny podnik kontrolovat.

Zisk nebo ztrata a vdechny slozky ostatniho Upliného vysledku jsou prirazeny vliastnik@im spoleénosti
a nekontrolnim podil&im. Celkovy Uplny vysledek dcerinych podnikl je pritazen viastnikGm spole¢nosti
a nekontrolnim podil&im, priestoze by to vedlo k tomu, Ze nekontrolni podily budou mit zaporny zlstatek.

V phipadé potreby jsou provedeny Upravy uéetnich zavérek dcerinych podnik( s cilem zharmonizovat
jejich ugetni politiky s U¢etnimi politikami Skupiny.

V8echny vnitroskupinoveé aktiva, zavazky, vliastni kapital, vynosy, naklady a penézni toky souvisejici
s transakcemi mezi &leny Skupiny byly pri konsolidaci vylougeny.

Zmeény ve vlastnickych podilech Skupiny v dcefinych podnicich

Zmeény ve vlastnickych podilech Skupiny v dcefinych podnicich, které nevedou ke ztraté ovladani, jsou
zaudtovany jako transakce s vlastnim kapitalem. Ugetni hodnoty podilt Skupiny a nekontrolnich podilti
jsou upraveny tak, aby zohlednovaly zmény v relativnich podilech v dcerinych podnicich. VS§echny pripadné
rozdily mezi ¢astkou, o niZ jsou upraveny nekontrolni podily, a realnou hodnotou vyplacené nebo prijaté
protihodnoty jsou zachyceny piimo ve vilastnim kapitale a piitrazeny vliastnik@im skupiny.

Jestlize Skupina ztrati kontrolu nad dcerinym podnikem, zisk &i ztrata je vykazan v hospodarskéem vysledku
a je vypoditan jako rozdil mezi i) souhrnem realné hodnoty prijaté protihodnoty a realné hodnoty véech pri-
padnych podilC, které si Skupina ponechava, a ii) piredchozi u¢etni hodnotou aktiv (véetné goodwillu) a zavaz-
kG dceriného podniku a vdech nekontrolnich podilC. V&echny &astky zauétované diive v ostatnim Uplném vy-
sledku v souvislosti s timto dcerinym podnikem jsou zauétovany tak, jakoby Skupina primo souvisejici aktiva
8i zavazky dceriného podniku prodala (tzn. jsou reklasifikovany do hospodariského vysledku nebo prievedeny
primo do jiné kategorie vlastniho kapitdlu v souladu s prislusnymi u¢etnimi standardy IFRS). Redlnd hodnota
v8ech pripadnych investic, které si Skupina v byvalém dceriném podniku ponechava, k datu ztraty ovladani
je povazovana za realnou hodnotu pri prvotnim zachyceni k naslednému zaudtovani dle standardu IFRS 9,
nebo pripadné za porizovaci naklad pri prvotnim zachyceni investice do pridruzeného podniku nebo spolec-
ného podniku.
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4.4, Podnikové kombinace

Akvizice podnikC se Uétuji pomoci metody akvizice. Phevedena protinodnota pri podnikové kombinaci je oce-
néna realnou hodnotou, ktera je vypoditana jako soudet realnych hodnot k datu akvizice aktiv prievedenych
vymeénou za ovladani nabyvaného podniku. Naklady spojené s akvizici jsou zachyceny v okamziku vzniku

v hospodarském vysledku.

Ziskana identifikovatelna aktiva a prijaté zavazky jsou vykazany ve své realné hodnotg,
s nasledujicimi vyjimkami:

odloZzené danove pohledavky nebo zavazky a aktiva a zavazky souvisejici s ujednanimi o zaméstnanec-
kych pozitcich jsou vykazany a ocenény v souladu se standardem IAS 12 Dané ze zisku, respektive se
standardem IAS 19 Zaméstnaneckeé pozitky,

zavazky nebo kapitalové nastroje souvisejici s dohodami o Uhradach vazanych na akcie v nabyvaném
podniku nebo dohodami o Uhradach vazanych na akcie Skupiny nahrazujicimi dohody o Uhradach
vazanych na akcie v nabyvaném podniku jsou k datu akvizice ocenény v souladu se standardem IFRS 2
Uhrady vazané na akcie

aktiva (nebo vyrazované skupiny), kterd jsou klasifikovana jako drzend k prodeji v souladu se standanr-
dem IFRS 5 Dlouhodob4 aktiva drzena k prodeji a ukonéené ginnosti, jsou ocenéna v souladu s timto
standardem.

Nekontrolni podily, které jsou aktualnimi viastnickymi podily a opraviuji své drzitele k pomérnému podilu

na gistych aktivech ugetni jednotky v pripadé likvidace, mohou byt pfi prvotnim zachyceni ocené&ny redlnou
hodnotou, nebo pomérnym podilem nekontrolnich podild na vykéazanych identifikovatelnych &istych aktivech
nabyvaného podniku. Vychodisko ocenéni Ize volit individualné pro kazdou konkrétni akvizici. Ostatni typy
nekontrolnich podilC se ocenuji redlnou hodnotou, nebo je-li to mozné, na zakladé stanoveném jinym uéetnim
standardem IFRS.

Pokud protinodnota prevedena Skupinou v podnikové kombinaci obsahuje aktiva nebo zavazky vyplyvajici

z dohody o podminéné protihodnotg, podminéna protihodnota se oceriuje realnou hodnotou ke dni akvizice

a stava se soudasti protihodnoty prievedené v podnikové kombinaci. Zmény v realné hodnoté podminéné pro-
tihodnoty, které jsou klasifikovany jako zmény v ramci dokondéovaciho obdobi, se provedou retrospektivné
se souvisejici Upravou goodwillu. Zmény v ramci dokon&ovaciho obdobi jsou zmény, které vyplyvaji z dodatec-
nych informaci ziskanych béhem ,dokon&ovaciho obdobi® (které nesmi priekrodit jeden rok od data akvizice)
o skute&nostech a okolnostech, ktere existovaly k datu akvizice.

Nasledné udtovani zmeén realné hodnoty podminéné protihodnoty, které nemohou byt povazovany za zmény
v ramci dokondéovaciho obdobi, zavisi na klasifikaci podminéné protihodnoty. Podminéna protihodnota, ktera
je klasifikovana jako vlastni kapital, se k datdm naslednych U&etnich zavérek nepieceruje a jeji nasledné uhra-
zeni je Ugtovano do vlastniho kapitalu. Ostatni podminéna protinodnota je pPrecené&na k datdm naslednych
Udetnich zavérek se souvisejicim zachycenim zmén realné hodnoty v hospodariskem vysledku.

Je-li podnikova kombinace provadéna postupné, jsou podily v nabyvané udetnijednotce, které Skupina vlast-
nila jiz diive, precenény na realnou hodnotu k datu akvizice a pripadny vysledny zisk ¢i ztrata jsou zachyceny
v hospodarském vysledku. Castky vyplyvajici z podil€ v nabyvaném subjektu pred datem akvizice, které byly
drive zachyceny v ostatnim Uplném vysledku, jsou reklasifikovany do hospodarského vysledku, pokud by byl
takovy postup spravny, jestlize by byl podil prodan.

Neni-li prvotni zauétovani podnikové kombinace vyrieSeno do konce uéetniho obdobi, v némz kombinace
probéhla, vykaze Skupina nedorieSené polozky v prozatimnim ocenéni. Tyto prozatimni ¢astky jsou béhem
dokongéovaciho obdobi upraveny (viz vyse), nebo jsou zachycena dodatecna aktiva a zavazky, aby tak byly zo-
hlednény noveé ziskané informace o skute¢nostech a okolnostech, které existovaly k datu akvizice a které by,
pokud by byly znamy, ovlivnily ¢astky stanovené k tomuto datu.
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4.5. Podily ve spoleénych podnicich

Spoleény podnik je spoleéné ujednani, v némz strany, které spoluovladaji toto ujednani, maji prava na gista
aktiva tohoto ujednani. Spoluovladani je smluvné dohodnuté sdileni kontroly nad ujednanim, které existuje,
kdyz rozhodnuti o relevantnich ¢innostech vyzaduiji jednomyslny souhlas stran, které sdileji kontrolu.

Hospodarsky vysledek, aktiva a zavazky pridruzenych podnikd &i spoleénych podnikd byly v této ucetni
zavérce zachyceny ekvivalenéni metodou.

Podle ekvivalen&ni metody se pisi prvotnim vykazani investice do piidruzenych nebo spole¢nych podnikd vy-
kazuji v konsolidovaném vykazu o finandéni pozici v porizovaci cené a nasledné jsou upraveny o podily skupiny
na zisku nebo ztraté a ostatnim Uplném vysledku pridruzeného nebo spoleé¢ného podniku. Pokud podil skupi-
ny na ztratach pridruzeného nebo spole¢ného podniku prevysuje podil skupiny v daném pridruzeném nebo
spoleéném podniku (véetné véech dlouhodobych Udasti, které jsou v podstaté soucasti ¢isté investice skupiny
Vv tomto pridruzeném nebo spole¢ném podniku), skupina priestane svdj podil na dalgich ztratach vykazovat.
Dalsi ztraty se vykazuji pouze v pripadech, kdy skupiné vznikly pravni nebo mimosmluvni zavazky nebo kdy
skupina zaplatila jménem pridruzeného nebo spoleéného podniku.

Investice do pridruzeného nebo spole¢ného podniku se Uétuje pomoci ekvivalenéni metody od data, k némuz
se jednotka, do niz bylo investovano, stane pridruzenym podnikem ¢&i spolednym podnikem. Pii ponizeni
investice do pridruzeného podniku nebo spoleé¢ného podniku se jakykoliv priebytek porizovaciho nakladu
akvizice nad podilem skupiny na ¢isté realné hodnoté identifikovatelnych aktiv a zavazkC jednotky, do niz bylo
investovano, vykazuje jako goodwill, ktery se zahrnuje do uéetni hodnoty investice. Jakykoliv priebytek podilu
skupiny na gisté redlné hodnote identifikovatelnych aktiv a zavazk({ nad porizovacim nakladem akvizice se po
opétovném posouzeni vykaze okamzité v hospodariském vysledku obdobi, ve kterém byla investice porizena.

Skupina priestane pouzivat ekvivalenéni metodu od data, kdy investice priestane byt pridruzenym podnikem
nicich a ponechany podil je finanédnim aktivem, skupina ocenuje veskeré ponechané podily realnou hodnotou
k tomuto datu a tato realna hodnota je povazovana za realnou hodnotu pri prvotnim zauétovani finanéniho
aktiva v souladu s IFRS 9. Rozdil mezi u¢etni hodnotou pridruzeného nebo spole¢ného podniku k datu ukonce-
ni pouzivani ekvivalenéni metody a reédlnou hodnotou veskerych ponechanych podiltl a ziskd z prodeje ¢asti
podilu v pridruzeném nebo spoleéném podniku je soucasti uréeni zisku nebo ztraty z prodeje pridruzeného
nebo spoledného podniku. Navic skupina zachyti vSechny 8astky diive uznané v ostatnim Uplném vysledku
v souvislosti s timto pridruzenym podnikem, jako kdyby pridruzeny podnik priimo pozbyl souvisejici aktiva
nebo zavazky. Proto pokud by zisk nebo ztrata diive zachycené v ostatnim Uplném vysledku timto pridruze-
nym nebo spolednym podnikem byly reklasifikovany do hospodariského vysledku pii vyrazeni souvisejicich
aktiv nebo zavazk(, skupina reklasifikuje zisk nebo ztratu z vliastniho kapitélu do hospodarského vysledku
(jako reklasifikaéni Upravu), kdyz dojde k prodeji pridruzeného nebo spoleé¢ného podniku.

Pokud skupina zmensi svdj vlastnicky podil v piidruzeném nebo spole¢ném podniku, avdak bude i nadéle
vyuzivat ekvivalen¢ni metodu, pak reklasifikuje do hospodarského vysledku tu &ast zisku nebo ztraty, ktera
byla diive vykazana v ostatnim Uplném vysledku a ktera se vztahuje k tomuto zmenseni viastnického podilu,
pokud by byly tento zisk nebo ztrata reklasifikovany do hospodariského vysledku pri prodeji souvisejicich
aktiv nebo zavazka.
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4.6. Investiéni majetek

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Ucelem dosazeni piijmu z ndjemného a/nebo za Ucelem zhod-
noceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti). Investice do
nemovitosti se prvotné oceni ha Urovni poiizovacich nakladd, které zahrnuiji i vedlejsi naklady spojené

s poprizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocenuji realnou hodnotou.
Veskenré podily Skupiny na nemovitostech drzené na zakladé openrativniho leasingu s cilem ziskat prijem

z najemného nebo za Ucelem zhodnoceni se Udtuji jako investice do nemovitosti a jsou ocenény pomoci
modelu realné hodnoty. Zisky a ztraty ze zmeény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou

do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém k nim doslo.

Investice do nemovitosti je odudtovana pri prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena

z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou o8ekavany budouci ekonomickeé uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pri odudéto-
vani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi ¢istym vytézkem z prodeje a Uéetni hodnotou aktiva) jsou
zahrnuty do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost odudtovana.

Investice do nemovitosti jsou Udtovany v realné hodnoté. Ponrtfolio investic do nemovitosti oceriuje nejméné
jednou roé&né externi nezavisly odhadce, ktery ma prislusnou uznavanou odbornou kvalifikaci a aktualni
zkuSenosti s lokalitou a kategorii nemovitosti, které jsou ocerovany, nebo internim modelem priecenéni
vypracovanym investi¢nim manazerem skupiny.

Ocenéni nezavislym odhadcem pro projekty ve viastnictvi skupiny je vzdy obdrzeno k 31. prosinci prislusné-
ho roku a je zaélenéno do konsolidované ugetni zavérky skupiny sestavené podle uéetnich standardd IFRS.
Redlna hodnota je definovéna jako cena, ktera by byla ziskana prodejem aktiva v bézné transakci mezi Udast-
niky trhu k datu ocenéni.

Ocenéni realnou hodnotou u v8ech investic do nemovitosti bylo zafazeno do kategorie realné
hodnoty na Urovni 3.

Ocenéni jsou sestavovana na zakladé posouzeni Uhrnu pohledavek gistého ro¢niho najemného z nemovitosti,
a je-li to relevantni, souvisejicich nakladd. Vynos, ktery odrézi rizika obsazena v gistych penéznich tocich,
se poteé pouZzije na gisté rodni najemne a provede se ocenéni nemovitosti.

Ocenéni zohlednuiji (dle relevance) typ najemc(, kteri nemovitost skuteéné vyuzivaji nebo jsou odpovédni
za plnéni najemnich zéavazk{ nebo pravdépodobné budou nemovitost vyuzivat po pronéajmu neobsazeného
ubytovani, a obecné vnimani jejich bonity na trhu; rozdéleni odpovédnosti za udrzbu a pojisténi mezi prona-
jimatele a najemce; a zbyvajici Zivotnost nemovitosti. Prredpoklada se, ze jakmile probiha revize najemného
nebo obnova najmu s prredpokladanym zvysenim, které za&ne platit v budoucnu, byla platnym zplsobem

a v radné IhGté podana veskeré oznameni, popi. phisludna protioznameni.

Veskenré zisky nebo ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty jsou vykazovany v konsolidovaném vykazu
zisk( a ztrat a Uplného vysledku na radku Zisk z precenéni investi¢niho majetku.
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4.7. Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji

Dlouhodoba aktiva a vyPazované skupiny aktiv a zavazk( se klasifikuji jako drZena k prodeji, pokud bude jejich
usdetni hodnota zpé&tné ziskana primarné prodejni transakcei spiSe nez pokradujicim uzivanim. Tato podminka
se povazuje za splnénou, kdy? je dlouhodobé aktivum (nebo vyrazovana skupina) k dispozici pro okamzity
prodej v jeho soud¢asném stavu, pokud se jedna pouze o podminky obvyklé pro prodej takového aktiva (8i
vyrazované skupiny) a pokud je prodej aktiva vysoce pravdépodobny. Vedeni musi usilovat o realizaci prodeje
a zaroven musi byt splnéni podminek pro uznani dokonéeni prodeje o¢ekavano do jednoho roku

od data klasifikace.

Jestlize se Skupina zavazala realizovat plan prodeje a jeho realizace povede ke ztraté ovladani dceriného pod-
niku, jsou v8echna aktiva a v8echny zavazky tohoto dceriného podniku klasifikovany jako drzené k prodeji,
pokud jsou splnéna kritéria popsana vyse, a to bez ohledu na to, zda si Skupina ponecha v byvalém dceriném
podniku po prodeji nekontrolni podil. Dlouhodoba aktiva (a vyrazované skupiny) drzend k prodeji se ocenuiji
nizsi z jejich ugetni hodnoty a realné hodnoty sniZzené o naklady souvisejici s prodejem. K 31.12.2024

ani 31. 12. 2023 Skupina neevidovala zadna aktiva k prodeji.

4.8. Funkéni a prezentac¢ni ména

Tato konsolidovana Ucéetni zavérka je prezentovana v korunach ¢eskych, coz je funkéni ména spoleénosti
skupiny vyjma SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT, které ma funkéni ménu EUR. Veskeré udaje prezentované
v korunach 8eskych byly zaokrouhleny na nejblizsi tisice, neni-li uvedeno jinak.

53



UCETNI ZAVERKA
K 31. PROSINCI 2024

4.9. Uétovani vynost
Spoleénost rozeznava nasleduijici typy vynosa:
1. Vynosové uroky

Vynosové uroky z finandénich aktiv se vykazi, pokud je pravdépodobné, ze ekonomické uzitky poplynou

do spole&nosti a 8astku vynosd bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozlideni vynosovych Urokl se usku-
teé¢ni s ohledem na neuhrazenou jistinu, pricemz se pouzije prislusna efektivni Urokova mira, tj. Urokova
mira, ktera bude presné diskontovat odhadované budouci penézni prijmy po oéekavanou dobu trvani
finanéniho aktiva na jeho &istou u¢etni hodnotu.

2. Vynosy z prodeje vyrobky a sluzeb

Vynosy ze smlouvy o poskytovani sluzeb se vykazuji s odkazem na stuper dokon&eni smlouvy. Stupen do-

konéeni smlouvy se uréuje takto:

- Vynosy z 8asovych a materialovych smluv se vykazuji na zakladé smluvnich sazeb podle poétu odpracova-
nych hodin a primych nakladd, které vznikly pri poskytovani sluzeb.

* Vynosy z pronajmu se vykazuji na zakladé smluvniho ujednani na akrualni bazi.

3. Vynosy z prodeje investi¢niho majetku a cennych papird k obchodovani

Vynosy z prodeje investiéniho majetku se vykazuji v souladu s podstatou prislusné smlouvy (pokud je pravdé-
podobné, Zze ekonomické uzitky poplynou do Spoleénosti a ¢astka vynosu mdze byt spolehlivé ocenéna).

VVynosy se ocenuji na zakladé protihodnoty, na nizZ ma Spole¢nost podle ogekavani narok podle smlouvy se
zakaznikem. Spolednost vykazuje vynosy, jakmile pfievede kontrolu nad vyrobkem, zbozim &i sluzbou zakaz-
nikovi. V souladu s principy IFRS 15 stanovuje Spolednost vynosy v souladu s nasledujicim pétikrokovym
procesem:

- krok 1: Identifikace smlouvy se zékaznikem.

- krok 2: Identifikace zavazk( k plnéni ve smlouvé.

+ krok 3: Ur&eni transakdni ceny.

- krok 4: Alokace transakéni ceny na zavazky k plnéni.

 krok 5: Rozpoznéni vynosu na zakladé (s)plnéni zavazku k plnéni.

4.10. Cizi mény

Pri sestavovani konsolidované uéetni zavérky spolednosti se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména spo-
le¢nosti (cizi ména), vykazuiji za pouziti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému konci uéetni-
ho obdobi se penézni polozky v cizi méné priepoditavaji za pouziti ménového kurzu k tomuto datu. Nepenézni
polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadriené v cizi méné, se priepoditavaji za pouziti ménoveho
kurzu platného k datu uréeni realné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach
vyjadrienych v cizi mé&né, se nepriepoditavaji.

Pro ugely sestaveni konsolidovanych vykazd skupiny, které se sestavuji v ¢eskych korunach, se vstupni data
(vykazy / obratové predvahy) dcerinych spoleénosti, které vedou své Ucetnictvi v jiné méné priepoditaji nasle-
dujicim zpCGsobem. Rozvahové polozky se k rozvahovému dni pirepodétou za pouziti mé&nového kurzu k rozva-
hovému dni, vysledovkové polozky pak za pouziti ménového kurzu prlimérného za uéetni obdobi.

Kurzové rozdily z penéznich polozek se vykazuji v konsolidovaném hospodarském vysledku v obdobi,

ve kterém vznikly.

54



UCETNI ZAVERKA
K 31. PROSINCI 2024

4.11. Pozemky, budovy a zarizeni

Veskenré stavby, pozemky, budovy a zarizeni, které nejsou klasifikovany jako investi¢ni majetek jsou vykazo-
vany v ponizovaci cené snizené o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty (viz bod prilohy 4.12) a prezentovany

v radku ostatni dlouhodoby majetek. PoRizovaci cena zahrnuje vydaje, které jsou primo priraditelné porizeni
aktiva. Cena aktiv vytvorienych vlastni ¢innosti zahrnuje naklady na material, piimé osobni naklady a veskeré
ostatni naklady primo priraditelné uvadéni aktiv do provozniho stavu pro jejich zamyslené pouZiti, pocateéni
odhad, pokud existuje, nakladd na demontaz a odstranéni polozek budov a uvedeni do plvodniho stavu stave-
nisté, kde jsou umistény, kapitalizované vypUQjéni naklady a prislushou pomérnou ¢ast vyrobni rezie.

Pokud se vyuziti nemovitosti zméni z nemovitosti vyuzivanych vlastnikem na investice do nemovitosti, ne-
movitosti se prieceni redlnou hodnotou a reklasifikuji jako investice do nemovitosti. Veskeré zisky a ztraty

Z priecenéni jsou Uctovany jako priecenéni podle IAS 16, pricemz zisky se Uctuji do ostatniho uplného vysledku
s vyjimkou pripadd zrudeni piiedchoziho snizeni hodnoty stejné nemovitosti; v tomto piipadé se Uctuji do hos-
podariského vysledku. Veskeré ztraty vzniklé v souvislosti s priecenénim jsou Uctovany do hospodarského
vysledku za dané ugetni obdobi.

Maji-li jednotlivé &ésti polozky pozemkd, budov a zarizeni rdznou Zivotnost, Uctuji se jako samostatné polozky
pozemkd, budov a zarizeni.

Odpisy se vykazuji do hospodarského vysledku linearné béhem odhadované Zivotnosti zanizeni. Pokizovaci
cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkd a nedokonéenych investic, je odpisovéana po
dobu odhadované Zivotnosti majetku nasledujicim zpdsobem:

Druh majetku Metoda odepisovani Doba odepisovani
Dlouhodoby majetek Linearni 30-50 let
InZenyrské sité Linearni 20 let

Vnitini vybaveni Linearni 2-10 let

Skupina vykazuje v zlstatkové hodnoté polozky pozemkd, budov a zanizeni ndklady na vyménu ¢asti takové
polozky, jakmile takové naklady vzniknou a je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické prinosy predstavovane
touto polozkou poplynou skuping, a naklady na polozku lIze spolehlivé ocenit. Usetni hodnota nahradni polozky
se oducdtuje. Veskenreé ostatni naklady jsou vykazovany ppi vzniku ve vykazu o Uplném vysledku.

4.12. Snizeni hodnoty hmotnych a hehmotnych aktiv

Ke konci kazdého ugetniho obdobi Skupina posuzuje ugetni hodnotu hmotnych a nehmotnych aktiv,

aby urcila, zda existuji naznaky, Zze aktivum mQze mit snizenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy néaznak exi-
stuje, odhadne se zpétné ziskatelna &astka takového aktiva, aby se urgil rozsah pripadnych ztrat ze snizeni
jeho hodnoty. Pokud neni mozno urgit zpétné ziskatelnou ¢astku jednotlivého aktiva, Skupina stanovi zpétné
ziskatelnou ¢astku penézotvorné jednotky, k niz aktivum nalezi. Celopodnikova aktiva se priradi k samostatne
penézotvorné jednotce, pokud Ize uréit rozumny a konzistentni zaklad pro jejich prirazeni. Jinak jsou celopod-
nikova aktiva prirazena k nejmensi skupiné penézotvornych jednotek, pro kterou je mozné urdéit rozumny

a konzistentni zaklad pro jejich prirazeni.

Nehmotna aktiva s neurcitou dobou pouzitelnosti a nehmotna aktiva, ktera jeSté nejsou pouzivana, se testuji
na snizeni jejich hodnoty alespor jednou ro&né a pri kazdém naznaku mozného snizeni jejich hodnoty.

Zpétne ziskatelna ¢astka se rovna realné hodnoté aktiva snizené o naklady na prodej nebo hodnoté

z uzivani podle toho, ktera je vyssi. Pihi posuzovani hodnoty z uzivani se odhad budoucich penéznich tokd
diskontuje na jejich sou¢asnou hodnotu pomoci diskontni sazby pried zdané&nim, ktera vyjadriuje bézné trzni
posouzeni dasové hodnoty penéz a specificka rizika pro dané aktivum, o které nebyly upraveny odhady
budoucich pené&znich tok0.
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Pokud je zpétné ziskatelna ¢astka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) nizsi nez jeho uc¢etni hodnota, snizi se
udetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zpétné ziskatelnou ¢astku. Ztrata ze snizeni hod-
noty se promitne primo do hospodarskeého vysledku, ledaze je dané aktivum vedeno v priecenéné hodnoté.

V takovém pripadeé se ztrata ze snizeni hodnoty posuzuje jako sniZzeni priebytku z priecenéni tohoto aktiva.

Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty nasledné zrusi, uéetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) se
zvysi na upraveny odhad jeho zpétné ziskatelné ¢astky, ale tak, aby zvySena ucetni hodnota aktiva neprevysi-
la udetni hodnotu, ktera by byla stanovena, kdyby se v priedchozich letech nevykazala zadna ztrata ze snizeni
hodnoty aktiva (nebo penézotvorné jednotky). Zruseni ztraty ze snizeni hodnoty se priimo promitne do hospo-
darského vysledku, ledaze je aktivum vedeno v priecenéné hodnoté. V takovém pripadé se zruSeni ztraty

ze snizeni hodnoty posuzuje jako zvyseni precenéni.

4.13. Leasing

Skupina posuzuje, zda ma smlouva charakter leasingu nebo leasing obsahuje, na po¢atku smlouvy. Skupina
vykazuje aktiva z prava k uzivani a souvisejici zavazky z leasingu u vSech ujednani o leasingu, kde figuruje jako
najemce, s vyjimkou krétkodobych leasingd (s dobou leasingu 12 mésicC ¢i méné) a leasingl aktiv s nizkou
hodnotou (napr. tabletl a osobnich podéitacl, drobného kancelarského nabytku a telefond). U téchto leasingl
Skupina vykazuje leasingové platby jako provozni naklady rovnomeérné po dobu trvanileasingu, pokud neexis-
tuje jina systematicka baze, ktera lépe odrazi Casoveé rozvrzeni spotieby uzitkd z pronajimaného aktiva.

Zavazek z leasingu je prvotné oceriovan soudasnou hodnotou leasingovych plateb, které nejsou uhrazeny
k datu zahajeni, a diskontovan piirdstkovou vypQjéni mirou.

Dale je zavazek z leasingu oceriovan zvySenim Ucetni hodnoty tak, aby odrazela Urok ze zavazku z leasingu
(s pouzitim metody efektivni Urokové miry), a snizenim ucetni hodnoty tak, aby odrézela provedené leasingové
platby.

Aktiva z prava k uzivani zahrnuiji prvotni ocenéni souvisejiciho zavazku z leasingu, leasingové platby provede-
né v den zahajeni nebo pried timto dnem po odedteni veskerych obdrzenych leasingovych pobidek a po&atedni
primé naklady. Nasledné jsou oceriovany porizovacimi naklady po odeéteni kumulovanych odpisd a ztrat

ze znehodnoceni.

Aktiva z prava k uzivani jsou odepisovana po dobu trvanileasingu, nebo po dobu pouzitelnosti podkladového
aktiva, podle toho, ktera je kratsi. Odepisovani zagina ode dne zahajeni leasingu. Aktiva z prava k uzivanijsou
v individualnim vykazu o finanéni pozici vykazovédna na samostatném radku. V pripadég, ze je aktivum z prava
uzivani soudasti investi¢niho majetku, je vykazovano spolu s danym investi¢nim majetkem agregované.

Skupina aplikuje IAS 36 ke zjisténi toho, zda doslo ke znehodnoceni aktiva z prava k uzivani, a Udtuje o veske-
rych zjisténych ztratach ze znehodnoceni, jak je popsano v udetnich postupech pro pozemky, budovy a zani-
zeni.

4.14. Zasoby

Zasoby se ocenuji na niz&i z Urovni nakladl na jejich porizeni a Sisté realizovatelné hodnoty. Naklady na poisi-
zeni zahrnuiji primé matenrialy, pop. piRimé mzdové naklady a takové rezijni naklady, které vznikly pri uvedeni
zésob do jejich sou¢asného mista a stavu. Naklady se vypogéitavaji za pouziti metody vazeného prdméru.
Cista realizovatelna hodnota zahrnuje predpokladanou prodejni cenu zasob snizenou o véechny odhadované
naklady na dokond&eni a naklady nutné pro marketing, prodej a distribuci.

Skupina vykazuje jako zasoby také projekty v oblasti developmentu nemovitosti, které hodla po dokongeni
prodat a tudiz je neklasifikuje jako investi¢ni majetek, jak je popsan v kapitole 4.6 vyse.
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4.15. Vypuljéni naklady

VypUajeni naklady, které jsou piimo ucéelové vztazeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva,

(tj. aktiva, které nezbytné potrebuje znaéné Sasové obdobi k tomu, aby bylo pripravené pro zamyslené pouZziti
nebo prodej), se pridtou k ponizovaci cené takového aktiva az do okamziku, kdy je aktivum v podstatné mire
pripravené pro zamyslené pouZiti nebo prode;j.

Jsou-li k financovani zpCGsobilého aktiva pouzity vypUj¢ky s variabilni sazbou a jsou zajigtény efektivnim
zajisté&nim penéznich tok{ s ohledem na uUrokové riziko, efektivni ¢ast derivatu je vykazana v ostatnim Uplném
vysledku a reklasifikovana do hospodariského vysledku v okamziku, kdy zpCsobilé aktivum ovliviuje zisk
nebo ztratu. Jsou-li k financovani zpdsobilého aktiva pouzity vypQijcky s fixni sazbou a jsou zajistény efektiv-
nim zajist&nim realné hodnoty s ohledem na Urokové riziko, aktivované vypUQjéni naklady odrazeji zajisténou
urokovou miru.

Od vypUijénich naklad(, které spliuji kritéria pro aktivaci, se odeétou investiéni vynosy z do¢asného investo-
vani specifickych pCjéek az do jejich vydani na zpCsobilé aktivum. V&echny ostatni vypUljéni naklady se vyka-
zuji v hospodariském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.

4.16. Dané
Splatna dan

Splatna dan se vypocita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje od zisku
pred zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného konsolidovaného vysledku,
protoze nezahrnuje polozky vynosU, resp. nakladd, které jsou zdanitelné nebo odgitatelné od zékladu dané
v jinych letech, ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp. odditatelné od zakladu dané. Splatna dan
spolednosti se vypodita pomoci dafovych sazeb uzakonénych, resp. vyhlaSenych do konce Ugetniho obdobi.
Splatna dan se zahrnuje do konsolidovaného hospodariského vysledku.

Odlozena dan

Odlozena dan se vykaze na zakladé prechodnych rozdilG mezi uéetni hodnotou aktiv a zavazk( v konsolido-
vané udetni zavérce a jejich danovou zakladnou pouzitou pro vypocéet zdanitelného zisku. Odlozené dariové
zévazky se uznavaji obecné u viech zdanitelnych prechodnych rozdild. Odlozené darové pohledavky se obec-
né uznavaji u véech odgitatelnych prrechodnych rozdild v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny
zisk, proti kterému se budou moci vyuzit odgitatelné prechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odlozené darové
pohledavky a zavazky se nevykazuiji, pokud prechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani aktiv &i zavazkl

Vv réamci transakce, ktera neovliviiuje zdanitelny ani ugetni zisk.

OdloZené danové zavazky a pohledavky se ocenuji pomoci darfiové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve kterém
pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé damovych sazeb (a darovych zakond) uzakoné-
nych, resp. vyhlasenych do konce ugetniho obdobi.

Splatna a odlozena dar za obdobi

Splatna a odloZena dar se zahrnuje do hospodarského vysledku, kromé pripadl, kdy souvisi s polozkami,
které se vykazuiji bud'v ostatnim uplném vysledku, nebo primo ve viastnim kapitalu - v tom pripadé se i splat-
na a odlozena dan vykazuje v ostatnim Uplném vysledku, nebo primo ve vlastnim kapitalu. Pokud splatna
nebo odlozena dar vznika pii prvotnim zaucétovani podnikové kombinace, je darovy efekt zahrnut do udtovani
o podnikové kombinaci.
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4.17. Rezervy

Rezervy se vykazi, ma-li Skupina soudéasny (smluvni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je ddsledkem minulé
udalosti, pricemz je pravdépodobné, ze Skupina bude muset tento zavazek vyporadat a vySi takového zavaz-
ku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rezerva je nejlepéim odhadem vydajd, které budou nezbytné k vyporadani soudasného
zavazku vykazaného ke konci U¢etniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym zavazkem.
Pokud se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich tok( potriebnych k vyporadani sou¢asného zavazku,
ucgetni hodnota rezervy se rovna sou¢asné hodnoté téchto penéznich tokd (pokud je efekt ¢asové hodnoty
penéz vyznamny).

Pokud se o¢ekava, Zze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny jinou
stranou, vykaze se pohledavka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, Zze Skupina nahradu obdrzi a vysi
takové pohledavky je mozné spolehliveé urdit.

4.18. Finanéni nastroje

Finandéni aktiva a finandéni zavazky jsou vykazovany ve vykazu o finanéni situaci Skupiny, jakmile se Skupina
stane stranou smluvnich ustanoveni finan&nich nastrojd. Finanéni aktiva a finanéni zavazky se pii prvotnim
vykazani ocenuji realnou hodnotou. Transakéni naklady, které Ize priimo priradit porizeni nebo vydani finane-
nich aktiv nebo finan&nich zavazk{ (jinych nez finanéni aktiva a finanéni zavazky ocerované realnou hodno-
tou do zisku nebo ztraty (FVTPL)), se prii prvotnim vykazani priditaji k redlné hodnoté, resp. odeditaji od redlné
hodnoty finan&nich aktiv nebo finan&nich zavazk(. Transak&ni naklady, které lze primo pritadit ponizeni
finan&nich aktiv nebo finanénich zavazk{ ocenénych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),

se okamzité vykazuji v hospodarském vysledku.

4.19. Finanéni aktiva

Spotové nakupy nebo prodeje finanénich aktiv se zauétuiji, resp. odudtuiji, k datu sjednani obchodu. Spotové
nakupy nebo prodeje jsou koupé nebo prodeje finan&nich aktiv, které vyZzaduji dodani aktiv ve IhGté stanove-
né obecné pravni Upravou nebo konvencemi daného trhu. VSechna vykazana finandéni aktiva se nasledné prie-
cenuji jako celek bud' nabéhlou hodnotou, nebo redlnou hodnotou v zavislosti na klasifikaci finanénich aktiv.

Klasifikace finanénich aktiv

Dluhové nastroje, které splnuji nasledujici podminky, se nasledné ocenuji nabéhlou hodnotou:
finanéni aktivum je drzeno v réamci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finanéni aktivum za téelem
ziskani smluvnich pené&znich tok(, a
smluvni podminky finan&niho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokd tvorienych vyluéné splatkami
jistiny a UrokC z nesplacené ¢astky jistiny.

Dluhové nastroje, které splnuji nasledujici podminky, jsou nasledné oceriovany realnou hodnotovou

do ostatniho uplného vysledku (FVTOCI):
finanéni aktivum je drzeno v réamci obchodniho modelu, jehoZz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich tokd, tak i prodejem finanénich aktiv a
smluvni podminky finan&niho aktiva stanovi konkrétni data pené&znich tokd tvorienych vyluéné splatkami
jistiny a UurokC z nesplacené ¢astky jistiny.
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Veskenra dalsi finanéni aktiva se automaticky oceriuji realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Bez ohledu na vyse uvedené mize Skupina pri prvotnim zachyceni finanéniho aktiva provést nasledujici

neodvolatelnou volbu/oznacgeni:

+  Skupina si mlzZe neodvolatelné& zvolit, Ze bude vykazovat nasledné zmény realné hodnoty kapitalovych
nastrojl v ostatnim Uplném vysledku, jsou-li splnéna urdgita kritéria (viz bod (iii) nize) a
Skupina mGze neodvolatelné oznagit dluhovy nastroj, ktery splfiuje kritéria pro oceriovani nabéhlou
hodnotou nebo realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), za nastroj ocenény realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud je tim vylouéen nebo vyznamné omezen ocerovaci nebo
Ucetni nesoulad (viz bod (iv) nize).

(i) Nabéhla hodnota a metoda efektivni Urokové miry

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypodtu nabéhlé hodnoty dluhového nastroje a alokace urokového
vynosu do relevantnich obdobi. Efektivni Urokovéa mira jinych finanénich aktiv, nez jsou nakoupena nebo
vznikla uvérové znehodnocena finanéni aktiva (tj. aktiva, ktera jsou Uvérové znehodnocena pri prvotnim
vykazani), je takova mira, ktera presné diskontuje odhadovanou vysi budoucich penéznich prijmd (véetné
véech poplatk( zaplacenych nebo prijatych, které tvori nedilnou soucast efektivni Urokové miry, transaké-
nich nékladd a ostatnich prémii nebo diskontd) s vyjimkou o&ekavanych Uvérovych ztrat po ogekavanou dobu
trvani dluhového nastroje, nebo pripadné po kratsi obdobi, na jejich hrubou nabé&hlou hodnotu k okamziku
prvotniho vykazani. V pripadé nakoupenych nebo vzniklych uvérové znehodnocenych finanénich aktiv se vy-
podte efektivni Urokova mira upravend o Uvérové riziko diskontovanim odhadovanych budoucich penéznich
tokd, véetné otekavanych uvérovych ztrat, na nabéhlou hodnotu diuhového nastroje pii prvotnim vykazani.

Nabéhléd hodnota finanéniho aktiva je ¢astka, jakou je finanéni aktivum ocenéno pivi prvotnim vykazani, sni-
Zena o splatky jistiny a zvysend — s pouzitim metody efektivni Urokové miry - o kumulativni amortizaci rozdilu
mezi hodnotou vykazanou pii prvotnim vykazani a hodnotou pri splatnosti, upravena o pripadnou opravnou
polozku. Naopak hruba uc¢etni hodnota finanéniho aktiva je nab&hlé hodnota finanéniho aktiva pred Upravou
o pripadnou opravnou polozku.

Urokové vynosy se vykazuiji za pouZiti metody efektivni Urokové miry pro dluhové nastroje nasledné ocerova-
né nabéhlou hodnotou a redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI). U jinych finanénich aktiv,
nez jsou nakoupena nebo vznikla Uvérové znehodnocena finanéni aktiva, se Urokové vynosy vypocdtou uplat-
nénim efektivni Urokové miry na hrubou uéetni hodnotu finanéniho aktiva, kromé finandénich aktiv, u nichz
nasledné doslo k Uvérovému znehodnoceni (viz nize). U finanénich aktiv, u nichz nasledné doslo k Uvérovému
znehodnoceni, se Urokové vynosy vykazuji uplatnénim efektivni Urokové miry na nabéhlou hodnotu finan¢-
niho aktiva. Pokud se v nasledujicich uéetnich obdobich uvérové riziko Uvéroveé znehodnocenych finanénich
nastrojd zlepsi natolik, Ze finanéni aktivum prestane byt Uvérové znehodnoceno, Urokové vynosy se vykazuiji
uplatnénim efektivni trokové miry na hrubou udéetni hodnotu finanéniho aktiva.

Pro nakoupena nebo vznikla uvérové znehodnocena finanéni aktiva Skupina vykazuje Urokové vynosy uplat-
nénim efektivni Urokové miry upravené o Uvérové riziko na nabéhlou hodnotu finanéniho aktiva od prvotniho
vykazani. Hruby zéklad se k vypodtu znovu nepouzije ani v pripadg, ze se Uvérové riziko finanéniho aktiva
nasledné zlepsi natolik, ze finanéni aktivum jiz nebude Uvérové znehodnoceno.

(i) Dluhové nastroje klasifikované jako ocenéné realnou hodnotou do ostatniho Upiného vysledku (FVTOCI)

Podnikoveé dluhopisy drzené Skupinou jsou ocefiovany realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
(FVTOCI). Podnikové dluhopisy se pii prvotnim zachyceni ocenuji redlnou hodnotou zvySenou o transakdéni na-
klady. Nasledné se v hospodarském vysledku vykazuji zmény Ucetni hodnoty té&chto podnikovych diuhopisC

v dUsledku kurzovych rozdilG (viz nize), zisk( a ztrat ze znehodnoceni (viz nize) a Urokovych vynosG vypocte-
nych za pouZiti metody efektivni Urokové miry (viz bod (i) vyge). Castky vykazané v hospodaiském vysledku
jsou stejné jako ¢astky, které by byly v hospodarnském vysledku vykazany, pokud by tyto podnikové dluhopisy
byly ocenény nabé&hlou hodnotou. Veskeré dalsi zmény uéetni hodnoty téchto podnikovych dluhopisd se vy-
kazuji v ostatnim uplném vysledku a kumuluji v polozce fond z priecenéni investic. Jakmile jsou tyto podnikové
dluhopisy odudtovany, kumulativni zisky nebo ztraty v minulosti vykazané v ostatnim Uplném vysledku

se reklasifikuji do hospodarského vysledku.
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(iii) Kapitalové nastroje oznadené jako ocenéné realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI)

Pri prvotnim vykazani mGze Skupina uginit neodvolatelnou volbu (pro kazdy jednotlivy nastroj) oznadit
investice do kapitalovych nastrojl jako oceriované redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI).
Toto oznadeni vSak neni mozné, pokud je kapitalova investice uréena k obchodovani nebo pokud jde

o podminénou protihodnotu vykazanou nabyvatelem v podnikové kombinaci.

Finandni aktiva jsou uréena k obchodovani, pokud:
byla ponrizena priedevsim za udelem prodeje v blizké budoucnosti, nebo
jsou pri prvotnim vykazani souéasti portfolia identifikovanych finan&nich nastrojd,
které jsou spoledné rizeny Skupinou a u kterych je v posledni dobé doloZzeno obchodovani
realizované pro kratkodoby zisk, nebo
jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finandéni zaruce nebo pini funkei efektivniho
zajistovaciho nastroje).

Investice do kapitéalovych nastrojl ocenénych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) jsou
prvotné ocenény realnou hodnotou navysenou o transakéni naklady. Nasledné jsou ocenény realnou hodno-

tou, pricemz zisky a ztraty ze zmeén realné hodnoty jsou vykazany do ostatniho Uplného vysledku a kumulova-
ny ve fondu z priecenéni investic. Kumulativni zisky nebo ztraty nebudou pri oduétovani kapitalovych investic

reklasifikovany do hospodarského vysledku misto toho budou prievedeny do nerozdéleného zisku.

V&echny investice do kapitalovych nastrojd, které nejsou uréeny k obchodovani, Skupina oznadila pii
prvotni aplikaci IFRS 9 jako oceriované realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI).

(iv) Finandéni aktiva ocenéna redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finandni aktiva, ktera nesplnuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) az (iii) vyse) se oceruji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Konknrétné:

. Investice do kapitalovych nastrojl se klasifikuji jako investice v reédlné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL), pokud kapitélova investice neni Skupinou oznadena jako uré¢ena k obchodovani ani neni podmi-
nénou protihodnotou plynouci z podnikové kombinace, ktera je ocenéna realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI) pii prvotnim vykazani (viz bod (jii) vyse).

Dluhové nastroje, které nesplnuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) a (ii) vyse), se klasifikuji jako dluhové nastroje ocenéné
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Navic dluhové nastroje, jez splriuji kritéria pro ocenéni
bud nabéhlou hodnotou, nebo realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), mohou byt pri
prvotnim vykazani oznaceny jako nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), po-
kud je tim vyloud¢en nebo vyznamné omezen oceriovaci nebo Udetni nesoulad (tzv. Udetni neshoda), ktery
by jinak mohl vzniknout pri ocenovani aktiv nebo zavazkd ¢i vykazani s nimi souvisejicich ziskd a ztrat na
jiném zékladé. Skupina neocenila zadné dluhové nastroje realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
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Kurzové zisky a ztraty

Ugetni hodnota finan&nich aktiv denominovanych v cizi m&né je uréena v piislugné cizi méné

a priepoditava se za pouziti spotového kurzu ke konci kazdého ucetniho obdobi. Konknrétné:

. U finan&nich aktiv ocenénych nab&hlou hodnotou, které nejsou souéasti zajistovaciho vztahu,
se kurzové rozdily vykazuji ve vykazu zisk{ a ztrat.

. U dluhovych néstrojf ocenénych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI),
které nejsou soudasti zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily u nabéhlych hodnot dluhovych nastrojd
vykazuji ve vykazu zisk( a ztrat. Ostatni kurzové rozdily se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku.

. U finanénich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), které nejsou soucasti
zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily vykazuiji ve vykazu zisk( a ztrat.

. U kapitalovych nastrojl ocenénych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI)
se kurzové rozdily vykazuiji v ostatnim Uplném vysledku.

Viz zésady pro zajistovaci ugetnictvi ohledné vykazani kurzovych rozdilQ, kdy slozka mé&nového rizika
finan&niho aktiva je oznagena jako zajitovaci nastroj pro zajisténi ménového rizika.

Znehodnoceni finanénich aktiv

Skupina vykazuje opravnou polozku na o&ekavané Uvéroveé ztraty u investic do dluhovych nastroj, které
jsou ocenény nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), dale u po-
hledavek z leasingu, pohledavek z obchodniho styku a smluvnich aktiv, jakoz i smluv o finanénich zarukach.
VysSe o¢ekavanych Uvérovych ztrat se aktualizuje vzdy k datu udetni zavérky, aby reflektovala zmény uvéro-
vého rizika od prvotniho vykéazani prislusného finanéniho nastroje.

Skupina vzdy vykazuje o¢ekavane Uvérové ztraty za dobu trvani v pripadé pohledavek z obchodniho styku,
smluvnich aktiv a pohledavek vyplyvajicich z leasingu. O¢ekavané Uvérové ztraty se u téchto finanénich aktiv
odhaduji pomoci matice tvorby opravnych polozek na zakladé historickych zkusenosti Skupiny v oblasti
uvérovych ztrat upravenych o faktory, které jsou specifické pro dluzniky, obecné ekonomické podminky

a posouzeni stavajicich i odhadovanych budoucich podminek k datu ugetni zavérky, véetné dasoveé hodnoty
penéz, je-li relevantni.

V phipadé vdech ostatnich finan&nich nastrojd Skupina vykazuje oSekavané finanéni ztraty za dobu trvani,
pokud doslo k vyznamnému zvySeni Uvérového rizika od prvotniho vykazani. Pokud vSak k vyznamnému
zvyseni Uvérového rizika od prvotniho vykazani nedoslo, Skupina vyg&isli opravnou polozku na ztratu z tohoto
finanéniho nastroje ve vysi odpovidajici 12mésiéni osekavané Uvérové ztraté.

Oc&ekavané Uvéroveé ztraty za dobu trvani prredstavuji otekavané uvéroveé ztraty, jez vznikaji v ddsledku véech
moznych nedodrzeni zavazk( béhem o&ekavané doby trvani finanéniho nastroje. Oproti tomu 12 mésiéni
odekavané uveérové ztraty predstavuiji ¢ast o8ekavanych Uvérovych ztrat za dobu trvani, jez dle oéekavani
vzniknou v dlsledku selhani finan&niho nastroje, které mze nastat béhem 12 mésicC po datu uéetni zavérky.
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(i) Vyznamné zvyseni Uvérového rizika

Prii posouzeni toho, zda se Uvérové riziko souvisejici s finanénim nastrojem od data prvotniho vykazani
vyznamné zvysilo, Skupina porovnava riziko selhani u finan&nich nastrojd k datu Uéetni zavérky s rizikem
selhani u finanénich nastrojb k datu prvotniho vykazani. Pri posuzovani Skupina zvazuje jak kvantitativni,

tak kvalitativni informace, které jsou priimérené a dolozitelné, véetné zkusenosti z priedchozich obdobi a infor-
maci o budoucnosti, které jsou k dispozici bez nutnosti vynalozit neprimeérené naklady nebo usili. Ma se za to,
ze informace o budoucnosti zahrnuji budouci vyhlidky odvétvi, v nichz dluznici Skupiny podnikaji, ziskané

z odbornych ekonomickych posudkd, od finanénich analytik(, viadnich subjektd, relevantnich think-tankd

a dalgich obdobnych organizaci, jakoz i zvazenim rlznych externich zdrojd aktualnich a budoucich ekono-
mickych informaci souvisejicich s klic¢ovymi operacemi Skupiny. Pii posouzeni toho, zda doslo k vyznamnému
zvyseni Uvérovych rizik od prvotniho vykézani, se zohledruji nasledujici informace:

+ skutedné i odekdvané vyznamné zhorseni externiho (je-li k dispozici) &i interniho Uvérového ratingu
finanéniho nastroje,

+ vyznamné zhorsgeni externich trznich ukazatelC Uvérového rizika pro konkrétni finanéni nastroj,
napi. vyznamné zvydeni Uvérové marze, cen swapl Uvérového selhani u dluznika ¢i doby nebo rozsahu,
kdy realna hodnota finanéniho aktiva byla nizsi nez jeho nabéhla hodnota,

+ stavajici ¢i budouci negativni zmény obchodnich, finanénich nebo ekonomickych podminek,
které dle o¢ekavani povedou k vyraznému snizeni schopnosti dluznika splnit své dluhové zavazky,

.+ skuteéné &i otekavané vyznamné zhordeni provoznich vysledkl dluznika,

+ vyznamné zvydeni Uvérového rizika u ostatnich finanénich nastrojd téhoz diuznika,

- skute€na &i o¢ekavana vyznamna negativni zmeéna reguladniho, hospodarského nebo technického
prostredi dluznika vedouci k vyznamnému zhorseni schopnosti dluznika splnit své dluhové zavazky.

Bez ohledu na vysledek vyse uvedeného posouzeni Skupina priedpoklada, Zze Uvéroveé riziko souvisejici
s finanénim aktivem vyznamné vzrostlo od data prvotniho vykazani v pripadé, kdy jsou smluvni platby vice
nez 30 dni po splatnosti, pokud Skupina nema primeérené a dolozitelné informace, které by dokladaly opak.

Navzdory vySe uvedenému Skupina priedpoklada, Zze nedoslo k vyznamnému zvySeni ivérového rizika souvi-
sejiciho s finanénim nastrojem od data prvotniho vykazani, pokud je stanoveno, Ze u finanéniho nastroje
je k datu ugetni zavérky Uvérové riziko nizké. Finanéni nastroj nese nizké uveérové riziko, pokud:

1. finandni nastroj ma nizké riziko selhani,
2. dluznik ma silnou schopnost v blizké budouchosti splnit své smluvni povinnosti v oblasti pen&znich tokC a

3. negativni zmény ekonomickych a obchodnich podminek mohou, avSak nemusi, v dlouhodobé&jSim honrizon-
tu omezit schopnost dluznika splnit své smluvni povinnosti v oblasti pen&znich tokd.

Skupina ma za to, ze u finanéniho aktiva je nizké Uvérové riziko, pokud externi Uvérovy rating tohoto aktiva
odpovida ,investi¢nimu stupni“ podle mezinarodné uznavané definice nebo pokud neni externi rating k dispo-
zici, aktivum ma interni rating jako ,bez selhani“. Bez selhani znamen3, ze protistrana ma silnou finanéni pozici
a neexistuji dluzné ¢astky z minulych obdobi. V pripadé smluv o finanénich zarukéch se za datum, k némuz

se Skupina stane stranou neodvolatelného zavazku, povazuje datum prvotniho vykazani pro ucely posouzeni
znehodnoceni finanéniho nastroje. Pri posouzeni toho, zda od prvotniho vykazéani doslo k vyznamnému zvy-
Seni Uvérového rizika u smluv o finanénich zarukach, Skupina zohledni zmény rizika, ze dany dluznik nedodnrzi
podminky prislugné smlouvy.
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Skupina pravidelné monitoruje ug¢innost kritérii pro identifikaci toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni
uvérového rizika, a reviduje je dle potrieby, aby zajistila, Ze je podle téchto kritérii mozné identifikovat
vyznamné zvyseni Uvérového rizika priedtim, nez budou dané &astky po splatnosti.

(ii) Definice selhani

Pro ugely nizeni internino Uvéroveho rizika povazuje Skupina nasledujici situace za pripad selhani, protoze
na zakladé jejich priedchozich zkusenosti hodnota finanénich aktiv, ktera spini jedno z nasledujicich kritérii,
obecné neni vytézitelna:

pokud protistrana porusi finanéni ustanoveni, nebo

informace ziskané interné& nebo z externich zdroj& poukazuiji na to, Ze dluznik pravdépodobné neuhradi

své zavazky vUgsi vépitellim, véetné Skupiny, v plné vysi (bez ohledu na kolateral, ktery Skupina drzi).

Bez ohledu na vyse uvedenou analyzu ma Skupina za to, ze doslo k selhani, kdyz je finanéni aktivum vice
nez 90 dni po splatnosti, pokud Skupina nema k dispozici primérené a dolozitelné informace prokazujici,
Ze je vhodngjsi nastavit pozdéjsi okamzik selhani.

(i) Uvérové znehodnocena finanéni aktiva

Finandni aktivum je Uv&rové znehodnoceno, pokud nastala jedna nebo vice udalosti, jez maji negativni dopad
na odhadované budouci penézni toky spojené s danym finan&nim aktivem. Dlkazy, ze finanéni aktivum
Je uvérové znehodnoceno, zahrnuji pozorovatelné informace o nasledujicich udalostech:

zavazné finandéni obtize emitenta nebo dluznika,

poruseni smlouvy, jako napr. selhdni nebo nedodrzeni splatnosti (viz bod (ii) vyse),

vépitel (véritelé) dluznika udeélil dluznikovi z ekonomickych nebo smluvnich dfivod( souvisejicich

s finanénimi obtizemi dluznika ulevu (Ulevy), kterou by vénritel (vénitelé) jinak neudélil,

stava se pravdépodobnym, Zze bude zahgjen konkurz ¢&i jina finanéni reorganizace dluznika,

zanik aktivniho trhu pro dané finan&ni aktivum kvdli finan&nim obtizim.

(iv) Odpisova politika

Skupina odepise finanéni aktivum, pokud existuji informace o tom, ze dluznik je ve vaznych finanénich obtizich
a Ze nelze primerené otekavat realizaci hodnoty aktiva, napp. kdyz dluznik vstoupil do likvidace nebo vyhlasil
Upadek, nebo v pripadé pohledavek z obchodniho styku, pokud jsou pohledavky vice nez dva roky po splat-
nosti podle toho, co nastane dirive. Odepsana finanéni aktiva mohou byt stale vymahaéna v souladu s postupy
Skupiny pro vymahani pohledavek a se zohlednénim pravniho poradenstvi, je-li relevantni. Jakékoliv ziskané
¢astky se vykazuji do hospodariského vysledku.

(v) Stanoveni a vykazovani o¢ekavanych Uvérovych ztrat

Stanoveni oéekavanych uvérovych ztrat je funkci pravdépodobnosti selhani, ztraty ze selhani (tj. vyse ztraty,
pokud doslo k selhani) a expozice v selhdni. Posouzeni pravdépodobnosti selhani a ztraty ze selhani vychazi

z historickych udajl upravenych o informace o budoucnosti, jak jsou popsany vyse. Expozice v selhani

u finandénich aktiv predstavuje hrubou Udetni hodnotu aktiv k datu Uéetni zavérky. U smluv o finanéni zaruce
expozice zahrnuje ¢astku vy8erpanou k datu Ucetni zavérky spoleéné s veSkerymi dalSimi ¢astkami, které
budou dle ogekavani vy&erpany v budoucnu do data selhani stanoveného na zakladé priedchoziho vyvoje,
pochopeni Skupiny, pokud jde o specifické budouci finanéni potrreby dluznikd, a ostatni relevantni informace
o budoucnosti.

U finanénich aktiv se oéekavana Uvérova ztrata odhaduje jako rozdil mezi veskerymi smluvnimi penéznimi
toky splatnymi Skupiné na zakladé uzaviienych smluv a veskerymi penéznimi toky, jejichz inkaso Skupina ode-
kava, diskontované plvodni efektivni Urokovou mirou. U pohledévek z leasingu jsou penézni toky pouzivané
pro stanoveni oéekavanych uvérovych ztrat konzistentni s penéznimi toky pouzitymi pri ocenéni pohledavky
z leasingu v souladu s IFRS 16 Leasingy.
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Ponévadz v pripadé smlouvy o finanéni zaruce je Skupina povinna udinit platby pouze v pripadé selhani dluzni-
ka v souladu s podminkami daného nastroje, na ng&jz se vztahuje zaruka, opravna polozka na o¢ekavané ztra-
ty priedstavuje oéekavané platby, které maji drzitele odSkodnit za Uveérové ztraty, jez mu vzniknou, po odedteni
veskerych ¢astek, které Skupina dle ogekavani obdrzi od drzitele, dluznika &i jiné strany.

Pokud Skupina vygislila opravnou polozku k finané&nimu nastroji astkou odpovidajici o¢ekavané tvérové
ztraté za dobu trvani v predchozim udetnim obdobi, av8ak k datu Udetni zavérky za bé&zné ucetni obdobi uréi,
Ze kritéria pro oéekavané Uvérove ztraty za dobu trvani jiz nejsou splnéna, Skupina vygisli opravnou polozku
ve vySi 12mésiéni o8ekavané Uvérove ztraty k datu Udetni zavérky za bézné udetni obdobi s vyjimkou aktiv,

u nichz je uplatnén zjednoduseny pristup.

Skupina vykazuje zisk nebo ztratu ze znehodnoceni do hospodariského vysledku v pripadé veskerych finans-
nich nastroj’ s odpovidajici Upravou jejich U¢etni hodnoty prostirednictvim uétu opravnych polozek s vyjim-
kou investic do dluhovych nastrojl ocen&nych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI),

u nichz je opravna polozka vykazana do ostatniho Uplného vysledku a akumulovéna ve fondu z priecenéni
investic a nesnizuje Uéetni hodnotu finanéniho aktiva ve vykazu o finandéni situaci.

Oductovani finanénich aktiv

Skupina odudtuje finandéni aktivum pouze v pripadég, kdyz smluvni prava na penézni toky z aktiva vypnrsi nebo
kdyz toto finanéni aktivum a v podstaté veskera rizika a uzitky spojené s jeho vlastnictvim prievede na jiny
subjekt. Jestlize Skupina neprievede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vilastnic-
tvim aktiva a ponecha si kontrolu nad prievadénym aktivem, zaudtuje podil, ktery si na prievadéném aktivu
ponechava, a souvisejici zavazek vyplyvajici z ¢astek, které bude mozna muset zaplatit. Pokud si Skupina
ponechad v podstaté véechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim prevadéného finanéniho aktiva, pokracuje
v Ugtovani o tomto finanénim aktivu a zauétuje také prijatou zajisténou pljcku.

Pri oductovani finanéniho aktiva ocenéného nabé&hlou hodnotou se rozdil mezi Uéetni hodnotou aktiva a soué-
tem phijaté uhrady a pohledavky vykaze do hospodariského vysledku. Navic pii oductovani investice do dluho-
vého nastroje ocenéného redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) se kumulativni zisk nebo
ztrata, které byly diive kumulovény ve fondu z priecenéni investic, reklasifikuje do hospodariského vysledku.
Oproti tomu pRi odudtovani investice do kapitalového nastroje, ktery se Skupina rozhodla pii prvotnim vyka-
zani ocenit redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), je kumulativni zisk nebo ztrata, jez byly
drive kumulovany ve fondu z priecenéni investic, nejsou reklasifikovany do hospodariského vysledku, ale jsou
prievedeny do nerozdéleného zisku minulych let.

Modifikace finanénich aktiv

Pokud dojde ke zméné penéznich tokd finanéniho aktiva v dlsledku zmény smluvnich podminek mezi spo-
le¢nosti a protistranou (zména nejen z ddvodu finanénich potizi) a zmé&na smluvnich podminek klasifikovana
jako vyznamna, pQvodni aktivum se oduétuje a nauétuje noveé v redlné hodnoté véetné transakénich nakladd
spojenych s navedenim aktiva. Hruba hodnota penéznich tokl u navedeného aktiva je diskontovana pomoci
nové efektivni Urokové miry pouzivané také pro vypodet Urokovych vynosu.

Zmeéna je klasifikovana jako vyznamna na zakladé kvantitativniho faktoru, tj. pokud se rozdil mezi gistou sou-
Sasnou hodnotou aktiva pri pouziti pGvodni efektivni Urokové miry a sou¢asnou hodnotou aktiva pisi pouziti
aktualizované efektivni Urokové miry lisi nejméné o 10 % v porovnani s plvodni hodnotou nebo na zakladé
kvalitativniho faktoru, jakou je zména mény Uvéru, zména typu uroku z fixniho na variabilni a naopak, zména
dluznika v pripadé fuze atd.
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4.20. Finanéni zavazky

V8echny finandéni zavazky se nasledné oceruji v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni trokové miry nebo v redl-
né hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL). Nicméné finandéni zavazky, které vzniknou, pokud prievod finanéniho
aktiva nesplnuje kritéria pro oducétovani nebo pokud je pro néj trieba pouzit metodu pretrvavajici angazova-
nosti, a smlouvy o finanénich zarukach vydané Skupinou jsou ocenény podle specifickych udetnich zasad
uvedenych nize.

Financéni zavazky ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finanéni zavazky se klasifikuji jako finanéni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, pokud jsou (i)
podminénou protihodnotou zauétovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci, (i) uréeny k obchodovani
nebo (iii) oznadeny jako nastroje oceriované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Finanéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:
byly porizeny v zasadé za udelem zpétné koupe v blizké budoucnosti, nebo
jsou pri prvotnim vykazani soudasti portfolia identifikovanych finan&nich nastrojd, které jsou spoleéné
Rizeny Skupinou a u kterych je v posledni dobé doloZzeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk,
nebo
jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zaruce nebo pini funkei efektivniho
zajistovaciho nastroje).

Finanéni zavazky, kromeé finanénich zavazkd uréenych k obchodovani nebo podminéné protihodnoty
zaudtované nabyvatelem v podnikové kombinaci, je mozné pri prvotnim vykazani oznadit jako finanéni
zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud:
+ takovéto oznadeni vyluduje nebo vyznamné& omezuje oceriovaci nebo Udetni nesoulad,
ktery by jinak mohl vzniknout, nebo
je finanéni zavazek soudasti Skupiny finanénich aktiv nebo finan&nich zavazk{ nebo obou, které jsou Pize-
ny a jejichz vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii
Skupiny v oblasti pizeni rizik nebo investi¢ni strategii a informace o této Skupiny jsou na tomto zakladé
interné vykazovany, nebo
je sougasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice viozenych derivatd, a IFRS 9 umoziiuje, aby se celé
kombinovana smlouva oznadovala jako ocenéna v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) se oceriuji v redlné hodnoté, pricemz jakykoliv
vysledny zisk nebo ztrata ze zmén reélné hodnoty se Udétuje do hospodariského vysledku (pokud nejsou sou-
Sasti oznadeného zajistovaciho vztahu - viz zasady pro zajitovaci Ugetnictvi).

U finan¢nich zavazkd oznagenych jako nastroje ocené&né realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) je
véak vyse zmény redlné hodnoty finanéniho zavazku, ktera je dlisledkem zmény Uvérového rizika u tohoto za-
vazku, vykazana do ostatniho Uplného vysledku, pokud by zauétovani dopadd zmén Uvérového rizika tohoto
zavazku do ostatniho Uplného vysledku nevedlo ke vzniku nebo zvétSeni uéetniho nesouladu v hospodarském
vysledku. Zbyvajici vyse zmé&ny realné hodnoty se vykaze do hospodariského vysledku. Zmeény realné hodno-
ty, které jsou dCsledkem zmén Uvérového rizika finanéniho zavazku, vykazané do ostatniho Uplného vysledku
nejsou nasledné reklasifikovany do hospodarského vysledku, ale jsou prievedeny do nerozdéleného zisku pri
odugdtovani finanéniho zavazku.

Zisky nebo ztraty u smluv o finanénich zarukéach vydanych Skupinou, jez Skupina oznaduje jako nastroje
ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se vykazuji do hospodarského vysledku.
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Finan¢ni zavazky nasledné ocenéné nabéhlou hodnotou

Finandéni zavazky, které nejsou (i) podminénou protihodnotou zauétovanou nabyvatelem v podnikové kombi-
naci, (ii) uréeny k obchodovani nebo (jiii) ozna¢eny jako nastroje oceriované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL), jsou nasledné ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni Urokové miry.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypodtu nabéhlé hodnoty finanéniho zavazku a alokace urokového
nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je takovéa urokova mira, kterd priesné diskontuje odhadované
budouci penézni platby (véetné véech poplatk{ a bodd zaplacenych nebo prijatych, které tvori nedilnou
sougast efektivni Urokové miry, transakénich naklad( a ostatnich prémii nebo diskont() po oéekavanou dobu
trvani finanéniho zavazku nebo pripadné po kratsi obdobi na nabéhlou hodnotu finanéniho zavazku.

Zavazky ze smluv o financénich zarukach

Smlouva o finanéni zaruce je smlouva, které vyzaduje, aby vystavce proved| uréité platby, kterymi drzitele
odskodni za ztratu, jez mu vznikne, kdyz urdity dluznik neuhradi splatné &astky v souladu s podminkami
dluhového nastroje.

Zavazky ze smluv o finanénich zarukach se prvotné oceruji v readlné hodnoté a (pokud nejsou oznadeny
jako nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) a nevznikaji v ddsledku prievodu aktiva)
pri nasledném ocenéni bud’
ve vysi opravné polozky uréené v souladu s IFRS 9 (viz vyse finanéni aktiva), nebo
¢astkou prvotniho zaudtovani snizenou pripadné o kumulovanou amortizaci v souladu s vySe uvedenymi
zésadami vykazovani vynosU podle toho, ktera z uvedenych hodnot je vy3si.

Kurzové zisky a ztraty

U finanénich zavazkd denominovanych v cizi méné a ocenénych nabéhlou hodnotou ke konci kazdého ucéetni-
ho obdobi se kurzové zisky a ztraty uréi na zékladé nabéhlé hodnoty nastrojl. Tyto kurzové zisky a ztraty se
vykazuji ve vykazu zisk{ a ztrat v pripadé finanénich zavazkd, které nejsou soudasti zajistovaciho vztahu.

U finan&nich zavazkd oznadenych jako zajistovaci nastroj pro zajisténi mé&nového rizika se kurzové zisky

a ztraty vykazuji do ostatniho Upiného vysledku a kumuluji v samostatné slozce vilastniho kapitalu.

Realna hodnota finanénich zavazkd denominovanych v cizi méné se stanovi v dané cizi méné a priepoditava
se za pouziti spotového kurzu ke konci U¢etniho obdobi. U finanénich zavazk ocenénych realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty (FVTPL) je slozka cizi mény soucasti ziskd a ztrat ze zmén realné hodnoty a vykazuje se
do hospodarského vysledku v pripadé finanénich zavazkd, jez nejsou soudasti zajistovaciho vztahu.

Odugtovani finanénich zavazkd

Skupina odudtovava finanéni zavazky pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Skupiny splnény, zruseny nebo
skondéi jejich platnost. Rozdil mezi Uéetni hodnotou odudtovaného finanéniho zavazku a ¢astky bud zaplacené,
nebo splatné je zaudtovan do hospodariského vysledku.

Pokud Skupina vyméni se stavajicim vépitelem jeden dluhovy nastroj za jiny s vyrazné odliSnymi podminkami,
tato vyména se zaudtuje jako zanik pdvodniho a vykazani nového finanéniho zévazku. Obdobné Skupina
zaugtuje podstatnou modifikaci podminek stavajiciho zavazku ¢&i jeho ¢asti jako zanik plvodniho a vykazani
nového finanéniho zévazku. Prredpoklada se, Zze podminky jsou vyrazné odlisné, pokud diskontovana soudas-
na hodnota penéznich tokl za novych podminek, véetné poplatk’ hrazenych bez jakychkoliv inkasovanych
poplatkd a diskontovanych pomoci plvodni efektivni Urokové miry se lisi alespori o 10 % od diskontované sou-
Sasné hodnoty zbyvajicich penéznich tokd pdvodniho finanéniho zavazku. Neni-li modifikace podstatna, rozdil
mezi (1) usetni hodnotou zavazku pred modifikaci a (2) sou¢asnou hodnotou penéznich tokd po modifikaci by
mél byt vykazan do hospodariského vysledku jako zisk nebo ztrata z modifikace v ramci polozky ostatni zisky
a ztraty.
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4.20. Finanéni zavazky

V8echny finandéni zavazky se nasledné oceruji v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni trokové miry nebo v redl-
né hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL). Nicméné finandéni zavazky, které vzniknou, pokud prievod finanéniho
aktiva nesplnuje kritéria pro oducétovani nebo pokud je pro néj trieba pouzit metodu pretrvavajici angazova-
nosti, a smlouvy o finanénich zarukach vydané Skupinou jsou ocenény podle specifickych udetnich zasad
uvedenych nize.

Financéni zavazky ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finanéni zavazky se klasifikuji jako finanéni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, pokud jsou (i)
podminénou protihodnotou zauétovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci, (i) uréeny k obchodovani
nebo (iii) oznadeny jako nastroje oceriované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Finanéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:
byly porizeny v zasadé za udelem zpétné koupe v blizké budoucnosti, nebo
jsou pri prvotnim vykazani soudasti portfolia identifikovanych finan&nich nastrojd, které jsou spoleéné
Rizeny Skupinou a u kterych je v posledni dobé doloZzeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk,
nebo
jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zaruce nebo pini funkei efektivniho
zajistovaciho nastroje).

Finanéni zavazky, kromeé finanénich zavazkd uréenych k obchodovani nebo podminéné protihodnoty
zaudtované nabyvatelem v podnikové kombinaci, je mozné pri prvotnim vykazani oznadit jako finanéni
zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud:
+ takovéto oznadeni vyluduje nebo vyznamné& omezuje oceriovaci nebo Udetni nesoulad,
ktery by jinak mohl vzniknout, nebo
je finanéni zavazek soudasti Skupiny finanénich aktiv nebo finan&nich zavazk{ nebo obou, které jsou Pize-
ny a jejichz vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii
Skupiny v oblasti pizeni rizik nebo investi¢ni strategii a informace o této Skupiny jsou na tomto zakladé
interné vykazovany, nebo
je sougasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice viozenych derivatd, a IFRS 9 umoziiuje, aby se celé
kombinovana smlouva oznadovala jako ocenéna v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) se oceriuji v redlné hodnoté, pricemz jakykoliv
vysledny zisk nebo ztrata ze zmén reélné hodnoty se Udétuje do hospodariského vysledku (pokud nejsou sou-
Sasti oznadeného zajistovaciho vztahu - viz zasady pro zajitovaci Ugetnictvi).

U finan¢nich zavazkd oznagenych jako nastroje ocené&né realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) je
véak vyse zmény redlné hodnoty finanéniho zavazku, ktera je dlisledkem zmény Uvérového rizika u tohoto za-
vazku, vykazana do ostatniho Uplného vysledku, pokud by zauétovani dopadd zmén Uvérového rizika tohoto
zavazku do ostatniho Uplného vysledku nevedlo ke vzniku nebo zvétSeni uéetniho nesouladu v hospodarském
vysledku. Zbyvajici vyse zmé&ny realné hodnoty se vykaze do hospodariského vysledku. Zmeény realné hodno-
ty, které jsou dCsledkem zmén Uvérového rizika finanéniho zavazku, vykazané do ostatniho Uplného vysledku
nejsou nasledné reklasifikovany do hospodarského vysledku, ale jsou prievedeny do nerozdéleného zisku pri
odugdtovani finanéniho zavazku.

Zisky nebo ztraty u smluv o finanénich zarukéach vydanych Skupinou, jez Skupina oznaduje jako nastroje
ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se vykazuji do hospodarského vysledku.
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4.21. Spriznéné strany
Spriznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spriznéné s Ucetni jednotkou zpracovavajici konsolido-
vanou ugetni zavérku. Osoba nebo rodinny prislusnik této osoby je spriznéna s udetni jednotkou, pokud tato
osoba:

(I) ovldda nebo spoluovlada uéetni jednotku;

(I) ma na udetni jednotku vyznamny vliv;

(1) je ¢lenem hlavniho ridiciho organu uéetni jednotky nebo materiské spole¢nosti uéetni jednotky.

Subjekt je spriznén s Ucetni jednotkou, pokud je splnéna néktera z nize uvedenych podminek:

(I) Subjekt a udetni jednotka jsou ¢leny stejné skupiny (coz znamen3, Zze materiskd, dcerind a sesterska
spolednost jsou vzajemneé spriznéné).

(Il) Jedna ugetni jednotka je pridruzenou spoleé¢nosti nebo spoleénym podnikem jiné udetni
jednotky (nebo pridruzenou spoleénosti &i spole¢nym podnikem ¢&lena skupiny, jejimz je tato ucéetni
jednotka élenem).

(1) Obé ucetni jednotky jsou spolednym podnikem stejné tieti strany.

(IV) Jedna ucgetni jednotka je spoleénym podnikem trieti strany a druha ucéetni jednotka je pridruzenym
podnikem trieti strany.

(V) Ugetni jednotka vyuziva plany definovanych poZzitk( pro zamé&stnance Ugetni jednotky nebo subjektu
spriznéného s Ucetni jednotkou ve prospé&ch zaméstnancd po ukon&eni jejich pracovniho poménru.
Pokud tento plan vyuziva sama ucetni jednotka, jsou zamé&stnanci poskytujici prispévky take spriznéni
s Ucgetni jednotkou.

(V1) Usetni jednotka je ovladéna nebo spoluovladdéna stejnou ovladajici osobou.

(VII) Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na udéetni jednotku nebo je klic¢ovym ¢lenem
vedeni Udetni jednotky (nebo materiské spolednosti Udetni jednotky).

(VII) Usetni jednotka nebo jakykoliv len skupiny, které je soudasti, poskytuje sluzby klitového &lena vede-
ni Udetni jednotce nebo materiské spole¢nosti Ucetni jednotky.

V bé&zném obdobi méla spoleénost vyznamneé transakce se spiiznénymi stranami v podobé vzajemnych zaplj-
Sek a vypUljcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.

4.22. PenézZni prostiredky a penézni ekvivalenty

Penézni prosthedky zahrnuji hotovost, bézné udty u bank a vklady nebo jiné kratkodobé vysoce likvidni pro-
stredky, které mohou byt v kratké dobé prieménény na priedem znamou hodnotu hotovosti a nesou minimalni
riziko zmény hodnoty.

4.23. Vykaz pené&znich tokU

Vykaz penéznich tok( se sestavuje neprimou metodou.

Pro ugely penéznich tokd zahrnuji penize a pené&zni ekvivalenty penézni prostiedky a kolky, penize na ban-
kovnich ustech kromé vklad( s pdvodni splatnosti delsi nez thi mésice od data potizeni a kratkodoba likvidni

aktiva pohotové sménitelna za penézni prostiedky v piiedem odsouhlasené vysi, pokud se v prlbéhu ¢asu
neocekavaji zadné vyznamné zmény hodnoty téchto aktiv.

(=21



UCETNI ZAVERKA
K 31. PROSINCI 2024

4.24. Financéni derivaty

Skupina uzavira smlouvy o finanénich derivatech s cilem ridit Urokové a ménové riziko.

Derivaty se prvotné ocenuji redlnou hodnotou k datu uzaviteni smlouvy o finanénim derivatu a poté se priece-
ruji na realnou hodnotu vzdy k datu Udetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata se vykazuji primo v hospodar-
ském vysledku, pokud se derivat neoznaduje nebo nefunguije jako zajistovaci nastroj — v tom pripadé zavisi
nacasovani jeho zau¢tovani do hospodarského vysledku na charakteru zajistovaciho vztahu.

Derivat s kladnou realnou hodnotou se vykazuje jako finanéni aktivum, zatimco derivat se zapornou realnou
hodnotou se vykazuje jako finanéni zédvazek. Derivat se vykazuje jako dlouhodobé aktivum nebo dlouhodoby
zévazek, pokud zbyvajici doba splatnosti nastroje je vice nez 12 mésicl a tento nastroj nebude béhem

12 mésicd realizovan nebo vyporiadan. Ostatni derivaty se vykazuji jako kratkodoba aktiva nebo kratkodobé
zavazky.

Zajistovaci udetnictvi

Unrgité derivaty Skupina oznaduje jako zajitovaci nastroje ve vztahu k ménovému riziku a Urokovému riziku
a klasifikuje je jako zajisténi realné hodnoty, zajisténi pené&znich tok( anebo zajisténi Eistych investic do zahra-
ni¢ni jednotky. Zajigténi ménového rizika ze zavazného piislibu se Udtuje jako zajidténi penéznich tokd.

Pri vzniku zajistovaciho vztahu Skupina zdokumentuje vztah mezi zajistovacim nastrojem a zajisténou poloz-
kou, cile v oblasti kizeni rizika a strategie pri realizaci rGiznych zajistovacich operaci. Od vzniku zajigténi
Skupina pribézné dokumentuje, zda je zajistovaci nastroj efektivni pii kompenzaci zmén realné hodnoty
nebo pené&znich tok{ zajist&éné polozky, které jsou dlsledkem zmén zajistovaného rizika, coz je tehdy,

pokud zajistovaci vztahy splruji véechny nasledujici pozadavky na efektivnost zajisténi:

. mezi zajist&nou polozkou a zajistovacim nastrojem existuje ekonomicky vztah,

+ dopad uvérového rizika neni rozhodujicim faktorem pro zmeény hodnot vyplyvajici z tohoto ekonomického
vztahu,

- zajistovaci pomér daného zajistovaciho vztahu je stejny jako pomér mnozstvi zajisténé polozky,
ktery Skupina skute&né zajistuje, a mnozstvi zajistovacino nastroje, ktery Skupina pro zajisténi
tohoto mnozstvi zajiSténé polozky skute¢né pouziva.

Pokud zajigtovaci vztah prestane splfiovat pozadavek na efektivnost zajisténi souvisejici se zajistovacim po-
mé&rem, av&ak cile v oblasti pizeni rizik pro dany zajistovaci vztah z0stavaiji stejné, Skupina upravi zajistovaci
pomé&r tohoto zajistovaciho vztahu (tzn. rebalancuje zajisténi) tak, aby opé&t splfoval pozadovana kritéria.

Skupina oznadi pouze vnitini hodnotu op&ni smlouvy jako zajisténou polozku, tj. bez dasové hodnoty opce.
Zmény realné hodnoty ¢asové hodnoty opce se vykazuji do ostatniho Uplného vysledku a kumuluji ve fondu
naklad( na zajigténi. Pokud je zajisténa polozka spojend s transakci, ¢asova hodnota se reklasifikuje do hospo-
danského vysledku v okamziku, kdy jej zajisténa polozka ovliviuje. Pokud je zajisténa polozka spojena s Saso-
vym obdobim, ¢astka kumulovana ve fondu nakladd na zajisténi se reklasifikuje do hospodarského vysledku
formou amortizace na racionalni bazi — Skupina aplikuje linedrni odepisovani. Tyto reklasifikované ¢astky

se vykazuji ve vykazu zisk( a ztrat na stejném padku jako zajisténa polozka. Je-li zajigténa polozka nefinanéni
povahy, ¢astka kumulovana ve fondu nakladd na zajisténi se odudtuje ppimo z vliastniho kapitalu a zahrne

do pocatedni Udetni hodnoty vykazované nefinandéni polozky. Dale pokud Skupina odekava, ze néktenré

i véechny tyto ztraty kumulované ve fondu nakladd na zajigténi nebudou v budoucnu vymozeny, ¢astka se
reklasifikuje priimo do hospodariského vysledku.
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4.25. Uprava prezentace nékterych polozek vykazu o finanéni pozici

V roce 2024 se Skupina rozhodla upravit zpGsob prezentace vybranych polozek vykazu o finanéni pozici
skupiny s cilem zvysit pirehlednost a vypovidaci schopnost U¢etni zavérky pro uzivatele u¢etnich vykazQ.

Tato zména nema dopad na ocenéni, klasifikaci ani rozpoznani polozek v rozvaze, jedna se vyhradné

0 zménu prezenta¢niho charakteru.

Drive byly nékteré polozky aktiv a pasiv vykazovany ve velmi podrobném &lenéni, coz v nékterych pripadech
snizovalo srozumitelnost a celkovou &itelnost vykazu finanéni pozice. Noveé byly tyto polozky vhodné agrego-
vany do Sirsich kategorii, priéemz veskeré relevantni informace a podrobnosti jsou nadale uvedeny v prislus-

nych ¢astech prilohy k Uéetni zavérce.

Tato Uprava prezentace je v souladu s pozadavky IAS 1 — Prezentace ucéetni zavérky, konkrétné s ddrazem
na poskytovani informaci, které jsou relevantni, spolehlivé, srovnatelné a srozumitelné pro uzivatele uéetni

zavérky. Skupina je presvéddéena, ze nova struktura zlepsuje celkovou interpretaci klicovych udajd

o finanéni pozici.

Nasledujici tabulka znéazornuje dopad Upravy prezentace na vykaz o finanéni pozici skupiny.

Upraveno Plivodné vykazano
Polozka k 31.12.2023 k1.1.2023 k 31.12.2023 k1.1.2023
Dlouhodoby majetek 285985 189134 157 058 123 496
Pozemky - - 128927 65 638
Prijaté uvéry - dlouhodoba &ast 1632572 909 221 - -
Prijaté uvéry - kratkodoba dast 36010 173219 - -
Bankovni Uvéry - dlouhodoba ¢ast - - 1496416 689 439
VypUjcky spiiznénym stranam - dlouhodobd &ast - - - 70000
Ostatni vypUj¢ky - dlouhodobé &ast - - 136 156 149782
Bankovni Uvéry - kratkodoba ¢ast - - 18639 95 935
Ostatni vypQjcky - knatkodoba &ast - - 17 365 71216
VypUjcky spiiznénym stranam - kratkodoba ¢ast - - 6 6068
Celkem 1954567 1271574 1954567 1271574
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5. DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROUE NEJUISTOTY
PRI ODHADECH

Sestaveni U¢etni zavérky na zakladé ugetnich standardd IFRS vyzaduje, aby vedeni provadélo usudky, odhady
a predpoklady, které ovliviuji pouziti U¢etnich pravidel a vykazované ¢astky aktiv a zavazkd, prijmd a vydajd.
Odhady a souvisejici piredpoklady vychazeji z historické zkugenosti a rliznych dalsich faktor(, které vedeni
povazuje za danych okolnosti za primé&rené a jejichz vysledky tvoii zaklad Usudkd ohledné u¢etnich hodnot
aktiv a zavazk(, které nejsou pohotové patrné z jinych zdrojd. Skutec¢né vysledky se mohou od téchto

odhadd lisit.

Skupina ponizuje dceriné podniky, které viastni nemovitosti. V dobé ponrizeni skupina zvazuje, zda kazda
jednotliva akvizice predstavuje akvizici podniku nebo akvizici aktiva. Skupina udétuje o akvizici jako

o podnikové kombinaci, pokud dojde kromé porizeni nemovitosti také k porizeni integrovaného souboru
¢innosti. Konkrétnéji se zvazuje, do jaké miry jsou porizovany vyznamné procesy, a zejména rozsah sluzeb
poskytovanych dcerinym podnikem.

Pokud porizeni dceinych podnik{ nepriedstavuje podnik, Uctuje se o ném jako o porizeni skupiny aktiv
a zavazk(. Naklady na porizeni jsou alokovany na porizena aktiva a zavazky na zakladé jejich relativnich
realnych hodnot a nevykazuje se goodwill ani odlozena dan.

Dalsim usudkem je rozhodovani o klasifikaci nemovitosti jako investiéniho majetku, zasob nebo
dlouhodobého hmotného majetku v zavislosti na zpCsobu jejiho vyuzivani a zaméru.

Odhady a prredpoklady se prdbé&zné reviduji. Revize uéetnich odhaddl se vykazuji v obdobi, v némz je odhad
revidovan, pokud revize ovlivni pouze toto obdobi, nebo v obdobi revize a v dalsich obdobich, pokud revize
ovlivni bézné i budouci obdobi.

Konkrétni informace o vyznamnych oblastech nejistoty odhad@ a kritickych Usudcich ppi aplikaci U¢etnich
pravidel, které maji nejvyznamnéjsi dopad na ¢astky vykazované ve finanénich informacich, jsou uvedeny

v bodu prilohy 6.12. Investi¢ni majetek. Mezi tyto Usudky a odhady patii zejména stanoveni kapitalizadni miry,
odhad dosazitelného najemného, ¢asovy harmonogram vystavby, planované naklady, jakoz i dalsi prredpokla-
dy vyuzité pni uréeni readlné hodnoty investi¢niho majetku.
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6. DOPLNUUJICI UDAJUE K VYKAZUM

6.41. Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb
(udaje v tis. K&)

Kategonrie Rok 2024 Rok 2023
TrZby z prodeje vyrobk?{ 7 530 7 348
Trzby z prodeje majetku 6988 63
Trzby z prodeje sluzeb 86575 43 664
Celkem 104 093 51 075

Za ucelem prehlednéjsi prezentace vynosd se Skupina rozhodla v roce 2024 vykazovat vynosy z néjmu samo-
statné&, mimo tento radek vykazd. Z uvedeného ddvodu byly tyto vynosy odstranény jak z aktualniho obdobi,
tak i ze srovnatelného obdobi roku 2023. Detailni informace k vynostdm z najmu jsou uvedeny v kapitole 6.3.

Trzby z prodeje vyrobk( priedstavuiji vynosy z prodeje vina vyrobeného spoleénosti Chateau Escot.
Hodnota téchto trzeb zClstala meziro¢né stabilni.

Trzby z prodeje majetku zaznamenaly vyznamny meziro&ni nardst, ktery je dan prodejem drobnych pozemk
v roce 2024.

Hlavni vynosovou polozkou zdstévaji vynosy z poskytovani sluzeb mimo skupinu. Meziroéni narlst v této
kategorii je zplsoben zejména zvydenym objemem poskytovanych sluzeb odborného poradce pro investié¢ni

fond MAX Realitni Fond SICAV.

Veskenré vynosy realizované skupinou jsou uétovany k okamziku jejich uskuteénéni (metoda ,point in time®).

6.2. Naklady na prodej vyrobkt a sluzeb

Kategonrie Rok 2024 Rok 2023
Naklady na prodej vyrobkd -4115 -2 890
Naklady na prodej majetku -5 473 -1 693
Naklady na prodej sluzeb -13 285 -13 686
Celkem -22 873 -18 169

Naklady na prodej vyrobkd piredstavuji primé naklady spojené s vyrobou a prodejem vina z produkce
Chateau Escot. Meziro&¢ni nardst odpovida vyssim objemim prodeje a souvisejicim nakladdm na vyrobu
a logistiku.

Naklady na prodej majetku vyjadiuji zGstatkovou Uéetni hodnotu prodaného majetku, predevsim drobnych
pozemkd, jejichZ prodej probé&hl v roce 2024.

Naklady na prodej sluzeb v roce 2024 zahrnuji priedevsim provozni naklady spolednosti v ramci skupiny,
které poskytuiji sluzby thetim stranam. Celkova hodnota téchto nakladd zlstava na obdobné urovnijako

v predchozim roce. Tento stabilni vyvoj je ovlivnén skutednosti, Ze s udinnosti k 30. 4. 2024 doslo k dekonso-
lidaci spoleé¢nosti vlastnici administrativni budovu Envelopa Office Centre. Naklady této spole¢nosti tak byly
Vv noce 2024 zahrnuty pouze za prvni &tyni mésice roku, coz vedlo k jejich priblizné tietinové vysi oproti
priedchozimu obdobi.
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6.3. Vynosy z hajemného

S uginnosti od roku 2024 se Skupina rozhodla pro priehledngjsi prezentaci oddélit vynosy z najemneho
do samostatné polozky ve vykazu zisku a ztraty. V predchozich letech byly tyto vynosy soudasti radku
,TPZby z prodeje vyrobkd a sluzeb®. Srovnatelné obdobi roku 2023 bylo za timto U¢elem upraveno.

Nejvyznamngjsim zdrojem najemnich vynost zlstala administrativni budova Envelopa Office Centre (EOC),
ktera v roce 2024 vygenerovala 18,2 mil. K&, coz odpovida priblizné 63 % celkovych vynosd z ndjemného
Skupiny. Oproti priedchozimu roku (2023: 44,6 mil. K&) doslo k vyraznému poklesu, ktery je zplsoben skutec-
nosti, Ze budova byla sou¢asti konsolidaéniho celku pouze po dobu &ty mésict roku 2024, do jeji dekonsolida-
ce ke dni 30. 4. 2024.

Zbyvajici ¢ast vynos( z ndjemného pochazi z pronajmd jinych nemovitosti a pozemk(, zejména v lokalitach
RS House, Vitkovice, Velkomoravska a dalSich. Jedna se prievazné o dil¢i ndjemni vztahy k drobnym pozem-
k@m, které jsou uréeny k budoucimu developerskému vyuziti. Tyto pronajmy predstavuiji stabilni doplhkovy
vynosovy tok v obdobi pried zahajenim planované vystavby.

6.4. Zisk/ztrata z prodeje investiéniho majetku a cennych papirt k obchodovani

Dne 30. dubna 2024 Skupina REDSTONE realizovala prodej podilu ve spole¢nosti Envelopa Office Center s.r.o.,
véetneé souvisejicino investiénino majetku. Realna hodnota tohoto investi¢niho majetku k datu transakce ¢inila
1 168 400 tis. K&. Kupujicim byla spolednost MAX Realitni Fond SICAV a.s., ktera uhradila kupni cenu ve vysi
261 513 tis. K& prosthednictvim emise investiénich akeii. Skupina REDSTONE vykazala z prodeje tohoto podilu
zisk ve vysi 30 246 tis. K&.

Ve druhé poloviné roku 2024 Skupina nasledné prodala akcie fondu MAX Realitni Fond SICAV a.s.

za jejich aktualni trzni cenu. Tato transakce vedla k realizaci dodate¢ného zisku ve vySi 11 954 tis. K&.

V navaznosti na prodej podilu ve spole¢nosti STARZONE a.s. z roku 2020 bylo v nroce 2023 uétovano

o dodate¢ném vynosu za splnéni podminek ramcoveé smlouvy o prevodu podilu v ¢astce 2 472 tis. K&.

6.5. Nakoupené sluzby

V poloZce nakoupenych sluzeb jsou v obou Ugetnich obdobich zahrnuty zejména naklady souvisejici s na-
jmem, externimi odbornymi sluzbami a provoznim zabezpe&enim projektd. Za rok 2024 &inily naklady Skupiny
na sluzby 58 6802 tis. K&, zatimco za rok 2023 dosahovaly 19 880 tis. K&. Vyznamny meziro&ni nardst je primanr-
né vysledkem rozsireni aktivit servisni organizace Redstone Management, ktera v roce 2024 poskytovala

ve zvysené mire sluzby v oblasti projektového managementu a dalSich specializovanych ¢innosti souvisejicich
s developerskou ¢innosti. Vyznamnou slozkou téchto sluzeb byla rovnéz ¢innost odborného poradce pro
fond kvalifikovanych investor(, v rémci které Redstone Management zajistoval expertni podporu pri spravé
a rozvoji portfolia. Vedle toho byly vynakladany prostredky na bé&zné provozni potrieby, predevsim najemné

a udrzbu, které viak tvorily mensi ¢ast celkovych nakladd.

6.6. Mzdové naklady
(udaje v tis. K&)
Kategorie 31.12.2024 Osobni naklady 31.12.2023 Osobni naklady
celkem za rok 2024 celkem za rok 2023
Zaméstnanci 51 65121 35 -38 794
Vedeni spole¢nosti 2 0 2 0
Celkem 53 -55121 37 -38794

Poget zaméstnancl vychazi z prlimérného evidenéniho stavu pracovnik(.

Pod pojmem vedeni spole&nosti se pro Ucely této konsolidované prilony rozumi ¢lenové statutarnich organd.
Ani jeden z ¢len( tento rok nepobiral zddnou mzdu ani odménu.
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6.7. Finanéni vynosy

(Uudaje v tis. K&)

Rok 2024 Rok 2023
Vynosové uroky vigi spole¢nostem mimo skupinu z titulu poskytnutych tvérd 54 886 52 829
Bankovni Uroky 10702 5932
Vynosové Uroky 65588 58 761
Recyklace IRS z Ostatniho uplného vysledku do Vysledku Hospodarieni 11187 0
Vynosy z derivatovych operaci (Envelopa Office Centre do 30.4.2024) 2 426 6613
Ostatni 0 3407
Ostatni finanéni vynosy 13613 10020
Finanéni vynosy CELKEM 79 201 68781

Hodnota vynosovych urokd z titulu poskytnutych Uvért se meziro&né drzi na obdobné urovni, a je tvoren ze-
jména kratkodobymi pQjckami za U¢elem zhodnoceni volnych zdrojl. Kategorie bankovnich urokd meziroéné
vzrostla zejména z ddvodu zvydenych urokovych sazeb na béznych, spoticich a terminovanych uétech.

V roce 2024 doslo ke zu&tovani vynosu z recyklace zajistovaciho derivatu typu Urokovy swap (IRS), ktery byl
do té doby udétovan v ramci ostatniho Uplného vysledku (OCI). Tento vynos souvisi s dekonsolidaci spoleénosti
Envelopa Office Centre, ktera byla drzitelem tohoto zajistovaciho nastroje.

V souladu s pozadavky IFRS, konkrétné podle IFRS 9 — Finanéni nastroje, plati, Ze pokud dojde k ukon&eni
kontrolniho vlivu nad dcerinou spolednosti, veSkeré kumulované zisky nebo ztraty diive vykazané v OCI
ve vztahu k polozkam, které by jinak byly v piipadé prodeje recyklovany do vysledovky (hap. zajistovaci

derivaty v ramci cash flow hedge), musi byt prievedeny do zisku nebo ztraty (profit or loss, PnL).

Z tohoto dCGvodu byla ¢astka souvisejici s IRS derivatem — kterd byla historicky Uétovana jako souédast ostat-
niho Uplného vysledku v ramci hedge accounting — v okamziku dekonsolidace reklasifikovana do finanénich
vynosU, nebot dany zajistovaci vztah byl fakticky ukon&en s odchodem derivatu ze souhrnnych aktiv Skupiny.

6.8. Finanéni naklady

(udaje v tis. K&)

Rok 2024 Rok 2023
Nakladové uroky vigi viastnikovi z titulu prijaté vypuajcky 0 -2 830
Nakladové uroky vigi spole¢nostem mimo skupinu z titulu piijatych vypuajéek -38156 -13 265
Nakladové uroky vagi vépiteldm z titulu vydanych diuhopisC -190 824 -152 565
Nakladové uroky vig&i bankam z titulu prijatych bankovnich uvért -86 686 -47 815
Nakladové uroky -281 325 -216 475
Kurzové ztraty -7 923 -15 867
Ostatni -256744 -20 469
Ostatni finanéni naklady -33 667 -36 336
Finanéni naklady CELKEM -314 992 -252 811

RUst urokovych nakladd byl zplsoben celkovym zvygenim Urokovych sazeb na trhu a rovnéz zvétdenim

objemu dluhovych nastrojl na financovani rlstu skupiny.
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6.9. Ostatni vynhosy

Ostatni vynosy dosahly v roce 2024 vyse 15 939 tis. K&, coz priedstavuje narlst oproti roku 2023,

kdy ¢€inily 14 539 tis. K&. Nejvyznamngjsi slozkou byla v roce 2024 zména stavu zasob vlastni ginnosti

ve vysi 11 423 tis. K& (2023: 10 375 tis. K&). Tato ¢astka odrazi nardst aktivace vyrobnich a developerskych
naklady, zejména v souvislosti s vyrobou vina v spole¢nosti Chateau d’Escot.

Druhou hlavni polozkou bylo rozpusténi opravnych polozek ve vysi 2 118 tis. K& (2023: 1 671 tis. K&),
ktera zohledruje uvolnéni nebo priehodnoceni diive vytvorenych opravnych polozek k pohledavkam
&i zédsobam. V daném obdobi se jednalo o korekce v piipadech, kde jiz nebyly identifikovany dfvody

6.10. Ostatni naklady

Ostatni naklady dosahly v roce 2024 vySe 23 343 tis. K&, oproti 16 479 tis. K& v roce 2023. Tento meziro&ni
nardst souvisi priedevsim s rozdirovanim provoznich aktivit Skupiny, vétsim rozsahem spravy majetku
a projektovych operaci.

Vyznamnou polozkou roku 2024 byly odpisy dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 7 391 tis. K&, coz pred-
stavuje systematické rozuctovani porizovacich hodnot aktiv. Oproti predchozimu obdobi doslo k mirnému
nardstu v dlsledku rozsifeni majetkové zéakladny.

Druhou vyznamnou slozkou byly ostatni drobné provozni naklady ve vysi 9 888 tis. K&, které zahrnuiji Siroké
spektrum vydajl bézného provozniho charakteru — napi. pojistné &i spravni poplatky. Vyznamny meziro&ni
nardst této polozky odrazi intenzifikaci provozni ¢innosti Skupiny a zvysujici se naroky na externi dodavatel-
ské a podplirné sluzby.

6.11. Dan zpRijmu
(Udaje v tis. K&)

Rok 2024 Rok 2023
Zisk pried zdanénim 138818 311071
Dan pii lokalni sazbé dané z prijmd ve vysi 21 % -29 151 -59 103
Danovy dopad nakladC/vynosU, které nejsou damové uznatelné -38 629 -67 065
nebo jsou osvobozené od dané
Celkem dar z piAijmG -71 038 -126 168
Splatna dan -1123 -3811
Odlozena dan -69 915 -122 357
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6.12. Investiéni majetek

Investiéni majetek skupiny Redstone Real Estate a.s. priedstavuje kli¢ovou slozku bilanéni struktury

a je tvorien zejména rozpracovanymi developerskymi projekty zameérenymi na vystavbu komenrd&nich
nemovitosti. V souladu s investi¢ni strategii skupiny jsou jednotlivé projekty navrhovany s cilem dlouhodobé-
ho drzeni a generovani vynos( z budouciho pronajmu.

Portfolio zahrnuje nemovitosti ve fazi pripravy, ziskévani povoleni a realizace vystavby. Projekty jsou situova-
ny v lokalitach s vyznamnym rlstovym potencidlem a jejich planované vyuziti zahrnuje administrativni,
maloobchodni a logistické prostory. Skupina uplatiuje konzervativni pristup k pizeni rizik a ddsledné
vyhodnocuje ekonomickou navratnost kazdé investice s ohledem na aktualni vyvoj realitnino trhu.

Ocenovani téchto aktiv probiha k rozvahovému dni s vyuzitim metod odpovidajicich stadiu rozpracovanosti
jednotlivych projektd, pricemz realna hodnota je stanovena nezavislym ocené&nim podle zésad IFRS 13.
Vice informaci o pouzitém pristupu je uvedeno v nasledujicich oddilech této kapitoly.

7S

6.12.1 Ocerovaci proces

Skupina Redstone Real Estate a.s. provadi ocenéni investiéniho nemovitého majetku pravidelné k datu
rozvahového dne. Proces zajistuje nezavisla expertni spole¢nost RSM CZ a.s., ktera ma odpovidajici
kvalifikaci a odborné zkusenosti s oceriovanim nemovitosti v relevantnich lokalitdch a segmentech trhu.
Ocenovatelé pracuji s dostupnymi informacemi, které zahrnuji dokumentaci k projektdm, stavebni roz-
podty, harmonogramy vystavby, smluvni podklady a dalsi relevantni podklady vztahujici se ke kazdéemu
jednotlivému zaméru. Vysledky ocenéni jsou konzultovany s vedenim skupiny s cilem zajistit, aby stanove-
né hodnoty odrazely aktudlni stav rozpracovanosti projekt(, trzni prredpoklady a potencial dalsiho
rozvoje. Pouzité vstupy, modely a zmény ve vystupech jsou nasledné priezkoumavany vnitinimi kontrolni-
mi mechanismy.

6.12.2 Pouzité oceriovaci techniky

Realna hodnota je uréovana s ohledem na dostupné trzni informace a odhadované vynosy budouciho
vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze vétSina ponrtfolia je tvoriena nemovitostmi ve fazi vystavby nebo pripravy
projektu, ocenovani vychazi primarné z modelu diskontovanych penéznich tok(, zalozeného na realis-
tickych predpokladech ohledné budoucich prijm0C z planovaného najemniho provozu, predpokladanych
nakladd a harmonogramu dokond&eni.

Dale je vyuzivana metoda trzniho porovnani, zejména u pozemk( a v ranych fazich projektl, kde je mozné
vychazet z cen dosazenych u obdobnych transakci s nemovitostmi srovnatelného charakteru, umisténi
a stavu pripravy. Ocenéni reflektuje soudasné trzni podminky, Urover pripravenosti projektu a pravdé-
podobnost jeho realizace.

6.12.3 Vyznamné nhepozorovatelné vstupy

V ramci ocenovani investi¢niho majetku technikou diskontovanych penéznich tok( byly zohledné&ny
zejména nasleduijici klitové nepozorovatelné vstupy, jejichz charakter vyplyva ze specifik projektl
ve vystavbé a predpokladd vyvoje trhu:
+  o&ekavany rlst trzniho najemného byl uvazovan ve vysi 2 % ro¢né (indexace najemného),
- délka prazdnych obdobi mezi najmy byla ve vychozim modelu nulova — beznajemni obdobi nebyla
uvazovana,
+ mira obsazenosti se pohybovala v rozpéti 756—-100 %, v zavislosti na charakteru
a fazi dokond&eni jednotlivych projektd,
+ rent-free obdobi pro nové najemni smlouvy nebyla standardné priedpokladana,
- diskontni sazby upravené o riziko se pohybovaly v intervalu 5,1-6 %, s ohledem
na vynosoveé odekavani, miru rizika a lokalitu majetku,
+ zhodnoceni specifickych rizik, nejistot nebo omezené likvidity aktiva, jez nejsou plné reflektovany
v zékladnich modelech ocenéni vedenim spoleénosti (management overlay).
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6.12.4 Vztah mezi vstupy a vyslednou realnou hodnotou

Vyslednd realna hodnota investi¢niho majetku je citliva na zmény jednotlivych vstupnich predpokladd.
Obecné vztahy jsou nasledujici:

vys&si indexace najemného (rlst najmd) > zvysuje reédlnou hodnotu,

nizsi délka prazdnych obdobi - zvySuje realnou hodnotu,

vys$&i obsazenost projektl - zvysuje realnou hodnotu,

zkrdaceni ¢i absence rent-free obdobi > zvysSuje realnou hodnotu,

nizsi diskontni sazby > zvysuji redlnou hodnotu aktiv.

Tyto parametry byly nastaveny s ohledem na trzni realitu v danych lokalitach, vyvoj stavebni faze a in-
vestiéni strategii Skupiny. Ocerovaci modely byly nezavisle zpracovany znaleckou kancelari RSM CZ a.s.
a schvaleny vedenim Skupiny.

6.12.5 Prredpoklad nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti

V souladu s pozadavky IFRS 13 je ocenéni zaloZzeno na principu nejvyssinho a nejlepsiho vyuziti daného
aktiva, které musi byt fyzicky mozné, pravneé pripustné a ekonomicky proveditelné. Tento pristup bere
v Uvahu zejména budouci zpQsob vyuziti po dokonéeni projektl. U vdech aktiv probiha posouzeni realné
hodnoty z pohledu planovaného dokonéeni, a to i v pripadech, kdy souasny stav vystavby jesté negene-
ruje zadne prijmy.

6.12.6 Kategorizace a charakteristika investiéniho majetku

Investi¢ni majetek ve skuping je prievazneé tvorien developerskymi projekty ve fazi vystavby nebo

v pripraveé. Klasifikace majetku probiha s ohledem na:

- lokaci a jeji ekonomicky potencial,
planovany udel vyuziti (napr. administrativni objekty, maloobchodni prostory, logistické arealy),
stupen rozpracovanosti projektu,
technické a pravni aspekty pripravenosti k realizaci.

Vzhledem k tomu, ze vétsina projektd je v stadiu rozpracovanosti, nevznikaji zatim pravidelné piijmy
z najm0a. Ocerovaci modely proto vychazeji vyhradné z budouciho o¢ekavaného stavu, planovanych
trznich parametr a projektovych rozpocta.
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Z nasledujici tabulky jsou patrné pohyby v investi¢nim majetku v prlbé&hu roku 2024 a 2023:

(udaje v tis. K&)

Hodnota IM PRirustky Ubytky Transfery Zisk nebo ztrata Hodnota IM k

k 31.12.2022 z pirecenéni 31.12.2023

REDSTONE NOVEMBER s.r.o. 60912 8718 0 0 0 69 629
Envelopa Office Center s.r.o. 1099 000 33 341 0 0 36 059 1168 400
REDSTONE HOUSE s.r.o. 1100000 48 947 0 0 0 1148947
NOVA VELKOMORAVSKA a.s. 688 831 54 533 0 0 236 636 980 000
East Park Olomouc a.s. 720 000 277 584 0 0 152 416 1150 000
Rezidence Kasparova s.r.o. 102 876 23561 0 0 0 105228
Reporyje Nature s.r.o. 170714 0 0 0 39 286 210 000
REDSTONE POWER s.r.o. 42 487 6148 0 0 0 48 635
REDSTONE Smart Park s.r.o. 148 099 2509 0 0 0 150 608
Nové Vitkovice s.r.o. 0 874 396 0 0 0 874 390
TOTAL 4132919 1308 525 (o] (o} 464 398 5905 836
(udaje v tis. K&)

Hodnota IM PRirustky Ubytky Transfery Zisk nebo ztrata Hodnota IM k

k 31.12.2023 z pirecenéni 31.12.2024

REDSTONE NOVEMBER s.r.o. 69 629 15063 0 0 402411 124903
Envelopa Office Center s.r.o. 1168400 0 -1 168 400 6] 0 0
REDSTONE HOUSE s.r.o. 1148947 65776 0 0 -56 648 1158075
NOVA VELKOMORAVSKA a.s. 980 000 27244 0 0 192 769 1200 000
East Park Olomouc a.s. 1150000 335 874 0 0 -83 992 1401 882
Rezidence Kasparova s.r.o. 105228 12 387 0 -117 615 0 0
Reporyje Nature s.r.o. 210 000 17 002 0 (6] 52 998 280 000
REDSTONE POWER s.r.o. 48 635 119062 0 0 20004 187 701
REDSTONE Smart Park s.r.o. 150608 5833 0 0 0 156 441
Nové Vitkovice s.r.o. 874 390 24223 0 0 0 898 613
Redstone Gama s.r.o. 0 223071 0 6] 165 333 388 404
TOTAL 5905 836 845531 -1168 400 -117 615 330 666 5796 019

Celkova hodnota kapitalizovanych urokd v roce 2024 byla 105 592 tis. K&. (v roce 2023 80 258 tis. K&).

Investidni majetek je ocerovan v realné hodnoté a je zarazen do Urovné 3.

6.12.7

Hlavni transakce roku 2024

V pribéhu roku 2024 doslo ke tihem vyznamnym zménam ve struktuie investiéniho majetku Skupiny:

I.  Prodej projektu Envelopa Office Centre

Dne 30. dubna 2024 byl dokonéen prodej administrativni budovy Envelopa Office Centre. Tato transakce
phinesla Skuping Sisty zisk z prodeje ve vys&i 30 246 tis. K&. Ubytek souvisejici s prodejem je v tabulce
zachycen v kolonce ,Ubytky*“ ve vy&i redlné hodnoty nemovitosti ke dni prodeje.

Il. Reklasifikace projektu Rezidence Kasparova

Na zakladé strategického rozhodnuti vedeni byla nemovitostni slozka projektu Rezidence Kasparova
reklasifikovana z investi¢niho majetku do zésob. K tomuto kroku doslo v ddsledku zmény zéméru

— jednotlivé bytové jednotky budou prodavany koncovym zékaznikdm, &imz projekt splfiuje definici
zasoby podle prislusnych ustanoveni IFRS (zejména IAS 2). Tato reklasifikace je v tabulce vykazéana

v polozce ,Transfery®
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Ill.  Akvizice skupiny Potyla

V roce 2024 Skupina ziskala prostrednictvim nové zalozeného SPV Redstone Alfa s.r.o. spole¢nost

Potyla s.r.o. (nyni Redstone Beta), ktera je materiskou spolednosti entity Eiskon Develop s.r.o.

(nyni Redstone Gama). Jedna se o developersky projekt vystavby bytovych domd v Brné. Celkova hodno-
ta porizovaného jmeéni této noveé konsolidované skupiny ¢inila k datu akvizice 223 071 tis. K& a je zahrnuta
mezi ,,PrirGstky” investiéniho majetku za rok 2024,

Hodnota aktiv a zavazk{ prvotné zachycenych Skupinou k datu akvizice skupiny POTYLA ¢&inila (v tis. K&):

Dlouhodoby hmotny majetek 119057
Pohledavky 183
Penize a penézni ekvivalenty 3013
Casové rozligeni aktiv 19
Celkova hodnota nakoupenych aktiv 122 272

Na strané pasiv byla k datu akvizice zachycena nasledujici struktura (v tis. K&):

Prijaté uvéry 201 564
Ostatni zavazky 9 250
Casové rozligeni pasiv 8
Celkova hodnota pirevzatych zavazkt 210 822

Cisté identifikovatelna aktiva skupiny POTYLA tedy &inila -88 550 tis. K&. V ramci akvizice Skupina ziskala
zGstatky na bankovnich Uétech ve vysi 3 013 tis. K&. Kupni cena skupiny &inila 15 000 tis. K&.

Od data akvizice, ktera probéhla dne 16.12.2024, vykazala skupina POTYLA zanedbatelny vysledek hos-
podarieni. Skupina se rozhodla tento vysledek v ramci konsolidace plné eliminovat a vesSkeré hospodar-
ské vysledky spolednosti POTYLA zagit vykazovat ve skupinovych vykazech az od roku 2025.

6.13. Podily ve spoleénych podnicich

Skupina REDSTONE REAL ESTATE, a.s. zakoupila v roce 2023 50% podil v spoleénosti BP STAVBY Morava s.r.o.
za penézitou hodnotu v &astce 100 000 tis. K&, z toho nesplacenych 30 000 tis. K& k 31.12.2023 bylo uhrazeno
v prlbéhu roku 2024 a zbylych 20 000 tis. K& je splatnych po dosazeni sjednaného ekonomického vysledku
roku 2024 ovéreného auditorem.

Spolednost BP STAVBY Morava s.r.o. je stavebni a inzenyrska spole&nost, ktera se zaménuje na realizace
projektd pro bydleni, podnikani, obchod a sluzby v&etné specialniho zakladani staveb s pdsobnosti v ramci
Ceské republiky.

Skupina REDSTONE REAL ESTATE, a.s. vnima svUj vstup do vlastnické struktury spoleénosti

BP STAVBY Morava s.r.o. jako vyznamné propojeni projektové developerské dinnosti s realiza¢ni aktivitou.
Akvizici se skupina stéava sobésta¢nou ve véech fazich procesu realizace projektl, od vzniku zaméru

az po samotnou vystavbu. Cilem je priedevSim kontrola developera nad kvalitou staveb, priéemz spoleénost
BP Stavby tyto priedpoklady a vize svou dosavadni praci naplfuje.

Podil na zisku spole¢nosti BP STAVBY Morava s.r.o. nalezici skupiné za rok 2024 je 15 590 tis. K& (v roce 2023
7 051 tis. K&). Podil na zisku v minulém roce byl poditdn od momentu porizeni podilu. Skupina v roce 2024
obdrZela dividendu ve vysi 7 944 tis. K&.
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Nasledujici tabulka sumarizuje vysledky spole¢ného podniku a dopad do jeho ocenéni v konsolidované rozvaze.

(Udaje v tis. K&)

2024 2023
Procentualni podil 50% 50%
Celkova aktiva 254 805 220922
Celkové zavazky 182701 160 500
Cista aktiva 71566 56 276
Trzby 728 312 687 620
Vysledek Hospodarieni 31179 33230
Podil skupiny na VH* 15590 7 051
Dividendy prijaté skupinou 7944 0
Hodnota podilu 115 237 107 592

*za rok 2023 je podil skupiny na VH poditan az od data porizeni podilu

6.14. Dlouhodoby majetek

V ramci ucetni zavérky za rok 2024 se skupina rozhodla zjednodusit prezentaci dlouhodobého majetku

a slougila drive samostatné vykazované polozky ,pozemky” a ,dlouhodoby majetek” do jedné kategorie

s oznacenim ,dlouhodoby majetek". Toto rozhodnuti bylo u¢inéno za ucelem zvysSeni priehlednosti

a srozumitelnosti informaci prezentovanych uzivateldm U¢etni zavérky, nebot obé kategorie sdili shodné
ucetni a ekonomické charakteristiky a nejsou prredmétem odlisného nakladani v ramci hospodareni skupiny.

Podrobny priehled zmén hodnoty dlouhodobého majetku za posledni dvé ugetni obdobi, véetné piirlstkd,
ubytkd a odpisd, je uveden v pohybovych tabulkach nize.

Porizovaci cena majetku:

(Udaje v tis. K&)

Kategorie Stav PrirGstky Ubytky Prrevody Stav

k 31.12.2023 k 31.12.2024
Pozemky 128928 10337 - - 139 265
Nedokonéeny DHM a zalohy 71036 170 308 26 538 - 214 806
Nehmotny majetek 4 566 10 - - 4576
Samostatné hmotné movité véci 52917 8172 617 - 60 472
Stavby 78 488 353 3076 - 75765
Umeélecka dila a sbirky 2807 - - - 2807
Ocenovaci rozdil ie7 - - - 167
Celkem 338 909 189 180 30231 - 497 858
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(Udaje v tis. K&)

Kategorie Stav PrirGistky Ubytky Pihevody Stav k
k 31.12.2022 381.12.2023
Pozemky 65 638 63 290 - - 128928
Nedokonéeny DHM a zalohy 42 946 65691 37 600 - 71037
Nehmotny majetek 4553 i4 - - 4567
Samostatné hmotné movité véci 42 427 10490 - - 52917
Stavby 76 896 1593 - - 78 489
Umeélecka dila a sbirky 2807 - - - 2807
Ocenovaci rozdil ie7 - - - ie7
Celkem 235 434 141 078 37 600 - 338912
Opravky k majetku:
(Udaje v tis. K&)
Kategorie Pogateéni zlistatek PhirGstky Ubytky Koneény Ugetni
k1.1.2024 zlstatek hodnota
k 31.12.2024 k 31.12.2024
Pozemky - - - - 139 265
Nedokonéeny DHM a zalohy - - - - 214 806
Nehmotny majetek 1242 401 - 1643 2934
Samostatné hmotné movité véci 21264 4351 - 25615 34 857
Stavby 30391 2283 - 32674 43 091
Umeélecka dila a sbirky - - - - 2807
Ocenovaci rozdil 27 i1 - 38 129
Celkem 52 924 7 046 - 59 970 437 889
(Udaje v tis. K&)
Kategorie Pogateéni zlistatek PhirGistky Ubytky Koneény Ugetni
k1.1.2023 zlstatek hodnota
k 31.12.2023 k 31.12.2023
Pozemky - - - - 128928
Nedokonéeny DHM a zalohy - - - - 71036
Nehmotny majetek 841 401 - 1242 3324
Samostatné hmotné movité véci 17 495 3769 - 21264 31653
Stavby 27971 2420 - 30391 48 098
Umeélecka dila a sbirky - - - - 2807
Ocenovaci rozdil ie i1 - 27 140
Celkem 46 323 6601 (o] 52 924 285 986
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Dlouhodoby majetek priedstavuje zejména majetkové polozky, které nespliuji kritéria pro klasifikaci jako
investiéni majetek nebo zasoby. K 31. 12. 2024 dosahuje jeho celkova hodnota 437 889 tis. K&, pridemz

354 691 tis. K& z této &astky tvoni majetek ve spolednosti SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT. Jedna se priedevsim
o vinice, historicky zamek z 18. stoleti a pridruzené hospodarské budovy. Meziroéni nardst hodnoty tohoto
majetku (k 31. 12. 2023 &inila hodnota celkem 285 986 tis. K&, z toho ve vyse uvedené spolednosti

239 702 tis. K&) souvisi s pokradujici komplexni rekonstrukei arealu. V roce 2024 plynule navazala rozsahla
modernizace vyrobni &asti a technického zazemi na planovanou rekonstrukci samotné zamecké budovy

a pnilehlého parku.

Nedilnou soucasti celého zaméru zlstava odborna revitalizace vinohradd ve spolupraci s pirednimi enology.

Zbyvajici ¢ast dlouhodobého majetku predstavuji zejména pozemky, které aktualné nejsou zarazeny
do zadného konknrétniho rozvojového projektu, a dale movity majetek, napnriklad vybaveni kancelani
a drobné technické zanizeni.

6.15. Penize apenézni ekvivalenty
(Uudaje v tis. K&)

Titul Zastatek k Zistatek k
31.12.2024 31.12. 2023

Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 332 276
Usty v bankach 276 259 633 639
Celkem 276 591 633915

6.16. Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky

Usetni hodnota kratkodobych pohledévek po odedteni opravnych poloZek je povazovana za jejich redlnou hodnotu.
Soudasti ostatnich pohledavek ve splatnosti byli v roce 2023 pohledavky z titulu Urokového zajisténi (IRS). Re-
alna hodnota finanénich derivatd, o kterych bylo ustovano jako o zajistovacich byla k 31.12.2023 10 797 tis. K&.
V roce 2024 se ze skupiny dekonsolidovala spoleénost, ktera tuto pohledavku drzela. Jeji hodnota byla

recyklovana do Vykazu zisku a ztraty a je detailnégji popsana v kapitole 6.7 Finan&ni vynosy.

Vékova struktura pohledavek (Udaje v tis. K&)

Rok/kategorie Ve splatnosti Do 90 dnti po 91-180 dnti 181-365 dnii Vice nez 1 rok Celkem
splatnosti po splatnosti po splatnosti po splatnosti

2024

Nominalni hodnota 114 444 560 36 30 81 112 148
Opravné polozky 250 208 5 21 7 491
Celkem 1144194 352 31 9 74 111 657
2023

Nominalni hodnota 30651 14178 65 i81 5297 50372
Opravné polozky 0 0 0 0 -2 375 -2 375
Celkem 30651 14178 65 i8i 2922 47 997

V kategorii do splatnosti byla v roce 2024 nevyznamngjsi polozkou uhrazena zaloha ve vysi 60 000 tis. K&
a oCekavana vratka DPH dosahujici témén 17 500 tis. K&. V roce 2023 byla nevyznamné&jsi polozkou ostatni
pohledavka z titulu Urokového zajisténi ve vysi 10 797 tis. K&.
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6.18. Poskytnuté uvéry
K 31.12.2024 je hodnota poskytnutych uvérd 712 907 tis. K&, k 31.12.2023 byla jejich hodnota 155 754 tis. K&.

Meziro&ni nardst hodnoty poskytnutych uvérd odrazi strategii efektivniho nsizeni finan&nich prostredk.

V pripadech, kdy dochazi k do¢asnému priebytku likvidity, jsou tyto volné zdroje cilené vyuzivany k poskytnuti
uvérl thetim strandm s cilem dosahnout jejich zhodnoceni. Tento phistup umoziuje minimalizovat neproduk-
tivni drZbu hotovosti a sou¢asné vytvani dodateény vynos bez zasadniho zvyseni rizikového profilu.
Poskytnuti Uvérd je vzdy posuzovano individualng, s dlirazem na navratnost, Uéelové vyuziti prostiredkl

a odpovidajici zajisténi.

Nabéhla hodnota poskytnutych pljéek neni vyznamné odligna od jejich nominalni hodnoty.
(udaje v tis. K&)

Vénitel / titul Ména Datum splatnosti ZUstatek Zistatek
k 31.12.2024 k 31.12.2023

Dlouhodoba éast

SMART HYPO s.r.o. CZK 04.01.2026 103 852 97 958
PERRARUS PLUS a.s. CZK 31.12.2026 73440 47 722
Pardubice Investment s.r.o. CzK 30.09.2025 0 10000
Ostatni CZK 51 3853
Celkem dlouhodoba éast 177 313 159 533

Kratkodoba éast

PARK HAMERSKA s.r.o. CzZK 31.12.2025 46 149 207
PERRARUS PLUS a.s. CzZK 31.12.2025 63 067 0
LAFENICE INVESTMENTS LIMITED CzZK 31.12.2025 130600 0
UNICAPITAL N.V. CzZK 18.03.2025* 295641 0
Ostatni CzZK 3909 31
Celkem kratkodoba ¢ast 539 366 238
Odekavané uvérové ztraty (ECL) CzK 3772 -4 017
Poskytnuté Gvéry CELKEM CzZK 712 907 155754

*Splatnost byla dne 18.3.2025 prodlouZena do 18.6.2025
6.19. Zasoby

Skupina k 31.12.2024 eviduje dva typy zasob. Prvnim typem zasob jsou projekty ve vystavbeé, které skupina
pléanuje v pribéhu realizace vystavby anebo inned po dokon&eni prodat. Tyto projekty tedy nesplfiuji kritéria
pro klasifikaci jako investi¢ni majetek ve vystavbé a jsou oceriovana ve formé porizovacich naklad( a kapitali-
zovanych vypUdjénich nakladd. Druhym typem zasob jsou pak zejména zasoby dceriné spoleénosti SOCIETE
DU CHATEAU D’ESCOT a tyto priedstavuji priedevsim zasobu vina.
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Meziro&¢ni nardst hodnoty zasob z 109 726 tis. K& k 31. 12. 2023 na 236 591 tis. K& k 31. 12. 2024 je zpUsoben
predevsim reklasifikaci projektu Rezidence Kagparova z investi¢niho majetku do zasob. Dévodem této zmény
klasifikace je priehodnoceni strategického zaméru spojeného s timto developerskym projektem — nové bude
projekt zaméren na prodej jednotlivych bytovych jednotek koncovym zékaznikdm. Timto krokem byly napl-
nény podminky pro zarazeni mezi zasoby dle phislusné udetni metodiky, nebot projekt nové slouzi k prodeji
v ramci bézné obchodni ¢innosti.

(Udaje v tis. K&)

Zastatek k Zistatek k
31.12.2024 31.12. 2023

Projekty ve vystavbé 155740 43580
Ostatni zasoby 80851 66 146
Celkem 236 591 109 726

6.20. Dariova pohledavka

Danova pohledavka v roce 2024 priedstavuje pohledavku z titulu splatné danég, v roce 2023 méla skupina
z titulu splatné dané zavazek.

6.21. Vlastni kapital

Zakladni kapital ve vysi 2 000 tis. K& je tvorien 100 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé
ve jmenovité hodnoté 20 000 tis. K&.

Zmeny vlastniho kapitalu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu.

Na zékladé rozhodnuti valné hromady spole¢nosti bylo akcionardm v roce 2024 deklarovano vyplaceni
podilu na zisku ve vysi 100 000 tis. K&.

Vedeni skupiny se rozhodlo, ze z ddvodu vyznamnosti uvede v priehledu skupinového viastniho kapitalu ne-

kontrolni podily, jenz se tykaji minoritniho 10,2% podilu v dceriné spolednosti CHATEAU ESCOT s.r.o.,
10% podilu v spole&nosti Sociéte du Chateau d’Escot a 33,3% podilu v Reporyje Nature s.r.o.
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V nasledujici tabulce jsou shrnuty informace o kazdé z dceninych spole¢nosti Skupiny s vyznamnym

nekontrolnim podilem (NP).

(udaje v tis. K&)

31. prosince 2024 Chateau Escot s.r.o. SOCIETE DU Reporyje. Celkem
CHATEAU d‘ESCOT Nature s.r.o
v tis. K& Ceska republika Francie Ceska republika
Procento nekontrolniho podilu 10,2% 10,0% 33,3%
Ugetni hodnota nekontrolniho podilu k 31.12.2023 -1 040 -7 961 47 624 38623
Cista aktiva -9 222 -83 803 142934
Zisk (+) / Ztrata (-) -1 626 -28 982 37 642
Zisk (+) / Ztrata (-) ppiraditelna NP -166 -2.898 12547 9484
Vliv kurzového rozdilu/ostatni 0 0 0
Ugetni hodnota nekontrolniho podilu k 31.12.2024 -1 206 -10 859 60171 48 107
Gisty nardst (pokles) penéz a penéznich ekvivalenti 68 -2156 -40 2128
(udaje v tis. K&)
31. prosince 2023 Chateau Escot s.r.o. SOCIETE DU Reporyje. Celkem
CHATEAU d‘ESCOT Nature s.r.o
v tis. K& Ceska republika Francie Ceska republika
Procento nekontrolniho podilu 10,2% 10,0% 33,3%
Ugetni hodnota nekontrolniho podilu k 31.12.2022 -936 -5 622 39195 32637
Cista aktiva 7912 -59124 117 647
Zisk (+) / Ztrata (-) -2282 -22118 25288
Zisk (+) / Ztrata (-) ppiraditelna NP -233 -2212 8421 5976
Vliv kurzového rozdilu/ostatni 2 0 8
Ugetni hodnota nekontrolniho podilu k 31.12.2023 -1167 -7 834 47 624 38623
Gisty nardst (pokles) penéz a penéznich ekvivalenti -5 3329 17 3340
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6.22. Prijaté uvéry

Poskytovatel Ména Urokova sazba Datum splatnosti Hodnota k Hodnota k

31.12.2024 31.12.2023
Raiffeisenbank a.s. EUR iM PRIBOR + 2,25 % p.a. 30.6.2027* 0 426 155
Fio banka, a.s. CzK 1Y PRIBOR + 1,6 % p.a. 21.11.2026 400 000 400 000
Banka CREDITAS a.s. CzK 3M PRIBOR + 3,9 % p.a. 31.05.2025 315500 274 002
Fio banka, a.s. CzK 1Y PRIBOR + 1,5 % p.a. 24.05.2027 60 000 60 000
Fio banka, a.s. CzK 1Y PRIBOR + 1,75 % p.a. 19.12.2027 350 000 350 000
Banka CREDITAS a.s. CzK 1Y PRIBOR + 4,56 % p.a. 30.4.2028 235 000 0
BNP Paribas EUR 2,2% 12.8.2028 779 963
lvan Genrsi CzK neverejné 31.12.2025 29416 45431
Danuse Klapkova CzK neveriejné 31.12.2026 0 91 928
Ostatni CzK - - 3191 20103
Celkem 1393 886 1668582

*Uvér byl v roce 2024
dekonsolidovan v ramci prodeje spolednosti
Envelopa Office Centre s.r.o.
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Poskytovatel Ucel Forma zajisténi

Raiffeisenbank a.s. Vystavba - zastavni smlouvy - nemovitosti, obchodnimu podilu, pohledavkam z najmd,
pohledavkam ze smluv o dilo, vinkulace pojisténi, Patronatni smlouva

Fio banka, a.s. Vystavba - uvér byl k 31.5.2022 konvertovan do EUR rudeni, Zastavni smlouvy - ne-
movitosti, CP, pohledavky, pohledavky BU.

Banka CREDITAS a.s. Vystavba -zéstavni smlouvy - nemovitosti, CP, pohledavkam z uétd, blankosménka

Fio banka, a.s. Vystavba - rudeni, Zastavni smlouvy - nemovitosti, CP, pohledavky, pohledavky BU

Fio banka, a.s. Vystavba - rudeni, Zastavni smlouvy - nemovitosti, CP, pohledavky, pohledavky BU

Banka CREDITAS a.s.

BNP Paribas Provoz -n/a

lvan Genrsi Provoz -n/a

Danuse Klapkova Provoz -n/a

Ostatni Provoz -n/a

Nominalni Urokové miry se vyznamné nelisi od Efektivnich urokovych mir.

Nasledujici tabulka poskytuje priehled vyvoje finanénich zavazkd Skupiny za rok kongici 31. prosince 2024
ve formé rollforwardu. Zahrnuje jak penézni toky, tedy ¢erpani a splaceni bankovnich uvért a vydanych
dluhopist, tak i nepené&zni pohyby, jako jsou postoupeni, Urokové naklady ¢asoveé rozlisené do zavazkd

a phipadné zmény vyplyvajici z refinancovani &i kurzovych rozdilG. Tabulka tak poskytuje uceleny pohled
na dynamiku financovani investi¢nich aktivit Skupiny béhem sledovaného obdobi.
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Odsouhlaseni pohybt cizich zdroj& s pené&znimi toky vyplyvajicimi z finanéni ginnosti:

Dluhopisy Ostatni Gvéry Celkem
Stav k 1.1.2023 2298 391 1082 440 3380831
Penézni toky z financovani
Prijmy z emise dluhopisf/nagerpani Uvéru 1221739 828725 2 050 464
Splatky dluhopist/uveért -230 900 -236 925 -467 825
Uhrady naklad na emisi dluhovych nastrojd -15121 0 -15121
Zaplaceny urok -156 106 -84 154 -240 260
296 059 507 646 803 705
Ostatni pohyby
Nakladovy urok 187 432 63911 251 343
Kurzové priecenéni 18540 14259 32799
Ostatni -412 326 -86
205 5641 78 496 284 057
Stav k 31.12.2023 3323563 1668582 4992 145
Stav k 1.1.2024 3323563 1668582 4992 145
Penézni toky z financovani
Prijmy z emise dluhopisf/nagerpani Uvéru 1314100 276 498 1590 598
Splatky dluhopist/uveért -737 650 -16744 -754 394
Uhrady naklad na emisi dluhovych nastrojd -22 786 0 -22 786
Zaplaceny urok -257 605 -119 209 -376 814
296 059 140 545 436 604
Ostatni pohyby
Nepené&zni emise dluhopist 90 000 -90 000 0
Nakladovy urok 288 388 90 501 378 889
Kurzové priecenéni 13754 0 13754
Dekonsolidace Envelopa Office Center s.r.o. 0 -422 072 -422 072
Ostatni 1824 6329 8153
393 966 -415 242 -21 276
Stav k 31.12.2024 4013588 1393 885 5407 473
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6.23. Dluhopisy

REDSTONE INVEST a.s.

Nabéhla a nominalni hodnota diuhopisC k 31.12.2024

Dluhopisy Nabéhla hodnota Nominalni hodnota

k 31.12.2024 k 31.12.2024
Emise1 &2 129841 13 050
Emise 3 0 0
Emise 5 38613 38700
Emise 6 0 0
Emise 7 27 467 27 600
Emise 11 0 0
Emise 12 30381 30700
Emise 13 0 0
Emise 14 103 364 104 800
Emise 16 0 0
Emise 17 39 099 39700
Emise 18 409 503 410000
Emise 19 48 429 48 500
Emise 20 20 147 20500
Emise 21 176 057 176 295
Emise 22 12534 12600
Emise 23 6667 6800
Emise 24 0 0
Emise 25 0 0
Emise 26 28 809 29 000
Emise 27 36718 37 500
Emise 28 0 0
Emise 29 53 398 54 000
Emise 30 0 0
Emise 31 0 0
Emise 32 0 0
Emise 33 8925 9000
Emise 34 8 258 8400
Emise 35 0 0
Emise 36 51 302 51 500
Emise 37 576 661 576737
Emise 38 0 0
Emise 39 40 805 40 900
Emise 40 115635 116900
Emise 41 6236 6 400
Emise 42 249 840 250 000
Emise 43 0 0
Emise 44 33 050 33200
Emise 45 65 752 66 600
Emise 46 2622 2700
Emise 47 0 6]
Emise 48 29319 29 500
Emise 49 44949 45 600
Emise 50 14205 14 600
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Dluhopisy Nabéhla hodnota Nominalni hodnota
k 31.12.2024 k 31.12.2024
Emise 51 108 834 109 000
Emise 52 0 0
Emise 53 33131 33 400
Emise 54 55 505 56 400
Emise 55 7 863 8100
Emise 56 0 0
Emise 57 15697 15800
Emise 58 35 307 35 800
Emise 59 3158 3200
Emise 60 40 288 40700
Emise 61 59 022 60 100
Emise 62 11 146 11 500
Emise 63 68 128 68 900
Emise 64 76 042 77 500
Emise 65 6969 7 200
Emise 66 38713 39200
Emise 67 57 338 58 500
Emise 68 149 268 150 000
Emise 69 118 409 120000
Emise 70 18960 19600
Emise 71 129998 130 000
Emise 72 148712 149600
Emise 73 16 750 17 000
Emise 74 73187 74800
Emise 75 58114 59 500
Emise 76 12 029 12 400
Emise 77 50217 52 000
Emise 78 68 501 69 100
Emise 79 111 768 113400
Emise 80 57 618 58 800
Nesplacené uroky 91 190 91 190
Celkem 4013588 4044 472
Kratkodoba ¢ast 1068151 1072935
Dlouhodoba ¢ast 2945373 2971537
Celkem 4013524 4044 472
Nabéhla a nominalni hodnota diuhopisC k 31.12.2023
(udaje v tis. Kg)
Dluhopisy Nabéhla hodnota Nominalni hodnota
k 31.12.2023 k 31.12.2023
Emise 1 & 2 12879 13 050
Emise 3 78 860 79 050
Emise 5 38 255 38 700
Emise 6 0 0
Emise 7 27 336 27 600
Emise 11 34411 34 500
Emise 12 30 166 30700
Emise 13 119251 120000
Emise 14 102 664 104 800
Emise 16 67 949 68 500
Emise 17 38 825 39700
Emise 18 409 682 410 000
Emise 19 48018 48 500
Emise 20 20 009 20500
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(Udaje v tis. K&)

Dluhopisy Nabéhla hodnota Nominalni hodnota

k 31.12.2023 k 31.12.2023
Emise 21 172920 173075
Emise 22 12 438 12600
Emise 23 6624 6800
Emise 24 (6] 0
Emise 25 62 243 62 700
Emise 26 28 589 29 000
Emise 27 36 487 37 500
Emise 28 34541 34 900
Emise 29 53075 54 000
Emise 30 (6] 0
Emise 31 (6] 0
Emise 32 11 803 11900
Emise 33 8860 9000
Emise 34 8220 8400
Emise 35 31961 32100
Emise 36 51131 51 500
Emise 37 566 175 566 203
Emise 38 49 884 50 000
Emise 39 40 448 40900
Emise 40 114730 116 900
Emise 41 6194 6 400
Emise 42 249 808 250 000
Emise 43 53479 53 600
Emise 44 32770 33200
Emise 45 65 252 66 600
Emise 46 2604 2700
Emise 47 43 331 43600
Emise 48 29 069 29 500
Emise 49 44 607 45 600
Emise 50 14118 14 600
Emise 51 108 824 109 000
Emise 52 74410 75000
Emise 563 32 863 33400
Emise 54 55101 56 400
Emise 55 7 815 8100
Emise 56 70651 71300
Emise 57 10704 10900
Emise 58 28 294 29 000
Emise 59 1050 1100
Nesplacené uroky 74 186 74 186
Celkem 3323564 3347 264
Kratkodoba ¢ast 811 336 806 960
Dlouhodoba &ast 2512228 2540 304
Celkem 3323564 3347 264
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Emiseia?2

Dne 10. prosince 2018 byly Spolednosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pri¢emz spolednost prodala
dluhopisy v hodnoté& 148 250 tis. CZK. Emise probé&hla ve 2 transich a je zaudtovana v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 2 265 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera dinila 5,17% p.a. resp. 5,43 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu péti let, resp. 7 let, pii¢emz 2 000 kusU je Uro&enych fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,7 % p.a.,
dalgich 2 000 kusU ve vysi 5,1 % p.a.

Spole&nost se v bireznu 2019 rozhodla odkoupit zpét &ast dluhopist v hodnot& 21 750 tis. CZK piied dobou splatnosti.

K dalsimu zpé&tnému odkupu pried dobou splatnosti se spoleénost uchylila v listopadu 2020, kdy byly odkoupeny dluhopisy
v hodnoté 52 250 tis. CZK a 45 000 tis. CZK. Vy&e nesplacenych dluhopisd k 31.12.2023 z 2. emise byla 13 050 tis. CZK.

1. emise byla splacena v roce 2023 (splatnost 10.12.2023). Efektivni Urokové mira k 31.12.2023 pro splacenou &ast
dluhopist 1. emise ¢&inila 4,7 %. Efektivni Urokova mira nesplacené 2. emise &ini 5,1 % p.a.

Emise 3

Dne 11. briezna 2019 byly Spolednosti emitovany dluhopisy v hodnot& 300 000 tis. CZK, pri¢emz spolednost prodala dluho-
pisy v hodnoté& 79 050 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 286 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 5,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu péti let, priiéemz jsou Uroéeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,1 % p.a. V brieznu 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 5

Dne 27.3.2020 byly Spolednosti emitovany dluhopisy v hodnot& 300 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy
v hodnoté 38 700 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 609 tis. K&

jsou sougasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 6,17 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pric¢emz jsou
uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,2 % p.a.

Emise 7

Dne 30.10.2020 byly Spoleé&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy
v hodnoté 27 600 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 632 tis. K&

jsou sougasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 6,22 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pri¢emz jsou
uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 11

Dne 19.2.2021 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pridemz spole¢nost prodala dluhopisy

v hodnoté 34 500 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 828 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 5,12 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, pri¢emz jsou Urodeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a. V unoru 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 12

Dne 19.2.2021 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 70 000 tis. CZK, pridemz spole¢nost prodala dluhopisy

v hodnoté 30 700 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 075 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 6,49 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu péti let, priiéemz jsou Uroéeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 13

Dne 16.7.2021 byly Spolednosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 120 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy
v hodnoté 120 000 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nab&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 882 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 5,1 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tiii let, priiéemz jsou Urodeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a. V ervenci 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 14

Dne 16.7.2021 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnot& 105 000 tis. CZK, pri¢emz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 104 800 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 3 670 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 6,48 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu péti let, priiéemz jsou Uroéeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 16

Dne 26.11.2021 byly Spoleé&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pridemz spolednost prodala dluhopisy
v hodnoté 68 500 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 647 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 5,15 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, pri¢emz jsou Urodeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a. V listopadu 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.
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Emise 17

Dne 26.11.2021 byly Spoleg&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pri¢emz spolednost prodala dluhopisy
v hodnoté 39 700 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 392 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 6,51 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovéany na dobu péti let, priiéemz jsou Uroéeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 18

Dne 17.12.2021 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 410 000 tis. CZK, pri¢emz spolednost prodala dluhopisy
v hodnoté 410 000 tis. CZK. Emise je zau&tovana v nab&hlé hodnoté. S emisi dluhopisC nejsou spojeny zadné naklady

z dGvodu piimé koupé diuhopisC zprostiedkovatelem. Efektivni Urokova mira &ini 5,71 % p.a. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu péti let, priéemz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,75 % p.a.

Emise 19

Dne 25.2.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost prodala dluhopisy

v hodnoté 48 500 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 166 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 6,89 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, priéemz jsou Uroéeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 6 % p.a.

Emise 20

Dne 25.2.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost prodala dluhopisy

v hodnoté 20 500 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 719 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 7,84 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu péti let, priiéemz jsou Uroéeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.

Emise 21

Dne 18.2.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 7 000 tis. EUR, pri¢emz spole¢nost prodala dluhopisy v hod-
noté 7 000 tis. EUR. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 500 K¢& jsou soudasti efek-

tivni Urokoveé miry, ktera &ini 4,72 % p.s. S emisi dluhopist nejsou spojeny zadné dodatetné naklady z dGvodu primé koupé

dluhopist zprostiredkovatelem. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, pii¢emz jsou Uro&eny fixni Urokovou sazbou
ve vysi 4,75 % p.s.

Emise 22

Dne 20.5.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost prodala dluhopisy

v hodnoté 12 600 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 304 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera 8ini 7,33 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, priéemz jsou Uroéeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 6,5 % p.a.

Emise 23

Dne 20.5.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost prodala dluhopisy
v hodnoté 6 800 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 240 tis. K&

jsou soudgasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 7,81 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pricemz jsou
uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.

Emise 25

Dne 15.7.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 75 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost prodala dluhopisy

v hodnoté 62 700 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 067 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 7,96 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu dvou let, priiéemz jsou Uroéeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,2 % p.a. V ervenci 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 26

Dne 22.7.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost prodala dluhopisy

v hodnoté 29 000 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 698 tis. K& jsou sou-
Sasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,55 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, priéemz jsou Urodéeny fixni
urokovou sazbou ve vysi 7,7 % p.a.

Emise 27

Dne 22.7.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost prodala dluhopisy

v hodnoté 37 500 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 314 tis. K& jsou sou-
Sasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,14 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pri¢emz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a.
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Emise 28

Dne 2.9.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 70 000 tis. CZK, pri¢emz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 34 900 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 605 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,25 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu dvou let, priiéemz jsou Uroéeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,6 % p.a. V zani 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 29

Dne 2.9.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 60 000 tis. CZK, pri¢emz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 54 000 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 307 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 8,83 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, pri¢emz jsou Urodeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,1 % p.a.

Emise 32

Dne 25.11.2022 byly Spoleé&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 11 900 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 204 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,83 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu dvou let, priiéemz jsou Uroéeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,9 % p.a. V listopadu 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 33

Dne 25.11.2022 byly Spoleé&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 8 500 tis. CZK. Emise je zau¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 206 tis. K& jsou sou&as-
ti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,93 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, priéemz jsou Urodeny fixni Uro-
kovou sazbou ve vysi 8,1 % p.a. Spoleénost se v roce 2023 rozhodla prodat dalsi dluhopisy v hodnoté 500 tis. CZK. Celkova
hodnota prodanych dluhopisC k 31.12.2024 je 9 000 tis. CZK.

Emise 34

Dne 25.11.2022 byly Spoleé&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 7 400 tis. CZK. Emise je zau¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 219 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 8,72 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu péti let, priiéemz jsou Uroéeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a. Spoleénost se v roce 2023 rozhodla prodat dalsi dluhopisy v hodnoté 1 000 tis. CZK.
Celkova hodnota prodanych dluhopis® k 31.12.2024 je 8 400 tis. CZK.

Emise 35

Dne 30.12.2022 byly Spoleé&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 14 600 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 259 tis. K& jsou sou-
Sasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,73 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu dvou let, pricéemz jsou Uroceny fix-
ni urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a. Spoleénost se v roce 2023 rozhodla prodat dal&i dluhopisy v hodnoté& 17 500 tis. CZK.
Celkova hodnota prodanych dluhopist k 31.12.2024 je 32 100 tis. CZK. V prosinci 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 36

Dne 30.12.2022 byly Spoleé&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 21 400 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 525 tis. K& jsou sou-
Sasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,08 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, priiéemz jsou Urodéeny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,7 % p.a. Spoleénost se v roce 2023 rozhodla prodat dalsi dluhopisy v hodnoté 30 100 tis. CZK.
Celkova hodnota prodanych dluhopisC k 31.12.2024 je 51 500 tis. CZK.

Emise 37

Dne 30.11.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 27 000 tis. EUR, pridemz spole¢nost prodala dluhopisy

v hodnoté 22 900 tis. EUR. Emise je zau&tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 500 K& jsou soudasti
efektivni Urokoveé miry, ktera k 31. 12. 2023 &ini 8,5 % p.s. S emisi dluhopis® nejsou spojeny zadné dodatetné naklady z d0-
vodu piimé koupé& dluhopisl zprostihedkovatelem. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, ppiemz jsou Urogeny
pohyblivym trokovym vynosem 6M EURIBOR + 4,5 % p.a. s pololetni vyplatou vynosUC. V roce 2024 vzrostla cena dluhopisd

z d@vodu kurzového pohybu o 10 534 tis. CZK. Celkové hodnota prodanych dluhopist k 31.12.2024 je 576 737 tis. CZK

(22 900 tis. EUR)

Emise 38

Dne 24.03.2023 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK, pri¢emz spolednost prodala dluhopisy
v hodnoté 50 000 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 462 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,44 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu jednoho roku, pri¢emz jsou
uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,56 % p.a. V brieznu 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.
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Emise 39

Dne 24.03.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 40 900 tis. CZK. Emise je zau&tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 707 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,44 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu dvou let, pri¢emz jsou Urodeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,5 % p.a.

Emise 40

Dne 24.03.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost prodala dluhopisy
v hodnoté 116 900 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 817 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,92 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu ti’i let, pric¢emz jsou Urodeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 41

Dne 24.03.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK, pri¢emz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 6 400 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nab&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 236 tis. K& jsou sou-
¢asti efektivni Urokové miry, ktera 8ini 9,22 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu pét let, pri¢emz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a.

Emise 42

Dne 18.04.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 250 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost prodala dluhopisy

v hodnoté 250 000 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 202 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 11,42 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu pét let, priiéemz jsou Uroéeny
pohyblivym urokovym vynosem 6M EURIBOR + 4,5 % p.a. s pololetni vyplatou vynos(.

Emise 43

Dne 09.06.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pric¢emz spolednost prodala dluhopisy
v hodnoté 53 600 tis. CZK. Emise je zau&tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 494 tis. K& jsou
soucdasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 8,42 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu jednoho roku, pricemz jsou
urocéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,5 % p.a. V éervnu 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 44

Dne 09.06.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 33 200 tis. CZK. Emise je zau&tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 576 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,43 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu dvou let, pri¢emz jsou Urodeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,5 % p.a.

Emise 45

Dne 09.06.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 66 600 tis. CZK. Emise je zau&tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 610 tis. K& jsou sou-
&asti efektivni Urokové miry, ktera 8ini 9,92 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, pri¢emz jsou Urodeny fixni
urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 46

Dne 09.06.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK, pric¢emz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 2 700 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nab&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 106 tis. K& jsou sou-
&asti efektivni Urokové miry, ktera 8ini 9,27 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pricéemz jsou Uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,30 % p.a.

Emise 47

Dne 25.08.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK, pric¢emz spolednost prodala dluhopisy
v hodnoté 43 600 tis. CZK. Emise je zau&tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 406 tis. K& jsou
soudasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 8,66 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu jednoho roku, pricemz jsou
urocéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,70 % p.a. V srpnu 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 48

Dne 25.08.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pri¢emz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 29 500 tis. CZK. Emise je zaugtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 515 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu dvou let, pri¢emz jsou Urodeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,50 % p.a.
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Emise 49

Dne 25.08.2023 byly Spoleé&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pric¢emz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 45 600 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 108 tis. K& jsou sou-
Sasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,93 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, priiéemz jsou Urodéeny fixni
urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 50

Dne 25.08.2023 byly Spoleé&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK, pric¢emz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 14 600 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 525 tis. K& jsou sou-
Sasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,17 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pri¢emz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,30 % p.a.

Emise 51

Dne 15.09.2023 byly Spoleé&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 350 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 109 000 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nab&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 202 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 11,60 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, priiéemz jsou Uroéeny
pohyblivym trokovym vynosem 6M EURIBOR + 4,5 % p.a. s pololetni vyplatou vynos0.

Emise 52

Dne 03.11.2023 byly Spoleé&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy
v hodnoté 75 000 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 685 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,60 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovéany na dobu jednoho roku, pri¢emz jsou
uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,70 % p.a. V listopadu 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 53

Dne 03.11.2023 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pric¢emz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 33 400 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 578 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,42 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu dvou let, priiéemz jsou Uroéeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,50 % p.a.

Emise 54

Dne 03.11.2023 byly Spoleé&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 56 400 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 3683 tis. K& jsou sou-
Sasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,91 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, priiéemz jsou Urodéeny fixni
urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 55

Dne 03.11.2023 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 8 100 tis. CZK. Emise je zau¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 293 tis. K& jsou sou-
Sasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,19 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pri¢emz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 8,30 % p.a.

Emise 57

Dne 29.12.2023 byly Spoleé&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 15 800 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 197 tis. K& jsou
soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,18 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu dvou let, priiéemz jsou Uroéeny
fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,50 % p.a.

Emise 58

Dne 29.12.2023 byly Spoleé&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pric¢emz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 35 800 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 708 tis. K& jsou sou-
Sasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,76 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, priiéemz jsou Urodéeny fixni
urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 59

Dne 29.12.2023 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK, pric¢emz spolednost prodala dluhopisy

v hodnoté 3 200 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nab&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 50 tis. K& jsou soudasti
efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,69 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovéany na dobu péti let, pricéemz jsou Urodeny fixni uro-
kovou sazbou ve vysi 8,30 % p.a.

o6



UCETNI ZAVERKA
K 31. PROSINCI 2024

Emise 60

Dne 16.02.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 40 700 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 702 tis. K& jsou soudasti efektivni rokové miry, které &ini 9,48 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
dvou let, priiéemz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,5 % p.a.

Emise 61

Dne 16.02.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 60 100 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 1 452 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,95 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovéany na dobu
tii let, pricemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 62

Dne 16.02.2024 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 11 500 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 412 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, kterd ¢ini 9,21 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
pétilet, pricemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a.

Emise 63

Dne 05.04.2024 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 68 900 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 1 183 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
dvou let, priéemz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,5 % p.a.

Emise 64

Dne 05.04.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 77 500 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 1 872 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,93 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovéany na dobu
tif let, pricemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 65

Dne 05.04.2024 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), CZK,
pridemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 7 200 tis. CZK. Emise je zau¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 264 tis. K& jsou soucdasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,21 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany

na dobu péti let, pricemz jsou Uroéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a.

Emise 66

Dne 24.05.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 39 200 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 678 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, které &ini 9,44 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
dvou let, priiéemz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,5 % p.a.

Emise 67

Dne 24.05.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 58 500 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 1 416 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,93 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
tii let, pricemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 68

Dne 12.07.2024 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pri¢emz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 150 000 tis. CZK. Emise je zau&tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 1 362 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 7,93 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovéany na dobu
jednoho roku, pridemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.

Emise 69

Dne 12.07.2024 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK. Emise je zau¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 2 052 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,43 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovéany na dobu
dvou let, priiéemz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,5 % p.a.
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Emise 70

Dne 12.07.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navysSeni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 19 600 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 698 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, kterd &ini 8,37 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
pétilet, pricemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,5 % p.a.

Emise 71

Dne 01.07.2024 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 130 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté& 130 000 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nab&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoteé 2 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,5 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tri let,
pricemz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,5 % p.a.

Emise 72

Dne 23.08.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 149 600 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nab&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 1 358 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 7,43 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu
jednoho roku, priéemz jsou Urocéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 6,5 % p.a.

Emise 73

Dne 23.08.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 17 000 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 301 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, kterd &ini 7,95 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
dvou let, pridemz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.

Emise 74

Dne 23.08.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 74 800 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 1 807 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 8,91 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu
tii let, pricemz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8 % p.a.

Emise 75

Dne 08.11.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 59 500 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoteé 1 440 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 7,92 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu
tii let, pricemz jsou Urocgeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,25 % p.a.

Emise 76

Dne 08.11.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 12 400 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 384 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, kterd &ini 8,41 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
Styn let, pri¢emz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,5 % p.a.

Emise 77

Dne 08.11.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 52 000 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoteé 1 832 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 8,62 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovény na dobu
pétilet, pricemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,75 % p.a.

Emise 78

Dne 20.12.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK (s moznosti navysSeni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 69 100 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 620 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, kterd &ini 6,92 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
jednoho roku, priéemz jsou Urocéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 6 % p.a.

Emise 79

Dne 20.12.2024 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 150 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pricemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 113 400 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nab&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 1 662 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 7,28 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovéany na

dobu dvou let, pridemz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou ve vys$i 6,5 % p.a.
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Emise 80

Dne 20.12.2024 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az o 50 %), pri¢emz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 58 800 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 1 197 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 7,76 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovéany na dobu
tii let, pricemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.

74dna z vyde uvedenych emisi neni registrovana ani obchodovana na regulovaném trhu v EU.
V kratkodobé &asti dluhopisl jsou také nabé&hlé nevyplacené uroky z dluhopisC v hodnoté 91 190 tis. K&.

(k 31.12.2023 v hodnoté 74 186 tis. K&)

Realna hodnota dluhopist k 31.12.2024 na zakladé provedeného vypodtu s pouzitim budoucich penéznich
tok( a pPirazky za Uvérové riziko &ini 4 068 9086 tis. K& k 31.12.2024 a 3 167 892 tis. K& k 31.12.2023.

Dluhopisy jsou v hierarchii redlnych hodnot na tieti Urovni. DOvodem klasifikace je to, Ze jejich realna hodnota
je spoditana za pomoci ocenovaciho modelu. Redlna hodnota je spodétena jako soudasna hodnota budoucich

penéznich tokd vyplyvajicich z drzeni dluhopisu upravena o kreditni prirazku za Uvérové riziko emitenta.

K 31.12.2024 neméla Spolednost jiné finanéni nastroje, u nichz by realna hodnota neodpovidala jejich hodnoté
ucetni.

6.24. Zavazky zleasingu

V roce 2022 skupina uzaviiela najemni smlouvu na pravo stavby po dobu trvani 60 let. Z této smlouvy vyplyva
zavazek z leasingu v celkové vysi 103 729 tis. K& (k 31.12.2023: 103 729tis. K¢&). Aktivum z této smlouvy neni
zachyceno jako pravo k uzivani, ale jako soudast investiénino majetku REDSTONE Smanrt Park.

6.25. Odlozeny danovy zavazek

Odlozeny danovy zavazek Ize analyzovat nasledovné:
(udaje v tis. K&)

Titul Stav k Stav k

31.12.2024 31.12.2023
Rozdil mezi dafovou a ugetni zGstatkovou hodnotou dlouhodobého majetku -1673118 -1 708989
Zajistovaci derivaty (Envelopa Office Centen) 0 10797
Ostatni 2230 6689
Celkem -1 675348 -1691 503
Sazba dané (v %) 21% 21%
OdloZeny darovy zavazek -351 823 -355216

K 31.12. 2024 eviduji spolednosti ve skupiné kumulované dariové ztraty ve vysi priblizné 262 mil. Kg&,
které jsou podle platné darové legislativy zplsobilé k odpo&tu od budoucich zdanitelnych ziskd.
Tyto ztraty predstavuji potencialni zaklad pro rozpoznani odlozené darnové pohledavky ve vysi 55 mil. K&.

Z opatrnostniho hlediska se skupina rozhodla o této odloZené darové pohledavce neudtovat, nebot k rozvaho-
vému dni neexistuje dostatedna mira jistoty, ze budou v nasledujicich obdobich dosazeny zdanitelné zisky ve
vysi, ktera by umoznila plné uplatnéni darovych ztrat. Toto rozhodnuti odrazi konzervativni pristup skupiny

k uznavani odlozenych darovych aktiv a nejistotu spojenou s nadasovanim a vysi budoucich zdanitelnych
zisk( v nékterych dcerinych spole¢nostech.
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6.26. Rezervy

Rezervy k 31.12.2024 piedstavuje zejména rezervu podle zvlastnich pravnich predpist na projektu
Reporyje Nature ve vysi 2 164 tis. K&. (stejna hodnota jako v roce 2023).

6.27. Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky

Skupina neeviduje k 31.12.2024 ani 31.12.2023 zadné zavazky z obchodnich vztahd a ostatni zavazky
po IhGté splatnosti.

Meziro¢ni narlst kratkodobych obchodnich zavazkd je zplsoben zejména intenzivni stavebni ¢innosti
probihajici na projektech East Park Olomouc, Redstone Power a SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT.

Mezi ostatni zavazky patii taky napriklad doplatek kupni ceny BP Stavby Morava s.r.o. ve vysi 20 000 tis. K&
a dividenda spole¢nosti IL INVEST a.s. ve vys$i 36 000 tis. K&. Oba tyto zavazky byli uhrazeny v prdbéhu kvétna
2025. Dalsi velkou polozku predstavuji pozastavky na projektech East Park Olomouc a Redstone Power

— v celkové vysi 63 066 tis. K&.

Skupina zavedla pravidla rizeni finan¢nich rizik, aby zajistila, Ze vétsina zavazk( je uhrazena v dobé splatnosti.
Bé&zna IhGta splatnosti zavazkG &ini 30 dnd.

6.28. Transakce se spriznénymi stranami

Béhem roku provadéla skupina v ramci bézného provozu transakce se spriznénymi stranami. Tyto transakce

jsou popsany v tabulkach nize.

2024 (Udaje v tis. K&)
Spoleénost Popis transakce Objem ZUstatek

k 31.12.2024
PERRARUS PLUS a.s. Urok / Poskytnuty Uvér 5688 73410
PERRARUS PLUS a.s. Vyplata podilu na zisku 40 000 0
PERRARUS PLUS a.s. Prodej cennych papird 103 067 63 067
BP Stavby Morava s.r.o. VVynosy z ngjemného 1806 0
BP Stavby Morava s.r.o. Naklady spojené s vystavbou Senatoria 110204 35 085
Celkem 258 959 154 295
2023 (Udaje v tis. K&)
Spoleénost Popis transakce Objem ZUstatek

k 31.12.2023
PERRARUS PLUS a.s. Urok / Poskytnuty uvénr 2726 46 507
BP Stavby Morava s.r.o. Vynosy z najemného 3383 780
Celkem 6109 47 287
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Klic¢ovi vedouci zamé&stnanci
Kli¢ovymi vedoucimi zaméstnanci jsou jednotlivci plsobicich ve statutarnich organech.
Poget jednotlivel plsobicich ve statutarnich organech nappié celou Skupinou &inil 3 osoby. Zadny z t&chto

&len klitového vedeni nepobiral v prdbéhu sledovaného obdobi zadnou mzdu, odménu, naturalni vyhody,
jiné zaméstnanecké benefity ani podily na akciich spoleénosti (tzv. opéni programy).
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7.RIZIKA SPOJUENA S KONSOLIDOVANOU UCETNI ZAVERKOU

Charakter ¢innosti Spole¢nosti s sebou nese vznik Uvérového, likvidniho a trzniho rizika.
Trzni riziko v sobé dale zahrnuje riziko ménové a urokové.

Uveérovéeé riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko toho, Ze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky
a v dGsledku toho Spole&nost utrpi ztratu.

Spole¢nost prirazuje aktivim stupen rizikovosti zaloZzeny na datech, ktera vychazeji z prredpokladu mozného
rizika ztraty (vyplyvajiciho napi. z finan&nich vykaz{ dluznika, manazerskych vypoétC a prredpokladanych
penéznich tokd atd.) &i mozného rizika pozdni Uhrady, na které se pouzije kvalifikované posouzeni Uvérového
rizika. Pri stanoveni odhadu Uvérovych ztrat postupuje spoleénost na zakladé dat o mirie selhani relevantni
pro dluznika a historickych dat o mirre selhani v odvétvi v némz dluznik plsobi.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich aktiv skupiny k 31.12.2024.
Veskenré finanéni aktiva jsou ve stage 1 a nejsou zajistény, kromé jedné pohledavky ve vysi 1 601 tis. K&,

ktera je ve stage 3 a je k ni tvoriena 100% opravna polozka.

(Udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku i-5let 5+ let Neuréeno* Celkem
Cenne papiry k obchodovani 0 0 0 86 337 86 337
Hotovost a penize na bankovnich uétech 276591 0 0 0 276591
Pohledavky z obchodnich vztah( 111657 0 0 0 111657
Poskytnuté uvéry 536 094 176 813 0 0 712 907
Ostatni aktiva 17 378 0 0 0 17 378
Celkem 944 720 176 813 0 86 337 1204 870

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich aktiv skupiny k 31. 12. 2023.

(Udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku i-5let 5+ let Neuréeno Celkem
Hotovost a penize na bankovnich uétech 633915 0 0 0 633915
Pohledavky z obchodnich vztah( 45 399 10797 0 0 56 196
Poskytnuté uvéry 238 155516 0 0 155 754
Ostatni aktiva 9718 0 0 0 9718
Celkem 689 270 166 313 0 0 855 583

Vedeni Spoleénosti nevidi vyznamné riziko spojené s vyse uvedenymi finanénimi aktivy, zejména z toho titulu,
Ze podstatnou &ast tvori hotovost a penize na bankovnich u&tech. Uvérové riziko likvidnich finanénich pro-
stredk( je omezené, jelikoz protistranami jsou banky s vysokym Uvé&rovym ratingem mezinarodnich agentur
hodnoticich Uvérovy rating.

Zadné z finandnich aktiv neni k 31.12.2024 &i 31.12.2023 po splatnosti.

Opravna polozka z titulu ogekavanych uvérovych ztrat byla spolednosti stanovena na hodnotu 3 772 tis. K&.
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Riziko likvidity

Vedeni Spole¢nosti vytvonrilo pRriméreny ramec pro rizeni rizika likvidity s cilem pidit kratkodobé, stihiednédobé
a dlouhodobé financovani. Spoleénost ridi riziko likvidity prostrirednictvim zachovani primeérené vyse rezerv
a dlouhodobych uvérovych nastrojl prdbéznym sledovanim predpokladanych a skuteénych pené&znich tokl

a phizpUsobovanim doby splatnosti finanénich aktiv a zavazka.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spoleénosti k 31.12.2024.

(Udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku i-5let 5+ let Celkem
Prijaté uvéry 345 054 1048831 0 1393885
Dluhopisy 1068151 2945373 0 4013524
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 365 501 6] (6] 365 501
Zavazky z leasingu 4320 22680 81 049 108 049
Ostatni pasiva 26 379 0 6] 26 379
Celkem 1810312 4022 954 306 445 5907 338

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spoleénosti k 31. 12. 2023.

(Udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku i-5let 5+ let Celkem
Vypujcky od sprizn&nych stran 6 0 (6] 6
Ostatni vypUjcky 17 365 136 156 0 163521
Bankovni uvéry 18639 1496 416 0 1515055
Dluhopisy — nominalni hodnota 811 336 2 535928 (6] 3 347 263
Zavazky z obchodnich vztah( 197 225 20 000 (6] 217 225
Zavazky z leasingu 4320 22680 81 049 108 049
Ostatni pasiva 21291 0 6] 21291
Celkem 1071089 4217 249 311672 5362410

Hodnota urokd spojenych s finanénimi zavazky uvedenymi vyse k 31.12.2024, které spole¢nost ocekava,
Ze zaplati po dobu trvani téchto zavazkd od rozvahového dne je v pripadé dluhopist 645 527 tis. K&,

za priedpokladu, Zze zavazky nebudou priedéasné splaceny (k 31.12.2023 ve vysi 660 323 tis. Kd).

Celkova vysge urokl splatnhych v roce 2025 &ini vy3i 391 372 tis. K&.
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Ménové riziko

Skupina realizuje vétsSinu svych transakcei v éeskych korunach a neni tedy vystavena vyznamnému meéno-
vému riziku. Vyjimkou jsou nékteré vypljcky, bankovni Uvéry, dluhopisy a bankovni Uéty, které jsou vedeny
v EUR. Tyto, prievazné pasivni, polozky jsou na strané aktivni kryty zejména vynosy a souvisejicimi platbami
za najemné, jenz skupiné plynou z investidnino majetku.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spole¢nosti podle zahranidnich mén, ve kterych Spole¢nost provadi
jednotlivé transakce k 31.12.2024.

(Udaje v tis. K&)

Finanéni na- Penize na Zapujeky Vypuljéky Bankovni Dluhopisy Ostatni | Gista pozice
stroj / ména bankovnich poskytnuté / phijaté uvéry pasiva
uétech pohledavky avypujéky
z obchodnich
vztahG
EUR 8146 0 0 o 759 317 751174

Spolednost si urdila hladinu citlivosti priedstavujici zménu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni
(oslabeni) teské koruny vG&i relevantni zahraniéni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zménu na konci
obdobi o +/- 5%. V roce 2024 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahraniénich ménovych kurzG
ve vysi 29 671 tis. K&.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spoleé¢nosti podle zahrani¢nich mén, ve kterych Spoleé¢nost provadi
jednotlivé transakce k 31. 12. 2023.

Finanéni na- Penize na Zapujéky Vypujéky Bankovni Dluhopisy Ostatni | Gista pozice
stroj / ména bankovnich poskytnuté / phijaté uvéry pasiva
uétech pohledavky a vypujéky
z obchodnich
vztahl
EUR 53 288 1856 (o] 426 155 746 472 -1117 483

Spolednost si uréila hladinu citlivosti priedstavujici zmé&nu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni
(oslabeni) ceské koruny vCQ¢i relevantni zahraniéni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zmé&nu na konci

obdobi o +/- 5%. V roce 2023 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahraniénich ménovych kurz@
ve vysi 45 301 tis. K8.
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Urokové riziko

Skupina je ¢astedné vystavena riziku zmé&n Urokovych sazeb, jelikoz nékteré jeji Uvéry a dluhopisy jsou
urocéeny pohyblivymi urokovymi sazbami. Spole¢nost Ridi urokové riziko udrzovanim vhodné kombinace

plijcek a dluhopisl s fixni a pohyblivou Urokovou sazbou.

Detail expozice dluhopisl s pohyblivymi Urokovymi sazbami je nasledujici:

(udaje v tis. K&)

Typ uroku Urok 31.12.2024 31.12.2023
Bankovni uvéry 1Y PRIBOR + 4,5 % p.a. 235 000 0
3M EURIBOR + 1,95 % p.a. 0 426 155

1Y PRIBOR + 1,5% pa. 400 000 400 000

1Y PRIBOR + 1,5% pa. 60 000 60 000

3M PRIBOR + 3,9 p.a. 315 500 274002

1Y PRIBOR + 1,75% pa. 350 000 350 000

Dluhopisy 6M PRIBOR + 4,5 % p. a. 250 000 250 000
6M PRIBOR + 4,5 % p.a. 109 000 109 000

Celkem 1719500 1869 157

Nize uvedena analyza citlivosti byla stanovena na zékladé expozice viéi Urokovym sazbam
u nederivatovych nastroj’ k rozvahovému dni. Pro zévazky s pohyblivymi Urokovymi sazbami je analyza
zpracovéana za piredpokladu, Ze vyse zavazkd k rozvahovému dni byla prrepodtena o 50 bazickych bodC

v prdbé&hu roku.

Pokud by Urokové sazby byly o 50 bazickych bod{ vy§si/nizsi a ostatni proménné by byly konstantni,

dopad na zisk nebo ztratu spolednosti by byl k 31.12.2024 ve vysi 6 792 tis K&.

Pokud by Urokové sazby byly o 50 bazickych bod{ vys§si/nizsi a ostatni proménné by byly konstantni,

dopad na zisk nebo ztratu spolednosti by byl k 31.12.2023 ve vysi 7 383 tis. K&.

REALNA HODNOTA

Odhady realnych hodnot finanénich aktiv a zavazk({ vykazovanych v nab&hlé hodnoté se vyznamné nelisi
od jejich zUstatkovych hodnot. ZpCsob uréeni realné hodnoty pro jednotlivé typy finanénich aktiv a zavazkd

je nasledujici:

Uroven 2: Penize a pen&zni ekvivalenty

Uroven 3: Ostatni aktiva, Pohledavky z obchodnich vztah$ a ostatni pohledavky, Poskytnuté Uvéry,
Prijaté uvéry, Zavazek z leasingu, Zavazky z obchodni vztah( a ostatni zavazky, Ostatni pasiva
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8. PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNI SPORY

Skupina neeviduje zadné podminéné zavazky ani soudni spory.
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9. UDALOSTI PO SKONCENI UCETNIHO OBDOBI

Po rozvahovém dni 31.12.2024 emitovala Spolednost na zakladé Dluhopisového programu IV. tyto nové dluhopisy:

1. Dne 14.02.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 07 6,0/26, ISIN: CZ0003568446 v celkovém objemu
100 000 000 K¢ (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 150 000 000 Ké& bylo upsano k datu 28.02.2025;
(ukoncéeno)

2. Dne 14.02.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 08 6,5/27, ISIN: CZ0003568362 v celkovém objemu
150 000 000 K¢ (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 180 500 000 K& bylo upsano k datu 28.02.2025;
(ukonéeno)

3. Dne 14.02.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 09 7,0/28, ISIN: CZ0003568370 v celkovém objemu
50 000 000 K& (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 70 300 000 K¢ bylo upsano k datu 28.02.2025;
(ukonéeno)

4. Dne 07.03.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 10 5,5/26, ISIN: CZ0003569436 v celkovém objemu
100 000 000 K¢ (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 150 000 000 Ké& bylo upsano k datu 21.03.2025;
(ukonéeno)

5. Dne 07.08.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 11 6,25/27, ISIN: CZ0003569428 v celkovém objemu
100 000 000 K¢ (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 83 300 000 K¢ bylo upséno k datu 21.03.2025;
(ukonéeno)

6. Dne 07.08.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 12 7,0/28, ISIN: CZ0003569444 v celkovém objemu
100 000 000 K¢ (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 50 200 000 K¢ bylo upséno k datu 21.03.2025;
(ukonéeno)

7. Dne 25.04.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 13 5,5/26, ISIN: CZ0003570913 v celkovém objemu
125 000 000 K¢ (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 187 300 000 K& bylo upsano k datu 09.05.2025
(ukonéeno)

8. Dne 25.04.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 14 7,0/28, ISIN: CZ0003570905 v celkovém objemu
75 000 000 K¢ (s moznosti navysSeni az o 50 %), z toho za 46 000 000 K& bylo upséno k datu 09.05.2025
(ukonéeno)

9. Dne 06.06.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 15 7,0/28, ISIN CZ0003572687 v celkovém objemu
100 000 000 K¢ (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 50 200 000 K¢& bylo upsano k datu 05.06.2025
(upisuje se do 20.6.2025).

Celkova vyge emitovanych dluhopist po rozvahovém dni &inila 967 800 tis. K&. Po datu Ucéetni zavérky nena-
staly zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti.
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10. SCHVALENiIi KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY

Tato konsolidovana udetni zavérka byla schvalena predstavenstvem ke zveriejnéni dne 6. Servna 2025.
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Nazev spolednosti: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Sidlo: tih. Kosmonautt 1221 /2a, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spoleénost

IGOo: 041 37 582

Soucéasti Ucetni zavérky:

Vykaz finanéni pozice

Vykaz zisk{ a ztrat a ostatniho Uplného vysledku
Vykaz zmén vilastniho kapitalu

Vykaz o penéznich tocich

Komentar k uéetnim vykazdm

Uéetni zavérka byla sestavena dne 6. éervna 2025.

Statutarni organ ucetni jednotky

Podpis

-
Richard Moravek Mgpr. Silvie Talpova
priedseda priedstavenstva ¢len predstavenstva
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Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho uplného vysledku za obdobi konéici 31. prosince 2024

Bod 31.12.2024 31.12.2023

v tis. Ké v tis. Ké

Finanéni vynosy 51 400 304
Finanéni naklady 5.2 -12 423 -8 105
Gisty finanéni zisk -12 023 -7 801
Zisk/ztrata z prodeje podilu a cennych papirl 5.3 261718 2472
Podil na zisku 5.3 7 944 38677
Vynosy ze sluzeb 5.4 0 720
Nakoupené sluzby 5.5 -2834 -2 254
Ostatni vynosy 54 0
Ostatni naklady 5.6 -4 456 -2 458
VYSLEDEK HOSPODARENI PRED ZDANENIM 250 403 29 356
Dan z prijmd 5.7 0 0
Dan z prijmd — odlozena 5.7 -6 0
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA OBDOBIi CELKEM 250 397 29 356
Ostatni Uplny vysledek hospodaiteni ] ]
UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBIi CELKEM 250 397 29 356
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Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2024 Bod 31.12.2024 31.12.2023
v tis. Ké v tis. Ké
Aktiva
Podily v dcerinych spoleé¢nostech a spoleénostech s podstatnym viivem 5.8 638 277 385970
Podily ve spole¢nych podnicich 5.9 100541 100541
Poskytnuté uvéry - dlouhodob3d &ast 5.10 0 61921
OdloZend dariova pohledavka 5.7 0 6
Dlouhodoby majetek 511 2437 2439
Dlouhodoba aktiva celkem 741 255 550 877
Penize a penézni ekvivalenty 5.12 6911 7104
Poskytnuté zalohy a zavdavky 5.13 60 265 0
Ostatni pohledavky - kratkodoba &ast 5.14 193 365 436
Ostatni aktiva 0] 119
Kratkodoba aktiva celkem 260541 7 659
Aktiva celkem 10041 796 558 536
Vlastni kapital a zavazky
Zakladni kapital 5.15 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk (+) / neuhrazené ztréta (-) 293 642 364 285
Uplny vysledek za obdobi 250 397 29 356
Vlastni kapital celkem 546 039 395 641
VypUjcky ve skuping - dlouhodoba &ast 5.16 366 165 67 048
Ostatni vypUQjeky - dlouhodoba &ast 5.17 0 30 000
Ostatni zavazky - dlouhodoba ¢ast 5.18 0 20 000
Dlouhodobé zavazky celkem 366 165 117 048
Zavazky z obchodnich vztah( 240 0
VypUjcky ve skuping - kratkodoba ast 5.16 0 395
Ostatni vypUQjeky - kratkodoba &ast 517 29416 15431
Ostatni zavazky - kratkodoba ¢ast 5.18 59 936 30021
Kratkodobé zavazky celkem 89 592 45 847
Vlastni kapital a zavazky celkem 1001 796 558 536
Vlastni Nerozdéleny Uplny vysledek Celkem
kapital zisk za obdobi
01.01.2023 2000 362 097 2188 366 286
Uplny vysledek za obdobi 0 0 29 356 29 356
Prevod do nerozdéleného zisku 0 2188 -2188 0]
Podily na zisku (6] 0 0 0
31.12.2023 2000 364 285 29 356 395 642
Uplny vysledek za obdobi (6] 0 250 398 250 398
Prevod do nerozdéleného zisku 0 29 356 -29 356 0]
Podily na zisku (6] -100 000 0 -100 000
31.12.2024 2000 293 642 250 398 546 040
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Penézni toky z provozni éinnosti Bod Obdobi konéici Obdobi konéici
31.12.2024 31.12.2023
Zisk/Ztrata pired zdanénim za rok 250 403 29 356
Upravy:
Ztrata ze snizeni hodnoty vykazana u zapUjctek 72 1893
Zisk/Ztrata z prodeje podild a cennych papird -261 718 -2 472
Podil na zisku dcepinych spole¢nosti -7 944 -38677
Odpisy a amonrtizace dlouhodobych aktiv 72 2
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto -250 -262
Urokovy (zisk)/ztrata, netto 12271 80641
Ostatni nepenézni operace -1105 3361
Zmeény pracovniho kapitalu:
Zmeéna stavu pohledavek z obchodniho styku 0 -3 892
Zména stavu ostatnich aktiv -60 146 82
Zména stavu zavazk( z obchodniho styku a zévazkd z leasingu 240 0
Zména stavu ostatnich zavazkd 3915 -64
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci -64 191 -2612
Zaplacena dar z piijma 0 0
Cisté pendzni prostiedky z provozni dinnosti -64 191 2612
Penézni toky z investiéni ¢innosti
Prijmy ze splatek zapUljcek 0 1536
Prijaté uroky 0 68
Obdrzené podily na zisku 7 944 38677
Porizeni podilC -30 030 -50 561
Prijmy z prodeje podilll a cennych papird 15800 2472
Gisté penézni prostiredky z investiéni innosti -6 286 -7 808
Penézni toky z financovani
Prijmy z vypdjcek a uvérd 88 405 121 980
Splatky vypujéek a uvérd -16 006 -85 203
Vyplacené podily na zisku 0 -40 000
Zaplacené uroky 2116 -932
Gisté penézni prostiredky pouzité v ramci financovani 70 283 15845
Cisty prRirCstek/Ubytek pen&znich prostitedkd a penéznich ekvivalent( -194 5425
Penézni prostirfedky a penézni ekvivalenty na zaéatku obdobi 7104 1679
Penézni prostirfedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 6911 7104
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Komentak k uéetnim vykaziim za obdobi konéici 31. prosince 2024

1. VSEOBECNE INFORMACE

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (déle ,spole¢nost®) vznikla dne 3. ¢ervna 2015 zapisedo obchodniho
rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10698.

Sidlo spole¢nosti je: tih. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc.
IC0: 041 37 582.

Spolednost byla platcem DPH v obdobi od 10.12.2015 do 18.12.2024. Od 19.12.2024 jiz spoleénost
neni platcem DPH.

Finanéni udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadrieny v tisicich korun éeskych (K&), neni-li dale uvedeno jinak.
Hlavni prredmét ¢innosti

Hlavnim prredmétem &innosti spole&nosti je drzba podilG v dcerinych spoleénostech a prostirednictvim
svych dcerinych spole¢nosti zajistovani pizeni a financovani projekt v oblasti real estate v ramci skupiny
REDSTONE REAL ESTATE.

Uéetni obdobi

Bé&zné ucetni obdobi: 1.ledna 2024 - 31. prosince 2024
Srovnatelné udetni obdobi: 1.ledna 2023 — 31. prosince 2023

Ovladajici osoba
Ovladajici osobou spolednosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. je spolednost:

PERRARUS PLUS a.s, se sidlem Olomoucg, tr’. Kosmonaut{ 1221/2a, PSC 779 00, ICO: 090 46 356
s vlastnickym podilem 40 %, ktera ma pak dale ovladajici osobu:

PERRARUS HOLDING a.s, se sidlem Olomoug, ti. Kosmonaut(l 1221/2a, PSC 779 00, IC0: 090 61 142
s vlastnickym podilem 85 %, ktera ma pak dale ovladajici osobu:

RICHARD MORAVEK, dat. nar. 26. birezna 1970, ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc s vlastnickym podilem 100 %.
Organy spoleénosti

Priedseda priedstavenstva spole¢nosti k 31. prosinci 2024 je Richard Moravek,
datum vzniku Slenstvi 21. prosince 2023.

Clenem predstavenstva spole&nosti k 31. prosinci 2024 je Mgr. Silvie Talpova,
datum vzniku 8lenstvi 21. prosince 2023.

Spolednost zastupuji oba &lenové priedstavenstva spole¢né.

Clenem dozoré&i rady spole&nosti k 31. prosinci 2024 je Helena Moravkova,
datum vzniku ¢élenstvi 23. Unora 2017.

Spolednost nema zadné zaméstnance, je Rizena statutarnim organem spoleé¢nosti,
ktery za to nepobira Zzadnou odmeénu.
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Organizacni struktura

Skupina REDSTONE REAL ESTATE ma nasledujici organizadni strukturu. Tato struktunra je platna pro v8echny
spolednosti v ramci skupiny, jelikoz rizeni dcerinych spoleénosti je centralizovano. Meziroéné nedoslo

ke zméné organizadni struktury.

Pravni odd. Back Office Usek Finanéni

odd. Ugetnictvi

Odd. Financovani

Odd. Finananiho
planovani a
controllingu

odd. Lidskych
zdroj&

Informaéni
systémy a
technologie

il

Vyrobni Gsek

Odd. InZenyring

odd. Rizeni a
realizace projekt

Odd. Sprava
budov a udrzba

Stiredisko
Pardubice

Obchodni usek

odd. Prodej a
prongjem
nemovitosti

Odd. Concept
design

Usek marketingu
a komunikace

Odd. Marketing
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Informace o skupiné

Spole¢nost ma k 31. prosinci 2024 viastnické podily v nasledujicich spoleénostech (ovlddaci podily jsou 100 %,

pokud neni uvedeno jinak):

REDSTONE
REAL ESTATE, a.s.
1C: 04137582

BP STAVBY Moravas.r.o.
1C: 05020352

East Park Olomouc, a.s.
1&: 27829995

Galerie Pernerkas.r.o.
1C: 07436611

CHATEAUESCOT s.r.o.
1C: 06820964

SOCIETE DU CHATEAU D ESCOT
Reg.nr.383569365, Bordeaux

REDSTONE VISION s.r.0.
1C: 07887841

Kolej 17 s.r.0.
16: 22129740

KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o.
16: 07513810

Next Age Medias.r.o.
16: 17951856

NOVA VELKOMORAVSKA a.s.
16:08999911

Nové Vitkovice, s.r.o.
16: 17180783

Pernerka Hotel s.r.
18: 17194512

Rezidence Chomoutov s.r.o.
1C: 06298389

Rezidence KaSparovas.r.o.
1C: 05866049

Redstone Alfas.r.o. Redstone Beta s.r.o.
16: 22233156 1&: 27780228

REDSTONE ENERGY s.r.o.
1C: 19409605

REDSTONE FINANCE a.s
1C: 08826323

REDSTONE FUTURE s.r.0.
IC: 07887582

REDSTONE HOUSE s.r.0.
1: 07436394

REDSTONE INVEST a.s.
1C: 06671691

REDSTONE MANAGEMENT s.r.0.
16: 05629357

REDSTONE NOVEMBER s.1.0.
1C: 06298397

REDSTONE POWER s.
18: 07436271

REDSTONE Smart Park s.r.o.
1&: 07888201

RSREINVEST a.s.
1C: 06334989

Reporyje Nature s.r.o.
16: 11977159

YCF Czech, s.r.0
1C: 05628199

Redstone Gamas.r.o.
1C: 29194873
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2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH
STANDARDU UCETNIHO VYKAZNICTVIi (IFRS) PRIUATYCH PRO
POUZITI V EU

2.4. Prvotni aplikace GUprav stavajicich standardd, které jsou v Géinnosti
v bézZném obdobi

V bé&zném obdobi Spole¢nost poprveé pouzila nasledujici nové standardy a Upravy stévajicich standardl
vydané Radou pro mezindrodni Uéetni standardy (rada IASB) a prijaté pro pouziti v EU, které jsou povinné
udinné v Evropské unii pro uéetni obdobi zaginajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu:

Standard Nazev

Upravy IFRS 7 Finandéni nastroje: Zverejnéni — Ujednani o financovani dodavateld

Upravy IAS 7 Vykaz o penéznich tocich

Upravy IAS 1 Sestavovani a zverejhiovani Ugetni zavérky — Klasifikace zavazkl
jako kratkodobé nebo dlouhodobé

Upravy IFRS 16 Leasingy — Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu

Zahajeni dodrzovani téchto novych standardd a Uprav stavajicich standardd nevede k Zzadnym vyznamnym
zménam udetnich pravidel spoleénosti.

2.2. Nové standanrdy a Upravy stavajicich standard® vydané IASB a pihijaté EU, které
zatim nejsou Uuéinné

K datu schvaleni této udetni zavérky byly vydany radou IASB a schvaleny pro poufZiti v EU nasledujici Upravy

stévajicich standardd, které nebyly v roce 2023 jesté v Ucinnosti a Spole¢nost je pii sestaveni této Ucetni

zaverky nepouzila:

Standard ‘ Nazev ‘ Datum Géinnosti

Upravy IAS 241 Dopady zmén sménnych kurzd i.ledna 2025
cizich mén — Nedostate¢na sménitelnost

Spole¢nost se rozhodla neaplikovat Upravy stévajicich standard( pred datem jejich U¢innosti. Dle odhadd
vedeni Spolednosti nebude mit jejich dodrzovani v obdobi, kdy budou pouzity poprveé, zadny dopad na udetni
zaveérku Spolednosti.
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2.3. Upravy stavajicich standard vydané radou IASB, ale dosud nepiijaté
Evropskou unii

V souc¢asné dobé se podoba standardd prijata Evropskou unii vyrazné nelidi od podoby standardC schvale-
nych Radou pro mezinarodni uéetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici Upravy stavajicich standardd,
které nebyly k datu schvéleni uéetni zavérky schvaleny k pouzivani v EU (data ug¢innosti uvedena nize jsou pro
IFRS vydané radou IASB):

Standard Nazev Stav schvalovani v EU

IFRS 18 Prezentace a zveriejriovani v Udetni zavérce Uginné od 1. 1. 2027

IFRS 19 Dceriné podniky bez veriejné odpovédnosti: Uginné od 1. 1. 2027
Zvenejrovani

Upravy IFRS 9 a IFRS 7 Finanéni nastroje a Finandéni nastroje: Zverejnéni. Uginné od 1. 1. 2026

Upravy klasifikace a ocefovani finanénich nastrojd

Upravy IFRS 9 a IFRS 7 Finanéni nastroje a Finandni nastroje: Zverejnéni. Uginné od 1. 1. 2026
Smlouvy odkazujici na elektrinu zavislou na prirodé

Upravy IFRS 10 a IAS 28 Konsolidovana udetni zavérka a Investice do Datum uginnosti
pridruzenych a spole¢nych podnikd. nebylo stanoveno
Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem
a pridruzenym nebo spole¢nym podnikem

Roéni zdokonaleni Uphavy IFRS 1,IFRS 7,IFRS 9, IFRS 10alAS 7 Usinné od 1. 1. 2026
ugetnich standard® IFRS

Dle predbéznych odhadl vedeni Spole¢nosti nebude mit dodrZzovani téchto Uprav stévajicich standardl
v obdobi, kdy budou pouzity poprve, vyznamny dopad na udetni zavérku Spolednosti.

3. DULEZITA UCETNI PRAVIDLA

3.4. Prohlaseni o shodé

Tato udetni zavérka je sestavena v souladu s Uéetnimi standardy IFRS ve znéni prijaté Evropskou Unii (dale
Vv textu ,Udetni standardy IFRS) za obdobi od 1. 1.2024 do 31. 12. 2024, kdy kongi finanéni rok spole¢nosti.
Ugetni zavérka je sestavena jako PFadna Usetni zavérka spolednosti k rozvahovému dni majici obecny ugel.

Tato udetni zavérka neni konsolidovana udetni zavérka a je soudasti vyroéni zpravy, jejiz soucdasti je také
konsolidovana udetni zavérka spolednosti sestavena ke stejnému datu.
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3.2. Vychodiska sestavovani Géetni zavérky

Usetni zavérka je sestavena za pouZiti ocerovaci baze historickych cen kromé nékterych finan&nich nastrojd,
které jsou ocenény priecenénymi hodnotami nebo realnymi hodnotami, ke konci kazdého ucetniho obdobi,
jak je uvedeno nize v Ugetnich pravidlech.

Historicka cena obecné vychazi z realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zboZi a sluzby.

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku

v namci fadné transakce mezi Udastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelna
nebo odhadovana za pourziti jiné ocerovaci techniky. Pii stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku

se berou v Uvahu takové charakteristiky aktiva &i zavazku, které by Udastnici trhu zohlednili pfi oceriovani
aktiva ¢i zavazku ke dni ocenéni. Redlna hodnota pro Ucely ocenéni a/nebo zverejnéni v této Ucetni zavérce

se stanovuje takovymto zplisobem, s vyjimkou transakci spoéivajicich v Uhradéach vazanych na akcie v oblasti
plsobnosti IFRS 2 Uhrady vazané na akcie, leasingovych transakci upravenych standardem IFRS 16 Leasingy
a oceneéni, které vykazuji ungité spoledné rysy s realnou hodnotou, avsak realnou hodnotou neni, jako je Sista
realizovatelnd hodnota dle IAS 2 Zasoby nebo hodnota z uzivani dle IAS 36 Snizeni hodnoty aktiv.

Pro ugely ugetniho vykaznictvi se ocenéni realnou hodnotou dale rozdé&luje na Uroven 1, 2 a 3 na zakladé miry,
do které jsou vstupy pro ocenéni realnou hodnotou pozorovatelné, a na zékladé celkové vyznamnosti vstupC
pro ocenéni realnou hodnotou:
- Uroven 1 — vstupy pPedstavuji kdtované ceny (neupravengé) na aktivnich trzich pro stejna aktiva
¢i zavazky, na které ma udetni jednotka ke dni ocenéni phistup.
- Uroven 2 — vstupy zde ppedstavuiji jiné vstupy nez kétované ceny vymezené Urovni 1, které jsou
pro dané aktivum &i zavazek primo &i neprimo pozorovatelné.
- Uroven 3 — vstupy vztahujici se k danému aktivu &i zavazku, které nejsou piiimo pozorovatelné.
Usetni zavérka je sestavena na zakladé predpokladu nepietrzitého trvani.
V dal8im textu jsou uvedena zakladni U&etni pravidla.
8.8. Uétovani vynost
Spoleénost rozeznava nasleduijici typy vynosa:
1.  Urokové vynosy (sougast finandnich vynos()
Urokové vynosy z finanénich aktiv se vykazi, pokud je pravd&podobné, ze ekonomické uzitky poplynou
do spole&nosti a astku vynosl bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozlieni Urokovych vynosti
se uskutedni s ohledem na neuhrazenou jistinu, pridéemz se pouzije prislusna efektivni Urokova mira,
tj. Urokova mira, ktera bude priesné diskontovat odhadované budouci penézni prijmy po oéekavanou
dobu trvani finanéniho aktiva na jeho Sistou udetni hodnotu.

2. Prodej podild

Vynosy z prodeje podild se vykazuji v souladu s podstatou prislusné smlouvy (pokud je pravdépodobné,
ze ekonomickeé uzitky poplynou do Spole¢nosti a ¢astka vynosu mUCze byt spolehlivé ocenéna).

3. Vynosy z podild na zisku

Vynosy z podild na zisku jsou zachyceny v okamziku, kdy je zaloZeno pravo piijmout jejich Uhradu.
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3.4. Cizi mény

Prezentadni ménou spolednosti je CZK. PRi sestavovani Ucetni zaverky spole¢nosti se transakce v jiné méng,
nez je funkéni ména spoleénosti (CZK), vykazuji za pouziti ménového kurzu platného k datu transakce.

Ke kazdému konci ugetniho obdobi se penézni polozky v cizi m&né priepoditavaji za pouziti ménového kurzu

k tomuto datu. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadrené v cizi méngé, se priepodita-
vaji za pouziti ménoveého kurzu platného k datu urdeni realné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény
v historickych cenach vyjadrenych v cizi méné, se nepriepocitavaji (s vyjimkou podilu v podnicich s rozhoduji-
cim nebo podstatnym vlivem — viz kapitola 3.7).

Kurzové rozdily z penéZznich polozek se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.
3.5. Dané
Splatna dan

Splatna dan se vypocita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje od zisku
pred zdané&nim, ktery je vykazany ve vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku, protoZe nezahrnuje
polozky vynosd, resp. nakladl, které jsou zdanitelné nebo od¢itatelné od zakladu dané v jinych letech,

ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp. odgitatelné od zakladu dané. Splatna dan spole¢nosti se vypodita
pomoci darovych sazeb uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce uéetniho obdobi. Splatna dan se zahrnuje
do hospodarského vysledku.

Odlozena dan

Odlozena dan se vykaze na zakladé prechodnych rozdilG mezi Uéetni hodnotou aktiv a zavazkC v uéetni zavénr-
ce ajejich darovou zakladnou pouzitou pro vypodet zdanitelného zisku. OdloZzené daroveé zavazky se uznavaji
obecné u vdech zdanitelnych prechodnych rozdild. Odlozené danové pohledavky se obecné uznavaji u véech
odg¢itatelnych priechodnych rozdilll v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, ze zdanitelny zisk, proti kterému se
budou moci vyuzit odgitatelné priechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odloZené daroveé pohledavky a zavazky
se nevykazuiji, pokud priechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani aktiv ¢i zavazkd v ramci transakce, ktera
neovlivAiuje zdanitelny ani ugetni zisk.

OdloZené danové zavazky a pohledavky se ocenuji pomoci darfiové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve kterém
pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé danovych sazeb (a darovych zakond) uzakoné-
nych, resp. vyhlasenych do konce udetniho obdobi.

3.6. Podily

Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem nebo s podstatnym vlivem, jako i v spole&nych podnicich jsou zaudto-
vany k datu realizace obchodu a jsou ocenény porizovaci cenou. Veskera pripadna snizeni hodnoty jednotli-
vych podil® pod jejich porizovaci cenu jsou Uétovana do vykazu Uplného vysledku. Zrudeni snizeni hodnoty

je okamzité udtovano do vykazu zisku a ztraty.

Spoledny podnik je spoledné ujednani, v némz strany, které spoluovladaji toto ujednani, maji prava na gista

aktiva tohoto ujednani. Spoluovladani je smluvné dohodnuté sdileni kontroly nad ujednanim, které existuje,
kdyz rozhodnuti o relevantnich dinnostech vyzaduji jednomyslny souhlas stran, které sdileji kontrolu.
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3.7. Finanéni nastroje

Finandéni aktiva a finandéni zavazky jsou vykazovany ve vykazu o finanéni situaci Spoleénosti, jakmile se Spo-
le¢nost stane stranou smluvnich ustanoveni finanénich nastrojd. Finanéni aktiva a finan&ni zavazky se pri pr-
votnim vykazani ocenuji realnou hodnotou. Transakéni naklady, které Ize piiimo priradit porizeni nebo vydani
finan&nich aktiv nebo finanénich zavazk{ (jinych nez finanéni aktiva a finanéni zavazky ocerované realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)), se pii prvotnim vykéazani priditaji k realné hodnoté, resp. odeditaji od
realné hodnoty finanénich aktiv nebo finanénich zavazkl. Transakéni naklady, které Ize priimo priradit porize-
ni finan&nich aktiv nebo finan&nich zavazkd ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),

se okamzité vykazuji v hospodarském vysledku.

3.7.1. Finanéni aktiva

Spotové nakupy nebo prodeje finanénich aktiv se zauétuiji, resp. odudtuiji, k datu sjednani obchodu. Spotové
nakupy nebo prodeje jsou koupé nebo prodeje finan&nich aktiv, které vyZzaduji dodani aktiv ve IhGté stanove-
né obecné pravni Upravou nebo konvencemi daného trhu.

VSechna vykazana finandéni aktiva se nésledné priecenuiji jako celek bud’ nabéhlou hodnotou, nebo realnou
hodnotou v zavislosti na klasifikaci finanénich aktiv.

Klasifikace finan¢nich aktiv

Dluhové nastroje, které splnuji nasledujici podminky, se nasledné ocenuji nabéhlou hodnotou:
finanéni aktivum je drzeno v réamci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finanéni aktivum za téelem
ziskani smluvnich pené&znich tok(, a
smluvni podminky finan&niho aktiva stanovi konkrétni data pené&znich tokd tvorienych vyluéné splatkami
jistiny a UrokC z nesplacené ¢astky jistiny.
Dluhové nastroje, které splnuji nasledujici podminky, jsou nasledné oceriovany realnou hodnotovou
do ostatniho uplného vysledku (FVTOCI):
finanéni aktivum je drzeno v réamci obchodniho modelu, jehoZz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich tokd, tak i prodejem finanénich aktiv a
smluvni podminky finan&niho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokd tvorienych vyluéné splatkami
jistiny a UrokC z nesplacené ¢astky jistiny.
Veskenra dalsi finanéni aktiva se automaticky oceriuji realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Bez ohledu na vyse uvedené mize Spole¢nost pii prvotnim zachyceni finan&niho aktiva provést nasleduji-
ci neodvolatelnou volbu/oznadeni:
Spole¢nost si mdze neodvolatelné zvolit, Ze bude vykazovat nasledné zmény realné hodnoty kapitalovych
nastroj’ v ostatnim Uplném vysledku, jsou-li splnéna urdita kritéria (viz bod (jii) nize)
Spole¢nost mdze neodvolatelné oznadit dluhovy nastroj, ktery splriuje kritéria pro ocerovani nabé&hlou
hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), za nastroj ocenény realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud je tim vylou¢en nebo vyznamné omezen oceriovaci nebo
Ucetni nesoulad (viz bod (iv) nize).

(i) Nabéhla hodnota a metoda efektivni Urokové miry

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypodtu nabéhlé hodnoty dluhového nastroje a alokace urokového
vynosu do relevantnich obdobi. Efektivni Urokovéa mira jinych finanénich aktiv, nez jsou nakoupena nebo
vznikla uvérové znehodnocena finanéni aktiva (tj. aktiva, ktera jsou Uvérové znehodnocena pri prvotnim
vykazani), je takova mira, ktera presné diskontuje odhadovanou vysi budoucich pené&znich piijmd (véetné
v&ech poplatk( zaplacenych nebo prijatych, které tvoii nedilnou souc¢ast efektivni Urokové miry, transaké-
nich nakladd a ostatnich prémii nebo diskontd) s vyjimkou o&ekavanych Uvérovych ztrat po oéekavanou dobu
trvani dluhového nastroje, nebo phipadné po kratsi obdobi, na jejich hrubou nab&hlou hodnotu k okamziku
prvotniho vykazani. V pripadé nakoupenych nebo vzniklych uvérové znehodnocenych finanénich aktiv se vy-
podte efektivni Urokova mira upravena o Uvérové riziko diskontovanim odhadovanych budoucich penéznich
tok(, véetné otekavanych uvérovych ztrat, na nabéhlou hodnotu diuhového nastroje piri prvotnim vykazani.
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Nabéhléd hodnota finanéniho aktiva je ¢astka, jakou je finanéni aktivum ocenéno pii prvotnim vykazani,
shizena o splatky jistiny a zvydena — s pouzitim metody efektivni Urokové miry - o kumulativni amortizaci
rozdilu mezi hodnotou vykazanou ppi prvotnim vykazani a hodnotou pii splatnosti, upravena o pripadnou
opravnou polozku. Naopak hruba uéetni hodnota finanéniho aktiva je nabéhla hodnota finanéniho aktiva
pried Upravou o phipadnou opravnou polozku.

Urokové vynosy se vykazuiji za pouZiti metody efektivni Urokové miry pro dluhové nastroje nasledné ocerova-
né nabéhlou hodnotou a redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI). U jinych finanénich aktiv,
nez jsou nakoupena nebo vznikla uvérové znehodnocend finanéni aktiva, se Urokové vynosy vypodétou uplat-
nénim efektivni Urokové miry na hrubou uéetni hodnotu finanéniho aktiva, kromé finandénich aktiv, u nichz
nasledné doslo k Uvérovému znehodnoceni (viz nize). U finanénich aktiv, u hichz nasledné doslo k Uvérovému
znehodnoceni, se Urokové vynosy vykazuji uplatnénim efektivni Urokové miry na nabéhlou hodnotu finan¢-
niho aktiva. Pokud se v nasledujicich uéetnich obdobich uvérové riziko Uvérové znehodnocenych finanénich
nastrojd zlepsi natolik, Ze finanéni aktivum prestane byt Uvérové znehodnoceno, Urokové vynosy se vykazuiji
uplatnénim efektivni trokové miry na hrubou udéetni hodnotu finanéniho aktiva.

Pro nakoupena nebo vznikla uvéroveé znehodnocena finanéni aktiva Spolednost vykazuje Urokové vynosy
uplatnénim efektivni Urokové miry upravené o Uvérové riziko na nabéhlou hodnotu finanéniho aktiva od
prvotniho vykazani. Hruby zéklad se k vypodtu znovu nepouzije ani v pripadg, ze se uvérové riziko finanéniho
aktiva nasledné zlepsi natolik, Ze finanéni aktivum jiz nebude Uvérové znehodnoceno.

(i) Kapitalové nastroje oznacené jako ocenéné realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI)

Pri prvotnim vykazani mlze Spole¢nost uginit neodvolatelnou volbu (pro kazdy jednotlivy nastroj) oznagdit
investice do kapitalovych nastrojl jako ocerované realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI).
Toto oznadeni v8ak neni mozné, pokud je kapitalova investice uréena k obchodovani nebo pokud jde o podmi-
nénou protihodnotu vykazanou nabyvatelem v podnikové kombinaci.

Finandni aktiva jsou uréena k obchodovani, pokud:
byla porizena predevsim za Uéelem prodeje v blizké budoucnosti, nebo
jsou pri prvotnim vykazani soucésti portfolia identifikovanych finan&nich nastrojd, které jsou spoleé¢né
Rizeny Spole¢nosti a u kterych je v posledni dobé doloZzeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk,
nebo
jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finan&ni zaruce nebo plni funkci efektivniho zajisto-
vaciho nastroje).

Investice do kapitalovych nastrojd ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) jsou
prvotné ocenény realnou hodnotou navySenou o transakdéni naklady. Nasledné jsou ocenény realnou hodno-

tou, pricemz zisky a ztraty ze zmén realné hodnoty jsou vykazany do ostatniho uplného vysledku a kumulova-
ny ve fondu z priecenéni investic. Kumulativni zisky nebo ztraty nebudou pri oducétovani kapitalovych investic

reklasifikovany do hospodarského vysledku misto toho budou prievedeny do nerozdéleného zisku.

Dividendy z téchto investic do kapitalovych nastrojl se vykazuji do hospodarského vysledku v souladu
s IFRS 9, s vyjimkou piipadd, kdy tyto dividendy jednozna&né priedstavuji zpé&tné ziskani ¢asti porizovacich

naklad( dané investice.

V&echny investice do kapitalovych nastrojd, které nejsou uréeny k obchodovani, Spole¢nost oznagila pri
prvotni aplikaci IFRS 9 jako oceriované realnou hodnotou do ostatniho Upiného vysledku (FVTOCI).
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(iii) Finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finandni aktiva, ktera nesplnuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) az (iii) vyse) se oceruji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Konkrétné:

Investice do kapitalovych nastrojl se klasifikuji jako investice v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL), pokud kapitélova investice neni Spoleénosti oznadena jako uréena k obchodovéani ani neni podmi-
nénou protihodnotou plynouci z podnikové kombinace, ktera je ocenéna realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI) pii prvotnim vykazani (viz bod (jii) vyse).

Dluhoveé nastroje, které nesplnuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) a (ii) vyse), se klasifikuji jako dluhové nastroje ocenéné
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Navic dluhové nastroje, jez splriuji kritéria pro ocenéni
bud nabéhlou hodnotou, nebo realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), mohou byt
pii prvotnim vykazani oznadeny jako nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),
pokud je tim vylou¢en nebo vyznamné omezen oceriovaci nebo Uéetni nesoulad (tzv. Uéetni neshoda),
ktery by jinak mohl vzniknout pii oceriovani aktiv nebo zavazk( &i vykazani s nimi souvisejicich zisk(

a ztrat na jiném zakladé. Spole¢nost neocenila zadné dluhové nastroje realnou hodnotou do zisku

nebo ztraty (FVTPL).

Kurzové zisky a ztraty

Usetni hodnota finan&nich aktiv denominovanych v cizi m&né je uréena v piislugné cizi mé&né a prepoditava
se za pouziti spotového kurzu ke konci kazdého uc¢etniho obdobi. Konkrétné:

U finan&nich aktiv ocenénych nab&hlou hodnotou, které nejsou souéasti zajistovaciho vztahu, se kurzové
rozdily vykazuji ve vykazu zisk{ a ztrat.

U dluhovych néastrojf ocené&nych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), které nejsou
soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily u nab&hlych hodnot dluhovych nastroji vykazuiji ve
vykazu ziskC a ztrat. Ostatni kurzové rozdily se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku.

U finanénich aktiv ocenénych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), které nejsou soudasti
zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily vykazuiji ve vykazu zisk( a ztrat.

U kapitélovych nastrojl ocené&nych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI)

se kurzové rozdily vykazuji v ostatnim uplném vysledku.

Znehodnoceni finan¢nich aktiv

Spole¢nost vykazuje opravnou polozku na o¢ekavané Uvéroveé ztraty u investic do dluhovych nastrojd, které
jsou ocenény nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), dale u po-
hledavek z leasingu, pohledavek z obchodniho styku a smluvnich aktiv, jakoz i smluv o finanénich zarukéach.
Vyse o¢ekavanych uvérovych ztrat se aktualizuje vzdy k datu uéetni zavérky, aby reflektovala zmény tUvéro-
vého rizika od prvotniho vykéazani prislusného finanéniho nastroje.

Spolednost vzdy vykazuje o8ekavané uveéroveé ztraty za dobu trvani v pripadé pohledavek z obchodniho sty-
ku, smluvnich aktiv a pohledévek vyplyvajicich z leasingu. O¢ekavané Uvérové ztraty se u téchto finanénich
aktiv odhaduji pomoci matice tvorby opravnych polozek na zakladé historickych zkusenosti Spoleénosti v ob-
lasti Uvérovych ztrat upravenych o faktonry, které jsou specifické pro dluzniky, obecné ekonomické podminky
a posouzeni stavajicich i odhadovanych budoucich podminek k datu udetni zavérky, véetné dasove hodnoty
penéz, je-li relevantni.

V piipadé viech ostatnich finan&nich nastrojl Spoleénost vykazuje otekavané finanéni ztraty za dobu trvani,
pokud doslo k vyznamnému zvySeni uvérového rizika od prvotniho vykazani. Pokud vSak k vyznamnému zvy-
Seni uvéroveého rizika od prvotniho vykazani nedoslo, Spole¢nost vygdisli opravnou polozku na ztratu z tohoto
finanéniho nastroje ve vysi odpovidajici 12 mésiéni oekavané Uvérové ztrate.
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(i) Vyznamné zvyseni Uvérového rizika

Pri posouzeni toho, zda se Uvérové riziko souvisejici s finanénim nastrojem od data prvotniho vykazani vy-
znamné zvysilo, Spole&nost porovnava riziko selhani u finanénich nastrojl k datu Ugetni zavérky s rizikem
selhani u finanénich nastrojd k datu prvotniho vykazani. Pri posuzovani Spole¢nost zvazuje jak kvantitativni,
tak kvalitativni informace, které jsou priimérené a dolozitelné, véetné zkusenosti z priedchozich obdobi a infor-
maci o budoucnosti, které jsou k dispozici bez nutnosti vynalozit neprimérené naklady nebo Usili. Ma se za to,
ze informace o budoucnosti zahrnuji budouci vyhlidky odvétvi, v nichz dluznici Spoleé¢nosti podnikaiji, ziskané
z odbornych ekonomickych posudkd, od finanénich analytik(, vidadnich subjektd, relevantnich think-tankd

a dalgich obdobnych organizaci, jakoz i zvazenim rdznych externich zdrojd aktuélnich a budoucich ekonomic-
kych informaci souvisejicich s kli¢ovymi operacemi Spole¢nosti.

Pri posouzeni toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni Uvérovych rizik od prvotniho vykazani, se zohlednuji
nasledujici informace:

+  skutedné ¢i ocekavané vyznamné zhorseni externiho (je-li k dispozici) ¢i internino Uvérového ratingu
finanéniho nastroje,

+vyznamné zhorsgeni externich trznich ukazatelC uvérového rizika pro konkrétni finanéni nastroj,
napr. vyznamné zvyseni Uvérové marze, cen swapl Uvérového selhani u dluznika &i doby nebo rozsahu,
kdy redlna hodnota finanéniho aktiva byla nizsi nez jeho nabéhla hodnota,

+  stavajici éi budouci negativni zmény obchodnich, finanénich nebo ekonomickych podminek,
které dle ogekavani povedou k vyraznému snizeni schopnosti dluznika splnit své dluhove zavazky,

+  skute&né ¢&i otekavané vyznamné zhordeni provoznich vysledkd dluznika,

+ vyznamné zvyseni Uvérového rizika u ostatnich finanénich nastrojd téhoz diuznika,

- skutedna &i o8ekavana vyznamna negativni zmeéna regulaéniho, hospodarského nebo technického
prostredi dluznika vedouci k vyznamnému zhor8eni schopnosti dluznika splnit své dluhové zavazky.

Bez ohledu na vysledek vyse uvedeného posouzeni Spolednost priedpoklada, ze Uvéroveé riziko souvisejici
s finanénim aktivem vyznamné vzrostlo od data prvotniho vykazani v pripadé, kdy jsou smluvni platby vice
nez 30 dni po splatnosti, pokud Spole¢nost nema primeérené a dolozitelné informace, které by dokladaly opak.

Navzdory vyse uvedenému Spolec¢nost priedpoklada, ze nedoslo k vyznamnému zvySeni Uvérového rizika
souvisejiciho s finanénim nastrojem od data prvotniho vykazani, pokud je stanoveno, ze u finanéniho nastroje
je k datu ugetni zavérky Uvéroveé riziko nizké. Finanéni nastroj nese nizké uveéroveé riziko, pokud:

1. finandéni nastroj mé nizké riziko selhani

2. dluznik ma silnou schopnost v blizké budoucnosti splnit své smluvni povinnosti v oblasti pen&znich tok?a

3. negativni zmény ekonomickych a obchodnich podminek mohou, av§ak nemusi, v dlouhodobégjSim
horizontu omezit schopnost dluznika splnit své smluvni povinnosti v oblasti pen&znich tokG.

Spoledénost ma za to, ze u finanéniho aktiva je nizké uvérové riziko, pokud externi Uvérovy rating tohoto aktiva
odpovida ,investiénimu stupni“ podle mezindrodné uznavané definice nebo pokud neni externi rating k dispo-
zici, aktivum ma interni rating jako ,bez selhani“. Bez selhéni znamena, Ze protistrana ma silnou finanéni pozici
a neexistuji dluzné ¢astky z minulych obdobi. V pripadé smluv o finanénich zarukach se za datum, k némuz

se Spole¢nost stane stranou neodvolatelného zavazku, povazuje datum prvotniho vykazani pro udely posou-
zeni znehodnoceni finanéniho nastroje. Pri posouzeni toho, zda od prvotniho vykézani doslo k vyznamnému
zvySeni Uvérového rizika u smluv o finanénich zarukach, Spole¢nost zohledni zmény rizika, Zze dany dluznik
nedodrzi podminky pfislusné smlouvy.

Spoleénost pravidelné monitoruje u¢innost kritérii pro identifikaci toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni

uvérového rizika, a reviduje je dle potrieby, aby zajistila, Ze je podle téchto kritérii mozné identifikovat vyznam-
né zvyseni Uv&rového rizika predtim, nez budou dané ¢astky po splatnosti.
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(ii) Definice selhani

Pro ugely nizeni internino Uvéroveého rizika povazuje Spolednost nasledujici situace za pripad selhani,
protoze na zéakladé jejich priedchozich zkusenosti hodnota finandénich aktiv, ktera spini jedno z nasledujicich
kriténrii, obecné neni vytézitelna:

pokud protistrana porusi finanéni ustanoveni, nebo

informace ziskané interné nebo z externich zdrojd poukazuji na to, Ze dluznik pravdépodobné neuhradi
své zavazky vUagsi vénitelm, véetné Spole¢nosti, v plné vysi (bez ohledu na kolateral,

ktery Spolednost drzi).

Bez ohledu na vyse uvedenou analyzu ma Spoleénost za to, zZe doslo k selhani, kdyz je finanéni aktivum vice
nez 90 dni po splatnosti, pokud Spoleé¢nost nema k dispozici primérené a dolozitelné informace prokazujici,
Ze je vhodngjsi nastavit pozdéjsi okamzik selhani.

(i) Uvérové znehodnocena finanéni aktiva

Finandni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna nebo vice udalosti, jez maji negativni dopad
na odhadované budouci pené&zni toky spojené s danym finan&nim aktivem. Ddkazy, Ze finanéni aktivum
je uvéroveé znehodnoceno, zahrnuji pozorovatelné informace o nasledujicich udalostech:

zavazné finanéni obtize emitenta nebo dluznika,

poruseni smlouvy, jako napr. selhani nebo nedodrzeni splatnosti (viz bod (i) vyse),

vépitel (vénitelé) dluznika udelil dluznikovi z ekonomickych nebo smluvnich dfvod( souvisejicich
s finanénimi obtizemi dluznika ulevu (Ulevy), kterou by vénitel (véritelé) jinak neudélil,

stava se pravdépodobnym, Ze bude zahajen konkurz ¢&i jina finanéni reorganizace dluznika,
zanik aktivnino trhu pro dané finanéni aktivum kvdli finan&nim obtizim.

(iv) Odpisova politika

Spole¢nost odepise finanéni aktivum, pokud existuji informace o tom, ze dluznik je ve vaznych finanénich
obtizich a Ze nelze priménené otekavat realizaci hodnoty aktiva, napn. kdyz dluznik vstoupil do likvidace nebo
vyhlasil Upadek, nebo v pripadé pohledavek z obchodniho styku, pokud jsou pohledavky vice nez dva roky
po splatnosti podle toho, co nastane drive. Odepsana finanéni aktiva mohou byt stéle vymahana v souladu

s postupy Spole¢nosti pro vymahani pohledavek a se zohlednénim pravniho poradenstvi, je-li relevantni.
Jakékoliv ziskané gastky u odepsaného aktiva se vykazuji do hospodariského vysledku.

(v) Stanoveni a vykazovani o¢ekavanych Uvérovych ztrat

Stanoveni oéekavanych Uvérovych ztrat je funkci pravdépodobnosti selhani, ztraty ze selhani (tj. vyse ztraty,
pokud doslo k selhani) a expozice v selhdni. Posouzeni pravdépodobnosti selhani a ztraty ze selhani vychazi

z historickych udajd upravenych o informace o budoucnosti, jak jsou popsény vyse. Expozice v selhani

u finandénich aktiv predstavuje hrubou Udetni hodnotu aktiv k datu Ucetni zavérky. U smluv o finanéni zaruce
expozice zahrnuje ¢astku vy¢erpanou k datu udetni zavérky spoledné s vedkerymi dalSimi ¢astkami, které
budou dle o¢ekavani vy&erpany v budoucnu do data selhani stanoveného na zakladé priedchoziho vyvoje,
pochopeni Spoleénosti, pokud jde o specifické budouci finanéni potreby dluznikd, a ostatni relevantni infor-
mace o budoucnosti.

U finanénich aktiv se o¢ekavana Uvérova ztrata odhaduje jako rozdil mezi veskerymi smluvnimi penéznimi
toky splatnymi Spole&nosti na zakladé uzaviienych smluv a veskerymi penéznimi toky, jejichz inkaso
Spoletnost o¢ekava, diskontovana plvodni efektivni urokovou mirou. U pohledavek z leasingu jsou pené&zni
toky pouzivané pro stanoveni o¢ekavanych uvérovych ztrat konzistentni s penéznimi toky pouzitymi ppi
ocenéni pohledavky z leasingu v souladu s IFRS 16 Leasingy.

i2c6



INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA
SESTAVENA K 31. 12. 2024

Ponévadz v pripadé smlouvy o finanéni zaruce je Spoleénost povinna udinit platby pouze v pripadé selhani
dluznika v souladu s podminkami daného nastroje, na n&jz se vztahuje zaruka, opravna polozka na o¢ekavané
ztraty predstavuje oCekavane platby, které maji drzitele odsSkodnit za Uv&roveé ztraty, jez mu vzniknou,

po odedteni veskerych &astek, které Spolednost dle oéekavani obdrzi od drzitele, dluznika &i jiné strany.

Pokud Spolednost vygéislila opravnou polozku k finanénimu nastroji éastkou odpovidajici oéekavané uvérové
ztraté za dobu trvani v predchozim udetnim obdobi, aviak k datu udetni zavérky za bézné ucetni obdobi uréi,
Ze kritéria pro o8ekavané uveérove ztraty za dobu trvani jiz nejsou splnéna, Spole¢nost vydisli opravnou poloz-
ku ve vysi 12mési¢ni oéekavané Uvéroveé ztraty k datu udetni zavérky za bézne ucetni obdobi s vyjimkou aktiv,
u nichz je uplatnén zjednoduseny pristup.

Spolednost vykazuje zisk nebo ztratu ze znehodnoceni do hospodariského vysledku v phipadé veskerych
finan&nich nastrojf s odpovidajici Upravou jejich Uéetni hodnoty prostifednictvim uétu opravnych polozek
s vyjimkou investic do dluhovych nastrojd ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
(FVTOCI), u nichz je opravna polozka vykazéana do ostatniho Uplného vysledku a akumulovana ve fondu

z precenéni investic a nesnizuje Uéetni hodnotu finandniho aktiva ve vykazu o finandéni situaci.

Oductovani finanénich aktiv

Spolednost odudtuje finandéni aktivum pouze v pripadé, kdyz smluvni prava na penézni toky z aktiva vypnrsi
nebo kdyz toto finanéni aktivum a v podstaté veskera rizika a uzitky spojené s jeho vilastnictvim prievede

na jiny subjekt. Jestlize Spole¢nost neprievede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spoje

né s vlastnictvim aktiva a ponecha si kontrolu nad prievadénym aktivem, zaudtuje podil, ktery si na prevadé-
ném aktivu ponechava, a souvisejici zavazek vyplyvajici z astek, které bude mozna muset zaplatit. Pokud si
Spoleénost ponechd v podstaté véechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim prievadéného finanéniho aktiva,
pokracuje v Ugtovani o tomto finan&nim aktivu a zaudétuje také prijatou zajisténou pdjcku.

Pri odudtovani finanéniho aktiva ocenéného nabéhlou hodnotou se rozdil mezi Uéetni hodnotou aktiva a souc¢-
tem prijaté uhrady a pohledavky vykaze do hospodarského vysledku. Navic phi odudtovani investice do dluho-
vého nastroje ocenéného redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) se kumulativni zisk nebo
ztrata, které byly drive kumulovany ve fondu z priecenéni investic, reklasifikuje do hospodarského vysledku.
Opnroti tomu pii oductovani investice do kapitalového nastroje, ktery se Spolednost rozhodla pri prvotnim
vykazani ocenit realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), je kumulativni zisk nebo ztrata,

jez byly drive kumulovany ve fondu z priecenéni investic, nejsou reklasifikovany do hospodariského vysledku,
ale jsou prievedeny do nerozdéleneho zisku minulych let.

Modifikace finan¢nich aktiv

Pokud dojde ke zméné penéznich tokl finanéniho aktiva v dlsledku zmény smluvnich podminek mezi spo-
le¢nosti a protistranou (zména nejen z d@ivodu finanénich potizi) a zména smluvnich podminek klasifikovana
jako vyznamna, pdvodni aktivum se oducétuje a naudtuje nové v realné hodnoté véetné transakénich nakladd
spojenych s navedenim aktiva. Hruba hodnota penéznich tokd u navedeného aktiva je diskontovana pomoci
nové efektivni Urokové miry pouzivané také pro vypodet Urokovych vynosu.

Zména je klasifikovana jako vyznamna na zakladé kvantitativniho faktoru, tj. pokud se rozdil mezi distou sou-
Gasnou hodnotou aktiva pri pouziti plvodni efektivni Urokové miry a sou¢asnou hodnotou aktiva pii pouziti
aktualizované efektivni Urokové miry ligi nejméné o 10 % v porovnani s plvodni hodnotou nebo na zakladé
kvalitativniho faktoru, jakou je zmé&na mény Uvéru, zména typu uroku z fixniho na variabilni a naopak,
zména dluznika v pripadé fuze atd.
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Pokud zména smluvnich podminek neni klasifikovana jako vyznamna a finanéni aktivum nebylo odudétovano,
spoleénost priepocita soutasnou hodnotu upravenych penéznich tokd z finanéniho aktiva a rozdil mezi hru-
bou ugetni hodnotou pried zménou podminek (mimo existujicich opravnych polozek) a hrubou uéetni hodno-
tou po zméneé se vykazuje jako dopad z modifikace aktiv do zisku a ztraty. Soudasna hodnota upravenych pe-
néznich tokd je diskontovana pomoci plvodni efektivni Urokové miry pouzivané také pro vypodet Urokovych
vynosU. Souvisejici néaklady a poplatky upravuijici Uéetni hodnotu upraveného finanéniho aktiva se umorsuiji
béhem zbytkové splatnosti modifikovaného finanéniho aktiva.

3.7.2. Finanéni zavazky

V8echny finandéni zavazky se nasledné oceruji v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni Urokové miry nebo v real-
né hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL). Nicméné finanéni zavazky, které vzniknou, pokud prevod finanéniho
aktiva nesplfiuje kritéria pro odudtovani nebo pokud je pro ngj tiheba pouzit metodu pretrvavajici angazova-
nosti, a smlouvy o finanénich zarukach vydané Spole¢nostijsou ocenény podle specifickych uéetnich zésad
uvedenych nize.

Finandéni zavazky ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finandéni zavazky se klasifikuji jako finanéni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, pokud jsou
(i) podminénou protihodnotou zaudtovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci, (ii) uréeny k obchodovani
nebo (iii) oznadeny jako nastroje oceriované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Finandéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:

byly ponizeny v zasadé za Udelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

jsou pri prvotnim vykazani souéasti portfolia identifikovanych finan¢nich nastrojd, které jsou spoleéné
Rizeny Spole¢nosti a u kterych je v posledni dobé dolozeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk,
nebo

jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finandéni zaruce nebo pini funkei efektivniho
zajistovaciho nastroje).

Finan&ni zavazky, kromé finanénich zavazkd uréenych k obchodovani nebo podminéné protinodnoty za-
udtované nabyvatelem v podnikové kombinaci, je mozné pri prvotnim vykazani oznadit jako finanéni zavazky
v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud:

takovéto oznadeni vylucuje nebo vyznamné omezuje ocerovaci nebo udetni nesoulad, ktery by jinak
mohl vzniknout, nebo

je finan&ni zavazek soudasti Spoleénosti finan&nich aktiv nebo finanénich zavazkd nebo obou, které jsou
Rizeny a jejichz vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou
strategii Spole¢nosti v oblasti pizeni rizik nebo investi¢ni strategii a informace o této spoleé¢nostijsou

na tomto zakladé interné vykazovany, nebo

je soucgasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vlozenych derivatd, a IFRS 9 umoziuje, aby se celd
kombinovanéa smlouva oznadovala jako ocenéna v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finandéni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) se oceruji v redlné hodnoté, priic¢emz jakykoliv
vysledny zisk nebo ztrata ze zmén realné hodnoty se Udtuje do hospodarského vysledku.

U finanénich zavazkd oznagenych jako nastroje ocené&né realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) je
v&ak vyge zmény redlné hodnoty finanéniho zavazku, kterd je dlsledkem zmény Uvérového rizika spoleénosti
u tohoto zavazku, vykéazana do ostatniho Uplného vysledku, pokud by zauétovani dopadd zmén uvérového
rizika tohoto zavazku do ostatniho uplného vysledku nevedlo ke vzniku nebo zvétseni u¢etniho nesouladu

v hospodarském vysledku. Zbyvajici vyse zmeény realné hodnoty se vykaze do hospodarského vysledku.
Zmény realné hodnoty, které jsou dlsledkem zmén Uvérového rizika finanéniho zavazku, vykazané do ostat-
niho Uplného vysledku nejsou nasledné reklasifikovany do hospodariského vysledku, ale jsou prievedeny

do nerozdéleného zisku pri oductovani finanéniho zavazku.
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Zisky nebo ztraty u smluv o finanénich zarukéch vydanych Spoleénosti, jez Spoleénost oznaduje jako
nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se vykazuji do hospodariského vysledku.

Finanéni zavazky nasledné ocenéné nabéhlou hodnotou

Finanéni zavazky, které nejsou (i) podminénou protinodnotou zauétovanou nabyvatelem v podnikové kombi-
naci, (i) uréeny k obchodovani nebo (iii) oznageny jako nastroje oceriované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL), jsou nasledné ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni Urokové miry.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypodtu nabéhlé hodnoty finanéniho zavazku a alokace urokového
nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je takova urokovéa mira, ktera priesné diskontuje odhadované
budouci penézni platby (v&etné véech poplatkl a bodd zaplacenych nebo piijatych, které tvori nedilnou
soudast efektivni urokové miry, transak&nich nakladC a ostatnich prémii nebo diskontl) po oéekéavanou dobu
trvani finanéniho zavazku nebo pripadné po kratsi obdobi na nabéhlou hodnotu finanéniho zavazku.

Zavazky ze smluv o finanénich zarukach

Smlouva o finanéni zéruce je smlouva, které vyzaduje, aby vystavce proved| uréité platby, kterymi drzitele
odskodni za ztratu, jez mu vznikne, kdyz uréity dluznik neuhradi splatné ¢astky v souladu s podminkami
dluhového nastroje.

Zavazky ze smluv o finandénich zéarukach se prvotné oceruji v realné hodnoté a (pokud nejsou oznaceny jako
nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) a nevznikaji v ddsledku prrevodu aktiva)
pri nasledném ocenéni bud*

. ve vysi opravné polozky uréené v souladu s IFRS 9 (viz vyse finanéni aktiva), nebo
. ¢astkou prvotniho zaucétovani snizenou pripadné o kumulovanou amortizaci v souladu
s vy$e uvedenymi zasadami vykazovani vynosU, podle toho, ktera z uvedenych hodnot je vyssi.

Kurzové zisky a ztraty

U finan¢nich zavazkd denominovanych v cizi méné a ocenénych nabé&hlou hodnotou ke konci kazdého uéetni-
ho obdobi se kurzové zisky a ztraty uréi na zakladé nabéhlé hodnoty nastrojd. Tyto kurzové zisky a ztraty

se vykazuji ve vykazu zisk{ a ztrat v pripadé finanénich zavazkd, které nejsou soudasti zajistovaciho vztahu.
U finanénich zavazk{ oznagenych jako zajistovaci nastroj pro zajisténi ménového rizika se kurzové zisky

a ztraty vykazuiji do ostatniho Uplného vysledku a kumuluji v samostatné slozZce vlastniho kapitalu.

Realnd hodnota finanénich zavazkd denominovanych v cizi méné se stanovi v dané cizi mé&né a priepocitava
se za pouziti spotového kurzu ke konci uéetniho obdobi. U finanénich zavazkd ocenénych realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty (FVTPL) je slozka cizi mény soucasti zisk{ a ztrat ze zmén realné hodnoty a vykazuje

se do hospodarského vysledku v pripadé finanénich zavazkd, jez nejsou soudasti zajistovaciho vztahu.

Oductovani finan&nich zavazkl
Spoledénost odudtovava finanéni zavazky pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Spoleénosti spinény, zruseny

nebo skondi jejich platnost. Rozdil mezi U¢etni hodnotou odudtovaného finanéniho zavazku a éastky bud’
zaplacené, nebo splatné je zaudtovan do hospodarského vysledku.
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Pokud Spole¢nost vymeéni se stavajicim vénitelem jeden dluhovy nastroj za jiny s vyrazné odliSnymi podminka-
mi, tato vymeéna se zaudtuje jako zanik plvodniho a vykazani nového finan&niho zavazku. Obdobné Spole¢nost
zaugtuje podstatnou modifikaci podminek stavajiciho zavazku ¢&i jeho ¢asti jako zanik plvodniho a vykazani
nového finanéniho zévazku. Prredpoklada se, Zze podminky jsou vyrazné odlisné, pokud diskontovana soudas-
na hodnota penéznich tokl za novych podminek, véetné poplatk’ hrazenych bez jakychkoliv inkasovanych
poplatkd a diskontovanych pomoci plvodni efektivni Urokové miry se lisi alespori o 10 % od diskontované sou-
Sasné hodnoty zbyvajicich penéznich tokd pdvodniho finanéniho zavazku. Neni-li modifikace podstatna, rozdil
mezi (1) usetni hodnotou zavazku pred modifikaci a (2) sou¢asnou hodnotou penéznich tokd po modifikaci by
mél byt vykazan do hospodariského vysledku jako zisk nebo ztrata z modifikace v ramci polozky ostatni zisky
a ztraty.

3.8. Spriznéné strany

Spriznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spriznéné s Ucetni jednotkou zpracovavajici uéetni
zaverku. Osoba nebo rodinny prislusnik této osoby je spriznéna s udetni jednotkou, pokud tato osoba:

(1) ovldda nebo spoluovlada ugetni jednotku;
(I) ma na udetni jednotku vyznamny vliv;
(1) je ¢lenem hlavniho ridiciho organu uéetni jednotky nebo materiské spoleénosti udetni jednotky.

Subjekt je spriznén s Ucetni jednotkou, pokud je splnéna néktera z nize uvedenych podminek:

(I) Subjekt a udetni jednotka jsou ¢leny stejné skupiny (coz znamen3, Zze materiskd, dcenind a sesterska
spolednost jsou vzajemneé spriznéné).

(Il) Jedna ugetni jednotka je pridruzenou spole¢nosti nebo spoleénym podnikem jiné udetni jednotky
(nebo pridruzenou spoleénosti &i spole¢nym podnikem ¢lena skupiny, jejimz je tato ucetni jednotka
¢lenem).

(Il) Obé ucetni jednotky jsou spolednym podnikem stejné tieti strany.

(IV) Jedna ucgetni jednotka je spoleénym podnikem trieti strany a druha ucéetni jednotka je pridruzenym
podnikem treti strany.

(V) Uetni jednotka vyuziva plany definovanych poZzitk( pro zamé&stnance Ugetni jednotky nebo subjektu
spriznéného s Ucetni jednotkou ve prospé&ch zaméstnancd po ukon&eni jejich pracovniho poménru.
Pokud tento plan vyuziva sama ucéetni jednotka, jsou zamé&stnanci poskytujici prispévky take spriznéni
s Ucgetni jednotkou.

(V1) Usetni jednotka je ovladéna nebo spoluovladdéna stejnou ovladajici osobou.

(VII) Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na udéetni jednotku nebo je klic¢ovym ¢lenem
vedeni Udetni jednotky (nebo materiské spolednosti Udetni jednotky).

(Vi) Usetni jednotka nebo jakykoliv &len skupiny, které je soudasti, poskytuje sluzby klisového &lena
vedeni udetni jednotce nebo materiské spolednosti udetni jednotky.

V bé&Zném obdobi méla spolednost vyznamné transakce se sphiznénymi stranami v podobé vzajemnych
zaplijcek a vypuljcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.
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3.9. Dlouhodoby majetek

Nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén porizovacimi cenami, snizenymi o opravky (umélecka dila se ne-
odepisuiji) a zaudtovanou ztratu ze snizeni hodnoty. Porizovaci cena je cena, za kterou byl majetek ponizen,

a naklady s jeho ponizenim souvisejici. Naklady souvisejici s porizenim jsou zejména: priprava a zabezpedeni
porizovaného majetku, prdzkumné a projektové prace, licence, patenty, terénni Upravy, doprava, clo, montaz,
zkousky a opravy prred uvedenim do majetku, zlstatkova cena a néklady na vyrazeni pii nové stavbé.

Vlastnimi naklady u dlouhodobého majetku vytvorieného vlastni ¢innosti se U¢etné mini naklady vynalozené
na vyrobu, které jsou v souladu s U¢etnimi metodami.

Reprodukdni porizovaci cena je cena, za kterou by byl majetek porizen v dobé, kdy se o ném udtuje.
Reprodukdni porizovaci cenou se ocenuje dlouhodoby majetek nabyty darovanim, dlouhodoby majetek
bezuplatné nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci (UStuje se souvztaznym zépisem na prislusny
Udet opravek), dlouhodoby majetek nové zjistény v Udetnictvi (UStuje se souvztaznym zapisem na prislusny
udet opravek), vklad dlouhodobého majetku s vyjimkou, kdy vklad je ocenén podle spoleéenské smlouvy.
Porizovaci cena dlouhodobého majetku, s vyjimkou pozemkG a hedokon&enych investic, je odepisovana

po dobu odhadované Zivotnosti majetku rovhomérnou metodou.

Opravneé polozky se tvopri v zasadé ke dni uzavirani knih, a to na zakladé inventarizace. Slouzi ke spravnému
ocenéni (vérnému zobrazeni) majetku, kdy je identifikovan majetek, jehoz ocenéni v Uéetnictvi dotasné
prevysuje zpétné ziskatelnou ¢astku tohoto majetku.

Zisky &i ztraty z prodeje nebo vyrazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a uéetni
hodnotou majetku a jsou udtovany do vykazu zisku a ztraty.

3.10. Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostiedky zahrnuji hotovost, bézné udty u bank a vklady nebo jiné kratkodobé vysoce likvidni
prostredky, které mohou byt v kratké dobé& priemé&nény na priedem znamou hodnotu hotovosti a nesou
minimalni riziko zmény hodnoty.

3.11. Prehled o penéznich tocich

Pro sestaveni priehledu o penéznich tocich se pouziva nepima metoda. Za penézni prostiedky a penézni
ekvivalenty jsou povazovany penize v hotovosti, véetné cenin, penézni prostiedky na udtu, kromé depozit
s pGvodni dobou splatnosti deléi nez ti*i mésice, a kratkodoby likvidni majetek, ktery je snadno a pohotové
sménitelny za predem znamou ¢astku penéznich prostiredkd. U tohoto majetku se nepiedpokladaji
vyznamné zmeény hodnoty v ¢ase.
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4. DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROUJUE NEJUISTOTY
PRI ODHADECH

Spole¢nost necinila zadné dllezité ucetni Usudky a neméla ani nejistotu v souvislosti s odhady.

Sestaveni Ugetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje pouzivani ur¢itych kritickych uéetnich odhadd,

které ovliviuji vykazované polozky aktiv, zavazkd, vynos( a nakladd. Vyzaduje také, aby vedeni Spole¢nosti
pri aplikaci Ug¢etnich postupl uplatnilo priedpoklady zalozené na viastnim Usudku. Vysledné ugetni odhady
— prave proto, ze jde o odhady — se ziidkakdy rovnaji prislusnym skute¢nym hodnotam.

Odhady a vychozi piedpoklady jsou prlbézné revidovany. Zmeény Ucetnich odhadd jsou zohledné&ny v obdobi,
v némz byla provedena oprava odhadu, a déle ve veskerych dotéenych budoucich obdobich. Informace

o nejistoté v predpokladech a odhadech, u nichz je vyznamné riziko, Zze povedou k vyznamné Upraveé v nasle-
dujicich Ugetnich obdobich, jsou uvedeny v bodé 6 prilohy — Rizika spojené s udetni zavérkou.

Rada Ugetnich postupd a zvepejhovanych informaci vyZzaduje, aby byla stanovena realna hodnota finan&nich
aktiv a zavazkUd. Spole¢nost ma pro tyto U¢ely zavedeny systém kontroly stanoveni reélnych hodnot.
Viz bod 3.7.

U majetkovych ucéasti vedeni Spole&nosti posuzuje v pridruzenych podnicich miru viivu, tj. Ze se jedna o vliv

podstatny a v dcefinych podnicich posuzuje vykon kontroly nad témito podniky, tedy Ze se jedna o rozhodujici
vliv. Dale posuzuje také indikatory snizeni hodnoty majetkovych udasti.

5. DOPLNUJICI UDAUE K VYKAZUM

5.4. Finanéni vynosy

(udaje v tis. K&)
Spoleénost/titul Hodnota k 31. 12. 2024 Hodnota k 31. 12. 2023
Spoleé¢nosti ve skupiné 0 28
Spole&nosti mimo skupinu 400 276
Celkem 400 304

V roce 2024 spole¢nost dosahla finanénich vynos( ve vysi 400 tis. K&, pritemz tyto vynosy pochazely
vyhradné od subjektd mimo skupinu.

V roce 2023 spolednost vykazala maly Urokovy vynos od dcerinych spolednosti — tyto urodené Uveéry
v&ak byli v prlbé&hu roku 2023 splaceny.
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5.2. Finanéni naklady
(udaje v tis. K&)

Spoleénost/titul Hodnota k 31. 12. 2024 Hodnota k 31. 12. 2023
Spole¢nosti ve skupiné -107413 -5375
Spole¢nosti mimo skupinu -1710 -2 730
Celkem -12 423 -8 105

Finandni naklady jsou tvorieny primarné urokovymi naklady.
5.8. Zisk/ztrata z prodeje podilt a cennych papir a vynosy z podilt na zisku

(udaje v tis. K&)
Zisk/ztréta z prodeje podild a cennych papirC

Spoleénost/titul Hodnota k 31. 12. 2024 Hodnota k 31. 12. 2023
Zisk z prodeje podild 249763 2472
Zisk z prodeje cennych papird 11 955 0
Celkem 261718 2472

V roce 2024 Spolednost prodala 100% podil ve spoleénosti Envelopa Office Center s.r.o. v celkové vysi

259 763 tis. K& (porizovaci cena 10 000 tis. K8). Prodejni cena byla uhrazena prieddnim investiénich akeii
spolednosti Max Realitni Fond SICAV a.s. ve vysi 261 513 tis. K&. Rozdil 1 750 tis. K& predstavuje dodatec¢nou
Upravu prodejni ceny. Investiéni akcie akcii spoleénosti Max Realitni Fond SICAV a.s. byly v prdbéhu ugetniho
obdobi zcela prodany, prodejni cena &inila 273 468 tis. K&.

V roce 2023 nedoslo k prodeji podilu Zzadné z dceninych spoleénosti. V navaznosti na prodej podilu ve spo-
le€nosti STARZONE a.s. z roku 2020 bylo v roce 2023 Udtovano o dodatedném vynosu za splnéni podminek

ramcove smlouvy o prevodu podilu v ¢astce 2 472 tis. K&.

Vynosy z podild na zisku

Spoleénost/titul Hodnota k 31. 12. 2024 Hodnota k 31. 12. 2023
Podil na zisku 7944 38677
Celkem 7944 38677

Spolednost v noce 2024, jako 50% spoleénik BP STAVBY Morava s.r.o., obdrzela podil na jejim zisku
ve vySi 7 944 tis. K&.

Spolednost v nroce 2023 obdrzela podil na zisku svych dcerinych spoleénosti Rezidence Chomoutov s.r.o. ve
vysi 26 500 tis. K& a RSRE INVEST a.s. ve vysSi 11 400 tis. K&. Nasledkem likvidace dceniné spoleénosti SALER a.s.
v roce 2023 obdrzela spoletnost podil na likvidagnim zGstatku v hodnoté 819 tis. K&.
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5.4. Vynosy ze sluzeb
V roce 2024 neevidovala spolednost zadné vynosy ze sluzeb.
V roce 2023 priedstavovaly vynosy ze sluzeb zejména trzby za holdingové sluzby.

5.5. Nakoupené sluzby

Naklady na sluzby v obou letech priedstavovaly zejména naklady na poradenstvi a audit.

5.6. Ostatni naklady

Ostatni naklady v obou letech predstavovaly zejména naklady na pojisténi a ostatni provozni polozky.

V roce 2024 narostly ostatni naklady z d@vodu odpisu zmarenych investici.
5.7. Dan z prRrijmu

Dan z prijmu Ize analyzovat nasledovné:

Stav k 31.12.2024

(Uudaje v tis. K&)

Stav k 31.12.2023

Ztrata (-) / Zisk (+) pired zdané&nim 250 403 29 356
Dar pri lokalni sazbé dané z prijm0a ve vysi 21 % 52 584 5578
Darovy dopad vynosC osvobozenych od dané -562 584 -5578
Celkem da# z piRijmU o o

Pridemz odloZzena dan je stanovena nasledovné:

(udaje v tis. K&)

Titul pro odloZzenou dan Stav k 31.12.2024 Stav k 31.12.2023
Nevyplacené uroky 6 0
Darova ztrata minulych let 0 0
OdloZena dariova pohledavka 6 4]

K datu ugdetni zavérky neuplatnéna dariova ztrata Sini celkem 42 190 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 32 514 tis. K&)
uplatnitelnych nejpozdgji v roce 2029. Z dfvodu opatrnosti heni tvoriena odloZzena darova pohledavka

k darovym ztratam.

K 31. prosinci 2024 spole¢nost nevykazuje zadnou odloZzenou darovou pohledavku, protoze nevyplacené

uroky byly uhrazeny.

K 31. prosinci 2023 spoleé¢nost vykazovala odlozenou dariovou pohledavku, pridéemz vedeni spolednosti

predpokladalo budouci vyuziti této pohledavky.
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5.8. Podily v dcerinych spoleénostech a spoleénostech pod podstatnym vlivem

(udaje v tis. K&)

Spoleénost/titul Hodnota k 31. 12. 2024 Hodnota k 31. 12. 2023
Dceliiné spoleénosti

REDSTONE MANAGEMENT s.r.o. 9218 9218
NOVA VELKOMORAVSKA a.s. 200 000 200 000
REDSTONE FINANCE a.s. 2 000 2 000
RSRE INVEST a.s. 2 000 2 000
REDSTONE NOVEMBER s.r.o. 42 42
ZWN Czech, s.r.o. (SALER) 0 0
Rezidence Chomoutov s.r.o. 42 42
YCF Czech, s.r.o. 42 42
REDSTONE INVEST a.s. 2 000 2 000
REDSTONE FUTURE s.r.o. 10 10
CHATEAU ESCOT s.r.o. 61 097 9
REDSTONE HOUSE s.r.o. 120510 120510
REDSTONE POWER s.r.o. 10 10
Galerie Pernerka s.r.o. 10 10
REDSTONE Smart Park s.r.o. 10 10
REDSTONE VISION s.r.o. 1479 10
Envelopa Office Center s.r.o. 6] 10000
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o. 10 10
East Park Olomouc a.s. 238 000 38 000
Rezidence Kagparova s.r.o. 2000 2000
Reporyje Nature s.r.o. 6 6
Pernerka Hotel s.r.o. 10 10
Nové Vitkovice s.r.o. 10 10
Next Age Media s.r.o. i0 i0
REDSTONE ENERGY s.r.o. 10 10
Kolej 17 s.r.o. i0 0
Redstone Alfa s.r.o. 20 0
Spoleénosti pod podstatnym viivem

CREDITAS OPPORTUNITY SICAV a.s. 20 0
Celkem 638 277 385 970

V roce 2024 spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. prodala 100% podil ve spole¢nosti

Envelopa Office Center s.r.o. a jako jediny spole¢nik zalozila spoleé¢nosti Kolej 17 s.r.o. se zakladnim kapitalem
10 tis. K¢ a Redstone Alfa s.r.o. se zékladnim kapitalem 20 tis. K&. Dale doslo ke zméné zaméru vedeni spolec-
nosti s ohledem na poskytnuté bezuro&né zapdjcky spole¢nostem ve skupiné. Tyto zapljcky byly reklasifiko-
vany do kategorie Podily v dcefinych spole¢nostech. Zména se tyka dcerinych spoleénosti

CHATEAU ESCOT s.r.o. a REDSTONE VISION s.r.o.

Navys$eni podilu v East Park Olomouc bylo zplsobeno kapitalizaci pohledavky ve vysi 200 mil. K& do hodnoty

V roce 2023 spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. zaloZila jako jediny spole¢nik spole¢nost Next Age Media
s.r.o. se zakladnim kapitalem 10 tis. K& a spoleSnost REDSTONE ENERGY s.r.o. se zakladnim kapitalem 10 tis. K¢&.

Spolednost vlastni ve vSech vySe uvedenych spoleénostech 100% podil vyjma podilu ve spole¢nosti
CHATEAU ESCOT s.r.o., kde REDSTONE REAL ESTATE, a.s. vlastni 89,8 % a podilu ve spole&nosti

Reporyje Nature s.r.o., kde spoleénost vlastni 66,6 %. Prodané podily jsou komentovany v kapitole 5.3.

S podily je spojen narok na dividendu, pokud je dividenda schvalena.
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5.9. Podily ve spoleénych podnicich

V roce 2023 Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. zakoupila 50% podil v spole¢nosti BP STAVBY Morava
s.n.0. za penézitou hodnotu v ¢astce 100 000 tis. K&, z toho nesplacenych 30 000 tis. K& bylo splatnych

do jednoho roku a zbylych 20 000 tis. K& je splatnych po dosazZeni sjednaného ekonomického vysledku
roku 2024 ovéreného auditorem.

V roce 2024 Spolednost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. zaplatila druhou &ast kupni ceny ve vysi 30 000 tis.

Spolednost BP STAVBY Morava s.r.o. je stavebni a inZenyrska spolednost, ktera se zamé&nuje na realizace
projektd pro bydleni, podnikani, obchod a sluzby véetné specialniho zakladani staveb s plsobnosti v ramci
Ceské republiky.

5.10. Poskytnuté uvéry
(udaje v tis. K&)

Spoleénost / Fyzicka osoba Ména Datum splatnosti Zastatek ZUstatek
k 31.12.2024 k 31.12.2023

Dlouhodoba &ast

CHATEAU ESCOT s.r.o. CZK 31.12.2030 0 55109
REDSTONE VISION s.r.o. CZK 31.12.2030 0 32
REDSTONE VISION s.r.o. EUR 31.12.2030 o] 14113
CHATEAU ESCOT s.r.o. EUR 31.12.2030 0 5667
Celkem dlouhodoba éast (] 61921

V roce 2024 doslo ke zméné zaméru vedeni spoleénosti s ohledem na poskytnuté beztiroéné zapljcky
spoleénostem ve skupiné. Tyto zapljcky byly reklasifikovany do kategorie Podily v dcerinych spoleénostech.

5.11. Dlouhodoby majetek

K 31.12.2024. Spolednost eviduje dlouhodoby majetek ve vysi 2 437 tis. K&, ktery je tvorien zejména
umeéleckymi dily (k 31.12.2023 2 439 tis. K&), které nejsou odepisovany.

5.12. Penize a penézni ekvivalenty
(udaje v tis. K&)

Zistatek Zlstatek

k 31.12.2024 k 31.12.2023

Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 4 0
Usty v bankach 6907 7 104
Celkem 6911 7104

5.138. Poskytnuté zalohy a zavdavky
(udaje v tis. K&)

Zustatek ZUstatek

k 31.12.2024 k 31.12.2023

Zaloha kupni ceny — vratn4 jistota 60 000 0
Ostatni 265 0
Celkem 60 265 o

V roce 2024 spolednost poskytla vratnou jistotu ve vysi 60 mil. K& spoleénosti UTILIS INVEST s.r.o.
za Ucelem jednani o ponizeni spole¢nosti v jeji drzbé.
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5.14. Ostatni pohledavky — kratkodoba éast

(udaje v tis. K&)

Spoleénost / Fyzicka osoba Ména Datum splatnosti ZUstatek Zistatek

k 31.12.2024 k 31.12.2023
PERRARUS PLUS a.s. CzK 31.12.2025 62 968 0]
LAFENICE INVESTMENTS CzK 31.12.2025 130397 0]
Ostatni CzZK n/a 0 436
Celkem 193 365 436

Cisla jsou prezentovana netto a obsahuiji odekavané Uvérové ztraty (ECL) ve vysi 302 tis. K&.

Ostatni pohledavky tvori v roce 2024 zejména pohledavky za akcionani z titulu neuhrazené kupni ceny
z prodeje investi¢nich akcii spolednosti MAX Realitni Fond SICAV a.s. V roce 2023 byla hodnota ostatnich

pohledavek zanedbatelna.

5.15. Vlastni kapital

Zakladni kapital ve vysi 2 000 tis. K& je tvorien 100ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé

ve jmenovité hodnoté 20 tis. K&. S akciemi nejsou spojena zadna zvlastni prava nad ramec stanoveny
zédkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

Zmeény vlastniho kapitalu jsou patrné z vykazu o zmé&nach viastniho kapitalu.

5.16. Vypuljéky ve skupiné

(udaje v tis. K&)

Spoleénost / Fyzicka osoba Ména Datum splatnosti ZUstatek Zistatek

k 31.12.2024 k 31.12.2023
REDSTONE FINANCE a.s. CzK 31.12.2030 366 165 67 048
Celkem dlouhodoba éast 366 165 67 048
Richard Moravek CzZK n/a 0 6
REDSTONE FINANCE a.s. CzK 31.12.2030 0 389
Celkem kratkodoba éast (o] 395

Navyseni vypUjcky od spoletnosti REDSTONE FINANCE (RF) ke dni 31.12.2024 bylo zplsobeno piredevsim
ostoupenim pohledavky mezi RF a EAST PARK OLOMOUC (EPO) na REDSTONE REAL ESTATE (RSRE) ve vysi
200 mil. K&. Nasledné byla pohledavka RSRE za EPO ke stejnému datu kapitalizovana, ¢imz doslo k navyseni
hodnoty podilu RSRE v EPO, zatimco na rozvaze zlstal navyseny zavazek vUdsi RF.

V roce 2023 tvoiily kratkodobé vypljcky nevyplacené uroky od spole¢nosti REDSTONE FINANCE a.s.

a Richarda Moravka.
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Odsouhlaseni pohyb0 uvérd a pljcek s penéznimi toky vyplyvajicimi z finanéni ginnosti:

Uvéry od spiriznénych osob Ostatni Uvéry Celkem
Stav k 1.1.2023 1472 50431 51 603

Penézni toky z financovani
Prijmy z ivéru a pdjéek 124 980 0 121 980
Splatky z Uvéru a pQjcek (60 223) (5 000) (85 223)
Zaplaceny urok (861) (2 730) (3591)
60 896 (7 730) 53 166

Ostatni pohyby

Nékladovy urok 5375 2730 8105
5375 2730 8105
Stav k 31.12.2023 67 443 45 431 112 874
Stav k 1.1.2024 67 443 45 431 112 874

Penézni toky z financovani
Prijmy z ivéru a pdjéek 88 405 0 88 405
Splatky z Uvéru a pQjcek (8) (16 000) (16 006)
Zaplaceny Urok (890) (1726) (2116)
88 009 (17 726) 70283

Ostatni pohyby

Postoupeni zavazkl 200 000 0 200 000
Nakladovy urok 10713 1711 12 425
210713 1711 212 425
Stav k 31.12.2024 366 165 29446 395 581
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5.17. Ostatni vypuUjéky ( |
Udaje v tis. K&

Spoleénost / Ména Datum splatnosti ZUstatek ZUstatek
Fyzicka osoba k 81.12.2024 k 31.12.2023
Dlouhodoba éast

lvan Gersi CzK 31.12.2025 0 30 000
Celkem dlouhodoba éast (o] 30 000

Kratkodoba éast

Ivan Genrsi CZK 31.03.2024 0 154341
Ivan Genrsi CZK 31.12.2025 29416 0
Celkem kratkodoba ¢ast 294416 15431

V prlbéhu roku 2024 byl zavazek vigi fyzické osobé panu Ivanu Gersimu ¢asteéné splacen v hodnoté
16 000 tis. K&. Zménila se i struktura poskytnuté pdjeky, kde ¢ast plvodnich 30 000 tis. K& pljeky byla
klasifikovana jako kratkodoba z ddvodu splatnosti dne 31.12.2025.

V roce 2024 mimo vypUj¢ky uvedené vyse plsobila spole¢nost jako spoludluznik u Uvérd tirech decerinych
spolednosti NOVA VELKOMORAVSKA a.s., REZIDENCE KASPAROVA s.r.o. a NOVE VITKOVICE s.r.o. v celkovém
objemu 810 mil. K&. U dceriné spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. dale figurovala jako rugditel na vydanych
dluhopisech v nominalnim objemu 3 953 mil. K&.

V roce 2023 mimo vypUj¢ky uvedené vyse plsobila spole¢nost jako spoludluznik u Uvérd tirech decerinych
spolednosti NOVA VELKOMORAVSKA a.s., REZIDENCE KASPAROVA s.r.o. a NOVE VITKOVICE s.r.o. v celkovém
objemu 810 mil. K&. U dceriné spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. dale figurovala jako rugitel na vydanych
dluhopisech v nominalnim objemu 3 273 mil. K&.

5.18. Ostatni zavazky
(udaje v tis. K&)

Spoleénost / Ména Datum splatnosti ZUstatek ZUstatek
Fyzicka osoba k 31.12.2024 k 31.12.2023
Dlouhodoba éast

Ing. Petr Bastinec CzK n/a 0 20000
Celkem dlouhodoba éast (o] 20 000

Kratkodoba éast

Ing. Petr Bastinec CZK 31.12.2025 20 000 30 000
IL INVEST CZK 5.3.2025 36 000 0
Ostatni CzK n/a 3936 21
Celkem kratkodoba ¢ast 59 936 30021

V priedchozim roce zahrnoval zavazek vigéi Ing. Petru Bastincovi celkovou ¢astku 50 000 tis. K&, ktera vznikla
z titulu doplatku kupni ceny za podil ve spole¢nosti BP Stavby Morava s.r.o. V prdb&hu roku 2024 byla uhraze-
na ¢ast tohoto zavazku ve vysi 30 000 tis. K&, pridemz zbyvajici astka 20 000 tis. K& bude splacena po splnéni
podminek auditovaného provozniho vysledku spole&nosti.

Zavazek v(g&i akcionari spoleénosti IL INVEST ve vysi 36 000 tis. K& vznikl z titulu deklarované dividendy
a byl uhrazen v prdbéhu birezna 2025.

PoloZka ostatni zavazky ve vysi 3 936 tis. K& priedstavuje vydaje pristich obdobi.
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8. RIZIKA SPOJUENA S UCETNI ZAVERKOU

Charakter ginnosti Spole¢nosti s sebou nese vznik Uvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni riziko
v sobé dale zahrnuje riziko ménoveé a urokové.

Uvérové riziko

Uvérové riziko ppedstavuje riziko toho, Ze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky

a v disledku toho Spole&nost utrpi ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich aktiv Spole¢nosti k 31. 12. 2024.
Veskeré poskytnuté Uvéry nebo zapUjcky se hachazeji ve Stage 1 a nejsou zajistény.
(udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku i-5let 5+ let Neuréeno* Celkem
Zapajcky ve skuping 0 0 0 0 0
Hotovost a penize na bankovnich udétech 6911 (6] (6] 0 6911
Pohledéavky z obchodnich vztahi ve skuping 0 (6] (6] 0 0
Ostatni pohledavky a aktiva 253 630 (6] (6] 0 253 630
Celkem 260 541 0 0 o 260 541

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich aktiv Spole¢nosti k 31. 12. 2023.

(udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku i-5let 5+ let Neuréeno* Celkem
Zapajcky ve skuping 0 0 0 0 0
Hotovost a penize na bankovnich udétech 7104 (6] (6] 0 7104
Pohledévky z obchodnich vztah( ve skupiné 0 (6] (6] 0 0
Ostatni pohledavky a aktiva 555 (6] (6] 0 555
Celkem 7 659 0 0 o 7 659

Vedeni Spole&nosti nevidi riziko spojené s vyse uvedenymi finanénimi aktivy. Opravna polozka z titulu o¢eka-
vanych uvérovych ztrat byla spoleénosti stanovena na hodnotu 2 174 tis. K& (k 31.12.2023 2 102 tis. Kg).
Riziko likvidity

Vedeni Spole¢nosti vytvorilo priméreny namec pro Rizeni rizika likvidity s cilem ridit kratkodobé, sthedné&dobé
a dlouhodobé financovani. Spole¢nost ridi riziko likvidity prostrednictvim zachovani primérené vyse rezerv

a dlouhodobych uvérovych nastrojl prdbé&znym sledovanim piredpokladanych a skuteénych penéznich tokl
a prizpdsobovanim doby splatnosti finanénich aktiv a zavazk(.
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Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2024.

(udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku i-5let 5+ let Celkem
Vypujcky ve skupiné 0 0 366 165 366 165
Ostatni vypQjcky 29416 0 0 29416
Ostatni zavazky 59 936 0 0 59 936
Celkem 89 352 0 366 165 455517

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2023.

(udaje v tis. K¢&)

Splatnost Do 1 roku i-5let 5+ let Celkem
Vypuijcky ve skupiné 395 67 048 0 67 443
Ostatni vypGjcky 15431 30 000 0 45 431
Ostatni zavazky 30021 20000 0 50021
Celkem 45 847 117 048 o 162 895

Ménové riziko

Spolednost realizuje vétSinu svych transakci v 8eskych korunach a neni tedy vystavena vyznamnému
mé&novému riziku. Vyjimkou jsou nékteré zapQjcky ve skupiné poskytnuté v EUR a jeden bankovni U¢et
vedeny v EUR.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spole¢nosti podle zahraniénich mén, ve kterych Spole¢nost

provadijednotlivé transakce k 31. 12. 2024.
(udaje v tis. K&)

Finanéni nastroj / ména Zapujéky ve skupiné ‘ Penize na bankovnich Gétech ‘ Vypujéky ve skupiné

EUR 0 ‘ 6880 ‘ 0

Spoleénost si urdila hladinu citlivosti predstavujici zménu v ménovém kurzu na 5% posileni (oslabeni)
Seské koruny vQ¢i relevantni zahraniéni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich mé&nach a zhodnocuije jejich zménu na konci obdobi
0 +/- 5%. V roce 2024 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych kurz( na vysledek
hospodarieni ve vysi 272 tis. K&.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spoleé¢nosti podle zahrani¢nich mén, ve kterych Spoleé¢nost provadi
jednotlivé transakce k 31. 12. 2023.
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(Uudaje v tis. K&)

Finanéni nastroj / ména Zapujéky ve skupiné ‘ Penize na bankovnich Gétech ‘ Vypujéky ve skupiné

EUR 6803 ‘ 7018 ‘ 0

Spoleénost si urdéila hladinu citlivosti priedstavujici zménu v ménovém kurzu na 5% posileni (oslabeni) ceské
koruny vUg&i relevantni zahrani¢ni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zmé&nu na konci obdobf
0 +/- 5%. V roce 2023 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych kurz{ na vysledek
hospodareni ve vysi 560 tis. K&.

Urokové riziko

Prijaté pQjcky jsou urogeny fixni Urokovou sazbou. Ostatni aktiva a zavazky jsou bezuro&né.
Spolednost tedy neni Urokovému riziku pRimo vystavena.

REALNA HODNOTA

Odhady realnych hodnot finan&nich aktiv a zavazk( se vyznamné nelisi od jejich zlstatkovych hodnot.
ZpUsob uréeni realné hodnoty pro jednotlivé typy finanénich aktiv a zavazk( je nasleduijici:

Uroven 2: Penize a pen&zni ekvivalenty
Uroven 3: Ostatni aktiva, Ostatni pohledavky, Poskytnuté Uvéry, Poskytnuté zalohy a zavdavky,
VypUjeky ve skuping, Ostatni vypUjcky, Ostatni zavazky

7. PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNI SPORY

Spolednost neeviduje Zzadné podminéné zavazky ani soudni sponry.

8. UDALOSTI PO SKONCENI UCETNIHO OBDOBI

Po datu ugetni zavérky nenastaly zadné vyznamneé nasledné udalosti.

9. SCHVALENI UCETNI ZAVERKY

Tato udetni zavérka byla schvalena predstavenstvem ke zverejnéni dne 6. Eervna 2025.
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ZPRAVA O VZTAZICH

vypracovana podle ust. § 82 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleénostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich), v plathém znéni

ZA UCETNI OBDOBI ROKU 2024

spoleénosti

REDSTONE REAL ESTATE, a. s.

1IC0: 0441 37 582
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ZPRAVA O VZTAZICH

Predstavenstvo spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE, a. s.

se sidlem: Olomouc, ti5. Kosmonaut( 1221/2a, PSC 779 00, ICO: 041 37 582, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka B 10698 (,Spole¢nost”)
predklada

Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami

vypracovanou podle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchod-
nich korporacich) (déle jen ,zpréva o vztazich®) pro uéetni obdobi konéici 31. 12. 2024 (,Rozhodné obdobi®).

Ovladanou osobou se pro ugely zpravy o vztazich rozumi Spole¢nost.

Ovladajici osobou spoleénosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. jsou tito akcionani:

A.

B.

C.

PERRARUS PLUS a.s, se sidlem Olomouc, t’*. Kosmonautt 1221/2a, PSC 779 00, ICO: 090 46 356

s vlastnickym podilem 40 %, ktera ma pak déle ovladajici osobu:

PERRARUS HOLDING a.s, se sidlem Olomouc, t#. Kosmonaut® 1221/2a, PSC 779 00, IC0: 090 61 142
s vlastnickym podilem 85 %, ktera ma pak déle ovladajici osobu:

RICHARD MORAVEK, dat. nar. 26. bi*ezna 1970, ti*. Svobody 956/341, 779 00 Olomouc s vlastnickym
podilem 100 %.

Osobami ovladanymi Spolednosti — REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se pro Ugely zpravy o vztazich rozumi:
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BP STAVBY Morava s.r.o., se sidlem tis. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomoug, ICO: 050 203 52;
East Park Olomouc a.s., se sidlem t5. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomoug, ICO: 278 29 995;
Galerie Pernerka s.r.o., se sidlem t’. KosmonautC 1221/2a, 779 00 Olomouc,|CO: 074 36 6141;
CHATEAU ESCOT s.r.0., se sidlem t5. Kosmonaut( 1221 /2a, 779 00 Olomouc,ICO: 068 20 964;
SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT, se sidlem Chateau dEscot 33340 Lesparre — Medoc, Francie, zapsano
u R.C.S Bordeaux pod ¢&. 383 569 365

REDSTONE VISION s.r.o0., se sidlem t5. Kosmonaut( 1221 /2a, 779 00 Olomoug, ICO: 078 87 8441;
Kolej 17 s.r.o., se sidlem ti%. KosmonautC 1221 /2a, 779 00 Olomouc, ICO: 221 29 740;

KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o., se sidlem ti. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc,

IC0: 075 13 810;

Next Age Media s.r.o., se sidlem t#. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 179 51 356;

NOVA VELKOMORAVSKA a.s., se sidlem ti5, Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 089 99 911;
Nové Vitkovice s.r.o., se sidlem ti5. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomoug, ICO: 171 80 783;
Pernerka Hotel s.r.o., se sidlem t. KosmonautC 1221/2a, 779 00 Olomoucg, ICO: 171 94 512;
Rezidence Chomoutov s.r.o., se sidlem t5. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomoug, ICO: 062 98 389;
Rezidence Kasparova s.r.o., se sidlem ti5. Kosmonautt 1221 /2a, 779 00 Olomoucg, ICO: 058 66 049;
Redstone Alfa s.r.o., se sidlem t5. Kosmonaut( 1221 /2a, 779 00 Olomouc, ICO: 222 33 156;
Redstone Beta s.r.o., se sidlem ti*. Kosmonautd 1221 /2a, 779 00 Olomouc, ICO: 277 80 228;
Redstone Gama s.r.0., se sidlem t’. KosmonautC 1221 /2a, 779 00 Olomoucg, ICO: 291 94 873;
REDSTONE ENERGY s.r.o., se sidlem ti, Kosmonaut 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 194 09 605;
REDSTONE FUTURE s.r.o., se sidlem ti*. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 078 87 582;
REDSTONE HOUSE s.r.o., se sidlem t’. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 074 36 394;
REDSTONE INVEST a.s., se sidlem t#. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomoucg, ICO: 066 71 691;
REDSTONE MANAGEMENT s.r.0., se sidlem t%. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomoucg, ICO: 056 29 357;
REDSTONE NOVEMBER s.r.o., se sidlem ts. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomoug, ICO: 062 98 397;
REDSTONE POWER s.r.0., se sidlem t, KosmonautC 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 074 36 274;
REDSTONE Smanrt Park s.r.o., se sidlem ti. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomoucg, ICO: 078 88 204;
RSRE INVEST a.s., se sidlem t®. KosmonautC 1221/2a, 779 00 Olomoucg, ICO: 063 34 989;

Reporyje Nature s.r.o., se sidlem Marty Krasové 923/9, Cakovice, 196 00 Praha 9, IC0: 119 77 159;
YCF Czech, s.r.0., se sidlem t#. Kosmonaut 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 056 28 199,
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Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou — RIGHARD MORAVEK (C.) se pro Ugely zpravy
o vztazich rozumi:

PERRARUS EVOLUTION HOLDING a.s. se sidlem t. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc,

ICO: 176 43 708;

ZENMEX Olomouc s.r.o., se sidlem t. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc, I80: 285 81 997;
Lobster Olomouc Group a.s., se sidlem tr’. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc, IC0O: 255 26 758;
Gastroland restaurants s.r.o., se sidlem ti. KosmonautC 1221/2a, 779 00 Olomouc, I80: 285 85 836;
LOBSTER CATERING s.r.o0., se sidlem ti. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, IC0O: 099 63 090;
RedFleck s.r.o0., se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, I80: 017 96 119;

Resonrt Vojtéchov s.r.o. se sidlem tr’. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, I0: 194 71 751;

Santovka Investment s.r.o. se sidlem tp. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, IC0O: 191 46 710;
Santovka District s.r.o., se sidlem ti5. Kosmonaut( 1221 /2a, 779 00 Olomouc, I80: 247 51 9641;
Santovka Tower a.s., se sidlem ti*. Kosmonautd 1221 /2a, 779 00 Olomouc, IC0: 291 31 812;

TRZNICE HOPA, spol. s r.o., se sidlem ti. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc, I80: 279 40 713;

GS Property Management s.r.o0., se sidlem ti. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc, 1I80: 066 09 988;
Malleen App s.r.o., se sidlem tir. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, I80: 109 51 792;

Vystavba v Z4atisi s.r.o0., se sidlem tr. Kosmonautd 1221 /2a, 779 00 Olomouc, I80: 17051 878;
Santovka Hotel s.r.o., se sidlem ti*. Kosmonautd 1221 /24, 779 00 Olomouc, I0: 171 94 385;

Dauria trust Holding a.s., se sidlem t. Kosmonautt 1221 /2a, 779 00 Olomouc, I0: 176 44 119;
Willmow Unity Holding a.s., se sidlem t*. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc, IC0: 176 45 444;
MANTHELLAN a.s., se sidlem ti. Kosmonautl 1221 /2a, 779 00 Olomouc, IC0: 282 05 618;

SMC Man a.s., se sidlem ti?. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, I80: 087 42 511;

Divadlo na Santovce 0.p.s., se sidlem ti. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc,

ICO: 017 66 627, (zakladatel);

Nadace Heleny Moravkové, se sidlem ti». Kosmonautf 1221/2a, 779 00 Olomouc,

ICO: 086 93 218, (8len spravni rady);

Asociace nakupnich center GR z.s., se sidlem namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 096 07 439, (8len vykonného vyboru).

Ovladajici osoba, ovladana osoba a osoby ovlddané stejnymi ovladajicimi osobami jsou dale oznac¢ovany
spoledné takeé jako ,Skupina“.

2. Uloha Spoleé&nosti v namci Skupiny

Hlavni ¢innosti Spoleénosti je sprava finanénich majetkl a finanénich investic Skupiny REDSTONE s dlrazem
na analyzy, finanéni pizeni a optimalizaci majetkovych Udasti ve spole¢nostech. Spole¢nost sméruje k ziskavani
majetkove Ucasti ve spole¢nostech s hlavni podnikatelskou ginnosti zejména v oblasti developmentu a realit.

3. ZpGsob a prostiredky oviadani

Ovladani Spolednosti je provadéno zejména prosthednictvim rozhodnuti a usneseni piijimanych valnymi
hromadami Spole¢nosti a vychazi z Uéelu zihizeni Spoleénosti.

4. Prehled jednani ué¢inénych v poslednim uéetnim obdobi, ktera byla ué¢inéna na popud
nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, tykajici se majetku, které pre-
sahuje 10 % vilastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle Uéetni zavérky za ucet-
ni obdobi bezprostiredné prredchazejici Uéetnimu obdobi, za néz se zpracovava zprava
o vztazich:

V uplynulém ugetnim obdobi nebyla na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob uginéna
zadna jednani tykajici se majetku priesahujici 10 % vlastniho kapitalu Spolednosti.
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5. Prriehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

V Rozhodném obdobi byly platné nasledujici smlouvy s osobami ze Skupiny nebo s Ovladajici osobou:

SMLUVNI STRANY DRUH SMLOUVY Podatek Konec
REDSTONE REAL ESTATE a.s. CHATEAU ESCOT s.r.o. Smlouva o zépUjéce 25.02.2020 31.12.2030
REDSTONE REAL ESTATE a.s. CHATEAU ESCOT s.r.o. Smlouva o zépUjéce 10.11.2021 31.12.2030
REDSTONE REAL ESTATE a.s. CHATEAU ESCOT s.r.o. Smlouva o zépUjéce 21.12.2020 31.12.2030
REDSTONE REAL ESTATE a.s. REDSTONE VISION s.r.o. Smlouva o zépUjéce 13.07.2019 31.12.2030
REDSTONE REAL ESTATE a.s. REDSTONE VISION s.r.o. Smlouva o zépUjéce 13.07.2019 31.12.2030
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE REAL ESTATE a.s. Smlouva o zépUjéce 30.12.2022 31.12.2030

6. Vyhodnoceni Ujmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla Spolednosti Zadna ujma, a to ani ze smluv uzaviienych b&é€hem tohoto
Rozhodného obdobi mezi Spoleé¢nosti a daldimi osobami v ramci Skupiny, ani na zakladé jinych tukond nebo
opatfeni provedenych v zajmu nebo z iniciativy téchto osob.

7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztah@ v ramci Skupiny

Usast ve Skupinég je pro Spoleénost piedevéim vyhodou, nebot:

. Spole¢nost mdze vyuzZivat obecné poznatky a zkusenosti (know-how) v rémci Skupiny a
. Spole¢nost si v ramci Skupiny zajistuje financovani podnikatelskych aktivit.

Usast ve Skuping nepiedstavuje pro Spoleénost 24dné nevyhody a nevyplyvaji z ni pro Spolednost zadna rizika.

Dne 31.03.2025

Richard Moravek
predseda priedstavenstva
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Mgpr. Silvie Talpova

¢len priedstavenstva











