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REDSTONE INVEST a.s.

Zakladni prospekt VII. dluhopisového programu zfizeného v roce 2025 spolecnosti REDSTONE INVEST a.s.
v maximalni celkové jmenovité hodnoté dluhopisti 7 000 000 000 K¢

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt sedmého dluhopisového programu spole¢nosti REDSTONE
INVEST a.s. (,Zakladni prospekt”), Dluhopisy budou vydavany v ramci nabidkového programu v souladu
s ¢l. 8 odst. 11 nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o
prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (,, NaFizeni o prospektu“) a natfizenim Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. btfezna 2019, kterym se doplfiuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verfejné nabidce cennych papird nebo jejich pfrijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (,, Nafizeni Komise*).
V souladu s § 11 odst. 1 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (,Zakon o
dluhopisech”) budou dluhopisy vydavany v ramci sedmého dluhopisového programu (,Dluhopisovy
program® nebo , Program”) ztizeného spolec¢nosti REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf.
Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998 (,Emitent”). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent
opravnén vydavat v souladu s pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist (,Emise dluhopisti“ nebo
»,Emise” nebo , Dluhopisy”), zajisténé rucenim poskytnutym spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se
sidlem tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, IC: 04137582, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10698 (,,Rucitel” nebo také , Matefska spolecnost”).

Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisii vydanych v rdmci tohoto
Dluhopisového programu nesmi k Zzadnému okamZziku prekrocit 7.000.000.000 K¢ (slovy: sedm miliard korun
ceskych). Doba trvani Dluhopisového programu, ktery byl zfizen v roce 2025, béhem které mlzZe Emitent
vydavat jednotlivé Emise v ramci programu, ¢ini 10 let.

Dluhopisy vyddvané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem, ptipadné
prostiednictvim jedné Ci vice osob, které Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist povéri
(,Manazer” ¢i spole¢né ,Manazefi“).

Pro kazdou Emisi dluhopisti v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent doplnék Dluhopisového
programu pro takovou Emisi ve smyslu § 11 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist (,Doplnék dluhopisového programu”), pficemz v Dopliiku dluhopisového programu bude
zejména urcena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisl tvoficich danou Emisi, datum Emise dluhopis( a
zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynos( z Dluhopist
a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoZz i dalsi specifické podminky
Dluhopisl dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze poZada o pfijeti kterékoli Emise dluhopisti k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papir( k datu vydani, nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou verejné
nabidky, pfipravi Emitent zvlaStni dokument predstavujici tzv. koneéné podminky nabidky ve smyslu ¢lanku
8 odstavce 3, 4 a 5 Nafizeni o prospektu (,Konecné podminky“). Konecné podminky budou obsahovat téz
doplnujici informace, které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyZzadovany pravnimi pfedpisy pro
vefejnou nabidku Dluhopist, resp. prijeti Dluhopisli k obchodovani na regulovaném trhu (,Doplfujici
informace”).

Konec¢né podminky budou Emitentem uverejnény na webovych strankach www.redstonegroup.cz

V pfipadé, Ze Emitent rozhodne o verejné nabidce Dluhopisii nebo o prijeti Emise dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu aZ po datu Emise, rozsifi Emitent Doplnék dluhopisového programu o
Doplriujici informace poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopisl nebo o takovém pfijeti
Emise dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu cennych papir(.
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Kazda vyznamna skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci uvedenych
v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo byly zjistény
od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni verejné nabidky Dluhopisl i pfijetim
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu, se bez zbytec¢ného odkladu uvedou v dodatku k Zakladnimu
prospektu vyhotovenému Emitentem. Kaidy takovy dodatek bude schvalen Ceskou néarodni bankou a
uvefejnén tak, aby kazda Emise, ktera bude verejné nabizena nebo o jejiz pfijeti bude pozddano na
regulovaném trhu, byla nabizena, resp. o pfijeti bylo zZddano, na zakladé aktualniho prospektu cenného
papiru. Pro ucely verfejné nabidky a/nebo pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu je Zakladni
prospekt platny po dobu 12 mésic( od jeho pravomocného schvéleni CNB.

Bude-li v Kone¢nych podminkdch uvedeno, Ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry
prijatymi na regulovany trh, je Umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na Burzu cennych
papird Praha, a. s. (dale jen ,,BCPP“), ptipadné na jiny regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh
BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v Koneénych podminkach
prislusné Emise dluhopis. V Konec¢nych podminkdch mize byt rovnéz uvedeno, Ze Dluhopisy budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému nebo Ze nebudou
obchodovany na zddném regulovaném trhu.

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole "Spole¢né emisni podminky Programu" v tomto Zakladnim
prospektu schvaleném CNB (dale jen ,Spoleéné emisni podminky“).

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spole¢né emisni podminky byl vyhotoven dne 14.7.2025 a byl schvalen
rozhodnutim CNB, jako pfislusného organu podle Nafizeni o prospektu, dne 17.7.2025, ¢&,|.
2025/087177/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2025/00396/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 17.7.2025.

Zakladni prospekt ma platnost do 17.7.2026, vcetné. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pripadé
vyznamnych novych skutec¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni po datu
uplynuti platnosti Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze tento dokument splfiuje normy
tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které pozaduje Natizeni o prospektu a dalsi pfislusné pravni
predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované
posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem verejné nabidky a pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt chapano jako podpora & potvrzeni
existence, kvality, podnikani ¢i jakychkoli vysledk(i Emitenta, ktery je popsan v tomto dokumentu, ani
potvrzeni ¢i schvaleni kvality Dluhopisu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani
do Dluhopistl. CNB neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu
vydany, by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopist. Tento Zakladni prospekt
bude uverejnén na internetovych strankach Emitenta www.redstonegroup.cz v sekci ,,Finance” po dobu 10
let.

Platby z Dluhopisl vydanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech pfipadech provadény
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy platnymi v dobé provedeni pfisluiné platby v Ceské
republice. Tam, kde to budou vyzadovat pravni predpisy Ceské republiky G¢inné v dobé splaceni jmenovité
hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou z plateb vlastnikim Dluhopis( srazeny prislusné dané a
poplatky. Emitent nebude povinen k dalsim platbam vlastnikdim Dluhopist nahradou za takovéto srazky dani
nebo poplatkd. Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosU z dluhopisG (blize viz kap.
Zdanéni v Ceské republice).

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o koupi
Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci Dluhopisového programu vydany, musi sva
investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na
zakladé dodatk( Zakladniho prospektu a Koneénych pfz)dminek prislusné Emise dluhopisu.
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Tento Zakladni prospekt sestavil Emitent, ktery také odpovida za spravnost a Uplnost Udajd uvedenych
v tomto Zakladnim prospektu. Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené
v Zakladnim prospektu spravné a nebyly v ném zamlcéeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam
Zakladniho prospektu.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zdkladni prospekt predstavuje zdkladni prospekt nabidkového programu ve smyslu ¢ldnku 8 Nafizeni
o prospektu a ¢lanku 25 Nafizeni komise.

Tento Zdkladni prospekt téZ obsahuje znéni Spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopist vyddvané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spolecné emisni podminky dluhopisu).

Rozsirovdni tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jednotlivych Emisi
vyddvanych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nemusi
byt umoZnéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registrovdny, povoleny ani
schvdleny jakymkoli sprdvnim ¢i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvdleni tohoto Zdkladniho
prospektu CNB a obdobné nemusi byt bez dalsiho umoZnéna ani jejich verejnd nabidka s vyjimkou Ceské
republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovdny v souladu se zdkonem o cennych papirech
Spojenych statli americkych z roku 1933 (,Zakon o cennych papirech USA“) a nesméji byt nabizeny,
proddvany nebo preddvdny na uzemi Spojenych stdtl americkych nebo osobdm, které jsou rezidenty
Spojenych statu americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovdny v Narizeni vydaném k provedeni Zdkona o
cennych papirech USA) jinak neZ na zdkladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zdkona o cennych
papirech USA nebo v rdmci obchodu, ktery nepodléhd registracni povinnosti podle Zdkona o cennych
papirech USA. Osoby, do jejichZ drZeni se tento Zdkladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZovani
omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drZby
a rozsifovdni jakychkoli materidlti vztahujicich se k Dluhopisim.

Zajemci o koupi Dluhopisi jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu vyddny,
musi sva investicni  rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu,
pripadnych dodatcich k Zdkladnimu prospektu a v pfislusnych Konecnych podminkdch. V pfipadé rozporu
mezi informacemi uvdadénymi v tomto Zdkladnim prospektu a jeho dodatcich plati vZdy naposled uverejnény
udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsdni nabizenych DluhopisG musi byt zaloZeno vyhradné na informacich
obsaZenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkdch nabidky, vietné samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Dluhopis( kaZzdym z potencidlnich nabyvateld.

Emitent neschvdlil jakékoli jiné prohldseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dluhopisovém
programu nebo Dluhopisech, neZ jakd jsou obsaZena v tomto Zdkladnim prospektu, jeho dodatcich a
jednotlivych Konecnych podminkdch prislusné Emise dluhopisti. Na Zddnd takovd jind prohldseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohldseni nebo informace schvdlené Emitentem. Pokud neni uvedeno
jinak, jsou veskeré informace v tomto Zdkladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho
prospektu. Preddni Zdkladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném
uvedené jsou sprdvné ke kterémukoli okamZiku po datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Tyto
informace mohou byt navic ddle ménény Ci dopliiovany prostrednictvim jednotlivych dodatkl Zdkladniho
prospektu a uprestfiovdny ¢i doplriovdny prostrednictvim Konecnych podminek prislusné Emise dluhopisd.

Informace obsazené v kapitoldch Zdanéni v Ceské republice a Vymdhdni soukromoprdvnich zdvazk( a devizovd
regulace v Ceské republice jsou uvedeny pouze jako vieobecné, a nikoli vycerpdvajici informace vychdzejici ze
stavu k datu tohoto Zdkladniho prospektu a byly ziskdany z verejné pristupnych zdroji, které nebyly zpracovdny
nebo nezdvisle ovéreny Emitentem. Kromé toho nemohou byt informace uvedené v téchto kapitoldch
povaZovdny za ukazatele dalsiho vyvoje. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisti by se méli spoléhat vyhradné na
vlastni analyzu faktort uvdadénych v téchto kapitoldch a na své vlastni prdavni, darniové a jiné odborné poradce.
Pripadnym zahrani¢nim nabyvateliim Dluhopist se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni pfislusnych prdvnich predpist, zejména devizovych a dariovych predpist Ceské republiky, zemi,
jejichZ jsou rezidenty, a jinych pfipadné relevantnich sttt a ddle vsechny relevantni mezindrodni dohody a
jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisti vyddvanych v ramci Dluhopisového programu, vietné vsech pripadnych zahranicnich
investort, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich prdvnich predpisech
upravujicich drZeni Dluhopist, a rovnéZ prodej Dluhopisti do zahranici nebo ndakup Dluhopisti ze zahranici,
jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a prdvni predpisy dodrZovali.

4



REDSTONE INVEST a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

Tento Zdkladni prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoZ i ostatni uverejnéné dokumenty, jsou k dispozici v
elektronické podobé na internetové strdnce Emitenta www.redstonegroup.cz a ddle také k nahlédnuti v
sidle Emitenta na adrese tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00
hod.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohldseni i zdvazny slib Emitenta
tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledku, nebot tyto budouci uddlosti a vysledky zavisi zcela nebo zédsti
na okolnostech a uddlostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisi by
méli provést vilastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendi nebo vyhled( uvedenych v tomto Zdakladnim
prospektu, pfipadné provést dalsi samostatnd setfeni a svd investicni rozhodnuti  zalozit na vysledcich
takovych analyz a Setreni.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, vsechny financni tudaje Emitenta vychdzeji z Mezindrodnich standardi pro
finanéni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS). Kopie financnich vykazu a auditorskych zprav,
které jsou do tohoto Zdkladniho prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v
bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Emitenta. Nékteré hodnoty uvedené v tomto
Zdkladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvddéné pro tutéZ informacni poloZku se
proto mohou v riznych tabulkdch mirné lisit a hodnoty uvddéné jako soucty v nékterych tabulkdch nemusi
byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdzeji.
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.  OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpdvajici pfehled Dluhopisového programu. Tento prehled je vyriat
a omezen ve své celistvosti informacemi obsaZenymi v tomto Zdkladnim prospektu, kdy konecné podminky
konkrétni Emise dluhopisti budou upraveny prislusnymi Kone¢nymi podminkami.

Tento popis je obecnym popisem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 25 odstavce 1 pism. b) Natizeni

Komise.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maiji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych ¢astech
tohoto Zakladniho prospektu, zejména v kapitole IV. ,Spolecné emisni podminky dluhopist”.

Emitent:

LEI:

Rizikové faktory:

Popis:

Doplnék dluhopisového programu:

Prislusnd omezeni:

REDSTONE INVEST a.s.

894500THHR6IWFCPE754

Existuji zde urcité rizikové faktory, které mohou ovlivnit
schopnost Emitenta a Ruditele dostat zavazklm vyplyvajicim
z pfislusné Emise dluhopist vydané v ramci Dluhopisového
programu. Dale existuji faktory stézejni pro zhodnoceni rizik
trhu spojenych sEmisi dluhopisG vydanych v ramci
Dluhopisového programu a rizika spojend se strukturou
konkrétni Emise dluhopisti vydané vramci Dluhopisového
programu. VSechna tato rizika jsou vymezena v kapitole II.
»Rizikové faktory” tohoto Zakladniho prospektu.

Dluhopisovy program, na jehoZz zakladé budou vydavany
Dluhopisy predstavujici zavazky Emitenta zajisténé rucitelskym
prohldsenim Rucitele. Dluhopisovy program byl zfizen v roce
2025 s dobou trvani 10 let.

Pro kazdou Emisi dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového
programu pripravi Emitent Doplnék dluhopisového programu,
tj. doplnék spolec¢nych emisnich podminek Dluhopisového
programu pro takovou Emisi. V Dopliku dluhopisového
programu bude zejména urcena jmenovita hodnota a pocet
Dluhopist tvoficich danou Emisi, Datum emise Dluhopis( a
zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopisli dané Emise a jejich
emisni kurz, data vyplaty vynos( Dluhopist a datum, resp. data
splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoZ i dalsi
specifické podminky Dluhopis( dané Emise.

Kazda Emise dluhopisti bude vydana pouze za podminek, kdy
bude v souladu s jakymikoli pravnimi predpisy, instrukcemi,
narizenimi,  restrikcemi  ¢i  ohlasovacimi  pozadavky
aplikovatelnymi na tuto Emisi, a to vietné naslednych
pozadavku aplikovatelnych v ¢ase nabidky konkrétni Emise.
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Plan rozdéleni a pridélovani Dluhopis(,

umisténi a upisovani:

Vydani v transich:

Druh a tfida cennych papir(:

Forma Dluhopisu:

Podoba Dluhopist:

ZAKLADNi PROSPEKT

Dluhopisy budou nabizeny k tpisu a koupi v Ceské republice

zejména kvalifikovanym nebo profesionalnim, ale i ostatnim
investordm (domacim a zahrani¢nim) v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera
emise Dluhopis(, a to v ramci vefejné nabidky cennych papir(
(verejnd nabidka bude probihat také zvefejnénim podminek
nabidky, véetné Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek,
na webovych strankach Emitenta www.redstonegroup.cz),
pfipadné na zdkladé neverejného umisténi.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na
zakladé smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfisluSnymi
investory. Investofi budou oslovovdni Emitentem, Manazerem
nebo pripadné Emitentem zvolenym finanénim
zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, poStou nebo za
pouziti prostfedk(l komunikace na dalku, a budou vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopist. Rozhodne-li se
investor investovat do Dluhopisl, podepise ¢i autorizuje
objednavku ke koupi Dluhopis. Obchod s investorem bude
vyporadan zaplacenim kupni ceny Dluhopist na Géet Emitenta
a podle podoby upisovanych, resp. kupovanych Dluhopis(,
predanim listinnych Dluhopist investorovi nebo v pfipadé
Dluhopist zastoupenych Sbérnym dluhopisem, (v pfipadé
imobilizovanych cennych papird) bude Sbérny dluhopis uloZzen
a evidovan u Administratora (nebo u jiné osoby s prislusSnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti, kterd bude uvedena v
pfislusném Dopliiku dluhopisového programu) c¢i zapisem
zaknihovanych Dluhopisi na majetkovy Ucet investora.
Investor bude povinen uhradit kupni cenu Dluhopist ve Ih(ité
5 dnl po podpisu objednavky ke koupi Dluhopisl ¢i ve lhaté
dohodnuté individudlné skazdym investorem. Dluhopisy
budou investorovi predany, resp. zapsany na majetkovy Ucet
investora ve |haté 30 dnlG po zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopistd ¢i ve IhGté dohodnuté individualné s kazdym
investorem.

Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici
prislusnou Emisi dluhopist, mUZe zbylé Dluhopisy vydat kdykoli
v prabéhu Emisni Ihdty, a to i postupné (v transich).

Dluhopis ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech
(korporatni dluhopis)

Listinné Dluhopisy budou vZdy cennymi papiry na rad.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu mohou
byt vydany jako zaknihované cenné papiry, u nichZz centralni
evidenci o Dluhopisech vede Centralni depozitaf, nebo listinné
cenné papiry, kde evidenci listinnych dluhopisi povede
Emitent. V pripadé dluhopisi predstavovanych Sbérnym
dluhopisem, ktery je imobilizovanym cennym papirem, bude
tento Sbérny dluhopis dan do Uschovy Administratorovi (nebo

jiné osobé s prislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti,
9
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Status Dluhopisi:

Zajisténi Dluhopis(:

Prevoditelnost DluhopisU:

Néktera prdva spojena s Dluhopisy a jejich

omezeni:

Predkupni ¢i vyménna prava:

ZAKLADNi PROSPEKT

ktera bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu).

Ména Dluhopisu bude specifikovana v Doplfiku dluhopisového
programu, a to v souladu s jakymikoli pravnimi ¢i regulatornimi
predpisy.

Dluhopisy budou nepodfizené.

Pohledavky Vlastnikd Dluhopisi budou zajistény rucitelskym
prohlasenim Rucitele. Aniz by tim bylo dotéeno ustanoveni
predchozi véty, dle obecnych pravnich predpisli, odpovida
Emitent za splnéni svych zavazk( z Dluhopisli celym svym
majetkem.

Prevoditelnost Dluhopisi nebude omezena.

Prava a povinnosti plynouci z Dluhopisi budou upravovat

emisni podminky Dluhopisu.

S Dluhopisy bude spojeno zejména prdvo na vyplatu jmenovité
hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z DluhopisQ.

S Dluhopisy bude dale spojeno prdvo Zadat v pfipadech
neplnéni zavazkd predcasné splaceni Dluhopis(.

S Dluhopisy bude téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na
schlzich Vlastnik( Dluhopist v pfipadech, kdy je takova schiize
svolana v souladu se Zdkonem o dluhopisech, resp. s Emisnimi
podminkami Dluhopisa.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového
programu a veskeré Emitentovy platebni zavazky vUci
Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist, zakladaji pfimé,
obecné, zajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovhocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovhocenné vU0Ci vSem dalsim soucasnym i budoucim
nepodfizenym a nezajisténym dluhlm Emitenta, s vyjimkou
téch dluhd Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist.

S Dluhopisy nebudou spojena zZadna predkupni nebo vyménna
prava.

10
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Jmenovitd hodnota Dluhopisi:

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu:

Splatnost Dluhopisi:

Pfedcasné splaceni Dluhopisi:

Odkoupeni Dluhopist:

Urok:

ZAKLADNi PROSPEKT

Dluhopisy budou vydany kazidy ve jmenovité hodnoté a
v celkové predpokldadané jmenovité hodnoté Emise uvedenych
v pfislusnych Koneénych podminkach, resp. v pfisluSném
Doplnku dluhopisového programu.

Jednorazové

Zadné z DluhopisG nebudou vyddny se splatnosti kratsi
jednoho (1) roku. Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist
vyplacet vynosy a splatit ¢astku k dhradé za podminek
uvedenych v Dopliku dluhopisového programu a za podminek
stanovenych pfislu$nymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi v dobé provedeni platby a v souladu s nimi a/nebo
pozadavky CNB, budou-li takové.

Bude-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu
stanoveno datum nebo data predéasného splaceni Dluhopist
z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své uvahy
predcéasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané
Emise ke kterémukoli takovému datu, avsak za predpokladu, Zze
toto své rozhodnuti oznami Vlastnikdim Dluhopis( v souladu s
¢l. 13 Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji
45 (Ctyricet pét) dni pred Dnem predcasné splatnosti.
V takovém pfipadé budou vsechny nesplacené Dluhopisy dané
Emise Emitentem splaceny ve jmenovité hodnoté spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to
relevantni). Vlastnik Dluhopisti neni opravnén pozadat o
predcasné splaceni Dluhopisli pfede Dnem konecéné splatnosti
Dluhopist dané Emise, a to s vyjimkou predcasného splaceni
Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢l. 8 a 11.4.1 Emisnich
podminek.

Emitent je oprdvnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu
nebo jinak za jakoukoli cenu. Vlastnik Dluhopisi nema pravo
na predcasné odkoupeni Dluhopisi Emitentem, nebude-li
v Kone¢nych podminkdach, resp. v pfislusném Doplrku
dluhopisového programu stanoveno jinak.

Dluhopisy budou nést Urok stanoveny jednou z nasledujicich
metod, pficemZz zvolend metoda udroceni véetné vsech
naleZejicich parametrd vypoctu bude stanovena v Dopliku
dluhopisového programu:

(a) fixni drokova sazba;

(b) pohybliva Urokova sazba stanovena pro kazdé Vynosové
obdobi jako hodnota zvolené Referenéni sazby PRIBOR
zvy$ena/snizena o fixni hodnotu marze, pficemz Referencni
sazba PRIBOR bude pro kazdé Vynosové obdobi urcena v
navaznosti na délku Vynosového obdobi ve vysi hodnoty
odpovidajici Referencni sazby PRIBOR platné pro druhy
Pracovni den pred pocatkem pfislusného Vynosového obdobi,
ke kterému se vztahuje;
11
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Hodnoceni:

Maximalni celkova jmenovita hodnota
a doba trvani nabidkového programu:

PoufZiti vynos(:

Administrator:

Manazer:

Agent pro vypocty a kotacni agent:

Emisni kurz Dluhopis(:

ZAKLADNi PROSPEKT

(c) pohyblivda drokova sazba, kterd bude matematicky
zaokrouhlena na dvé desetinnd mista a bude stanovena pro
kazdé Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referencni sazby
EURIBOR zvy3end/snizena o fixni hodnotu marze, pticemz
Referencni sazba EURIBOR bude pro kazdé Vynosové obdobi
urena v ndvaznosti na délku Vynosového obdobi ve vysi
hodnoty odpovidajici Referenéni sazbé EURIBOR platné pro
druhy Pracovni den pred pocatkem pfislusného Vynosového
obdobi, ke kterému se vztahuje.

Emitent ani Dluhopisy ke dni vydani tohoto Zakladniho
prospektu nemaji rating.

Jmenovitd hodnota Dluhopisl bude uvedena v ptislusném
Dopliiku  dluhopisového programu. Celkovd jmenovita
hodnota vsech vydanych a nesplacenych Dluhopist vydanych
vramci Dluhopisového programu neprekroéi kzadnému
okamziku ¢astku 7.000.000.000,- K¢ (slovy: sedm miliard korun
Ceskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které
Emitent mUZe vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového
programu, ¢ini 10 let.

Dluhopisy budou vyddvany zejména za Ucelem poskytnuti
uvérového financovani spolecnostem ze Skupiny, a to jak na
realizaci projektl spolecnosti ze Skupiny, které jsou uvedeny
v ¢l. 2. kapitola VII. tohoto Zakladniho prospektu, tak i na nové
developerské projekty, které jsou v dobé vyhotoveni tohoto
Dluhopisového programu v pfipravné fazi a dale za ucelem
zajisténi provozni potfeby Emitenta a financovani provoznich
potfeb spole¢nosti ze Skupiny/nebo za Uc¢elem refinancovani
jejich zavazkd.

Emitent nebo pfipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist poveéri.

Emitent nebo pfipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist poveéri.

Emitent nebo pfipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist poveéri.

Emisni kurz vsech Dluhopist vydanych k Datu emise bude
stanoven v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.
V pfipadé verejné nabidky spojené s primarnim Upisem
Dluhopisti v ramci Emisni IhGty budou Dluhopisy nabizeny pred
Datem emise nebo kDatu emise za cenu odpovidajici
Emisnimu kurzu k Datu emise. Prislusny emisni kurz jakychkoli
Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni Ihity nebo
Dodatecné emisni lhaty bude vidy uréen Emitentem po
dohodé s pfislusSnym Manazerem emise tak, aby zohlednoval

prevazujici aktudlni podminky na trhu. Tam, kde je to
12
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Povinnost zdrzet se zfizeni zajisténi:

Pfipady neplnéni povinnosti:

Zdanéni:

Rozhodné pravo:
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relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise dale pfipo¢ten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos.

Emitent je povinen zdriet se zfizeni zajisténi, jak je blize
specifikovano v ¢l. 3.3.4 kapitoly IV. tohoto Zakladniho
prospektu”.

Spole¢né emisni podminky obsahuji pfipady neplnéni
povinnosti, ve kterych muZe dojit k pfedcasné splatnosti
Dluhopist (jak je blize popsano v ¢lanku 8 kapitoly IV. tohoto
Zakladniho prospektu.)

Splaceni ¢astky k dhradé a vyplaty trokovych ¢i jinych vynosu
z Dluhopist budou provadény bez srazky dani nebo poplatk(
jakéhokoli druhu. V ptipadé, Ze takova srazka dani nebo
poplatkll bude vyZadovana pfislusnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky G€innymi ke dni takové platby, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopisti Zzadné dalsi
Castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd, pokud
v pfislusném  Dopliku dluhopisového programu neni
stanoveno jinak.

Veskerda prava a povinnosti, véetné mimosmluvnich
zadvazkovych vztahd, vyplyvajici z Dluhopisl se budou fidit a
vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

13
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I. RIZIKOVE FAKTORY

Investofi zvaZujici upis Ci koupi Dluhopisti by se méli peclivé sezndmit s timto Zdkladnim prospektem a
prislusnymi Konecnymi podminkami ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celkem. Informace, které Emitent v
této kapitole predklada pripadnym zdjemcim o Upis ¢i koupi Dluhopist, jakoZ i dalsi informace uvedené v
tomto Zdkladnim prospektu a pfislusnych Konecnych podminkdch, by mély byt kaZdym zdjemcem o upis Ci
koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi pfedem peclivé zkoumdny a zvdZeny.

Emitent upozorriuje, Ze na investici do Dluhopisti mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které nejsou ke dni
vyhotoveni tohoto Prospektu Emitentovi zndmé, Ci které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
nepovazuje za podstatné.

Upis, ndkup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s radou rizik (véetné rizika ztrdty celé
investice), pricemZ rizika, jeZ Emitent povaZuje za podstatnd, jsou uvedena niZe v této kapitole. NiZe
uvedeny text nenahrazuje Zddnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Konecnych podminek
jednotlivych Emisi nebo udaji uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu a prislusném Doplnku dluhopisového
programu, neomezuje jakdkoli prava nebo zdvazky vyplyvajici z emisnich podminek Dluhopist jednotlivych
Emisi a v Zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemct o upsani
a/nebo koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi by mélo byt zaloZeno na informacich obsaZenych v tomto
Zdkladnim prospektu, v Konecnych podminkdch, a predevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do
Dluhopist jednotlivych Emisi provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisti jednotlivych Emisi a/nebo jeho
prdvnimi, dariovymi a jinymi odbornymi poradci.

Emitent je dcerinou spolec¢nosti Rucitele REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se sidlem tr. Kosmonautt 1221/2a, 779
00 Olomouc, IC: 04137582, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spis.
znackou B 10698. Oviddaci vztah je zaloZen na vlastnictvi 100 % poctu akcii Emitenta.

Pod pojmem "Skupina" jsou oznacovdny vsechny spolecnosti spadajici do skupiny Mater'ské spolecnosti (tj.
vSechny spoleénosti, ve kterych md Matefskd spolecnost pfimy nebo neprimy majetkovy podil Ci jinym
zplisobem tuto spolecnost ovldda ¢i md podil na jejim ovladadni), véetné Materské spolecnosti. Emitent jako
takovy nevlastni Zadny podil na jiné spolecnosti. Emitent je soucdsti Skupiny.

A) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné

Existuje riziko, ze dluZnici Emitenta fadné a vcas neuhradi své dluhy vici Emitentovi. Vzhledem k tomu, Ze
Emitent pouzivd prostfedky ziskané z Emise dluhopisd k vnitroskupinovému financovani, je schopnost
Emitenta splacet dluhy z Dluhopist zavisla na schopnosti dotéenych spolecnosti ze Skupiny splacet své
dluhy vicéi Emitentovi. Pohledavky Emitenta v(ci spolecnostem ze Skupiny mohou byt podiizené
pohledavkam jinych osob vici spolecnostem ze Skupiny, predevsim pohledavkam vzniklym v souvislosti s
externimi Uvéry nebo zapujckami. Vycisleni pajéek v rdmci vnitropodnikového financovani véetné konecnych
prijemc financovani prostrednictvim spole¢nosti REDSTONE FINANCE a.s. je uvedeno v ¢lanku 5.6.4 kap. VI.
Zakladniho prospektu. Témér 100 % aktiv Emitenta je tvoreno pljckamive Skupiné. U projektovych spolecnosti
(pfijemcl vnitropodnikového financovani), které jsou jiz v pokrocilém stadiu realizace a u kterych je dany
projekt jiz spolufinancovan bankovnim Uvérem jsou jejich zdvazky vyplyvajici z poskytnutych
vhitropodnikovych pljéek podfizené bankovnim tGvérim. Jedna se o standardni postup uplatriovany ze strany
bank pfi projektovém financovdni. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné se na schopnosti Emitenta
splacet své dluhy z Emise dluhopisi mohou nepfiznivé projevit i veskera rizika na strané Skupiny, ktera jsou
popsana v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné) nize.
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Emitent je spole¢nost zaloZend za Ucelem emise Dluhopisli a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani, kterd nevykonava jinou podnikatelskou cinnost, a nemlZe proto z jinych vlastnich
podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni dluh( z Dluhopisu. Riziko kreditni zavislosti Emitenta na
Skupiné proto mlze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist. Konkrétné se muze stat,
Ze spolec¢nosti ve Skupiné nezrealizuji projekty dle plvodnich predpokladl, pfipadné Ze dojde k propadu
hodnoty nemovitosti na trhu v disledku ekonomické krize, kterou v disledku valeéného konfliktu na Ukrajiné
nelze vyloucit, pripadné dojde k takovému narlstu nakladd na realizaci projektu, Ze jej nebude mozino s
planovanym ziskem prodat. Tim spole¢nost ze Skupiny, jez dluzi Emitentovi, vytvofi ztratu a nebude schopna
splnit své financni zavazky. Tyto zavazky se bude snazit splnit Skupina. MUZe to vSak znamenat, Zze nebudou
pohledavky vlastnik( Dluhopist uspokojeny v plné mife, v extrémnim pripadé vibec. Toto riziko hodnotime
jako vysoké.

Riziko likvidity

Emitent je vystaven riziku likvidity, které predstavuje riziko, Ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje k
pokryti svych splatnych dluh(l, zejména dluhi z Dluhopisl. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné se
na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Dluhopisli mohou nepfiznivé projevit i veskera rizika na strané
Skupiny, kterd jsou popsana v sekci B) (Rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné a Ruciteli). Skupina pro
potfeby okamzité likvidity udrZzuje nezanedbatelné finan¢ni prostfedky v hotovosti, zaroven optimalizuje a
planuje své cashflow tak, aby planované platby véfitelllm navazovaly na realizované pfijmy. | proto Skupina
doposud vsechny své zavazky véetné nakladovych urokU splatila vidy bez prodleni. K takovému fizeni cashflow
dochazi pravidelné a koordinované napfic Skupinou pro vsechny spolecnosti ve Skupiné. | presto nelze vyloucit
situace, Ze spolecnosti ve Skupiné nebudou schopny, (napf. diky nedostatku financi) zdarné dokoncit realizaci
svych projektd tak, aby je prodaly se ziskem. Rok 2025 je stejné jako predchozi rok poznamenan
bezprecedentnimi vlivy, zplsobenymi valecnym konfliktem na Ukrajiné, ktery ma zasadni globalni vliv na
celosvétovou ekonomiku. Kromé tohoto konfliktu pfispiva k nejistoté na trzich i valka mezi Izraelem a iranem,
kterd ma potencial dale destabilizovat geopolitickou situaci, ovlivnit ceny energii, surovin a celkové naklady
projektd. Nelze vyloudit pokles cen nemovitosti, narlst cen stavebniho materialu, stavebnich praci a sluzeb,
coz v konecném dasledku mUze prodrazit realizaci projektd a ndsledné vést az k neschopnosti Emitenta dostat
svym zavazkdm z Dluhopisl. Vzhledem k developerské cinnosti jako hlavniho zdroje pFijmut Skupiny je riziko
likvidity vysoké.

1. Tabulka ukazuje Udaje z Ucetnich zaznaml Emitenta tykajici se stavu kratkodobych pohledavek,
kratkodobych zavazkl a penéznich prostredkd k 31.05.2025 v porovnani k 30.06.2024:

(v tis. K¢) 31.05.2025 ?Sp(:gvze(/)vij
Kratkodobé pohledavky 574 529 732 165
Kratkodobé zavazky 1581 479 912 984
Penéini prostiedky 1397 696

Riziko neznalosti projektti, na néZ budou vynosy z emise Dluhopisi pouzity

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu, na jaké konkrétni projekty ze Skupiny budou vynosy dané
Emise poufZity, bude rozhodnuti Emitenta o tom, na jaké projekty a do jakych konkrétnich spolecnosti ze
Skupiny budou poskytnuty prostredky ziskané z Emise Dluhopis( a jakym zplsobem budou dale vyuzity, znamo
aZ po zahdjeni nabidky, popfipadé az po jejim ukonceni. V takovém pripadé se investofi nebudou mit moznost
se s Emitentovym zamérem predem seznamit, a nebudou tedy mit moznost odhadnout, jakym zplsobem
budou vybrané prostfedky investovany. Spatné zvolend alokace prostiedkd muze vést k neoptimalni
rizikovosti hospodareni, které v konecném duisledku muze vést ke ztraté ¢i nedosazeni planovaného vysledku
hospodareni. Toto riziko hodnotime jako vysoké.
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Riziko zavislosti na Richardu Moravkovi

Podstatna cinnost Emitenta je obchodné-strategicky fizena a kontrolovana predsedou predstavenstva
Emitenta a zaroven predsedou predstavenstva Rucitele panem Richardem Mordvkem. Pan Richard Moravek
je zakladatelem Skupiny a naddle je klicovou osobou ve strategickém rozhodovani. Tato skute¢nost je vSak
velmi rizikovad z dlvodu pripadné absence této osoby, coz by mohlo vyrazné omezit dosavadni Cinnost
Emitenta. Toto riziko hodnotime jako stfedni.

Riziko stfetu zajma

Ke dni vypracovani Prospektu je predsedou predstavenstva Emitenta pan Richard Moravek, ktery je zaroven
predsedou predstavenstva Rucitele a ¢lenem vedoucich organd v dalsich spole¢nostech ve Skupiné. Z toho
divodu mize dojit ke stfetu zajmQ, jelikoZ ve vedeni Emitenta je osoba, ktera je ve vedeni spolec¢nosti ze
Skupiny, jimZ Emitent pljéuje své finanéni prostfedky. Zajmy spolecnosti ze Skupiny mohou byt rozdilné od
zajmU Emitenta. Ackoliv Emitent dodrzuje vesSkeré pozadavky na radnou spravu a fizeni Emitenta, které
stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, je zde i nadale riziko stfetu zajmi, které by mohlo
mit negativni vliv na Emitenta. Toto riziko hodnotime jako stfedni.

B) Rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné a Ruciteli

Financni rizika
Finanéni rizika ve vztahu ke Skupiné a Ruciteli zahrnuji zejména kreditni riziko, riziko likvidity a riziko
pevné uroceného vynosu.

Riziko likvidity

Skupina (a s ni i Rucitel) je vystavena riziku likvidity, které predstavuje riziko, Ze Skupina/Ruditel nebude
mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych zavazkd, napf. dluhd vaéi dodavatelim a/nebo
zaméstnanclim. Prodej, ndkup nemovitosti a developerska cinnost je velmi sloZitou a dlouhodobou
zalezitosti, kterd trva zpravidla nékolik let. V pfipadé nepfiznivé situace na realitnim trhu zejména
v Olomouckém a Pardubickém kraji, kde Skupina/Rucitel soustfedi svoji podnikatelskou ¢innost, ¢i v pfipadé
Spatného nacenéni nemovitosti hrozi, Ze nebude moznost prodat nemovitost v takovém ¢asovém horizontu
a za takovou cenu, aby generovala potfebny vynos nutny ke splaceni zavazkd Emitenta. Toto riziko je zvIast
akcentovano véleénym konfliktem na Ukrajing, jehoz dusledkem je nepredvidatelna ekonomicka situace
pro nasledujici obdobi. V dlsledku tohoto rizika mlzZe dojit k takovému ovlivnéni vysledk(l hospodareni
Skupiny/Ruditele, Ze nasledkem toho nastane prodleni s vyplatou vynosu z Dluhopisd a prodleni se
splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisu. V krajnim pripadé pti kumulaci uvedenych negativ u vice projekt(
Skupiny muze dojit ke zpozdovani pfipadné nevyplaceni vynosu z predmétnych Dluhopisli, vcetné
nevyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(.

Nasledujici tabulka ukazuje Udaje z konsolidované ucetni zavérky Skupiny tykajici se stavu penéznich
prostiedkd a kratkodobych zavazk( k 31.12.2024 v porovnani k 31.12.2023:

*
(v tis. KC) 31.12.2024 31.12.2023
(upraveno)
Penéini prostredky 276 591 633 915
Kratkodobé zavazky 1 809 405 1070181
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*V roce 2024 se Skupina rozhodla upravit zplsob prezentace vybranych poloZek vykazu o financni pozici
skupiny s cilem zvysit prehlednost a vypovidaci schopnost ucetni zdvérky pro uZivatele ucetnich vykaza.
Tato zména nemd dopad na ocenéni, klasifikaci ani rozpozndni poloZek v rozvaze, jednd se vyhradné o
zménu prezentacniho charakteru. Drive byly nékteré poloZky aktiv a pasiv vykazovdny ve velmi podrobném
¢lenéni, coZ v nékterych pripadech sniZovalo srozumitelnost a celkovou citelnost vykazu finanéni pozice.
Nové byly tyto polozky vhodné agregovdny do sirsich kategorii, pficemz veskeré relevantni informace a
podrobnosti jsou naddle uvedeny v pfislusnych ¢dstech prilohy k ucetni zdvérce. Tato uprava prezentace je
v souladu s poZadavky IAS 1 - Prezentace ucetni zavérky, konkrétné s dirazem na poskytovdni informaci,
které jsou relevantni, spolehlivé, srovnatelné a srozumitelné pro uZivatele ucetni zdvérky.

Skupina je presvédcena, Ze novd struktura zlepsuje celkovou interpretaci klicovych tdaji o financni pozici.

Nedostatek disponibilnich zdroji mlzZe negativné ovlivnit podnikani Skupiny/Rucitele, jeji ekonomické
vysledky, finan¢ni situaci a v konecném dlsledku schopnost spole¢nosti ve Skupiné plnit své zavazky.
Vzhledem k developerské ¢innosti jako hlavniho zdroje pfijma Skupiny je riziko likvidity vysoké.

Kreditni riziko

Skupina (a sni i Rucitel) je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty, kterym je Skupina
vystavena v pripadé, ze dluznici, napf. ndjemci, odbératelé a zakaznici, radné a véas neuhradi své dluhy
vici Skupiné. Kreditni riziko je dlsledkem transakci s protistranami, z kterych vznikaji Skupiné finanéni
pohledavky, jejichz v€asny tok mize byt kdykoliv narusen a nelze jej pfilis ovlivnit. Riziko, které pfichazi od
tfetich stran ovliviiuje fungovani Skupiny.

Nasledujici tabulka ukazuje Udaje z konsolidované tcetni zavérky Skupiny, tykajici se hodnoty pohleddvek
k 31.12.2024 v porovnani k 31.12.2023:

(v tis. K¢) 31.12.2024 fulp:azvzgi?*
Kratkodobé pohledavky 649 475 44 403
Dlouhodobé pohledavky 176 813 166 313
Pohledavky po splatnosti 707 19721

*V roce 2024 se Skupina rozhodla upravit zplsob prezentace vybranych poloZek vykazu o finanéni pozici
skupiny s cilem zvysit prehlednost a vypovidaci schopnost tcetni zévérky pro uZivatele tcetnich vykaza.
Tato zména nemd dopad na ocenéni, klasifikaci ani rozpozndni poloZek v rozvaze, jednd se vyhradné o
zménu prezentacniho charakteru. Drive byly nékteré poloZky aktiv a pasiv vykazovdny ve velmi podrobném
Clenéni, coZ v nékterych pripadech sniZovalo srozumitelnost a celkovou Citelnost vykazu financni pozice.
Nové byly tyto polozky vhodné agregovdny do sirsich kategorii, pficemz veskeré relevantni informace a
podrobnosti jsou naddle uvedeny v prislusnych ¢dstech prilohy k ucetni zavérce. Tato uprava prezentace je
v souladu s poZadavky IAS 1 - Prezentace ucetni zdvérky, konkrétné s dirazem na poskytovdni informaci,
které jsou relevantni, spolehlivé, srovnatelné a srozumitelné pro uZivatele ucetni zavérky.

Skupina je presvédcena, Ze novd struktura zlepsuje celkovou interpretaci klicovych tdaji o financni pozici.

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti spole¢nosti Skupiny/Rucitele dostat svym zdvazkim z
financnich nebo obchodnich vztah(, ktera mlze vést k financnim ztratdm a negativné ovlivnit hospodarsky
vysledek. V kone¢ném disledku nedojde k planovanému naplnéni cash flow a na uc¢tech nebude dostatek
financnich prostfedkll nutnych k vyplaceni zavazk(l z Dluhopisi. Tim dojde ke zpoZdéni, pfipadné
k zastaveni vyplat uvedenych zavazka.
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U dlouhodobych najmi nebytovych jednotek je od najemcl vyZzadovana bankovni garance, garance matefské
spole€nosti ndjemce nebo vybiran zajistovaci vklad obvykle ve vysi tfi mési¢nich najmi a plateb za sluzby s
najmem spojené. Toto riziko je stfedni.

Riziko zmén urokovych sazeb

Narast urokovych sazeb je zaroven narlstem financnich naklad( a zdraZuje tak i ¢innosti vystavby, ktera byva
z podstatné ¢&asti financovana cizim kapitalem. Urokové riziko souvisi zejména s dlouhodobymi Gvéry a
pljckami. Skupina REDSTONE vyuZiva na financovani svych investi¢nich a rozvojovych aktivit zdroje externiho
dluhového financovani i financovani od dcefiné spole¢nosti REDSTONE FINANCE a.s., kterd byla zaloZena za
Gcelem poskytovani avérl v ramci Skupiny REDSTONE jednotlivym Dcefinym spoleénostem. Nékteré zavazky
viz. tabulka niZe jsou Urocené pohyblivou Urokovou sazbou, kterd je tvorena podkladovou sazbou (PRIBOR,
EURIBOR) zvysenou o pfislusnou marii.

K datu 31.05.2025 byl u bankovnich Uvér( ze spolecnosti ze Skupiny REDSTONE, trocen pohyblivou Urokovou
sazbou nasledujici zavazky:

. - iy Urokova ¥
Dluznik Véritel Splatnost Ucel Zustatek
sazba k 31.05.2025
Refinancovani a
i ina ( + 13110
East Park Olomouc | PPFBANKAa.s. | 30.12.2029 financovani nkdadu 3MPRIBOR
as spojenych s projektem 3,65 % p.a. (v tis. EUR)
- EAST PARK OLOMOUC
Refinancovani vlastnich
i 1Y PRIBOR + 60 000
Kangz::::zer . | Flobanka,as. | 24.05.2027 zdrojii viozenych do 159, e
p .r.o. projektu ,2 70 p.a. (v tis. K¢)
Refinancovani dluht
Redstone House Banka CREDITAS 30.04.2028 souvisejicich s nabytim 1Y PRIBOR + 235000
s.r.o. a.s. o nemovitosti a ndkladu 4,5 % p.a. (v tis. K&)
souvisejicich s demolicemi
NOVA ) . Reflna.rlcovavnl vllastnlch 1Y PRIBOR + 400 000
VELKOMORAVSKA Fio banka, a.s. 20.11.2026 zdrojl vlozenych do 0
a.s. projektu 1L5%pa. (v tis. K¢)
L . Projekt revitalizace Uzemi a 350 000
Nové Vitkovice | ;| ka, as. | 19.12.2027 | nésledného polyfunkeniho | - L RIBOR*+
s.r.o. vyusiti 1,75 % p.a. (v tis. K&)

Vykyvy na trhu drokovych (podkladovych) sazeb mohou nepfiznivé ovlivnit nadklady na dluhové financovani,
jakoz i redlnou hodnotu urokovych zajistovacich transakci, coz by nasledné mohlo nepfiznivé ovlivnit zisk a
vlastni kapital Rucitele a Skupiny, jakoZ i schopnost Rucitele plnit dluhy z poskytnutého ruceni.

U projekt(, které jsou financovany prostrednictvim kratkodobych a stfednédobych uvér( hodnoti Skupina
riziko zmén urokovych sazeb jako nizké. U projektl investicniho charakteru Skupina vyuziva zejména fixnich
sazeb, v nékterych pripadech vyuziva zajisténi urokového rizika formou prechodné fixace napf. 3M PRIBOR, 1Y
PRIBOR anebo 3M EURIBOR.

Provozni rizika

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni ve vztahu k vystavbé

Developersky projekt je moiné realizovat pouze na zékladé platnych povoleniv souladu s legislativou Ceské
republiky, jedna se zejména o soulad planované vystavby s Uzemnim planem a dale ziskani pravomocného
Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni miZe projekt zdrzet, pfipadné
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zcela zastavit. Stavebni Ufad nevyda stavebni povoleni napt. tehdy, pokud Zadatel o stavebni povoleni neni
vlastnikem pozemku a nedolozZi souhlas vlastnika pozemku se stavbou, stavebni zdmér neni v souladu
s vydanym Uzemnim rozhodnutim, ke stavebnimu zaméru byla vydana negativni zavazna stanoviska nebo
pokud neni dodana kompletni projektovad dokumentace. V disledku absence platnych povoleni mohou byt
ohroZeny budouci planované vynosy z nemovitosti pro prislusnou spole¢nost ze Skupiny. Pokud by takova
spolecnost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mlzZe to mit i negativni vliv na
schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy ztakového uUvéru nebo zapUGjcky. To mizZe
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot by
tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijm0 Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopis(. Dalsi zasadni
problém aktudlné predstavuje nepredvidatelnd délka schvalovacich tizeni pfi pfechodu na novy stavebni
zakon v Ceské republice. Tento de facto kolaps ve stavebnich Fizenich vznikl v ddsledku komplexnich zmén
v legislativé a nedostatecné pripravé na implementaci novych pravidel a zpUsobil vyrazné zpomaleni nebo
Uplné zastaveni procesu schvalovani stavebnich projektd, coz ma negativni dopad na stavebni sektor a
investi¢ni ¢innost obecné. Skupina ma ve svém portfoliu projekty, které k datu vydani tohoto Zakladniho
prospektu nedisponuji pravomocnym stavebnim povolenim. Jedna se o projekt NOVA VELKOMORAVSKA,
uvedeny v ¢l. 2.3.2, u kterého jiz byly na zakladé demolicniho vyméru odstranény stavby, projekt
REZIDENCE KASPAROVA uvedeny v ¢l. 2.3.3., projekt STUDENSTSKE REZIDENCE, uvedeny v ¢l. 2.3.7, projekt
REDSTONE Smart Park, uvedeny v &l. 2.3.10 a projekt NOVE VITKOVICE, uvedeny v &l. 2.3.1 a projekt Kunratice
Living uvedeny v ¢l. 2.3.12, u nichz jsou zpracovany koncepcni navrhy a dokumentace pro spolecné tizeni pro
uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a pfipadné jsou zaregistrovany Uzemni studie. U vySe uvedenych
projektl se mlze stat, Ze nedojde k oéekdavanému vydani stavebniho povoleni anebo toto bude pozdrieno
z dlivodi vyporadani namitek a pfipominek Gcastnik( spravnich fizeni. V pfipadé zdrZeni realizace uvedenych
projektl dojde k naruseni planovaného cashflow projektl a tim k finanénimu zatiZeni celé Skupiny. Ostatni
Emitentem financované projekty jiz maji v drieni ptislusna verejnopravni povoleni k realizaci a riziko
neziskani vefejnopravnich povoleni ve vztahu k vystavbé tak u jinych projektl nehrozi. Riziko s dopadem na
Skupinu povaZujeme za stfedni.

Cenové riziko

Skupina podnikd v oblasti developmentu, projektové cinnosti ve vystavbé a realitni Cinnosti a jeji
hospodarské vysledky jsou zprostfedkované zavislé na vysi cenové hladiny stavebnich a souvisejicich praci,
vySi cenové hladiny nemovitosti a najemného. Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi potizovacich
nakladd, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, naklady na vystavbu ¢i rekonstrukci, technické sluzby
(architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finan¢ni néklady. Tyto ndklady se mohou v ¢ase ménit a
prekrocit planovany rozpocet. Toto navyseni se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu.
To miiZe na strané Emitenta ¢i spoleCnosti ve Skupiné vést ke zvySeni nakladl a nasledné ke snizeni zisku.
Na zakladé pozorovani Emitenta a spolecnosti ve Skupiné index cen materidlovych vstupl pro bytové
budovy v roce 2024 meziro¢né klesl, a to pfiblizné o 4,31 %! oproti roku 2023 kdy index cen materidlovych
vstupl pro bytové budovy dosahl maxima v prvnim ctvrtleti 2023, aby posléze ve zbytku roku mezikvartalné
klesal. Potencialnim dopadem eskalace vale¢ného konfliktu na Ukrajiné by ovSsem mohlo byt obnoveni rlistu
nakladd na energie a vstupy. To by se projevilo posunovanim planovanych termin( dokonceni jednotlivych
projektl a jejich vyssi ndkladovosti. Skupina bude v dlsledku zdraZeni vstupnich materiall a praci nucena
hradit vyssi ceny pfi vystavbé developerského projektu. Tato skutecnost ovlivni vyznamné hospodarské
vysledky Skupiny v pfipadé, Ze tento cenovy nardst nebude mozné ve 100 % prenést na konecného
zakaznika, coz by vedlo ke ztratdm a potazmo to negativné ovlivnilo schopnost Emitenta plnit své zavazky
vUcéi Vlastnikdim dluhopis a Ruditele plnit své zavazky z Rucitelského prohlaseni. Cena stavebnich praci a
stavebnich materidlll mdZe dosdhnout takovych rozmérli, Ze se nasledny prodej, pronajem stane
nerentabilni. Prodej nemovitosti na realitnim trhu se tim padem stane také nerentabilni a Skupina na
projektech prodéla. Pokud se tak stane, mlzZe toto ovlivnit vyplatu financnich zavazkd Skupiny véetné
zadvazk( plynoucich z emitovanych DluhopisU. Toto riziko je vysoké.

! https://csu.gov.cz/ceny-vyrobcu?pocet=10&start=0&podskupiny=011&razeni=-datumVydani#tdata-a-casove-
rady  tabulka-ceny-ve-stavebnictvi
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Riziko spojené s dosahovanim stabilnich pFijmu

Schopnost Skupiny/Rucitele dosahovat stabilnich pfijmU je ovlivnéna schopnosti Skupiny realizovat nové
projekty, coZz muize byt napf. ovlivnéno vyvojem poptavky na nemovitostnim trhu, schopnosti Skupiny ziskat
potfebnd povoleni a kapitdl pro vystavbu novych projekt(. Pripadny utlum v oblasti vystavby
administrativnich a rezidencnich budov a logistickych center by mohl negativné ovlivnit podnikani
Skupiny/Rucitele, hospodarské vysledky a financni situaci Skupiny/Rucitele. Skupina nebude moci podnikat
ve svém hlavnim pfedmétu podnikani nebo pouze omezené, a to nebude stacit na tvorbu zdrojl nutnych
k jeji existenci anebo ksplaceni zavazkd v0ci véfitellm véetné majiteld emitovanych Dluhopisu.
V extrémnim pfipadé muize dojit ke zpozdovani vyplaty vynost z Dluhopist nebo i jmenovité hodnoty
Dluhopist. Za ucelem diverzifikace rizika se Skupina nesoustfedi pouze na vystavbu jednoho segmentu
realitniho trhu, ale pfipravuje jak rezidencni, tak i nerezidencni projekty typu administrativnich budov,
logistickych parkd, ndkupniho centra apod. Skupina také vlastni aktiva jiz generujici stabilni pFijmy.
Vzhledem k developerské €innosti jako hlavniho zdroje pfijmu Skupiny je riziko vysoké.

Riziko dalsiho zadluzeni

Vzhledem k potencialni expanzi Skupiny nelze vyloucit moznost dal$iho zadluZeni Skupiny, zejména formou
dluhopisového financovani z cizich zdroji. Prijeti dal$iho dluhopisového financovani mulze konkrétné
znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho fizeni budou pohledavky vlastnik( Dluhopist uspokojeny v mensi
mite, neZ kdyby k pfijeti takového financovani nedoslo. S ristem dluhopisového financovani Skupiny také
roste riziko, Ze se Emitent m(ize dostat do prodleni s pInénim svych zavazk( z Dluhopis(. Prijeti jakéhokoli
dalsiho dluhopisového financovani maze v konec¢ném dlisledku znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho fizeni
budou pohledavky vlastnik( Dluhopisl z téchto Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti
takového financovani nedoslo, pripadné nemusi byt uspokojeny vcas nebo vibec. Toto riziko hodnotime
jako vysoké.

Nasledujici tabulka ukazuje Udaje z konsolidované ucetni zavérky Skupiny tykajici se stavu vlastnich a cizich
zdrojli k 31.12.2024 v porovnani k 31.12.2023:

(v tis. K¢) 31.12.2024 31.12.2023
Cizi zdroje 6262 282 5697 030
Vlastni kapital 1530 048 1566 459

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti (véetné rezidencniho bydleni) je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil
vynosnost investice do nemovitosti. Jakékoli pritahy v prodejnim procesu, ptipadné snizeni prodejni ceny
nemovitosti v disledku napf. Spatného nacasovani prodeje, v dlsledku ekonomické recese, mohou mit
nepriznivy dopad na spolec¢nosti Skupiny, u nichz mlze byt vytézek z prodeje hlavnim zdrojem pro splaceni
pfipadnych avérd ¢i zapajcek poskytnutych Emitentem. V krajnim pripadé nizka likvidita mze negativné
ovlivnit obchodni plan a vynosnost celého projektu. Toto miZe mit negativni dopad na hospodarsky vysledek
Skupiny. Muze dojit k vypadku planovaného cash flow, k nedostatku financnich prostfedkd na uctech
Emitenta s naslednym zpozdovanim ci vypadkem vyplat zavazk( z DluhopisG. K datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu se podarilo prodat projekty spolecnosti ze Skupiny vidy s nadstandardnim zhodnocenim, viz.
projekty uvedené v €l. 2.3.13 — 2.3.19. Zakladniho prospektu a ve vazbé na tyto projekty se jiz toto riziko
neuplatni, nicméné u projekt(, které jsou v realizaci, zejména projekt NOVE VITKOVICE uvedeny v &lanku
2.3.1, projekt NOVA VELKOMORAVSKA uvedeny v &lanku 2.3.2, projekt REZIDENCE KASPAROVA uvedeny
v ¢lanku 2.3.3, projekt Chateau ESCOT Bordeaux uvedeny v ¢lanku 2.3.4, projekt GALERIE PERNERKA
uvedeny v ¢lanku 2.3.5, projekt KRALOVSKA LOUKA BOUZOV uvedeny v &lanku 2.3.6, projekt STUDENTSKE
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REZIDENCE uvedeny v ¢lanku 2.3.7, projekt Olomouc — Senatorium uvedeny v ¢lanku 2.3.8, projekt EAST
PARK OLOMOUC uvedeny v ¢lanku 2.3.9, projekt REDSTONE Smart Park uvedeny v ¢lanku 2.3.10, projekt
Brno — Augarten uvedeny v ¢lanku 2.3.11 a projekt Kunratice Living uvedeny v ¢lanku 2.3.12 tohoto
Zakladniho prospektu je riziko nizké likvidity nemovitosti redlné. Uspé3nost téchto projekt(l zavisi na
celkovém vyvoji realitniho trhu v Ceské republice, ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (tj. Grokové
sazby, ochota bank pujcovat, poZadavky na Zadatele o hypotéku nebo jiny obdobny avér), celkovy stav
ekonomiky v Ceské republice, vyvoj zaméstnanosti. V pfipadé nepfiznivé situace na trhu s nemovitostmi ¢i
v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti Emitenta ve vazbé na vySe uvedené realizované projekty
hrozi, ze spole¢nosti nebudou schopny tyto nemovitosti prodat v pfedpoklddaném c¢asovém horizontu
a/nebo za predpokladanou cenu a tyto nebudou schopny vygenerovat predpokladany vynos nutny pro
splaceni Dluhopist. Toto riziko povazujeme za vysoké.

Riziko Rucitele jako holdingové spolecnosti

Rucitel je holdingovou spolecnosti zastfesujici aktivity Skupiny REDSTONE, ktera primarné drzi, spravuje a
pfipadné i financuje Ucast na Dcefinych spolecnostech a sdm nevykonava jinou vyznamnéjsi podnikatelskou
¢innost. Rucitel je zavisly na Uspésnosti podnikani Dcefinych spolecnosti a jimi pfimo nebo neptimo ovladanych
osob. Pokud by Dcefiné spoleénosti nedosahovaly o¢ekavanych vysledkll nebo by jejich schopnost vykonat
platby (napf. ve formé dividend, urokt ¢i v jinych podobach) ve prospéch Rucitele byla omezena z jinych
dlvodl (napt. dostupnosti volnych zdrojd, pravni ¢i dafiovou Upravou a/nebo smlouvami), mohlo by to mit
vyznamny negativni vliv na ptijmy Rucitele a na jeho schopnost plnit své dluhy z ruceni. Toto riziko je vysoké.

Riziko spojené s developerskymi aktivitami

Skupina je vystavena pocetnym rizikim, kterd souvisi s hlavni ¢innosti Skupiny, tj. s ¢innosti v oblasti
developmentu administrativnich a skladovacich budov a obchodnich center. Developerskd cinnost v dané
oblasti zahrnuje vSechny aktivity tykajici se konkrétniho projektu od akvizice pozemku pres ziskani
potfebnych povoleni k vystavbé a realizaci vystavby az po pronajem c¢i prodej bytovych a nebytovych
prostor. Kazda faze developerského cyklu zahrnuje riziko nedosaZeni urcitého stupné vystavby, diky ¢emuz
nebude mozné vystavbu zrealizovat.

Ve fazi akvizice pozemku mohou nastat okolnosti spocivajici napfiklad v existenci sporl o vlastnicka prava k
pozemku ¢i nutnosti verejnopravniho povoleni k akvizici takového pozemku, kvali kterym nebude mozné
akvizici zrealizovat, popfipadé muizZe nabyté aktivum vykazovat faktické nebo dokumentacni vady.

Povolovaci fizeni jsou charakteristickd Ucasti velkého poctu stran v procesu (vefejna sprdva, verejnost,
aktivisté, vlastnici sousednich nemovitosti, konkurence a dalsi), ¢asto s rGznymi zajmy a motivaci, coz
mUze vést k ¢astym zdrZenim, jakoZ i ke zméné parametrl projektu oproti plvodnim ocekavanim (napft.
zména konceptu nebo designu), ¢i dokonce k neziskani potfebného povoleni. Planovani konceptu a designu
budovy je dlleZitou soucasti developerského cyklu, pficemZz nedostatky v této fazi se obvykle pozdéji
projevi zvySenymi investicnimi naklady. Taktéz zasahy nebo zmény v konceptu béhem faze vystavby jsou
dlvodem c¢asovych prodleni a zvyseni naklad( oproti plvodnimu investi¢nimu rozpoctu.

Vystavba konkrétniho projektu je spojena s nékolika stavebnimi smlouvami se subdodavateli, pricemz
nékteré stavebni dodavky jsou objedndvané az béhem vystavby daného projektu. Nedostatecna
koordinace, jakoZ i soucinnost ze strany subdodavatelll m(ze vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni
stavebnich doddavek, coz mliZze mit negativni dopad na dodrZeni ¢asu trvani vystavby a rozpoctu projektu.
Pochybeni subdodavatell se vSak mizZe objevit i po stavebnim dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani
projektu, a to i po vyprseni zarucni doby pro konkrétni subdodavku. V pfipadé ohrozeni ekonomiky Skupiny
by nedoslo k planovanému naplnéni cash flow a nasledkem by mohlo byt zpoZzd'ovani vyplat vynost anebo
jmenovité jistiny Dluhopistd. M(Zou se vyskytnout také nedostatky znacného rozsahu, které presahuji kryti
poskytnuté prislusnym subdodavatelem nebo jeho profesiondlni pojistkou. Rizika spojenda s
developerskymi aktivitami Skupiny mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a
finan¢ni vyhlidky Emitenta, které v konec¢ném duisledku mohou vézt k hospodarskym ztratdm a nemoznosti
dostat vSsem svym zavazklm z Dluhopisi. Hodnota nemovitosti do znacné miry zavisi na zvolené lokalité.
Pokud Skupina neodhadne spravné vhodnost lokality vzhledem k investicnimu zaméru, mdze byt obtizné
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nemovitosti vyhodné prodat ¢i pronajmout. Vystavba nemovitosti je dlouhodoby proces, kdy mezi zahajenim
pfipravy projektu, tj. akvizici pozemku, ziskani potfebnych povoleni, zahajenim vystavby, dokoncenim a
prodejem ¢i pronajmem zakaznikovi mlze uplynout dlouhd doba, kdy mize dojit k neocekdvanym zménam
na trhu. Ackoliv Skupina v ramci projektové ptipravy prihlizi k dostupnym analyzam o vyvoji trhu a disledné
se snazi zohlednit pfipadna budouci rizika, nelze zcela vylou¢it moznost napf. chybného odhadu vyvoje
poptdvky v daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni ceny projektovanych nemovitosti. Tyto skuteénosti
pak mohou negativné ovlivnit celkovou Uspésnost developerského projektu. V pfipadé znacného snizeni
zajmu potencialnich zdkazniki muze byt Skupina nucena ke sniZeni pozadované prodejni ceny ¢i ndjmu
nemovitosti. V ramci developerskych projektu je kalkulovano jak s rezervou stavebnich naklad( ve vysi 1-3
%, tak s rezervou na strané vynosl odpovidajici 10-15 % oproti pfedpokladané trini hodnoté v dobé realizace
projektu, dlouhodobd neobsazenost nemovitosti nebo nedosazeni planované prodejni ceny zrealizovanych
projektd mlze nicméné dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coz se muze
negativné odrazit v hospodarské situaci Emitenta, Rucitele a spolecnosti ze Skupiny a jejich schopnosti plnit
své zdvazky z Dluhopisd. Vzhledem k hlavni hospodaiské cinnosti Emitenta hodnotime toto riziko jako
vysoké.

Riziko subdodavateld

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se subdodavateli,
pricemz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby daného projektu. Nedostatecnd
koordinace, jakoZ i soudinnost ze strany subdodavatel mlze vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni
stavebnich dodavek, coz mlzZe mit negativni dopad na dodrZeni ¢asu trvani vystavby a rozpoctu projektu.
Pochybeni subdodavatel( se vsak mliZe objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu,
atoipo vyprseni zarucni doby pro konkrétni subdodavku. Mohou se vyskytnout také nedostatky znacného
rozsahu, které presahuji kryti poskytnuté pfislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou.
V souvislosti s rychlym rlstem cen, pfipadné i problémy s dostupnosti stavebniho materidlu se mizou
vyskytnout problémy v dodavatelském retézci, v disledku ¢ehoz muze dojit k posunu termind vystavby,
nebo ohroZeni planované profitability projektu. Vlastnictvi nemovitosti je dale spojeno s vyuZivanim sluzeb
tfetich stran (odvoz odpadu, sprava nemovitosti, revize a kontroly technickych zafizeni apod.). Riziko
spociva v neschopnosti trhu v daném misté poskytnout urcitou sluzbu, coz prodluzuje hledani adekvatniho
dodavatele a mlZe mit potazmo vliv i na cenu poptavané sluzby. Toto riziko je tak rovnéz spojeno s
nepredikovanym a nepredikovatelnym narlstem nakladl podnikatelskych a investic¢nich cinnosti
prislusnych spolecnosti se Skupiny. Skupina dlouhodobé planuje naklady na ddrzbu, spravu a opravy
nemovitosti. Naklady na tyto aktivity mohou prekrocit ocekdvané urovné, coz negativné ovlivni
hospodareni projektd téchto spolecnosti ze Skupiny. Skupina posilila své aktivity ve vystavbé nemovitosti,
pro které Skupina disponuje nutnymi znalostmi, proto je dané riziko pro Emitenta vyznamné. Nelze vyloucit
zanik nékterych subdodavatell v disledk( hospodarské recese zplisobeny neschopnosti hradit jejich
vlastni zavazky. Potencidlnim rizikem vyvstanuvSim vlivem ruské invaze na Ukrajinu je také ubytek
pracovnich sil na trhu prace. Tato situace se mlzZe obzvlasté kriticky projevit pravé v oblasti developmentu,
ktery je dlouhodobé na importovanou pracovni silu vazany. Nedostatek pracovnich kapacit muze
prodlouZit planovanou vystavbu, stejné jako zvySit celkové naklady a tim snizit celkové vynosy pfislusné
spolecnosti ze Skupiny. Toto riziko se stupniuje s intenzitou vojenskych operaci a pfipadnou dlouhotrvajicim
ozbrojenym konfliktem na Uzemi Ukrajiny. Tato rizika se mohou negativné odrazit v hospodarské situaci
prislusné spolecnosti ze Skupiny, coZz by mohlo mit negativni vliv na tvorbu zisku spole¢nosti ze Skupiny.
Pokud by takova spolecnost byla dluznikem z GUvéru nebo zapUjcky poskytnuté Emitentem, mizZe to mit i
negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapujcky. To
mUze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopis(, nebot
by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z DluhopisU.

Toto riziko je vysoké.
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Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

Vsechny projekty Skupiny jsou ve fazi realizacni, vyjma projektu Olomouc — Senatorium uvedeném
véldanku 2.3.8. a projektu EAST PARK OLOMOUC uvedeném v ¢lanku 2.3.9. Vzhledem
k makroekonomickym faktordm ovliviiujicim relevantni trhy, zejména, nikoliv vylucné, inflace,
nezaméstnanost, zmény HDP, skokové narusty v cenach energii, miZe nastat situace, Ze projekty neziskaji
dostatecny objem najemcl nutnych pro zajisténi financovani vystavby projektl ze strany seniorniho
poskytovatele Uvérového financovani. Skupina nemuze zarudit, Ze bude schopna ziskat takovou obsazenost
¢i udrZet stavajici obsazenost najemci na zdkladé smluv o smlouvach budoucich ndjemnich. Faktory
ovliviujici miru obsazenosti nemovitosti Skupiny mohou mimo jiné zahrnovat také mnoiZstvi a kvalitu
konkurenénich nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a obchodné-spolecenskych center a retailovych
parkt v oblastech, ve kterych Skupina pUsobi. Kromé toho je poptavka po nemovitostech Skupiny ovlivnéna
mimo jiné také blizkosti klicovych dopravnich uzl(i a dopravni situaci v okoli. Miru obsazenosti mGze dale
ovlivnit mistni nabidka a poptavka po nemovitostech pro lehkou vyrobu, logistiku a obchodné-spolecenska
centra, nebot Skupina stavi a v budoucnu planuje stavét takové nové projekty. Pokud se poptavka po téchto
nemovitostech snizi, Skupina nemusi byt schopna pronajmout tyto nemovitosti za komercéné vyhodnou
cenu nebo vibec. Skupiné hrozi riziko v pfipadech, pokud by néktery z najemcl Skupiny neplnil své
povinnosti dle najemni smlouvy, nesplnil zavazek uzavfit ndjemni smlouvu k prostoram kteréhokoliv
z projekt( Skupiny, uplatnil moznost ukoncit ndjem predcasné nebo neobnovil ndjemni smlouvu po jejim
uplynuti. To mQzZe vést k tomu, Ze Skupina nebude schopna vcas najit ndhradniho najemce a nékteré jeji
nemovitosti nebo pronajimatelné prostory zlistanou neobsazené. Kromé toho, pokud Skupina najde
nového ndjemce pro nepronajatou nemovitost, takovy ndjemce nemusi mit stejné finanéni moznosti jako
predchozi ndjemci Skupiny nebo Skupina nemusi byt schopna dohodnout podminky najmu, které by byly
stejné vyhodné jako podminky predchozi ndjemni smlouvy. Skupina také nese rfadu provoznich nakladd a
vydajd, véetné nakladd na energie, které obvykle prendsi na své najemce v rozsahu, v jakém to umoznuje
pfislusnd najemni smlouva. Za urcitych okolnosti tak vSak Skupina nemuze ucinit, naptiklad kdyz je
nemovitost nepronajatd nebo ndjemni smlouva takovy postup neumoznuje. Ndklady na energie, které
zUstavaji na vysoké urovni nebo se v budoucnu zvysi, mimo jiné v disledku probihajiciho konfliktu mezi
Ukrajinou a Ruskou federaci, souvisejicich sankci a omezeni dodavek ruského plynu do EU by mohly zvysit
naklady, které je nutné prendset na ndjemce, v dlsledku c¢ehoZz by mohla Skupina celit vyssSim
konkurencnim tlakiim a v kone¢ném dusledku i pfijit o ndjemce. Jakékoli zhorseni poptavky muize vést ke
zvySenému tlaku na pokles vyse ndjemného v nemovitostech Skupiny, nutnost financnich a jinych pobidek
najemclm, coZ mlze mit celkové negativni dopad na Cisty pfijem z prondjmu, provozni naklady i trzni
hodnotu nemovitosti Skupiny. Pokud Skupina neudrzi odpovidajici miru obsazenosti svych projektl nebo
dojde k jakékoli materializaci vySe zminénych rizik, miZe to mit podstatny nepftiznivy vliv na podnikani,
financni situaci, vysledky hospodareni, penéini toky a vyhlidky Skupiny. Riziko neobsazenosti prostor
hodnotime jako vysoké.

vs v

Nebezpeci skod, které nemusi byt kryty pojisténim.

Skupina muze utrpét Skody, zejména v ramci své investorské ¢i developerské cinnosti ¢i na svych
nemovitostech, v dasledku, mimo jiné, prirodnich katastrof, terorismu, vandalismu nebo jiné trestné
¢innosti, chybné konstrukce nebo nehod, pozaru, valky nebo jinych katastrof a mlze Celit souvisejicim
narokim na nahradu skody ze strany svych ndjemcu a jinych tretich stran. PfestoZe ¢lenové Skupiny udrzuji
pojistnou ochranu, kterou povaZzuji za pfimérenou ve své oblasti podnikani, véetné ochrany proti hmotnym
Skodam na majetku zptsobenym mimo jiné pozarem, vybuchy, zemétresenim, povodnémi, terorismem a
kradezemi, Skupina nemuZe zarucit, Ze sjednané pojisténi bude dostatecné s ohledem na aplikovatelné
pojistné vyluky nebo Ze bude poskytovat ucinné kryti za vSech okolnosti a proti vSem nebezpecim, kterym
mUzZe byt Skupina vystavena. Nékteré cinnosti ¢i nemovitosti Skupiny budou pojistény s omezenimi
zahrnujicimi vysokou spolulcast nebo pojistné limity, které nemusi byt dostatecné pro pokryti vzniklych
Skod. Pokud Skupina nebo jeden ¢i vice jejich najemcl utrpi ztratu, kterd neni pojisténa nebo ktera
pfesahuje limity pojistné smlouvy Skupiny, bude to mit nepfiznivy vliv na finanéni situaci Skupiny. Skody
nebo naroky tretich stran, proti kterym neni Skupina pojisténa, zvyseni naklad( na pojisténi v dlsledku
predchozich pojistnych udalosti, nepfiznivé zmény na trhu s pojisténim, jakoz i naplnéni kteréhokoli z vyse
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uvedenych rizik by mohly mit podstatny neptiznivy vliv na podnikani, financni situaci, vysledky hospodareni,
penézni toky a vyhlidky Skupiny. Riziko hodnotime jako vysoké.

Vliv ekonomickych, politickych a socialnich podminek v CR

Vliv na vyvoj Skupiny REDSTONE mUze mit také stav ekonomiky jako celku, nebot pfijmy z prondjmu a trzni
hodnota nemovitosti jsou ovliviiovdny celkovou hospodarskou situaci. V pripadé pfevysujici poptavky nad
nabidkou dochazi ke zvySovani jednotkovych cen a tim zisku spole¢nosti ze Skupiny. Pfipadny pokles zisku
je Castecné eliminovan rezervami na strané nakladd a vynosU. Jakakoli zména pfislusné hospodarské,
regulatorni, spravni Ci jiné politiky, jakoz i politicky ¢i jiny hospodarsky vyvoj, nad kterym Emitent a
spolec¢nosti ze Skupiny nemaji kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na podnikani, hospodarskou a
finanéni situaci Emitenta a Skupiny nebo na jejich schopnost dosdhnout svych obchodnich cild. Zmény
v HDP mohou mit vliv na podminky zaméstnanosti a koupéschopnost zdkaznikd, coz mize najemcim
v dlsledku poklesu realizovanych trzeb zpUsobit potize s dodrzenim financnich zavazkd vici Skupiné a
dopadnout i na poptavku po najemnich prostorach obecné. Neni zaruceno, Zze Skupina udrzi soucasnou
uroven obsazenosti, vysi primérného najmu a ostatni podminky najemnich smluv v budoucnosti. Skupina
je vystavena ekonomickym podminkam v CR, kde pGsobi, a obecnéji celkovym ekonomickym podminkam
v Evropské Unii (ddle jen ,EU“) a v ndrodni, regionalni a mistni ekonomice. K 31. prosinci 2024 se prevazna
¢ast nemovitostniho portfolia Skupiny méreno dle pronajimatelné plochy nachazelo v Ceské republice. V
1. ¢&tvrtleti 2025 redlny HDP, ocistény o sezdnni a kalendafni vlivy, mezictvrtletné vzrostl o 0,8 %.2 V
roce 2025 by se ekonomicka aktivita mohla zvysit o 2,0 %, a to zejména zasluhou akcelerace spotreby
domadcnosti, kterou bude stimulovat rlst realnych vydélk(. V mensi mife podpofi hospodarsky rist také
tvorba hrubého kapitalu a vladni spotfebni vydaje. V roce 2026 by HDP diky silnéjsi dynamice investic a
zrychleni hospodatského rastu v zemich hlavnich obchodnich partnerd mohl vzrist o 2,4 %.3 Skupina také
plsobi ve Francii, kde realizuje svlj projekt Chateau ESCOT. Na vysledky podnikani a finanéni vysledky
Skupiny mohou mit nepfiznivy vliv faktory tykajici se ekonomického vyvoje, které ¢asto nelze predvidat a
které jsou mimo vliv Skupiny, jako napfiklad hospodarskd, penézni a danova politika EU, zejména Francie
a Ceské republiky, probihajici valeény konflikt Ukrajiny a Ruské federace, geopolitické soupeieni mezi
Spojenymi staty a Cinou, obnovené $ifeni varianty COVID-19 ¢&i jind zdravotni krize, pokles hrubého
domadciho produktu, vyvoj inflace, sménnych kurzl a drokovych sazeb, nezaméstnanost ¢i kupni sila
obyvatelstva. V roku 2025 se meziroéni inflace v Ceské republice drZi pod trovni 3 %. Ocekava se, 7e inflace
bude i nadale klesat, pficemzZ Ministerstvo financi pfedpoklada priimérnou ro¢ni hodnotu 2,4 % a pro rok
2026 mirny pokles na 2,3 %.* Skupina vSak nemUZe garantovat, e vysokd mira inflace nebude dale
pretrvavat nebo se dale nezvysi. V pripadé nedostatku pracovni sily v zemich, kde Skupina pUsobi, se
mohou investofi rozhodnout uskutecnit své investice v zemich, ve kterych Skupina nepUsobi. Pro Skupinu
mohou tyto vySe zminéné faktory, pfipadné dalsi makroekonomické faktory, naptiklad, vést ke snizeni
poptavky po nemovitostech pro lehkou vyrobu, logistiku a obchodni a retailové parky Skupiny, zvyseni
miry neobsazenosti a vy$Simu riziku neplnéni zavazk(l ze strany najemcd a dalSich protistran. Vyskyt
nékterého z vyse zminénych faktor nebo jejich kombinace, které Skupina nemuze ovlivnit, mize mit
vyznamny nepfiznivy vliv na podnikani, finanéni situaci, vysledky hospodareni, penézni toky a vyhlidky
Skupiny. Vélka na Ukrajiné téZ muze zplsobit snizeni nabidky pracovni sily, coz mize vést jednak ke
zvySovani mezd v sektoru stavebnictvi, ale predevsim k tomu, Ze spolecnosti ze Skupiny nebudou schopny
v predpokladaném case, ani po uplatnéni prepokladané casové rezervy, dokoncit stavebni prace a ziskat
prostfedky od zdjemcl o nemovitosti v pfipadech, kdy je ¢ast plateb odloZzena na konec stavebnich praci.
Nesplnéni termin(l provedeni praci navic mize vést ke vzniku povinnosti k nahradé skody za prodleni nebo
povinnosti zaplatit smluvni pokutu, byla-li sjednana. Trvani, vysledek a kone¢né dopady konfliktu nelze v
tuto chvili spolehlivé predvidat, pricemzZ nelze vyloudit ani rozsifeni konfliktu do jinych statd. Tato

2 Zdroj: Cesky statisticky ufad — Tvorba a uZiti HDP - 1. ¢tvrtleti 2025, dostupné zde:
https://csu.gov.cz/rychle-informace/tvorba-a-uziti-hdp-1-ctvrtleti-2025.

2 Zdroj:  Ministerstvo  financi —  Makroekonomickd  predikce — duben 2025, dostupné  zde:
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-
predikce-duben-2025-59451.

4 Dubnova predikce MF: Hospodatské oZiveni pfi nizké inflaci pokraduje | Ministerstvo financi CR (mfcr.cz)
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skutecnost obecné muizZe vést k nervozité ve spolecnosti i hospodarstvi. Vyse uvedené faktory mohou
zdsadné zvysit naklady spolecnosti ze Skupiny, a tim omezit jejich zisky a schopnost vratit Emitentovi
poskytnuté penézini prostiredky, coZz muZe ohrozit Emitentovu schopnost dostat svym zavazkim
z DluhopisU. Riziko hodnotime jako vysoké.

Rizika souvisejici s vyvojem trzniho ndjemného

Spolecnosti Skupiny jsou vystaveny riziku kolisani trzniho najemného. Skupina se ve své ¢innosti zaméruje
vyhradné na development, ktery je z velké &asti financovan seniornimi bankami, které pro poskytnuti
financovani pozaduji, aby bylo az 80 % celkového objemu pronajimatelnych ploch obsazeno ndjemci, se
kterymi jsou uzavieny smlouvy o budoucich najemnich smlouvach. V pfipadé budouci klesajici tendence u
najemného muzZe dojit ke sniZeni predpokladanych pfijmi téchto spolecnosti a sniZeni rentability
realizovanych projektd a tim padem i kriziku, Ze seniorni banka neposkytne témto spole¢nostem
financovani na vystavbu projekt(. Nizsi najemné mlZe mit rovnéz nepftiznivy vliv na ocenéni nemovitosti
vlastnénych danymi spole¢nostmi Skupiny. Pokud by spoleénosti Skupiny, jejichz projekt je jiz zrealizovan a
pronajiman nedosahovaly ocekavanych hospodarskych vysledkd, mélo by to negativni vliv na jejich
schopnost splnit své dluhy z pfipadnych avérd ¢i zaphjéek poskytnutych Emitentem a ve svém dusledku i
negativnivliv na platebni schopnost Emitenta. Doslo by k vypadku planovaného cash-flow a tim k nedostatku
financ¢nich prostfedkd na uUctech Emitenta s naslednym zpoZdovanim ¢i vypadkem vyplat zavazk( z
Dluhopist. Vyvoj trzniho ndjemného v jednotlivych segmentech trhu, na kterych spole¢nosti Skupiny plsobi
je blize popsan v kapitole VII, oddile 4.2 (Informace o trendech). Riziko snizovani trzniho najemného je
stfedni.

Riziko souvisejici s umisténim developerskych projektt

Hodnota nemovitosti do zna¢né miry zavisi na zvolené lokalité. Pokud Skupina neodhadne spravné vhodnost
lokality vzhledem k investi¢nimu zaméru, mlze byt obtizné administrativni budovy, logistické haly a byty
vyhodné prodat ¢i pronajmout. V pfipadé nizkého zdjmu potencionalnich zakaznikd tak mlze byt Skupina
nucena ke snizeni poZadované prodejni ceny nemovitosti. Dlouhodobd neobsazenost nemovitosti nebo
nedosazeni planované prodejni ceny bytovych a nebytovych prostor mize dlouhodobé ovlivnit vynosnost
daného developerského projektu, coz se mize negativné odrazit v hospodarském vysledku Emitenta a jeho
schopnosti plnit své zavazky z Dluhopis. V pfipadé ohroZeni ekonomiky Skupiny, spojenym s vypadkem trZeb
a nenaplnénim planovaného cashflow, by mohlo dojit ke zpozdovani anebo zastaveni vyplat zavazk( z
Dluhopisli. Vétsina pfipravovanych projektl Skupiny je umisténa ve stabilnich ¢i expandujicich lokalitach.
Emitent neoCekdva vyrazny pokles cen téchto nemovitosti spiSe naopak. Vzhledem k vétSinovému zaméreni
developerskych cinnosti na stabilni lokace uprostfed mést klasifikuje toto riziko jako stredni.

Riziko zmény preferenci zakazniki

Budouci pripadné zmény preferenci zakaznik( zplsobené naptiklad vyvojem cenové hladiny bytl nebo
zmény Zivotni Urovné zékaznik(, obzvlast ve spojeni s rizikem zhorseni hospodarského vyvoje spolecnosti
v disledku pandemie COVID-19, mohou vést ke snizeni poptavky po vlastnim bydleni oproti bydleni
najemnimu, toto by v disledku mohlo vést ke sniZeni vynosu z prodeje byt napfiklad snizenim prodejni
ceny, coz by mélo nepfiznivy dopad na financni vysledky Skupiny, vést k hospodarské ztraté a negativné
ovlivnit platebni schopnost Emitenta. Doslo by k vypadku planovaného cashflow a tim k nedostatku
financnich prostfedkd na Gétech Emitenta s naslednym zpoZdovanim ¢i vypadkem vyplat zavazk( z
Dluhopist. Vzhledem k poméru developmentu rezidencni vystavby k celému spektru developmentu
Skupiny hodnotime toto riziko jako stfedni.

Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Ve vztahu k akvizici nemovitosti vyZaduje soucasné soukromé pravo (a verejné pravo, tam, kde dochazi k
akvizici od obci ¢i jinych verejnopravnich subjektll) celou fadu formalit, jejichz absenci v fadé pripada stiha
absolutni neplatnosti. V pripadé, Ze by se jakakoli aktivné legitimovana osoba takové neplatnosti u soudu

domahala, pfislusna Dcefina spolecnost by se aktivné branila. Nicméné i kdyby se po soudnim Fizeni ukazalo,
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Ze Dcefina spolecnost neni vlastnikem kteréhokoli dotéeného pozemku, bude jednat s vlastnikem o koupi
anebo prondjmu pozemku anebo zfizeni bfemene za kompenzaci, pficemz, pokud by se nic z toho nepodafilo
dojednat a doslo by k soudnimu sporu s vlastnikem, pak Dcefina spolecnost v takovém sporu bude zadat soud,
aby zfidil vécné bfemeno na pozemku za pfimérenou finanéni kompenzaci ve vysi ceny obvyklé. Teoreticky by
vlastnik pozemku mohl podle zakona poZadovat i odstranéni stavby (poptripadé prisouzeni stavby za
kompenzaci spolecné s pozemkem), avsak Emitent se domniva, Ze takova snaha by byla Sikandzni a soud by ji
nemél vyhovét i s ohledem na skutecnosti, Ze stavba byla postavena v dobré vife, plni funkci prospésnou
verejnosti, vlastnik stavby je pfipraven platit ndjemné/kompenzaci za bfemeno v cené obvyklé, dle principu
proporcionality atd. Vedle toho by Dcetind spoleénost méla v takovém pripadé pohleddvku na navraceni kupni
ceny za pozemek z titulu bezdivodného obohaceni. | pres vyse uvedené vsak v pripadé urceni, Ze Dcefina
spole¢nost neni vlastnikem pozemku pod objektem, nelze Cisté teoreticky vylouéit, Ze by soud mohl
rozhodnout o povinnosti odstranit stavbu, coz by mohlo mit za ndsledek ndklady na odstranéni a ztratu
takovych objektl a z toho vyplyvajici podstatny nepftiznivy dopad na hospodareni Skupiny a tato hospodafska
ztrdta by se mohla projevit v ekonomice Emitenta. Vypadek v planovaném cash-flow by zpUsobil natolik
vyznamny nedostatek financnich prostfedkd, Ze by mohlo dojit k ohroZeni véasné vyplaty zavazkt z Dluhopisu.
Vzhledem ke zkusenostem interniho akvizi¢niho tymu a nastavenym procesiim hodnotime toto riziko jako
nizké.
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C) Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim

Investice do Dluhopist je rizikova. Pri investovani do Dluhopisli mohou investofi ztratit hodnotu celé své
investice, nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem posouzeni rizik spojenych
s Dluhopisy, ktera Ize rozdélit do nasledujicich kategorii.

Riziko inflace

Rast inflace sniZuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace prekroci diskontni sazbu v
pripadé dluhopist na bazi diskontu, respektive pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota realnych
vynosU z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko zaporného redlného vynosu z Dluhopisu je vyznamné pfi
vysoké mife inflace. Napfiklad pfi opakovani obdobné infla¢ni viny jako v letech 2022 a 2023, kdy primérna
mira inflace v roce 2023 dosahla 10,7 %.

Mezirocni inflace se na pocatku letoSniho roku pohybovala mirné pod 3 %. Inflacni tlaky bude letos
prostfednictvim Urokovych sazeb i nadale mirnit restriktivni ménova politika. Protiinflacné bude pUsobit i
ocekavany pokles dolarové ceny ropy, mirné posileni koruny ¢i nizsi ceny energii. Naopak proinfla¢ni faktory
predstavuje pokracujici vyssi rlist mezd, zvyseni spotifebnich dani z tabdkovych vyrobkd a z alkoholu, ale i
zvysena cenova dynamika u sluzeb, véetné obnovujiciho se ristu imputovaného najemného. Primérna mira
inflace by letos mohla dosahnout 2,4 % a v roce 2026 mirné klesnout na 2,3 %.°

Historicky vyvoj inflace pomoci indexu spotFebitelskych cen je zobrazen na nésledujicim grafu:®
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CNB na svém zasedani stanovila nové Urokové sazby platné od 09.05.2025. Bankovni rada CNB sniZila
dvoutydenni repo sazbu o 0,25 procentniho bodu na 3,5 %. Soucasné rozhodla o snizeni diskontni sazby
ve stejném rozsahu na 2,50 % a lombardni sazby na 4,50 %.” Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového
programu nebudou obsahovat protiinflacni dolozku. Toto riziko hodnotime jako stfedni.

5 Zdroj: Ministerstvo financi Ceské republiky — Makroekonomickd predikce — duben 2025, dostupné zde:

https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-
predikce-duben-2025-59451.

6 Zdroj: Cesky statisticky tfad. Dostupné zde
https://csu.gov.cz/mesicni_vyvoj_mezirocniho_indexu_spotrebitelskych_cen

7 Zdroj: Ceskd ndrodni banka. Dostupné zde https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-snizuje-urokove-
sazby-00020/
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Zadné omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani financ¢nich nastrojli Emitentem.
Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani ¢i vydani dalSich Dluhopist (Ci jinych obdobnych nastroji)
mUlzZe vkonecném dusledku znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho fizeni budou pohledavky investor(
z Dluhopisli uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani ¢i k vydani takovych
dalsich Dluhopist (Ci jinych obdobnych nastroj) nedoslo. S rstem dluhového financovani Emitenta a s dalsim
vydavani Dluhopisl (¢i jinych obdobnych nastroji) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent mlze dostat do
prodleni s plnénim ¢astek z Dluhopist. Toto riziko hodnotime jako stfedni.

Nasledujici tabulka ukazuje Udaje z Ucetnich zdznamu tykajici vlastnich a cizich zdroji Emitenta k
31.05.2025 v porovnani k 30.06.2024 a k 30.06.2023:

(v tis. KC) 31.05.2025 30.06.2024 30.06.2023
Cizi zdroje 4710815 3563920 3018 820
Vlastni kapital 27 453 15535 10036
Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt prijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfrijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni segment
regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude uptesnén
v pfislusnych Koneénych podminkach. Koneéné podminky mohou rovnéz stanovit, ze Dluhopisy takové Emise
budou obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo nebudou obchodovany na Zadném regulovaném
trhu. Bez ohledu na pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemuZe existovat ujisténi, ze
se vytvofi dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofri, Ze takovy sekundarni trh
bude trvat. Skutecnost, Ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné
vést k vyssi  likvidité takovych Dluhopist oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu.
V pfipadé Dluhopist neptijatych k obchodovani na regulovaném trhu muze byt naopak obtiZzné ocenit takové
Dluhopisy, coz mizZe mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Toto riziko hodnotime jako stredni.

Riziko spojené s poplatky

Celkova navratnost investic do DluhopisGi mUlZe byt ovlivnéna drovni poplatkll uctovanych
zprostfedkovatelem Emise dluhopisti a/nebo zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisti a/nebo
Uctovanych CDCP ¢&i jinym relevantnim zdctovacim systémem pouzivanym investorem. Takovd osoba nebo
instituce si mlZe uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho Uctu, prevody cennych papird, sluzby
spojené s Uschovou cennych papir(i apod. Emitent proto doporucuje budoucim investordm do Dluhopis(,
aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou uUctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Toto
riziko hodnotime jako stfedni.

Riziko nenavyseni z diivodu dani

V pfipadé, Ze Emitent bude povinen provést jakoukoliv srazku dané ¢i jinou obdobnou platbu a v dlsledku
toho bude ¢éastka placena vlastnikovi Dluhopisu nizsi, nez pokud by takova platba nebyla provedena, neni
Emitent povinen provedenou platbu vlastnikovi Dluhopisu jakkoliv kompenzovat. Toto riziko hodnotime
jako stiedni.
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Riziko zdkonnosti koupé

Potencidlni nabyvatelé Dluhopisli (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopisl
mUzZe byt v nékterych statech predmétem zdkonnych omezeni ohledné pfipustnosti jejich nabyti. Emitent
nema ani neprebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencidlnim nabyvatelem Dluhopist, at
uz podle zakonuU statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce), kde je cinny (pokud se Iisi).
Potencialni nabyvatel se nemdlzZe pfi svém rozhodovani ohledné zakonnosti nabyti Dluhopist spoléhat na
Emitenta. Pokud by nabyvatel nabyl Dluhopis v rozporu se zakonnymi omezenimi tykajicimi se pripustnosti
jeho nabyti, vystavuje se tim riziku, Ze nebude zdkonnym vlastnikem Dluhopisu ani oprdvnénym pfijemcem
vynosu a jakychkoli jinych plnéni z Dluhopisu a jeho investice tak bude znehodnocena. Toto riziko hodnotime
jako stiedni.

Riziko urokovych sazeb

Vlastnik Dluhopist s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
disledku zmény trinich Urokovych sazeb. Zatimco je nomindlni Grokova sazba stanovena v pfislusnych
Koneénych podminkach po dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni Urokova sazba na kapitalovém
trhu (,, TrZzni drokova sazba“) se zpravidla denné méni. Se zménou TrZni Urokové sazby se také méni cena
Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy Trzni Urokova sazba zvysi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na udroven, kdy vynos takového Dluhopisu je
pfiblizné roven Trzni Urokové sazbé. Pokud se Trzni Urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou se zpravidla zvysi na Uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven Trini
urokové sazbé. Vlastnik Dluhopist s pohyblivou Urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu urokovych
sazeb a nejistych Urokovych vynosl. Pohyblivé Urokové sazby neddvaiji jistotu uréeni vynosu Dluhopis( s
pohyblivou Urokovou sazbou predem. Investovani do téchto Dluhopist s sebou nese riziko, které neni
spojovano s obdobnym investovanim do dluhopisli s pevnou Urokovou sazbou, a to, Ze vysledny vynos
Dluhopis bude nizsi nez vynos dluhopisd s pevnou Urokovou sazbou za stejné obdobi. Investofi do
Dluhopisl by si méli byt védomi, Ze trh takovych DluhopisG mUze byt velice volatilni (v zavislosti na
volatilité podkladovych urokovych sazeb) a historické hodnoty Urokovych sazeb nemohou byt povaZzovany
za jakoukoli indikaci ¢i pfislib budouciho vyvoje takovych urokovych sazeb. Toto riziko hodnotime jako
vysoké.

Riziko predcasného splaceni nebo odkoupeni

V Dopliiku dluhopisového programu bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy pfislusné
Emise pred datem jejich splatnosti ¢i odkoupit na zdkladé opcniho prava. Pokud Emitent splati jakékoliv
Dluhopisy nékteré Emise pred datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopisG vystaven riziku nizsiho nez
predpokladaného vynosu z dlvodu takového predéasného splaceni ¢i odkoupeni. Emitent mize napfriklad
vykonat své opcni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisl na kapitalovych trzich vyrazné snizi, coz
znamena, Ze investor mlze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopist s niZzsim vynosem.
Uplatnéni opce se predpoklada pouze pfri zcela divodném zasadnim pohybu hodnot na kapitalovych trzich.
Toto opatieni slouZi k tomu, aby se zamezilo pfipadnym likvidaénim tendencim viéi Emitentovi. Toto riziko
hodnotime jako nizké.
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Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, pricemz veskeré tyto
informace a dokumenty lze nalézt na internetové adrese: https://www.redstonegroup.cz/cs/finance/.

Casti nize uvedenych dokumentt, které nebyly do tohoto Zikladniho prospektu zaclenény odkazem,
nejsou pro investory vyznamné, nebo informace z nich vybrané jsou pfimo zminény v kapitole VI.
»Informace o Emitentovi“ nebo v kapitole VII. “Informace o Ruciteli a Skupiné”,

za rok 2024

https://www.redstonegrou
p.cz/cs/financeffemise

Dokumenty — Emitent Strana Zdroj Ptesna URL adresa
Auditovand ucetni zavérka Vyroéni zprava Emitenta za |https://cdn.prod.website-
Emitenta za obdobi od 1. 1. str. 29-69 [0k 2023 f';s;zz% 6785§d8d7557d;20§;91i4?3b75d49f‘
. CcC ere_vyrocni-
2023 do 31. 12. 2023 (IFRS) https://www.redstonegrou zprava-za-rok-2023-redstone-
p.cz/cs/financeftemise invest_compressed.pdf
Zprdva nezdvislého auditora Vyrocni zprdva Emitenta za https://cdn.prod.website-
k uCetni  zdvérce Emitenta za |, 757 ok 2023 files.com/675d875dc02f9846ab75d494
obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. https://www.redstonegrou 677d270cc80dd57d2b715efe vyrocni-
2023 (IFRS) 0 cz/cs/finance#emise zprava-za-rok-2023-redstone-
' invest compressed.pdf
Auc{/tovana ucetni z,averka Vyrocni zprdva Emitenta za https://cdn.prod.website-
Emitenta za obdobi od 1. 1. <tr.28-72 |0k 2024 files.com/67362a80881ad8125de37963
2024 do 31. 12. 2024 (IFRS) https://www.redstonegrou 686ccledd3c56f63ededffdl VZ REDS
fi . TONE%20INVEST 31.12.2024 graficka
p.cz/cs/ inance#temise %CC%81 signed compressed.pdf
Zp'riJva Inelzay/sleho .aud/tora Vyrocni zprava Emitenta za https://cdn.prod.website-
k ucetni zavérce Emitenta za str. 25-27 |[rok 2024 files.com/67362a80881ad8125de37963
obdobiod 1. 1. 2024 do 31. 12. https://www.redstonegrou 686c:1edd3c56f63e4e4ffd1 VZ R'EDS
2024 (IFRS) / /f' M . TONE%20INVEST 31.12.2024 graficka
p.cz/cs/Tinancexemise %CC%81 signed compressed.pdf
Dokumenty — Rucitel Strana Zdroj Presna URL adresa
Konsolidovand ucetni zdvérka \Vyro¢ni zprava Ruéitele za  |https://cdn.prod.website-

Str. 677d26a2494e98942fe736ae_vyrocni-
https://www.redstonegrou [zprava-redstone-real-estate-a.s.pdf
p.cz/cs/finance#temise

Zprdava nezdvislého auditora ke \Vyro¢ni zprava Ruéitele za  |https://cdn.prod.website-

Konsolidované ucetni zdvérce | 37.33 [rok 2023 files.com/675d875dc02f9846ab75d494/

k 2023 . htt S'//WWW redstonesrou 677d26a2494e98942fe736ae_vyrocni-

¢a ro p/' /f' ' ] g zprava-redstone-real-estate-a.s.pdf
p.cz/cs/financettemise

Konsolidovand ucetni zdvérka \Vyro¢ni zprava Rucitele za  |https://cdn.prod.website-

Rucitele za rok 2024 (IFRS)” <tr. 31-108 rok 2023 files.com/67362a80881ad8125de37963

. 686e€6a65c1157d728b8afe5d Vy%CC%

https://www.redstonegrou [81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra%CC%
p‘cz/cs/ﬂnance#emise 81va Redstone 2024 podpisy-2.pdf

Zprdava nezavislého auditora ke \Vyro¢ni zprava Ruditele za  |https://cdn.prod.website-

Konsolidované ucetni zdvérce |, 5539 ok 2023 files.com/67362a80881ad8125de37963

686e6a65c1157d728b8afe5d Vy%CC%

81roc%CC%8CNi%CC%81%20zpra%CC%

81lva Redstone 2024 podpisy-2.pdf

30



https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d270cc80dd57d2b715efe_vyrocni-zprava-za-rok-2023-redstone-invest_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d270cc80dd57d2b715efe_vyrocni-zprava-za-rok-2023-redstone-invest_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d270cc80dd57d2b715efe_vyrocni-zprava-za-rok-2023-redstone-invest_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d270cc80dd57d2b715efe_vyrocni-zprava-za-rok-2023-redstone-invest_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d270cc80dd57d2b715efe_vyrocni-zprava-za-rok-2023-redstone-invest_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d270cc80dd57d2b715efe_vyrocni-zprava-za-rok-2023-redstone-invest_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d270cc80dd57d2b715efe_vyrocni-zprava-za-rok-2023-redstone-invest_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d270cc80dd57d2b715efe_vyrocni-zprava-za-rok-2023-redstone-invest_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d270cc80dd57d2b715efe_vyrocni-zprava-za-rok-2023-redstone-invest_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d270cc80dd57d2b715efe_vyrocni-zprava-za-rok-2023-redstone-invest_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686cc1edd3c56f63e4e4ffd1_VZ_REDSTONE%20INVEST_31.12.2024_graficka%CC%81_signed_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686cc1edd3c56f63e4e4ffd1_VZ_REDSTONE%20INVEST_31.12.2024_graficka%CC%81_signed_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686cc1edd3c56f63e4e4ffd1_VZ_REDSTONE%20INVEST_31.12.2024_graficka%CC%81_signed_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686cc1edd3c56f63e4e4ffd1_VZ_REDSTONE%20INVEST_31.12.2024_graficka%CC%81_signed_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686cc1edd3c56f63e4e4ffd1_VZ_REDSTONE%20INVEST_31.12.2024_graficka%CC%81_signed_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686cc1edd3c56f63e4e4ffd1_VZ_REDSTONE%20INVEST_31.12.2024_graficka%CC%81_signed_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686cc1edd3c56f63e4e4ffd1_VZ_REDSTONE%20INVEST_31.12.2024_graficka%CC%81_signed_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686cc1edd3c56f63e4e4ffd1_VZ_REDSTONE%20INVEST_31.12.2024_graficka%CC%81_signed_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686cc1edd3c56f63e4e4ffd1_VZ_REDSTONE%20INVEST_31.12.2024_graficka%CC%81_signed_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686cc1edd3c56f63e4e4ffd1_VZ_REDSTONE%20INVEST_31.12.2024_graficka%CC%81_signed_compressed.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d26a2494e98942fe736ae_vyrocni-zprava-redstone-real-estate-a.s.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d26a2494e98942fe736ae_vyrocni-zprava-redstone-real-estate-a.s.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d26a2494e98942fe736ae_vyrocni-zprava-redstone-real-estate-a.s.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d26a2494e98942fe736ae_vyrocni-zprava-redstone-real-estate-a.s.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d26a2494e98942fe736ae_vyrocni-zprava-redstone-real-estate-a.s.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d26a2494e98942fe736ae_vyrocni-zprava-redstone-real-estate-a.s.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d26a2494e98942fe736ae_vyrocni-zprava-redstone-real-estate-a.s.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/675d875dc02f9846ab75d494/677d26a2494e98942fe736ae_vyrocni-zprava-redstone-real-estate-a.s.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686e6a65c1157d728b8afe5d_Vy%CC%81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra%CC%81va_Redstone_2024_podpisy-2.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686e6a65c1157d728b8afe5d_Vy%CC%81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra%CC%81va_Redstone_2024_podpisy-2.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686e6a65c1157d728b8afe5d_Vy%CC%81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra%CC%81va_Redstone_2024_podpisy-2.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686e6a65c1157d728b8afe5d_Vy%CC%81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra%CC%81va_Redstone_2024_podpisy-2.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686e6a65c1157d728b8afe5d_Vy%CC%81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra%CC%81va_Redstone_2024_podpisy-2.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686e6a65c1157d728b8afe5d_Vy%CC%81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra%CC%81va_Redstone_2024_podpisy-2.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686e6a65c1157d728b8afe5d_Vy%CC%81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra%CC%81va_Redstone_2024_podpisy-2.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686e6a65c1157d728b8afe5d_Vy%CC%81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra%CC%81va_Redstone_2024_podpisy-2.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686e6a65c1157d728b8afe5d_Vy%CC%81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra%CC%81va_Redstone_2024_podpisy-2.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/67362a80881ad8125de37963/686e6a65c1157d728b8afe5d_Vy%CC%81roc%CC%8Cni%CC%81%20zpra%CC%81va_Redstone_2024_podpisy-2.pdf

REDSTONE INVEST a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

IV. SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

CNB vykonava dohled nad emisi Dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpist upravujicich
verejnou nabidku cennych papird.

CNB posoudila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska Uplnosti Gdajd v ném obsaZenych, resp. toho, Ze
splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodarské vysledky ani
finanéni situaci Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani
jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisll. Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany
CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopis(.

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto sedmého Dluhopisového programu jsou vydavany podle zdkona ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,Zakon o dluhopisech”) Emitentem —
spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s., tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, Ceska republika, ICO: 066 71
691, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. B 10998.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi jsou bezpodmineéné a neodvolatelné zajistény rucitelskym
prohldsenim ve smyslu § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku, poskytnutym Materskou spolecnosti REDSTONE
REAL ESTATE, a.s.

Tyto spolecné emisni podminky (dale jen ,Spolecné emisni podminky”) budou shodnym zakladem pro
vSsechny Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu. Pro kazdou konkrétni emisi dluhopist (dale
jen ,Emise” nebo , Emise dluhopisti“) budou Spole¢né emisni podminky vidy upfesnény ¢&i doplnény
pfislusnym dopliikem Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,Doplnék dluhopisového
programu®), ktery mize byt soucasti koneénych podminek (dale jen ,Kone¢né podminky”). V pfipadech,
kdy je pro jednotlivou Emisi dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery
ma byt uverejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu a o
zruSeni smérnice 2003/71/ES (,,Nafizeni o prospektu”) nutné vyhotovit a uverejnit prospekt cenného papiru,
budou vyhotoveny Konecné podminky pro danou Emisi ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Nafizeni o prospektu,
které budou obsahovat Doplnék dluhopisového programu. Emisni podminky urcité Emise (dale jen ,Emisni
podminky“) budou tvoreny témito Spolecnymi emisnimi podminkami a pfisluSnym Dopliikem
dluhopisového programu, ktery bude Spole¢né emisni podminky upfesfiovat ¢i doplfiovat.

Ustanoveni téchto Spolecnych emisnich podminek mohou byt Dopliikem dluhopisového programu pro
kteroukoli Emisi blize specifikovana ¢i vyloucena, je-li tato moZnost stanovena témito Spolecnymi emisnimi
podminkami.

V prfipadé konkrétni Emise dluhopisi bude Dluhopisim spolecnosti Centralni depozitaf cennych papird,
a.s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybnd 14, PSC 110 05, ICO: 25081489, spisova znacka B4308 vedend u
Méstského soudu v Praze (dale jen , Centralni depozitai“), pfipadné jinou osobou povérenou pridélovanim
kodl ISIN, pridélen vidy samostatny kéd ISIN. Informace o pridélenych kédech ISIN (pfipadné o dalsSim
identifikujicim Gdaji ve vztahu k Dluhopisiim) bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.
V Doplinku dluhopisového programu bude také uvedeno, zda Emitent poZzada nékterého organizatora
regulovaného trhu o pfijeti pfislusné Emise dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda ucini
vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové Emise byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani na
regulovaném trhu. V Doplriku dluhopisového programu bude déle uvedeno, zda pfislusnd Emise dluhopist
bude nabizena formou verejné nabidky Ci nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze terminy "regulovany

trh" a "verejna nabidka" maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Zakoné o podnikani na kapitalovém trhu.

Nestanovi-li prislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi Dluhopist
zabezpecovat sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mliZe Emitent povéfit vykonem sluzeb spojenych
s vydanim dluhopist jinou osobu s pfislusSnym opravnénim (,,Manazer”).
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Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem

11.1.2 téchto Spolec¢nych emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami vynos( a
splacenim Dluhopis( zajistovat sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisd mlze Emitent povéfit vykonem
sluZzeb administratora emise Dluhopist jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti
(,Administrator”), a to na zakladé smlouvy uzaviené mezi Emitentem a Administratorem (,Smlouva
s Administratorem”). Pokud Emitent vydd zaknihovanou emisi Dluhopist pfijatou k obchodovéani na
evropském regulovaném trhu, je k vykonu sluzeb administratora povinen povérit Administratora. Pokud
Emitent jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy s Administratorem k dispozici k nahlédnuti
Vlastniktm dluhopist v bézné pracovni dobé v uréené provozovné (dale jen ,Urcend provozovna“), jak je
uvedena v ¢lanku 10.1.1 téchto Spoleénych emisnich podminek. Vlastnikiim Dluhopist se doporuduje, aby se
se Smlouvou s Administratorem, bude-li uzaviena, dikladné obeznamili.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.2.1 téchto Spoleénych emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim vypoctd
ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopist zajisti sdm Emitent. Pro kteroukoli Emisi Dluhopisd mUZe Emitent
povérit vykonem sluZzeb agenta pro vypocty jinou osobu s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové cinnosti
(dale jen , Agent pro vypocty“), a to na zakladé Smlouvy s Administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem
pro vypocty.

Pro kteroukoli emisi Dluhopisti miZe Emitent povérit ¢innosti kotacniho agenta ve vztahu k emisim Dluhopist
prijatym k obchodovani na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni takovych Dluhopis( na pfislusny regulovany
trh osobu s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu (déle jen ,Kotacni agent”).

Nékteré vyrazy pouzivané v téchto Spolec¢nych emisnich podminkdch jsou definovany v ¢lanku 15 (Definice)
téchto Spolecnych emisnich podminek.

1. Obecna charakteristika Dluhopisu

1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisti

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako zaknihované cenné
papiry, listinné cenné papiry nebo dluhopisy predstavované Sbérnym dluhopisem, ktery je imobilizovanym
cennym papirem v souladu s § 35 Zakona o dluhopisech (,,Sbérny dluhopis”). Listinné Dluhopisy budou vzdy
cennymi papiry na fad.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté Emise, v
poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uvedeném v pfislusném Doplriku dluhopisového programu. Ména
Dluhopis(, pfipadné ohodnoceni financni zpUsobilosti (rating) Dluhopist a pfipadné pravo Emitenta zvysit
objem Emise dluhopisli, véetné podminek tohoto zvyseni, budou rovnéz uvedeny v pfislusném Doplrku
dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vymeénna prava. Nazev kazdé Emise dluhopisli vydavané
v ramci Dluhopisového programu bude uveden v ptislusném Doplriku dluhopisového programu.
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1.2 Vlastnici dluhopisti a pfevod Dluhopist

1.2.1 Oddéleni prava na vynos z Dluhopisii

MoZnost oddéleni prava na vynos z Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani
kupontl (,Kupdny“) jako samostatnych cennych papirQ, s nimiz je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se

vylucuje.

1.2.2  Prevoditelnost Dluhopist

Prevoditelnost Dluhopis(i neni nijak omezena.

1.2.3  Vlastnici dluhopisti a pfevody zaknihovanych Dluhopisii

(2)

(b)

V pripadé zaknihovanych Dluhopisli se Vlastnikem dluhopisti rozumi osoba, na jejimz uctu
vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu) v Centrainim depozitafi ¢i v
evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan (,Vlastnik dluhopisti“). Dokud
nebude Emitent a Administrator presvédcivym zplsobem informovan o skutecnostech
prokazujicich, Ze Vlastnik dluhopis(i neni vlastnikem dotéenych cennych papir(i, budou Emitent
i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopis( za jejich opravnéného vlastnika ve vSech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Spole¢nymi emisnimi podminkami a
prislusnym Doplfikem dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které
nebudou z jakychkoli divod(i zapsany jako vlastnik v ptislusné evidenci zaknihovanych cennych
papir(i, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené
informovat Emitenta a Administratora V pfipadé zaknihovanych Dluhopisli je Seznamem
vlastnik( dluhopist evidence Centralniho depozitare nebo osoby vedouci evidenci navazujici na
centrdlni evidenci.

K prevodu zaknihovanych Dluhopisli dochazi zapisem tohoto prfevodu na uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho
depozitare. V pfipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika dochazi
k prevodu takovych Dluhopist (i) zdpisem prevodu na Uctu zdkaznika v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitare s tim, Ze majitel uctu zakaznika je povinen
neprodlené zapsat takovy prevod na Ucet vlastnika, a to k okamzZiku zapisu na ucet zdkaznika,
nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopis( v ramci jednoho uctu zakaznika, zapisem
pfevodu na Uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci..

1.2.4  Viastnici dluhopisti a prevody listinnych Dluhopisii

(a)

(b)

(c)

V pfipadé vydani listinnych Dluhopist bude Emitentem veden seznam Vlastnik(l dluhopisl
(,,Seznam vlastnikt dluhopisa“).

Prava spojend s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi oprdvnéna vykonavat osoba
("Vlastnik dluhopisu"), kterou je osoba uvedend v Seznamu vlastnik( dluhopisu.

K prevodu konkrétnich listinnych Dluhopist dochazi jejich rubopisem a smlouvou ve prospéch
nového Vlastnika dluhopist k okamziku jejich predani; vi¢i Emitentovi je takovy pfevod ucinny
predloZenim listinného Dluhopisu s nepretrzZitou fadou rubopist nebo jiného dlikazu o tom, Ze

prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu v Seznamu vlastnik( dluhopist, pficemz osoba vedouci
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(d

Seznam vlastnikd dluhopisl provede zapis o zméné Vlastnika dluhopist v Seznamu vlastnik
dluhopist bez zbytecného odkladu poté, co ji bude tato zména prokazana. Jakakoli zména v
Seznamu vlastnikd dluhopisli se povaZzuje za zménu provedenou az v pribéhu prislusného dne,
tj. nelze provést zménu v Seznamu vlastnik( dluhopist s Ucinnosti k pocatku dne, ve kterém je
zména provadéna.

Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi presvédcivym zplsobem prokazano, Ze zapis
v Seznamu vlastnik( dluhopisli neodpovida skutecnosti a Ze existuje jind osoba, jez by méla byt
uvedena jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikd dluhopist, budou Emitent i Administrator
pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jeho opravnéného vlastnika ve vsech ohledech a
provadét jim platby v souladu s témito Spole¢nymi emisnimi podminkami a pfisluSnym
Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, jeZ nejsou uvedeny jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnik( dluhopist z jakychkoli divodu, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopis(,
jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat
Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti jim presvédcivym zplisobem prokazat.

1.2.5 Vlastnici dluhopisti a pfevody Dluhopisii zastoupenych Sbérnym dluhopisem

(2)

(b)

(c)

Pokud tak bude v Dopliku dluhopisového programu stanoveno, bude souhrn jednotlivych
Dluhopisl Emise predstavovan Sbérnym dluhopisem ("Sbérny dluhopis"). Sbérny dluhopis je
imobilizovany cenny papir. Sbérny dluhopis bude dan do Uschovy a evidovan u Administratora
(nebo u jiné osoby s prislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, kterd bude uvedena v
pfislusném Doplriku dluhopisového programu) v evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu (,,Evidence sbérného dluhopisu”). Na celkové jmenovité hodnoté Sbérného
dluhopisu se Vlastnici dluhopis podileji v rozsahu svych podill na Sbérném dluhopisu, jez
odpovidaji poctu jimi upsanych ¢i nabytych kus( Dluhopist (,Podil na sbérném dluhopisu”).
Sbérny dluhopis je spoleé¢nym vlastnictvim vlastnik( PodilG na sbérném dluhopisu. V pfipadé
zvySeni nebo snizeni celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopis(i se na Sbérném dluhopisu
uvedou informace o rozhodné udalosti, o zméné celkové vySe Emise a pfipadné dopliujici
informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v Evidenci sbérného dluhopisu. Vlastnik Podilu na
Sbérném dluhopisu je vlastnikem takového poctu jednotlivych Dluhopist, ktery odpovida
velikosti jeho Podilu na Sbérném dluhopisu, a ma veskera prava, kterd prislusi Vlastnikovi
Dluhopisu (véetné prdva na vyplatu vynosu z Dluhopisu). Na pravni vztahy mezi vlastniky Podil(i
na Sbérném dluhopisu se nepouZiji ustanoveni Obcanského zdkoniku o spoluvlastnictvi.

Vlastnikem dluhopisi se v pfipadé existence Sbérného dluhopisu rozumi osoba, kterd je
uvedena v Evidenci sbérného dluhopisu jako vlastnik pfislusného Podilu na shérném dluhopisu
(,Vlastnik dluhopisu”). Dokud nebude Emitentovi nebo Administratorovi (bude-li uréen)
presvédcivym zplsobem prokazano, Ze zapis v Evidenci sbérného dluhopisu neodpovida
skutecnosti a Ze existuje jind osoba, jez by méla byt uvedena jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci
sbérného dluhopisu, budou Emitent nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu
za jejich opravnéného vlastnika ve vsech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami. Osoby, jeZ nejsou uvedeny jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci sbérného
dluhopisu z jakychkoli dlivod(, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopist, jsou povinny o této
skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené informovat Emitenta a
Administratora a tyto skutecnosti jim presvédcéivym zplsobem prokazat. V pripadé existence
Sbérného dluhopisu je seznamem Vlastnik( dluhopist pfislusna Evidence sbérného dluhopisu.

K prevodu Podill na sbérném dluhopisu dochazi zapisem tohoto prevodu do Evidence sbérného
dluhopisu. Jakakoli zména v Evidenci sbérného dluhopisu se povaZuje za zménu provedenou az
v pribéhu prislusného dne, tj. nelze provést zménu v Evidenci sbérného dluhopisu s Gcinnosti
k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.
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2. Datum a zpusob Emise dluhopisu, emisni kurz

2.1 Datum emise; Emisni lhiita; Dodatecna emisni Ihuta

Datum emise kazdé Emise a lhlta pro upisovani Emise dluhopist, béhem které mohou byt vydavany
Dluhopisy dané Emise (déle jen ,Emisni Ihiita“) budou uvedeny v Dopliiku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusnou Emisi dluhopisti, mize zbylé
Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni Ihdty, resp. v dodateéné Ih(té pro upisovani stanovenou
Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni Ihita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to i nad
plvodné predpokldadanou celkovou jmenovitou hodnotu emise (dale jen ,Dodatecna emisni lhata“).
Dodatec¢na emisni lhata v kazdém pripadé skonci nejpozdéji v rozhodny den pro splaceni Dluhopisti dané
Emise, resp. v Den konecéné splatnosti dluhopisl v ostatnich pfipadech. Emitent mlze vydat Dluhopisy v
pridbéhu Dodatecné emisni lhaty i postupné (v transich), neni-li v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu stanoveno jinak.

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni [hty vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopisl nez v predpokladané celkové jmenovité hodnoté, pokud se nepodafi predpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisl upsat, nebo (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopis(,
nez byla predpoklddand celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopisti, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevyloudi.

Emitent ma pravo stanovit Dodatecnou emisni Ih(itu a v této lhaté (i) vydat Dluhopisy az do predpokladané
celkové jmenovité hodnoty prislusné Emise dluhopis(, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté Emise dluhopist, nez byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota pfislusné Emise dluhopisd,
pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré z téchto prdv Emitenta nevylouci. Rozhodnuti o stanoveni
Dodatecné emisni |hlity je Emitent povinen oznamit zplsobem, jakym byly uverejnény tyto Emisni
podminky a prislusny Doplnék dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopisti ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladanda celkovd jmenovita hodnota Emise dluhopist, objem
tohoto zvySeni neprekro¢i 50 % (slovy: padesat procent) predpoklddané jmenovité hodnoty Dluhopisl
pfislusné Emise, neurci-li Emitent v Dopliku dluhopisového programu jiny rozsah ptipadného zvyseni
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisu.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni IhGty nebo Dodatecné emisni Ihlty oznami Emitent Vlastnik(m
dluhopist zplsobem, jakym byly uverejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového
programu, celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych Dluhopisl tvoficich pfislusnou Emisi dluhopisd,
avsak jen v pripadé, Ze takova celkovd jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisti dané Emise je nizsi
nebo vyssi nez celkova predpokladana jmenovita hodnota pfislusné Emise dluhopis(.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v prislusném Doplrku dluhopisového
programu. V pfipadé verejné nabidky spojené s primarnim dpisem Dluhopist v rdmci Emisni |h{ty budou
Dluhopisy nabizeny pfed Datem emise nebo k Datu emise za cenu odpovidajici Emisnimu kurzu k Datu emise.
Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude pfislusny Emisni kurz jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise béhem Emisni lhity nebo Dodatecné emisni Ihlty uréen Emitentem po dohodé
s pfisluSnym ManaZerem Emise tak, aby zohlednoval prevazujici aktudlni podminky na trhu. Kde je to
relevantni, bude k Castce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise dale pfipocten
odpovidajici alikvotni Urokovy vynos.
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23 Zpusob a misto upisu Dluhopisti, zplisob a misto pfedani Dluhopist

ZpUsob a misto Upisu, zplsob a lhdta predani Dluhopist (respektive jejich pripsani na uUcet investora)
a splaceni emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé Emise dluhopist, véetné Udaji o osobach, které se podileji
na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

3. Status Dluhopisi; Prohlaseni a povinnosti Emitenta tykajici se Dluhopisu

3.1 Status Dluhopist

Vlastnik dluhopist nabytim vlastnického prava k jakymkoli Dluhopisim, neodvolatelné uznava jejich status,
tak jak je popsan nize, a souhlasi s nim.

Dluhopisy (a vesSkeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim dluhopist vyplyvajici z Dluhopisti) podle tohoto
programu zakladaji primé, obecné, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, zajisténé rucitelskym
prohlasenim Rucitele, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzdjem, tak i alesponi rovnocenné vici vsem dalSim soucasnym ibudoucim nepodfizenym a
nezajisténym (jinak nez zarukou Ruditele) zdvazklm Emitenta, s vyjimkou téch dluh( Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisli nebo pfislusny Doplnék dluhopisového programu.
Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSsemi Vlastniky dluhopis(i stejné Emise dluhopisl
stejné.

3.2 Zajisténi Dluhopist

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi jsou bezpodmineéné a neodvolatelné zajistény rucitelskym
prohlasenim (déle jen ,Rucitelské prohlaseni”) ve smyslu § 2018 a nasl. Obc¢anského zakoniku, poskytnutym
Matefskou spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE a.s., se sidlem tf. Kosmonaut@ 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO:
04137582, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10698
(“Rucitel”). Rucitelské prohlaseni (véetné pripadného nového rucitelského prohlaseni, které je co do obsahu a
formy srovnatelné s pdvodnim Rucitelskym prohlasenim) vystavené Rucitelem je obsazeno v kapitole VIII
(Rucitelské prohlaseni) tohoto Zakladniho prospektu.

33 Prohlaseni a zavazky Emitenta tykajici se Dluhopist

Emitent se zavazuje Vlastnikim dluhopist vyplacet vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist, a to
zpUsobem a v misté uvedeném v Emisnich podminkach pfislusné Emise dluhopisu.

3.3.1 Povinnosti Emitenta

Emitent se zavazuje, do doby splnéni viech svych dluhi vyplyvajicich z vydanych a dosud nesplacenych
DluhopisQ, Ze spini a/nebo zajisti splnéni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku.

3.3.2 Prohlaseni Emitenta a Rucitele

Emitent/Ruditel je pravnickou osobou Fadné zaloZzenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky.
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Dle védomi Emitenta/Rucitele nebyly podniknuty zadné kroky sméfujici ke zruseni nebo zaniku
Emitenta/Rucitele.

Emitent ziskal vSechna potiebna schvéleni, povoleni a souhlasy pfislusnych orgdnt Emitenta nebo tfetich osob,
pozadovana k uzavieni téchto Emisnich podminek, Smlouvy o umisténi sidla, Smlouvy s administratorem (je-li
uzaviena) a k vydani Dluhopis( a ucinéni vSech pravnich jednani poZadovanych pro platné uzavfieni téchto
dokumenta a k plnéni dluh( a povinnosti z nich vyplyvajicich, a viechna tato schvéleni, souhlasy a povoleni
jsou v plném rozsahu platna a ucinna.

Emitent/Ruditel nepodal dluznicky insolvenéni navrh, navrh na vyhlaseni moratoria ani povoleni reorganizace
a nezamysli takovy ndvrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta/Rucitele, nevyhldsil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi/Ruditeli reorganizaci nebo oddluzeni.

Emitent/Ruditel nezahajil jednani o reorganizacnim, restrukturalizaénim ani jiném obdobném planu, ani Zadny
takovy plan nepftipravuje ani jeho ptipravu i vyjednani nezadal tfeti osobé.

Emitent/Ruditel neni v upadku ani hrozicim Upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaseni dpadku nebo
hroziciho Upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zakon (dale jen "Insolvencni zakon") i
obdobného predpisu nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

Emitent/Ruditel nebyl predvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan navrh na
prohlaseni o majetku.

Valna hromada (v¢etné jediného akcionare pfi vykonu plsobnosti valné hromady) ani Zadny soud nerozhodl
o zruseni Emitenta/Rucitele s likvidaci nebo bez likvidace; a Zaddna z vySe uvedenych udalosti nehrozi.

Emitentovi/Ruciteli neni dle jeho nejlepsiho védomi zndmo, Ze ve vztahu k Emitentovi/Ruciteli v obdobi za
predeslych 12 mésicl zahdjeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhodci a/nebo spravni
fizeni, ani zZe jakékoliv takové fizeni bezprostfedné hrozi.

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent/Rucitel povinen z hlediska ¢eskych
daniovych predpisd, byly Emitentem/Rucitelem, dle nejlepsiho védomi Emitenta/Rucitele, radné a véasné
uéinény. Emitent/Ruditel nemda Zadné danové nedoplatky, neni zadnym zplGsobem v prodleni s plnénim
jakékoliv jiné své povinnosti a nevede Zadny spor s finanénimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi organy a
soucasné si neni védom zadnych skutecnosti, které by v budoucnu mohly k takovymto sporiim, nedoplatkiim
a/nebo prodlenim vést.

3.3.3 Zdvazky Emitenta

Emitent se zavazuje Vlastnikim dluhopist vyplacet vynosy a Vlastnikim dluhopis( splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisd, a to zplsobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach pfislusné Emise dluhopisu.

Negativni zdvazek

(a) Emitent se zavazuje, Ze do doby spInéni vSech svych penézitych zavazk( vyplyvajicich ze viech
Dluhopist v souladu s jejich emisnimi podminkami nezajisti ani nedovoli zajisténi zastavnimi
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pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tretich osob, kterd by omezila prdva Emitenta k jeho

soucasnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmim, jakychkoliv Zavazk( (jak jsou definovany

v kapitole VI. vél. 5 ,Udaje o Emitentovi“, pokud nejpozdéji soucasné se ziizenim takovych

zastavnich nebo jinych obdobnych prav tfetich osob Emitent nezajisti, aby jeho zavazky

vyplyvajici z Dluhopist byly

(i)  zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi Zavazky; nebo

(ii)  zajistény jinym zpUsobem schvalenym usnesenim Schiize podle ¢l. 11 Emisnich podminek.

(b) Ustanoveni pfedchazejiciho pismene neplati pro zastavni prava nebo jind obdobnd prava tretich
osob, kterd by omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo
prijmam:

(i)  vaznouci na majetku Emitenta na zakladé zakona v souvislosti s obvyklym hospodarenim
Emitenta; nebo v souvislosti s derivatovymi obchody nebo repo-operacemi nebo dalSimi
obvyklymi operacemi Emitenta na finan¢nim trhu, véetné, avsak bez omezeni, jakychkoli
existujicich nebo budoucich Uvérl Emitenta zajisténych zajistovacim prfevodem prava
nebo jinych obdobnych operaci;
nebo

(i)  vadznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem; nebo

(iii) vaznouci na majetku Emitenta za Géelem zajisténi zavazk(l vzniklych vyhradné v souvislosti
s pofizenim nebo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem;

(iv) vaznouci na majetku Emitenta za uUcelem zajisténi dluhd z dluhového financovani
poskytnutého Emitentovi nebo refinancovani téchto dluh(;
nebo

(v)  vdaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v pfipadé,
Ze Emitent se v dobré vife a predepsanym zplsobem brani naroku, v jehoz souvislosti byla
ztizena takova zdstavni nebo prava tretich osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno fizeni
o fadném opravném prostredku do soudniho nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz zdkladé
bylo zastavni nebo jiné obdobné pravo zfizeno.

Emitent se nestane véritelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (Gvéry, zapljcky, upsani nebo koupé
dluhopist, atd.) jakékoliv tfeti osobé, kterd neni soucasti Skupiny.

Emitent se zavazuje zajistit, Ze az do doby spInéni vsech svych platebnich zavazkl vyplyvajicich z Dluhopis(i
vydanych a dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami bude ve vztahu k Ruditeli vidy
splnén nasledujici finan¢ni ukazatel:

Ukazatel celkové zadluzenosti Rucitele neprekroci 90 %.

Definice Ukazatele celkové zadluzenosti:

cizi zdroje
celkova zadluzenost = x 100 [%]
celkova aktiva

3.3.4 Povinnost zdrZet se zfizeni zajisténi

Emitent ani Ruditel nezfidi ani neumozni zfizeni zadného Zajisténi jakychkoliv svych dluhi zastavnimi nebo
jinymi obdobnymi pravy tretich osob, které by zcela nebo z ¢asti omezilo prava Emitenta a/nebo Rucitele k
jejich sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmim, pokud nejpozdéji soucCasné se zfizenim
takového Zajisténi Emitent nezajisti, aby byly jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopis( (i) zajiStény rovnocenné s
takto zajistovanymi dluhy nebo (ii) zajistény jinym zplsobem, schvalenym usnesenim Schlze (jak je tento

pojem definovan v ¢lanku 11. téchto Spoleénych emisnich podminek).
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Ustanoveni predchoziho odstavce se nevztahuje na:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(2

Jakakoli zastavni nebo jind obdobna prava tretich osob, ktera by omezila prava Emitenta, Rucitele Ci
jakékoliv Dcefiné spolec¢nosti Rucitele k jejich sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmim,
jez jsou predmétem takovych zastavnich nebo jinych obdobnych prav a jejichZ dhrnnd ucetni hodnota
v kterykoli okamzik nepresahuje 0,50 % (slovy: pét desetin procenta) celkovych aktiv Skupiny; nebo

Jakakoli zdstavni nebo jind obdobna prdva tretich osob, jakd se obvykle poskytuji v ramci
podnikatelské ¢innosti provozované Emitentem nebo Rucitelem nebo zfizena v souvislosti s obvyklymi
operacemi Emitenta nebo Ruditele; nebo

Jakékoli zajisténi zfizené k akciim, podildm nebo podobnym primym kapitdlovym tGcastem Emitenta
a/nebo Rucitele v jakékoliv Dcefiné spoleénosti Rucitele zfizené jako zajisténi jakéhokoliv
dluhového financovani (s vyjimkou financovani v souvislosti s vydanim dluhopist, smének Cci
jinych cennych papirl) poskytnutého jakoukoliv tfeti osobou mimo Skupinu jakékoliv Dcefiné
spolecnosti Rucitele, Emitentovi ¢i Ruditeli; nebo

Jakakoli zastavni nebo jind obdobnd prava tretich osob vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emitenta,
Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné spole¢nosti Rucitele existujici k datu emise Dluhopisd; nebo

Jakakoli zastavni nebo jind obdobna prava tretich osob (stavajici ¢i budouci) vaznouci na obchodnim
majetku Emitenta, Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné spolecnosti Rucitele v dobé jeho nabyti, nebo za
Ucelem zajisténi Zavazk(l Emitenta, Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné spole¢nosti Rucitele, vzniklych
vyhradné v souvislosti s pofizenim takového majetku nebo jeho ¢asti; nebo

Jakakoliv zastavni nebo jind obdobna prava tretich osob (stavajici ¢i budouci) vyplyvajici ze smluvnich
ujednani Emitenta nebo Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné spolecnosti Rucitele k datu zfizeni
Dluhopisového programu, véetné jakéhokoliv refinancovani takovychto dluh(i (do vyse plvodniho
Zajisténi) zajistovanych Emitentem, Rucitelem nebo jakoukoli Dcefinou spole¢nosti Rucitele; nebo

Jakdkoli zastavni nebo jina obdobnd prava tfetich osob vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zakladé
soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

3.3.5 Omezeni distribuci

Emitent nenavrhne usneseni o vyplaté ani nevyplati jakoukoliv dividendu, jiny podil na zisku, podil na
zakladnim kapitdlu, jinou platbu v souvislosti s kapitdlem Emitenta nebo Uroku z nevyplacené dividendy
nebo jiné vyplaty ani nerozdéli nebo nevyplati dividendu, jiny podil na zisku, podil na zakladnim kapitalu,
jinou platbu v souvislosti s kapitdlem Emitenta nebo Urok z nevyplacené dividendy.

3.3.6 Omezeni pfemén

Emitent se nezucastni zadné fuze, slouceni, rozdéleni ani jiné premény a neuskutecni zménu své pravni
formy, ledaze by takova fuze, slouceni, rozdéleni, preména nebo zména pravni formy:

(a)

nemeéla za nasledek, Ze Emitent prestane byt soucdsti Skupiny, a
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(b) neméla podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z Dluhopis(.
3.3.7 Informacni povinnost Emitenta

Emitent bude pisemné informovat Administratora (byl-li jmenovan) a oznamovat Vlastnikiim dluhopist
jakykoliv Pfipad poruseni povinnosti nejpozdéji do patnacti Pracovnich dni ode dne, kdy se o této
skutecnosti dozvédél.

4. Vynos

4.1 Obecné

4.1.1 Doplnék dluhopisového programu stanovi, zda budou Dluhopisy Uroceny pevnou Urokovou sazbou
nebo variabilni drokovou sazbou.

4.1.2 Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna urokova sazba stanovena ve
stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v rdznych vysich pro jednotlivd
Vynosova obdobi, a zda bude marze u variabilni drokové sazby stanovena ve stejné vysi pro vSechna
Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v riznych vysich pro jednotliva Vynosova obdobi.

4.1.3 Urokové vynosy budou rovnomérné narlstat od prvniho dne kaidého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi Urokové sazbé uvedené
v €l. 4.1.1.vyse.

4.1.4  Urokovy vynos za kaidé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynos(.

4.1.5 Dluhopisy prestanou byt uro¢eny Dnem splatnosti dluhopisd, ledaze by po splnéni vSsech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neoprdvnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
pfipadé bude nadale nabihat Urokovy vynos pfi Urokové sazbé uvedené v Dopliku dluhopisového
programu aZ do dne, kdy Vlastnik(im dluhopisi budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné c¢astky
nebo dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) oznami Vlastnikim dluhopisd, Ze obdrzel
veskeré Cdastky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo k dalSimu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vyse uvedenych skute¢nosti
nastane dfive.

4.1.6  Castka vynosu ptislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bé&Zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym
¢islem). Castka vynosu ptisludejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi krati jednoho béZného roku
se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné drokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypodet Uroku uvedené
v €l. 4.4. Spole¢nych emisnich podminek.
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4.2

4.2.1

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.3.5

Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou

Budou-li Dluhopisy uroceny pevnou urokovou sazbou, budou uroceny pevnou urokovou sazbou
stanovenou v Dopliiku dluhopisového programu, resp. pevnymi Urokovymi sazbami uvedenymi pro
jednotlivd Vynosova obdobi v takovém Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy s variabilni trokovou sazbou

Budou-li Dluhopisy uroceny variabilni drokovou sazbou, budou uroceny sazbou uvedenou v Doplriku
dluhopisového programu, ktera bude souctem:

(i) Referencni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li
jmenovan) ke Dni stanoveni Referencni sazby (jak je definovan nize); a

(i1) Marize uvedené v Doplriku dluhopisového programu.

Variabilni drokova sazba bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinnd mista a bude stanovena
pro kazdé Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referenéni sazby zvysena/snizena o fixni hodnotu
marize.

Doplnék dluhopisového programu muze stanovit rizné vySe marze pro riizna Vynosova obdobi.

»Referencni sazbou” se rozumi sazba PRIBOR (Prague InterBank Offered Rate) ¢i EURIBOR (Euro
InterBank Offered Rate). Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referencni sazba stanovi jako
urokovad sazba v procentech p.a., ktera je pro prislusné obdobi (jednomésicni, tfimésicni, Sestimésicni,
rocni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho
trhu pro prodej depozit spolec¢nosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (nebo
pfipadné nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané)
pro sazbu EURIBOR (nebo, neni-li tato sluzba dostupnd, na jiném oficialnim zdroji, kde bude sazba
uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského ¢asu v Den stanoveni Referencni sazby.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zplisobem uvedenym v ¢l.
4.3.3 (typicky pro Pfipad vypadku trhu), bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena
jako sazba vypoctenad za vyufZiti linedrni interpolace mezi:

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR pro nejdelsi obdobi, které je kratsi neZ pfislusné Vynosové
obdobi; a

(ii) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR za nejkratsi obdobi, které je delsi nez pfislusné Vynosové
obdobi.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani zplisobem uvedenym v
¢l. 4.3.4, bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena jako sazba p.a. vypoctena
Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako aritmeticky pramér (zaokrouhleny na 4
desetinna mista smérem dol() sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan)
oznamily na jeho Zadost alespon 3 (tfi) banky nebo pobocky zahrani¢nich bank plsobici na ceském
trhu jako sazby, za které jsou ptipraveny poskytnout penézni prostiedky jako depozitum v Ceskych
korunach, pfipadné méné EUR na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo casové nejblizsi k
Vynosovému obdobi na prazském mezibankovnim trhu v 11.00 hod. (stfedoevropského casu) v
pfislusny Den stanoveni Referencni sazby.
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4.3.6 Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR ¢i EURIBOR nizsi nez O (nula), za Referencni sazbu se bude
povaZovat hodnota 0 (nula).

4.3.7 ,Dnem stanoveni Referenéni sazby” se rozumi druhy Pracovni den prfed zacatkem pfislusného
Vynosového obdobi.

4.4 Konvence pro vypocet troku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu pfrislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi neZ jeden rok, se
bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (slovy:
dvanacti) mésict po 30 (slovy: tficeti) dnech, pficemz v pfipadé nelplného mésice se bude vychazet
z poctu skuteéné uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

5. Splaceni Dluhopist

5.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopist Emitentem z dlvod( stanovenych v téchto Spoleénych
emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopist (poptipadé jind hodnota, kterd bude pripadné
uvedena v Dopliiku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikm dluhopist pfi
splatnosti Dluhopistll) splacena ke Dni konec¢né splatnosti dluhopist, a to v souladu s ¢l. 6 téchto Spoleénych
emisnich podminek. Neni-li v pfislusSném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, bude cela
jmenovitd hodnota Dluhopist (popfipadé jind hodnota, kterd bude pfipadné uvedena v Dopliiku
dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim dluhopist pti splatnosti Dluhopis()
splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopis(.

5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

5.2.1 Pripustnost predcasného splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni oprdvnén na zakladé
svého rozhodnuti splatit Dluhopisy prede Dnem konec¢né splatnosti dluhopisti dané Emise dluhopist s
vyjimkou predcasného splaceni Dluhopisti v majetku Emitenta v souladu s ¢lankem 5.5 téchto Spoleénych
emisnich podminek.

5.2.2 Ozndmeni o predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta

Je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data predcasného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta (,,Rozhodnuti o pfedcasném splaceni“), pak ma Emitent pravo dle své
Uvahy predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu,
avsak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto
Spolecnych emisnich podminek nejdrive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdéji 30 (slovy: tficet) dni pred
takovym pfislusnym datem predcasného splaceni (nebo v kratsich IhGtach uvedenych v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu) (Den pfedcasné splatnosti dluhopisti). Pokud nebude v Doplriku dluhopisového
programu stanoveno, Ze je Emitent timto zplsobem opravnén predcasné splatit i pouze ¢ast jmenovité
hodnoty viech Dluhopisli dané Emise, je Emitent opravnén timto zplsobem predcasné splatit i pouze celou
jmenovitou hodnotu vsech Dluhopist (stanovenou v Doplriku dluhopisového programu) dané Emise a nikoli
jen jeji cast. V pripadé, Ze bude Emitent v souladu s Dopliikem dluhopisového programu opravnén splatit
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jakoukoli ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisli, Emitent své rozhodnuti ohledné toho, jakou ¢ast jmenovité
hodnoty vSech Dluhopist splati, oznami Vlastniklim dluhopist v souladu s ¢l. 13 téchto Spolecnych emisnich
podminek.

5.2.3 Predcasné splaceni

Oznameni o pfedc¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle odstavce 5.2.2 téchto Spolecnych emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vSechny Dluhopisy dané Emise v souladu s
ustanovenimi tohoto ¢lanku 5.2.3 a pfislusného Doplriku dluhopisového programu. V takovém pripadé budou
vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny v souladu s pfedchozim odstavcem 5.2.2 bud'
z Casti, nebo zcela v hodnoté stanovené v pfislusném Doplriiku dluhopisového programu spolu s narostlym a
dosud nevyplacenym tUrokem (pokud je to relevantni), v pfipadé splaceni ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist
uréenym vzhledem k této splacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu, ke Dni predéasné splatnosti dluhopist
(tento den nevyjimaje).

5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikt dluhopist

Pripustnost pfedc¢asného splaceni z rozhodnuti Vlastnikii dluhopisii

Vlastnik Dluhopis(i neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisli prede Dnem konecné splatnosti
Dluhopist dané Emise s vyjimkou predcasného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢l. 8 a 11.4.1
téchto Spole¢nych emisnich podminek.

54 Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

5.5 Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢&lanku 5.4 téchto Spolecnych emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drZet ve svém vlastnictvi
a pripadné je znovu prod3, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti. Nerozhodne-
li Emitent o dfivéjSim zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle predchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z
Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

5.6 Domnénka splaceni

V pfipadé, 7e Emitent uhradi Administratorovi (je-li stanoven) celou Castku k Ghradé a narostlé uGrokové
¢i jiné vynosy (pokud je to relevantni), splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopist ve smyslu ustanoveni
¢lankd 5, 6, a 11.4.1 téchto Spolecnych emisnich podminek a v souladu s pfislusnym Doplrikem
dluhopisového programu, vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisi budou povazovany za zcela splacené ke
dni pfipsani pfislusnych ¢astek na prislusny ucet Administratora.
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6. Platebni podminky

6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Grokovy ¢&i jiny vynos a splatit Castku k Ghradé vyluéné v méné CZK nebo EUR,
dle toho, jak bude stanoveno v Doplfiku dluhopisového programu. Urokovy ¢&i jiny vynos (pokud je
relevantni) bude vyplacen Vlastnikim dluhopist a Céstka k thradé bude splacena Vlastnikim dluhopist za
podminek stanovenych témito Spole¢nymi emisnimi podminkami ve znéni pfislusného Doplriku
dluhopisového programu a darfovymi, devizovymi a ostatnimi ptislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky G¢innymi v dobé provedeni prislusné platby a v souladu s nimi.

V pripadé, ze jakdkoliv ména nebo narodni ménovd jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s prislusnym Dopliikem dluhopisového programu provadény platby v
souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopist
zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vsechny dluhy z takovych Dluhopist
budou automaticky a bez dalsiho ozndmeni Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR, pricemZ jako sménny
kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouZit oficidlni kurz (tj. pevny prepocitaci
koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni
ménové jednotky (i) se v Zadném ohledu nedotkne existence dluh( Emitenta vyplyvajicich z Dluhopis(i nebo
jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povaZovano ani za zménu téchto Spolecnych
emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového programu pfislusnych Dluhopist ani za Pfipad poruseni
dle téchto Spolecnych emisnich podminek.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty vynosU a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou Emitentem provadény k datim uvedenym v
téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplrku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu
dale také jen "Den vyplaty vynosd" nebo "Den konecné splatnosti dluhopisti" nebo "Den predcasné
splatnosti dluhopis" nebo kaZzdy z téchto dni také jen "Den vyplaty"), a to prostfednictvim Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto
toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit Urok nebo
jakékoli jiné dodateéné castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty dle této konvence

6.3 Konvence pracovniho dne

V Dopliiku dluhopisového programu mize byt stanoveno, Ze dochazi k Upravé Dnl vyplaty v souladu s
konvenci pracovniho dne (,Konvence pracovniho dne“), potom plati, Ze pokud by jakykoli Den vyplaty
pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho pfipadat na takovy Pracovni
den, ktery:

(a) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, a to v pfipadé, Ze v Doplriku dluhopisového programu je
stanovena Konvence pracovniho dne Nasledujici; nebo

(b) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, avsak v pfipadé, Ze by takovy nejblize nasledujici Pracovni
den spadal do dalsiho kalendafniho mésice, bude Den vyplaty namisto toho pfipadat na nejblize
predchazejici Pracovni den, a to v pripadé, Ze v Doplnku dluhopisového programu je stanovena

Konvence pracovniho dne Upravena nasledujici; nebo
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(©) je nejblize predchazejicim Pracovnim dnem, a to v pripadé, Zze v Doplnku dluhopisového programu
je stanovena Konvence pracovniho dne Predchazejici;

pficemz Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly v disledku stanovené Konvence pracovniho dne.

6.4 Urceni prava na obdrzZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.4.1 Zaknihované Dluhopisy

(2)

(b)

Neni-li v téchto Spolecnych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz. ¢l. 8.2 a 11.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent nebo Administrator
(bude-li uréen) vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dluhopisl, jsou osoby, na jejichZ uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni
evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu
("Opravnéné osoby"). Pro ucely urceni prijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator
prihlizet k prevodidm Dluhopist ucinénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (véetné), aZ do prislusného Dne vyplaty uroka.

Neni-li v téchto Spolecnych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz. ¢l. 8.2 a 11.4.1 téchto
Spolecnych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
zaknihovanych Dluhopisd, jsou osoby, na jejichz U¢tu viastnika v Centralnim depozitafi nebo v
evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke
konci prislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty ("Opravnéné osoby"). Pro
ucely urceni prijemce jmenovité hodnoty Dluhopisli nebudou Emitent ani Administrator
prihlizet k prevodim Dluhopis(i u¢inénym ode dne bezprostfedné nasledujiciho po Rozhodném
dni pro splaceni jmenovité hodnoty (véetné), pficemz plati, ke Konvenci pracovniho dne se pro
stanoveni tohoto dne nepfihlizi, az do ptislusného Dne splatnosti dluhopisu.

6.4.2 Listinné Dluhopisy

(a)

(b)

(c)

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vypldcet vynosy z listinnych Dluhopis(
("Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci Rozhodného dne
pro vyplatu vynosu. Emitent ani Administrator nebudou pfihlizet k prevodim Dluhopis(
ucinénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosl
(v€etné), aZ do prislusného Dne vyplaty vynos.

V pripadé listinnych Dluhopist budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych Dluhopist osoby ("Opravnéné osoby"), které budou Vlastniky dluhopist ke
konci Rozhodného dne pro splaceni Dluhopisti. Emitent ani Administrator nebudou pfrihlizet
k pfevodim Dluhopisl u¢inénym (resp. oznamenym Emitentovi v pfipadé listinnych Dluhopis()
pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty
(v€etné) aZ do prislusného Dne splatnosti dluhopist.

Pokud vsak bude Emitentovi nebo Administratorovi (bude-li urcen) presvédcivym zplsobem
nejpozdéji pét Pracovnich dnl po pfislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, Ze zapis
Seznamu vlastnikd dluhopist neodpovida skutecnosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, jez
mély byt uvedeny jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikd dluhopisu ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém pripadé Emitent vyplacet urokové Ci jiné vynosy
z Dluhopisli nebo splati jmenovitou hodnotu takové osobé nebo osobam, pakliZe jiz pfislusnou
vyplatu neprovedI.
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6.4.3

6.5

Sbérny dluhopis

(a) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent nebo Administrator (bude-li urcen) vyplacet
vynosy z Podilu na sbérného dluhopisu ("Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky
dluhopisu ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro ucely urceni ptijemce vynosu
Emitent ani Administrator nebudou pfrihlizet k pfevodidm Podild na sbérném dluhopisu
ucinénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu
(v€etné), aZ do pfislusného Dne vyplaty vynosu.

(b) V pripadé Sbérného dluhopisu budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu Podilu na sbérného dluhopisu, osoby, které budou Vlastniky dluhopisti ke konci
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty ("Opravnéné osoby"). Pro ucely urceni
pfijemce jmenovité hodnoty Emitent ani Administrator nebudou pfrihlizet k prevodim
Dluhopis ucinénym ode dne bezprostfedné nasledujiciho po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (véetné) az do prislusného Dne splatnosti dluhopisu.

(c) Pokud vsak bude Emitentovi nebo Administratorovi presvédcivym zplsobem nejpozdéji pét
Pracovnich dnli po pfislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, Ze zapis v Evidenci
sbérného dluhopisu neodpovida skutecnosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, jez mély byt
uvedeny jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu ke konci pftislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém pfipadé Emitent vyplacet Urokové i jiné vynosy
z Dluhopist nebo splati jmenovitou hodnotu takové osobé nebo osobam, paklize jiz pfislusnou
vyplatu neproved|.

Provadéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym
osobdm bezhotovostnim prevodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské republice.

(@)

Bezhotovostni platby

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim prevodem na jejich G¢et vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery
pfislusnd Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Urcené provozovny vérohodnym zplGsobem. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného
prohldseni s Uredné ovérenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostatecnou
informaci o vySe zminéném uUc¢tu umoziujici Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
platbu provést a bude doloZeno origindlem nebo Uredné ovérenou kopii potvrzeni o darovém
domicilu Opravnéné osoby pro pfislusné danové obdobi a v pfipadé pravnickych osob dale
origindlem nebo uredné ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku Opravnéné osoby
ne starsi 3 (slovy: tf¥i) mésicl (popft. origindl nebo Uredné ovérenou kopii vypisu z obdobného
zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou osobou zahrani¢ni pravnicka osoba zapisujici se do
takového registru) (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku (pokud relevantni) a
potvrzenim o dafiovém domicilu a ostatnimi pripadné prislusnymi pfilohami Instrukce). V pfipadé
original( cizich Urednich listin nebo Ufedniho ovéreni v ciziné se vyZaduje pripojeni pfislusného
vy$siho nebo dalSiho ovéreni, resp. apostily dle haagské Uumluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkdim Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovdn), pficemz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén
vyZadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, kterad Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dlikaz musi byt Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) zejména opravnén poZadovat (i) predloZeni plné moci v ptipadé, Ze
Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potreby s Uredné ovérenym prekladem do ceského
jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni
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(b)

(©

(d)

(e)

7.

nebudou Administrator (je-lijmenovdan) ani Emitent povinni jakkoli provérovat spravnost, Uplnost
nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim
Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nesprdvnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud
Instrukce obsahuje vSechny ndlezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto clankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje
pozadavkim tohoto ¢lanku, je povaZovana za radnou.

Instrukce je poddna vcas, pokud je Administratorovi doruc¢ena nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich
dnd prede Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazdna Oprdavnéné osobé v souladu s fadnou a véas podanou
Instrukci podle pism. (a) a (b) tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové
¢astky pripsana na Ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu
v zdkonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z G¢tu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné
nei v zakonné méné Ceské republiky. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi
v€as fadnou Instrukci v souladu s €l. 6.5 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak povinnost Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povaZuje vici takové Opravnéné osobé za splnénou radné a vcas,
pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle ¢lanku 6.5
téchto Spolecnych emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dnli ode
dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z Uétu Administratora.

V pripadé listinnych Dluhopist je instrukce poddna vcas, pokud je doru¢ena Administratorovi v souladu
s ¢l. 6.4.2 Spolecnych emisnich podminek nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich dni pred pfislusnym
Dnem vyplaty. Tato skutecnost se tyka vyplaty jmenovité hodnoty, kdy je platba provadéna na zakladé
odevzdani listinného Dluhopisu nebo taktéZ i vyplaty Urokového vynosu, kdy predloZeni listinného
Dluhopisu neni vyzadovano. V pfipadé, Ze pfi vyplaté jmenovité hodnoty Opravnéna osoba odevzda
nebo predloZi Administratorovi pfislusné Dluhopisy pozdéji, provede Administrator platbu nejpozdéji
do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dni od data odevzdani nebo predloZeni takovych Dluhopisu.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplsobeny Opravnénou osobou,
napf. pozdnim podanim Fadné Instrukce, pozdnim predloZzenim nebo odevzddnim listinného
Dluhopisu. Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli $kodu vzniklou (i) nedodanim
v€asné a radné Instrukce nebo dalSich dokumentt ¢i informacich uvedenych v tomto ¢lanku 6.5
nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, neuplné
nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Z téchto
dlvodd nema Opravnéna osoba narok na jakykoli Urok ¢ijinou nahradu za casovy odklad pfislusné
platby.

Zdanéni

Splaceni Castky k Ghradé a vyplaty Grokovych ¢i jinych vynost z Dluhopis@ budou provadény bez srazky dani
nebo poplatkll jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkll bude vyZzadovana prislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky uc¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakadkoli takova srazka dani
nebo poplatk(l vyZzadovéna pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby,
nebude Emitent povinen hradit Vlastniklim dluhopis Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani
nebo poplatkd, pokud v pfislusném Dopliku dluhopisového programu neni stanoveno jinak. BIiZsi
informace o zdanéni vynosu je obsaZeno v kapitole IX. Zdanéni v Ceské republice obsaZené v Zakladnim
prospektu.
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Emitent upozornuje, Ze dafiové pravni predpisy ¢lenského stdtu investora a dafiové pravni predpisy zemé sidla
Emitenta, tj. pravni predpisy Ceské republiky, mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papir(.

8. Predcasna splatnost Dluhopisu v Pripadech neplnéni povinnosti

8.1 Pripady neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti (,,Pfipad neplnéni povinnosti“) a takova skute¢nost
bude trvat:

8.1.1 Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy, kterych se takova platba tykd, neni uskute¢néna v den jeji splatnosti
a takové poruseni zGstane nenapraveno déle nez 30 (slovy: tficet) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent
nebo Administrator (je-li jmenovan) na tuto skuteCnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem
dluhopist dopisem dorucenym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jak je
tento pojem definovan v ¢l. 10.1 niZe (,,Uréena provozovna“);

8.1.2  Poruseni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli povinnost (jinou nez uvedenou v ¢l. 8.1.1 vyse) vyplyvajici z téchto
Spolec¢nych emisnich podminek nebo ze Smlouvy s Administratorem (bude-li tato smlouva uzaviena) a takové
poruseni zlstane nenapraveno déle nez 45 (slovy: Ctyficet pét) kalendarnich dni ode dne, kdy byl Emitent
na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopist dopisem dorucenym Emitentovi
nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny;

vsv

8.1.3 KriZové neplnéni Emitenta

Jakykoliv splatny penéZity dluh nebo dluhy Emitenta, véetné dluhl vyplyvajicich z ru¢eni poskytnutého
Emitentem, presahujici v souhrnu ¢astku 10.000.000 K¢ (slovy: deset milion( korun ¢eskych) nebo ekvivalent
této c¢astky v jakékoliv jiné méné, nebude Emitentem fadné uhrazen i pies pfedchozi pisemné upozornéni dané
Emitentovi véfitelem, Ze takovy dluh nebo dluhy jsou splatné, a tento dluh nebo dluhy zistanou pfesto
nesplaceny po vice nez 10 (slovy: deset) Pracovnich dn( od data takového predchoziho upozornéni nebo data,
ke kterému uplynul véfitelem poskytnuty odklad nebo které stanovila dohoda mezi Emitentem a pfislusSnym
véritelem; to neplati pro pfipad, kdy Emitent v dobré vife vede zakonem predepsanym zplsobem spor ohledné
dluhu co do jeho existence, vyse nebo divodu a platbu uskutecni do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dni ode
dne pravomocného rozhodnuti pfislusného organu v této véci, kterym byl Emitent uznan povinnym plnit,
pfipadné v delsi lh(té, pokud tak stanovi prislusné pravomocné rozhodnuti;

8.1.4 Protiprdvnost

Dluhy z Dluhopis( prestanou byt plné nebo castecné pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
s pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoliv svou povinnost podle Emisnich
podminek Dluhopist nebo v souvislosti s Dluhopisy;
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8.1.5 Ukonceni kotace Dluhopisti

Z davodu poruseni povinnosti ¢i rozhodnuti Emitenta prestanou byt Dluhopisy, které byly na zakladé
Zadosti Emitenta pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, cennymi papiry ptijatymi k obchodovani
na Regulovaném trhu BCPP, nebo na jiném trhu BCPP (nebo jejiho nastupce), ktery regulovany trh
nahradi;

8.1.6  Soudni a jind rozhodnuti

Emitent, Dcefind spolecnost nebo Rucitel nesplni platebni povinnost pravomocné uloZzenou pfislusSnym
organem, kterd jednotlivé nebo v souhrnu prevysuje ¢astku odpovidajici dvaceti péti procentim celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny, a to ani ve Ih(té 90 (slovy: devadesati) dni od doruceni takového
pravomocného rozhodnuti Emitentovi, resp. Dcefiné spole¢nosti nebo Ruciteli nebo v takové delsi Ihité,
kterd je uvedena v pfislusném rozhodnuti.

8.1.7 Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exekucéni fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné Fizeni podle pravniho fadu
jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta nebo Rucitele k vymozeni pohledavky ve vysi
presahujici ¢astku 10.000.000,- K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno
na zakladé namitek Emitenta nebo Rucitele nebo jim podanych opravnych prostfedkd do 45 (slovy: Ctyficeti
péti) kalendarnich dni po jeho zahajeni;

8.1.8 Ukonceni ¢innosti

Emitent nebo Rucitel prestane podnikat nebo prestane provozovat svou hlavni podnikatelskou cinnost
nebo prestane byt drzitelem opravnéni k vykonavani své hlavni podnikatelské ¢innosti;

8.1.9 Insolvence

(1) Emitent nebo Ruditel navrhne soudu zahajeni insolvencniho Fizeni, prohlaseni konkursu na
svllj majetek, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluZeni nebo zahajeni obdobného fizeni (dale
jen ,Insolvenéni navrh”), jehoz ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit véritele podle
prislusnych pravnich predpist;

(i1) je vydano rozhodnuti o Upadku Emitenta nebo Rucitele;

(iii) Insolvenéni navrh je pfislusnym organem zamitnut z toho dlvodu, Ze Emitentlv nebo
Ruciteldv majetek by nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo

(iv) Emitent nebo Rucitel navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu, o sestaveni ¢asového

harmonogramu nebo jiné Upravé vsech svych dluhi z divodu, Ze je neni schopen uhradit
v Case jejich splatnosti.

8.1.10 Zruseni Emitenta nebo Rucitele

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu pftislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti pfislusSného organu
Emitenta nebo Ruditele o jeho zruseni s likvidaci; pak mize kterykoli Vlastnik dluhopist dle své Gvahy

pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a dorucenym Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
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Urcené provozovny (,,0zndmeni o predcasném splaceni pfi neplnéni povinnosti“) pozadat o predcasné
splaceni jmenovité hodnoty vsech Dluhopisl, jejichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud
nevyplaceného narostlého urokového ¢&i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 4.1(e)
téchto Spolecnych emisnich podminek, ke Dni pred¢asné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym ¢i jinym vynosem) takto splatit v souladu
s ¢lankem 8.2 téchto Spolec¢nych emisnich podminek.

8.2 Splatnost pfedcasné splatnych Dluhopisti v pfipadé neplnéni povinnosti

Vsechny (astky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi dluhopisti pfi Pfipadu poruseni dle
predchazejiciho ¢lanku 8.1 téchto Spolecnych emisnich podminek se stdvaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém takovy Vlastnik dluhopisi dorudil
Administratorovi do Uréené provozovny pfislusné Oznameni o predc¢asném splaceni pfi neplnéni povinnosti
uréené Emitentovi (Den predcasné splatnosti dluhopist), nestanovi-li kogentni pravni predpisy jinak.

8.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisti

Oznameni o predcasném splaceni pfi neplnéni povinnosti mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist
pisemné vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je doruceno
pfimo nebo Emitentovi prostfednictvim Administratora na adresu Urcené provozovny dfive, nez se prislusné
Castky stavaji podle predchoziho ¢lanku 8.2 téchto Spolecnych emisnich podminek splatnymi. Takové
odvolani vsak nema vliv na Oznameni o predcasném splaceni pfi neplnéni povinnosti ostatnich Vlastnikd
dluhopisu.

8.4 Dalsi podminky pfedc¢asného splaceni Dluhopisl

Pro predcasné splaceni Dluhopisli podle tohoto c¢lanku 8 se jinak pfimérené poutZiji ustanoveni ¢lanku 6
téchto Spolecnych emisnich podminek.

9. Promlceni

Prava z Dluhopist se promlc€uji uplynutim 3 (slovy: tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé,
nejpozdéji vsak uplynutim deseti let ode dne, kdy dospéla.

10. Administrator, Agent pro vypocty a Kotacni agent

10.1  Administrator

10.1.1 Administrator a Uréend provozovna

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.1.2
téchto Spolecnych emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového
programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s c¢lankem 10.1.2 Spolecnych emisnich podminek je Urcena
provozovna na nasledujici adrese:
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REDSTONE INVEST a.s.
tf. Kosmonautd 1221/2a
779 00 Olomouc

Ceska republika

10.1.2 Zména Administratora, Uréené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, muize kdykoli urcit
jinou nebo dalS$i Uréenou provozovnu nebo jiné nebo dalsi Platebni misto. Emitent si vyhrazuje pravo
jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora. Pfed vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopisi budou
pfipadna jind ci dalSi Urcena provozovna, Platebni misto a jiny ¢i dalsi Administrator uvedeni v
pfislusném Doplniku dluhopisového programu. Pokud dojde ke jmenovani nebo ke zméné Administratora
(je-li jmenovan) nebo Urcené provozovny nebo Platebniho mista u jiZz vydané konkrétni Emise dluhopisd,
oznami Emitent (prostfednictvim Administratora, je-li jmenovan) Vlastnikdm dluhopist jakoukoliv zménu
Urcéené provozovny, Platebniho mista a/nebo Administratora (je-li jmenovan) stejnym zplsobem, jakym
uverejnil Emisni podminky dané Emise dluhopisll, a jakakoliv takovd zména nabude ucinnosti uplynutim
IhGty 15 (slovy: patnacti) kalendarnich dnl ode dne takového ozndameni pokud v takovém oznameni
neni stanoveno pozdéjsi datum uUcinnosti. Emitent je povinen si vyzadat souhlas Schiize (jak je tento pojem
definovan v ¢l. 11 niZe), pokud se v takovém pfipadé souhlas Schiize ke zméné emisnich podminek

dle zdkona vyzaduje. V kazdém ptipadé vsak jakakoliv zména, kterd by jinak nabyla Uc¢innosti méné nez 30
(slovy: tficet) kalendarnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv castky v souvislosti s Dluhopisy nabude
ucinnosti 30. (slovy: tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

10.1.3 Vztah Administrdtora k Vlastnikiim dluhopist

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich
ze Smlouvy s administratorem uzaviené mezi Emitentem a Administratorem (jinym nez Emitentem) jednat
jako zastupce Emitenta a nebude v Zzddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisu.

10.2  Agent pro vypocty

10.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem

10.2.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl jmenovan a ¢innost Agenta pro
vypoclty provadi Emitent.

10.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent mlZe jmenovat Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli Emise dluhopisl bude pfipadny Agent
pro vypocty uveden v pfislusném Doplfiiku dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Agenta pro
vypocCty, u jiz vydané Emise dluhopisl, ozndmi Emitent Vlastnikim dluhopist jakoukoliv zménu Agenta
pro vypocty stejnym zplsobem, jakym uverejnil Emisni podminky dané Emise dluhopisd, a jakakoliv takova
zména nabude uGcinnosti uplynutim lhaty 15 (slovy: patnacti) kalendafnich dni ode dne takového ozndmeni,
pokud v takovém ozndameni neni stanoveno pozdéjsi datum Gcinnosti. V kazdém pftipadé vsak jakakoliv
zména, ktera by jinak nabyla Gcinnosti méné nez 15 (slovy: patnact) kalendarnich dni pred nebo po dni,
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kdy mda Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude Gc¢innosti 15. (slovy:
patnactym) kalendafnim dnem po takovém dnu, kdy proved| Agent pro vypocty takovy vypocet.

10.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Vlastnikiim dluhopisi

Stanovi-li Emitent v ptislusném Doplriku dluhopisového programu Agenta pro vypocty odliSného od Emitenta
uzavre s timto Agentem pro vypocty smlouvu. Agent pro vypocty jedna jako zastupce Emitenta a neni v
zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisu.

10.3  Kotacni agent
10.3.1 Kotacni agent

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem

10.3.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, Kotacni agent nebyl jmenovan.
10.3.2 Dalsi a jiny Kotacni agent

Emitent mUZe jmenovat Kotac¢niho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Kota¢niho agenta jmenovat
jiného nebo dalsiho Kotacniho agenta. Pred vydanim jakékoli Emise dluhopisti bude jmenovani nebo zména
Kotacniho agenta uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

10.3.3 Vztah Kotacniho agenta k Viastnikim dluhopisi

Pokud Emitent jmenuje Kotacniho agenta, bude Kotacni agent v souvislosti s pInénim povinnosti vyplyvajicich
ze smlouvy s kotacnim agentem uzaviené mezi Emitentem a Kotacnim agentem (jinym nez Emitentem)
jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisu.

11. Schiize a zmény Emisnich podminek

11.1 Plisobnost a svolani Schize

11.1.1 Prévo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schizi Vlastnikl dluhopist (dale jen
»Schlize”), pficemz ve vztahu ke Schlizi vlastnikl(l dluhopist svoldvané Emitentem zahrnuje tento pojem
i spolecnou Schizi vlastnik( dluhopist, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice neZ jednu
Emisi dluhopisl a je-li opravnén takovou spole¢nou schizi svolat, je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych
zdjmech Vlastnikd dluhopis, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami, prisluSnym Doplrikem
dluhopisového programu a platnymi pravnimi predpisy. Naklady na organizaci a svolani Schize hradi
svolavatel, nestanovi-li pravni predpis jinak. Naklady spojené s Gcasti na Schizi si hradi kazdy ucastnik
sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi, je povinen nejpozdéji v den
uverejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek 11.1.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek) (i) dorucit
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) Zadost o obstarani dokladu o poctu vsech Dluhopist v
Emisi, jichz se Schlze tyka, opraviujicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svoldvané Schizi, tj. vypis z
pfislusného registru Emitenta v rozsahu pfrislusSné emise, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu
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ke Schlzi. Radné a véasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) respektive Uhrada zalohy na naklady
dle bodu (ii) vySe jsou predpokladem pro platné svolani Schuize.

11.1.2 Schiize svoldvand Emitentem

Emitent povaZuje zmény Emisnich podminek Dluhopisti uvedené v § 21 odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech
za zmény zasadni povahy (dale jen ,,Zmény zasadni povahy”). Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi
a vyZadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikd dluhopist pouze v pfipadé navrhu Zmény zasadni
povahy. Emitent tedy neni povinen svolat Schizi v jinych pfipadech neZ v pfipadech Zmény zasadni povahy.

11.1.3 Ozndmeni o svoldni Schiize

Oznameni o svolani Schize je Emitent povinen uverejnit zplsobem stanovenym v ¢lanku 13 Spolecnych
emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (slovy: patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schiize. Je-li
svolavatelem Vlastnik dluhopist (nebo Vlastnici dluhopist), je svolavatel povinen dorucit v dostate¢ném
predstihu (minimalné vsak 20 (slovy: dvacet) kalendarnich dni prfed navrhovanym dnem konani Schiize)
oznameni o svolani Schize (se vSemi zdkonnymi naleZitostmi) Emitentovi do Urcené provozovny a
Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uverejnéni takového ozndmeni zplsobem a ve Ih(té uvedené v
prvni vété tohoto ¢lanku 11.1.3 (Emitent vSak v Zddném pfipadé neodpovida za obsah takového oznameni a
za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zdkonnych |hit ze strany Vlastnika dluhopist, ktery je svolavatelem).
Oznadmeni o svolani Schize musi obsahovat alesporfi (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznaceni
Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, a v pfipadé spolecné Schize tyto
udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych Emisich, (iii) misto, datum a hodinu konani Schize, pticemz
mistem konani Schiize mlzZe byt pouze misto v Olomouci a datum kondani Schlze musi pfipadat na den,
ktery je Pracovnim dnem, a hodina kondni Schize nesmi byt dfive nez v 11.00 hod., (iv) program jednani
Schize a, je-li navrhovdna zména emisnich podminek ve smyslu ¢lanku 11.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji
zdlUvodnéni a (v) rozhodny den pro Ucast na Schlzi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o ndvrzich
usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. ZalezZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program
jednani Schlize, lze rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech Vlastnikl dluhopisi opravnénych na
Schazi hlasovat. Odpadne-li divod pro svolani Schlize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla
svolana.

11.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schtize a hlasovat na ni

V pripadé zaknihovanych Dluhopisi, je Schlze oprdavnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik
dluhopis dané Emise v zaknihované podobé (déle jen "Osoba opravnéna k ucasti na Schizi"), ktery byl
evidovan jako Vlastnik dluhopisi v evidenci Centralniho depozitare ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem Ci evidence navazujici na
centrdlni evidenci ke Konci Ucetniho dne predchazejiciho o 3 (slovy: tfi) Pracovni dny den konani prislusné
Schlize (dale jen "Rozhodny den pro ucast na Schlzi"), pripadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu
zdkaznika v Centrdlnim depozitafi byl prislusny pocet Dluhopisl evidovan k Rozhodnému dni pro Ucast na
Schlizi, prokaze, Ze je Vlastnikem dluhopis( a tyto jsou evidovany na Uétu prve uvedené osoby z divodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Emitenta
nebo Administratora (je-li jmenovan). K pfipadnym prevoddm Dluhopist uskuteénénym po Rozhodném dni
pro Ucast na Schizi se nepfihlizi.

V pripadé imobilizovanych dluhopist, které jsou zastoupeny Sbérnym dluhopisem je Schlize opravnén se
Gcastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik dluhopisti dané Emise (dale jen "Osoba opravnéna k ucasti na Schizi"),
ktery v pfipadé Dluhopist zastoupenych Sbérnym dluhopisem, byl evidovan v Evidenci sbérného dluhopisu
vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude
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uvedena v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu) jako osoba vlastnici pfislusny Podil na shérném
dluhopisu ke Konci ucetniho dne predchazejiciho o 3 (slovy: tfi) Pracovni dny den konani Schlize (dale jen
"Rozhodny den pro Géast na Schizi") pripadné ta osoba, kterd potvrzenim od osoby, na jejimz Gétu byl
prislusny Podil na Sbérném dluhopisu evidovan v evidenci Administratora (nebo u jiné osoby s prislusnym
opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Doplnku dluhopisového programu) k
Rozhodnému dni pro ucast na Schizi prokaze, Ze je Vlastnikem dluhopisu a tyto jsou evidovany na Uctu prve
uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve
formé uspokojivé pro Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti,
ktera bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu).

V ptipadé vydani konkrétnich kust Dluhopist v listinné podobé je opravnén se Schlize Ucastnit a hlasovat na
ni pouze Vlastnik dluhopisu ke dni konani Schiize (,0soba opravnéna k ucasti na Schuizi), pricemz pfislusna
osoba musi byt uvedena v Seznamu vlastnikl dluhopist k po¢atku dne konani Schlize. K prevodim konkrétnich
listinnych Dluhopisti oznamenym Emitentovi v prlibéhu dne konani Schlize se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovadni na evropském regulovaném trhu nebo zahraniénim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v
Clenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor, je Rozhodnym
dnem pro Ucast na Schizi 7. (slovy: sedmy) kalendarni den predchazejici dni konani pfislusné Schize.

11.2.1 Hlasovaci prdavo

Osoba opravnénd k ucasti na Schizi ma takovy pocet hlasd z celkového poctu hlasli, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopistd k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi.

S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi a které k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 5.5 téchto Spolecnych emisnich podminek, neni spojeno
hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schiize a stanoveni poctu hlas( Vlastnik(
dluhopist pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nemUze spolecny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schlzi) vykonavat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy,
které vlastni.

11.2.2 Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schlize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni Ucastnit se Schlze zastupci Administratora (je-li jmenovan), spolecny zastupce Vlastniki
dluhopist ve smyslu ¢lanku 11.3.3 Spole¢nych emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k ucasti
na Schlizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan).

11.3  Prabéh Schtize; rozhodovani Schuze

11.3.1 Usndsenischopnost

Schiize je usnasenischopnd, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schlzi, které byly k
Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi Vlastnikd dluhopisd, jejichZ jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30
% celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti dané Emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro ucast na
Schizi. Rozhoduje-li Schize o odvolani spole¢ného zastupce, nezapoditavaji se hlasy nalezZejici spole¢nému

zastupci
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(je-li Osobou opravnénou k Ucasti na Schizi) do celkového poctu hlasli. Pred zahdajenim Schiize poskytne
Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o poctu vSech Dluhopisy,
ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schlzi v souladu s témito Emisnimi podminkami nebo
prislusnym Doplrkem dluhopisového programu opravnéni se Schiize Gcastnit a hlasovat na ni.

11.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem predsedd predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisu
nebo Vlastniky dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlasl pfitomnych Osob opravnénych
k ucasti na Schuzi. Do zvoleni predsedy predseda Schlzi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem dluhopist
nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolané Emitentem.

11.3.3 Spolecny zdstupce

Schlize muizZe ve smyslu § 24 odst. 1 Zdkona o dluhopisech usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu
za spolecného zastupce. Spolecny zastupce je v souladu se zdkonem opravnén svym jménem ve prospéch
Vlastnikl dluhopist dané Emise uplatriovat prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném predmétnym
rozhodnutim Schlize, kontrolovat plnéni emisnich podminek Dluhopisl ze strany Emitenta a cinit svym
jménem ve prospéch Vlastnikd dluhopis dané emise dalsi Ukony nebo chranit jejich zajmy, a to zplsobem a
v rozsahu stanoveném rozhodnutim Schiize. Takového spolecného zastupce mulze Schilize odvolat stejnym
zpUsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem.

Jakékoliv ozndmeni Vlastnikim dluhopist platné a ucinné, véetné smluv uzavienych mezi Emitentem a
spolecnym  zadstupcem budou uverejnény v ceském jazyce na webové strance Emitenta
https://www.redstonegroup.cz/cs/finance Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak,
nebyl Emitentem na zakladé smlouvy uzaviené mezi Emitentem a spole¢nym zastupcem nejpozdéji k Datu
emise ustanoven ve vztahu k Emisi spolecny zastupce Vlastnika dluhopisu.

11.3.4 Rozhodovdni Schiize

Schlize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimZz se schvaluje zména
emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné Emisi, k niZ je v souladu s ¢lankem 11.1.2 téchto
Spolec¢nych emisnich podminek zapotrebi schvaleni Schilize, nebo k ustaveni a odvolani spolecného zastupce,
je treba alespon 3/4 (slovy: tfi ¢tvrtiny) hlasd pfitomnych Osob opravnénych k Gcéasti na Schizi. Pokud
nestanovi zakon jinak, stadi k pfijeti ostatnich usneseni Schlize prostd vétsina hlasi pfitomnych Osob
opravnénych k Ucasti na Schizi.

11.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schize usnasenischopna,

pak bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa. Neni-li Schlze, kterd ma rozhodovat o zméné emisnich
podminek Dluhopist dle ¢lanku 11.1.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné)
hodiny od stanoveného zacatku Schlize usnasenischopnad, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-li
to nadale potfebné, nahradni Schlzi tak, aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydn(i ode dne, na ktery byla
pavodni Schlize svolana. Konani nahradni Schlize s nezménénym programem jednani se oznami
Vlastnikm dluhopisti nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) dnl ode dne, na ktery byla plvodni Schize
svolana. Nahradni Schlize rozhodujici o zméné emisnich podminek dle ¢lanku 11.1.2 téchto Spolecnych
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emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usndsenischopnost uvedené v
¢lanku 11.3.1. téchto Spolecnych emisnich podminek.

11.4  Néktera dalsi prava Vlastnik( dluhopist

11.4.1 Dusledek hlasovdni proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢lanku 11.1.2 téchto Spolecnych emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k Ucasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo
se prislusné Schize nezllastnila (dale jen ,Zadatel“), mlie poZadovat vyplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist véetné pomérného vynosu z Dluhopist nebo o odkup Dluhopis( za trzni cenu, jichZ byla vlastnikem
k Rozhodnému dni pro ucast na Schlizi a které od takového okamiZiku nezcizila. Toto pravo musi byt
Zadatelem uplatnéno do 30 (slovy: tFiceti) dnii ode dne uvefejnéni takového usneseni Schiize v souladu s
¢lankem 12 téchto Spole¢nych emisnich podminek pisemnym ozndmenim (dale jen ,Zadost“) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny,
jinak zanika. Vy8e uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (slovy: tficet) dnG po dni, kdy byla Zadost doruéena
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan), (dale také jen ,,Den pfedcasné splatnosti dluhopisti“).

11.4.2 NdleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusd Dluhopis@, o jejichz splaceni je v souladu s timto ¢lankem zadano.
Zadost musi byt pisemnd, podepsana Zadatelem & osobami opravnénymi jednat jménem ¢i za Zadatele,
pficem? jejich podpisy musi byt Ufedné ovéreny. Zadatel musi ve stejné Ihité dorucit Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 6.5 téchto Spolecnych emisnich podminek.

12. Z2apis z jednani

O jednani Schilize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve lhité do 30 (slovy:
tficeti) dni ode dne konani Schlize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, kterd takova
Schlize pfrijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisti, musi byt
zapis ze Schize dorucen nejpozdéji ve Ih(ité do 30 (slovy: tficeti) dnli ode dne konani Schlze rovnéz
Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do doby promiceni
prav z Dluhopisli. Zapis ze Schlize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v béZiné pracovni
dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve lhité do 30 (slovy: tficeti) dnl ode dne konani Schize
uverejnit sdm nebo prostiednictvim jim povérené osoby (zejména Administratora, je-lijmenovan) vSechna
rozhodnuti Schlize, a to zplUsobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Spoleénych emisnich podminek a
zpUsobem, jakym uverejnil tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud
Schiize projednavala usneseni o zméné emisnich podminek uvedené v ¢lanku 11.1.2 téchto Spolecnych
emisnich podminek, musi byt o Ucasti na Schizi a o rozhodnuti Schlize pofizen notafsky zapis. Pro pfipad, Ze
Schlize takové usneseni pfijala, musi byt v notarském zapisu uvedena jména Osob oprdavnénych k Ucasti
na Schizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust Dluhopis( pfislusné emise, které
tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi.

13. Oznameni

Neni-li v pravnim predpisu, v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv oznameni Vlastnik
dluhopist platné a acinné, pokud bude uvefejnéno v Ceském jazyce na webové strance Emitenta
https://www.redstonegroup.cz/cs/finance. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpist
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pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Spoleénych emisnich podminek jiny zplsob, bude
takové oznameni povazovano za platné uverejnéné jeho uverejnénim predepsanym pfisluSnym pravnim
predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré ozndmeni uverejiiovano vice zplsoby, bude se za datum takového
oznameni povazovat datum jeho prvniho uverejnéni.

14. Rozhodné pravo, jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztahd vzniklych v
souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem ptislusnym k
feSeni veskerych sporll mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisli v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z
téchto Spolecnych emisnich podminek a kteréhokoli Doplriiku dluhopisového programu (véetné sporl
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi a sporl tykajicich se jejich
existence a platnosti), je Krajsky soud v Ostravé. Tyto Emisni podminky a Doplriky dluhopisového programu
mohou byt prelozeny do angli¢tiny nebo do dalsSich jazyk(. V takovém pfipadé, pokud dojde k rozporu
mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

15. Definice

Nad ramec pojm0 jiz definovanych v textu téchto Spoleénych emisnich podminek maji pro Gcel téchto
Spolecnych emisnich podminek nésledujici pojmy niZze uvedeny vyznam:

Administrator ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
Agent pro vypocty ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

BCPP znamend Burza cennych papirG Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, ICO 47115629, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze oddil B vlozka 1773

Centralni depozitaf znamend spolecnost Centrdlni depozitdi cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 00, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 4308 vedenou
Méstskym soudem v Praze.

CNB znamenad Ceskou narodni banku, ktera vykonava dohled nad kapitdlovym trhem v souladu se zdkonem ¢&.
15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné a doplnéni dalSich zakond, ve znéni pozdéjsich
predpist, pfipadné jinou osobu, kterd mize mit v budoucnosti pfisluné pravomoci Ceské narodni banky.

Castka k thradé znamena jmenovitou hodnotu Dluhopistl, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim dluhopis@ pfi
splatnosti nebo predcasné splatnosti Dluhopisu.

Datum emise znamenda datum oznacujici prvni den, kdy mizZe dojit k vydani Dluhopis pfislusné Emise
prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

Dcefind spole€nost znamena jakoukoliv osobu, v niZ ma Matetska spole¢nost pfimy nebo nepfimy podil
vice nez 50 % (slovy: padesat procent) na zakladnim kapitdlu nebo na hlasovacich pravech nebo ma pravo
jmenovat nebo odvolat vétsSinu osob, které jsou ¢leny statutarniho organu této osoby nebo ¢leny dozorciho
organu takové osoby, nebo muZe toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo jejiz ucetni zavérky jsou
zahrnuty do konsolida¢niho celku Matefské spolecnosti.
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Den konecné splatnosti dluhopisti znamena kaZzdy den oznaceny jako Den koneéné splatnosti dluhopist v
Dopliiku dluhopisového programu v souladu s ¢lankem 6.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Den predcasné splatnosti dluhopisi ma vyznam uvedeny v ¢lancich 5.2.2, 6.2, 8.2 a 11.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalsi den oznaceny jako Den predcasné splatnosti
dluhopist v Dopliiku dluhopisového programu.

Den splatnosti dluhopisi znamenad Den konecné splatnosti dluhopisi i Den predéasné splatnosti
dluhopisa.

Den vyplaty znamend kazdy Den vyplaty urokd, Den konecné splatnosti dluhopisi a Den predcasné
splatnosti dluhopist v souladu s ¢lankem 6.2 téchto Spolecnych emisnich podminek.

Den vyplaty urokd znamenda kazdy den oznaceny jako Den vyplaty drok( v Dopliiku dluhopisového
programu v souladu s ¢lankem 6.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Dluhopisovy program znamena tento sedmy Dluhopisovy program Emitenta ve smyslu §11 Zikona o
dluhopisech.

Doplnék dluhopisového programu znamend dokument (resp. soucdst Kone¢nych podminek) ve smyslu §11
odst. 3 Zakona o dluhopisech, tj. doplnék spolec¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro danou
Emisi.

Emise dluhopisti nebo Emise nebo Dluhopisy znamena jednotlivé emise, které je na zadkladé Dluhopisového
programu Emitent opravnén vydavat

Emisni podminky znamenaji spole¢né emisni podminky pro Dluhopisovy program

Emitent znamena obchodni spole¢nost REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Kosmonaut( 1221/2a,
779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod
sp. zn. B 10998

EUR, Euro ¢i euro znamena zakonnou ménu clenskych statli Evropské unie, které ptijaly tuto jednotnou ménu.

EURIBOR znamena:

a) urokova sazba v procentech p.a. (per annum), kterd je uvedena na internetovych strankach
https://www.euribor-rates.eu/en/ (resp. na jakékoli pripadné jiné strance ¢i sekci, nebo v jiném zdroji, ze
kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu referenc¢ni sazby EURIBOR) jako hodnota fixingu Urokovych sazeb
prodeje na evropském trhu eurovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida
prislusnému Vynosovému obdobi, ktera je platna pro den, kdy je EURIBOR zjistovan (tj. platna pro druhy
Pracovni den predchazejici pocatku Vynosového obdobi). V pfipadé, Ze Vynosové obdobi je takové obdobi,
pro které neni EURIBOR na strankach https://www.euribor-rates.eu/en/ (nebo jiném oficidlnim zdroji)
uveden, pak EURIBOR urci Agent pro vypocty za poufZiti linearni interpolace na zakladé EURIBOR pro nejblizsi
delsi obdobi, pro které je EURIBOR na zminénych internetovych strankach (nebo jiném oficidlnim zdroji)
uveden a EURIBORu pro nejblizsi kratSi obdobi, pro které je EURIBOR na zminénych strankach (nebo jiném
oficialnim zdroji) uveden. Pokud neni moZzno EURIBOR zjistit zplisobem uvedenym v tomto odstavci (a),
pouZzije se nize uvedeny odstavec (b).
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b) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu EURIBOR podle vyse uvedeného odstavce (a), bude v
takovy den EURIBOR uréen Agentem pro vypocty jako aritmeticky pramér kotaci urokové sazby prodej
eurovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida prislusSnému Vynosovému obdobi,
ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodiné dopoledne prazského casu od alespon 3 (tfi) bank dle
volby Agenta pro vypocCty pusobicich na evropském mezibankovnim trhu. V pfipadé, Ze se nepodafi EURIBOR
stanovit ani timto postupem, bude se EURIBOR rovnat EURIBOR zjisténému v souladu s odstavcem (a) vyse v
nejblizsSim predchozim Pracovnim dni, v némz byl EURIBOR takto zjistitelny

Insolvenéni zakon znamena zakon €. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho feseni, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

K& nebo CZK znamend korunu éeskou, zdkonnou ménu Ceské republiky.

Kone¢né podminky znamenaji konecné podminky nabidky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni o
prospektu.

Konec ucetniho dne znamena okamzik, po némz Centrdlni depozitat, resp. osoba, kterd vede samostatnou
¢i navazujici evidenci Vlastnikd dluhopis nebo Podild na sbérném dluhopisu nebo Seznam vlastnik(
dluhopisl (podle toho, co je ve vztahu k dané Emisi dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro néj
zavaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci prevodu Dluhopisu nebo Podilu na sbérném dluhopisu az
k ndsledujicimu dni.

Konvence pracovniho dne ma vyznam uvedeny v ¢l. 6.3 Emisnich podminek.

Materskd spoleénost nebo Ruditel znamend spolecnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se sidlem tf.
Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 04137582, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10698.

Naftizeni o prospektu znamenda Naftizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna
2017, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES

Nafizeni Komise znamend Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019,
kterym se doplfiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah,
kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce cennych papirl nebo jejich prijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004.

Obcéansky zakonik znamena zékon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Opravnéné osoby nebo Opravnéna osoba znamend osoby ¢i osobu opravnéné k vyplaté drokovych Ci
jinych vynost a Castky k Ghradé uréené dle pravidel uvedenych pro jednotlivé piipady v ¢lanku 6.4 téchto
Spolecnych emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.

Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.2 téchto Spoleénych emisnich
podminek.
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Osoba vedouci samostatnou evidenci znamend Administratora nebo jinou osobu opravnénou k vedeni
Samostatné evidence, ktera bude v Doplriku dluhopisového programu uvedena.

Oznameni o predcasném splaceni pii neplnéni povinnosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

Pracovni den znamena pro Dluhopisy denominované v ceskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny
banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoFradani mezibankovnich obchod( v éeskych korundach.

PRIBOR znamena:

a) urokovd sazba v procentech p.a. (per annum), kterd je uvedena na internetovych strankach Ceské
narodni banky v sekci Uvod > Finanéni trhy > Penéini trh > PRIBOR > Fixing Urokovych sazeb na
mezibankovnim trhu depozit - PRIBOR (resp. na jakékoli pfipadné jiné strance ¢i sekci, nebo v jiném
zdroji, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referencni sazby PRIBOR) jako hodnota fixingu
urokovych sazeb prodeje na prazském trhu ¢eskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové
obdobi, které odpovida pfislusSnému Vynosovému obdobi, kterd je platna pro den, kdy je PRIBOR
zjistovan (tj. platna pro druhy Pracovni den predchazejici po¢atku Vynosového obdobi).

V pfipadé, 7e Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni PRIBOR na strankach Ceské narodni
banky (nebo jiném oficidlnim zdroji) uveden, pak PRIBOR urci Agent pro vypocty za pouZiti linedrni
interpolace na zdkladé PRIBORu pro nejblizsi delSi obdobi, pro které je PRIBOR na zminénych
strankdch Ceské narodni banky (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden a PRIBORu pro nejblizsi kratsi
obdobi, pro které je PRIBOR na zminénych strankach Ceské narodni banky (nebo jiném oficidlnim
zdroji) uveden. Pokud neni mozno PRIBOR zjistit zplisobem uvedenym v tomto odstavci (a), pouZije
se nize uvedeny odstavec (b).

b) Pokud nebude v kterykoli den moZné urcit sazbu PRIBOR podle vySe uvedeného odstavce (a), bude v
takovy den PRIBOR urcen Agentem pro vypocty jako aritmeticky prdmér kotaci Urokové sazby prodej
Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovidd pfislusnému
Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodiné dopoledne prazského casu
od alespon 3 (tfi) bank dle volby Agenta pro vypocty plsobicich na prazském mezibankovnim trhu. V
pfipadé, Ze se nepodafi PRIBOR stanovit ani timto postupem, bude se PRIBOR rovnat PRIBORu
zjisténému v souladu s odstavcem (a) vyse v nejblizsim prfedchozim Pracovnim dni, v némz byl PRIBOR
takto zjistitelny.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty znamena ve vztahu k Dluhopisdim den, ktery o 30 (slovy:
tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi casovy Usek) predchazi prislusnému Dni
konecné splatnosti dluhopisl nebo Dni predcasné splatnosti dluhopist, pricemz v3ak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopist nebo Den pred¢asné splatnosti
dluhopisli neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro vyplatu znamend Rozhodny den pro vyplatu vynosu a Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamena ve vztahu k zaknihovanym, imobilizovanym Dluhopisiim a
Dluhopistiim, jeZ jsou predstavovany Sbérnym dluhopisem den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni (nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu jiny ¢asovy Usek) predchazi pfislusSnému Dni vyplaty arok(, pricemz vsak
plati, Ze pro ucely zjiSténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty Uroku neposouvd v
souladu s Konvenci pracovniho dne.

60



REDSTONE INVEST a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

Rozhodny den pro ucast na Schhzi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.2 téchto Spoleénych emisnich
podminek.

Sbérny dluhopis ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.2.5 téchto Emisnich podminek.

Seznam vlastnikli dluhopisti je seznam Vlastnik( dluhopis vydanych v listinné podobé vedeny Emitentem.
Seznamem vlastnikd dluhopist vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho depozitafe nebo
osoby vedouci evidenci navazujici na centrdlni evidenci. V pfipadé, Ze jsou Dluhopisy zastoupeny Podilem na
sbérném dluhopisu, je Seznamem vlastnikl dluhopisi samostatna evidence vedena o Sbérném dluhopisu
Administratorem (nebo jinou osoby s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu) v souladu s ¢l. 1.2.5 téchto Emisnich podminek.

Schlize ma vyznam uvedeny v ¢l. 11.1 téchto Emisnich podminek.

Skupina REDSTONE nebo Skupina znamena spolec¢nosti spadajici pod Materskou spolecnost REDSTONE REAL
ESTATE a.s., v€etné Matefské spolecnosti.

Vlastnik dluhopisu ma vyznam uvedeny v ¢l. 1.2.3., 1.2.4. a 1.2.5 téchto Emisnich podminek.

Vynosové obdobi znamena obdobi pocinajici Datem emise (vCetné) a koncici v poradi prvnim Dnem
vyplaty urokd (tento den vyjimaje) a déle kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty urokd (véetné) a koncici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty Urokd (tento den vyjimaje), az do Dne
konecné splatnosti Dluhopis(, pficemz vSak plati, Ze neni-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu
stanoveno jinak, pak pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty droku
neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Zakladni prospekt znamend zakladni prospekt sedmého dluhopisového programu zfizeného Emitentem v
roce 2025. Dokument ve smyslu Natizeni o prospektu a Nafizeni Komise; tj. tento dokument.

Zakon o dluhopisech znamena zékon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zakon o podnikani na kapitalovém trhu znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zavazky ¢i Zavazek znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni ¢astky a dale
dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné castky.

Zména zasadni povahy ma vyznam uvedeny v ¢l. 11.1.2 téchto Emisnich podminek.

Zadatel ma vyznam uvedeny v ¢l. 11.4.1 téchto Emisnich podminek.

Zadost ma vyznam uvedeny v €l. 11.4.1 téchto Emisnich podminek.
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V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formuldf pro Koneéné podminky, obsahujictho konec¢né podminky nabidky, ktery bude
vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vyddvanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro kterou
bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru, jak je popsano v uvodnich ustanovenich Zakladniho
prospektu. Soucasti bude i shrnuti dané Emise.

Kone¢né podminky budou v souladu se zakonem predany k ulozeni CNB a uvefejnény stejnym zptsobem
jako Zakladni prospekt.

DuleZité upozornéni: Ndsledujici text predstavuje formuldar Konecénych podminek (bez kryci strany, kterou
bude kazdy formuldr pro Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konec¢né podminky nabidky dané Emise
dluhopisd, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden
jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udajd. Je-li v hranatych
zdvorkdch zdroveri uveden symbol "e", jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovsem
nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol "e", budou chybéjici udaje
doplnény v Konecnych podminkdch pfislusné Emise dluhopist. Rozhodujici bude vZdy uUprava pouZitd
v Konecnych podminkdch.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto koneéné podminky (,Koneéné podminky”) predstavuji kone¢né podminky nabidky ve smyslu nafizeni
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo
prijeti cennych papir( k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (,Nafizeni o
prospektu”), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisti (dale jen ,Dluhopisy”).
Kompletni prospekt Dluhopisi je tvoren (i) témito Konecnymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem
dluhopisového programu spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Kosmonautl 1221/2a,
779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod
sp. zn. B 10998 (dale jen , Emitent“), ktery byl Emitentem vyhotoven dne [®] a schvalen rozhodnutim CNB
C.j. [®] ke sp. zn. [®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni dodatku ¢. [e] schvalenym
rozhodnutim CNB ¢&.j. [e] ke sp. zn. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,Zakladni
prospekt”). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Konecnymi
podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na
webovych strankach Emitenta www.redstonegroup.cz v sekci,, Finance”.

Zakladni prospekt ma platnost do [@] vCetné. [V pfipadé, Ze vefejna nabidka Dluhopisti bude trvat po skonceni
platnosti Zakladniho prospektu, bude nasledny zékladni prospekt Emitenta uverejnén na internetovych
strankach Emitenta www.redstonegroup.cz v sekci_,Finance”].

Tyto Konecné podminky byly vypracovdny pro ucely ¢l. 8 odst. 4 Narizeni o prospektu a musi byt vykladdny ve
spojeni se Zdkladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s ¢l. 8 odst. 5 Narizeni o prospektu uverejnény shodnym zplsobem
jako Zdkladni prospekt, tj. na webovych strankdch www.redstonegroup.cz v sekci,, Finance”a byly v souladu
s prdvnimi predpisy ozndmeny CNB.

Upiné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zdkladni prospekt (ve znéni prfipadnych dodatkii)
vykldddn ve spojeni s temito Konecnymi podminkami.
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[Prdvo na odvoldni souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu se vztahuje rovnéZ na investory, kteri
souhlasili s nakupem nebo upsdanim cennych papirii béhem doby platnosti pfedchoziho zdkladniho prospektu,
pokud jim cenné papiry dosud nebyly doddny.]

[KE KONECNYM PODMINKAM BUDE PRILOZENO SHRNUTI JEDNOTLIVE EMISE]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit porfadi] emise v ramci sedmého Dluhopisového programu zfizeného
vroce 2025 (dale jen ,Dluhopisovy program“) v maximalnim objemu nesplacenych Dluhopisl
7.000.000.000,- K¢ (slovy: sedm miliard korun ceskych). Znéni spolec¢nych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopis vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole
"Spole¢né emisni podminky Dluhopisi" v Zakladnim prospektu schvéleném CNB a uvefejnéném
Emitentem (dale jen ,Spole¢né emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Emisnich podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Emisnich podminkach jinak.

Investofi by méli zvaZit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tyto Konec¢né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktudlni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uverejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpist, zejména v
souvislosti s plnénim pribéznych informacnich povinnosti Emitenta cennych papirG pfijatych k
obchodovani na regulovaném trhu. Po datu vyhotoveni Kone¢nych podminek by zdjemci o koupi Dluhopist
méli sva investicni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek
uverejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou
v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho
prospektu a Konecnych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou
schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB.
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1. Odpovédné osoby

(a) Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konec¢nych podminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Koneénych podminek je Emitent, tedy spolecnost
REDSTONE INVEST a.s. se sidlem na adrese tf. KosmonautC 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze dle jeho nejlepSiho védomi Udaje uvedené v téchto Koneénych podminkach k datu
jejich vyhotoveni jsou sprdvné a nebyly v nich zamléeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich
vyznam.

V Olomouci dne [e]

Za REDSTONE INVEST a.s.

Jméno: [o]
Funkce: [o]
Jméno: [e]
Funkce: [@]

2. Shrnuti Emise Dluhopist

V této Casti bude uvedeno shrnuti Konecénych podminek Dluhopis(i ve smyslu
Nafizeni o prospektu.

[e]

64



REDSTONE INVEST a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

3. Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék dluhopisového
programu”) predstavuje doplnék ke Spole¢nym emisnim podminkdm, jakoZto spoleénym emisnim
podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v
platném znéni (dale jen ,Zakon o dluhopisech").

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu se Spolecnymi emisnimi podminkami tvofi Emisni
podminky niZe specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v rdmci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemiZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné se
Spoleénymi emisnimi podminkami.

NiZze uvedené parametry Dluhopisli upresiuji a doplnuji v souvislosti s touto Emisi dluhopisti Spolecné
emisni podminky uverejnéné drive vySe popsanym zplisobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spolecnych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

DileZité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisd, tzn. vzor té cdsti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specifickd. Je-
li v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice udajt, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych
udaja. Je-li v hranatych zdvorkdch zdroven uveden symbol "e", jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi
variantou, kterd ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden
symbol "e", budou chybéjici udaje doplnény v pfislusnych Konecnych podminkdch.

Cislovdni odstavcti uvedené ve vzoru Doplriku dluhopisového programu by mélo byt zachovdno pro danou
Emisi dluhopisd, i kdyZ je v odstavci uvedeno souslovi "nepouZije se" s tim, Ze pododstavce odstavce, ktery
se pro danou Emisi neuZije, mohou byt vymazdny.
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CAST A — PODMINKY EMISE

1. ISIN Dluhopist: [o]
2. FISN Dluhopisti: [o]
3. CFI Dluhopis: [o]
4, Jmenovitad hodnota jednoho Dluhopisu: [o]
5. Podoba Dluhopis(: [zaknihovand; centrdlni evidenci o Dluhopisech vede

Centralni depozitar] / [Sbérny dluhopis, ktery je
imobilizovanym cennym papirem ve smyslu § 36 odst. 1
Zakona o dluhopisech; Evidenci sbérného dluhopisu
vede [®]/ Administrator]] / [listinnd; Dluhopisy jsou
Listinnymi dluhopisy; Seznam vlastnik( dluhopisti vede

Emitent.]
6. Forma Dluhopis(i: [na fad / na dorucitele / nepouiije se]
7. Celkova predpokladand jmenovita hodnota [e]

Emise dluhopist:

[ano; Emitent ma pravo zvysit celkovou jmenovitou

8. Prdvo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou ) I
hodnotu Emise dluhopist / podminky tohoto ho,dvno'fu Emise dlvl,JhOplsu' pricemz ovbjem t9hotc3
2vjent: zvyseni neprekroci [[] / [] %] predpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopist] / ne / Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté, neZ je celkovd predpoklddand hodnota
Emise dluhopis(]
9. Pocet DluhopisU: [®] ks
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

ZAKLADNi PROSPEKT

Cislovani Dluhopist (pokud se jednd o Listinné [- / nepoufzije se]

Dluhopisy):

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:

ZpUsob vydani DluhopisU:

Nazev Dluhopisu:

Datum emise:

Emisni Ih(ta (lhata pro upisovani):

Emisni kurz Dluhopisli k Datu emise:

Emisni kurz Dluhopis po Datu emise:

Urokovy vynos:

Urokova sazba Dluhopisti s pevnym

urokovym vynosem (nepouZije-li se, smazte
zbylé pododstavce)

[Koruna éeska (K¢&) / EUR]

[Dluhopisy [budou / byly] vydany [jednorazové k Datu
emise] / Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu
emise, avSak v pfipadé, Ze se umisténi celé jmenovité
hodnoty Emise k Datu emise nezdafi, mohou byt
vydavany i po Datu emise v transich v pribéhu Emisni
Ihaty [, resp. Dodate¢né emisni |hity] / Dluhopisy
budou vydavany v transich v pribéhu Emisni Ihaty,
[resp. Dodate¢né emisni lhaty] / Dluhopisy budou
vyddvany pribéiné béhem Emisni lhaty, [resp.
Dodatecné emisni lhity] / [e]

(o]

(o]

Od [e] do [e]

[®] % jmenovité hodnoty / [e] KC / [e] EUR

[[®] % jmenovité hodnoty / [e] KE/[e] EUR/ cena za
nabizené Dluhopisy bude urcena vidy na zakladé
aktudlnich podminek na trhu a bude pravidelné
uverejiovana na webovych strankach Emitenta
www.redstonegroup.cz, vsekci [®], pficemzZ tam,
kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu
dale pfipocten odpovidajici alikvotni vynos.]

[pevny/pohyblivy]

[pouzije se/nepoufije se]

[®] % p.a.

67


http://www.redstonegroup.cz/

REDSTONE INVEST a.s.

20. Urokové sazba Dluhopist s pohyblivym
urokovym vynosem (nepouZije-li se, smazte
zbylé pododstavce)

20.1 Urokova sazba Dluhopisi

21. Vyplata urokovych vynos:

22. Den konecné splatnosti Dluhopist:

23. Den vyplaty vynosu:

24, Rozhodny den pro vyplatu vynosu:

25. Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty:

26. Predcasné splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopis® z rozhodnuti Emitenta podle ¢l.
5.2 (Rozhodnuti o pfedcasném splaceni)
Spolec¢nych emisnich podminek:

23.1 Data, ke kterym Ize Dluhopisy
predcasné splatit z rozhodnuti Emitenta:

23.2 Lh{ty pro ozndmeni o pfed¢asném
splaceni:

23.3 Hodnota kazdého predcasné splatného
Dluhopisu (pfi Rozhodnuti o predéasném
splaceni):

ZAKLADNi PROSPEKT

[pouZije se/nepoufije se]

[Pohybliva urokova sazba, kterd bude matematicky
zaokrouhlena na dvé desetinnd mista, bude pro
kazdé Vynosové obdobi stanovena [jako hodnota
zvolené referencni sazby [PRIBOR [3M]/[6M]/[12M]
/ [EURIBOR [3M]/[6M]/[12M] platné pro druhy
Pracovni den pred pocatkem pfrislusného
Vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje,
[zvysené] / [snizené] o marii ve vysi ® % p.a.
Vyjadieno vzorcem: [PRIBOR [3M]/[6M]/[12M]
[+]/[-] ® % p.a.] / [EURIBOR [3M]/[6M]/[12M] [+]/[-]

[jednou rocné zpétné / pololetné zpétné / étvrtletné
zpétné (popis vsech dat, ke kterym budou vypldceny
urokové vynosy)]

[e]
[e]

[/ dle ¢lanku 15 Spoleénych emisnich podminek]

[e/ dle ¢lanku 15 Spoleénych emisnich podminek]

[ano/ ne]

[¢/ dle €lanku 5.2.2 Spole¢nych emisnich podminek]

[e]
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Administrator

Uréend provozovna Administratora

Agent pro vypocty:

Kotacni agent:

Spolecny zastupce Vlastnik( dluhopis(:

Provedeno ohodnoceni finanéni zpUsobilosti
Emise dluhopis( (rating)

ZpUsob a misto upisovani Dluhopisu, zplUsob
a lhatu predani Dluhopist jednotlivym
upisovatellim a zpUsob a misto dhrady
Emisniho kurzu upsaného Dluhopisu.
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[neni jmenovan / e]

[dle ¢lanku 10.1.1 Spole€nych emisnich
podminek / @]

[neni jmenovan/ e]

[e/ nepouiije se]

[Na zdkladé smlouvy uzaviené mezi Emitentem a
spoleénym zastupcem Vlastnik( dluhopist nejpozdé;ji
k Datu emise byl ustanoven ve vztahu k Emisi jako
spoleény zastupce Vlastnikd dluhopist [e]. / e /
nepouZije se]

[ano; Emisi dluhopist byl pfidélen nasledujici rating
spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 - [e] / nepouZije
se (Emisi dluhopis( nebyl ptidélen rating) / [e]

Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na
zdkladé smluvniho ujednani mezi Emitentem a
prislusnymi investory [v sidle Emitenta / v jednotlivych
pobockach Emitenta / vsidle nebo pobockach
Emitentem zvolenych financnich zprostfedkovatell /
[e]].

[Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisti
bude jako ManazZer emise zajistovat [e]. [Podminkou
nabyti Dluhopist prostfednictvim ManazZera je [®]] /
[e].]

[InvestoFi budou oslovovani [Emitentem / ManazZerem
/ [®]], a to postou nebo zejména za poutziti prostfedku
komunikace na ddlku, a budou vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisd. Rozhodne-li se
investor investovat do Dluhopisi, podepise nebo
autorizuje  objednavku ke  koupi  DluhopisU.
Objednavka musi obsahovat alespon identifikaci
investora, konkrétni Emisi  dluhopisi, pocet
objednanych Dluhopis(l, vysi investice, prohlaseni o
danovém domicilu, datum a podpis nebo autorizaci
investora.] / [e].]

Vydani Dluhopist zabezpecuje [[®] / Emitent sam].

Obchod s investorem bude vyporadan [zaplacenim
kupni ceny Dluhopisli na ucet [Emitenta / [e]] a
[pfedanim  listinnych  Dluhopist /  zapisem
zaknihovanych Dluhopisli na majetkovy Ucet investora
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34.

35.

Interni schvaleni Emise dluhopis(:

Udaje o osobéch, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisa:
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/ zépisem investora jako vlastnika Podilu na sbérném
dluhopisu v samostatné evidenci Sbérného dluhopisu
vedené [Administratorem / [e]] / [®]].

[Investofi maji povinnost zfidit si u [Administratora /
[@]] (pokud jiz tento zfizeny nemaji) [majetkovy ucet
na kterém bude [Administrator/ [e]] pro investora
evidovat Dluhopisy a] bankovni ucet pro ucely
vyporaddni obchodu s Dluhopisy. Investofi jsou
povinni  vlozit na bankovni Ucet vedeny
[Administratorem / [e]] penéini prostiedky
odpovidajici emisnimu kurzu Dluhopis(, a to [nejméné
[e] dni pfed Datem emise (pokud investor Dluhopisy
upisuje pred Datem emise) nebo ve |h(té dohodnuté s
kazdym investorem (pokud investor Dluhopisy upisuje
po Datu emise) / ve |haté dohodnuté s kazdym
investorem / [@]].]

[Dluhopisy budou [investorovi predany / zapsany na
majetkovy Gcéet investora] / Vlastnické pravo investora
k Podilu na sbérném dluhopisu bude zapsano do
samostatné evidence vlastnikl podild na Sbérném
dluhopisu vedené [Administratorem / [e]]] [k datu
Emise / ve Ihité [@] dnl po zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopist / ve IhGté dohodnuté individualné s kazdym
investorem / [®]].

[Dluhopisy budou investordm predany v [e] /
Dluhopisy budou vydany zapisem na majetkovy ucet
Emitenta ve smyslu prislusnych pravnich predpist /
Sbérny dluhopis bude vydan v okamziku, kdy budou
investory upsany vsechny Dluhopisy, které byly v
ramci Emise vydany, pfipadné kdy budou vydany
Dluhopisy v mensim objemu (nizsi celkové jmenovité
hodnoté emise Dluhopisll), nez byla predpokladana
hodnota Emise v souladu s ¢l. 2.1. Emisnich podminek
a Sbérny dluhopis bude dan do Uschovy u
[Administratora /[e]], tj. k [Datu emise /[®]]/[®]].

[Vydani Emise dluhopist schvdlilo [pFfedstavenstvo /
[®]] Emitenta dne [e]./ @]

(o]
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CAST B — INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Konecnych podminek obsahuje dopliujici informace (,,Doplfiujici informace”), které jsou jako
soucast prospektu cenného papiru vyZzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopis(, resp. ptijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

Nize uvedené Doplniujici informace doplfiuji v souvislosti s [vefejnou nabidkou Dluhopist [a]/pfijetim
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu] informace uvedené vyse v téchto Konecnych podminkach.
Dopliujici informace tvofi spolecné s Dopliikem dluhopisového programu konecné podminky nabidky
DluhopisU.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,,nepouZije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spolecnych emisnich
podminkach.

Dulezité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou emisi Dluhopisd,
tzn. vzor té &dsti Koneénych podminek, kterd se bude vztahovat k verejné nabidce takovych Dluhopist a/nebo
jejich prijeti k obchodovdni na requlovaném trhu. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice udaju,
bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zdvorkdch zdroveri uveden
symbol "e", jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovSem nemusi byt pro konkrétni
Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol "e", budou chybéjici udaje doplnény v pfislusnych
Konecnych podminkdch.

1. Verejnd nabidka: [[NepouzZije se; Dluhopisy nebudou nabizeny
verejné ve smyslu prislusnych pravnich predpist
/ Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné
nabidky.] [Emitent bude Dluhopisy nabizet az do
[objemu [@] /celkové jmenovité hodnoty Emise]
[tuzemskym / zahrani¢nim] [tuzemskym a
zahraniénim] [kvalifikovanym / jinym neZ
kvalifikovanym  (zejména  retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym)] investorim.] /e]

1.1 Podminky primarni vefejné [e] / nepouiZije se]

nabidky: [Podminky primarni vefejné nabidky: [vietné
popisu postupu pro objedndvku Dluhopist]]
[Minimalni ¢astka objednavky: [e]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [e]]
[Maximalni  celkovd jmenovitd  hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym investorem

v objednavce je omezena celkovou jmenovitou
hodnotou nabizenych Dluhopisi.]

[Umisténi Emise bude provedeno
prostfednictvim [e] [LEI: @, (Manazer)].] /

[Umisténi Emise provede Emitent sam.] /
[Umisténi Emise bude provedeno
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1.2 Udaj, zda mize obchodovani
zacit pred ucinénim oznameni:

1.3 Uverejnéni vysledkl nabidky:
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prostfednictvim [e®], a zarovern mlZe Emitent
provadét umisténi Emise sdm.]

[[Emitent / @] je opravnén nabidky investor( dle
svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz
investor uhradil [Emitentovi/e] celou cenu za
plvodné v objedndvce poZzadované Dluhopisy,
zaSle mu [Emitent]/[®] pfipadny pfeplatek zpét
bez zbytecného prodleni na udcet sdéleny
[Emitentovi /e] investorem.]

[Kone¢nd jmenovitd hodnota Dluhopisl
pfidélend jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [Emitent / @] zasilat jednotlivym
investorlim (zejména za pouZiti prostiedk(
komunikace na dalku).] /e]]

[Lhata, v niz bude primarni verejnd nabidka
oteviena, je od [e] do [e].]

[Metody a Ihaty pro splaceni a doruceni
Dluhopist pfi primarni verfejné nabidce: [®]]
[Vybrani investoti budou oslovovani [Emitentem
/ ®] (zejména za pouziti prostifedkd komunikace
na dalku) [v ramci smluvnich vztahd s
[Emitentem / @])] a vyzvani k podani objednavky
ke koupi Dluhopisi.]

[Postup pro Zadost: [e] vcetné prFipadnych
dokladu potiebnych k Zddosti.]

[PFi primarni vefejné nabidce ¢inéné Emitentem
bude cena za nabizené Dluhopisy [rovha [@]%
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist [po
dobu [e] a nasledné urcena vidy na zakladé
aktudlnich podminek na trhu a bude pravidelné
uverejiovdana na internetovych strankach
[Emitenta [e], v sekci [@]] [a na internetovych
strankach ManazZera [e®], v sekci [®] / urcena
vzdy na zakladé aktudlnich podminek na trhu a
bude pravidelné uverejiovana na internetovych
strankach Emitenta [e], vsekci [®] [a na
internetovych strankach ManaZera [®], v sekci

[e]].]

[® / nepoutije se]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [e], na internetové strance
Emitenta v sekci [@].] / ® / nepouZije se]
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1.4 Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopis(; pfipsani Dluhopist na
ucéet investora / predani Listinnych
dluhopis(:

1.5 Postup pro vykon predkupniho
prava, obchodovatelnost
upisovacich prdv a zachdazeni

s neuplatnénymi upisovacimi pravy:

1.6 Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
transe pro urcity trh:

1.7 Naklady uctované investorovi:

1.8 Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych &asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

1.9 Umisténi Emise prostfednictvim
ManazZera (jiného nez Emitenta) na
zakladé pevného &i bez pevného
zévazku / uzavieni dohody o upsani
Emise:

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zUcastnénych v Emisi/nabidce:
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[e]

[- / nepoutije se]

[- / nepouiije se]

[Kazdy investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy u
[@], bude [®] hradit bézné poplatky spojené s
nabytim Dluhopist dle aktudlniho sazebniku [e]
k datu obchodu dostupného na [e] / [e]].

[Vlastnikovi Podilu na sbérném dluhopisu bude
[e] jako Administrator uctovat poplatky za
vedeni evidence o jim vlastnéném Podilu na
sbérném dluhopisu v souladu s aktudlné
platnym sazebnikem Administratora
dostupnym na [e] / [e]].

[® / nepouiije se]

[® / nepoutije se]

[Dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych
ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi Ci
nabidce Dluhopistd na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopisl podstatny.]

[[#] plsobi téZz v pozici Manazera,
Administratora, Agenta pro vypocty a Kotac¢niho
agenta Emise]. [[®] vede evidenci vlastnik(
podild na Sbérném dluhopisu.]] / [e]
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3.

4.

5.

Davody nabidky a pouZiti vynosu
Emise Dluhopisu:

Ptijeti Dluhopis( na pfislusny
regulovany trh, popf. mnohostranny
obchodni systém:

Prijeti cennych papirQ stejné tridy
jako Dluhopisy k obchodovani na
regulovanych trzich, trzich tfetich
zemi, trhu pro rlst malych a
stfednich podnik( nebo
mnohostranném obchodnim
systému:

Zprostifedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Dalsi omezeni prodeje Dluhopisi:
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Dluhopisy jsou nabizeny za uc¢elem
=  Provozni potfeby Emitenta

= [poskytnuti Uvéru nebo zapujcky
spolecnosti ze Skupiny za Ucelem [e]]

= [poskytnuti uvéru nebo zapujcky
spolecnosti ze Skupiny. K datu
vyhotoveni Kone¢nych podminek
nejsou znamy konkrétni projekty, do
kterych bude spolecnost ze Skupiny
investovat]

= [e]

Naklady ptipravy Emise dluhopisl Cinily cca [e]
Ke. Cisty vytézek Emise dluhopisC pro Emitenta
(pfi vydani celé predpokladdané jmenovité
hodnoty emise) bude cca [e] K¢.

V ptipadé navyseni objemu emise az do vyse [e®]
K¢ bude dcisty vytéZzek Emise dluhopisi pro
Emitenta cca [®] KC.

[Emitent pozadal o pfrijeti Dluhopisd k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /;
[e].] / [Dluhopisy byly pocinaje [e] pfijaty
k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /
[@].] / [Emitent ani jina osoba s jeho svolenim i
védomim nepozddala o pfijeti Dluhopist k
obchodovdni na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papir@ ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému ani  organizovaném  obchodnim
systému.]

[e / Dle védomi Emitenta nejsou zadné cenné
papiry vydané Emitentem stejné tfidy jako
Dluhopisy pfijaty k obchodovani na Zadném
regulovaném trhu, trhu tfetich zemi, trhu pro
rist malych a stfednich podnikl nebo
mnohostranném obchodnim systému.]

[® / Zadna osoba nepfijala zévazek jednat jako
zprostredkovatel pfi sekunddrnim obchodovani
(market maker).]

[- / nepouiije se]
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10.

11.

12.

Identifikace finan¢nich
zprostredkovatell, ktefi maji
povoleni pouZit prospekt Dluhopist
pfi nasledné nabidce ¢i kone¢ném
umisténi Dluhopisu:

Nabidkové obdobi, v némzZ mohou
povéreni finanéni zprostfedkovatelé
provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
koneéné umisténi Dluhopisu:

Poradci:

Informace od tretich stran uvedené
v Koneénych podminkach / zdroj
informaci:

Informace uverejfiované

Emitentem po Dobu Emise
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[- / nepoutzije se]

(]

(]

[nepouzije se] / Nékteré informace uvedené v
Koneénych podminkdch pochdazeji od tretich
stran. Takové informace byly presné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v
mire, ve které je schopen to zjistit z informaci
zverejnénych pfislusnou treti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavddéjici. Emitent vSak neodpovidd za
nespravnost informaci od tretich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynaloZeni
vySe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj
informaci] / @]

[ / nepouiije se]



REDSTONE INVEST a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

VI. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pfipravila a vyhotovila a za Udaje v ném uvedené je odpovédna spolecnost
REDSTONE INVEST a.s. Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Zze podle jejiho nejlepsiho
védomi Udaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly zamléeny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, v Olomouci

Za REDSTONE INVEST a.s.

Richard Moravek

predseda predstavenstva

Ing. Pavel Nadvornik

¢len predstavenstva
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2. Opravnéni auditori

ZAKLADNi PROSPEKT

Ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 01.01.2023 do 31.12.2023 byla auditovana spole¢nosti:

Obchodni firma:

Deloitte Audit s.r.o.

Osvédceni C.:

079

Sidlo:

Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Clenstvi v profesni organizaci:

Komora auditor(i Ceské republiky

Odpovédna osoba:

Ing. Pavel Rastica, reg.¢. 2180

Misto podnikani:

Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 01.01.2024 do 31.12.2024 byla auditovana spole&nosti:

Obchodni firma:

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Osvédceni ¢C.:

071

Sidlo:

Praha 8, Pobfezni 648/1a, PSC 18600

Clenstvi v profesni organizaci:

Komora auditor(i Ceské republiky

Odpovédna osoba:

Ing. Josef Matusd, reg. €. 2578

Misto podnikani:

Praha 8, Pobfe?ni 648/1a, PSC 18600

7 7

3. Vybrané financni udaje

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finanéni Udaje Emitenta z auditovanych Ucetnich zavérek za obdobi
k 31.12.2024 a 31.12.2023*

Uletni zavérky byly vypracovany na zakladé Mezindrodnich standardil G¢etniho vykaznictvi upravenych
pravem Evropskych spolecenstvi (IFRS). Udaje zde obsaZené je tieba ¢ist ve spojeni s finanénimi udaji
obsaZenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

*V roce 2024 se Skupina, vietné Emitenta rozhodla upravit zplusob prezentace vybranych poloZek
financnich vykazu s cilem zvysit prehlednost a vypovidaci schopnost ucetni zdvérky pro uZivatele tcetnich
vykazi. Tato zména nemd dopad na ocenéni, klasifikaci ani rozpozndni poloZek ve financnich vykazech,
jednd se vyhradné o zménu prezentacniho charakteru. Tato uprava prezentace je v souladu s poZadavky
IAS 1 - Prezentace ucetni zavérky, konkrétné s dirazem na poskytovdni informaci, které jsou relevantni,
spolehlivé, srovnatelné a srozumitelné pro uZivatele ucetni zavérky.

Skupina je presvédcena, Ze novd struktura zlepsuje celkovou interpretaci klicovych tdaji o financni pozici.

Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku za obdobi konéici 31.12.2024 a 31.12.2023

(vt il ey
Financni vynosy 299 126 216 976
Financni naklady -294 501 -209 688
Nakoupené sluzby -1052 -1251
Ostatni vynosy 0 0
Ostatni naklady -71 -60
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VYSLEDEK HOSPODARENI PRED ZDANENIM 3502 5977
Dan z pfijm0 splatna -771 -1202
Dan z pfijml odlozena 0 0
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA OBDOBI CELKEM 2731 4775
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 0 0
UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 2731 4775
Vykaz o finanéni pozici k 31.12.2024 a 31.12.2023
(v tis. K&) Bod 31.12.2024 31.12.2023
Aktiva
Poskytnuté Uvéry — dlouhodoba cast 5.4 3196323 3221530
Dlouhodoba aktiva celkem 3196323 3221530
Penize a penézni ekvivalenty 5.5 117 658 118 640
Poskytnuté Uvéry — kratkodoba cast 5.4 719023
Danové pohledavky 615
Kratkodoba aktiva celkem 837 296 118 640
AKTIVA CELKEM 4033619 3340170
(v tis. KC) Bod 31.12.2024 31.12.2023
Vliastni kapital a zavazky
Zakladni kapital 5.6 2 000 2 000
Uplny vysledek za obdobi 5.6 2731 4775
Vysledek hospodareni min. let 5.6 11221 6 446
Vlastni kapital celkem 15 952 13 221
Dluhopisy - dlouhodoba ¢ast 5.7 2945 437 2512228
Dlouhodobé zavazky celkem 2945 437 2512228
Dluhopisy - kratkodoba ¢ast 5.7 1068 151 811336
Zavazky z obchodnich vztah( 4079 1854
Danové zavazky 0 1531
Kratkodobé zavazky celkem 1072 230 814721
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 4033 619 3340170

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi konéici 31.12.2024 a 31.12.2023

s 0 ol R I
Stav k 1.1.2023 2 000 7 139 -693 8 446
Uplny vysledek za obdobi celkem 0 4775 0 4775
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 -7 139 7139 0
Stav k 31.12.2023 2000 4775 6 446 13 221
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Uplny vysledek za obdobi celkem 0 2731 0 2731
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 -4.775 4775 0
Stav k 31.12.2024 2000 2731 11 221 15 952

Vykaz o penéznich tocich za obdobi kondici 31.12.2024 a 31.12.2023

(v tis. K¢) 31.12. 2024 31.12.2023
Zisk/Ztrata za rok pred zdanénim 3502 5977
Upravy:
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto 386 1334
Urokovy (zisk)/ztrata, netto -10 632 -10 106
Ostatni nepenézni operace -757 -6 050
Pfijaté Groky 604 11205
Prijmy ze splatek zapujcek 596 633 296 509
Poskytnuté uvéry -889 000 -1039 495
Zména stavu zdvazkl z obchodniho styku a jinych zavazk 2224 2199
Cisté penéini prostiedky z provozni ¢innosti -297 040 -738 427
Penézni toky z financovani
Zaplacené uroky -257 605 -156 106
Pfijmy z emise dluhopist 1314100 1221739
Splatky dluhopist -737 650 -230 900
Uhrada naklad@ na emisi dluhovych ndstroj -22786 -15121
Cisté penéini prostiedky pouiZité v ramci financovani 296 058 819 612
Cisty prirGstek penéZnich prostfedkd a penéznich ekvivalent -982 81185
Penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty na za¢atku obdobi 118 640 37 455
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 117 658 118 640

4. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v Uvodu tohoto Zakladniho prospektu — Rizikové
faktory.

5. Udaje o Emitentovi

5.1 Zakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma: REDSTONE INVEST a.s.

Misto registrace: Emitent je zapsany v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym
soudem v Ostraveé, spisova znacka B 10998
894500THHR6IWFCPE754

ICO: 066 71 691
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Datum vzniku:
Datum zalozent:
Sidlo:
Pravniforma:
Rozhodné pravo:
Telefonni Cislo:

E-mail:
Internetova webova adresa:

Pfedmeét c¢innosti:

Doba trvani:

Pravni predpisy, kterymi se Emitent ridi:

5.2 Udalosti specifické pro Emitenta

ZAKLADNi PROSPEKT

14. prosince 2017

11. prosince 2017

tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc
akciova spolecnost

pravni rad Ceské republiky

585208026

info@redstonegroup.cz
www.redstonegroup.cz

Emitent byl zaloZen za podnikatelskym ucelem, jak vyplyva ze
zakladatelskeé listiny Emitenta ze dne 11. 12. 2017. Pfedmétem
podnikani je v souladu s ¢l. 5 stanov Emitenta ve znéni ze dne 11.
12. 2017 (i) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona; a (ii) pronajem nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor.

na dobu neurcitou

Jedna se zejména o nasleduijici:

zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni

pozdéjsich predpisQ;

zdkon €. 90/2012 Sh., zdkon o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich
predpis(;

zédkon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani

(Zivnostenskv zakon). ve znéni nozdéisich predpisG:

zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni;
zédkon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni;

zékon ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, v
platném znéni;

zékon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Emitent si neni védom Zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla podstatny vliv pfi hodnoceni

platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny.

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu VII. dluhopisového programu vydal tyto dluhopisy na

zakladé:

- Dluhopisového programu I. — objem upsanych dluhopist ¢ini 13 050 000 Kc¢*;

- Dluhopisového programu Il. — objem upsanych dluhopist ¢ini 27 600 000 K¢*;

- Dluhopisového programu lll. — objem upsanych dluhopist ¢ini k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu

¢astku 733 000 000 K&*;

- Dluhopisového programu IV. — objem upsanych dluhopisl Cini k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu

¢astku 670 200 000 K¢ a 22 900 000 EUR*;

- Dluhopisového programu V. — objem upsanych dluhopist ¢ini k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu

¢astku 1 027 300 000 Ke*;
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- Dluhopisového programu VI. — objem upsanych dluhopisl Cini k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu
¢astku 1411 800 000 K¢ a 12 000 000 EUR;

(*Pozn.: K datu vyddni tohoto Zdkladniho prospektu byly zcela splaceny tyto emise DIuhopisového programu
1.-V. Celkem Emitent splatil 30 v celkové vysi 1 991 050 000 K¢ a 7 000 000 EUR. Tyto splacené emise nejsou
zapocteny ve vyse uvedenych cdstkdch upsanych dluhopisd.)

Tabulka splacenych dluhopisti k datu vyddni Zakladniho prospektu dluhopisového programu VII.:

Dluhopis: ISIN: Castka: Splaceno:
REDSTONEINV |. 04 4,9/22 20003522237 138 600 000 K& 16.08.2022
REDSTONEINV I. 01 4,7/23 20003520272 15 200 000 K& 10.12.2023
REDSTONEINV 1. 03 5,1/24 20003520868 79 050 000 K& 11.03.2024
REDSTONEINV I1. 02 4,3/23 20003527392 43 600 000 K& 16.10.2023
REDSTONEINV II. 01 5,2/25 CZ0003524498 38 700 000 K& 27.03.2025
REDSTONEINV I1I. 01 2,7/21 20003528317 75 000 000 K& 04.12.2021
REDSTONEINV IIl. 02 5,7/25 20003528770 200 000 000 K& 17.12.2021
REDSTONEINV I11. 03 5,4/25 20003528960 210 000 000 K& 17.12.2021
REDSTONEINV III. 08 2,7/22 CZ0003534869 75 000 000 K& 12.11.2022
REDSTONEINV IIl. 17 6,5/23 0003541872 75 000 000 K& 15.07.2023
REDSTONEINV III. 23 7,0/23 20003543639 56 400 000 K& 23.09.2023
REDSTONEINV 1I. 04 4,30/24 20003529604 34500 000 K& 19.02.2024
REDSTONEINV I1I. 06 4,3/24 20003532442 120 000 000 K& 16.07.2024
REDSTONEINV III. 18 7,2/24 20003541880 62 700 000 K& 15.07.2024
REDSTONEINV III. 21 7,6/24 CZ0003542904 34900 000 K& 02.09.2024
REDSTONEINV 11, 09 4,3/24 20003534851 68 500 000 K& 26.11.2024
REDSTONEINV IIl. 14 4,75/25 CZ0003538068 7 000 000 EUR 18.02.2025
REDSTONEINV I1l. 12 6,0/25 CZ0003537276 48 500 000 K& 25.02.2025
REDSTONEINV III. 15 6,5/25 20003539785 12 600 000 K& 20.05.2025
REDSTONEINV IV. 01 7,0/23 CZ0003545048 40 700 000 K& 11.11.2023
REDSTONEINV V. 08 7,5/24 20003548489 50 000 000 K& 24.03.2024
REDSTONEINV IV. 13 7,5/24 €Z0003550352 53 600 000 K& 09.06.2024
REDSTONEINV IV. 14 8,5/25 20003550329 33 200 000 K& 09.06.2025
REDSTONEINV IV. 17 7,7/24 CZ0003552556 43 600 000 K& 25.08.2024
REDSTONEINV IV. 02 7,9/24 20003544967 11900 000 K& 25.11.2024
REDSTONEINV IV. 05 8,3/24 CZ0003546053 32 100 000 K& 30.12.2024
REDSTONEINV IV. 09 8,5/25 20003548497 40 900 000 K& 24.03.2025
REDSTONEINV V. 01 7,7/24 CZ0003554495 75 000 000 K& 03.11.2024
REDSTONEINV V. 05 7,7/24 20003556490 71 800 000 K& 29.12.2024
REDSTONEINV V. 17 7,0/25 20003562530 150 000 000 K& 12.07.2025
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V ramci Dluhopisového programu VI. jsou aktuadlné verejné nabizeny 2 emise dluhopis(:

- REDSTONEINV VI. 17 6,0/27, ISIN: CZ0003574071 s limitem objemu 150 000 000 K¢ (s moznosti navyseni
az 0 50 % a pevnou urokovou sazbou 6,0%. Lhlta pro upisovani u této emise je stanovena v terminu od
23.6.2025 do 25.07.2025.

- REDSTONEINV VI. 18 6,75/28, ISIN: CZ0003574063 s limitem objemu 100 000 000 K¢ (s moznosti navyseni
az 0 50 % a pevnou uUrokovou sazbou 6,75%. Lh{ta pro upisovani u této emise je stanovena v terminu od
23.6.2025 do 25.07.2025.

(Objem upisu u téchto emisi k datu vyddni tohoto Dluhopisového programu VII. neni zapocten ve vyse
uvedenych celkovych cdstkdch upsanych dluhopist Dluhopisového programu VII. a ddle viz. Tabulka
dluhopist v ¢lénku VI. bodu 5.6.6).

Emitent nema mimo zavazki z dluhopist Zadné bankovni Uvéry nebo zapujcky od subjektt v ramci Skupiny.

Finanéni prostfedky z upsanych dluhopisi Emitent poskytuje ve formé Uvéru prostfednictvim spolecnosti
REDSTONE FINANCE a.s. dal$im spole¢nostem v ramci Skupiny REDSTONE k realizaci planovanych projekt(.
Veskeré poskytnuté uvéry ve Skupiné jsou realizovany na principu trznich urokovych sazeb, které jsou
kazdorocné aktualizovany.

Zapujcky Emitenta spoleénostem ve Skupiné

Spolecnost ve skupiné Ména Urokova Datum splatnosti Zustatek k 31.05.2025
sazba (v tis. K&/EUR)
REDSTONE FINANCE a.s. CzZK 6,2 % p.a. 31.12.2025 23332
REDSTONE FINANCE a.s. CzZK 9,0 % p.a. 31.12.2026 3973293
REDSTONE FINANCE a.s. EUR 8,2 % p.a. 31.12.2025 2567
REDSTONE FINANCE a.s. EUR 8,5 % p.a. 31.12.2025 19325

(zustatky v této tabulce predstavuji pouze objem jistiny pijcek k datu, bez troku)

K datu prospektu ma Emitent 4 zapuUjcky do skupiny, a to spolecnosti REDSTONE FINANCE a.s.

Prehled pljéek poskytnutych ze strany spolecnosti REDSTONE FINANCE a.s. dal$im spolec¢nostem ze Skupiny je
uvedenv ¢l. VI., bod €. 5.6.4

5.3 Investice

Emitent je spolecnost zaloZena za ucelem vydani Dluhopis a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani, ktera nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost.

Neexistuji Zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta pevné zavazaly.

5.4 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 11. prosince 2017 zakladatelskou listinou (NZ 496/2017) podle prava Ceské republiky
jako akciova spolecnost pod obchodni firmou REDSTONE INVEST a.s. Ke vzniku Emitenta doSlo zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10998 dne 14. prosince 2017.
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Emitent je jako dcefina spolec¢nost soucasti Skupiny, jehoz matefskou spolecnosti je spole¢nost REDSTONE
REAL ESTATE, a.s.

Emitent, jako nedilnd soucast developerské Skupiny REDSTONE, funguje jako emitent dluhopisl slouZicich
k financovani akvizic a developerskych projektd Skupiny.

Dalsi udaje k Cinnosti a historii Emitenta a Skupiny jsou uvedeny v kapitole VII: (Informace o Ruciteli a Skupiné)
tohoto Zakladniho prospektu.

5.5 Zakladni kapital Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 2 000 000 K¢ (slovy: dva miliony korun ceskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdélen do 10 kus( akcii 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 200 000 K¢ (slovy: dvé sté tisic
korun ceskych). VSechny akcie Emitenta jsou akcie kmenové a neni s nimi spojeno zZadné zvlastni pravo.
Vsechny akcie Emitenta maji listinou podobu a znéji na jméno.

5.6 Investicni nastroje emitované Emitentem a poskytnuté tvéry spolecnostem ve Skupiné

Dluhopisové programy

5.6.1 REDSTONE INVEST — Dluhopisovy program |.

Na zakladé Dluhopisového programu I. Emitent vydal nasledujici emise:

- REDSTONEINVO1 4,7/23, ISIN: CZ0003520272, s datem splatnosti 10. 12. 2023, s pevnou Urokovou sazbou
4,7 % p.a. Na zakladé této emise je upsano celkem 304 ks dluhopist, v celkovém objemu 15 200 000 K¢.
Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 50 000 K¢; tato emise byla Fddné splacena.

- REDSTONEINVO02 5,1/25, ISIN: CZ0003520280, s datem splatnosti 10. 12. 2025, s pevnou Urokovou sazbou
5,1 % p.a. Na zakladé této emise je upsano celkem 261 ks dluhopis(, v celkovém objemu 13 050 000 K¢.
Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 50 000 K¢;

- REDSTONEINVO3 5,1/24, ISIN: CZ0003520868, s datem splatnosti 11. 03. 2024, s pevnou Urokovou sazbou
5,1 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1 581 ks dluhopist, v celkovém objemu 79 050 000
K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 50 000 K¢&; tato emise byla rfddné splacena.

- REDSTONEINVO04 4,9/22, ISIN: CZ0003522237, s datem splatnosti 16. 08. 2022, s pevnou Urokovou sazbou

4,9 % p.a. Na zakladé této emise je upsano celkem 1 386 ks dluhopist, v celkovém objemu 138 600 000
K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu byla 100 000 K¢, tato emise byla radné splacena.

5.6.2 REDSTONE INVEST — Dluhopisovy program Il.

Na zakladé Dluhopisového programu Il. Emitent vydal nasledujici emise:

- REDSTONEINV II. 01 5,2/25, ISIN: CZ0003524498, s datem splatnosti 27. 03. 2025, s pevnou uUrokovou
sazbou 5,2 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 387 ks dluhopis(, v celkovém objemu
38 700 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Fadné splacena.

- REDSTONEINV Il. 02 4,3/23, ISIN: CZ0003527392, s datem splatnosti 16. 10. 2023, s pevnou Urokovou
sazbou 4,3 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 436 ks dluhopist, v celkovém objemu
43 600 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla radné splacena.
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- REDSTONEINV Il. 03 5,7/25, ISIN: CZ0003527558, s datem splatnosti 30. 10. 2025, s pevnou Urokovou
sazbou 5,7 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 276 ks dluhopis(, v celkovém objemu
27 600 000 K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

5.6.3 REDSTONE INVEST — Dluhopisovy program lll.

Na zakladé Dluhopisového programu Ill. Emitent vydal nasledujici emise:

- REDSTONEINV 1lI. 01 2,7/21, ISIN: CZ0003528317, s datem splatnosti 04.12.2021, s pevnou Urokovou
sazbou 2,7 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 750 ks dluhopist, v celkovém objemu
75 000 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu byla 100 000 K¢, tato emise byla fddné splacena;

- REDSTONEINV 1. 02 5,7/25, ISIN: CZ0003528770, s datem splatnosti 19.11.2025, s pevnou Urokovou
sazbou 5,7 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 2 000 ks dluhopist, v celkovém objemu
200 000 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu byla 100 000 K¢, tato emise byla predcasné
splacena;

- REDSTONEINV Ill. 03 5,40/25, ISIN: CZ0003528960, s datem splatnosti 04.12.2025, s pevnou uUrokovou
sazbou 5,4 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 2 100 ks dluhopist, v celkovém objemu
210 000 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu byla 100 000 K¢, tato emise byla predcasné
splacena;

- REDSTONEINV 1. 04 4,3/24, ISIN: CZ0003529604, s datem splatnosti 19.02.2024, s pevnou Urokovou
sazbou 4,3 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 345 ks dluhopist, v celkovém objemu
34 500 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Fadné splacena.

- REDSTONEINV Ill. 05 5,70/26, ISIN: CZ0003529612, s datem splatnosti 19.02.2026, s pevnou Urokovou
sazbou 5,7 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 307 ks dluhopist, v celkovém objemu
30 700 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV Ill. 06 4,3/24, ISIN: CZ0003532442, s datem splatnosti 16.07.2024, s pevnou uUrokovou
sazbou 4,3 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1 200 ks dluhopist, v celkovém objemu
120 000 000 K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Ffddné splacena.

- REDSTONEINV llIl. 07 5,7/26, ISIN: CZ0003532434, s datem splatnosti 16.07.2026, s pevnou Urokovou
sazbou 5,70 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsdno celkem 1 048 ks dluhopist, v celkovém objemu
104 800 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV Ill. 08 2,7/22, ISIN: CZ0003534869, s datem splatnosti 12.11.2022, s pevnou uUrokovou
sazbou 2,70 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 750 ks dluhopist, v celkovém objemu
75 000 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢, tato emise byla rdadné splacena;

- REDSTONEINV 1. 09 4,3/24, ISIN: CZ0003534851, s datem splatnosti 26.11.2024, s pevnou Urokovou
sazbou 4,3 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsdno celkem 685 ks dluhopist, v celkovém objemu
68 500 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Fddné splacena;

- REDSTONEINV IIl. 10 5,7/26, ISIN: CZ000354877, s datem splatnosti 26.11.2026, s pevnou uUrokovou
sazbou 5,7 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 397 ks dluhopist, v celkovém objemu
39 700 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV Ill. 11 5,75/26, ISIN: CZ0003536468, s datem splatnosti 17.12.2026, s pevnou Urokovou
sazbou 5,75 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 4 100 ks dluhopisd, v celkovém objemu
410 000 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV Ill. 12 6,0/25, ISIN: CZ0003537276, s datem splatnosti 25.02.2025, s pevnou uUrokovou
sazbou 6,0 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 485 ks dluhopist, v celkovém objemu 48
500 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Fddné splacena;
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- REDSTONEINV 1. 13 7,0/27, ISIN: CZ0003537284, s datem splatnosti 25.02.2027, s pevnou Urokovou
sazbou 7,0 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 205 ks dluhopist, v celkovém objemu 20
500 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV Ill. 14 4,75/25, ISIN: CZ0003538068, s datem splatnosti 18.02.2025, s pevnou uUrokovou
sazbou 4,75 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 70 ks dluhopis(, v celkovém objemu 7
000 000 EUR. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 EUR; tato emise byla Fddné splacena;

- REDSTONEINV IIl. 15 6,5/25, ISIN: CZ0003539785, s datem splatnosti 20.05.2025, s pevnou Urokovou
sazbou 6,5% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 126 ks dluhopist, v celkovém objemu
12 600 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Fadné splacena;

- REDSTONEINV llIl. 16 7,0/27, ISIN: CZ0003539793, s datem splatnosti 20.05.2027, s pevnhou Urokovou
sazbou 7,0 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 68 ks dluhopis(, v celkovém objemu 6
800 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV 1. 17 6,5/23, ISIN: CZ0003541872, s datem splatnosti 15.07.2023, s pevnou Urokovou
sazbou 6,5 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 750 ks dluhopisl, v celkovém objemu
75 000 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢&; tato emise byla rfddné splacena;

- REDSTONEINV IIl. 18 7,2/24, ISIN: CZ0003541880, s datem splatnosti 15.07.2027, s pevnou uUrokovou
sazbou 7,2% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 627 ks dluhopis(, v celkovém objemu
62 700 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Fddné splacena;

- REDSTONEINV IIl. 19 7,7/25, ISIN: CZ0003541971, s datem splatnosti 22.07.2027, s pevnou uUrokovou
sazbou 7,7 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 290 ks dluhopist, v celkovém objemu
29 000 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV IIl. 20 8,3/27, ISIN: CZ0003541898, s datem splatnosti 22.07.2027, s pevnou uUrokovou
sazbou 8,3% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 375 ks dluhopis(l, v celkovém objemu
37 500 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV llI. 21 7,6/24, ISIN: CZ0003542904, s datem splatnosti 02.09.2024, s pevnou Urokovou
sazbou 7,6 % p.a. Na zakladé této emise bylo doposud upsano celkem 349 ks dluhopisl, v celkovém
objemu 34 900 000 K&. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢&; tato emise byla Fddné
splacena

- REDSTONEINV IIl. 22 8,1/25, ISIN: CZ0003542912, s datem splatnosti 02.09.2025, s pevnou uUrokovou
sazbou 8,1% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 540 ks dluhopist, v celkovém objemu
54 000 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV 1. 23 7,0/23, ISIN: CZ0003543639, s datem splatnosti 23.09.2023, s pevnou Urokovou
sazbou 7,0% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 564 ks dluhopisl, v celkovém objemu
56 400 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Fddné splacena.

5.6.4 REDSTONE INVEST - Dluhopisovy program IV.

Na zakladé Dluhopisového programu IV. Emitent vydal nasledujici emise:

- REDSTONEINV IV. 01 7,0/23, ISIN: CZ0003545048, s datem splatnosti 11.11.2023, s pevnhou Urokovou
sazbou 7,0% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 407 ks dluhopist, v celkovém objemu
40 700 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Ffddné splacena.

- REDSTONEINV IV. 02 7,9/24, ISIN: CZ0003544967, s datem splatnosti 25.11.2024, s pevnou uUrokovou
sazbou 7,9% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 119 ks dluhopist, v celkovém objemu
11 900 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Fddné splacena;

- REDSTONEINV IV. 03 8,1/25, ISIN: CZ0003544991, s datem splatnosti 25.11.2025, s pevnhou Urokovou
sazbou 8,1% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 90 ks dluhopist, v celkovém objemu
9 000 000 K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;
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- REDSTONEINV IV. 04 8,3/27, ISIN: CZ0003544868, s datem splatnosti 25.11.2027, s pevnhou Urokovou
sazbou 8,3 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 84 ks dluhopisti, v celkovém objemu
8 400 000 K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV IV. 05 8,3/24, ISIN: CZ0003546053, s datem splatnosti 30.12.2024, s pevnou Urokovou
sazbou 8,3% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 321 ks dluhopisi, v celkovém objemu
32 100 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Fddné splacena;

- REDSTONEINV IV. 06 8,7/25, ISIN: CZ0003546061, s datem splatnosti 30.12.2025, s pevnhou Urokovou
sazbou 8,7 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 515 ks dluhopist, v celkovém objemu
51 500 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV IV. 07 VAR/27, ISIN: CZ0003546236, s datem splatnosti 30.11.2027, s pohyblivou Urokovou
sazbou 6M EURIBOR + 4,5 % p.a. Na zikladé této emise bylo upsano celkem 229 ks dluhopis(,
v celkovém objemu 22 900 000 EUR. Jmenovitad hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 EUR;

- REDSTONEINV IV. 08 7,5/24, ISIN: CZ0003548489, s datem splatnosti 24.03.2024, s pevnou Urokovou
sazbou 7,5% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 500 ks dluhopist, v celkovém objemu
50 000 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢&; tato emise byla Fddné splacena.

- REDSTONEINV IV. 09 8,5/25, ISIN: CZ0003548497, s datem splatnosti 24.03.2025, s pevnhou uUrokovou
sazbou 8,5% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 409 ks dluhopist, v celkovém objemu
40 900 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla rfddné splacena;

- REDSTONEINV IV. 10 9,0/26, ISIN: CZ0003548505, s datem splatnosti 24.03.2026, s pevnou Urokovou
sazbou 9,0 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1 169 ks dluhopist, v celkovém
objemu 116 900 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV IV. 11 8,3/28, ISIN: CZ0003548513, s datem splatnosti 24.03.2028, s pevnhou uUrokovou
sazbou 8,3% p.a. Na zakladé této emise bylo upsdno celkem 64 ks dluhopistl, v celkovém objemu
6 400 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV IV. 12 VAR/28, ISIN: CZ0003549941, s datem splatnosti 18.04.2028, s pohyblivou trokovou
sazbou 6M PRIBOR + 4,5 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 2 500 ks dluhopis(,
v celkovém objemu 250 000 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV IV. 13 7,5/24, ISIN: CZ0003550352, s datem splatnosti 09.06.2024, s pevnhou uUrokovou
sazbou 7,5 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsdno celkem 536 ks dluhopist, v celkovém objemu
53 600 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Fddné splacena;

- REDSTONEINV IV. 14 8,5/25, ISIN: CZ 0003550329, s datem splatnosti 09.06.2025, s pevnou Urokovou
sazbou 8,5 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 332 ks dluhopist, v celkovém objemu
33 200 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;_tato emise byla Fddné splacena;

- REDSTONEINV IV. 15 9,0/26, ISIN: CZ0003550337, s datem splatnosti 09.06.2026, s pevnou Urokovou
sazbou 9,0 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsdno celkem 667 ks dluhopist, v celkovém objemu
66 700 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV IV. 16 8,3/28, ISIN: CZ 0003550345, s datem splatnosti 09.06.2028, s pevnou Urokovou
sazbou 8,3 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 27 ks dluhopist, v celkovém objemu
2 700 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 17 7,7/24, ISIN: CZ 0003552556, s datem splatnosti 25.08.2024, s pevnou urokovou
sazbou 7,7 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 436 ks dluhopist, v celkovém objemu
43 600 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla rddné splacena;

- REDSTONEINV IV. 18 8,5/25, ISIN: CZ 0003552564, s datem splatnosti 25.08.2025, s pevnou Urokovou
sazbou 8,5 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsdano celkem 295 ks dluhopist, v celkovém objemu 29
500 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;
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- REDSTONEINV IV. 19 9,0/26, ISIN: CZ 0003552572, s datem splatnosti 25.08.2026, s pevnou Urokovou
sazbou 9,0 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 456 ks dluhopis(, v celkovém objemu 45
600 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV IV. 20 8,3/28, ISIN: CZ 0003552580, s datem splatnosti 25.08.2028, s pevhou Urokovou
sazbou 8,3 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 146 ks dluhopisi, v celkovém objemu 14
600 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 21 VAR/28, ISIN: CZ 0003553778, s datem splatnosti 15.09.2028, s pohyblivou
urokovou sazbou 6M PRIBOR + 4,5 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 690 ks dluhopisu,
v celkovém objemu 69 000 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

5.6.5 REDSTONE INVEST — Dluhopisovy program V.

Na zakladé Dluhopisového programu V. Emitent vydal nasledujici emise:

- REDSTONEINV V. 01 7,7/24, ISIN: CZ0003554495, s datem splatnosti 03.11.2024, s pevnou uUrokovou
sazbou 7,7 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 750 ks dluhopist, v celkovém objemu
75 000 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Fddné splacena;

- REDSTONEINV V. 02 8,5/25, ISIN: CZ0003554487, s datem splatnosti 03.11.2025, s pevnou uUrokovou
sazbou 8,5% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 334 ks dluhopist, v celkovém objemu
33 400 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 03 9,0/26, ISIN: CZ0003554503, s datem splatnosti 03.11.2026, s pevnou uUrokovou
sazbou 9,0% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 565 ks dluhopist, v celkovém objemu
56 400 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 04 8,3/28, ISIN: CZ0003554511, s datem splatnosti 03.11.2028, s pevnhou Urokovou
sazbou 8,3% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 81 ks dluhopist, v celkovém objemu
8 100 000 K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 05 7,7/24, ISIN: CZ0003556490, s datem splatnosti 29.12.2024, s pevnou uUrokovou
sazbou 7,7 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 718 ks dluhopist, v celkovém objemu
71 800 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Fddné splacena;

- REDSTONEINV V. 06 8,5/25, ISIN: CZ0003556474, s datem splatnosti 29.12.2025, s pevnou Urokovou
sazbou 8,5% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 158 ks dluhopist, v celkovém objemu
15 800 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 07 9,0/26, ISIN: CZ0003556482, s datem splatnosti 29.12.2026, s pevnou uUrokovou
sazbou 9,0% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 358 ks dluhopist, v celkovém objemu
35 800 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 08 8,3/28, ISIN: CZ0003556466, s datem splatnosti 29.12.2028, s pevnou Urokovou
sazbou 8,3% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 32 ks dluhopist, v celkovém objemu
3200 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 09 8,5/26, ISIN: CZ0003557787, s datem splatnosti 16.02.2026, s pevnou uUrokovou
sazbou 8,5% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 407 ks dluhopist, v celkovém objemu
40 700 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 10 9,0/27, ISIN: CZ0003557837, s datem splatnosti 16.02.2027, s pevnou Urokovou
sazbou 9,0% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 601 ks dluhopist, v celkovém objemu
60 100 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 11 8,3/29, ISIN: CZ0003557845, s datem splatnosti 16.02.2029, s pevnou Urokovou
sazbou 8,3% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 115 ks dluhopist, v celkovém objemu
11 500 000 K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;
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- REDSTONEINV V. 12 8,5/26, ISIN: CZ0003559361, s datem splatnosti 05.04.2026, s pevnou Urokovou
sazbou 8,5% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 689 ks dluhopisti, v celkovém objemu
68 900 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 13 9,0/27, ISIN: CZ0003559379, s datem splatnosti 05.04.2027, s pevnou Urokovou
sazbou 9,0% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 775 ks dluhopist, v celkovém objemu
77 500 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 14 8,3/29, ISIN: CZ0003559395, s datem splatnosti 05.04.2029, s pevnou Urokovou
sazbou 8,3 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 72 ks dluhopisli, v celkovém objemu
7 200 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 15 8,5/26, ISIN: CZ0003561078, s datem splatnosti 24.05.2026, s pevnou Urokovou
sazbou 8,5% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 392 ks dluhopist, v celkovém objemu
39 200 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 16 9,0/27, ISIN: CZ0003561086, s datem splatnosti 24.05.2027, s pevnou Urokovou
sazbou 9,0% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 585 ks dluhopistl, v celkovém objemu
58 500 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢;

- REDSTONEINV V. 17 7,0/25, ISIN: CZ0003562530, s datem splatnosti 12.07.2025, s pevhou urokovou
sazbou 7,0 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1500 ks dluhopisti, v celkovém objemu
150 000 000 K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢; tato emise byla Ffddné splacena;

- REDSTONEINV V. 18 8,5/26, ISIN: CZ0003562506, s datem splatnosti 12.07.2026, s pevnou uUrokovou
sazbou 8,5 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1200ks dluhopisli, v celkovém objemu
120 000 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢

- REDSTONEINV V. 19 7,5/29, ISIN: CZ0003562514, s datem splatnosti 12.07.2029, s pevnou Urokovou
sazbou 7,5 % p.a. Na zdkladé této emise bylo upsano celkem 196 ks dluhopisd, v celkovém objemu
19 600 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV V. 20 8,5/27, ISIN: CZ0003563413, s datem splatnosti 01.07.2027, s pevhou Urokovou
sazbou 8,5% p.a. Na zakladé této emise bylo upsdno celkem 65 ks dluhopisti, v celkovém objemu
130 000 000 K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 2 000 000 K¢.

- REDSTONEINV V. 21 6,5/25, ISIN: CZ0003564007, s datem splatnosti 23.08.2025, s pevnhou urokovou
sazbou 6,5 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1496 ks dluhopist, v celkovém objemu
149 600 000 K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV V. 22 7,0/26, ISIN: CZ0003564015, s datem splatnosti 23.08.2026, s pevnou Urokovou
sazbou 7,0 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 170 ks dluhopis(, v celkovém objemu
17 000 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV V. 23 8,0/27, ISIN: CZ0003564023, s datem splatnosti 23.08.2027, s pevnou Urokovou
sazbou 8,0 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsdno celkem 748 ks dluhopis(, v celkovém objemu
74 800 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

5.6.6 REDSTONE INVEST — Dluhopisovy program VI.

Na zakladé Dluhopisového programu VI. Emitent vydal nasledujici emise:

- REDSTONEINV VI. 01 7,25/27, ISIN CZ0003565947, s datem splatnosti 08.11.2027, s pevnou uUrokovou
sazbou 7,25 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 595 ks dluhopist, v celkovém objemu 59
500 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV VI. 02 7,5/28, ISIN CZ0003565962, s datem splatnosti 08.11.2028, s pevnou uUrokovou
sazbou 7,50 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 124 ks dluhopis(, v celkovém objemu 12
400 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.
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- REDSTONEINV VI. 03 7,75/29, ISIN CZ0003565970, s datem splatnosti 08.11.2029, s pevnou Urokovou
sazbou 7,75 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 520 ks dluhopis(, v celkovém objemu
52 000 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV VI. 04 6,0/25, ISIN CZ0003567422, s datem splatnosti 20.12.2025, s pevnou uUrokovou
sazbou 6,0 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 750 ks dluhopist, v celkovém objemu
75 000 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV VI. 05 6,5/26, ISIN CZ0003567430, s datem splatnosti 20.12.2026, s pevnou Urokovou
sazbou 6,5% p.a. Nazakladé této emise bylo upsano celkem 1468 ks dluhopis(, v celkovém objemu 146
800 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV VI. 06 7,0/27, ISIN CZ0003567448, s datem splatnosti 20.12.2027, s pevnou urokovou
sazbou 7,0% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 891 ks dluhopist, v celkovém objemu 89
100 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV VI. 07 6,0/26, ISIN CZ0003568446, s datem splatnosti 20.12.2027, s pevnou uUrokovou
sazbou 6,0 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1500 ks dluhopis(, v celkovém objemu
150 000 000 K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

a) Emitované dluhopisy v r. 2025 v ramci Dluhopisového programu VL., které nejsou obsazené v tcetni
zavérce za rok 2024, jejichZ emise jiz byla uzaviena:

- REDSTONEINV VI. 08 6,5/27, ISIN CZ0003568362, s datem splatnosti 14.02.2027, s pevnhou Urokovou
sazbou 6,5% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1805 ks dluhopisU, v celkovém objemu
180 500 000 K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV VI. 09 7,0/28, ISIN CZ0003568370, s datem splatnosti 14.02.2028, s pevnhou Urokovou
sazbou 7,0% p.a. Na zadkladé této emise bylo upsano celkem 703 ks dluhopist, v celkovém objemu
70 300 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV VI. 10 5,5/26, ISIN CZ0003569436, s datem splatnosti 07.03.2026, s pevnhou Urokovou
sazbou 5,5% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1500 ks dluhopist, v celkovém objemu
150 000 000 K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV VI. 11 6,25/27, ISIN CZ0003569428, s datem splatnosti 07.03.2027, s pevnou Urokovou
sazbou 6,25% p.a. Na zdkladé této emise bylo upsano celkem 833 ks dluhopisu, v celkovém objemu
83 300 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV VI. 12 7,0/28, ISIN CZ0003569444, s datem splatnosti 07.03.2028, s pevnhou Urokovou
sazbou 7,0% p.a. Na zadkladé této emise bylo upsano celkem 502 ks dluhopist, v celkovém objemu
50 200 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV VI. 13 5,5/26, ISIN CZ0003570913, s datem splatnosti 25.04.2026, s pevnhou Urokovou
sazbou 5,5% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1873 ks dluhopis(, v celkovém objemu
187 300 000 K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV VI. 14 7,0/28, ISIN CZ0003570905, s datem splatnosti 25.04.2028, s pevnou Urokovou
sazbou 7,0% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 460 ks dluhopist, v celkovém objemu
46 000 000 K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV VI. 15 7,0/28, ISIN CZ0003572687, s datem splatnosti 06.06.2028, s pevnou Urokovou
sazbou 7,0% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 594 ks dluhopist, v celkovém objemu
59 400 000 K¢. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000 K¢.

- REDSTONEINV VI. 16 VAR/30 - EUR, ISIN CZ0003573800, s datem splatnosti 20.06.2030, s pohyblivou
urokovou sazbou 6M PRIBOR + 4,0 % p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 120 ks
dluhopist, v celkovém objemu 12 000 000 EUR. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu je 100 000
EUR;
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b) Emitované dluhopisy v r. 2025 v ramci Dluhopisového programu VI., které jsou k datu Prospektu
aktivni pro upisovani:

- REDSTONEINVVI.17 6,0/27, ISIN CZ0003574071, s datem splatnosti 11.07.2027, s pevnou Urokovou
sazbou 6,0% p.a. U této emise bézi k datu vydani tohoto dluhopisového programu emisni [hlita pro
upisovani dluhopist

- REDSTONEINV VI. 18 6,75/28, ISIN CZ0003574063, s datem splatnosti 11.07.2028, s pevnhou
urokovou sazbou 6,75 % p.a. U této emise bézi k datu vydani tohoto dluhopisového programu
emisni lhGta pro upisovani dluhopist

Od data radného auditovaného finanéniho vykazu, tj. od 31. 12. 2024 nedoslo k zddné udalosti, specifické
pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

5.6.4 Poskytnuté uvéry spolecnostem ve Skupiné

Emitent prostfedky z upsanych dluhopisli pljcuje prostfednictvim spolec¢nosti REDSTONE FINANCE a.s.
dalsim spolecnostem v ramci skupiny pro ucely realizace jednotlivych projekt(. Na zakladé Smlouvy o
zapUjcce ze dne 23. 01. 2020 poskytl Emitent Gvérovy ramec ve vysi 1 800 000 000 K¢ spole¢nosti REDSTONE
FINANCE a.s., z néhoz bylo k datu 31. 05. 2025 Cerpano 23 331 471 K¢. Datum splatnosti této zapajcky je
31.12. 2025. Urokova sazba tohoto poskytnutého Gvérového ramce ¢ini 6,2 % p.a.

Na zdkladé Smlouvy o zapUljéce ze dne 23. 12. 2021 poskytl Emitent Uvérovy ramec ve vysi 5 000 000 000
K¢ spole¢nosti REDSTONE FINANCE a.s., z néhoz bylo k 31. 05. 2025 ¢erpdno 3 973 292 588 K¢&. Datum
splatnosti této zapGjeky je 31. 12. 2026. Urokova sazba tohoto poskytnutého tvérového ramce ¢ini 9,0 %
p.a.

Na zakladé Smlouvy o zapUjcce ze dne 23. 02. 2022 poskytl Emitent Gvérovy rdmec ve vysi 30 000 000 EUR
spolecnosti REDSTONE FINANCE a.s., z néhoZ bylo k 31. 05. 2025 ¢erpano 2 567 078 EUR. Datum splatnosti
této zapujcky je 31. 12. 2025. Urokova sazba tohoto poskytnutého ivérového ramce &ini 8,2 % p.a.

Na zakladé Smlouvy o zapujcce platné od 23.12.2022 poskytl Emitent pujcku ve vysi 20 000 000 EUR
spolecnosti REDSTONE FINANCE a.s. K 31.05.2025 bylo ¢erpano 19 324 672 EUR. Datum splatnosti této
zapljeky je 31.12.2025. Urokova sazba této zapUijeky &ini 8,5 % p.a.

Stav k 31.05.2025

VERITEL DLUZNIK Smluvni Ména Uiz Potatek Konec D]
objem % p.a. objem
F,\‘E\?ESTTO aN SE EIEND:JSS :‘S. 1,800 000 000 czK 6,2 01/2020 12/2025 23331471
F,\,E\?ESSTTO ? SE :ENDAS,IEE :vs. 5 000 000 000 czK 9,0 12/2021 12/2026 3973 292 588
F,\‘E\I,DESTTO aN SE EIEND:JSS :‘S. 30 000 000 EUR 8,2 02/2022 12/2025 2567078
e | Rore | aoooo0 | er | ss [ oeom | w25 | 1932672

Spolec¢nost REDSTONE FINANCE a.s. byla zaloZena na pocatku roku 2020 a pUsobi jako financujici subjekt
Skupiny REDSTONE.

Prehled pujcek poskytnutych ze strany spolec¢nosti REDSTONE FINANCE a.s. dalsim subjektim v ramci
skupiny REDSTONE (konecni prijemci pujcek):

90



REDSTONE INVEST a.s.

Stav k 31.05.2025

ZAKLADNi PROSPEKT

- 5 A Urok Y. . -
VERITEL DLUZNIK Smluvni objem (yr;: av Pocatek Konec Cerpany objem
(1) «de.
REDSTONE KRALOVSKA LOUKA
FINANCE a.s. Bouzov s.r.o. 70 000 000 K¢ 6,9 26.02.2020 | 31.12.2030 53079 330 K¢
REDSTONE
FINANCE a.s. REDSTONE POWER s.r.o. 35 000 000 K¢ 6,9 25.02.2020 | 31.12.2030 30362 192 K¢
REDSTONE REDSTONE NOVEMBER
FINANCE a.s. S.r.o. 75 000 000 K¢ 6,9 25.02.2020 | 31.12.2030 72 595 505 K¢
REDSTONE
FINANCE a.s. Reporyje Nature s.r.o. 30 000 000 K¢ 6,9 28.12.2021 | 31.12.2030 25 095 402 K¢
REDSTONE
FINANCE a.s. Pernerka Hotel s.r.o. 1 000 000 K¢ 10,2 19.07.2022 | 31.12.2030 468 849 K¢
REDSTONE
FINANCE a.s. NOVA VELKOMORAVSKA a.s. 220 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2030 177 279 112 K¢
REDSTONE KRALOVSKA LOUKA
FINANCE a.s. Bouzov s.r.o. 5000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 1521571 K¢
REDSTONE REDSTONE
FINANCE a.s. MANAGEMENT s.r.o. 30 000 000 K¢ 9,2 23.12.2021 | 31.12.2026 13 224 204 K¢
REDSTONE
FINANCE a.s. REDSTONE POWER s.r.o. 200 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2030 186 882 546 K¢
REDSTONE
FINANCE a.s. REDSTONE HOUSE s.r.o. 500 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 429 972 506 K¢
REDSTONE REDSTONE NOVEMBER
FINANCE a.s. S.r.o. 40 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 39 144 883 K¢
REDSTONE
FINANCE a.s. CHATEAU ESCOT s.r.o. 5000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2030 2726 256 K¢
REDSTONE
FINANCE a.s. REDSTONE FUTURE s.r.o. 90 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 77 710 432 K¢
REDSTONE
FINANCE a.s. YCF Czech, s.r.o. 16 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 887 108 K¢
REDSTONE
FINANCE a.s. Galerie Pernerka s.r.o. 100 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 94 282 K&
REDSTONE
FINANCE a.s. REDSTONE VISION s.r.o. 100 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 76 770 K¢
REDSTONE REDSTONE Smart Park
FINANCE a.s. S.r.o. 30 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 26 223 276 K¢
REDSTONE
FINANCE a.s. East Park Olomouc a.s. 600 000 000 K¢ 9,2 23.12.2021 | 31.12.2026 477 440 918 K¢
REDSTONE Rezidence Kasparova
FINANCE a.s. S.r.o. 100 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 85 806 270 K¢
REDSTONE
FINANCE a.s. Reporyje Nature s.r.o. 30 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 24 435 551 K¢
REDSTONE
FINANCE a.s. Next Age Media s.r.o. 800 000 K¢ 10,2 08.02.2023 | 31.12.2028 698 198 K¢
REDSTONE REDSTONE REAL ESTATE,
FINANCE a.s. a.s. 500 000 000 K¢ 9,2 30.12.2022 | 31.12.2030 492 265 159 K¢
REDSTONE
FINANCE a.s. Nové Vitkovice s.r.o. 1 000 000 000 K¢ 10,2 20.03.2023 | 31.12.2028 652 584 648 K¢
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REDSTONE

FINANCE a.s. PERRARUS PLUS a.s. 100 000 000 K¢ 9,2 02.05.2023 | 31.12.2026 73 410 141 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. REDSTONE ENERGY s.r.o. 5000 000 K¢ 10,2 03.07.2023 | 31.12.2028 2 824 340 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. CHATEAU ESCOT s.r.o. 10 000 000 EUR 10,2 06.03.2023 | 31.12.2030 7 491 012 EUR
REDSTONE

FINANCE a.s. REDSTONE VISION s.r.o. 160 000 EUR 10,2 31.12.2024 | 31.12.2030 3814 394 EUR
REDSTONE SOCIETE DU CHATEAU

FINANCE a.s. D’ESCOT 12 000 000 EUR 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 15 629 682 EUR
REDSTONE REDSTONE

FINANCE a.s. MANAGEMENT s.r.o. 300 000 EUR 9,2 11.04.2025 | 31.12.2030 1400 EUR
REDSTONE

FINANCE a.s. Kolej 17 s.r.o. 20 000 000 K¢ 10,2 13.11.2024 | 31.12.2030 18 065 043 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. Redstone Alfa s.r.o. 15 200 000 K¢ 10,2 12.12.2024 | 31.12.2029 15 444 953 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. Redstone Beta s.r.o. 185 000 000 K¢ 10,2 16.12.2024 | 31.12.2025 184 012 070 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. Redstone Gama s.r.o. 18 000 000 K¢ 10,2 16.12.2024 | 31.12.2025 17 562 285 K¢

Pozn: Veskeré aktudlni hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu jsou uvedeny k datu 31.05.2025.
V této souvislosti Emitent prohlasuje, Ze od 31.05.2025 do data vydani tohoto Zakladniho prospektu
nedoslo k Zadnym vyznamnym zmeénam.

5.7 Udaje o poctu zaméstnancii

Emitent nema zadné zaméstnance.

5.8 Uvérova hodnoceni

Emitentovi ani jeho cennym papirdim nebyl pfidélen rating.

5.9 Struktura vypujcek a uvért

K datu 31.05.2025 Cinily celkové zavazky Emitenta z vydanych dluhopisi 4 006 750 000 K¢ a 22 900 000 EUR.
Emitent nema kromé dluhopist zadné dalsi vypUjcky nebo uvéry. Predpoklada se, Ze v budoucnu bude Emitent
i nadale vydavat a umistovat na trhu dalsi emise, jeZ budou slouZit k financovani stavajicich i novych projekta.

6. Hlavni ¢innosti a predmét podnikani Emitenta

6.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent byl zaloZzen za podnikatelskym ucelem, jak vyplyvd z ¢lanku 3 stanov Emitenta. Pfedmétem
podnikani Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona a
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prondjem nemovitosti, byt a nemovitych prostor. Emitent byl zaloZen za Géelem emise Dluhopist a jeho
hlavni ¢innosti je poskytovani vnitroskupinového financovani spole¢nostem ve Skupiné.

6.2 Dalsi Cinnosti provadéné Emitentem

Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bodé 6.1 vySe zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

7. Popis Cinnosti Skupiny

Popis cinnosti Skupiny je uveden v kapitole VII. (Informace o Ruciteli a Skupiné) tohoto Zakladniho
prospektu.

8. Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z dlivodu specifického charakteru Emitentovy podnikatelské
¢innosti. Hlavni podnikatelskou Cinnosti Emitenta je poskytovani vnitroskupinového financovani. Ve vztahu
k Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na trhu, nebot Emitent bude plsobit témér vyhradné v
ramci Skupiny, a neni tedy ucastnikem vnéjsiho trhu. Pro Emitenta jsou relevantni faktory trhu ovliviujici
Skupinu.

Postaveni Skupiny na trhu je popsano v ¢l. 3 (Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny) kapitoly VII. tohoto
Zakladniho prospektu.

9. Organizacni struktura Emitenta

9.1 Hlavni akcionaFi Emitenta

Jedinym akcionarem Emitenta je Matefska spole¢nost, jejimiz hlavnimi akciondfi, resp. skute¢nymi majiteli
dle zdkona ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majiteld jsou pan Richard Moravek, nar. 26. 3. 1970, bytem
tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc (34% podil na Matefské spolecnosti) a pani Silvie Talpova, dat. nar. 5.
¢ervence 1985, bytem ¢&.p. 103, 675 22 Rimov (36% podil na Matefské spole¢nosti) (dale jen ,Hlavni
akcionafi“). Hlavni akcionafi nejednaji ve shodé a nejsou ovladajicimi osobami Materské spolecnosti. Vztah
ovladani Emitenta Matefskou spolecnosti je zaloZen vyhradné na bazi pfimého vlastnictvi kontrolniho
mnozstvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani byla zaloZena na jinych formach ovladani,
jakymi mohou byt napfiklad smluvni ujednani. Materska spole¢nost nema ovladajici osobu ve smyslu § 74
zakona o obchodnich korporacich.

Charakter kontroly Emitenta ze strany Matefské spole¢nosti vyplyva z prav a povinnosti Materské spole¢nosti
spojenych s vlastnictvim vSech akcii Emitenta, kdy Matefskd spole¢nost vykonava plsobnost nejvyssiho
organu Emitenta. Emitent nepfijal Zadna zvlastni opatfeni proti zneuZiti kontroly ze strany hlavniho
akcionare. Emitent je clenem Skupiny. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuzivd Emitent
zdkonnou ochranu. Jedna se zejména o zdkonna pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a o
institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Emitent si neni védom Zadnych ujednani, které mohou vést ke zméné kontroly Emitenta.
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Emitent je soucasti Skupiny. Popis Skupiny je obsaZzen v kapitole VII. (Informace o Ruciteli a Skupiné) tohoto
Zakladniho prospektu. Emitent nemd zadné dcefiné spole¢nosti.

9.2 Zavislost na Skupiné

Emitent je zavisly na Hlavnich akcionafich, ktefi jsou nepfimymi skute¢nymi majiteli Emitenta, nebot jsou
koncovymi pfijemci i osobami s koncovym vlivem na Materské spolecnosti ve smyslu zdkona ¢. 37/2021. o
evidenci skutecnych majitelll. Matetska spolec¢nost nema ovladajici osobu ve smyslu § 74 zdkona o obchodnich
korporacich.

Vzhledem k tomu, Ze vytéZek Emise bude pouZit na poskytnuti financovani rdznym Dcefinym
spolecnostem, povede toto k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni schopnosti dotéenych Dcefinych
spolecnosti.

10. Informace o trendech

10.1 Zadna podstatna negativni zména

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k Zzddné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta a jeho Skupiny.

10.2 Informace o znamych trendech

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skutecnosti, Ze hlavni ¢innosti Emitenta bude poskytovani
vnitroskupinového financovani. Na Emitenta budou proto nepfimo plsobit totozné vlivy, jako na cleny
Skupiny, kterym poskytne financovani. Tyto trendy budou ovliviiovat schopnost ¢lenl Skupiny splacet
prostiedky poskytnuté Emitentem.

Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pusobicimi na nemovitostnim trhu. Tyto trendy jsou
popsany v ¢l. 4 (Informace o trendech) kapitoly VII. tohoto Zakladniho prospektu.

11.Prognozy nebo odhady zisku

Emitent progndzu ani odhad zisku neucinil.

12. Spravni, ridici a dozorci organy emitenta

12.1 Pfedstavenstvo

Statutdrnim organem Emitenta je predstavenstvo, jenZz fidi ¢innost spolecnosti a zastupuje spolecnost.
Predstavenstvo ma dva Cleny. Pfedstavenstvo zabezpecuje obchodni vedeni spolecnosti véetné fadného
vedeni Ucetnictvi spolecnosti a predklada valné hromadé (resp. jedinému akcionafri Emitenta) ke
schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, pfipadné i mezitimni Gcetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty v souladu se stanovami spolecnosti. Pfedstavenstvo predklada valné
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hromadé, ktera schvaluje fadnou ucetni zavérku, zpravu o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu
jejiho majetku, vede seznam akcionafi a zajistuje predkladani ndvrh( zmén stanov valné hromadé.

Cleny predstavenstva voli a odvolava valna hromada, resp. jediny akcionar Emitenta.

Predsedou predstavenstva je Richard Moravek, jehoZ pracovni adresa je tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00
Olomouc. Den vzniku €lenstvi: 14. 12. 2017.

Clenem predstavenstva je Ing. Pavel Nadvornik, jeho? pracovni adresa je tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00
Olomouc. Den vzniku ¢lenstvi: 04. 02. 2021.

Pfehled relevantnich Udaji o predsedovi predstavenstva Emitenta, panu Richardu Moravkovi a clenu
pfedstavenstva Ing. Pavlu Nadvornikovi, je uveden v &l. 6.1 ,Clenové predstavenstva Rucitele” kapitoly VII.
tohoto Zakladniho prospektu.

12.2 Dozor¢i a kontrolni organy

Dozor¢i rada je kontrolnim orgdnem Emitenta. Dozor¢i rada dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva a na
¢innost spolecnosti.

Dozordi rada je oprdvnéna:
a) nahlizet do vSech dokladd a zaznam{ tykajicich se ¢innosti spole¢nosti

b) kontrolovat, zda Ucetni zaznamy jsou vedeny fadné a v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska ¢innost
spolecnosti uskutecnuje v souladu s pravnimi predpisy a stanovami

c) Ucastnit se valné hromady spole¢nosti a prostfednictvim svého ¢lena seznamit valnou hromadu s vysledky;

d) prezkoumavat radnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Géetni zavérku a ndvrh na
rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a predkladat své vyjadreni valné hromadé

e) urcit svého €lena, ktery zastupuje spolecnost v fizeni pred soudy a jinymi organy
Clen dozoréi rady
Jedinym ¢lenem dozorci rady je Ing. Jifi MedFicky

Den vzniku ¢lenstvi: 04. 06. 2024
Datum narozeni: 25.12.1974

Bydlisté: Libicka 1918/6, Vinohrady, 130 00 Praha 3
Pracovni adresa: tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00 Olomouc
Vzdélani:

Vysoka skola ekonomicka v Praze — studijni obor Finance a Ucetnictvi — zakonceno v roce 1999 ziskanim titulu
Ing.

Pracovni zkuSenosti:
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. — financni feditel Skupiny REDSTONE od kvétna 2024 do soucasnosti.
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KAPRAIN Services a.s. — financni feditel skupiny Kaprain 2018-2024
Crowe CZ — vykonny manazer poradenské spolecnosti 2015-2017

KPMG Ceska republika — senior manazer auditu a poradenstvi 1999-2015

Ing. Jifi MedfFicky nepUsobi v Zadnych dozorcich organech spolecnosti, které by byly pro Emitenta vyznamné,
vyjma spole¢nosti ze Skupiny REDSTONE, tj. spole¢nosti RSRE INVEST a.s., IC: 063 34 989, spole¢nosti
REDSTONE FINANCE a.s., IC: 088 26 323 a East Park Olomouc a.s., IC: 278 29 995, v nich? je rovné? ¢lenem
dozorci rady a nema Zadnou majetkovou Ucast v zadné spolecnosti, kterd by byla pro Emitenta vyznamna.

12.3 Prohlaseni o stfetu zajmu a dodrzovani rezimu radného Fizeni a spravy spoleénosti

Aktualné je pan Richard Mordvek ¢lenem predstavenstva Emitenta a zaroven 34 % nepfimym vlastnikem
Emitenta.

Emitent si neni védom Zadného moZného stfetu zajm( mezi povinnostmi Richarda Moravka jako clena
pfedstavenstva ve vztahu k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avsak pfi vykonu
jeho funkci ve statutdrnich orgdnech spole¢nosti uvedenych v ¢l. 6.1 Clenové predstavenstva Rucitele tohoto
Zakladniho prospektu muZe dojit ke vzniku stfetu zajmud. DOvodem je, Ze je rovnéz clenem organl dalsich
spolec¢nosti a sleduje i zajmy téchto spolecnosti ¢i zajmy jimi ovladanych osob. Emitent dodrzuje veskeré
pozadavky na Fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zdvazné pravni predpisy Ceské republiky,
zejména Obcansky zakonik a Zakon o obchodnich korporacich. Emitent se pfi své spravé a fizeni netidi pravidly
stanovenymi v jakémkoli kodexu spravy a Fizeni spole¢nosti. Ridi se viak poZadavky na spravu a Fizeni
spolec¢nosti danymi pravnimi predpisy, coZ povaZuje za dostatecné.

s 7

13.Financni udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a o zisku a ztratach
Emitenta

Emitent pripravil Ucetni zavérku prezentujici financni Udaje za ucetni obdobi k 31. 12. 2023, k 31.12. 2024
(dale jen ,,Emitentovy financni udaje”). Emitentovy finanéni Udaje vychazeji z Mezinarodnich standardi pro
finanéni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS) a jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty
odkazem, odkaz na Emitentovy financni informace je uveden v ¢asti ,,Informace zahrnuté odkazem®.

Emitentovy finanéni Udaje za ucetni obdobi k 31. 12. 2023 byly ovéfeny spole¢nosti Deloitte Audit s.r.o., se
sidlem Italskd 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika, IC: 49620592, spole¢nost zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24349, vedend v seznamu
auditorskych spoleénosti u Komory auditori Ceské republiky pod osvédéenim ¢&. 079. (Dale jen ,Auditor
Emitenta A“).

Emitentovy finanéni Udaje za Ucetni obdobi k 31. 12. 2024 byly ovéieny spole¢nosti KPMG Ceskd republika
Audit, s.r.o0., se sidlem Pobiezni 648/1a 18600 Praha 8, Ceska republika, IC: 49619187, spole¢nost zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24185, vedend v seznamu
auditorskych spoleénosti u Komory auditori Ceské republiky pod osvédéenim ¢&. 071. (Dale jen ,Auditor
Emitenta B“).

(dohromady , Auditofi Eminenta“).
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Na zakladé ovéreni Emitentovych finanénich Gdaji Auditoti Emitenta vypracovali Zpravy nezavislého auditora
neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty
odkazem v ¢asti ,,Informace zahrnuté odkazem®.

Emitent prohlasuje, Ze Auditofi Emitenta ani Zadny jejich ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem v
Emitentovi. V souvislosti s timto prohlasenim Emitent zvaZil predevsim mozné vlastnictvi cennych papirl
vydanych Emitentem ze strany Auditord Emitenta, mozZnou predchozi G¢ast Auditorll Emitenta ve
statutarnich organech Emitenta ¢i mozné propojeni Auditorli Emitenta s jinymi osobami zucastnénymi na
Emisi.

Emitent prohlasuje, Ze poZadal Auditory Emitenta o audit Emitentovych finanénich udaji a vypracované
zpravy Auditora Emitenta byly do Zakladniho prospektu v uvedené formé a kontextu zarazeny se souhlasem
Auditora Emitenta.

14.Soudni a rozhoddi fizeni

Emitent prohlasuje, Ze neexistuji Zadné statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni za obdobi nejméné predchozich 12
mésicl, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni pozici nebo ziskovost
emitenta a jeho skupiny.
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15.Vyznamna zména financni nebo obchodni pozice Emitenta

Od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefejnény Emitentovy finanéni Udaje, do dne
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta
ani k vyznamnym zménam financni pozice Emitenta nebo Skupiny, které by byly v souvislosti s Emisi nebo
nabidkou Dluhopisl podstatné.

Informace ohledné emisi novych dluhopist a jejich Upisech v obdobi po 31.12.2024 viz. ¢l. VI. odst. 5.6 tohoto
dluhopisového programu.

16.Vyznamné smlouvy

Emitent si neni védom existence takovych smluv, které by mohly vést ke vzniku dluhu nebo naroku
kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit dluhy k drziteldm cennych
papird na zdkladé emitovanych cennych papir(.

Emitent jiz uzaviel snékterymi spole¢nostmi ze Skupiny smlouvy, na zdkladé nichz poskytl témto
spolecnostem vnitroskupinové financovani. Emitent bude i nadale uzavirat se spole¢nostmi ze Skupiny
smlouvy, na jejichz zakladé bude poskytovat finanéni prostredky ziskané Emisi dluhopisd, a to k realizaci
projektl téchto spolecnosti.

17.2Zverejnéné dokumenty

Po dobu 10 let, po kterou musi byt Zakladni prospekt spolu s veSkerymi informacemi zahrnutymi odkazem,
uverejnén, budou nize uvedené dokumenty, spolec¢né s dalSimi dokumenty, na které se tento Zakladni
prospekt pripadné odvolava (vcetné vSech pfipadnych zprav, posty a jinych dokumentd, historickych
finanénich Udajl, ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na Zadost Emitenta), na pozadani bezplatné
k dispozici v béZzné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na adrese tf. Kosmonautt 1221/2a,
779 00 Olomouc.

— stanovy Emitenta;

- zprava nezavislého auditora a Ucetni zavérka Emitenta za obdobi
od1.1.2023do 31.12.2023

- zprava nezdvislého auditora a Ucéetni zavérka Emitenta za obdobi
od1.1.2024do 31.12.2024

- Rucitelské prohlaseni vydané Rucitelem

Po dobu 10 let od data uverejnéni Zakladniho prospektu budou shora uvedené vykazy Emitenta k dispozici
téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.redstonegroup.cz v sekci ,Finance”
v rdmci souvisejicich dokument( u konkrétnich emisi.

Emitent prohlasuje, Ze se v soucasné dobé fidi a dodrZuje veskeré poZadavky na spravu a fizeni spolecnosti
(corporate governance), které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zakon o
obchodnich korporacich.
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VIl. INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE

1. Udaje o Ruciteli

1.1 zZakladni udaje
Obchodni firma:

Misto registrace:

LEI:

ICO:

Datum vzniku:
Datum zalozeni:
Doba trvani:

Sidlo:
Predmét cinnosti:

Popis cilt a ucelu Ruditele:

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, spisova znacka B 10698

315700UW99SNOV172B84

04137582

18 kvétna 2015

3. ¢ervna 2015

na dobu neurcitou

tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00 Olomouc

Rucitel byl zaloZen za podnikatelskym ucelem, jak
vyplyva ze stanov ze dne 22. 6. 2020. Pfedmétem
podnikdani je v souladu s €l. 4 stanov Rucitele vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona.

Rucitel je Materskou spolecnosti, ktera prostfednictvim
svych dcetinych spolecnosti investuje do nemovitosti a
nemovitostnich projektd zejména v Ceské republice.
Rucitel wvyhledava pfileZitosti spocivajici v nakupu
nemovitostnich spoleénosti, nemovitosti ¢i podill na
nich, pripadné v rekonstrukci, spravé a ndjmech
nemovitosti uréenych predevsim ke komerénim ucelim.
Rucitel vyhledava takové nemovitosti, které vykazuji
pfiznivy pomér ceny vic¢i navratnosti investice, kdy za
timto ucelem provadi predbézné analyzy ceského trhu
s nemovitostmi.  Nemovitosti, které se stanou
vlastnictvim spole¢nosti ze Skupiny, jsou drzeny
dlouhodobé za Ucelem prondjmu prostor umisténych
v téchto nemovitostech nebo jsou se ziskem prodany.
Nemovitosti a projekty realizované v rdmci Skupiny jsou
popsany nize v ¢l. 2. Rucitel vybira nemovitostni projekty
na zakladé fady kvalitativnich a kvantitativnich
parametrl a zajiStuje komunikaci s prodavajici stranou,
koordinaci a realizaci hloubkovych provérek, komplexni
strukturu vicezdrojového financovani, véetné modelace
oCekavané financni vykonnosti daného projektu. Po
dokonceni akvizice zajistuje Ruditel sam nebo
prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti komunikaci
se stavajicimi i potencionalnimi najemci a komplexni
spravu danych projektl zamérenych na provozni oblast,
ale i Cinnosti vedouci k maximalizaci dlouhodobého
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Pravni forma:

Rozhodné pravo:

Telefonni ¢islo:

E-mail:

Internetova adresa:

Zakladni kapital:

Pravni predpisy, kterymi se Rucitel fidi:

ZAKLADNi PROSPEKT

vynosového potencidlu prislusného projektu. Rucitel se
pfi vybéru nemovitosti bude zamérovat predevsim na
realizaci skladovych prostor, které budou logisticky
dostupné pro kamionovou dopravu, kancelarskych
prostor vyssi kategorie a obchodnich center. V oblasti
rezidenénich nemovitosti bude Rucitel realizovat
vystavbu bytovych dom( v centrech velkych mést,
zejména v Olomouci a Pardubicich, a to zdlvodu
koncentrace obyvatel do mést a dale vystavbu dom
mimo centra mésta v blizkosti ptirody. Rucitel bude
nadale vyhledavat investice do nemovitostnich projektd.

akciova spole¢nost

pravni fad Ceské republiky
+420 585 208 026
medricky@redstonegroup.cz

www.redstonegroup.cz

2 000 000,-K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) byl splacen
v plné vysi. Zakladni kapital je rozdélen na 100 kusd akcii o
jmenovité hodnoté jedné akcie 20 000,- K¢ (slovy: dvacet
tisic korun Ceskych). VSechny akcie Matefské spolecnosti
jsou akcie kmenové a neni s nimi spojeno Zadné zvlastni
pravo. VSechny akcie Materské spole¢nosti maji listinou
podobu a znéji na jméno.

Jedna se zejména o nasledujici:

zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisU;

zédkon €. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich spole¢nostech a
druZstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpisU;

zakon ¢&. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani
(Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(;

zékon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni;

zékon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni;

zédkon ¢&. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, v
platném znéni;

zékon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich
predpisU.
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1.2 Oprdavnéni auditofi

Ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 01.01.2023 do 31.12.2023 byla auditovéna spole¢nosti:

Obchodni firma: Deloitte Audit s.r.o.

Osvédceni €.: 079

Sidlo: Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditor(i Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Pavel Rastica, reg.¢. 2180

Misto podnikani: Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 01.01.2024 do 31.12.2024 byla auditovana spoleénosti:

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Osvédceni €.: 071

Sidlo: Praha 8, Pobfe?ni 648/1a, PSC 18600
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditort Ceské republiky
Odpovédnd osoba: Ing. Josef Matusd, reg. ¢. 2578

Misto podnikani: Praha 8, Pobfe?ni 648/1a, PSC 18600

1.3 Vybrané financni udaje

A. Individualni (nekonsolidované) financni udaje Rucitele

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané financni udaje Rucitele z auditovanych Gcetnich zavérek (Individualni
nekonsolidované) sestavené za obdobi k 31. 12. 2023 a 31. 12. 2024. U¢etni zavérky byly vypracovany na
zakladé Mezindrodnich standardu ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolecenstvi (IFRS).
Udaje zde obsaZené je tfeba &ist ve spojeni s finanénimi Udaji obsaienymi jinde v tomto Zakladnim
prospektu.

vs s

Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho uplného vysledku za obdobi konéici k 31.12.2024

(v tis. KC) 31.12.2024 | 31.12.2023

Financni vynosy 400 304
Financni naklady -12 423 -8 105
Cisty finanéni zisk -12 023 -7 801
Zisk/ztrata z prodeje podilu a cennych papirt 261718 2472
Podil na zisku 7 944 38677
Vynosy ze sluzeb 0 720
Nakoupené sluzby -2834 -2 254
Ostatni vynosy 54 0
Ostatni naklady -4 456 -2458
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VYSLEDEK HOSPODARENI PRED ZDANENIM 250 403 29356
Dar z pfijm0 0 0
Dan z pfijmu — odloZena -6 0
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA OBDOBI CELKEM 250 397 29356
Ostatni tplny vysledek hospodareni 0 0
UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOB{ CELKEM 250 397 29 356
Vykaz o finanéni pozici k 31.12.2023
Aktiva (v tis. K¢) 31.12.2024 | 31.12.2023
Podily v dcefinych spolecnostech a spolecnostech s podstatnym vlivem 638 277 385970
Podily ve spole¢nych podnicich 100 541 100 541
Poskytnuté uvéry — dlouhodoba c¢ast 0 61921
OdlozZena danova pohledavka 0 6
Dlouhodoby majetek 2437 2439
Dlouhodoba aktiva celkem 741 255 550 877
Penize a penéini ekvivalenty 6911 7104
Poskytnuté zalohy a zavdavky 60 265 0
Ostatni pohledavky — kratkodoba ¢ast 193 365 436
Ostatni aktiva 0 119
Kratkodoba aktiva celkem 260 541 7 659
Aktiva celkem 1001 796 558 536
Vlastni kapital a zavazky (v tis. K¢) 31.12.2024 | 31.12.2023
Zakladni kapital 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk (+) / neuhrazené ztrata (-) 293 642 364 285
Uplny vysledek za obdobi 250 397 29 356
Vlastni kapital celkem 546 039 395 641
Vypujcky ve skupiné — dlouhodoba cast 366 165 67 048
Ostatni vypujcky — dlouhodob3 ¢ast 30000
Ostatni zavazky — dlouhodoba ¢ast 20 000
Dlouhodobé zavazky celkem 366 165 117 048
Zavazky z obchodnich vztaha 240 0
Vypujcky ve skupiné — kratkodob3d ¢ast 0 395
Ostatni vypujcky — kratkodoba ¢ast 29 416 15431
Ostatni zavazky — kratkodoba cast 59936 30021
Kratkodobé zavazky celkem 89 592 45 847
Vlastni kapital a zavazky celkem 1001 796 558 536
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi konéici 31.12.2024

(v tis. K&) :(l;aps:::: Nerozdéleny zisk Uplra\yo\sgscl;?ek Celkem
01.01.2023 2000 362 097 2188 366 286
Uplny vysledek za obdobi 0 0 29 356 29 356
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 2188 -2188 0
Podily na zisku 0 0 0 0
31.12.2023 2000 364 285 29 356 395 642
Uplny vysledek za obdobi 0 0 250 398 250398
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 29 356 -29 356 0
Podily na ziskui 0 -100 000 0 -100 000
31.12.2024 2000 293 642 250 398 546 040

vs s

Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31.12.2024

Penézni toky z provozni ¢innosti Obdobi konCici | Obdobi konCici
vze 31.12.2024 31.12.2023
Zisk/Ztrata pied zdanénim za rok 250 403 29 356
Upravy:
Ztrata ze snizeni hodnoty vykdzana u zapUjcek 72 1893
Zisk/ztrata z prodeje podild a cennych papir( -261 718 -2472
Podil na zisku dcefinych spolecnosti -7 944 -38677
Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv 72 2
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto -250 -262
Urokovy (zisk)/ztrata, netto 12271 8061
Ostatni nepenézni operace -1105 3361
Zmény pracovniho kapitalu:
Zména stavu pohledavek z obchodniho styku 0 -3 892
Zmeéna stavu ostatnich aktiv -60 146 82
Zména stavu zavazkl z obchodniho styku a zévazk( z leasingu 240 0
Zména stavu ostatnich zavazk( 3915 -64
Penéini toky vytvorené z provoznich operaci -64 191 -2 612
Zaplacena dan z prijm 0 0
Cisté penéini prostiedky z provozni ¢innosti -64 191 -2 612
Penéini toky z investicni ¢innosti Obdobi koncici | Obdobi koncici
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31.12.2024 31.12.2023

PFijmy ze splatek zapGjcek 0 1536
Pfijaté uroky 0 68
Obdrzené podily na zisku 7944 38677
Pofizeni podilli -30 000 -50561
PFijmy z prodeje podilli a cennych papird 15 800 2472
Cisté penéini prostfedky z investi¢ni ¢innosti -6 286 -7 808
Peng#ni tokv z financovani Obdobi konéici | Obdobi koncici

Y 31.12.2024 31.12.2023
PFijmy z vypGjcek a uvérl 88 405 121980
Splatky vypujcek a aveér( -16 006 -65 203
Vyplacené podily na zisku 0 -40 000
Zaplacené uroky -2116 -932
Cisté penéini prostiedky pouizité v ramci financovani 70 283 15 845
Cisty prirGistek/Gbytek penéZnich prostiedkil a penéznich ekvivalentl -194 5425
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi 7 104 1679
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 6911 7 104

A. Konsolidované financni udaje Rucitele*

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané financni Udaje Rucitele z auditovanych konsolidovanych
Ucetnich zavérek sestavené za obdobi k 31.12.2024 a 31.12.2023. Ugetni zavérky byly vypracovény
na zakladé Mezindrodnich standardd ucetniho vykaznictvi upravenych pradvem Evropskych

spolecenstvi (IFRS).

*V roce 2024 se Skupina rozhodla upravit zptsob prezentace vybranych poloZek vykazu o finanéni
pozici s cilem zvysit prehlednost a vypovidaci schopnost ucetni zavérky pro uZivatele tucetnich vykaza.
Tato zména nemd dopad na ocenéni, klasifikaci ani rozpozndni poloZek v rozvaze, jednd se vyhradné
0 zménu prezentacniho charakteru. Drive byly nékteré poloZky aktiv a pasiv vykazovdny ve velmi
podrobném clenéni, coZ v nékterych pripadech sniZovalo srozumitelnost a celkovou citelnost vykazu
finanéni pozice. Nové byly tyto polozky vhodné agregovdny do sirsich kategorii, prficemz veskeré
relevantni informace a podrobnosti jsou naddle uvedeny v prislusnych cdstech prilohy k ucetni
zdvérce. Tato Uprava prezentace je v souladu s poZadavky IAS 1 - Prezentace ucetni zdvérky,
konkrétné s dlrazem na poskytovdni informaci, které jsou relevantni, spolehlivé, srovnatelné a

srozumitelné pro uZivatele ucetni zavérky.

Skupina je presvédcena, Ze novd struktura zlepsuje celkovou interpretaci klicovych udaji o financni

pozici.
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Konsolidovany vykaz zisku a ztrat a ostatniho uplného konsolidovaného vysledku za obdobi konéici

31. prosince 2024

Bod 31.12.2024 31.12.2023

v tis. K¢ v tis. K¢
Pokracujici ¢innosti
Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 6.1. 101 093 51075
Naklady na prodej vyrobk( a sluzeb 6.2. -22 873 -18 169
Vynosy z ndjemného 6.3. 29 059 48 888
Zisk/ztrata z prodeje podilt a cennych papird 6.4. 42 200 2472
Nakoupené sluzby 6.5 -58 602 -19 880
Mzdové naklady 6.6 -55121 -38794
Finan¢ni vynosy 6.7 79 201 68 781
Finan¢ni naklady 6.8 -314 992 -252 811
ostatni vynosy 6.9 15939 14 539
ostatni naklady 6.10 -23 343 -16 479
Zisklztrata z precenéni investi¢niho majetku 6.12 330 666 464 398
Podil na zisku ¢i ztraté spole¢nych podniki 6.13 15590 7 051
VYSLEDEK HOSPODARENI PRED ZDANENIM 138 818 311071
Dan z pfijmad 6.11 -71038 -126 168
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA UCETNI OBDOBI 67 780 184 903
Polozky, které se mohou ndsledné reklasifikovat do
vykazu ziski a ztrdt
Zeljiété'nol' penéZnich tokl — pfecenéni efektivni ¢asti zajistovacich 0 11 140
nastrojl
OSTATNI UPLNY VYSLEDEK 0 -11 140
UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 67 780 173 763
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi pripadajici:
Vlastnikm matefské spole¢nosti 58 296 178 917
Nekontrolnim podiltim 6.19. 9485 5986
Uplny vysledek hospodareni za obdobi pripadajici:
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Vlastnikim materské spolec¢nosti 58 296 167 777
Nekontrolnim podildim 6.19. 9 485 5986
Konsolidovany vykaz o financni pozici k 31. prosinci 2024

Bod | 31.12.2024 31.12.2023 01.01.2023
Aktiva v tis. K& v tis. K¢& v tis. K¢
Investi¢ni majetek 6.12. 5796 019 5905 836 4132919
Podily ve spolecnych podnicich 6.13. 115 237 107 592 0
Dlouhodoby majetek 6.14. 437 889 285 986 189 134
Poskytnuté uvéry — dlouhodoba cast 6.17. 176 813 155516 89726
Pohledekay z obchodnich vztaht a ostatni 6.16. 0 10 797 25870
pohledavky
Cenné papiry k obchodovani 86 337 0 0
Dlouhodoba aktiva celkem 6612 295 6 465 727 4437 649
Penize a penéini ekvivalenty 6.15. 276 591 633 915 178 672
Pohled?vky z obchodnich vztaht a ostatni 6.16. 111 657 37200 25941
pohledavky
Poskytnuté Uvéry — kratkodoba cast 6.17. 536 094 238 492 263
Zasoby 6.18. 236 591 109 726 100 653
Danova pohledavky 6.19. 1724 6 965 372
Ostatni aktiva 17 378 9718 13935
Kratkodoba aktiva celkem 1180035 797 762 811 836
Aktiva celkem 7 792 330 7 263 489 5249 485

Bod | 31.12.2024 31.12.2023 01.01.2023
Vlastni kapital a zavazky v tis. K& v tis. K¢& v tis. K¢
Zakladni kapital 6.20. 2 000 2 000 2 000
Fondy ze zajisténi penéznich tokl 6.20. 0 8529 19 669
Nerozdéleny zisk (+) / neuhrazené ztrata (-) 6.20. 1421 646 1338390 1184036
Vysledek hospodareni za obdobi 6.20. 58 295 178 917 159 561
Vlastrll kap'ltal pripadajici vlastnikim 1481 941 1527 836 1 365 266
spolecnosti
Nekontrolni podily 6.20. 48 107 38623 32637
Vlastni kapital celkem 1530048 1566 459 1397903
Pfijaté uvéry — dlouhodoba ¢ast 6.21. 1048 831 1632572 909 221
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Dluhopisy — dlouhodoba ¢ast 6.22. 2945373 2512228 2003494
Zavazek z leasingu — dlouhodoba ¢ast 6.23. 103 729 103 729 108 074
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 6.26. 0 20 000 0
Rezervy 6.25. 3121 3104 3080
OdloZeny danovy zavazek 6.24. 351823 355216 235130
Dlouhodobé zavazky celkem 4452 877 4 626 849 3258 999
Pfijaté uvéry — kratkodobd ¢ast 6.21. 345 054 36 010 173 219
Dluhopisy — kratkodoba ¢ast 6.22. 1068 151 811336 294780
Zavazek z leasingu — kratkodoba ¢dast 6.23. 4320 4320 25
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 6.26. 365 501 197 225 71526
Danovy zdvazek 0 0 0
Ostatni pasiva 26 379 21290 13033
Zavazky z nevyplacenych podili na zisku 0 0 40 000
Zavazky spojené s dlouhodobymi aktivy drzenymi

k prodeji 0 0 0
Kratkodobé zavazky celkem 1 809 405 1070181 592 583
Vlastni kapital a zavazky celkem 7 792 330 7 263 489 5249 485

vrs_ s

Konsolidovany vykaz zmén vilastniho kapitalu za obdobi koncici 31. prosince 2024

Vlastni
Fondy ze Nerozdéleny . kapital
. Y Zakladni zajisténi zisk (+) / Vysled(i.'k , pripadajici Nekontrolni
v tis. K¢ - — . hospodareni iy . Celkem
kapital penéznich neuhrazena , vlastnikim podily
. , za obdobi _y
toka ztrata (-) materské
spoleénosti

1.1.2023 2000 19 669 1184 036 159 561 1365 266 32637 1397903
Vysledek
hospodareni za 0 0 0 178 917 178 917 5986 184 903
obdobi
Ostatni dplny 0 -11 140 0 0 -11 140 0 -11 140
vysledek
Ostatni 0 0 -5207 0 -5 207 0 -5207
Dividenda 0 0 0 0 0 0 0
Prevodvdo . . 0 0 159 561 -159 561 0 0 0
nerozdéleného zisku
1.1.2024 2000 8529 1338390 178 917 1527 836 38623 1566 459
Vysledek
hospodareni za 0 0 0 58 295 58 295 9485 67 780
obdobi
Recyklace ostatniho
Uplného vysledku do 0 -8 529 0 0 -8 529 0 -8 529
VH (prodej podilu)
O,statm uplny 0 0 0 0 0 0 0
vysledek
Ostatni 0 0 4339 0 4339 0 4339
Dividenda 0 0 -100 000 0 -100 000 0 -100 000
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Prevodvdo . . 0 0 178 917 -178 917 0 0
nerozdéleného zisku
31.12.2024 2000 0 1421 646 58 295 1481941 48 108 1530 049
Konsolidovany vykaz o penéZnich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2024
. . . . 31.12.2024 31.12.2023
Penézni toky z provozni ¢innosti s s
v tis. K¢ v tis. K¢
Zisk/Ztrata za rok pfed zdanénim 138 817 311071
Upravy:
Ztrata/zisk ze snizeni hodnoty pohledavek/zasob -2118 -4 792
Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv 7391 6 768
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto 7923 15 867
Urokovy (zisk)/ztrata, netto 215738 157 715
Zisk/Ztrata z prodeje majetku -42 200 -2472
Vliv pfecenéni investi¢niho majetku -330 666 -464 398
Podil na zisku ¢i ztraté spoleénych podnikd -15 590 -7 051
Ostatni nepenéZni operace -7 836 35549
Zmény pracovniho kapitalu:
Zména stavu pohledavek z obchodniho styku a jinych pohledavek -60 296 -16 264
Zména stavu zadsob -9 250 -9073
Zména stavu ostatnich aktiv -7 660 4217
Zména stavu zdvazkl z obchodniho styku a jinych zavazk 47 515 6 896
Zména stavu rezerv 17 24
Zména stavu ostatnich pasiv 5088 8258
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci -53 127 42 315
Zaplacena dan z pfijma -2958 -1161
Cisté penéini prostiedky z provozni ¢innosti -56 086 41 154
Penéini toky z investicni ¢innosti
Poskytnuté zapujcky -1128 562 -257 752
Prijmy z poskytnutych pujcek 1311488 703 347
Pfijaté uroky z poskytnutych pajéek 58 839 44 212
Vydaje za nabyti investi¢niho majetku -639 628 -1217 366
Vydaje za nabyti podilu ve spolecnych podnicich -30 000 -50 541
Vydaje za nabyti ostatniho dlouhodobého majetku a pozemkd -151 904 -97 540
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Pofizeni/Prodej cennych papird k obchodovani -86 337 0
Prodej podil(i a cennych papirQ 15 800 2472
Pfijmy z prodeje ostatniho dlouhodobého majetku -95 483 0
Obdrzené podily na zisku 7 944 0
Cisté penéini prostiedky z investi¢ni ¢innosti -737 842 -873 169
Penéini toky z financovani

Pfijmy z emise dluhopis(i 1314100 1221739
Splatky dluhopis -737 650 -230 900
Uhrada naklad@ na emisi dluhovych nastroj -22 786 -15121
Prijmy z vypljcek a avéra 276 498 828 725
Splatky vypUjcek a uvérd -16 744 -236 925
Zaplacené uroky -376 814 -240 260
Vyplacené podily na zisku 0 -40 000
Cisté penéini prostiedky pouZité v ramci financovani 436 603 1287 258
Cisty prirGstek (+) / Gbytek (-) penéz. prostiedkd a penéz. ekvivalentt -357 324 455 243
Penéini prostredky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi 633 915 178 672
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 276 591 633 915

1.4 Historie a vyvoj Skupiny

Matefska spolecnost byla zaloZzena dne 18. kvétna 2015 zakladatelskou listinou (NZ 217/2015) podle prava
Ceské republiky jako akciova spoleénost pod obchodni firmou REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Ke vzniku
Materské spolec¢nosti doslo zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé
pod spis. znackou B 10698 dne 3. ¢ervna 2015. Dalsi Udaje k historii Matefské spole¢nosti a Skupiny jsou

uvedeny v nasledujici tabulce.

Historie aktivit Skupiny

Zalozeni materské spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Akvizice multifunkéniho arealu v prazskych Stodulkach

Prodej multifunkcniho aredlu v prazskych Stodtlkach

Akvizice kancelarské budovy LOUVRE na Praze 5
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Prodej kancelarské budovy LOUVRE na Praze 5

Akvizice vinic a zdmku v Bordeaux ve Francii

Prodej obchodné — priimyslového aredlu v Praze Cestlicich

pLoyJo}l Prodej logistickych hal v Pardubickém kraji — projekty STARZONE a BLACK PINE

pLoyXi} Akvizice projektu Nova Velkomoravska v Olomouci

Akvizice rezidencniho projektu Kasparova v Olomouci

Akvizice projektu East Park Olomouc v Olomouci — logisticky areal

Kolaudace administrativni budovy Envelopa Office Center

Akvizice projektu REDSTONE Smart Park

Nabyti nemovitosti v centru Ostravy pro realizaci projektu Nové Vitkovice

Nabyti 50% ucasti na stavebni spolecnosti BP Stavby Morava

Prodej administrativni budovy Envelopa Office Center do Max Realitni Fond SICAV a.s.

Akvizice projektu Brno Augarten

2025 ‘ Akvizice projektu Kunratice Living
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1.5 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje Rucitele a spolecnosti Skupiny

Nesplacené uvéry a investicni nastroje Rucitele

VypUjcky Rucitele ve skupiné k 31.12.2024 a 31.12.2023

(ddaje v tis. KC)

Spoleénost / Fyzicka osoba Ména Datum Urokova Zustatek k Zustatek k
splatnosti sazbav % 31.12.2024 31.12.2023
Dlouhodoba ¢&ast
REDSTONE FINANCE a.s. CzZK 31.12.2030 366 165 *) 67 048 *)
Celkem dlouhodoba ¢ast 366 165 67 048
Kratkodoba ¢ast
Richard Moravek CZK n/a 0 6
REDSTONE FINANCE a.s. CZK 31.12.2030 389
Celkem kratkodoba cast 0 395
Ostatni vypljcky Rucitele k 31.12.2024 a 31.12.2023
(udaje v tis. K¢)
Spole¢nost / Ména Datum Urokova sazba v Zuastatek k Zustatek k
Fyzicka osoba splatnosti % 31.12.2024 31.12.2023
Dlouhodoba ¢ast
Ivan Gersi CzZK 31.12.2025 5,7 0 30 000
Celkem dlouhodoba ¢ast 30 000
Kratkodoba ¢ast
Ivan Gersi CzZK 31.03.2024 51 0 15431
Ivan Gersi CzK 31.12.2025 5,7 29416 0
Celkem kratkodoba cast 29 416 15431
*) Tyto prostredky souvisi s plijckami od Emitenta dluhopisd.
Zapujcky poskytnuté Rucitelem do Skupiny:
(udaje v tis. Kc)
spolecnost/Fyzickdosoba | Mena | st e
CHATEAU ESCOT s.r.o. CzZK 31.12.2030 55295 55109
REDSTONE VISION s.r.o0. CzZK 31.12.2030 32 32
REDSTONE VISION s.r.o0. EUR 31.12.2030 1137 1113
CHATEAU ESCOT s.r.o. EUR 31.12.2030 5793 5667
CELKEM 62 257 62 921
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Nesplacené uvéry a investicni nastroje ostatnich spolecnosti Skupiny

Nejsou takové.

Prijaté bankovni Uvéry spole¢nostmi ze Skupiny k 31.12.2024 a 31.12.2023

(udaje v tis. KC)

. . Hodnota Hodnota L
Spoleénost/Banka Ména Ucel
k 31.12.2024 k 31.12.2023

EAST PARK OLOMOUC a.s.

CZK 315 500 274 002 Vystavba
Banka CREDITAS a.s.
REZIDENCE KASPAROVA s.r.0.

CZK 60 000 60 000 Vystavba
Fio banka a.s.
ENVELOPA OFFICE CENTER s.r.o.

EUR 0 426 155 Vystavba
Raiffeisenbank a.s. (ddaje v CZK)
NOVA VELKOMORAVSKA a.s.

CzZK 400 000 400 000 Vystavba
Fio banka a.s.
NOVE VIiTKOVICE s.r.0.

CzZK 350 000 350 000 Vystavba
Fio banka a.s.
REDSTONE HOUSE s.r.o.

CzZK 235000 0 Vystavba
Banka CREDITAS a.s.
SOCIETE DU CHATEAU D'ESCOT

EUR 779 963 Provoz
BNP Paribas (udaje v CZK)
OSTATNI CzK 3191 3935 -

CELKEM 1364 470 1515055

1.6 Udaje o poétu zaméstnancii ve Skupiné

Skupina ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu celkem 76 zaméstnancu. Primérny pocet
zaméstnancud Skupiny v letech 2023-2024 byl 63 zaméstnancu. Skupina vlastni 50% podil na spole¢nosti BP
STAVBY Morava s.r.o., kterd ma k datu Zakladniho prospektu celkem 61 zaméstnanc.

1.7 Popis financovani ¢innosti Skupiny

Skupina je financovana primarné z prostredkd z vydanych Dluhopist. Celkovy objem prodanych dluhopist,
véetné dluhopisti aktivnich pro upisovani ¢ini k datu vypracovani tohoto Zakladniho prospektu VII.
Dluhopisového programu celkem 3 916 250 000 K¢ a 34 900 000 EUR.

Tyto zdroje slouZi pro financovani predevsim pocatecnich fazi jednotlivych projektl a pro pfipadné akvizice -
viz. tabulka nize — komu na které projekty/spole¢nosti byly prostfedky ptjéeny. V momenté, kdy je konkrétni
projekt nasledné pripraven k realizaci, tak dochazi k nahradé standardnim bankovnim financovanim s nizsi
urokovou sazbou.

Stav k 31.05.2025

- . . Smluvni Urok .
VERITEL DLUZNIK iVt FOKV 1 potstek | Konec | Cerpany objem
objem % p.a.
REDSTONE KRALOVSKA LOUKA
FINANCE a.s. |Bouzov s.r.o. 70000000K¢| 6,9 |26.02.2020 | 31.12.2030 53 079 330 K¢&
REDSTONE
FINANCE a.s. REDSTONE POWER s.r.o. 35 000 000 K¢ 6,9 25.02.2020 | 31.12.2030 30362 192 K¢
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REDSTONE REDSTONE NOVEMBER

FINANCE a.s. S.r.o. 75 000 000 K¢ 6,9 25.02.2020 | 31.12.2030 72 595 505 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. Reporyje Nature s.r.o. 30 000 000 K¢ 6,9 28.12.2021 | 31.12.2030 25095 402 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. Pernerka Hotel s.r.o. 1 000 000 K¢ 10,2 19.07.2022 | 31.12.2030 468 849 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. NOVA VELKOMORAVSKA a.s. 220 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2030 177 279 112 K¢
REDSTONE KRALOVSKA LOUKA

FINANCE a.s. Bouzov s.r.o. 5000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 1521571 K¢
REDSTONE REDSTONE

FINANCE a.s. MANAGEMENT s.r.o. 30 000 000 K¢ 9,2 23.12.2021 | 31.12.2026 13 224 204 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. REDSTONE POWER s.r.o. 200 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2030 186 882 546 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. REDSTONE HOUSE s.r.o. 500 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 429 972 506 K¢
REDSTONE REDSTONE NOVEMBER

FINANCE a.s. S.r.o. 40 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 39 144 883 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. CHATEAU ESCOT s.r.o. 5000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2030 2726 256 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. REDSTONE FUTURE s.r.o. 90 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 77 710 432 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. YCF Czech, s.r.o. 16 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 887 108 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. Galerie Pernerka s.r.o. 100 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 94 282 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. REDSTONE VISION s.r.o. 100 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 76 770 K&
REDSTONE REDSTONE Smart Park

FINANCE a.s. S.r.o. 30 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 26 223 276 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. | East Park Olomouc a.s. 600 000 000 K¢ 9,2 23.12.2021 | 31.12.2026 477 440 918 K&
REDSTONE Rezidence Kasparova

FINANCE a.s. S.r.o. 100 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 85 806 270 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. Reporyje Nature s.r.o. 30 000 000 K¢ 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 24 435 551 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. Next Age Media s.r.o. 800 000 K¢ 10,2 08.02.2023 | 31.12.2028 698 198 K¢
REDSTONE REDSTONE REAL ESTATE,

FINANCE a.s. a.s. 500 000 000 K¢ 9,2 30.12.2022 | 31.12.2030 492 265 159 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. Nové Vitkovice s.r.o. 1 000 000 000 K¢ 10,2 20.03.2023 | 31.12.2028 652 584 648 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. PERRARUS PLUS a.s. 100 000 000 K¢ 9,2 02.05.2023 | 31.12.2026 73 410 141 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. REDSTONE ENERGY s.r.o. 5000 000 K¢ 10,2 03.07.2023 | 31.12.2028 2 824 340 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. CHATEAU ESCOT s.r.o. 10 000 000 EUR 10,2 06.03.2023 | 31.12.2030 7491012 EUR
REDSTONE

FINANCE a.s. REDSTONE VISION s.r.o. 160 000 EUR 10,2 31.12.2024 | 31.12.2030 3814 394 EUR
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REDSTONE SOCIETE DU CHATEAU

FINANCE a.s. D'ESCOT 12 000 000 EUR 10,2 23.12.2021 | 31.12.2026 15 629 682 EUR
REDSTONE REDSTONE

FINANCE a.s. MANAGEMENT s.r.o. 300 000 EUR 9,2 11.04.2025 | 31.12.2030 1400 EUR
REDSTONE

FINANCE a.s. Kolej 17 s.r.o. 20 000 000 K¢ 10,2 13.11.2024 | 31.12.2030 18 065 043 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. Redstone Alfa s.r.o. 15 200 000 K¢ 10,2 12.12.2024 | 31.12.2029 15 444 953 K&
REDSTONE

FINANCE a.s. Redstone Beta s.r.o. 185 000 000 K¢ 10,2 16.12.2024 | 31.12.2025 184 012 070 K¢
REDSTONE

FINANCE a.s. Redstone Gama s.r.o. 18 000 000 K¢ 10,2 16.12.2024 | 31.12.2025 17 562 285 K¢

Pozn: Veskeré aktudlni hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu jsou uvedeny k datu 31.05.2025.
V této souvislosti prohlasujeme, Ze v dobé od 31.05.2025 do data vyddani Zakladniho prospektu nedoslo
k Zddnym vyznamnym zménam.

1.8 Uvérova hodnoceni

Emitentovi ani Ruciteli nebylo na jeho Zadost nebo ve spolupraci s nim pridéleno Zadné Uvérové hodnoceni.

1.9 Popis ocekavaného financovani Emitenta

Emitent ocCekava, Ze jeho cinnosti budou financovany dle aktualnich trznich podminek jednou ¢i vice
z nasledujicich variant: z financnich prostredkl ziskanych prostfednictvim emisi dluhovych cennych papirl
nebo z finan¢nich prostredk(l z podnikatelské ¢innosti Skupiny.

1.10 UdAlosti specifické pro Rucitele

Od data fadného auditovaného financniho vykazu, tj. od 31. 12. 2024, nedoslo k Zadné udalosti, specifické
pro Rucitele, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Ruditele
nebo Emitenta.

2. Projekty Skupiny

2.1 Slozeni Skupiny

. Rucitel jako Matefska spolecnost,

. Ucelové spolecnosti (SPV) zaloZené specialné pro kazdy developersky, rezidenéni a nerezidenéni
projekt nebo pro poskytovani sluzeb v oblasti financovani, developmentu a spravy nemovitosti.

° Emitent
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2.2 Skupina REDSTONE

V oblasti realit a developmentu plsobi Skupina REDSTONE skrze Ruditele, tj. matetskou spole¢nost REDSTONE
REAL ESTATE, a.s. Spolecnosti Skupiny REDSTONE se zaméruji zejména na realizaci a provoz administrativnich
komplexd, logistickych arealli a obchodnich galerii. Zakladatelem spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. je
Richard Moravek, ktery ma mnohaleté zkuSenosti s realizaci komercnich, multifunkénich a rezidencnich
projektd. V ramci developerské ¢innosti si Richard Moravek zaklada predevsim na neotfelé architekture, coz
Ize vedle komercni Uspésnosti realizovanych staveb oznacit za hlavni devizu projektl, které Richard Moravek
zrealizoval spolu se svymi partnery jesté pred zalozenim Skupiny REDSTONE. Mezi nejvyznamnéjsi projekty
Richarda Moravka patfi nejvétsi nakupni a zadbavni komplex v Olomouci ,,Galerie Santovka“, jejiz provoz byl
zahajen vroce 2013. Skupina REDSTONE poskytuje sluzby odborného poradce a figuruje jako spravce
nemovitosti pro fond kvalifikovanych investorl — Max Realitni Fond SICAV a.s. a to prostfednictvim Dcefinych
spole¢nosti REDSTONE MANAGEMENT s.r.o. a REDSTONE PROPERTY MANAGEMENT s.r.o. Konkrétni projekty,
na kterych se Skupina podili jsou popsany v ¢lanku 2.4. - Projekty, na kterych Skupina REDSTONE kooperuje.

2.3 Projekty Skupiny REDSTONE

2.3.1 Projekt NOVE VITKOVICE

Do portfolia nemovitosti skupiny REDSTONE v roce 2023 pfibyla nova lokalita s mimoradnym potencidlem.
Jednd se o rozlehlou plochu byvalych slévaren ve strategické lokalité v centrdini casti Ostravy, v
bezprostfednim sousedstvi Ostravar Arény a fotbalového Méstského stadionu. Lokalita je vyborné dostupnad
jak prostfednictvim MHD, tak i pro individudIni dopravu (méstské tfidy Ruska a Rudnd) s dobrym napojenim
na nedalekou dalnici D1. Pfipravujeme zamér komplexni revitalizace uzemi a jeho polyfunkéniho vyuZiti,
zahrnujiciho bydleni, prostory pro podnikdni, retail, sluzby i volny ¢as. Potencidl mista nabizi i moZnost
vybudovdni infrastruktury celoméstského vyznamu. Aktudlné pracujeme na studii funkéniho vyuziti lokality a
zakladniho ¢lenéni Gzemi, které ma celkovou rozlohu cca 210 tisic m2. Zaroven probiha kapacitni posouzeni
dopravy v dané lokalité a pofizovani zmény Uzemniho planu Ostrava, ktera lokalitu zafadi do prestavbovych
ploch s moZnosti polyfunkéniho vyuziti. Zména UP se predpoklada v roce 2026.
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2.3.2 Projekt NOVA VELKOMORAVSKA

Spole¢nost NOVA VELKOMORAVSKA a.s. ma ve svém vlastnictvi rozsahlé pozemky je? jsou poslednim
brownfieldem v centralni ¢asti mésta Olomouce. V Uuzemi byly provedeny kompletni demolice vSech
nadzemnich i podzemnich objektl. V roce 2023 byly zahajeny prace na dokumentaci pro povoleni stavby
dopravniho napojeni lokality na ulici Velkomoravska novou svételné fizenou kfizovatkou. Byla vypracovdna
urbanisticka studie, ktera byla podkladem pro Gzemni studii. Tato Gzemni studie byla v 06/2024 zaregistrovana
Magistratem meésta Olomouc, jako Uzemné pldnovaci podklad pro rozhodovani v Uzemi. Ke dni vydani
Zakladniho prospektu probihd fizeni o vydani spole¢ného povoleni stavby dopravniho napojeni na ulici
Velkomoravskou. Rovnéz jsou rozpracovany podrobnéjsi studie a dokumentace pro nékteré stavebni bloky a
pro patefni infrastrukturu v celé lokalité.

Revitalizaci rozsahlého arealu byvalych vojenskych opraven vznikne nova méstska Ctvrt, pti jejimz koncipovani
chceme vychazet z principl hnuti New Urbanism. Posledni brownfield v centrdini ¢asti Olomouce podél
vnitfniho méstského okruhu proménime v kvalitni urbanisticky koncept organicky propojujici nejriznéjsi
aspekty Zivota budoucich obyvatel od prace pres bydleni aZ po rizné formy traveni volného casu.

Vse s védomim, Ze Uroven Zivotniho prostredi pfedurcuje kvalitu Zivota jednotlivce i komunity. Zpracovali jsme
studii vyuziti Uzemi s vysokym zastoupenim zelené a Sirokou Skalou funkci (bydleni, komeréni nemovitosti,
obchodnich prostory, administrativni budovy atd.) ZvaZovana je téZ moZnost umisténi zafizeni infrastruktury
méstského a krajského vyznamu (napf. multifunkéni arény pro sport a kulturu). Samoziejmosti budou prvky
méstské obcanské vybavenosti véetné sportovnich a skolskych zafizeni.
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2.3.3 Projekt REZIDENCE KASPAROVA
Rezidencni bydleni v Olomouci

Spolecnost Rezidence Kasparova s.r.o. je vlastnikem strategickych pozemki v centru Olomouce. Na pozemcich
je vytvorena koncepcni studie pod nazvem ,Rezidence Kasparova“. Tento projekt byl pavodné vr. 2019
odprodan. V roce 2021 bylo ucinéno obchodni rozhodnuti o opétovném nakupu, a to z divodu rozsifeni
projektu o dalsi zakoupené lukrativni pozemky pfriléhajici ke stdvajicim, které podstatné zhodnocuji projekt a
Uspésnost jeho realizace. Projekt je nyni ve fazi dokonéeni dokumentace pro povoleni stavebniho zaméru.
V 06/2024 byla Magistrate mésta Olomouce zaregistrovana izemni studie na danou lokalitu jako podklad pro
rozhodovani v Uzemi.

Planovany rezidenéni projekt Ka$parova vyroste na 16 900 m2v atraktivni lokalité v tésné blizkosti Olomouckého
Androva stadionu, plaveckého a zimniho stadionu. Typ zdstavby se uvaZuje ve vice variantach tfi az ctyr
patrovych vila-domU s privatnimi terasami ve vyssich patrech a zahradkami ve spodnich patrech. Prostor v okoli
bude tvoren zklidnénymi ulicemi s ndvrhem vrostlé zelené véetné centralniho verejného prostoru a ponechava
celé zemi prichodnym. Spolecnost ma zajem rezidencéni byty prodat jednotlivym zajemcim.
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2.3.4 Projekt Chateau ESCOT

Spole¢nosti CHATEAU ESCOT s.r.o. a REDSTONE VISION s.r.o0. se staly v ¢ervenci 2019 vlastniky francouzské
spole¢nosti SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT, ktera ma ve svém vlastnictvi pozemky o velikosti 24,3 hektar(
v Lasparre-Médoc a Saint-Christoly-Médoc ve vyhlasené vinarské oblasti Bordeaux ve Francii. Na pozemcich
stoji historicky zamek Chateau ESCOT s pfilehlym technickym zazemim a vinice, které produkuji vino, které je
klasifikovano v kategorii MEDOC CRU BOURGEOIS. Nasi strategii je pokracovat v Uspésné produkci skvélého
zameckého vina, modernizovat technologie, citlivé renovovat zamecké budovy a rozsifit ubytovaci kapacity
zamku ESCOT. Projekt rekonstrukce pocitd i s rozsifenim a modernizaci technického zazemi pro zpracovani
vinné révy. Projekt renovace, rozsifeni a modernizace Chateau ESCOT ziskal v roce 2023 pravomocné stavebni
povoleni. Byla zahdjeny prace na vyrobni ¢asti a technickém zazemi. Dokonceni a zprovoznéni vyrobni ¢asti se
planuje zacatkem druhé poloviny roku 2025. V roce 2024 byly zahajeny prace na rekonstrukci zamku. Zamek,
bude po rozsahlé rekonstrukci slouzit verejnosti jako ubytovaci zafizeni. Dokonceni zdmku se planuje na konci
roku 2025.
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2.3.5 Projekt GALERIE PERNERKA
OBCHODNE-SPOLECENSKE CENTRUM, REZIDENCNI CTVRT, ADMINISTRATIVNI KOMPLEX
v Pardubicich

Spolec¢nost REDSTONE HOUSE s.r.o. je vlastnikem rozsdhlého atraktivniho pozemku v centru mésta Pardubice.

Planovany projekt smiSeného méstského bloku ,,Pardubice — pfednddrazi“ vyroste v tésné blizkosti méstského
centra a vlakového ndadrazi mésta Pardubice. Projekt bude splfiovat funkci obchodniho, kancelarského a
rezidencniho centra. NavrZené objekty budou zasazeny do méstského prostiedi s navazujicimi verejnymi
prostory a zeleni. V prvni etapé vyroste moderni obchodné-spolecenské centrum a na pronajimatelné ploSe cca
50 tis. m? nabidne moderni prostory obchodd, sluzeb, restauraci a kavaren, supermarket, multikino se 7 saly a
dalSi zabavu. Soucasti centra bude také hotel, multifunkéni sl a bude disponovat dostatecnym poctem
parkovacich mist, spolecnym naméstim a mnoZstvim zelenych ploch, které budou volné pfistupné verejnosti.
Zahajeni vystavby prvni etapy bylo zahdjeno v dubnu 2025. K datu vydani Zakladniho prospektu projekt
disponuje pravomocnym Uzemni rozhodnutim a stavebnim povolenim véetné povoleni specialnich stavebnich
uradd.

Druha etapa projektu predstavuje luxusni rezidencni ¢tvrt a moderni administrativni budovu o rozloze cca 24tis.
m? pronajimatelné plochy. Koncept projektu smiSeného méstského bloku je nyni strategicky zpracovavan
renomovanymi architekty, tak aby projekt splioval veskera moderni a funkéni feSeni. Zahajeni druhé etapy je
planovan po dokonceni prvni etapy.
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2.3.6 Projekt KRALOVSKA LOUKA BOUZOV
Rezidencni bydleni Bouzov

Spole¢nost KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o. je vlastnikem projektu s ndzvem Kralovskd louka Bouzov, v rdmci
néhoz je realizovan projekt rezidencniho bydleni skandindvského stylu, situovaného v malebné krajiné, jez
vévodi pohadkovy hrad Bouzov.

Projekt je navrzen, tak aby splfioval pozadavky moderniho bydleni. Kompletné zasitované pozemky jsou
pripraveny k budouci vystavbé. V kvétnu 2021 byl zkolaudovan vzorovy diim a jsou provedeny a zkolaudovany
vsechny inZenyrské sité, véetné dopravni infrastruktury lokality. Byl zahdjen prodej pozemk( urcenych
k vystavbé rodinnych a rekreacnich domu. K dnesnimu dni je prodano zhruba 30 % pozemka.
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2.3.7 Projekt STUDENTSKA RESIDENCE

Spole¢nost REDSTONE NOVEMBER s.r.o. ma ve svém vlastnictvi lukrativni pozemky v centru Olomouce
v blizkosti Pravnické fakulty Univerzity Palackého pro vystavbu studentského bydleni, a to nejen pro studenty
univerzity. Projekt je nyni ve fazi vydaného uUzemniho rozhodnuti a dokoncené dokumentace pro povoleni
stavby vcetné veskeré nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Pokracuje se v projektovani dalSich fazi.

Pfipravovany projekt univerzitniho mikro-kampusu, ktery nabidne moderni studentské bydleni, véetné zdzemi
pro skolni i mimoskolni Zivot bude kromé ubytovaciho zafizeni pro studenty rovnéz vybaven studovnou, barem
a kantynou, komunitni kuchyni se spole¢enskym prostorem, fitness centrem, ale i pradelnou, mini marketem a
dal$imi komunitnimi prostorami. Kapacita koleje bude cca 1000 lGzek.

Projekt bude feSen s energeticky udrzitelnym konceptem, je pldnovano vyuziti ,Sedych” odpadnich vod a
destovych vod, tepelnych ¢erpadel v kombinaci s horkovodem pro vytapéni i chlazeni, fotovoltaiky i zelenych
stfech

Ve dvou podzemnich podlazich objektd vznikne témér 500 parkovacich stani. Zamérem developera je
nabidnout mozZnost bezpecného parkovani mimo ubytovanym studentim i Siroké verejnosti, vietné
navstévnikl centra Olomouce.
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2.3.8 Projekt Olomouc — Senatorium

Spolec¢nost REDSTONE POWER s.r.o. je vlastnikem pozemku v Olomouci — Nefediné v blizkosti arealu Fakultni
nemocnice v Olomouci, ktery byl zakoupen za Géelem realizace komplexu budov, ve kterych budou poskytovany
socidlné — zdravotnické sluzby. V roce 2021 byly provedeny demoli¢ni prace a dokoncena architektonicka studie
lokality. Pro objekt bylo vydano spolecné povoleni (Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni). Realizaéni prace
byly zahdjeny v roce 2023. Projekt Senatorium byl dokonéen v kvétnu 2025 vlastni provoz zafizeni bude zahajen
v zari 2025.

Spolecnost tento projekt pronajimd vybranému zdravotnickému zatizeni.
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2.3.9 Projekt EAST PARK OLOMOUC

Spole¢nost East Park Olomouc a.s. ma ve svém vlastnictvi pozemky pro vystavbu logistického arealu v rdmci
kterého bude postaveno 7 samostatnych hal s vyrobnim ¢i skladovacim provozem a zdsobovacim dvorem.
Soucdsti budou kancelarské prostory i showroomy.

Logisticky areal je umistén na vychodnim okraji mésta Olomouce, v jednom z hlavnich dopravnich koridord.
EAST PARK Olomouc ptirozené navaZze na méstskou ¢ast Olomouc — Hodolany. Vynikajici dostupnost parku pro
nakladni dopravu zabezpecuje vyjezd na dalnici D35, ktery je od parku vzdaleny pouhych 5 km. Jde o jeden z
patefnich dopravnich koridord s dobrou dostupnosti ve sméru na Brno, Ostravu, Hradec Kralové a Bratislavu.

Projekt ma vydana platna stavebni povoleni na 7 primyslovych hal.

Byly zkolaudovany stavebni objekty SO02 — komunikace a chodniky, zemni val, kanalizace a vodovod l.etapa,
krizovatka, vodohospodariské objekty, VTL plynovodni pFipojka a ¢ast vodopravnich objektd. K 28.4.2025 byly
dokonceny a predany haly A, B, C, D ve formé shell and core (tj. ve stavu zakladniho stavebniho dokonceni —
pripraveny pro dalsi Upravy dle potfeb najemce), pficemz v hale C je od 07/2024 prvni ndjemce STILL. Termin
zahdjeni vystavby zbyvajicich t¥i hal se odviji dle zajmu budoucich najemc.
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2.3.10 Projekt REDSTONE Smart Park

Spole¢nost REDSTONE Smart Park s.r.0. ma od roku 2022 do roku 2082 pravo stavby na pozemcich ve vlastnictvi
Metropolitni kapituly u svatého Vaclava v Olomouci, které jsou v tésné blizkosti projektu East Park Olomouc
a velkoobchodu MAKRO u dalnice D35.

Vramci projektu budou postaveny 2 logistické haly s pronajimatelnou plochou cca 19.800 m2, vietné
administrativni ¢asti.
Ke dni vydani Zakladniho prospektu je zpracovavan koncepcni navrh a dokumentace pro spole¢né fizeni pro

Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni o které bylo 06/2024 pozadano a v 04/2025 bylo stavebni Fizeni
zahdjeno.

2.3.11 Projekt Brno — Augarten

Spolec¢nost REDSTONE Gama s.r.o. je vlastnikem pozemku v Brné v Zzadané lokalité Kralovo Pole, naproti
zndmému Boby centru a blizko parku Luzanky, v k.u. Ponava.

Jedna se o byvaly aredl, ktery slouzil jako kancelarské a skladovaci prostory s jednopodlaznimi budovami a
volnou skladovaci plochou. Nyni je vydano pravomocné rozhodnuti na demolici stavajicich objektl. Pozemek
je pravidelného obdélnikového tvaru, ze tfi stran vymezen komunikaci ulic.

Predmétem realizace je vybudovani obytného Komplexu s ndzvem AUGARTEN. Jedna se o novostavbu dvou
objektl A a B. Objekt A se sklada ze dvou nadzemnich hmot A1, A2 propojenych v suterénu tfemi podzemnimi
podlazimi pro parkovani, zdzemi a technologie. Funkéni vyuZiti objektu je bytovy dim doplnény v ¢asti Al o
komercni prostory v 1.np a ubytovaci jednotky v 2.np. Objekt B je pak ubytovaci diim, ktery zahrnuje ubytovaci
pronajimatelné jednotky a plochy pro parkovani a zazemi. Pfedmétem dokumentace je dale napojeni na
stavajici infrastrukturu novymi pfipojkami: vody, kanalizace, teplovodu, elektrické sité, slaboproudych
rozvodl, dopravni napojeni a Uprava napdjeni verejného osvétleni. V feSeném Uzemi jsou ddle feseny
zpevnéné plochy, pési komunikace, opérné zidky a plochy zelené.
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Pohled z ulice od Boby centra.

Pohled smér Boby centrum z ulice Rybnicek

128



REDSTONE INVEST a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

2.3.12 Projekt — Kunratice Living

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE pfipravuje v praiskych Kunraticich projekt reziden¢niho bydleni pod
nazvem Kunratice Living. Projekt je situovan v bezprostifedni blizkosti Kunratické bazantnice, historické obory,
jejiz ptirodnii kulturni kontext zasadné ovlivnil celkovy ndvrh nové ctvrti. Vznikne zde soubor 29 vilovych domu
s dirazem na tradicni architektonicky jazyk, vyuzivajici pfirodni materidly jako dfevo, cihla a kdmen. Cely
koncept stavi na principech udrzitelnosti a zdravého bydleni — souédsti navrhu jsou rozsahlé plochy verejné i
soukromé zelené, retencni prvky, bezpeéné obytné ulice a komunitni park. Projekt v souéasnosti prochazi
pripravou dokumentace pro povoleni stavebniho zdméru. Dokonceni prvni etapy vystavby je pldnovano na rok
2027.
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V ramci Skupiny REDSTONE byly Uspésné prodany tyto projekty, které Skupina bud' zrealizovala nebo
zakoupila v rtizné fazi projektové realizace, zhodnotila a nasledné Gspésné prodala:

2.3.13 Projekt POZEMKY CHOMOUTOV

Stavebni parcely

Spolec¢nost Rezidence Chomoutov s.r.o. je vlastnikem lukrativnich pozemkd v tésné blizkosti Olomouce uréené
k vystavbé rodinnych doma. Projekt ,,Pozemky Chomoutov” klientlm nabizi bydleni v rodinnych domech,
v méstské casti, svybornou dostupnosti do centra mésta Olomouce, veSkerou obcanskou vybavenosti a
pfirodou na dosah. Soucasti projektu je prijezdova cesta, kompletni infrastruktura, pouli¢ni osvétleni, vjezdy
k jednotlivym pozemklm, détské hristé a vysadba stromU. Ucelené Uzemi nabizi parcely rozmanitych velikosti,
od 323 m? aZ po velkorysych 1 652 m2. Komplexni zasitovani pozemk( véetné plynové pfipojky umozni
vlastnikim nemovitosti svobodnou volbu systému energetického provozu domacnosti. Technicka
infrastruktura a komunikace v lokalité byly dokonéeny a zkolaudovany v ¢ervnu 2020. K datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu je prodano 100 % vSech pozemka.

2.3.14 Projekt Envelopa Office Center

Moderni administrativni budova

Spole¢nost Envelopa Office Center s.r.o. je vlastnikem administrativni budovy s nazvem Envelopa Office Center
v moderni ¢asti Olomouce v blizkosti multifunkéniho centra Galerie Santovka. Administrativni budova nabizi
reprezentativni kancelarské a obchodni plochy v Sesti nadzemnich patrech a disponuje 170 parkovacimi misty
umisténymi ve tfech suterénech. Envelopa ziskala certifikaci na urovni LEED GOLD a je tak prvni certifikovanou
budovou v Olomouckém kraji dle mezinarodnich standardd LEED® green building program. Hlavnimi kritérii
systému jsou fizeni zdrojd, Uspora vody, energeticka narocnost, snizovani emisi CO2, vybér udrzitelnych a
nerizikovych materidl(i, nakladani s odpady, vynikajici vnitini prostfedi, inovativni technologicka feseni a v
neposlednifadé umisténi projektu. Tato administrativni budova, mezi jejiz klicové najemce patfi Banka Creditas,
ARROWS ETL Global, AZD Praha, REDSTONE MANAGEMENT, BP STAVBY Morava, Okresni hospodaFské komora
Olomouc, Endorphin Republics byla v roce 2024 prodana do fondu kvalifikovanych investorti Max Realitni fond
SICAV a.s.

2.3.15 Projekt STARZONE Skladovy a logisticky aredl v Pardubicich

Spole¢nost STARZONE s.r.o., IC: 05866065 ma ve svém vlastnictvi logisticky a obchodni aredl STARZONE
v Pardubicich, situovany v Pardubicich.

Aredal STARZONE byl vybudovan v roce 2009 a nachazi se na vychodnim okraji mésta Pardubic, v méstské casti
Cerna za Bory. V rdmci prvni etapy byly vybudovany dvé logistické haly, které rozlidujeme jako DC1 a DC2.
Zastavéna plocha &ini 25 344 m? a pronajimatelnd plocha je 23 747 m?2. Sou&asti aredlu jsou parkovaci plochy pro
naveésy, obsluzné a pozarni komunikace, dvé vratnice a strojovna samocinného hasiciho zatizeni s nadrzi. Obé
haly jsou dlouhodobé pronajaty spole¢nostem JUSDA Europe s.r.o. (hala DC1) a Flex International s.r.o. (hala
DC2). Aredl je obsluhovan autobusovou hromadnou dopravou. Mimo bézné opravy a revize neni nutné do
objektl investovat finan¢ni prostfedky. Tento projekt byl prodan v listopadu 2020 se zajimavym finan¢nim
zhodnocenim.
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2.3.16 Projekt BLACK PINE
Skladovy a logisticky aredl v Pardubicich

Spoleénost Black Pine s.r.o., IC: 05865816 vlastni logistickou halu o rozloze 8 153 m2 Pardubicich na adrese
Holandska 45, Drozdice, Pardubice, kterd je dlouhodobé pronajata spole¢nosti NEDCON BOHEMIA, s.r.o.
Soucdsti aredlu jsou parkovaci plochy pro osobni vozidla, pozarni komunikace a odstavna plocha pro kamiony.
Celkova plocha pozemku, véetné zastavené plochy a komunikaci je 24 293 m?. Pro provoz projektu neni mimo
béZné udrzby, revizi a oprav tfeba dalSich investic. Tento projekt byl prodan v listopadu 2020 se zajimavym
finanénim zhodnocenim.

2.3.17 ProjektS TODULKY PROPERTY PARK
Skladovy a obchodné-administrativni aredl Praha 5

Jednd se o prvni z Uspésnych investicnich projektd skupiny REDSTONE. Polyfunkéni prazsky areal Stoddlky
Property Park s rozlohou téméF 130 tis. m? koupila skupina REDSTONE za¢atkem roku 2016. Aredl se nachazi
v prazskych Stodulkach a nabizi skladové, administrativni a komeréni nemovitosti. V arealu je nadale pres 40
stabilnich ndjemcu, z nichZ k nejvétsim patfi Sconto nabytek s.r.o., Elit CZ spol.s.r.o., Chara Sport a.s., Koberce
BRENO spol.s.r.o., COBRA spol.s.r.o., Ista Ceskd republika s.r.o., AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.o. a
Konstruktiva Lokus a.s. Najemci téZi z vyvhodného napojeni na Rozvadovskou spojku (smér Praha centrum),
dalnici D5 (smér Plzer) a MHD. Na jafe roku 2017 spolec¢nost REDSTONE obdrZela zajimavou nabidku a projekt
s nadstandardnim zhodnocenim prodala.

2.3.18 Projekt GALERIE LOUVRE
Moderni administrativni budova v Praze

Matefska spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. odkoupila v roce 2017 100% podil ve spole¢nosti Turimo
s.r.o., ICO 24690317 a ziskala tak od $panélské investiéni spole¢nosti Azora Europa moderni administrativni
budovu s nazvem ,LOUVRE” (viz. obrazky nize) na Praze 5.

Moderni administrativni budova LOUVRE byla navrZena architektonickou kanceladfi Chapman Taylor a je
situovana v poklidné relaxacni zéné pfi ulici Kutvirtova na Praze 5, 100 m od stanice metra Radlicka v tésném
sousedstvi sportovniho aredlu s tenisovymi kurty a plaveckym bazénem.

V péti podlaZich nabizi LOUVRE cca 4.800 m? kanceldfskych prostor a 62 suterénovych parkovacich mist.
Administrativni budova je v soucasné dobé plné obsazena ndjemci LUKOIL Accounting and Finance Europe
s.r.0., Véeobecnd zdravotni pojistovna Ceské republiky, Stadler Praha s.r.o., MVV Energie CZ a.s., TP-LINK Czech
s.r.o.a MB Food s.r.o.

Skupina REDSTONE prodala v ¢ervenci 2019 svij 100 % obchodni podil ve spole¢nosti Turimo nemovitostnimu
fondu Trigea. Kancelafskou budovou vlastnila skupina REDSTONE vice jak dva roky, béhem kterych se ji podaftilo
prodlouzit ndjemni smlouvy, plnit prani a pozadavky najemc( a zvysit generovany pfijem z najmu.

2.3.19 Projekt CESTLICE
Obchodné-skladovy aredl v Praze

Obchodné skladovy park s celkovou pronajimatelnou plochou nabizi témér 15tis m2. Byl vybudovan v roce 2000
a od té doby nabizi fadu kvalitnich prostor pro skladovani, distribuci a pfimou obchodni ¢innost. Nachazi se na
jihovychodé Prahy u délnice D1. Park se sklada ze ¢tyr budov a jeho celkova vyméra véetné vsech pozemk je
37 733 m2 Park je umistén v rdmci obchodni zény hlavniho mésta Prahy, Priihonice-Cestlice. Souéasti
pronajimatelnych ploch jsou i moderni kanceldrské prostory. Skupina REDSTONE se v roce 2019 na zakladé
zajimavé nabidky rozhodla projekt prodat. Filozofii Skupiny REDSTONE je vyhleddvat a realizovat atraktivni
investicni prileZitosti s perspektivnim rldstovym potencidlem, ¢ehoZ v tomto pfipadé bylo plné dosazeno.
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2.4 Projekty, na kterych Skupina REDSTONE kooperuje

Soucasti skupiny REDSTONE je sprdvcovska a servisni spole¢nost REDSTONE PROPERTY MANAGEMENT s.r.o.,
ktera zajistuje sluzby property managementu, které zahrnuji zajisténi celkového provozu a spravy
nemovitosti, nasledujicim spolec¢nostem:

e Envelopa Office Center s.r.o. - projekt ENVELOPA OFFICE CENTER
e Galerie Santovka a.s. - projekt GALERIE SANTOVKA

e Paldc Pardubice s.r.o. - projekt PALAC PARDUBICE

e MYSLBEK s.r.o. - projekt MYSLBEK

e Paldc Flora s.r.o. - projekt OC FLORA

Sluzby property managementu predstavuji komplexni spravu nemovitosti, ktera zahrnuje administrativni a
technickou spravu, fizeni najma a komunikaci s najemci, kontrolu plateb a smluvnich zavazk(. Déle poskytuje
podporu pfistavebnich Upravach, reporting, spravu bankovnich ucétl a marketingové aktivity. Mezi sluzby pat#i
také krizovy management, zajisténi pojisténi, koordinace pronajmu a vyjednavani smluvnich podminek.

Soucasti skupiny je dale také spravcovskd spolecnost REDSTONE MANAGEMENT s.r.o., kterd poskytuje
developerské sluzby nejen ve skuping, ale také nasledujicim ubjektdim mimo skupinu REDSTONE:

e Santovka District s.r.o. - projekt SANTOVKA DISTRICT
e Rezidence Santovka s.r.o. - projekt SANTOVKA LIVING
e Santovka Tower a.s. - projekt SANTOVKA TOWER

e EUROFORM spol. s r. o. - projekt CHABAROVICE

Developerské sluzby zahrnuji sluzby projektového fizeni v ramci developmentu a vystavby, véetné zajisténi
potifebné dokumentace a povoleni, koordinace architektd, inZenyrd, dodavatelll a dalSich odbornik(. Dale
podporu klienta pfi zajisténi financovani, pojisténi a smluvni dokumentace souvisejici s projektem. Soucasti
sluZeb je i komunikace s organy statni spravy, vlastniky dot¢enych nemovitosti a dalSimi subjekty.

2.4.1 Projekt CHABAROVICE

U obce Chabarovice v severnich Cechach vyrostou ¢&tyfi industrialni a logistické haly. Logistické centrum
pfipravujeme v souladu s dosavadni filozofii skupiny v oblasti industridlu: cilem je nabidnout kvalitni
a ekologicky Setrné prostory, které budou flexibilné reagovat na potteby nasich ndjemct. REDSTONE na tomto
projektu zajistuje projektovy management pro spole¢nost EUROFORM spol. s r. 0. V roce 2024 jsme podali
Zadost o stavebni povoleni.

132



REDSTONE INVEST a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

2.4.2 Projekt ENVELOPA OFFICE CENTER

Prvotfidni administrativni budova situovand ptfimo v centru mésta Olomouce je projektem dcefiné spole¢nosti
Envelopa Office Center s.r.o. Spravu aktiv zajistujeme pro vlastnika, jimz je spole¢nost Max Realitni Fond SICAV
a.s.

2.4.3 Projekt GALERIE SANTOVKA

Nejvétsi obchodné-spoledenské centrum v Olomouckém kraji, které se s prodejni plochou o rozloze 48 000 m?
fadi mezi deset nejvétsich nakupnich komplext v Ceské republice. Asset management zajistuje skupina
REDSTONE pro vlastnika, jimzZ je fond kvalifikovanych investor Max Realitni Fond SICAYV a.s.
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2.4.4 Projekt PALAC PARDUBICE

Palac Pardubice patfi k nejoblibenéjsim mistim v centru vychodoceské metropole. Soucasti popularniho
pardubického centra jsou i restaurace, kavarny, moderni multikino a kongresové centrum. Asset management
zajistuje skupina REDSTONE pro vlastnika, jimz je fond kvalifikovanych investord Max Realitni Fond SICAV a.s.

2.4.5 Projekt MYSLBEK

Obchodni galerie Myslbek se nachazi v nejprestiznéjsi ¢asti Prahy — mezi high street Na Pfikopé a Ovocnym
trhem. Nabizi vice neZ 20 obchodii a sluZeb na plo3e pfes 9 000 m?, stejné jako moderni kanceldfské prostory
o rozloze 17 000 m?. Asset management pro vlastnika, kterym je fond kvalifikovanych investorti Max Realitni
Fond SICAV a.s., zajistuje skupina REDSTONE.
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2.4.6 Projekt OC FLORA

Obchodni centrum Atrium Flora se nachézi na rohu Vinohradské a Ji¢inské ulice v prazském Zizkové. Bylo
otevieno v roce 2003 a od té doby se etablovalo jako jedno z nejvyznamnéjSich nakupnich a zdbavnich center
v oblasti. Centrum nabizi vice neZ 130 obchodl na celkové ploSe pfes 20 000 m? a kanceldfské prostory o
rozloze pfes 17000 m2. Asset management zajistuje skupina REDSTONE pro vlastnika, jimz je fond
kvalifikovanych investorl Max Realitni Fond SICAV a.s.

2.4.7 Projekt SANTOVKA DISTRICT

Jedna se o projekt spole¢nosti Office Park Santovka spol. s r.o., kterd byla k 5. 3. 2024 pfejmenovana na
Santovka District s.r.o. Naproti stavajicimu obchodné-spole¢enskému centru Galerie Santovka, na druhém
bfehu Mlynského potoka, vznikne fada novych budov a vefejnych prostranstvi se Sirokou Skalou funkci, které
reaguji na souc¢asnou poptavku a zmény generacnich trend( a Zivotniho stylu. Jednotlivé budovy ve vzajemné
synergii dotvofi lokalitu Santovka v ucelenou méstskou &tvrt Santovka District.
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2.4.8 Projekt SANTOVKA LIVING

Exkluzivni reziden¢ni projekt spoleénosti Rezidence Santovka s.r.o. nabizi moderni bydleni dle sou¢asnych
trend(l s nadstandardnim technickym feSenim. Byty jsou situovany v jedinecné lokalité se skvélou dopravni
dostupnosti a plnou ob¢anskou vybavenosti.

2.4.9 Projekt SANTOVKA TOWER

Exkluzivni rezidenéni projekt Santovka Tower pfipravujeme k umisténi na okraji lokality Santovka District pfi
ulici Wittgensteinova, pobliZ Galerie Santovka, budovy Envelopa Office Center a Santovka District. Rezident(im
nabidne unikdtni vyhled na historické centrum mésta Olomouce. Soucasné se pocitd i s vefejné pristupnou
vyhlidkou v nejvy3si ¢asti objektu.
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3. Popis Skupiny

3.1 Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny

Skupina pUsobi zejména v Ceské republice, a to pfedevsim v Olomouci a Pardubicich, kde jsou umistény
veskeré komercni projekty Skupiny.

Vzhledem k velikosti portfolia, Ize postaveni Skupiny na trhu definovat jako cenového pfijemce, nebot
Skupina nema trzni silu ovliviiovat trh ndjemnich cen.

3.2 Organizacni struktura Rucitele a Skupiny

Hlavni akcionafi Rucitele

Hlavni akcionafi Rucitele jsou uvedeni v €l. 9.1 kapitoly VI. Zakladniho prospektu. Rucitel je zavisly na Hlavnich
akcionarich, ktefi jako skutecni majitelé ve smyslu zdkona €. 37/2021. o evidenci skutec¢nych majitell
vykonavaji kontrolu nad Rucitelem, jez vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu Emitenta. Rucitel nema

ovladajici osobu ve smyslu § 74 zakona o obchodnich korporacich.

Rucitel nepfijal zddnd zvlastni opatreni proti zneuziti kontroly ze strany jediného akcionare. Ruditel je jako
Matefska spolecnost ¢lenem Skupiny REDSTONE. Proti zneuziti kontroly a fidicitho vlivu Fidicich osob
vyuziva Rucitel zakonnou ochranu. Jedna se zejména o zakonnd pravidla pro fungovani podnikatelskych
seskupeni a o institut zprdvy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

3.3 Skupina

Rucitel je materskd spolecnost zastfesujici aktivity Skupiny REDSTONE, do které vyjma Rucitele jako
matefské spolecnosti spadaji dcefiné spolecnosti, ve kterych ma Rucitel pfimy &i nepfimy majetkovy
podil (dale jen ,Skupina” nebo také “Skupina REDSTONE").

Rucitel ma k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu pfimou majetkovou ucast v Dcefinych spolecnostech,
které jsou zahrnuty na nasledujicim diagramu. Ruditel vlastni ve vSech nize uvedenych spole¢nostech 100%
podil vyjma podilu Ve spole¢nosti CHATEAU ESCOT s.r.o., kde REDSTONE REAL ESTATE, a.s. vlastni 89,8 %,
spole¢nosti BP STAVBY Morava s.r.0., kde vlastni 50 % podil a ve spole¢nosti Reporyje Nature s.r.o0., kde rucitel
vlastni 66,6 % podil.
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1C: 07887582
REDSTONE HOUSE s.r.o.
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REDSTONE POWER s.r.o.
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MANAGEMENT s.r.o.
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RSRE INVEST a.s.
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Zavislost na Skupiné

Ruditel je zavisly na Hlavnich akcionafich, ktefi jsou skutecni majitelé ve smyslu zdkona ¢. 37/2021. o evidenci
skutecnych majiteld. Rucitel nema ovladajici osobu ve smyslu § 74 zakona o obchodnich korporacich.
Rucitel je spole¢nosti holdingového typu. Rucitel je zavisly na Dcefinych spolecnostech, jelikoz se jejich
hospodarské vysledky projevi na konsolidovanych vysledcich Ruditele, zejména v ptipadé, kdy Dcefiné
spoleénosti nedosahnou zisku a nebudou schopné vyplacet Ruciteli podil na zisku ve formé dividend.

4. Informace o trendech

4.1 Zadna podstatna negativni zména

Od data posledni Ucetni zavérky Rucitele ovérené auditorem nedoslo k zZadné podstatné negativni zméné ve
vyhlidkach Rucitele a ani ve vyhlidkach Skupiny.

4.2 Informace o znamych trendech

Rucitel a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy plsobicimi na trhu s nemovitostmi. Tento trh je ovlivnén
jak makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro tento trh popsanymi nize.

4.2.1 Makroekonomické vlivy®

Globalni ekonomicky rlst nadale tézi ze slabnouci inflace, ktera je impulsem pro dynamiku spotrebnich vydajud
domacnosti. Naproti tomu investi¢ni aktivitu v fadé zemi limituje restriktivni plsobeni ménovych politik
spolecné se zvySenou geopolitickou nestabilitou. Navzdory uréitému zlepseni se také negativné projevuji
problémy realitniho sektoru v Cinég, jejich dopad ale zmirfiuji podptirna fiskdlni i monetarni opatieni.

Hospodarskou aktivitu svétové ekonomiky brzdi nejistoty spojené s obchodni politikou a dalSimi opatfenimi
nové americké administrativy, které maji za nasledek pokles spotrebitelské a podnikatelské dlvéry.
Makroekonomickd predikce v zakladnim scénafi vychazi z prfedpokladu uvalenych cel na automobily a
jejich komponenty, k jejichZ ozndmeni doslo jiz 26. bfezna 2025, a na ocel a hlinik. Univerzalni cla na veSkeré
dovozy zboZi byla americkou administrativou oznamena az po uzavérce datovych zdroji. Nicméné je otazkou
jejich trvalejsi skute¢na podoba, diskutabilni pravni opora, vyse a struktura odvetnych opatfeni ostatnich zemi,
stejné jako jejich dal$i dynamické efekty. Proto nejsou soucasti zakladniho scénare Makroekonomické predikce,
ale obsahem specialni tematické kapitoly.

Ve 4. ¢tvrtleti 2024 se redlny hruby domaci produkt CR, oci$tény o sezénni a kalendaini vlivy, mezi¢tvrtletné
zvysil 0 0,7 %.

Za cely rok 2024 HDP vzrostl 0 1,1 %. Spotfebu domacnosti podpofil nardst redlného disponibilniho dichodu,
opacnym smérem ale pUsobilo restriktivni nastaveni ménové politiky a do urcité miry i konsolidaéni balicek.
Investicni aktivita se sniZila vlivem pretrvavajicich problémi v zemich eurozény, poklesu bytové vystavby a
nizkého vyufziti vyrobnich kapacit v primyslu. Soucasné se projevil prechod na novou financni perspektivu, a to
zejména u investic sektoru vladnich instituci. Ekonomiku citelné zpomalil meziro¢ni pokles zasob. Rlistovou
dynamiku exportu brzdil pokles exportnich trhd, pozitivné naopak plsobila exportni vykonnost. Slaba dynamika
domaci poptavky, predevsim dovozné narocnych investic, tlumila narlst dovozu. Prispévek zahrani¢niho
obchodu tak zUstal v loriském roce kladny.

8 https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-
predikce-duben-2025-59451
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V roce 2025 by se ekonomicka aktivita mohla zvysit o 2,0 %, a to zejména zasluhou akcelerace spotieby
domacnosti, kterou bude stimulovat rlst realnych vydélkd. V mensi mite podpoti hospodarsky rist také tvorba
hrubého kapitalu a vladni spotifebni vydaje. V roce 2026 by HDP diky silnéjSi dynamice investic a zrychleni
hospodafského ristu v zemich hlavnich obchodnich partnert mohl vzrist o 2,4 %.

Mezirocni inflace se na pocatku roku pohybovala mirné pod 3 %. Inflaéni tlaky bude letos prostrednictvim
urokovych sazeb i nadale mirnit restriktivni ménova politika. Protiinflacné bude plsobit i ocekavany pokles
dolarové ceny ropy, mirné posileni koruny ¢i nizsi ceny energii. Naopak proinflacni faktory predstavuje
pokracujici vyssi rlist mezd, zvySeni spotiebnich dani z tabakovych vyrobkd a z alkoholu, ale i zvySend cenova
dynamika u sluzeb, véetné obnovujiciho se rlstu imputovaného najemného. Primérna mira inflace by letos
mohla dosahnout 2,4 % a v roce 2026 mirné klesnout na 2,3 %.

Na trhu prace se nadéle projevuji nerovnovahy souvisejici s nedostatkem pracovnikd. Navzdory problémim v
hlavnich primyslovych odvétvich by tak mohla mira nezaméstnanosti v letoSnim roce setrvat v priiméru na
2,6 %. V pfistim roce by diky pokracujicimu ekonomickému oZiveni mohla nepatrné klesnout na 2,5 %.
Pretrvavaijici frikce na trhu prace nedovoli vyraznéjsi zpomaleni ristu mezd a platl. Redlné vydélky by se mély
citelné zvysit v letoSnim i pfistim roce.

BéZny ucet platebni bilance skoncil ve 4. Ctvrtleti 2024 prebytkem ve vysi 1,8 % HDP. Za vyraznym mezirocnim
zlepsenim bilance vnéjsi rovnovahy stoji predevsim zvyseni prebytku bilance zboZzi, k némuz prispél rlist vyvozu
motorovych vozidel a pokles domaci investi¢ni aktivity. Domaci poptavka by ptitom méla byt smérodatna pro
vyvoj béZzného uctu i nadale. Pro letosni rok ocekavame vlivem silnéjsi dynamiky spotieby domacnosti snizeni
prebytku béZzného uctu na 0,7 % HDP. V roce 2026 se pak kladné saldo za pfispéni oZivujici investi¢ni aktivity
dale zmirni na 0,1 % HDP.

Hospodareni sektoru vladnich instituci skoncilo v roce 2024 se schodkem 2,2 % HDP. Schodek poklesl 0 1,5 p.
b. v dasledku konsolida¢niho bali¢ku, ukonceni opatfeni souvisejicich s energetickou krizi i dil¢iho
ekonomického oZiveni. Strukturalni saldo se zlepSilo o 0,7 p. b. na -1,9 % HDP. ZadluZeni sektoru vladnich
instituci pfi niZ8i dynamice nomindlniho HDP dosahlo v lorfiském roce 43,6 % HDP. V letoSnim roce ocekavdme
stejny vysledek hospodareni verejnych financi, zadluzeni by mélo dale vzrist na 44,5 % HDP.

4.2.2 Trendy v oblasti trhii nemovitostnich segmentii’

Rok 2025 odstartoval s vyraznou investicni aktivitou, ktera byla podporena nékolika klicovymi transakcemi.
Celkovy objem investic do komercénich nemovitosti v prvnim c¢tvrtleti dosahl 1,48 miliardy eur, ¢imZ se toto
obdobi stalo nejsilnéjsSim kvartdlem od pocatku roku 2020. S ohledem na aktudlni tempo se ocekdva, Ze
celoroéni vysledek bude patfit mezi nejvyssi za poslednich nékolik let.

Investice byly rozdéleny relativné rovhomérné mezi hlavni sektory komercnich nemovitosti: 28 % sméfovalo
do segmentu kancelafi, nasledovalo primyslové odvétvi s podilem 25 % a hotely tvofily 22 % z celkového
objemu. ZvySena transakéni aktivita byla patrna napric¢ vsemi segmenty trhu.

Domadci investofi i nadale predstavovali hlavni hybnou silu trhu, kdyz se podileli ptiblizné 70 % na celkovém
investovaném objemu.

Mezi nejvyznamnéjsi transakce prvniho ¢tvrtleti patfila akvizice pramyslového portfolia Contera/TPG na Gzemi
Ceské republiky a Slovenska ze strany americké spole¢nosti Blackstone. Ceska ¢ast této transakce dosahla
hodnoty pfiblizné 370 milion eur. Vyznamnou udalosti byla také koupé hotelu Hilton Prague, nejvétsiho
hotelového zafizeni v hlavnim mésté, ktery disponuje 791 pokoji. Tuto nemovitost ziskala investi¢ni skupina
PPF za c¢astku presahujici 250 milion( eur.

% https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/czech-republic/insights/czech-marketbeats/marketbeats-
pdfs/2025/czech-republic_marketbeat investment 2025 gl.pdf?rev=77abee4bb199487f9ff7e30b65f56508
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Kancelaiské nemovitosti'®

Praha

Na konci 1. ¢tvrtleti 2025 dosahl celkovy podet modernich kanceldfi téméf 3,96 milionu m2. V prabéhu 1.
Ctvrtleti 2025 byl dokonéen pouze jeden kanceldfsky projekt, a to E Factory v Praze 9 s celkem 8700 m?
kancelafi. V tomto roce oéekavame dokonéeni 26 600 m?* V soucasné dobé je ve vystavbé pfiblizné 173 100
m? s pldnovanym dokonéenim v letech 2025 aZ 2027. Na zadatku roku 2025 byla zahdjena rekonstrukce
byvalého obchodniho domu Kotva (7300 m?) v Praze 1 a zaroveri byla zahajena rekonstrukce budovy Isola
(8200 m?) v Praze 4.

Mira neobsazenosti v Praze se pohybuje zhruba okolo 7,0 %, coZ naznacuje mirny pokles o 24 bazickych
bodU oproti pfedchozimu &tvrtleti, coZ pfedstavuje celkem 278 100 m? volnych kancelafskych ploch v Praze.
Nejvétsi miru neobsazenosti za prvni kvartal vykazuje Praha 3 spolu s Prahou 9, kde neobsazenost dosahla
témér 15 %. Naopak nejvice obsazené kancelafské nemovitosti se nachazeji v centru Prahy, kde se mira
neobsazenosti pohybuje na Urovni 3-5 %. Vzhledem k pfedpokladané slabé nabidce pro letosni i pFisti rok
je ocekavani, Ze mira neobsazenosti zlstane jednociferna.

Prémiové ndjemné v centru mésta zUstava stabilni na Urovni 30 EUR za m? mési¢né, zatimco v okrajovych
¢astech se pohybuje kolem 15,50 EUR za m? mési¢né. Vyraznéjsi rast byl zaznamenan pouze v lokalité Praha
8, kde prvotfidni ndjemné vzrostlo o 10 % na 21 EUR za m? mési¢né. S trvalou poptavkou ndjemcl lze v
nasledujicich obdobich oéekavat dalsi mirny rdst celkového i efektivniho ndjemného.

Olomouc

Celkova plocha kancelafskych ploch v Olomouci (standard A + B) pfedstavuje cca 70 000 m?, z ¢ehoZ cca 20 %
predstavuji kancelarské plochy v budové Envelopa Office Center (EOC). Budova EOC, ktera byla dokoncena ve
4Q 2021, je prvnim projektem svého druhu, ktery nabizi kanceldfské prostory nejvy$siho standardu
srovnatelné s nejlepsimi projekty v Praze a CEE regionu obecné. Pivodné byla budova EOC realizovana
skupinou REDSTONE, ktera ji v roce 2024 prodala investiénimu fondu Max Realitni Fond SICAYV a.s.

10 Cushman & Wakefield, Marketbeat Q1/2025, https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/czech-
republic/insights/czech-marketbeats/marketbeats-pdfs/2025/czech-republic marketbeat office 2025-
gl.pdf?rev=1fe3ec6398694c3d974e1440e25a3ca5
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Kancelarské prostory standardu B jsou v Olomouci obecné rozmistény ve starsich budovdach v centru mésta,
kde se jednad o rekonstruované, zpravidla historické objekty, které nabizeji omezené velikosti ploch k
pronajmu.

Nejvétsim komplexem relativné novych kanceldfi je projekt AB Centrum na tf. Kosmonautl, ktery nabizi
celkové 9 800 m? kanceldfi a 80 venkovnich parkovacich mist. Dale pak projekt RCO u hlavniho vlakového
nadrazi, ktery nabizi ve dvou budovéach celkem cca 22 000 m2. Celkové RCO nabizi 554 parkovacich mist, kam
je pocitano i podzemni parkovisté pred nadrazim.

Vedle budovy EOC jsou kanceldfské prostory standardu A v Olomouci prakticky zastoupeny pouze v jedné
dalsi budové, a to CPI, ktera je situovana vedle Clarion hotelu u hlavniho vlakového nadrazi. Celkové se jedna
o kancelafskou plochu o velikosti 6 700 m?, ktera je dlouhodobé plné obsazena najemcem Raiffeisenbank.
Cely komplex projektu (office + hotel + kongres) nabizi celkem 131 parkovacich mist (76 podzemnich a 55
venkovnich).

Dalsi moderni kancelare nabizi také projekt BEA centrum na tf. Kosmonautd. Prostory BEA jsou z vétsiny
obsazeny subjekty spojenymi s vlastniky budovy — Moravskou vysokou Skolou a Tesco SW. Na trhu se tak
nabizi jen omezené mnoiZstvi prostor do celkovych 2 000 m?2.

4.2.3 Primyslové nemovitosti / Logistika™!

V prvnim ¢&tvrtleti roku 2025 bylo v Ceské republice dokonéeno celkem 155 900 m?2 novych primyslovych a
skladovych ploch. Celkova pronajimatelna plocha modernich prdmyslovych nemovitosti tak dosdhla témér
12,45 milionu m2. Nejvétsi objem nové dokonéenych ploch byl zaznamenan v Karlovarském kraji (84 200 m2),
a to zejména diky expanzi Panattoni Park Ostrov — North, coZ potvrzuje rostouci vyznam zapadnich regiont
pro vyrobni a logistické firmy.

Praha a jeji Sirsi okoli nadale predstavuji nejvyznamnéjsi subtrh s podilem ptiblizné 28 % na celkové pramyslové
zasobé. Plzensky kraj si udrZuje silnou pozici (15 %), nasledovany Jihomoravskym (12 %) a Moravskoslezskym
krajem (10 %). Nejmensi regiondlni trhy predstavuji Zlinsky, JihoCesky a Vysocina kraj, kde podily nepresahuji
2 %, coz reflektuje jak omezenou vystavbu, tak i nizsi poptavku ze strany ndjemca.

Hruba realizovana poptavka (gross take-up) dosahla v Q1 2025 drovné 511600 m?, coZ predstavuje
mezikvartalni narlst o 17 % a meziro¢ni rdst o témér 200 %. Tak vyrazné meziro¢ni srovnani je vSak ¢aste¢né
zkreslené — Q1 2024 byl poptavkoveé nejslabsim kvartalem od roku 2009. OzZiveni tedy vychazi z nizké zakladny,
ale zaroven naznacuje urcité obnoveni aktivity v sektoru.

Mira neobsazenosti se mirné zvysila na 3,1 %, presto zUstava pod evropskym primérem a znadi relativné
zdravy trh. Regiony jako Zlin, Jizni Cechy nebo Vysocina hlasi 0% neobsazenost, co? miZe signalizovat jak
nedostatek nové vystavby, tak i plnou obsazenost stavajicich objektd. Vyssi neobsazenost vykazuji Pardubicky
(7,4 %), Moravskoslezsky (6,6 %) a Karlovarsky kraj (6,3 %), ¢astecné kvuli nové dokoncéenym projektliim
cekajicim na najemce.

Objem rozestavénych ploch pfesdhl 1,06 milionu m?, z &ehoi pfiblizné 61 % je jiz pfedpronajato.
Nejintenzivné&jsi stavebni ¢innost probiha v Karlovarském kraji (264 000 m?) a ve Stfedoceském kraji (157 900
m2). Naproti tomu v Libereckém, Pardubickém a Zlinském kraji je vystavba minimalni nebo zcela absentuje,
coz mUZe naznacovat bud nizky zajem developerl, nebo omezeny potencial trhu v téchto lokalitach.

VySe najemného nadale reflektuje atraktivitu jednotlivych regionl. Nejvyssi prime rent dosahuje EUR
7,50/m?/mésic v Praze, ktera téZi z blizkosti k dalnicim, pracovni sile a spottebitelskému trhu. Naopak méné
exponované regiony, jako Moravskoslezsko, vykazuji ndjmy okolo EUR 5,70/m?/mésic, coz z nich ¢ini atraktivni
volbu pro vyrobni podniky s nizsimi naklady.

11 Cushman & Wakefield, Marketbeat Q1/2025, https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/czech-
republic/insights/czech-marketbeats/marketbeats-pdfs/2025/czech-
republic marketbeat industrial 2025 ql.pdf?rev=a2636207dd4b46e58140ff0192379a9d
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Celkové trh vykazuje znamky stabilizace a postupného oZiveni. Vyhled vsak zlistava opatrny — vyrazné oZiveni
pramyslové vyroby se v roce 2025 neodekava, a to zejména kvili pretrvavajici nejistoté v globalnim obchodé,
dopadlim geopolitickych rizik (zejména valky na Ukrajiné), a oslabené dlvére investorl i spotrebiteld.

Aktivita ndjemcll se proto bude pravdépodobné i nadale sousttfedit do osvédcenych lokalit s dobrou dopravni

dostupnosti a flexibilni nabidkou prostor.

4.2.4 Néakupni centra (Retail)?

Navzdory tradiénim sezénnim vykyvim vysledky za 1. ¢tvrtleti 2025 potvrzuji pokracujici mirny, avsak stabilni
rGst maloobchodniho trhu v Ceské republice. Navitévnost nakupnich center vzrostla meziroéné o 3 %, zatimco
obraty zaznamenaly meziro¢ni rlst o 2 %. Nejvyraznéjsi rGst byl evidovan v lednu, kdy se triby zvysily o 4 %.
E-commerce nadale predstavuje kliCovy motor expanze sektoru. Online prodeje vzrostly v lednu o 7 % a v
Unoru dokonce o 13,2 % meziro¢né, coz podtrhuje rychle rostouci vyznam digitdlnich kanall v ramci
maloobchodniho prostiedi.

V soucasnosti probiha realizace nékolika projektd, pricemz se odhaduje, Ze do roku 2026 bude dokonceno vice
nez 100 000 m? novych maloobchodnich ploch. O&ekdva se, e vystavba retailovych park( zdstane v Ceské
republice nadale aktivni. V 1. Ctvrtleti 2025 nebylo otevieno Zadné nové nakupni centrum, nicméné byla
zahajena vystavba Obchodné-spolecenského centra Galerie Pernerka v Pardubicich, které nabidne komplexni
mix ndjemcl napfi¢ sektory na celkové pronajimatelné plose pfiblizné 50 000 m?. Dokonéeni a otevfeni je
planovano na treti Ctvrtleti roku 2028.

V Praze doslo mezirocné ke zvySeni prime ndjemného na hlavnich nakupnich tfidach o 4,4 %, a to na Uroven
235 EUR/m?/mésic. V Brné byl zaznamenan jesté vyraznéjsi rist — o 7,7 %, pficemZ najemné dosahlo 70
EUR/m?/mésic.

Podobny vyvoj Ize sledovat také u ndjemného v ndkupnich centrech. V Praze se prime najemné zvysilo 0 2,1 %
na 145 EUR/m?/mésic, zatimco v Brné vzrostlo opét o0 7,7 % na 70 EUR/m?/mésic.

12 cushman & Wakefield, Marketbeat Q1/2025, Zdroj: https://assets.cushmanwakefield.com/-/media/cw/emea/czech-
republic/insights/czech-marketbeats/marketbeats-pdfs/2025/czech-republic marketbeat retail 2025-
aql.pdf?rev=5186c9dc0b134c5c8679925419abb4d7
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Nejvyssi meziroéni rlst vSak zaznamenaly retail parky v pfiméstskych lokalitach. V Praze vzrostlo prime
najemné o 11,1 % na 15 EUR/m?/mésic a v Brné dokonce o 16,7 % na 14 EUR/m?/mésic. Tento vyvoj odrazi
rostouci atraktivitu dostupnych retailovych formatdi mimo centra mést, které téZi z rostouci poptavky a
stabilniho spotiebitelského zajmu. Ocekava se, Ze v roce 2025 dojde k rlstu prime najma v retail sektoru o 4,4
% a v roce 2026 o 3,5 %.

TRZNI STATISTIKY
OBLAST Rozloha obchodnich Obchodni centra ve Obchodni plocha
center (m?)* vystavbé (m?2)** na 1 tisic obyv.

Praha 909 000 34100 666
Brno 240 300 59 800 598
Ostrava 232 800 0 821
Liberec 136 800 0 1274
Olomouc 134 500 21 600 1281
Plzen 129 500 0 691
Hradec Krdlové 91 800 0 982
Ceské Budéjovice 83 000 0 833
Teplice 77 300 2000 1514
Usti nad Labem 52 600 0 552
Karlovy Vary 44 800 8 500 913
Zlin 56 000 30 100 610
Kladno 42 700 0 622
Pardubice 20 000 58 800 217
Opava 40 800 0 735
CESKA REPUBLIKA CELKEM 2 582 000 214 900 238

*zahrnuje veskerou pronajimatelnou plochu tradi¢nich obchodnich center s rozlohou vyssi nez 5.000 m?

**zahrnuje pouze aktudlIni vystavbu a planovanou s platnym stavebnim povolenim

Podle udajti Ceského statistického tGradu se meziroéné trzby v maloobchodé v dubnu 2025 zvysily redlné 0 5,8
% a mezimésicné o 1,2. Trzby ve specializovanych prodejnach s kosmetickymi a toaletnimi vyrobky meziro¢né
vzrostly 0 11,0 %, s vyrobky pro kulturu, sport a rekreaci 0 6,7 %, s farmaceutickym a zdravotnickym zbozim o
5,3 %, s vyrobky pro domdacnost 0 2,7 %, s odévy a obuvi 0 2,1 % a s pocitacovym a komunikacnim zafizenim o
1,2 %. Trzby v nespecializovanych prodejnach s pfevahou potravin se zvysily o 3,9 % a ve specializovanych
prodejnach potravin o 2,2 %. Trzby v nespecializovanych prodejnach s prevahou nepotravinarského zbozi se
zvysily 0 6,5 %. Internetovym a zasilkovym obchodtim?2) triby vzrostly o0 10,9 %.*3

Ackoliv se navstévnost nakupnich center v roce 2024 stale nevratila na predpandemickou Uroven,
zaznamenala mezirocni narlst o 2 %. Tento vyvoj signalizuje pozvolny navrat spotrebiteld ke kamennému
maloobchodu, a to predevsim diky posileni spotfebitelské davéry a zmirnéni inflacnich tlakd.

13 Zdroj: www.csu.gov.cz, dostupné zde: https://csu.gov.cz/rychle-informace/maloobchod-duben-2025.
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Cesky maloobchodni trh se v rdmci regionu stfedni a vychodni Evropy profiluje jako stale atraktivn&jsi
destinace pro expanzi mezinarodnich znacek. Rok 2024 byl v tomto ohledu rekordni — na ¢esky trh vstoupilo
celkem 51 novych mezinarodnich znacek, coz predstavuje dosud nejvyssi ro¢ni prirQstek.

Tento trend potvrzuje rostouci atraktivitu Ceské republiky jako stabilniho a perspektivniho trhu pro globalni
maloobchodni retézce. Vysoky zajem je spojovan predevsim s prémiovymi lokalitami, jez nabizeji znacny
zdkaznicky potencial i kvalitni prostfedi. Vstup dalSich novych znadek se ocekavd i v pribéhu roku 2025,
pricemz klicovym faktorem zlstane lokalita a celkova obchodni atraktivita daného prostoru.

4.2.5 Rezidenéni bydleni'

Po nékolika letech ekonomické nejistoty vstupuje Cesky realitni trh do faze postupného oZiveni. Na pozitivni
vyvoj trhu v roce 2024 méla klicovy vliv stabilizace inflace a ocekavany pokles urokovych sazeb. Odbornici se
shoduji, Ze tento trend bude pokracovat i v roce 2025, coz by mélo pfispét k oZiveni poptavky po financovani,
zejména v segmentu rezidencnich nemovitosti.

Makroekonomické ukazatele potvrzuji postupné oZivovani trhu, které se odrdzi i v realitnim sektoru. Hruby
domaci produkt CR vzrostl v roce 2024 o jedno procento a pro rok 2025 se ocekava dalsi rst o dvé procenta,
coz signalizuje stabilizaci ekonomiky a vyssi investi¢ni aktivitu.

Rast HDP spolu s poklesem urokovych sazeb a zmirfiovanim inflace zlep3Suji dostupnost financovani, coz se
projevuje zejména v rezidencnim segmentu. Objem novych hypotecnich Gvér( se v loriském roce témér
zdvojnasobil a letos by mohl dosdhnout 300 miliard korun. To by jen podpofilo dalsi riist poptavky po vlastnim
i ndjemnim bydleni.

Oproti predchozim letim, kdy byla aktivita investord tlumena nejistotou a vysokymi sazbami, se nyni trh
postupné vraci k ristu. Vétsi pozornost pritahuji segmenty najemniho bydleni a priimyslovych a logistickych
nemovitosti, které se i v obdobich ekonomickych vykyvli vyznacuji silnou poptavkou a stabilni vynosnosti.

Rezidencni trh v roce 2024 zaznamenal postupnou stabilizaci a obnoveni zajmu kupujicich, coz vedlo k rlistu
cen a vySsi poptdvce po nemovitostech. Primérnd cena prodanych novych byt(l v Praze vzrostla mezirocné o
deset procent na bezmala 157 tisic korun za metr ¢tverecni, zatimco v regionech se zvysila o sedm procent na
85-100 tisic za metr ¢tverecni v zavislosti na lokalité.

Kvuli vysokym cendm byt stale vice lidi voli variantu ndjemniho bydleni, coZ vede k rostouci atraktivité tohoto
sektoru pro investory. Instituciondlni hrdci i individudlni investofi proto zvy3uji své aktivity v segmentu build-
to-rent projektl a dlouhodobych prondjmi. Tento trend umociiuje skutecnost, Ze regulatorni prekazky a
pomalé povolovaci procesy brzdi vystavbu novych bytl, coZ nadale omezuje nabidku na trhu a tlaci ceny
vzharu.

Praha

Prodeje

V pribéhu roku 2024 doslo v Praze k postupnému oZiveni poptavky po novych bytech. Ve ¢tvrtém Ctvrtleti se
prodeje stabilizovaly na trovni pfiblizné 1 300 jednotek, coZ odpovida dlouhodobému primeéru. Celkové se za
cely rok prodalo zhruba 4 000 novych bytli, coZ znamena meziro¢ni narlist o 29 % a ndvrat k Urovnim pred
pandemii.

Pro rok 2025 odbornici ocekavaiji, ze diky pokracujicimu poklesu inflace a uvolfiovani ménové politiky CNB
dojde k dal$imu posileni poptavky, zejména v segmentu stfedné dostupného bydleni. Odhady hovoti o narlstu
prodeji az na 5000 jednotek rocné, coz sice stale z(stdva pod desetiletym pramérem (5 600 byt(), ale
predstavuje vyznamny pozitivni posun.

14 ARTN trend report 2025 a 2024, dostupné z: https://artn.cz/trend-report/tr-2024/ a https://artn.cz/trend-report-
2025-realitni-trh-roste-investori-veri-predevsim-rezidencnim-projektum-a-prumyslovym-nemovitostem/
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Nabidka

V roce 2024 se nabidka novostaveb v Praze zvysila na pfiblizné 6 000 bytd, coz znaéi mirny rlst oproti roku
2023, kdy bylo na trhu cca 5 500 jednotek. PrestoZe se tempo uvadéni novych projektd na trh mirné zrychlilo,
nabidka stale neodpovida dlouhodobé poptdvce.

V pribéhu druhé poloviny roku v3ak doslo ke zpomaleni tempa nové vystavby, zejména kvili ekonomické
nejistoté, rostoucim stavebnim nakladlm a odkladani zahajeni vystavby. Vyznamné se také zacina projevovat
rast zajmu developerl o institucionalni ndjemni bydleni, coZ ¢astecné ovliviiuje strukturu nové nabidky.

Ceny

Po kratkém poklesu zacdaly nabidkové ceny opét rist, i kdyZ stale zlstavaji pod minimem z konce roku 2023.
Pramérné prodejni ceny vsak pokracuji v poklesu — ¢aste¢né kvlli tomu, Ze tfetina vSech transakci se
uskuteénila v Praze 9, kde se cena pohybovala kolem 130 000 K&/m2. Vyrazné drazsi jsou nové uvedené
projekty, jejichZ cena pfekradovala 160 000 K&/m?, co? také zveda pramér nabidkovych cen. Do prodeje bylo
uvedeno zhruba 600 novych bytl, jejichZ ceny opét prevysuji primér. PfestoZze meziro¢né doslo k mirnému —
5,7 % poklesu pramérnych nabidkovych cen, stéle zUstavaji asi 0 5,4 % nad trznim standardem. Tento cenovy
trend se pravdépodobné udrzi i v dalSich obdobich.

Regiony

Prodeje

Vyvoj prodejl v regionech v roce 2024 kopiroval dynamiku hlavniho mésta, pricemz celkovy pocet prodanych
bytd mimo Prahu zaznamenal vyrazny rast. Ve 4. Ctvrtleti se v krajich prodalo 2 207 novych bytl, coz
predstavovalo meziro¢ni rlist 0 45 %. Ve srovnani se 3. ¢tvrtletim 2024 se prodeje zvysily o 14,6 %, tedy o 281
bytd. Celkové bylo v krajich za cely rok prodano 9 256 novych byt(, coZ znamena mezirocni rlst o 60 % oproti
roku 2023. Nejvétsimi regiondlnimi trhy z(stavaji tradicné Jihomoravsky a Stfedocesky kraj, kde se ve 4.
Ctvrtleti 2024 prodala pfriblizné polovina vSech novych bytd mimo Prahu. DalSimi vyznamnymi regiony byly
Plzensky, Olomoucky a JihoCesky kraj, kde poptavka po novém bydleni rovnéz zaznamenala nar(st.
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Ceny

Z hlediska cenového vyvoje se v roce 2024 primérna celoplosna trzni cena prodanych byta v krajich ustdlila
na hodnoté 101 738 CZK/m? véetné DPH. Meziroéné se jednalo o nardst o 4 %, pficemZ vétSina tohoto rdstu
probéhla ve 2. Ctvrtleti 2024. Od té doby se ceny drzi na podobné Urovni, coz naznacuje, Ze mimo Prahu je
cenovy rast stabilnéjsi nez v hlavnim mésté, kde vlivem previsu poptavky nad nabidkou dochazi k trvalému
zvySovani cen.

5. Prognozy nebo odhady zisku

Rucitel progndzu ani odhad zisku neucinil.

6. Spravni, ridici a dozorci organy Rucitele

6.1 Clenové predstavenstva Rucitele

Rucitel ma dva ¢leny predstavenstva. Clenové predstavenstva jsou statutarnim organem Rucitele a jednaji za
spole¢nost spole¢né. Clendim predstavenstva néleZi obchodni vedeni Ruitele.

Predstavenstvo voli valnd hromada, resp. jediny akcionar Rucitele, kterym je pan Richard Moravek.

Pfedsedou predstavenstva je jediny akcionaf Rucitele pan Richard Mordvek a ¢lenem predstavenstva je pani
Silvie Talpova.
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Predseda predstavenstva:

Den vzniku ¢lenstvi:
Datum narozeni:
Bydlisté:

Pracovni adresa:

Praxe:

ZAKLADNi PROSPEKT

Richard Moravek

3.6.2015

26. bfezna 1970

tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

tf. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc

Od roku 1993 podnikatelskd c¢innost a vedeni spolecnosti podnikajicich

zejména v oblasti obchodni, developmentu, investicni cinnosti, spravy
nemovitosti. Richard Mordavek ma mnoholeté zkuSenosti s realizaci
komerénich, multifunkénich a rezidencnich projektt nejriznéjsiho rozsahu. V
ramci developerské ¢innosti si zakladd zejména na neotirelé architekture, coz
Ize vedle komercni Uspésnosti realizovanych staveb oznacit za hlavni devizu
véech jeho projektl. Spickovou architektonickou kvalitu doklada i tada
ocenéni ze strany odborné verejnosti. Vedle komerénich projekt
realizovanych v ramci Skupiny REDSTONE stoji za zminku i zrealizované
developerské projekty Richarda Mordvka mimo Skupinu, jakoz i ty, které jiz
byly v rdmci Skupiny REDSTONE zrealizovany a prodany:

Zrealizované a prodané projekty Richarda Moravka mimo Skupinu REDSTONE:

nejvétéi nakupni a zabavni komplex v Olomouci ,Galerie Santovka“, jeji provoz byl zahajen v roce
2013. Pfipravy tohoto projektu trvaly vice ne? sedm let. Galerie Santovka byla postavena na zakladé
architektonické studie Roberta Bishopa architekta londynského ateliéru BENOY, jehoz budovy stoji po
celém svété a mezi komercné nejzndméjsi patfi napt. Ferrari World v Abu Dhabi. Stavba Galerie
Santovka byla ocenéna ¢asopisem Construction & Investment Journal vroce 2013 titulem ,Best
Shopping Centre Development”; v soutéZi , Nejlepsi z realit” ziskala v roce 2013 druhé misto; v
celostatni a nejvétsi soutézi v oboru architektury a stavitelstvi, kterd kazdoroné mapuje Uspéchy
ceskych podnikatel(, ziskala v roce 2014 ocenéni ,Stavba roku” a od hejtmana Olomouckého kraje
ziskala Galerie Santovka v roce 2014 ocenéni ,Stavba roku Olomouckého kraje”.

Ostatni projekty Richarda Moravka mimo Skupinu REDSTONE:

»Santovka Tower” — V rdmci nové budované ¢asti mésta v arealu Santovka, bude realizovéna vy$kova
budovu s nazvem Santovka Tower, za jejimZ navrhem stoji architektonicka kancelaf Benoy.

»Santovka District“ — Naproti stavajicimu obchodné-spole¢enskému centru Galerie Santovka, na
druhém bfehu Mlynského potoka, vznikne fada novych budov a vefejnych prostranstvi se Sirokou
Skalou funkci, které reaguji na soucasnou poptavku a zmény generacnich trendd a Zivotniho stylu.
Jednotlivé budovy ve vzajemné synergii dotvoii lokalitu Santovka v ucelenou méstskou ¢tvrt Santovka
District

»Santovka Living“ — Exkluzivni rezidenéni projekt spole¢nosti Rezidence Santovka s.r.o. nabizi moderni

bydleni dle souc¢asnych trend( s nadstandardnim technickym resenim. Byty jsou situovany v jedineéné
lokalité se skvélou dopravni dostupnosti a plnou obcanskou vybavenosti.
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Pan Richard Moravek plsobi ve statutdrnich orgdnech nize uvedenych spoleénosti, které jsou pro Emitenta

vyznamné:

Majetkova
Nazev spolecnosti I¢ Funkce Ucast
REDSTONE MANAGEMENT s.r.o. 05629357 jednatel )
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 04137582 predseda predstavenstva 40 %
RSRE INVEST a.s. 6334989 pfedseda predstavenstva -
REDSTONE NOVEMBER s.r.o. 06298397 jednatel -
Rezidence Chomoutov s.r.o. 06298389 jednatel )
YCF CZECH s.r.o. 05628199 jednatel -
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o. 07513810 jednatel -
Galerie Pernerka s.r.o. 07436611 jednatel -
REDSTONE POWER s.r.o. 07436271 jednatel -
CHATEAU ESCOQT s.r.o. 06820964 jednatel )
REDSTONE FUTURE s.r.o. 07887582 jednatel .
REDSTONE VISION s.r.o. 07887841 jednatel B
REDSTONE Smart Park s.r.o. 07888201 jednatel -
REDSTONE FINANCE a.s. 08826323 pfedseda predstavenstva -
NOVA VELKOMORAVSKA a.s. 08999911 predseda predstavenstva -
East Park Olomouc a.s. 27829995 pfedseda predstavenstva -
Reporyje Nature s.r.o. 11977159 jednatel -
REDSTONE ENERGY s.r.o. 19409605 jednatel -
Nové Vitkovice s.r.o. 17180783 jednatel -
Pernerka Hotel s.r.o. 17194512 jednatel -
Rezidence Kasparova s.r.o. 05866049 jednatel -
Redstone Gama s.r.o. 29194873 jednatel -
Redstone Beta s.r.o. 27780228 jednatel -
Redstone Alfa s.r.o. 22233156 jednatel -
REDSTONE PROPERTY MANAGEMENT s.r.o. 06609988 jednatel -
Kunratice Living s.r.o. 22197869 jednatel -
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Clen predstavenstva: Mgr. Silvie Talpova

Den vzniku Clenstvi: 21.12.2023

Datum narozeni: 05.07.1985

Bydlisté: ¢.p. 103, 675 22 Rimov

Pracovni adresa: tf. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc

Vzdélani:

2004-2009 Univerzita Palackého v Olomouci — Pravnicka fakulta, obor Pravo a pravni véda —

ukoncené statni zkouskou a udéleni titulu Mgr.

Pracovni zkuSenosti:

2010 - soucasnost INVEST PROPERTY s.r.o. - majitelka a jednatelka spolecnosti

Spolecnost vlastni nemovitosti, které déle pronajima a/nebo pripravuje k prodeji. Vyznamnou slozku
podnikani tvofi drZzeni podild v dcefinych spoleénostech, kdy kazda dcefind spolecnost ve skupiné ve své
oblasti plsobnosti vyuZiva pfileZitosti na trhu a akviruje nové Ucasti na spolecnostech nakupem jejich podild
a/nebo naopak vyuZivaji moznosti vyhodného prodeje. Soucasné spolecnost pripravuje, resp. realizuje
lukrativni a ekonomicky zajimavé projekty v oblasti developmentu V ramci této podnikatelské ¢innosti vedeni
tymu lidi, spolupréce s externimi subjekty, feseni financovani projektd, ptiprava a realizace developerskych
projektl na vystavbu komercénich budov, bytd, rodinnych dom(, kontrola samotné realizace staveb.

2018 — soucasnost IL INVEST a.s. - majitelka a pfedseda spravni rady spole¢nosti

Podnikatelska cinnost v oblasti nakupu a prodeje pozemk(, v¢. developerského projektu na vystavbu
rodinnych dom{, resp. bytovych dom.

2022 - soucasnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s.: majitelka a ¢len predstavenstva spolecnosti

Koupé 36 % akcii spole¢nosti, od 2023 ¢lenem pfedstavenstva, aktivni podileni se na vyvoji skupiny REDSTONE,
feSeni developerskych projekt(, akvizic a divestic.

Magr. Silvie Talpova pusobi ve statutarnich organech nize uvedenych spolec¢nosti, které jsou pro Emitenta
vyznamné:

Majetkova
Nazev spolecnosti I€ Funkce Uast

REDSTONE MANAGEMENT s.r.0. 05629357 jednatel -
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 04137582 ¢len predstavenstva -
Galerie Pernerka s.r.o. 07436611 jednatel -

06820964 , -
CHATEAU ESCOT s.r.0. jednatel
REDSTONE FUTURE s.r.o. 07887582 jednatel -
REDSTONE FINANCE a.s. 08826323 ¢len predstavenstva -
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Nové Vitkovice s.r.o. 17180783 jednatel )
Pernerka Hotel s.r.o. 17194512 jednatel ]
Rezidence Kasparova s.r.o. 05866049 jednatel )
REDSTONE PROPERTY MANAGEMENT s.r.0. | 00609988 jednatel -
Redstone Gama s.r.o. 29194873 jednatel )
Redstone Beta s.r.o. 27780228 jednatel )
Redstone Alfa s.r.o. 22233156 jednatel )
Kunratice Living s.r.o. 22197869 jednatel B

6.2 Dozorci a kontrolni organy Rucitele

Dozorci rada je kontrolnim organem spolecnosti a dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a cinnosti
spolecnosti. Dozorci radé pfrislusi veskerd prava v rozsahu obecné zavaznych pravnich predpist, stanov
spolecnosti a usneseni valné hromady spolec¢nosti. Dozoréi radé prislusi zejména prezkoumdavat fadné,
mimoradné, konsolidované i mezitimni Ucetni zavérky a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a
predkladat své vyjadreni valné hromadé, nahliZzet do viech dokladd a zaznam tykajicich se ¢innosti Rucitele a
kontrolovat, zda jsou Ucetni zapisy fadné vedeny v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska cinnost
Rucitele uskutecnuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozoré¢i rada ma jednoho ¢lena. Clena dozoréi rady voli a odvolava valnd hromada. Funkéni obdobi ¢lena
dozor¢i rady ¢ini 10 let.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je clenem dozoréi rady pani Helena Mordavkova.

Clen dozoréi rady Helena Moravkova

Den vzniku ¢lenstvi: 23.2.2017

Datum narozeni: 23. Unora 1971

Bydlisté: Svolinského 185/24, LoSov, 779 00 Olomouc
Pracovni adresa: tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc

Helena Moravkova neplsobi v 7Zddném organu obchodni spolecnosti, kterd je pro Emitenta nebo Ruditele
vyznamnd, vyima Rucitele a spole¢nosti NOVA VELKOMORAVSKA a.s., ve kterych zastdvd Helena Moravkova
funkci ¢lena dozorci rady. Helena Moravkova nemda majetkovou ucast v obchodni spolecnosti, kterd je pro
Emitenta nebo Ruditele vyznamna.

Stret zajmU na uUrovnich fidicich a dozorcich organt

Rucitel si neni védom Zadného moZného stfetu zajml mezi povinnostmi clena predstavenstva a clena
dozoréi rady ve vztahu k Ruciteli a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Rucitel dodrZuje veskeré
pozadavky na fadnou spravu a Fizeni Ruéitele, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky,
zejména obcansky zakonik a zakon o obchodnich korporacich.
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rawsd

7. Financni udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a o zisku a o ztratach
Rucitele

Rucitel pripravil konsolidovanou ucetni zavérku prezentujici finan¢ni udaje k 31. prosinci 2023 (dale jen
»Rucitelovy financni Gdaje za rok 2023“) a k 31. prosinci 2024 (dale jen ,Rucitelovy financni udaje za rok
2024“), (déle jen vée dohromady , Ruditelovy finanéni tdaje”). Udaje k 31. prosinci 2023 a 31. prosinci
2024 vychazi z auditovanych konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele. Konsolidované finanéni udaje
Rucitele byly vypracovany dobrovolné pro ucely Zakladniho prospektu. Rucitel bude uvefejhiovat
konsolidované finan¢ni Udaje do doby splnéni vSsech svych dluh( vyplyvajicich z vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopis@. Udaje zde obsaZené je tfeba &ist ve spojeni s finanénimi Gdaji obsaZenymi jinde v
tomto Zakladnim prospektu.

Rucitelovy finanéni Udaje byly vypracovdny v souladu s mezindrodnimi u¢etnimi standardy IFRS a jsou v
tomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem, Odkaz na Rucitelovy finanéni informace je uveden v Casti
»Informace zahrnuté odkazem®.

Rucitelovy finanéni Udaje za rok byly ovéFeny spoleénosti Deloitte Audit s.r.o., IC: 49620592, se sidlem Italska
2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 24349 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod
opravnénim ¢islo 079 (ddle jen ,Auditor Rucitele A“).

Rucitelovy finanéni Udaje za rok 2024 byly ovéfeny spole¢nosti KPMG Ceskd republika Audit, s.r.o., IC:
49619187, se sidlem Praha 8, PobFe?ni 648/1a, PSC 18600, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditord Ceské
republiky pod opravnénim cislo 071 (dale jen ,, Auditor Rucitele B“).

(dohromady , Auditofi Rucitele”).

Na zakladé ovéreni Rucitelovych financnich Udaja za rok 2023 a Ruditelovych finanénich Udajd za rok
2024 Auditofi Rucitele vypracovali Zpravy nezavislého auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy
nezavislého auditora jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem v &asti ,Informace zahrnuté
odkazem”.

Rucitel prohlasuje, Ze Auditofi Rucitele ani Zadny jejich ¢len nedisponuji vyznamnym zdjmem v Ruciteli. V
souvislosti s timto prohlasenim Rucitel zvaZzil predevsim mozZné vlastnictvi cennych papird vydanych
Rucitelem ze strany Auditor(l Rucitele, moZnou predchozi ucast Auditor(i Rucitele ve statutarnich organech
Rucitele ¢i moZné propojeni Auditor( Rucitele s jinymi osobami zi¢astnénymi na Emisi.

Rucitel prohlasuje, Ze pozadal Auditory Rucitele o audit Rucitelovych finan¢nich Udaja za rok 2023 a
Rucitelovych finan¢nich Udajd za rok 2024 a vypracované zpravy Auditorl Rucitele byly do Zakladniho
prospektu v uvedené formé a kontextu zarazeny se souhlasem Auditord Ruditele.

ré

8. Soudni a rozhodcdi Fizeni

Rucitel prohlasuje, Ze neexistuji Zadné statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni za obdobi nejméné pfedchozich 12
mésicl, kterda mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na financni pozici nebo ziskovost
Rucitele a jeho Skupiny.
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9. Vyznamna zména financni nebo obchodni situace Rucitele

Od konce finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény Rucitelovy finanéni Udaje za rok 2024 do dne vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Rucitele ¢i Skupiny ani k
vyznamnym zménam financni nebo obchodni situace Rucitele ¢i Skupiny, které by byly v souvislosti s Emisi
nebo nabidkou Dluhopisl podstatné.

10. Vyznamné smlouvy

Rucitel ani Zadna Dcefind spolecnost si neni védoma existence zadnych vyznamnych smluv, kromé smluv
uzavienych v ramci bézného podnikani Skupiny REDSTONE, které by mohly vést ke vzniku dluhl nebo
narokl, které by byly podstatné pro schopnost Emitenta plnit dluhy vyplyvajici z Dluhopis(.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Rucitel ani zddna Dcefina spolecnost neuzavrely smlouvy
obsahujici nestandardni ustanoveni, nebo smlouvy, které by mohly vyznamné ovlivnit ¢innost Skupiny
REDSTONE nebo jeji finan¢ni vysledky.

11. Zverejnéné dokumenty

Po dobu 10 let, po kterou musi byt Zakladni prospekt spolu s veSkerymi informacemi zahrnutymi odkazem,
uverejnén, budou nize uvedené dokumenty, spolecné s dalsimi dokumenty, na které se tento Zakladni
prospekt pripadné odvoldva (vCetné vsech pfipadnych zprdv, posty a jinych dokumentd, historickych
finanénich udajli, ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na zZadost Emitenta ¢i Ruditele), na pozadani
bezplatné k dispozici v béZzné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na adrese tf. Kosmonaut(
1221/2a, 779 00 Olomouc:

- zakladatelska listina a stanovy Rucitele;

- zprava nezavislého auditora a konsolidovana ucetni zavérka Rucitele k 31. prosinci 2023;

- zprava nezavislého auditora a konsolidovana ucetni zavérka Rucitele k 31. prosinci 2024;

- Rucitelské prohlaseni vydané Rucitelem.

Po dobu, po kterou zlstane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Rulitele k dispozici téz v
elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.redstonegroup.cz v sekci Finance, v rdmci
souvisejicich dokumentl u konkrétnich emisi.

Historické udaje Dcefinych spole¢nosti za kazdy ze dvou financnich let predchazejicich uverejnéni tohoto
Zakladniho prospektu (resp. kratsi dobu, po kterou takova Dcefina spolecnost existuje) jsou k dispozici k
nahlédnuti v sidle Emitenta nebo Rucitele.

Rucitel prohlasuje, Ze se v soucasné dobé fidi a dodrZuje veSkeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti
(corporate governance), které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zékon o
obchodnich korporacich.
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VIIl. RUCITELSKE PROHLASENI

O Ve

Ruditelské prohlaseni Rucitele vuci Emitentovi

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©)

REDSTONE INVEST a.s., se sidlem tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998 (dale jen
»,Emitent”) hodld na ceském kapitdlovém trhu zalozit Sesty dluhopisovy program (dale jen
»Program*) umoznujici vydani a vefejnou nabidku seniornich dluhopist zajisténych ruc¢enim (dale jen
,Dluhopisy”);

Dle spole¢nych emisnich podminek Dluhopisi (dale jen ,Spoleéné emisni podminky”) maji byt
Dluhopisy zajistény rucitelskym prohlasenim spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE a.s., se sidlem
tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 04137582, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B 10698 (,,Rucitel”); a

Rucitel souhlasi se zajisténim dluhG Emitenta z Dluhopisd timto rucitelskym prohlddenim
(,Ruéitelské prohlaseni);

Rucitel ¢ini nasleduijici:

1.1

Rucitelské prohlaseni

Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen , Obcansky zakonik) zavazuje uspokojit Zajisténé dluhy (jak jsou definovany nize),
pokud je Emitent nesplni Fadné a vcas, a to na zdkladé pisemné Zadosti véfitele Zajisténého dluhu
dorucené Ruciteli (nebo Ruciteli prostfednictvim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan)
(jak je tento pojem definovan ve Spolecnych emisnich podminkach)).

Pro Ucely tohoto Ruclitelského prohlaseni se Zajisténymi dluhy rozumi nasledujici dluhy Emitenta v{di
vlastnikm DluhopisG vyplyvajici z jimi vlastnénych Dluhopisa:

(a)

(b)

(c)

1.2

1.3

dluh ke splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist vlastnénych prislusnym vlastnikem Dluhopis( a
jejich arokového vynosu;

dluh Emitenta z bezdlivodného obohaceni vzniklého vici prislusnému vlastniku Dluhopist v
dlsledku neplatnosti nebo zruseni takovych DluhopisU;

dluh Emitenta predstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisi fadné a vcas,
vznikajici do 31. prosince 2035.

Koupé Dluhopist Vlastnikem dluhopist se pro Géely § 2018 odst. 1 véta druhd Obcanského
zakoniku povaZuje za pfijeti rueni na zakladé tohoto Rucitelského prohlaseni.

Dluh Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny treti pracovni den nasledujici po obdrzeni vyzvy
od pfislusného vlastnika DluhopisU.
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1.4 Vlastnik Dluhopist je opravnén vykonat sva prava podle tohoto Rucitelského prohlaseni ve vztahu k
jakémukoliv Zajisténému dluhu pouze, nesplatil-li Emitent pfislusny Zajistény dluh ani po predchozi
pisemné vyzvé Emitentovi obsahujici dodate¢nou Ihitu k plnéni o délce nejméné 30 (slovy:
tficeti) dnda.

1.5 Zajisténé dluhy budou spinény v poradi podle data, kdy byly Ruciteli doru¢eny pfislusné pisemné
Zadosti dle ¢lanku 1.1.

2. Podminky Rucitelského prohlaseni
2.1 Ruditel poskytuje ruéeni do doby Uplného splnéni a uspokojeni Zajisténych dluhd.
2.2 Dluhy Rucditele, vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni predstavuji jeho nezajisténé a

nepodtizené dluhy, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak vici vsem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
dluhtm Rucitele s vyjimkou zavazkd, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

3. Emisni podminky

Rucitel timto potvrzuje, Ze je seznamen se Spole¢nymi emisnimi podminkami.

4. Platby

Vsechny platby Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou stejnym zplsobem jako platby
u¢inéné Emitentem vlastnikim Dluhopisi Emitentem nebo prostfednictvim Administratora (je-li
jmenovan). Vsechny platby ucinéné Rucitelem misto Emitenta na zakladé tohoto Rucitelského prohlaseni
budou ucinény bez jakychkoli srazek dani ¢i poplatkd jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo
poplatkll bude vyZadovana pravnimi predpisy. Budou-li jakékoli takové srazky i poplatky vyZzadovany,
nebude Rucitel povinen hradit vlastnik(im Dluhopis( Zadné dalsi ¢astky jako ndhradu téchto castek.

5. Prohlaseni viéi vlastnikim Dluhopist

5.1 Rucitel prohlasuje, Ze toto Rucitelské prohlaseni zakldda jeho platné, ucinné a vymahatelné
povinnosti v souladu s podminkami obsaZzenymi v tomto Rucitelském prohlaseni.

5.2 Rucitel prohlasuje, Ze ma vSechna nezbytna opravnéni a zpusobilost k vydani tohoto Rucitelského
prohlaseni.

5.3 Rucitel prohlasuje, Ze obdrzel vSsechny korporatni a jiné souhlasy (je-li jich tfeba) k vystaveni
tohoto Rucitelského prohlaseni a k uspokojeni Zajisténych dluh(.

5.4 Rutitel prohladuje, Ze je akciovou spole¢nosti existujici v souladu s pravem Ceské republiky.
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5.5 Ruditel prohlasuje, Ze ma plné a neomezené pravo vlastnit svij majetek a pfislusha povoleni
potfebna ke svému podnikani a toto podnikani provozuje ve vSech podstatnych ohledech v souladu
s pravnimi predpisy.

6. Zavérecna ustanoveni

6.1 Toto Rucitelské prohlaseni se bude Fidit a bude vykladano v souladu s pravem Ceské republiky, tj.
zejména Obcanskym zdkonikem.

6.2 Vznikne-l i jakykoli spor v souvislosti s timto Rucitelskym prohlasenim, véetné otazek tykajicich se
jeho existence, platnosti nebo ukonceni, bude takovy spor predlozen a s kone€nou platnosti fesen
Ceskymi soudy.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Datum: 14.7.2025

Podpis:

Jméno: Richard Mordavek
Funkce: predseda predstavenstva
Podpis:

Jméno: Silvie Talpova

Funkce: ¢len predstavenstva
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IX. ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelium jakychkoli Dluhopist vyddvanych v ramci tohoto Dluhopisového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dariovymi poradci (pfi zohlednéni veskerych relevantnich
skutkovych a prdvnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o dariovych a devizové prdvnich
disledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisti a prijimani plateb uroki z Dluhopist podle dariovych a
devizovych predpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejich? jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v
nichZ mohou vynosy z drzby a prodeje Dluhopisti podléhat zdanéni.

Ndsledujici strucné shrnuti vybranych dariovych dopadl koupé, drzby a prodeje Dluhopisti a devizové
regulace v Ceské republice vychdzi zejména ze zdkona & 586/1992 Sh., o danich z pfijmi, zdkona &
240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zdkont (Krizovy zdkon), ustavniho zdkona C.
110/1998 Shb., o bezpecnosti Ceské republiky (Ustavni zdkon o bezpeénosti CR) a souvisejicich prdvnich
predpisti ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto
zdkonl a dalSich predpist uplatfiovanych ceskymi sprdvnimi urady a jingymi stdtnimi orgdny a zndmych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Veskeré informace uvedené niZze maji obecny
charakter (nezohledriuji napr. moZny specificky dariovy reZim vybranych potencidlnich nabyvateli jakymi
jsou napr. investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zdvislosti na zméndch v prislusnych
prdvnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto prdvnich predpisd, ktery
mdZe byt po tomto datu uplatriovdn.

V ndsledujicim shrnuti se pfedpokldadd, Ze osoba, které je vypldcen jakykoli prijem v souvislosti s Dluhopisy, je
skutecnym vlastnikem takového pfijmu, tj. napf. nejde o agenta, zdstupce, nebo depozitdre, ktefi prijimaji
takové platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok (zahrnuijici téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou pfi splatnosti
dluhopisu a jeho nizs$im emisnim kurzem, dale jen "trok") vyplaceny fyzické osobé, ktera je ceskym dafiovym
rezidentem, nebo neni éeskym darfiovym rezidentem a zéroveri nepodnika v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfti Uhradé Groku). Za tuto srazku
dané u zdroje prebird odpovédnost Emitent. Sazba této srazkové dané €ini 15 %. Jsou-li vlastniky dluhopisu
poplatnici, ktefi nejsou dafovymi rezidenty, 1. jiného ¢lenského statu Evropské unie nebo dalSiho statu
tvoriciho Evropsky hospodaisky prostor, nebo 2. téetiho statu nebo jurisdikce, se kterymi ma Ceskd republika
uzavienu platnou a uc¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni upravujici zdanovani a
vylouceni mezindrodniho dvojiho zdanéni vsech moznych druhl pfijmd, platnou a Géinnou mezinarodni
smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v darovych zéleZitostech pro oblast dani z pfijmU nebo které jsou
smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci
v oblasti dani z pfijm0, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a Gcinna, uplatni se srazkova dari ve vysi
35%. Fyzicka osoba, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem, avsak je dafiovym rezidentem ¢lenského statu
Evropské Unie nebo dalsich statu, které tvori Evropsky hospodarsky prostor, si mliZze podat danové pfiznani v
Ceské republice s uvedenim ndklad( vztahujicich se k Groku z dluhopistl. Tato fyzickd osoba si v dafiovém
pfiznani zapocte srazenou dan z Uroku z dluhopist na svoji celkovou dariovou povinnost vztahujici se k pfijmim
ze zdroje na Uzemi Ceské republiky. Ve vy$i dafiové povinnosti, kterou nelze zapoc¢itat vici srazené dani,
vznikne preplatek na dani. Pokud tato fyzickad osoba nepoda danové pfiznani do zakonné lhity, povazZuje se
vys$e uvedena srazka za kone¢né zdanéni Uroku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vy$e uvedena
srazka dané predstavuje kone&né zdanéni drokd v Ceské republice.

Zaklad dané a srazend dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem z jednotlivého druhu
prijmu se zaokrouhluje na celé koruny dol(.
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Urok vyplaceny fyzické osobé, kterd neni ceskym daflovym rezidentem, podnikd v Ceské republice
prostiednictvim stdlé provozovny a nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijma fyzickych osob v sazbé 15 %.
Pfesahuje-li zaklad dané 36 nasobek primérné mzdy, uplatni se solidarni zvyseni dané ve vysi 7 % z kladného
rozdilu mezi souc¢tem pFijmua zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané ze zavislé ¢innosti a dil¢iho zakladu dané z
podnikani v pfislusném zdariovacim obdobi a 36 nasobkem primérné mzdy.

Urok vyplaceny pravnické osobé&, kterd je Eeskym dafiovym rezidentem, nebo neni €eskym darfiovym
rezidentem a zéroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, tvoii souc¢ast obecného
zadkladu dané a podléha dani z pfijm{ pravnickych osob v sazbé 21 %.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem a zarover nepodnikd v Ceské
republice prostrednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé
uroku). Sazba této srdzkové dané cini 15 %. Jsou-li vlastniky dluhopisu poplatnici, ktefi nejsou dafovymi
rezidenty, 1. jiného ¢lenského statu Evropské unie nebo dalSiho statu tvoriciho Evropsky hospodarsky prostor,
nebo 2. tfetiho statu nebo jurisdikce, se kterymi ma Ceska republika uzavfenu platnou a G¢innou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafiovani a vyloué¢eni mezinarodniho dvojiho zdanéni viech
moznych druh( pfijmua, platnou a t¢innou mezindrodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dariovych
zéleZitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy
obsahujici ustanoveni o vyméné dafovych informaci v oblasti dani z p¥ijmd, ktera je pro né a pro Ceskou
republiku platnd a ucinna, uplatni se srazkova dan ve vysi 35%. Pravnicka osoba, kterd neni ¢eskym danovym
rezidentem, aviak je danovym rezidentem clenského statu Evropské Unie nebo dalSich statl, které tvori
Evropsky hospodafsky prostor, si mdZe podat dafiové pFiznani v Ceské republice s uvedenim nakladl
vztahujicich se k Uroku z dluhopist. Tato pravnicka osoba si v dariovém pfiznani zapocte srazenou dan z Groku
z dluhopisti na svoji celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na Gzemi Ceské republiky.
Ve vysi dariové povinnosti, kterou nelze zapocitat vici srazené dani, vznikne pravnické osobé preplatek na
dani. Pokud tato pravnickd osoba nepoda darnové priznani do zakonné Ih(ity, povazuje se vyse uvedena srazka
za koneéné zdanéni troku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou ¢eskymi dafiovymi
rezidenty, pfedstavuje vy$e uvedena srazka dané koneéné zdanéni drokd v Ceské republice.

V ptipadé, e trok plyne Eeské stalé provozovné fyzické osoby (kterd nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické osoby, kterd neni ¢eskym dafovym rezidentem
a ktera zaroven neni danovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského
prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté Uroku srazit zajiSténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu, ale pouze
pokud urok neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané mize, avSsak nemusi, povaZovat danovou
povinnost poplatnika uskutecnénim srazky podle predchozi véty za splnénou (avsak povinnost podat dafové
pfiznani dle nésledujici véty nezanikd). Fyzickd nebo pravnickd osoba podnikajici v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice darfiové pfiznani a pfipadné
srazené zajisténi dané se zapo¢itava na celkovou dariovou povinnost. Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na
celé koruny nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je pFijemce trokd rezidentem a
skute¢nym vlastnikem Groku, maze zdanéni uroku v Ceské republice vyloucit nebo sniZit sazbu srazkové dané.
Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muzZe byt podminén
prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby
uroku skutecné vztahuje.
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Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garancni fond obchodnikd s cennymi papiry, nékteré zahranicni
penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni urokovych pfijmd od dané z pfijma.
Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze doloZi platci Uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném predstihu
pred jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera neni
¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo
ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym
danfovym rezidentem nebo od ¢eské stdlé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym daflovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z ptijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 %. Pfesahuje-li zaklad
dané podnikajici fyzické osoby, ktera nabyla dluhopis v ramci podnikani, 36 nasobek prdmérné mzdy, uplatni
se solidarni zvyseni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi sou¢tem prijm0 zahrnovanych do dil¢iho zakladu
dané ze zavislé Cinnosti a dilciho zdkladu dané z podnikani v pfislusném zdarfiovacim obdobi a 36 ndsobkem
pramérné mzdy.

Ztraty z prodeje dluhopisi jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba neméa dluhopis zahrnuty do
obchodniho majetku) obecné dariové nelcinné, ledaZe jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom ptipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist aZ do vyse
ziskl z prodeje ostatnich cennych papirll povaZzovat za dariové Gcinné (tzn., fyzickd osoba nepodnikatel
nemuzZe vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirt v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ceskym dariovym rezidentem, anebo ktera
neni Ceskym dafiovym rezidentem a zérovef podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
anebo kterad neni ¢eskym dafnovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je
Ceskym darfiovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijm0 pravnickych osob a podIéhaji dani v sazbé 21 %.
Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této kategorie osob obecné darnové ucinné.

Prijmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, mohou byt
za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijma, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopist uplyne doba
alespon 3 let. Od dané jsou osvobozeny také pfijmy z prodeje dluhopis(, které nejsou zahrnuty v obchodnim
majetku poplatnika, pokud pfijmy z prodeje cennych papird v ihrnu u poplatnika nepresahnou ve zdarovacim
obdobi 100 000 K¢.

V pfipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym dariovym rezidentem a soucasné neni dariovym
rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, kupujicimu, ktery je
Ceskym dafovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni ceskym dafiovym rezidentem a kterd zaroven podnika v
Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny dluhopisi srazit zajisténi dané z pfijm0 ve vysi 1 % z tohoto
prijmu. Sprdvce dané mUze, avSak nemusi, povaZovat dariovou povinnost poplatnika (prodavajiciho dariového
nerezidenta) uskutecnénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou (avSak povinnost podat danové pfiznani
dle nasledujici véty nezanika). Prodavajici je v tomto pripadé obecné povinen podat v Ceské republice dariové
pfiznani nebo spravce dané muZe dan vyméfit do konce lhdty pro vyméreni dané. Srazené zajisténi dané se
zapoditava na celkovou dafiovou povinnost dafiového nerezidenta. Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na
celé K¢ nahoru.
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Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je vlastnik dluhopisti rezidentem
a skute¢nym vlastnikem piijmu z dluhopis(i, mdze zdanéni zisk(i z prodeje dluhopisti v Ceské republice vylougit.
Narok na uplatnéni daniového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mlze byt podminén
prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby
skutecné vztahuje.

X. VYMAHANIi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU A DEVIZOVA
REGULACE V CESKE REPUBLICE

Informace uvedené v této kapitole jsou predloZeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskdny z verejné pristupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci neddvaji Zddné prohldseni,
tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisi by
se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi prdvnimi
poradci otdzky vymdhdni soukromoprdvnich zdavazki vici Emitentovi v kaZzdém prislusném stdté.

Vymahani soukromopravnich zavazka v Ceské republice

Podle Spole¢nych emisnich podminek je soudem prislusnym k feseni veskerych sporli mezi Emitentem a
Vlastniky dluhopist v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich ze Spolec¢nych emisnich podminek a kteréhokoli
Doplriku dluhopisového programu, Krajsky soud v Ostravé.

Emitent neudélil souhlas s pfisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli DluhopisQ, ani v Zadném staté nejmenoval zastupce pro fizeni. V
disledku toho muzZe byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisli nemozné zahdjit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo poZadovat u zahranic¢nich soud(l vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisu.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se Fidi prévem Evropské unie, mezindrodnimi
smlouvami a ¢eskym pravem. Ve vztahu k ¢lenskym statim Evropské unie, je v Ceské republice p¥imo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o
pfislusnosti a uzndvani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech. Na zakladé
tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obcdanskych a
obchodnich vécech vykonatelnd v Ceské republice vykonatelnd v Ceské republice za podminek tam
uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelnd
v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Podle Natizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) ¢. 593/2008 ze dne 17. ¢ervna 2008 o pravu
rozhodném pro smluvni zavazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném
stanovenymi, zvolit pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v ob¢anskych a obchodnich vécech,
a Ceské soudy takové volbé prava uznaji Uucinky. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 864/2007
ze dne 11. cervence 2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za podminek v
ném stanovenych, umozfiuje strandm ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro mimosmluvni
zdvazkové vztahy v obcanskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo
pokud soud nékterého jiného Clenského statu nema vylucnou jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahajit
civilni Fizeni vedené proti jednotlivelm a pravnickym osobam s bydlistém, respektive sidlem v Ceské
republice pred ¢eskymi soudy. V rdmci soudniho fizeni aplikuji Ceské soudy narodni procesni pravidla a jejich
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rozhodnuti jsou vykonatelnd v Ceské republice, s vyjimkou nékterych zdkonnych omezenich tykajicich se
mozZnosti véritell vykonat rozhodnuti ve vztahu k uréitému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahdji fizeni v Ceské republice, mdZe mit povinnost: (i) predloZit soudu v Ceské
republice preklad pfislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim prekladatelem (opatieny
apostilou, pokud je to vyZzadovano prislusnymi mezinarodnimi smlouvami); a (ii) zaplatit soudni poplatek.

V pfipadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vyddno soudem ve staté, ktery neni stdtem Evropské
unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceskd republika uzavfela s uréitym stdtem mezindrodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezindrodni
smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudl uznana avykonana v
Ceské republice za podminek stanovenych ¢eskym mezindrodnim pravem soukromym pravem, tj.
predevsim zdkonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (dale jen
»ZMPS“) a dalsSimi vnitrostatnimi pravnimi predpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické Ci pravnické osobé
muzZe

mimo jiné byt uznano a vykonano, pokud je zarucena vzajemnost ve vztahu kvykonu a uznani rozsudk
vynesenych ceskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti,

Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky poskytne soudu na ?4dost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sdéleni o vzdjemnosti neni vyddno, neznamena to automaticky, Ze vzdjemnost
neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud
prihlédne jako k jednomu z dikaznich prostredka.

PfestoZe je vdaném pripadé vzdjemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudl ciziho statu a
rozhodnuti uradu ciziho statu o prdvech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné veiejné listiny v
téchto vécech (spolecné déle pro Ucely tohoto odstavce ,, cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudl, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného
organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudd pouZilo na posouzeni pravomoci
ciziho organu, ledaZe se Ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu
dobrovolné podrobil; (ii) o témzZe prdvnim poméru se vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo
zahajeno dfive, nezZ bylo zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZz uznani se navrhuje;
(i) o témZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské
republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti orgdnu tretiho statu; (iv) ucastniku fizeni, vaéi némuz ma byt
rozhodnuti uznano, byla odfiiata postupem ciziho organu moZnost fadné se uUcastnit fizeni, zejména nebylo-
li mu doruceno predvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému
poradku. K prekazkam uvedenym pod body (ii) aZ (iv) vySe se prihlédne, jen jestlize se jich dovola Gcéastnik
fizeni, vi¢i némuZ ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo

(iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o 7alobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
porudeni vefejnopravnich predpisti kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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Devizova regulace
Vydavani a nabyvéni Dluhopisti neni v Ceské republice predmétem devizové regulace.

Vldda Ceské republiky pfipadné jeji pfedseda viak mize dle Ustavniho zdkona o bezpeénosti CR vyhlasit
nouzovy stav. Je-li Vlddou Ceské republiky vyhldsen nouzovy stav, platby v cizich mé&ndach ¢&i obecné do
zahrani&i, mezibankovni pfevody penéinich prostfedkl ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prodej
cennych papirt (véetné Dluhopist) do zahrani¢i mQzou byt zakdzany v souladu s ustanovenimi Krizového
zdkona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mizZe byt vyhlasen nejdéle na dobu 30 dnd,
respektive miZe byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny.

XI. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribéiné jednotlivé Emise dluhopisd,
pricemz celkova jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopisd vydanych vramci Dluhopisového
programu nesmi k Zadnému okamziku prekrocit 7.000.000.000,- K¢. Jednotlivé Emise dluhopist vydavané v
ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k tpisu a koupi v Ceské republice.

Emitent nebo jiny povéreny Manazer miZe Dluhopisy nabizet zajemclm z fad tuzemskych ¢i zahranicnich
investord, a to kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v rdmci primarniho
a/nebo sekundarniho trhu.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvéleni, spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho
prospektu schvalenymi CNB a spole¢né s fadné oznamenymi a zpfistupnénymi Koneénymi podminkami
jednotlivych Emisi, opravriuje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice v souladu s pravnimi
predpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni pFisluiné nabidky. Toto schvaleni je rovnéz, spole¢né s
pripadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi CNB a spole¢né s fddné ozndmenymi a zpFistupnénymi
Kone¢nymi podminkami jednotlivych Emisi, jednim z pfedpoklad( pro pfijeti jakychkoli Dluhopist vydavanych
v rdmci tohoto Dluhopisového programu k obchodovéni na regulovaném trhu v Ceské republice. Pokud bude
v pfislusnych Koneénych podminkach uvedeno, Ze Emitent poZzadal nebo pozadd o pfijeti Dluhopisi k
obchodovani na urdity segment regulovaného trhu BCPP, popfipadé na jiny regulovany trh, a po splnéni
vSech zdkonnych ndlezitosti budou Dluhopisy na takovy regulovany trh skutecné pfijaty, stanou se cennymi
papiry pfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisl jednotlivych Emisi jsou v
nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nehodld poZzadat o schvaleni nebo uznani tohoto Zakladniho
prospektu (véetné jeho pripadnych dodatk(l) a prislusnych Koneénych podminek v jiném staté aobdobné
nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (ptipadné dalsich stat(, které budou bez
dalsiho uzndvat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Kone¢né podminky Dluhopist jako prospekt opravriujici
k verejné nabidce Dluhopisi v takovém staté). Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt
dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu
nebo prodeji Dluhopisi nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialt vztahujicich se k Dluhopistim.

Vefejna nabidka Dluhopisti vyddvanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu mize byt ¢inéna v Ceské
republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku takové verejné nabidky tento Zakladni prospekt (véetné
jeho pfipadnych dodatkd) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byly CNB ozndmeny a nésledné uverejnény
pfislusné Konec¢né podminky dané Emise. Verejna nabidka dluhopist v jinych statech mize byt omezena
pravnimi predpisy v takovych zemich a mdzZe vyzadovat schvaleni, uznani nebo preklad prospektu nebo jeho
Casti, nebo jinych dokument( k tomu pfislusnym organem.
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Kromé vyse uvedeného Emitent Zad4a upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopist, aby dodrZovali
ustanoveni viech pfislu$nych pravnich predpist v kaidém staté (véetné Ceské republiky), kde budou
nakupovat, nabizet, prodavat nebo preddvat Dluhopisy vydané Emitentem v rdmci tohoto Dluhopisového
programu nebo kde budou distribuovat, zpfistupriovat ¢i jinak davat do obéhu tento Zakladni prospekt
véetné jeho prfipadnych dodatk(, pfislusnych Koneénych podminek nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni
material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech pfipadech na vlastni naklady a bez ohledu na
to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, pfislusné Konecné podminky nebo jiny nabidkovy
¢i propagacni materidl ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé nebo pouze
v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Pfed schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym uvefejnénim Konecnych
podminek, jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dalsi osoby, jimzZ se tento Zakladni prospekt
dostane do dispozice povinni dodrZovat vySe uvedené omezeni pro verejnou nabidku a nabizeji-li
Dluhopisy v Ceské republice, musi tak ¢init vyhradné zplisobem, ktery neni vefejnou nabidkou. V takovém
pripadé by méli informovat osoby, jimz nabidku Dluhopist Cini, o skutec¢nosti, Ze Zakladni prospekt nebo jeho
dodatek nebyl dosud schvalen CNB a uvefejnén, resp. ze nebyly dosud CNB ozndmeny a uvefejnény pfisluiné
Konecné podminky pfislusné Emise, a ze takova nabidka nesmi byt verejnou nabidkou a je-li nabidka ¢inéna
takovym zpUsobem, ktery se podle ustanoveni

Zakona o podnikdni na kapitalovém trhu nepovazuje za verejnou nabidku, informovat takové osoby téz o
souvisejicich omezenich.

Jakakoliv pripadna nabidka Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, kterou Cini
Emitent (véetné distribuce tohoto Zikladniho prospektu, véetné jeho pfipadnych dodatkd a/nebo
Kone&nych podminek vybranym investorim na divérné bazi) v Ceské republice jesté pred schvalenim
tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatkl, resp. fadnym ozndmenim pfislusnych Konecnych
podminek a jejich uverejnénim, je ¢inéna na zdkladé ustanoveni § 35 odst. 2 pism. c) Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu a takova nabidka tudiZ nevyZaduje predchozi uverejnéni prospektu nabizeného cenného
papiru. V souladu s tim Emitent upozorfiuje vSechny pfipadné investory a jiné osoby, Ze Dluhopisy vydavané
v ramci tohoto Dluhopisového programu, ohledné kterych bude cinéna jakakoliv nabidka pred schvalenim
a uvefejnénim tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fddnym ozndmenim a uverejnénim
Konecnych podminek pfislusné Emise, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté prevysujici ¢astku
odpovidajici nejméné pfislusSnym pravnim predpisem stanovenému limitu v eurech na jednoho investora (k
datu tohoto Zakladniho prospektu je stanovenym limitem v eurech ¢astka 100.000 EUR). Emitent nebude
vazan jakoukoliv objednavkou pfipadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopisl, pokud by
emisni cena takto poptavanych Dluhopis( Cinila méné nez ekvivalent stanoveného limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se bude
mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi pfislusSnymi omezenimi
tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a prislusny zp(isob
nabidky i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by
byla dodrZena vSechna pfislusnd omezeni, ktera se na takovou osobu a pfrislusny zplsob nabidky a prodeje
vztahuji a Ze (iii) prfedtim, neZ by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo ddle prodat, tato osoba bude
potencidlni nabyvatele informovat o tom, Ze dals$i nabidky nebo prodej Dluhopisi mohou podléhat
v rlznych statech zakonnym omezenim, kterd je nutno dodrzovat.

Emitent upozorfiuje potencidlni nabyvatele Dluhopis(, Ze pokud neni v Konecnych podminkach, vztahujicich

se k jednotlivym Emisim vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu ve vztahu k takové Emisi vyslovné

uvedeno jinak, Dluhopisy nejsou a nebudou registrovdny v souladu se zakonem o cennych papirech

Spojenych statl americkych z roku 1933 v platném znéni (dale jen ,,Zadkon o cennych papirech USA“) ani

zadnou komisi pro cenné papiry C¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych stat
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americkych a v dasledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na Uzemi Spojenych statu
americkych nebo osobdm, které jsou rezidenty Spojenych statl americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak neZ na zdakladé
vyjimky z registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery
nepodléhd registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriuje, Ze (pokud neni v Konecnych podminkach, vztahujicich se k jednotlivym Emisim
vydanych v ramci tohoto Dluhopisového program vyslovné uvedeno jinak) Dluhopisy nesméji byt nabizeny
ani prodavadny ve Spojeném kralovstvi Velké Britdnie a Severniho Irska (ddle jen ,Velkda Britanie®)
prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materidlu ¢i ozndmeni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam
opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britdnii na vlastni nebo na cizi Ucet, nebo za
okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papir(i ve smyslu zakona o spolecnostech z roku
1985 v platném znéni. Veskeré pravni ukony tykajici se dluhopisi provadéné ve Velké Britanii, z Velké
Britdnie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem
o finanénich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci financnich
sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku
2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni. Dle dostupnych informaci bylo toto nafizeni
vzhledem k odchodu Velké Britdnie z Evropské unie (tzv. Brexitu) doplnéno nasledujicimi pfedpisy: Nafizenim
o Ufednim zarazeni cennych papir(i / The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019; Nafizenim o
prospektu / The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019 a Natizenim o financnich sluzbach / The Financial
Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020.

XIl. UDELENIi SOUHLASU S POUZITiM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopis pfi nasledné nabidce,
resp. konecném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi financnimi zprostfedkovateli a pfijima odpovédnost
za obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsSimu dalsSimu prodeji nebo konec¢nému umisténi
cennych papirQ jakymkoli finanénim zprostredkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouZitim Zakladniho
prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéreni prislusného finanéniho zprostfedkovatele (i
zprostfedkovatelll naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopis(, a to v rdmci pisemné dohody
uzaviené mezi Emitentem a pfislusnym financnim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost (nazev a adresa)
financniho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovatelll, ktefi maji povoleni pouZit prospekt prislusnych
Dluhopist, bude uveden v prislusnych Kone¢nych podminkach.

Souhlas s pouZitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésict od schvalenitohoto
Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni financni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
konecné umisténi DluhopisQ, popt. jakékoliv jiné jednoznacné a objektivni podminky pfipojené v souhlasu,
budou uvedeny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

V pripadé predlozeni nabidky finanénim zprostfedkovatelem poskytne tento financni zprostfedkovatel
investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho predlozeni.
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Vsichni financni zprostiredkovatelé pouzivajici Zakladni prospekt musi na svych internetovych strankach
uvést, Ze Zakladni prospekt pouzivaji v souladu se souhlasem a podminkami k nému pfipojenymi.

Jakékoli nové informace o financnich zprostfedkovatelich, které nebyly zndmy v dobé schvdleni tohoto
Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankdch Emitenta www.redstonegroup.cz v sekci
"Finance”.

XIIl. VSEOBECNE INFORMACE

1. Interni schvaleni
Dluhopisovy program byl schvalen pfedstavenstvem Emitenta dne 14.7.2025
2. Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopist

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopist v ramci Dluhopisového programu se Fidi
platnymi a Uc¢innymi pravnimi predpisy, zejména Zakonem o dluhopisech, Nafizenim o prospektu a predpisy
jednotlivych regulovanych trhd cennych papird, na kterych ma byt pfislusnd Emise dluhopisll pfijata k
obchodovani.

3. Schvaleni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spoleéné emisni podminky byl schvalen rozhodnutim CNB, jako ptislu$ného
organu podle Nafizeni o prospektu dne 17.7.2025, ¢.j. 2025/087177/CNB/650 ke sp. zn S-Sp-
2025/00396/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 17.7.2025. Tento Zakladni prospekt ma platnost do
17.7.2026, vcéetné. Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt vrdmci tohoto
Dluhopisového programu vydany, by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisu.
Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB pouze osvédcuje, e tento dokument splfiuje normy
tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které pozaduje Nafizeni o prospektu a dalsi prislusné pravni
predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované
posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky a pfrijeti k obchodovani na
regulovaném trhu. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt chapano jako podpora ¢&i potvrzeni
existence, kvality, podnikani ¢i jakychkoli vysledk(i Emitenta, ktery je popsan vtomto dokumentu, ani potvrzeni
¢i schvéleni kvality DluhopisG. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopisti. CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvédlenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepresnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti Zakladniho prospektu.

4. Datum prospektu

Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 14.7.2025
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5. Udaje od tietich stran

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Zakladnim prospektu ¢i inkorporované do tohoto Zakladniho
prospektu formou odkazu pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace presné reprodukovany a podle
védomi Emitenta v mife, v jaké byl schopen je zjistit z informaci zverejnénych touto tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.
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