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UVODNI SLOVO

Mili ctenani, vazeni investoni,

vitdm Vas na strankach vyrodéni zpravy, ktera pri-
nasi priehled hospodarieni a ¢innosti spolednosti
REDSTONE INVEST a.s. v roce 2024. Spole¢nost
zajigtuje pro skupinu REDSTONE vydavani dluho-
pisy, finanéni prostiedky ziskané z jejich prodeje
jsou poté distribuovany jednotlivym aktivnim pro-
jektlm. Slouzi tak jako jeden ze zdrojC financovani
developerskych a investiénich aktivit celé skupiny.
Pro investory nabizi dluhopisy emitované spoled-
nosti REDSTONE INVEST a.s. prilezitost

k zajimavému zhodnoceni volnych prostredka.

Jako investori pravem od vyroéni zpravy o8eka-
vate informace o hospodarieni spole¢nosti

i pokrocich, kterych jsme v nroce 2024 dosahli pfi
pripraveé a realizaci nadich projektC. V roce 2024
v Olomouci intenzivné probihala vystavba pro-
jektu Senatorium, ktery v druhé poloviné roku
2025 prinese klientdm zadané a nedostatkové
sluzby nasledné lékarske péde. Vyrazné pokrodila
vystavba logistickych hal v ramci industrialniho
projektu East Park Olomouc, nedaleko francouz-
ské vinariské metropole Bordeaux probihaly sta-
vebni prace v ramci rekonstrukce a dobudovani
vinarstvi Chateau ESCOT. U rezidendéniho projektu
Santovka Living, pro ktery skupina REDSTONE
zajistuje projektovy management, byla v roce 2024
zahajena posledni etapa vystavby bytG. BEéhem
roku 2024 jsme zaroven zavrsili veskeré nezbytné
pripravné kroky pried zahajenim vystavby poly-
funkéniho projektu Galerie Pernerka v Pardubi-
cich, ktera zacala na jare roku 2025.

V souladu se strategii rlistu a cilem pevné zakot-
vit postaveni skupiny REDSTONE mezi priednimi
developerskymi a investiénimi skupinami v CR
jsme v roce 2024 také posilili nas tym spickovych
profesionalt. Radu dalgich detailCl o vyvoji na-
gich projekt’ a nagem hospodarieni se dozvite
na strankach této vyrodni zpravy. Vérim, ze
projekty skupiny REDSTONE, které dle naseho
motta ,d&lame véci poradné, nebo vibec*, tedy
vzdy s dlirazem na 3pickovou architekturu,
kvalitu zpracovani, nadgasovost, energetickou
uspornost a ekonomickou efektivitu, pro Vas bu-
dou i v nasledujicim obdobi atraktivni investiéni
prilezitosti.

Dékuji Vam za spolupnraci v roce 2024
a preji Uspésny rok 2025.

Richard Moravek
zakladatel skupiny REDSTONE



PROFIL SKUPINY

Investiéni a developerska skupina REDSTONE p0C-
sobi na trhu od roku 2016 prostrednictvim své
materiské spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE,
a.s. Od svého vzniku se zameéruje na jedine¢né
propojeni investic, developmentu a realitnich slu-
Zeb. Diky tomuto strategickému pristupu vytvani
projekty s vysokou pridanou hodnotou, které
nejen vynikaji svou kvalitou, ale také genenruiji
stabilni vynos v ¢ase.

Profiluje se také v oblastech rizeni aktiv skrze
vlastni asset management, ktery zajistuje, ze
kazdy projekt je rizen efektivné i po dokondeni

a nabyva na hodnoté. Portfolio skupiny je peclivé
diverzifikované a zahrnuje jak developerské pro-
jekty, tak vynosové komenréni nemovitosti napnié
v8emi segmenty realitniho trhu — od modernich
prdmyslovych a logistickych centenr, pries kan-
celanské budovy, az po rezidendni a retailové
objekty.

Hlavni pCisobisté spolednosti tvori Ceska repub-
lika, konkrétné mésta jako Olomouc, Pardubice,
Praha, Brno, Ostrava a Usti nad Labem.
REDSTONE v8ak expanduje i do zahranidi

— aktualné realizuje projekt ve Francii.

Dlouhodobou vizi skupiny je vznik inspirativnich,
kvalitnich a trvale udrzitelnych projektd v lokali-
tach s vysokym rdstovym potenciglem. Kazdému
zameénru je vénovana individualni pozornost — od
prvni myslenky, pries realizaci az po spravu hoto-
vych nemovitosti. Tento pristup umoznuje tvonit
nadd&asova reseni, ktera prinaseji trvalou hodno-
tu pro investory, uzivatele i okolni komunitu.



HODNOTY SKUPINY
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Skupina REDSTONE prinasi do oblasti realitniho
developmentu svézi a inovativni pristup. Klidovym
prvkem vsech jejich projektl je disledny dCiraz
na kvalitu — od prvotniho navrhu az po finalni
realizaci. Mezi zakladni stavebni kameny Uspéchu
patii naddasova architektura, precizni stavebni
provedeni, vysoky uzivatelsky standard a imple-
mentace nejmodernégjsich technologii. Vysledkem
jsou projekty, které nejen vizualne vynikaji, ale
zaroven prinaseji nové funkce do méstského
prostredi a podporuji jeho moderni

urbanisticky rozvoj.

REDSTONE spolupracuje s priednimi deskymii za-
hrani¢nimi architekty a urbanisty, aby kazdému

projektu vtiskla jedinedny charakter a hodnotu.

Na tvorbé projektl se podileji $picky oboru, jako
je Martin Krupauer z ateliéru A8000, Robenrt Bis-
hop ze studia StudioN v Londyng, Vit Maslo

O2. Inspirace

05. udrzitelnost

03. Architektura

Vi

O6. Uspornost

z CMC Architects nebo Vaclav Hlavadek ze Studia
Acht. Jejich kreativni a promyslené navrhy spo-
juji estetiku, funkénost i ohleduplnost k okolnimu
prostredi. Diky nim vznikaji architektonicky
vyrazna a inspirativni mista, ktera zvysuji kvalitu
Zivota obyvatel a podporuji mistni komunitu pro-
strednictvim novych pracovnich i volnodasovych
prilezitosti.

Udrzitelnost je prirozenou soudéasti filozofie RED-
STONE. Kazdy projekt je navrhovan s ohledem na
zivotni prostriedi — s d@irazem na Setrné vyuzivani
zdrojG a energetickou efektivitu. Skupina se
navic aktivné podili na revitalizaci opomijenych lo-
kalit a brownfieldC, kterym navraci zivot a prinasi
jim novou ekologickou i spole¢enskou hodnotu.
Tim naplfuje svou odpovédnost vasi mistlim, kde
pCsobi, a prispiva k jejich udrzitelnému rozvoji.



CINNOSTI SKUPINY
REDSTONE

oi.

Development — promysleny desigh pro mésta budoucnosti

Kazdy projekt vnimame jako prilezitost posunout kvalitu méstského prostredi na novou uroven. Od prvniho
konceptu az po posledni detail klademe dCraz na dokonalé propojeni funk&énosti, estetiky a udrzitelnosti.
Spolupracujeme s renomovanymi architektonickymi studii z Ceska i zahranisi, diky éemuz vznikaji promysle-
né stavby, které respektuji specifika dané lokality a zaroven odpovidaji narokdm moderniho zivotniho

stylu 21. stoleti.

Nasim cilem je vytvaret projekty, které obohacuji méstsky prostonr, posiluji jeho atraktivitu a prispivaji k celko-
vé vitalité mé&stskych aglomeraci. Vysledkem je kvalitni prostriedi pro praci, bydleni i traveni volného asu — at
uz jde o noveé Stvnrti, kancelarské budovy nebo multifunkéni centra.

O2=2.

Asset Mlanagement — dlouhodoba hodnota pod kontrolou

O nage projekty se starame i poté, co jsou dokon&eny. Aktivni spravou nemovitosti zajistujeme jejich stabilni
provoz, ekonomickou efektivitu a dlouhodobou hodnotu. Klicem k Uspéchu je peclivé budované portfolio na-
jemcd a dQraz na optimalizaci provoznich procesC. Asset management zajistuje skupina REDSTONE také pro
nemovitosti z portfolia fondu kvalifikovanych investorf Max Realitni Fond SICAV a.s.

Nage zkugenosti sahaji od obchodnich centen, jako je Galerie Santovka — dlouhodobé jedno z nejnavétévova-
né&jsich retailovych center v Cesku — aZ po kancelarské komplexy. | do budoucna planujeme drzet &ast
portfolia pod vlastni spravou, abychom zajistili udrzitelny rozvoj a $pi¢kovou kvalitu po celou dobu
zivotniho cyklu projektu.

O3.

Project Management — efektivni hizeni s dGrazem na kvalitu

Nas projektovy tym poskytuje profesionalni rizeni developerskych zamérl od A do Z — jak pro viastni
investice, tak pro externi partnery. Zajistujeme vedkeré faze projektu: od pripravy dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni az po samotnou realizaci stavby a souvisejici ¢innosti, véetné organizace
vybérovych pizeni.

Diky hlubokym znalostem legislativy, zkudenostem z praxe a ddrazu na detaily garantujeme, ze se kazdy
projekt vyviji efektivné, v souladu s pldnovanymi terminy a rozpodétem, a zédroveri odpovida vysokym
standarddm kvality.



TYM ZKUSENYCH
PROFESIONALU

RICHARD MORAVEK / Zakladatel skupiny

Hlavou REDSTONE je vizionar Richard Moravek. Je vadéi autoritou celé skupiny, jejim kreativnim motorem,
mozkem, hlavnim stratégem a hybatelem. Zajituje vykonné rizeni skupiny a implementaci strategie jejiho

rdstu a rozvoje.

,Development je béh na dlouhou trat. Je-li Elovék prresvéd&en o své vizi, musi se obrnit trpélivosti, pPrekonavat
priekazky a dotahovat véci do konce. Promériovat sny a vize ve skuteénost. Moje motto je délat véci poradng,

nebo vibec.”

JIRi MEDRICKY/ finanéni peditel

Ridi hospodareni s finan&nimi zdroji a kapitalem
skupiny s cilem zajistit prospenritu a ekonomickou
stabilitu REDSTONE. Dohlizi na finanéni analyzy,
planovani, kontrolu a reponrting.

PAVEL NADVORNIK /technicky reditel

Ridi pripravu a realizaci developerskych projektC
REDSTONE od prvotnich studii, pries projektovou
dokumentaci, vybér zhotovitele, az po vystavbu

a inzenyrsky dozor.

JAN LUKAS / obchodni reditel
Zodpovida za analyzu trznich prilezitosti a imple-

mentaci obchodni a prodejni strategie REDSTONE.
Ridi obchodni tymy jednotlivych projektd.

MARTIN NOVOTNY / seditel pro vné&jéi vztahy

Je zodpovédny za budovani pozitivni image a re-
putace REDSTONE. Ridi komunikaci skupiny, manr-
keting projektC a vztahy s verejnosti, institucemi
a komunitami.

MARKETA SEVCEIKOVA / vedouci pravniho
oddéleni

Ridi pravni zalezitosti REDSTONE, vyviji a imple-
mentuje pravni strategie. Vede tym pravnikd,
dohlizi na dodrzovani pravnich priedpist

a poskytuje préavni poradenstvi.

Stav k 31.12. 2024



ZAKLADNI INFORMACE
O OBCHODNI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: REDSTONE INVEST a.s.

(dale jen Spoleénost)

Sidlo: ti. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc

IG0: 066 71 691

Zapsana: v obchodnim rejstiiiku, u Krajského soudu
v Ostravé, oddil B, vlozka 10998

Datum zapisu: 14. prosince 2017

Materiska spole€é¢nost znamena spolednost
REDSTONE REAL ESTATE, a.s., se sidlem t’. Kosmonautt@
1221 /2a, 779 00 Olomouc, I0: 041 37 582, zapsanou

v obchodnim rejstiriku vedeném Krajskym soudem

v Ostraveé pod spis. znac¢kou B 10698.

Skupina REDSTONE znamena spolednosti spa-
dajici pod Materiskou spole¢nost, véetn& Materiské
spolednosti. Spoleénost byla zalozena dne 11. prosince
2017 zakladatelskou listinou (NZ 496/2017) podle prava
Ceské republiky jako akciova spole&nost pod obchodni
firmou REDSTONE INVEST a.s. Ke vzniku
Spoleénosti doslo zapisem do obchodniho rejstiiku
vedeného Krajskym soudem v Ostraveée pod spis. zna¢-
kou B 10998 dne 14. prosince 2017. Spolednost je jako
dcenina spolednost soudasti Skupiny REDSTONE.
Spolednost byla zaloZzena za U¢elem vydavani dluhopi-
sU k ziskani finanénich prostredkd, které jsou nasled-
né ve formé uvérd a zapUdjtek poskytovany dcerinym
spolednostem ze Skupiny REDSTONE

na financovani realizace konkrétnich projektd.

Spoleénost v roce 2024 vzhledem k prredmétu své
¢innosti nevykazovala zadnou aktivitu v oblasti vyzku-
mu a vyvoje.

Spoleénost v roce 2024 vzhledem k prredmétu své
¢innosti, nevykazovala Zzadnou aktivitu v oblasti ochra-
ny zivotniho prostredi.

Spoleénost v roce 2024 neméla zadné zameéstnan-
ce a stejné tak nemeéla ani Zzadnou pobodku nebo jinou
¢ast v zahranidi.



OBCHODNI ZPRAVA

ZPRAVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI, O HOSPODARENI
SPOLECNOSTI A O STAVU
JEJIHO MAUJUETKU ZA ROK 2024

Spoleénost je dcerina spole¢nost ze 100 % vlast-
néna Materiskou spoleénosti. Jejim ukolem je
vydavani dluhopisC a poskytovani uvérl spolenostem
ze Skupiny REDSTONE na financovani

jejich projektQ.

Skupina REDSTONE se zabyva developerskou
8innosti, zejména vystavbou obchodnich centen,
logistickych a skladovacich hal, reziden&nich a admini-
strativnich budov a investi¢ni 8innosti do vynosovych
nemovitosti.

Skupina REDSTONE Uspésné tézi z dlouholetych

zkusenosti s vytvarienim komerénich, multifunkénich
a rezidenc&nich projektC nejrdzngjsino rozsahu a diky
odbornému zazemi a zaujeti lidi ve svém tymu dokaze
bezpedné zhodnocovat sva aktiva.

Dcerina servisni spoleénost

REDSTONE MANAGEMENT s.r.o. se speciali-
zuje na provadéni developerské ¢innosti, provadéni
obchodni ginnosti a marketingu a na oblast spravy ne-
movitosti s cilem optimalizovat nastavené procesy bud’
diléim zasahem nebo jejich kompletnim priebudovanim.
Vzdy s citem a jasnym cilem maximalizovat pridanou
hodnotu spravovaného aktiva.

Dcerina servisni spoleénost

REDSTONE FINANCE a.s. se specializuje na
finanéni sluzby v ramci Skupiny. PIni funkci vnitrosku-
pinové banky. Finanéni prostredky ziskané emisemi
dluhopisl, ¢astecné plQjckami a uvéry, distribuuje dle
potreb jednotlivych developerskych projektl. Za to
inkasuje od projektovych firem Uroky slouzici zejména
k uhradam kuponC a nékladovych urokd vépitelim
plijcek a uvérd.

Spole¢nost v roce 2024 nenakoupila ani neprodala
zadné sveé podily.



PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

EAST PARK =
oLOMOUC EAST PARK OLOMOUC

LOKALITA Bystrovany u Olomouce

TYP logistické a skladovaci centrum

ROZSAH 188 584 m2 (plocha hal cca 63 602 m?2)

STAV ve vystavbeé

WEB www.eastparkolomouc.cz

Jedna se o developersky projekt dceriné spolednosti East Park Olomouc a.s. Logistické a skladovaci centrum
vznika po etapach na vychodnim oknraji mésta Olomouce pobliz obce Bystrovany. Nabizi Spi¢kové zazemi pro
firmy a diky blizké dalnici i prvotridni dopravni napojeni. Prostorova flexibilita projektu uspokoji zajemce

o mensi vyméry i velkou pronajimanou plochu. Cely areal vyuziva moderni technologie Setrné k Zzivotnimu
prostriedi, diky éemuz ziskal park precenrtifikaci BREEAM in use — excellent.

V lokalité postupné vyroste sedm samostatnych hal s vyrobnim ¢&i skladovacim provozem a zéasobovacim
dvorem, v objektech budou i kancelériské prostory. V prlb&hu roku 2024 byly z vétsi ¢asti dokonéeny a pro
najemce pripraveny prvni étyri haly. Probéhly také terénni Upravy okoli objektd.
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PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

GAL E R I E p E R N E R KA :“u TR T e TR

LOKALITA Pardubice

TYP obchodné-spole¢enské centrum

ROZSAH pries 32 000 m?

STAV V piipravé (pravomocné stavebni povoleni)

WEB www.galeriepernerka.cz

Diky projektu dcenriné spoleénosti REDSTONE HOUSE s.r.o. vznikne revitalizaci arealu byvalého lihovaru

v tésné blizkosti historického centra Pardubic, naproti hlavnimu viakovému nadrazi moderni polyfunkéni
komplex Galerie Pernerka. Komplex nabidne prostory pro obchodni jednotky, supermarket, sluzby, restau-
race a kavarny. Cilem projektu je do jedné z neddlezitgjsich ceskych regionalnich metropoli prinést novou
kvalitu v oblasti retailu s atraktivnim mixem brandd, kancelare nejvyssiho standardu, prostory pro multikino
a spoletensky sal pro konference, kulturni a spoletenské akce s kapacitou az tisic hostl. Souéasti zaméru je
téz multiplex, jump arena, détska zéna &i SPA. Své misto zde najde také &tyrhvézdi¢kovy hotel mezinarodniho
petézce AC HOTELS by Marriott (prestizni brand dosud v CR nema zastoupeni).

V roce 2024 jsme dokongili projektovou pripravu a provedli tendr na dodavatele stavby, ktery byl Uspé&sné
dokonden na zac¢atku roku 2025. V dubnu 2025 za¢ala samotna stavba poklepanim zakladniho kamene a prie-
danim stavenisté zhotoviteli.

= = B



PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

NOVA VELKOMORAVSKA

LOKALITA Olomouc

TYP nova méstska stvnt

ROZSAH pries 170 000 m?2

STAV Vv piripravé (hotova studie vyuziti Uzemi, ukonéeny demolice)

WEB www.novavelkomonravska.cz

Revitalizace rozsahlého brownfieldu po byvalych vojenskych opravnéach, projekt dceriné spole¢nosti

NOVA VELKOMORAVSKA a.s., ma za cil vytvopit novou méstskou &tvrt. Aredl byl kompletné vysistén a dokon-
¢eny jsou rozsahlé demolice. Pripravili jsme studii vyuziti Uzemi, fesici jeho dopravni napojeni, vnitini ¢lenéni,
typ zéstavby (blokova) a mozné funkéni vyuziti (arch. Lukas Grasse).

Cilem je vytvornit kvalitni urbanisticky koncept organicky propojujici nejriznéjsi aspekty Zivota budoucich
obyvatel. Prievazujici funkci bude bydleni, polyfunkéni charakter projektu v8ak doplni kapacity pro obchod,
podnikani, cestovni ruch, veriejnou vybavenost apod. Svou polohou a rozsahem je lokalita také vhodna pro
umisténi infrastruktury celoméstského a regionalniho vyznamu. Intenzivné proto pripravujeme projekt mul-
tifunkéni haly pro sport a kulturu, o jehoZ realizaci jedname se statutarnim méstem Olomouc. Nova méstska
&tvrt ma také ambici zapojit levy bireh Moravy do Zivota Olomouce, méla by zaroveri svym obyvatellm a na-
vétévniklm nabidnout dostatek zelené a kvalitni veriejna prostranstvi.

V roce 2024 jsme pokradovali v projektové pripravé, v roce 2025 planujeme zahajeni vystavby technické a do-
pravniinfrastruktury.

i2



PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

CHATEAU ESCOT ESCOT

LOKALITA Bordeaux, Médoc, Francie

TYP vinanstvi s historickym zamkem

ROZSAH 24 473 m2 zameckych pozemkd a 30 ha vinic

STAV V revitalizaci

WEB www.chateau-escot.eu

Jedna se o projekt dceriné spole¢nosti SOCIETE DU CHATEAU D ESCOT. Viniéni usedlost s historickym zam-
kem a doprovodnymi technickymi budovami se nachazi na levém briehu rrieky Girondy v proslulé francouzské
vinariské oblasti Bordeaux. Vinohrady produkuji vino v klasifikaci Cru Bourgeois Supérieun.

Na podzim roku 2023 jsme zahdjili rekonstrukci vyrobni ¢asti s vybudovanim nového technického zazemi

s modernimi technologiemi. V roce 2024 za¢ala kompletni rekonstrukce zamecké budovy a prilehlého parku.
Nedilnou sougésti projektu je citliva obnova vinohradd, na kterou jsme najali pPredni enology. Investice ma za
cil naplnit vize a priedsevzeti majitelQ, kteri chté&ji otevidit brany vinarstvi verejnosti i vinarské turistice a zvysit
prestiz lokality méste¢ka Lesparre. Plany na stavebni modernizaci byly ¢asové synchronizovany s procesem
prieklasifikace, kdy jsme v lor\ském roce dosahli prestizni Urovné klasifikace Cru Bourgeois Supérieur.

Dokoncéeni naroéné rekonstrukce vinarstvi se o¢ekava zac¢atkem roku 2026.

i3



PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

SENATORIUM

LOKALITA Olomouc

TYP zanizeni zdravotnickych a socialnich sluzeb

ROZSAH 4 320 m2 (uzitna plocha), 127 1Gzek

STAV ve vystavbeé

WEB Vv pRiprave

Tento projekt dceriné spole¢nosti REDSTONE POWER s.r.o. reaguje na nedostatek kapacit v oblasti dolé&o-
vacich 1Gzek a 1Gzek pro dlouhodobé nemocné v Olomouckém kraji. Ve strategické poloze nedaleko Fakultni
nemocnice Olomouc vznikne pétipodlazni objekt s cca 130 IGzky a jednim podzemnim patrem s parkovanim
a technologickym zazemim.

Nabidneme moznosti nadstandardni pé¢e b&hem stabilizace zdravotniho stavu pacientd, aby se co nejdrive
mohli navratit do domaciho prostiedi. Sougasti sluzeb bude nepretrzita osetrovatelska péce pod vedenim
|ékarie a zkugeného zdravotnického personalu. Béhem lé¢by pacienta budou mimo lékarské a oSetrovatelské
péce pritomny také sluzby fyzioterapeuta, ergoterapeuta, logopeda, aktivizacnich pracovnikd nebo nutriéni-
ho terapeuta. Velkym benefitem bude moznost intenzivnich navstév pacientl ¢leny rodiny a piatel.

Vystavba Senatoria byla zahajena na za¢atku roku 2024, dokonéena bude ve druhém ¢&tvntleti roku 2025.
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PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

REZIDENCE KASPAROVA

LOKALITA Olomouc

TYP rezidencéni byty

ROZSAH 13 500 m?

STAV V pripravé

WEB Vv pRiprave

Tento chystany rezidenéni projekt realizuje dcertina spoleénost Rezidence KaSparova s.r.o. Rezidenéni projekt
Kagparova je planovan na plose o velikosti 13 500 m? v atraktivni lokalité v t&sné blizkosti fotbalového, plaveckeé-
ho, stavajiciho zimniho stadionu a velkych méstskych parkd. Lokalita v nejblizdim okoli nabizi plnou ob&anskou
vybavenost a kratkou pési dostupnost do centra mésta. Vizualni podobu projektu vytvoril nenomovany archi-
tekt Vit Maslo, ktery mu vtiskl originalni design, jenz zddraznuje exkluzivni charakter rezidenéniho bydleni.

Typ zéstavby se v projektoveé &asti phipravuje ve variantach &typpatrovych vila domU s privatnimi terasami ve
vys$sich patrech a zahradkami ve spodnich patrech. Prostor v okoli bude tvorit zeleri s parkovou Upravou, kte-

ra ponecha celé Uzemi prdchodnym, ale piresto zachovava intimitu bydleni a pIné soukromi jejim uzivatelGm.
V roce 2024 jsme finalizovali architektonickou koncepci jednotlivych objekt0.
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PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

NOVE VITKOVICE

LOKALITA Ostrava-Vitkovice

TYP revitalizace brownfieldu, polyfunkce

ROZSAH 210 000 m2

STAV V phipraveé

WEB V phipraveé

Do portfolia nemovitosti skupiny REDSTONE v roce 2023 pribyla nova lokalita s mimoradnym potencidlem.
Jedna se o projekt dceriné spole¢nosti projekt Nové Vitkovice s.r.o. Rozlehla plocha byvalych slévaren se
nachazi ve strategické lokalité v centralni ¢asti Ostravy, v bezprostriednim sousedstvi Ostravar Arény a fot-
balového Méstského stadionu. Lokalita je vyborné dostupna jak prostrednictvim MHD, tak i pro individualni
dopravu (méstské tridy Ruska a Rudnd) s dobrym napojenim na nedalekou dalnici D1.

Pripravujeme zamér komplexni revitalizace Uzemi a jeho polyfunkéniho vyuziti, zahrnujicino bydleni, prostory
pro podnikani, retail, sluzby i volny 8as. Potencidl mista nabizi i moznost vybudovani infrastruktury celomést-
ského vyznamu.
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PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

STUDENTSKA KOLEJ Wsquare

LOKALITA Olomouc

TYP veriejna vybavenost (soukromé ubytovani pro studenty)

ROZSAH 43 630 m2 (HPP), 327 jednotek, 985 |Gzek

STAV V pripravé

WEB Vv phiprave

Nedaleko hlavniho kampusu Univerzity Palackého a soudasné na dosah historického centra Olomouce

a méstskych parkl pripravuje dcepina spole¢nost REDSTONE NOVEMBER s.r.o. projekt nadstandardni
studentskeé rezidence. Vychazi z myslenky Spickovych ubytovacich zarizeni pro excelentni studenty ve Velké
Britanii (Oxford, Cambridge) a v Némecku.

Budoucim obyvatellim nabidne bydleni v klidném prostredi plném zelené s prlichozim vnitroblokem a kapacit-
nim podzemnim parkovistém. V panrteru budov se podita s veskerymi potrebnymi sluzbami. Vyhodou projektu

je i zprGchodnéni celé dosud uzavrirené lokality a zapojeni jednoho z prvk( historické méstské fortifikace.

V soucasné dobé doladujeme technickeé detaily, v nejblizSich mésicich bude zahajeno spole¢né stavebni Rizeni.
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PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

REDSTONE PARK “J mepsTone
VELKA BYSTRICE

LOKALITA Velka Bystrice u Olomouce

TYP logistické a skladovaci centrum

ROZSAH 51 850 m2 (plocha hal cca 19 709 m?2)

STAV V phipraveé

WEB V phipraveé

Tento projekt dcenriné spole¢nosti REDSTONE Smanrt Park s.r.0. ma na pozemcich pobliz Velké Bystrice vytvo-
Rit novy logisticky park. Jeho zakladni komparativni vyhodou bude vynikajici dopravni napojeni diky blizkosti
rychlostni komunikace na Ostravu. Projekt REDSTONE Park Velka Bystiice se mimoradné ohleduplné stavi

k Zivotnimu prostiedi, pocita s vyraznym podilem zelené a diky retenénim nadrzim také se zodpovédnym
nakladanim s povrchovou vodou. Tyto funkce se tykaji zhruba dvou trietin celé lokality, budouci haly zaberou
cca 19,7 tisice m2. O energetickou Uspornost REDSTONE Parku se postara vytapéni objektl prostrednictvim
tepelnych ¢erpadel.

V roce 2024 jsme podali Zadost o vydani stavebniho povoleni.
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PROJEKTY
SKUPINY REDSTONE

KRALOVSKA LOUKA
BOUZOV

LOKALITA Bouzov

TYP stavebni parcely pripravené k vystavbeé

ROZSAH 23 parcel

STAV pozemky v prodeji

WEB www.kralovskaloukabouzov.cz

Projekt dcefiné spoleg¢nosti KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o. nabizi véestranné pripravené Uzemi pro rezi-
denéni bydleni v plvabné krajing, jiz dominuje pohadkovy hrad Bouzov. Uzemi tvoki systém parcel s centralni
obsluznou komunikaci. Vyhodou lokality je jak blizkost chranéné krajinné oblasti Litovelské Pomoravi, nedo-
téena okolni priroda a mnoho prirodnich i kulturnich zajimavosti v okoli, tak i pohodina dojezdova vzdalenost
do krajské metropole diky nedaleké dalni¢ni komunikaci.

Misto je vhodné pro rodinné bydleni i pro celoro&ni rekreaci. Klientlim nabizi kompletné& zasitované pozemky;,
soucasti ceny je i projekt se stavebnim povolenim.
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PROJEKTY, NA KTERYCH
SKUPINA REDSTONE KOOPERUJE

ENVELOPA OFFICE CENTER (= | Envelopa

Prvotridni administrativni budova

situovana primo v centru mésta F
Olomouce je projektem dceriné
spole¢nosti Envelopa Office Center
s.r.o. Spravu aktiv zajistujeme pro
vlastnika, jimz je spoleénost

Max Realitni Fond SICAV a.s.

GALERIE SANTOVKA sV SANTOVKA

Nejvétsi obchodné-spole¢enské
centrum v Olomouckém knraji,
které se s prodejni plochou o roz-
loze 48 000 m? Padi mezi deset
nejvétsich nakupnich komplexd

v Ceské republice. Asset manage-
ment zajistuje skupina REDSTONE
pro vlastnika, jimz je fond kvalifiko-
vanych investord

Max Realitni Fond SICAV a.s.
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PROJUEKTY, NA KTERYCH
SKUPINA REDSTONE KOOPERUJE

PALAC PARDUBICE @ Paldc

PARDUBICE

Palac Pardubice patii k nej-
oblibengjsim mistlm v centru
vychododeské metropole. Soudasti
popularniho pardubického centra
jsou i restaurace, kavarny, modenr-
ni multikino a kongresové centrum.
Asset management zajigtuje skupi-
na REDSTONE pro vlastnika, jimz je
fond kvalifikovanych investord
Max Realitni Fond SICAV a.s.

SANTOVKA DISTRICT S Sontovia

District

Jedn4d se o projekt spolednosti Offi-
ce Park Santovka spol. s r.o., ktera
byla k 5. 3. 2024 priejmenovana na
Santovka District s.r.0. Naproti
stavajicimu obchodné-spoleden-
skému centru Galerie Santovka, na
druhém briehu Mlynského potoka,
vznikne rada novych budov a ve-
Pejnych prostranstvi se Sirokou
Skalou funkci, které reaguji na
soudasnou poptavku a zmény
generacnich trendl a Zivotniho
stylu. Jednotlivé budovy ve vzajem-
né synergii dotvorilokalitu
8antovka v ucelenou méstskou
&tvrt Santovka District.
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PROJUEKTY, NA KTERYCH
SKUPINA REDSTONE KOOPERUJE

SANTOVKA LIVING S

SANTOVKA

LIVING

Exkluzivni rezidenéni projekt
spolednosti Rezidence Santovka
s.r.0. nabizi moderni bydleni dle
souasnych trend( s hadstandard-
nim technickym resenim. Byty jsou
situovany v jedineéné lokalité se
skveélou dopravni dostupnosti

a plnou obdanskou vybavenosti.

Tower

SANTOVKA TOWER ﬁ Santovka

Exkluzivni reziden&ni projekt
Santovka Tower piipravujeme

k umist&ni na oknraiji lokality Santov-
ka District pri ulici Wittgensteinova,
pobliz Galerie Santovka, budovy
Envelopa Office Center a Santovka
District. Rezidentdm nabidne uni-
katni vyhled na historické centrum
meésta Olomouce. Souéasné se
poditais verejné pristupnou
vyhlidkou v nejvys&si ¢asti objektu.
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PROJUEKTY, NA KTERYCH
SKUPINA REDSTONE KOOPERUJE

CHABAROVICE “) reostone

U obce Chabarovice v severnich
Gechach vyrostou &tyii indust-
ridlni a logistické haly. Logistické
centrum pripravujeme v souladu

s dosavadni filozofii skupiny

v oblasti industrialu: cilem je nabid-
nout kvalitni a ekologicky getrné
prostonry, které budou flexibilné
reagovat na potreby nasich najem-
cU. REDSTONE na tomto projektu
zajistuje projektovy management
pro spoleénost EUROFORM spol.

s . 0.V roce 2024 jsme podali z&-
dost o stavebni povoleni.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA
ZA ROK 2024

Zprava priedstavenstva spoleé¢nosti REDSTONE INVEST a.s. o podnikatelské Sinnosti spoleénosti a o stavu
jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 (zdkon o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spoleénost byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného KS Ostrava v oddilu B, vloZzka 10998 dne
14. prosince 2017. Hlavni ¢innosti je emitovani dluhopist s cilem zabezpedit finanéni zdroje pro investovani
celé skupiny REDSTONE. Pihijmy spoleénosti jsou Uroky z poskytnutych pCjéek v ramci

skupiny REDSTONE. Vydaji spolednostijsou Uroky a poplatky souvisejici s vydanymi dluhopisy.
RIZIKA A ZASADY RIZENI RIZIK

Spole¢nost je vystavena radé finandénich a trznich rizik. Zasady pizeni rizik spoleénosti jsou uvedeny v priloze
k Ugetni zavérce.

AKCIONAR SPOLECNOSTI

Spolednost REDSTONE INVEST a.s. byla ke dni 31. prosinci 2024 plné vlastnéna jedinym akcionarem
REDSTONE REAL ESTATE, a.s., se sidlem ti. KosmonautC 1221/2a, 779 00 Olomouc, Ceska republika,
IG: 041 37 582.

EKONOMIKA A MAJETEK

V roce 2024 dosahla Spole¢nost vysledku hospodarieni za udetni obdobi ve vysi 2,7 mil. K&. Bilandni suma
Spolednosti na individualni bazi Sinila 4 034 mil. K&. Vlastni kapital Spole¢nosti priesahl astku 16 mil. K&.

V Olomouci dne 30. kvétna 2025

N

Richard Moravek Ing. Pavel Nadvornik
priedseda priedstavenstva ¢len predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO
AUDITORA

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Pobrezni 1a
186 00 Praha 8
Ceska republika

+420 222 123 1414
www.kpmg.cz

pro akcionare spolec¢nosti REDSTONE INVEST a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené udetni zavérky spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. (déle také ,Spole¢nost”)
sestavené na zakladé ucetnich standard( IFRS ve znéni prijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o fi-
nanéni pozici k 31. prosinci 2024, vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén viastniho
kapitalu a vykazu o penéznich tocich za obdobi kongici 31. prosincem 2024 a prilohy této ugetni zaveérky, véet-
né vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych uéetnich metodach a dalsich vysvétlujicich informaci.
Podle naseho nazoru prilozena Udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace Spole¢nosti

k 31. prosinci 2024 a finan&ni vykonnosti a pené&znich tokC za rok kongici 31. prosincem 2024 v souladu

s U¢etnimi standardy IFRS ve znéni pRijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi apli-
kagnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zadkonem o auditorech a Etickym kodexem pri-
jatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dal&i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze ddkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skuteénosti

Usetni zavérka k 31. prosinci 2023 byla ovéiena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne 26. dubna 2024
vydal k této ucéetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrodéni zpra-
v& mimo ucéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidé statutarni organ Spoleénosti.
Nas vyrok k ugdetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Priesto je v8ak soudasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni infor-
mace nejsou ve vyznamném (matenridlnim) nesouladu s Uéetni zavérkou &i s nasdimi znalostmi o Udetni jednotce
ziskanymi b&éhem auditu Udetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi priedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
spliuji pozadavky pravnich prredpisd na formalni nélezZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kon-
textu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zpdsobilé ovlivnit
usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupl, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze
+ ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Uéetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s téetni zavérkou a
+ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi priedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pii provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupt
jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO
AUDITORA

Odpovédnost prredstavenstva a dozoréi rady Spole€énosti za Uéetni zavérku

Statutarni organ Spolednosti odpovida za sestaveni Udetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v soula-
du s Ucetnimi standardy IFRS ve znéni prijatém Evropskou unii a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery po-
vazuje za nezbytny pro sestaveni Uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Udetni zavérky je statutarni organ Spolednosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ugetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho neprie-
trzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni Ugetni zavérky, s vyjimkou piipadd,
kdy statutarni organ planuje zruseni Spolednosti nebo ukond&eni jeji innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem udetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit Uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primeérenou jistotu, ze Uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. PRiménrena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pried-
pisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali priipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodC nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize
realné priedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
udetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi priedpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti U¢etni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespréavnost, k niz doslo v ddsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze souéasti podvodu mo-
hou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslnéd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vhitinich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadnit nazor na uginnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Ugetnich metod, primé&renost provedenych Ugetnich odhadd
ainformace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uved! v piriloze Ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost poufZiti priedpokladu nepretrzitého trvani prRi sestaveni Uéetni zavérky statutanr-
nim orgéanem a to, zda s ohledem na shromazdéné dClkazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spoleénosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpraveé na informace uvedené v této souvislosti v piiiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavé-
ry tykajici se schopnosti Spole&nosti neprietrzité trvat vychazeji z dGikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Spoled-
nost ztrati schopnost neprietrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah udetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda ugetni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat osoby povérené spravou a rizenim mimo jiné o pldanovaném rozsahu a nadaso-
vani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prdbéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedo-
statk( ve vnitinim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Josef MatusC je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Uéetni zavérky spoleénosti
REDSTONE INVEST a.s. k 31. prosinci 2024, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava
nezavislého auditora.

V Praze dne 30. kvétna 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni &islo 71

o bun

Ing. Josef MatusG
Directonr
Evidenéni ¢islo 2578
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UCETNI ZAVERKA
K 31. PROSINCI 2024

IFRS-EU UCETNI ZAVERKA K 3i. PROSINCI 2024

Nazev spoleénosti: REDSTONE INVEST a.s.

Sidlo: tih. Kosmonautt 1224 /2a, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spole¢nost

IGO: 066 71 691

Soucasti IFRS-EU Ucetni zavérky:

Vykaz zisk{ a ztrat a ostatniho Uplného vysledku
Vykaz o finanéni pozici

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Vykaz o penéznich tocich

Priloha

Ué&etni zavérka byla sestavena dne 30. kvétna 2025.

Statutarni organ uéetni jednotky

Podpis

N

Richard Moravek

. . Ing. Pavel Nadvornik
predseda priedstavenstva

¢len predstavenstva
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Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku za obdobi konéici 31. prosince 2024

Bod Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici
31.12.2024 31.12.2023
V tis. K& V tis. K&
Finandni vynosy 5.1 299 126 216 976
Finandni naklady 5.2 -294 501 -209 688
Nakoupené sluzby 5.3 -1 052 -1 251
Ostatni vynosy 0 0
Ostatni naklady -71 -60
VYSLEDEK HOSPODARENI PRED ZDANENIM 3502 5977
Dan z piijm0a splatna 771 -1 202
Dan z piijm0G odlozena 0 0
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA OBDOBIi CELKEM 2731 4775
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 0 0
UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBIi CELKEM 2731 4775
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Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2024

Aktiva Bod 31.12.2024 31.12.2023
v tis. K& v tis. K&

Poskytnuté uveéry — dlouhodobg &ast 5.4 3196 323 3221 530
Dlouhodoba aktiva celkem 3196 323 3221 530
Penize a penézni ekvivalenty 5.5 117 658 118640
Poskytnuté uvéry — kratkodoba &ast 5.4 719 023 0
Darové pohledavky 615 0
Kratkodoba aktiva celkem 837 296 118 640
Aktiva celkem 4033619 3340170
Vlastni kapital a zavazky
Z&kladni kapital 5.6 2 000 2 000
Uplny vysledek za obdobi 5.6 2731 4775
Vysledek hospodarieni min. let 5.6 11224 6 446
Vlastni kapital celkem 15952 13224
Dluhopisy - dlouhodob4a gast 5.7 2945 437 2512228
Dlouhodobé zavazky celkem 2945 437 2512 228
Dluhopisy - kratkodoba &ast 5.7 1068 151 811 336
Zévazky z obchodnich vztahG 4079 1854
Darové zavazky 0 1531
Kratkodobé zavazky celkem 1072 230 814721
Vlastni kapital a zavazky celkem 4033619 3340170
Vykaz zmén viastniho kapitalu za obdobi konéici 31. prosince 2024

Zakladni Uplny vysle- Nerozdéleny Celkem

kapital dek za obdobi | zisk/ztrata

v tis. K& v tis. K& v tis. K& v tis. K&
Stav k 1.1.2023 2000 7 139 -693 8 446
Uplny vysledek za obdobi celkem 0 4775 0 4775
Prevod do nerozdéleného zisku 0 -7 139 7 139 0
Stav k 31.12.2023 2000 4775 6 446 13221
Uplny vysledek za obdobi celkem 0 2731 0 2731
Prevod do nerozdéleného zisku (0] -4775 4775 0
Stav k 31.12.2024 2000 2731 ii 221 15952
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Vykaz o penéznich tocich za obdobi konéici 31. prosince 2024

Penézni toky z provozni éinnosti Bod 31.12.2024 31.12.2023
V tis. Ké V tis. Ké
Zisk/Ztrata za rok pried zdanénim 3502 5977
Upravy:
Kurzovy (zisk)/ztréta, netto 386 1334
Urokovy (zisk)/ztrata, netto -10632 -10 106
Ostatni nepenézni operace -757 -6 050
Prijaté uroky 604 11 205
Prijmy ze splatek zapdjcek 5.4 596 633 296 509
Poskytnuté uvery 5.4 -889 000 -1 039 495
Zména stavu zéavazkd z obchodniho 2224 2199
styku a jinych zavazkd
Gisté penézni prostiedky z provozni éinnosti -297 040 -738 427
Penézni toky z financovani
Zaplacené uroky 5.7 -257 605 -156 106
Prijmy z emise dluhopisC 5.7 1314100 1221739
Splatky dluhopist 5.7 -737 650 -230 900
Uhrada naklad@ na emisi dluhovych nastroj 5.7 -22 786 -15121
Gisté penézni prostiedky pouzité 296 058 819612
v ramci financovani
Gisty prirlistek penéznich prostirfedkl -982 81185
a penéznich ekvivalentd
Penézni prostihedky a penézni ekvivalenty 118640 37 455
na za¢atku obdobi
Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty 117 658 118 640
na konci obdobi

V roce 2024 Spole¢nost provedla zmé&nu ve vykazovani polozek ,Prijaté uroky®, ,Prijmy ze splatek zapUljcek®
a ,Poskytnuté uveéry”, kdy v roce 2023 byly vykazovany v penéznich tocich z investiéni Sinnosti a v roce 2024
jsou vykazovany v pené&znich tocich z provozni ginnosti. Zména byla provedena z dGvodu zpiresnéni vykazovani.
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Komentar k uéetnim vykaziim za obdobi konéici dne 31. prosince 2024

1. VSEOBECNE INFORMACE

Spoleénost REDSTONE INVEST a.s. (dale ,spoleénost®) vznikla dne 14. prosince 2017 zépisem do obchodniho
rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Ostraveé, oddil B, vlozka 10998.

Sidlo spole¢nosti je: tih. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc.

IG0: 066 71 691

Spolednost neni platcem DPH.

Finanéni Udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun ¢eskych (K&), neni-li dale uvedeno jinak.

Hlavni prredmét éinnosti

Hlavnim prredmétem &innosti spole&nosti je poskytovani pené&znich prostiredkl ziskanych emisi dluhopist
spoletnostem vlastnénym spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. formou zapUjéek, uvérd nebo jinou for-
mou financovani. V podstaté veskenré trzby spoleénosti za prodej sluzeb jsou realizovany od spriznénych spo-
le¢nosti. Phipadny negativni vyvoj ekonomickeé situace téchto spiriznénych spoleé¢nosti mize mit na spoleénost
vyznamny vliv.

Ué&etni obdobi
Bézné ucetni obdobi: 1.1.2024 - 31.12.2024
Srovnatelné uéetni obdobi: 1.1.2023 -31.12.2023

Vlastnici spoleénosti
Jediny akcionar k 31. prosinci 2024 je:
REDSTONE REAL ESTATE, a.s., ICO: 041 37582 100,0%

K 31. prosinci 2024 byla nejvyssi materiskou spolednosti ve skupiné spolednost PERRARUS HOLDING a.s.

Organy spolec¢nosti

Priedsedou predstavenstva spole¢nosti k 31. prosinci 2024 je Richard Moravek, datum vzniku Slenstvi
14. prosince 2017, den vzniku funkce 4. tnora 2021.

Clenem predstavenstva spole&nosti k 31. prosinci 2024 je Ing. Pavel Nadvornik, datum vzniku &lenstvi
4. Unora 2021. Spole¢nost zastupuji oba ¢lenové priedstavenstva spoledné.

Clenem dozoré&i rady spolednosti k 31. prosinci 2024 je Ing. Jiisi Medpicky, datum vzniku

Slenstvi 4. ¢ervna 2024.

K 31. prosinci 2023 byl slenem dozoréi rady spole¢nosti Mgn. Pavel Zboril, datum vzniku 8lenstvi

16. prosince 2021, datum zaniku 8lenstvi 4. ¢ervna 2024.

Organizac¢ni struktura
Spolednost nema zameéstnance je Rizena statutarnim organem spoleénosti, ktery za to nepobira zadnou od-

meénu.

Zmény v obchodnim rejstiriku
V roce 2024 doslo ke zméné v dozordéi radé spoleénosti, kdy Ing. Jini Medricky nahradil Mgn. Pavla Zbo#ila.
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Informace o skupiné
Spoleénost patii do skupiny podnikd viastnénych spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Ovladaci podily

jsou 100 %, pokud neni uvedeno jinak.

BP STAVBY Moravas.r.o. BP STAVBY Morava - Realizace s.r.o.
18: 05020352 16: 09322116

East Park Olomouc, a.s.
1C: 27829995

Galerie Pernerkas.r.o.
1C: 07436611

CHATEAUESCOT s.r.o.
18: 06820964
SOCIETE DU CHATEAU D ESCOT
Reg.nr.383569365, Bordeaux
REDSTONE VISION s.r.o.
16: 078878441

Kolej 17 ..
16: 22129740

KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o.
16: 07513810

Next Age Media s.r.o.
16: 17951356

NOVA VELKOMORAVSKA a.s.
16: 08999911

Nové Vitkovice, s.r.o.
1C: 17180783

Pernerka Hotel s.r.o.
16: 17194512

Rezidence Chomoutov s.r.o.
1C: 06298389

Rezidence Kasparovas.r.o.
REDSTONE 16: 05866049
REAL ESTATE, a.s.

B ean
1C: 04137582 Redstone Gamas.r.o.

Redstone Alfa s.r.o. Redstone Betas.r.o.
1C: 22233156 1C: 27780228 18: 29194873

REDSTONE ENERGY s.r.o.
1C: 19409605

REDSTONE FINANCE a.s
1C: 08826323

REDSTONE FUTURE s.r.o.
16: 07887582

REDSTONE HOUSE s.r.o.
18: 07436394

REDSTONE INVEST a.s.
16: 06671691

REDSTONE MANAGEMENT s.r.o.
1&: 05629357

REDSTONE NOVEMBER s.r.0.
18: 06298397

REDSTONE POWERs.r.0.
16: 07436271

REDSTONE Smanrt Park s.r.o.
1G: 07888201

RSREINVEST a.s.
IC: 06334989

Reporyje Nature s.r.o.
16: 11977159

YCF Czech, s.r.o
18: 05628199
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2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH
STANDARDU UCETNIHO VYKAZNICTVI (IFRS) PRIUATYCH PRO
POUZITI V EU

2.1. Prvotni aplikace Uprav stavajicich standanrdd,
ktereé jsou v Géinnosti v béZném obdobi

V bé&zném obdobi Spole¢nost poprvé pouzila nasledujici nové standardy a Upravy stavajicich standanr-
dd vydané Radou pro mezinarodni u¢etni standardy (rada IASB) a prijaté pro pouziti v EU, které jsou
povinné ug¢inné v Evropské unii pro ucetni obdobi zadinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu:

Standard Nazev

Upravy IFRS 7 Finan&ni nastroje: Zverejnéni — Ujednani o financovani dodavatelC

Upravy IAS 7 Vykaz o penéznich tocich

Upravy IAS 1 Sestavovani a zverejhiovani Ucetni zavérky — Klasifikace zavazkd
jako kratkodobé nebo dlouhodobé

Upravy IFRS 16 Leasingy — Zavazky z leasingu pri prodeji a zpé&tném leasingu

Zahajeni dodrZovani téchto novych standard( a Uprav stavajicich standardd nevede k zadnym
vyznamnym zménam udéetnich pravidel spoleé¢nosti.

2.2. Nové standanrdy a Upravy stavajicich standard& vydané IASB a pihijaté EU, které
zatim nejsou uéinné
K datu schvaleni této ucetni zavérky byly vydany radou IASB a schvaleny pro pouziti v EU nasleduijici
Upravy stavajicich standardd, které nebyly v roce 2023 jedté v Uéinnosti a Spole¢nost je pivi sestaveni

této ucetni zavérky nepouzila:

Standanrd ‘ Nazev ‘ Datum ucinnosti

Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd 1.ledna 2025
cizich mén — Nedostate¢na sménitelnost

Spole¢nost se rozhodla neaplikovat Upravy stavajicich standard( pied datem jejich Uginnosti.
Dle odhad® vedeni Spole¢nosti nebude mit jejich dodrZovani v obdobi, kdy budou pouzity poprvé,
zadny dopad na udéetni zavérku Spoleé¢nosti.

2.3. Upravy stavajicich standard® vydané radou IASB, ale dosud nepriijaté Evrop-
skou unii

V soutasné dobé se podoba standardd prijata Evropskou unii vyrazné neligi od podoby standardd
schvélenych Radou pro mezinarodni Uéetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici Upravy sta-
vajicich standard(, které nebyly k datu schvaleni U¢etni zavérky schvaleny k pouzivani v EU (data
ucinnosti uvedena nize jsou pro IFRS vydané radou IASB):
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Standard Nazev Stav schvalovani v EU

IFRS 18 Prezentace a zverejrhovani v Ucetni zavérce Usginné od 1. 1. 2027

IFRS 19 Dceniné podniky bez veriejné odpovédnosti: Usinné od 1. 1. 2027
Zvenejnovani

Upravy IFRS 9 a IFRS 7 Finan&ni nastroje a Finand&ni nastroje: Zveriejnéni. Usinné od 1. 1. 2026

Upravy klasifikace a oceriovani finan&nich nastrojd

Upravy IFRS 9 a IFRS 7 Finan&ni nastroje a Finan&ni nastroje: Zveriejnéni. Usinné od 1. 1. 2026

Smlouvy odkazujici na elektiinu zavislou na prirodé

Upravy IFRS 10 a IAS 28 Konsolidovana udetni zavérka a Investice do Datum uginnosti

pridruzenych a spole¢nych podnikC. Prodej nebo nebylo stanoveno
vklad aktiv mezi investorem a pridruzenym nebo
spolednym podnikem
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Roéni zdokonaleni Upnavy IFRS 1,IFRS 7,IFRS 9, IFRS10alAS 7 Uginné od 1. 1. 2026
usetnich standard( IFRS

Dle prredbéznych odhad( vedeni Spoleénosti nebude mit dodrzovani téchto Uprav stévajicich standanr-
dC v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na uéetni zavérku Spoleénosti.

3. DULEZITA UCETNI PRAVIDLA

3.1.Prohlaseni o shodé

Tato Udetni zavérka je sestavena v souladu s Uéetnimi standardy IFRS ve znéni prijaté Evropskou Unii (dale
Vv textu ,Udetni standardy IFRS®) za obdobi od 1. 1.2024 do 31. 12. 2024, kdy kondi finanéni rok spole¢nosti.
Usetni zavérka je sestavena jako PFadna Usetni zavérka spolednosti k rozvahovému dni majici obecny ugel.

3.2. Vychodiska sestavovani uéetni zavérky

Usetni zavérka je sestavena za pouziti ocerovaci baze historickych cen kromé nékterych finanénich
nastroj, které jsou ocenény realnymi hodnotami, ke konci kazdého u¢etniho obdobi, jak je uvedeno nize

Vv Ugetnich pravidlech. Historicka cena obecné vychazi z readlné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyme-
nou za zboZi a sluzby. Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za
prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi Udastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena
pozorovatelna nebo odhadovana za poufZiti jiné ocerovaci techniky. Pii stanoveni redlné hodnoty aktiva
nebo zavazku se berou v Uvahu takové charakteristiky aktiva &i zavazku, které by udastnici trhu zohlednili
pri ocenovani aktiva ¢i zavazku ke dni ocenéni. Redlnéd hodnota pro Ucely ocenéni a/nebo zveriejnéni v této
udetni zavérce se stanovuje takovymto zplisobem, s vyjimkou transakci spogivajicich v Uhradach vazanych
na akcie v oblasti pdsobnosti IFRS 2 Uhrady vazané na akcie, leasingovych transakci upravenych standanr-
dem IFRS 16 Leasingy a ocenéni, které vykazuji urgité spoleéné rysy s realnou hodnotou, av8ak realnou
hodnotou neni, jako je Sista realizovatelnad hodnota dle IAS 2 Zasoby nebo hodnota z uzivani

dle IAS 36 Snizeni hodnoty aktiv.
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Pro ucely ugetniho vykaznictvi se ocenéni realnou hodnotou dale rozdéluje na Uroven 1, 2 a 3 na zakladé
miry, do které jsou vstupy pro ocenéni realnou hodnotou pozorovatelné, a na zakladé celkové vyznamnosti
vstupd pro ocenéni realnou hodnotou:

Uroven 1 — vstupy predstavuiji kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva &i zavazky,
na které ma udetni jednotka ke dni ocenéni pristup.

Urover 2 — vstupy zde predstavuiji jiné vstupy nez kétované ceny vymezené Urovni 1, které jsou pro dané
aktivum &i zavazek primo &i nepriimo pozorovatelné.

Urover 3 — vstupy vztahujici se k danému aktivu &i zavazku, které nejsou pfiimo pozorovatelné.

Usetni zavérka je sestavena na zakladé predpokladu nepiietrzitého trvani.

V dalSim textu jsou uvedena zakladni uéetni pravidla.

3.3. Uétovani vynosi
Hlavnim piijmem jsou finan&ni vynosy z Uvérd poskytnutych podnikfim ve skupiné REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Urokové vynosy (sougast finanénich vynos()

Urokové vynosy z finanénich aktiv se vykazi, pokud je pravdépodobné, ze ekonomické uzitky poplynou do
spole&nosti a dastku vynosd bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozligeni trokovych vynosl se uskuted-
ni s ohledem na neuhrazenou jistinu, pricemz se pouzije prislusna efektivni urokova mira, tj. Urokova mira,
kterda bude priesné diskontovat odhadované budouci penézni prijmy po oéekavanou dobu trvani finané¢niho
aktiva na jeho &istou udetni hodnotu.

3.4. Cizi mény

Prezenta¢ni ménou spolec¢nosti je CZK. PRi sestavovani Ucetni zavérky spolednosti se transakce v jiné méne,
nez je funkéni ména (CZK) spole¢nosti (cizi ména), vykazuji za pouziti ménového kurzu platného k datu trans-
akce. Ke kazdému konci u¢etniho obdobi se penézni polozky v cizi méné prepoditavaji za pouziti ménového
kurzu k tomuto datu. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadrené v cizi méné, se pre-
pocitavaji za pouziti ménového kurzu platného k datu uréeni realné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou
ocenény Vv historickych cenach vyjadrenych v cizi méné, se neprepoditavaji.

Kurzové rozdily z penéznich polozek se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.

3.5. Dané
Splatna dan

Splatna dan se vypodita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odlisuje od zisku
pred zdan&nim, ktery je vykazany ve vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku, protoze nezahrnu-
je polozky vynosd, resp. nakladd, které jsou zdanitelné nebo odgitatelné od zakladu dané v jinych letech, ani
polozky, které nejsou zdanitelné, resp. odgitatelné od zakladu dané. Splatna dar spolednosti se vypodita po-
moci danovych sazeb uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho obdobi. Splatna dan se zahrnuje
do hospodarského vysledku.

Odlozena dan

Odlozena dan se vykaze na zakladé prechodnych rozdilC mezi uéetni hodnotou aktiv a zavazk( v uéetni
zavénrce a jejich darovou zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku. Odlozené danové zavazky se
uznavaiji obecné u véech zdanitelnych prrechodnych rozdild. OdloZzené darové pohledavky se obecné uzna-
vaji u v8ech odgitatelnych prrechodnych rozdild v rozsahu, v jakém je pravdé&podobné, ze zdanitelny zisk,
proti kterému se budou moci vyuzit odgitatelné prrechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odlozené darové
pohledavky a zavazky se nevykazuiji, pokud prechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani aktiv &i zavazkd
Vv ramci transakce, ktera neovliviuje zdanitelny ani uéetni zisk.
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Odlozené darové zavazky a pohledavky se ocenuji pomoci daroveé sazby, ktera bude platit v obdobi, ve kte-
rém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zékladé darovych sazeb (a dariovych zakond)
uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce udéetniho obdobi.

3.6. Finanéni nastroje

Finandéni aktiva a finanéni zavazky jsou vykazovany ve vykazu o finanéni situaci Spole¢nosti, jakmile se Spo-
leGnost stane stranou smluvnich ustanoveni finan&nich Nnastrojd. Finanéni aktiva a finanéni zavazky se pri
prvotnim vykazani ocenuji redlnou hodnotou. Transakéni naklady, které Ize priimo priradit porizeni nebo
vydani finan&nich aktiv nebo finanénich zavazkd (jinych nez finanéni aktiva a finanéni zavazky oceriované
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)), se pii prvotnim vykazani priditaji k realné hodnoté, resp.
odegitaji od realné hodnoty finanénich aktiv nebo finan&nich zavazkd. Transakéni naklady, které Ize priimo
pritadit porizeni finanénich aktiv nebo finanénich zavazkd ocené&nych realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL), se okamzité vykazuji v hospodarském vysledku.

3.6.1. Finanéni aktiva

Spotové nakupy nebo prodeje finan¢nich aktiv se zaudtuji, resp. odudtuji, k datu sjednani obchodu.
Spotové nakupy nebo prodeje jsou koupé nebo prodeje finanénich aktiv, které vyzaduji dodani aktiv
ve IhGté stanovené obecné pravni Upravou nebo konvencemi daného trhu.

VSechna vykézana finanéni aktiva se nasledné priecenuiji jako celek bud nabéhlou hodnotou, nebo
realnou hodnotou v zavislosti na klasifikaci finanénich aktiv.

Klasifikace finanénich aktiv
Dluhové nastroje, které splnuji nasledujici podminky, se nasledné oceruji nabéhlou hodnotou:

Finanéni aktivum je drZzeno v ramci obchodnino modelu, jehoz cilem je drzet finanéni aktivum za
ucelem ziskani smluvnich penéznich tokd, a smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni
data penéznich tok( tvorienych vyluéné splatkami jistiny a Urokd z nesplacené ¢astky jistiny.

Dluhové nastroje, které splnuji nasledujici podminky, jsou néasledné oceriovany realnou hodnoto-
vou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI):

Finanéni aktivum je drZzeno v ramci obchodnino modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluv-
nich penéznich tokd, tak i prodejem finanénich aktiv a smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi
konkrétni data pené&znich tok( tvorienych vyluéné splatkami jistiny a troka

z nesplacené &astky jistiny.
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Veskenra dalsi finanéni aktiva se automaticky oceriuji realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL). Bez ohledu na vyse uvedené mCze Spoleénost pri prvotnim zachyceni finanéniho aktiva
provést nasledujici neodvolatelnou volbu/oznadeni:

Spole¢nost si mdze neodvolatelné zvolit, Ze bude vykazovat nasledné zmény realné hodnoty
kapitalovych nastrojd v ostatnim Uplném vysledku, jsou-li spin&na urcita kritéria (viz bod (iii) nize)
a Spole¢nost mdze neodvolatelné oznadit dluhovy néstroj, ktery spliiuje kritéria pro ocemovani
nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do ostatniho Upliného vysledku (FVTOCI), za nastroj
ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud je tim vylouéen nebo vyznamné
omezen ocenovaci nebo Uéetni nesoulad (viz bod (iv) nize). \

(i) Nabéhla hodnota a metoda efektivni Urokové miry

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypodétu nabéhlé hodnoty dluhového nastroje

a alokace urokového vynosu do relevantnich obdobi. Efektivni Urokova mira jinych fi-
nanénich aktiv, nez jsou nakoupena nebo vznikla Uvérové znehodnocena finanéni aktiva
(tj. aktiva, kterd jsou Uvéroveé znehodnocena pri prvotnim vykazani), je takova mira, ktera
presné diskontuje odhadovanou vysi budoucich penéznich prijmC (véetné véech poplatkd
zaplacenych nebo prijatych, které tvori nedilnou soucéast efektivni Urokové miry, transake-
nich nékladd a ostatnich prémii nebo diskontd) s vyjimkou o&ekavanych Uvérovych ztrat
po o8ekavanou dobu trvani dluhového nastroje, nebo pripadné po kratsi obdobi, na jejich
hrubou nabéhlou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani. V pripadé nakoupenych nebo
vzniklych uvérové znehodnocenych finanénich aktiv se vypodte efektivni Urokova mira
upravena o Uvérove riziko diskontovanim odhadovanych budoucich penéznich tokd, véet-
né ogekavanych uvérovych ztrat, na nabéhlou hodnotu dluhového nastroje pri prvotnim
vykazani.

Nabéhla hodnota finanéniho aktiva je ¢astka, jakou je finanéni aktivum ocenéno pii prvot-
nim vykazani, snizena o splatky jistiny a zvySena — s pouzitim metody efektivni Urokové
miry - o kumulativni amortizaci rozdilu mezi hodnotou vykazanou pii prvotnim vykazani

a hodnotou pri splatnosti, upravena o pripadnou opravnou polozku. Naopak hruba ucetni
hodnota finanéniho aktiva je nabé&hléd hodnota finanéniho aktiva pried Upravou o pripadnou
opravnou polozku.

Urokové vynosy se vykazuiji za pouZiti metody efektivni Urokové miry pro dluhové nastroje
nasledné ocernované nabéhlou hodnotou a realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysled-
ku (FVTOCI). U jinych finanénich aktiv, nez jsou nakoupena nebo vznikla uvéroveé znehod-
nocena finanéni aktiva, se Urokové vynosy vypoctou uplatnénim efektivni Urokové miry na
hrubou Uéetni hodnotu finanéniho aktiva, kromé finanénich aktiv, u nichz nasledné doslo
k vérovému znehodnoceni (viz nize). U finanénich aktiv, u nichz nasledné doslo k Uvéro-
vému znehodnoceni, se Urokové vynosy vykazuji uplatnénim efektivni Urokové miry na
nabéhlou hodnotu finanéniho aktiva. Pokud se v nasledujicich u¢etnich obdobich uvérové
riziko Uvérové znehodnocenych finanénich nastrojd zlepsi natolik, Ze finanéni aktivum
prestane byt Uvérové znehodnoceno, Urokové vynosy se vykazuji uplatnénim efektivni
urokové miry na hrubou uéetni hodnotu finanéniho aktiva.

Pro nakoupena nebo vznikla uvérové znehodnocena finanéni aktiva Spoleé¢nost vykazuje
urokové vynosy uplatnénim efektivni Urokové miry upravené o Uvérové riziko na nabéhlou
hodnotu finanéniho aktiva od prvotniho vykazani. Hruby zéklad se k vypod&tu znovu nepou-
Zije ani v pripadé, Ze se Uvérové riziko finanéniho aktiva nasledné zlepsi natolik, ze finanéni
aktivum jiz nebude Uvérové znehodnoceno.
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(i) Kapitalové nastroje oznadené jako ocenéné realnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku (FVTOCI)

Pri prvotnim vykazani mdze Spoleénost udinit neodvolatelnou volbu (pro kazdy jednotlivy
nastroj) oznadit investice do kapitalovych nastrojd jako oceriované realnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI). Toto oznadeni véak neni mozné, pokud je kapitélova
investice uréena k obchodovani nebo pokud jde o podminé&nou protihodnotu vykazanou
nabyvatelem v podnikové kombinaci.

Finanéni aktiva jsou uréena k obchodovani, pokud:

byla porizena priedevsim za Udelem prodeje v blizké budoucnosti, nebo

jsou pii prvotnim vykéazani soucasti portfolia identifikovanych finan&nich nastrojd,
které jsou spole¢né rnizeny Spole¢nosti a u kterych je v posledni dobé dolozeno obcho-
dovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

jsou derivatem (kromé denrivatu, ktery je smlouvou o finanéni zaruce nebo pini funkci
efektivniho zajistovaciho nastroje).

Investice do kapitalovych nastrojd ocenénych realnou hodnotou do ostatniho uplného vy-
sledku (FVTOCI) jsou prvotné ocenény realnou hodnotou navysenou o transakéni naklady.
Nasledné jsou ocenény realnou hodnotou, pricemz zisky a ztraty ze zmén realné hodnoty
jsou vykézany do ostatniho Uplného vysledku a kumulovany ve fondu z priecenéni investic.
Kumulativni zisky nebo ztraty nebudou pri odudtovani kapitédlovych investic reklasifikova-
ny do hospodariského vysledku misto toho budou prievedeny do nerozdéleného zisku.

Dividendy z téchto investic do kapitalovych nastrojl se vykazuji do hospodarského vy-
sledku v souladu s IFRS 9, s vyjimkou pripad(, kdy tyto dividendy jednozna&né piredstavuiji
zpétné ziskani ¢asti porizovacich nakladl dané investice.

V&echny investice do kapitalovych nastrojd, které nejsou uréeny k obchodovani, Spoleé-
nost oznagila pri prvotni aplikaci IFRS 9 jako ocernované realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI).

(iii) Finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finanéni aktiva, ktera nesplnuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo realnou hod-
notou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) az (i) vySe) se ocenuji redlnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Konkrétné:

Investice do kapitalovych nastrojl se klasifikuji jako investice v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud kapitalova investice neni Spole¢nosti oznadena jako
uréena k obchodovani ani neni podminénou protihodnotou plynouci z podnikové kom-
binace, ktera je ocenéna realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) pri
prvotnim vykézani (viz bod (iii) vyse).

Dluhové nastroje, které nesplnuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo real-
nou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) a (ii) vyse), se klasi-
fikuji jako dluhové nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Navic dluhové nastroje, jez splfuji kritéria pro ocenéni bud nabé&hlou hodnotou, nebo
redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), mohou byt pri prvotnim
vykazani oznac¢eny jako nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVT-
PL), pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen oceriovaci nebo Ucéetni nesoulad
(tzv. Ugetni neshoda), ktery by jinak mohl vzniknout pisi ocerovani aktiv nebo zavazk(
i vykazani s nimi souvisejicich ziskd a ztrat na jiném zékladé. Spole¢nost neocenila
z4dné dluhové nastroje redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
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Kurzové zisky a ztraty

Ugetni hodnota finan&nich aktiv denominovanych v cizi mé&né je urdena v prislusné cizi
meéneé a prepoditava se za pouziti spotového kurzu ke konci kazdého uc¢etniho obdobi. Kon-
krétné:

U finand&nich aktiv ocen&nych nab&hlou hodnotou, které nejsou souéasti zajistovaciho
vztahu, se kurzové rozdily vykazuji ve vykazu zisk( a ztrat.

U dluhovych nastrojd ocené&nych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
(FVTOCI), které nejsou soudasti zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily u nab&hlych
hodnot dluhovych nastrojt vykazuiji ve vykazu zisk( a ztrat. Ostatni kurzové rozdily se
vykazuji v ostatnim Uplném vysledku.

U finan¢nich aktiv ocenénych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), které
nejsou soudasti zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily vykazuji ve vykazu zisk(

a ztrat.

U kapitalovych nastrojd ocenénych realnou hodnotou do ostatniho Uplného

vysledku (FVTOCI) se kurzové rozdily vykazuji v ostatnim uplném vysledku.

Znehodnoceni finanénich aktiv

Spole¢nost vykazuje opravnou polozku na oéekavané Uvérové ztraty u investic do dluho-
vych nastrojd, které jsou ocenény nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do ostat-
niho Uplného vysledku (FVTOCI), dale u pohledavek z leasingu, pohledavek z obchodniho
styku a smluvnich aktiv, jakoZz i smluv o finanénich zarukach. VySe oéekavanych uvérovych
ztrat se aktualizuje vzdy k datu ucetni zavérky, aby reflektovala zmény Uvérového rizika od
prvotniho vykazani prislusného finanéniho nastroje.

Spoleénost vzdy vykazuje oéekavané Uvérové ztraty za dobu trvani v pripadé pohledavek
z obchodniho styku, smluvnich aktiv a pohledavek vyplyvajicich z leasingu. Oéekavané uvé-
rové ztraty se u téchto finanénich aktiv odhaduji pomoci matice tvorby opravnych polozek
na zakladé historickych zkusenosti Spole¢nosti v oblasti Uvérovych ztrat upravenych

o faktory, které jsou specifické pro dluzniky, obecné ekonomické podminky a posouzeni
stavajicich i odhadovanych budoucich podminek k datu uéetni zavérky, véetné dasové hod-
noty penéz, je-li relevantni.

V pripadé véech ostatnich finanénich nastrojd Spole¢nost vykazuje otekavané finanéni
ztraty za dobu trvani, pokud doslo k vyznamnému zvyseni Uvérového rizika od prvotniho
vykéazani. Pokud v8ak k vyznamnému zvyseni Uvérového rizika od prvotniho vykazani ne-
doslo, Spolednost vyéisli opravnou polozku na ztratu z tohoto finanéniho nastroje ve vysi
odpovidajici 12mésiéni otekavané Uvéroveé ztrate.

Oc¢ekavané uveérové ztraty za dobu trvani priedstavuji otekavané Uvérové ztraty, jez
vznikaji v dbsledku v&ech moznych nedodrzeni zavazk{ béhem otekavané doby trvani
finan¢niho nastroje. Oproti tomu 12mési¢ni o¢ekavané Uvérové ztraty priedstavuji ast
o¢ekavanych uvérovych ztrat za dobu trvani, jez dle oSekavani vzniknou v ddsledku selha-
ni finané&niho nastroje, které mdze nastat béhem 12 mésicl po datu Udetni zavérky.
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(i) Vyznamné zvyseni Uvérového rizika

Pri posouzeni toho, zda se Uvérové riziko souvisejici s finanénim nastrojem od data prvotni-
ho vykazani vyznamné zvysilo, Spole&nost porovnava riziko selhani u finanénich nastrojd

k datu ugetni zavérky s rizikem selhani u finan&nich nastrojd k datu prvotniho vykazani.
Pri posuzovani Spolednost zvazuje jak kvantitativni, tak kvalitativni informace, které jsou
primérené a dolozitelné, véetné zkusenosti z priedchozich obdobi a informaci o budoucnos-
ti, které jsou k dispozici bez nutnosti vynalozit neprimeérené naklady nebo usili. Ma se za to,
ze informace o budoucnosti zahrnuji budouci vyhlidky odvétvi, v nichz dluznici Spoleénosti
podnikaji, ziskané z odbornych ekonomickych posudkd, od finanénich analytikl, viadnich
subjektl, relevantnich think-tankC a dalsich obdobnych organizaci, jakoz i zvazenim
rdznych externich zdrojG aktualnich a budoucich ekonomickych informaci souvisejicich

s klidovymi operacemi Spoleénosti.

PpRi posouzeni toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni Uv&rovych rizik od prvotniho vykaza-
ni, se zohlednuji nasledujici informace:

skutedné &i ocekavané vyznamné zhorseni externiho (je-li k dispozici) ¢i interniho Uvé-
rového ratingu finanéniho nastroje, vyznamné zhorsgeni externich trznich ukazateld
uvéroveého rizika pro konkrétni finanéni nastroj, napr. vyznamné zvyseni Uvérové
marze, cen swapl Uvérového selhani u dluznika ¢i doby nebo rozsahu, kdy realna
hodnota finanéniho aktiva byla nizsi nez jeho nabéhla hodnota, stavajici ¢i budouci
negativni zmény obchodnich, finanénich nebo ekonomickych podminek, které dle oce-
kavani povedou k vyraznému snizeni schopnosti dluznika splnit své dluhové zavazky,
skute¢né ¢i otekavané vyznamné zhorseni provoznich vysledkd dluznika, vyznamné
zvyseni Uvérového rizika u ostatnich finanénich nastroj’ téhoz dluznika, skute&na &i
ogekavana vyznamna negativni zména regulaéniho, hospodarského nebo technického
prostredi dluznika vedouci k vyznamnému zhorseni schopnosti dluznika splnit své
dluhové zavazky.

Bez ohledu na vysledek vyse uvedeného posouzeni Spole¢nost priedpoklada, ze uvérove
riziko souvisejici s finanénim aktivem vyznamné vzrostlo od data prvotniho vykazani

v phipadé, kdy jsou smluvni platby vice nez 30 dni po splatnosti, pokud Spole¢nost nema
primeérené a dolozZitelné informace, které by dokladaly opak.
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Navzdonry vyse uvedenému Spole¢nost priedpoklada, ze nedoslo k vyznamnému zvyseni
uvérového rizika souvisejiciho s finanénim nastrojem od data prvotniho vykazani, pokud je
stanoveno, ze u finanéniho nastroje je k datu Ucetni zavérky Uvérové riziko nizké. Finanéni
nastroj nese nizké Uvéroveé riziko, pokud:

1. finanéni nastroj ma nizké riziko selhani,

2. dluznik ma silnou schopnost v blizké budoucnosti splnit své smluvni povinnosti
v oblasti penéznich tokC a

3. negativni zmény ekonomickych a obchodnich podminek mohou, av8ak nemusi,
v dlouhodobgjsim horizontu omezit schopnost dluznika splnit své smluvni povinnos-
ti v oblasti pené&znich tokd.
Spole¢nost ma za to, Ze u finanéniho aktiva je nizké Uvérové riziko, pokud externi
uvérovy rating tohoto aktiva odpovida ,investi¢nimu stupni“ podle mezinarodné
uznavané definice nebo pokud neni externi rating k dispozici, aktivum ma interni ra-
ting jako ,bez selhani®. Bez selhani znamena3, Ze protistrana ma silnou finanéni pozici
a neexistuji dluzné ¢astky z minulych obdobi. V pripadé smluv o finanénich zarukach
se za datum, k némuz se Spole¢nost stane stranou neodvolatelného zavazku, pova-
zuje datum prvotniho vykézani pro uéely posouzeni znehodnoceni finanéniho na-
stroje. Pri posouzeni toho, zda od prvotniho vykazani doslo k vyznamnému zvyseni
uvérového rizika u smluv o finanénich zarukach, Spole¢nost zohledni zmény rizika,
ze dany dluznik nedodrzi podminky prislusné smlouvy.
Spole¢nost pravidelné monitoruje uc¢innost kritérii pro identifikaci toho, zda doslo
k vyznamnému zvyseni Uvérového rizika, a reviduje je dle potieby, aby zajistila, zZe je
podle téchto kritérii mozné identifikovat vyznamné zvyseni Uvérového rizika pried-
tim, nez budou dané ¢astky po splatnosti.

(i) Definice selhani

Pro ugely nizeni interniho Uvérového rizika povazuje Spolednost nasleduijici situace za pri-
pad selhani, protoze

na zékladé jejich priedchozich zkusenosti hodnota finanénich aktiv, ktera splni jedno z na-
sledujicich kritérii, obecné& neni vytézitelna:

pokud protistrana porusi finanéni ustanoveni, nebo

informace ziskané interné nebo z externich zdroj& poukazuji na to, Ze dluznik prav-
dépodobné neuhradi své zavazky vigi véritelm, véetné Spoleénosti, v piné vysi (bez
ohledu na kolateral, ktery Spole¢nost drzi).

Bez ohledu na vyS$e uvedenou analyzu ma Spolednost za to, Ze doslo k selhani, kdyz je
finanéni aktivum vice nez 90 dni po splatnosti, pokud Spoleénost nema k dispozici primére-
né a dolozitelné informace prokazujici, ze je vhodnéjsi nastavit pozdéjsi

okamzik selhani.
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(i) Uvérové znehodnocena finandni aktiva

Finandéni aktivum je uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna nebo vice udalosti, jez
maji negativni dopad na odhadované budouci penézni toky spojené s danym finanénim
aktivem. DUkazy, ze finan&ni aktivum je Uvérové znehodnoceno, zahrnuji pozorovatelné
informace o nasledujicich udalostech:

zavazné finandéni obtize emitenta nebo dluznika,

poruseni smlouvy, jako napp. selhani nebo nedodrzeni splatnosti

(viz bod (ii) vyse),

vénitel (véritelé) dluznika udélil dluznikovi z ekonomickych nebo smluvnich d@voda
souvisejicich s finanénimi obtizemi dluznika ulevu (Ulevy), kterou by vépritel (vénitelé)
jinak neudélil,

stéava se pravdépodobnym, Ze bude zahajen konkurz &i jina finanéni

reorganizace dluznika,

zénik aktivnino trhu pro dané finanéni aktivum kvdli finan&nim obtizim.

(iv) Odpisova politika

Spolednost odepise finanéni aktivum, pokud existuji informace o tom, zZe dluznik je ve vaz-
nych finanénich obtizich a Ze nelze primérené ocekavat realizaci hodnoty aktiva, napr. kdyz
dluznik vstoupil do likvidace nebo vyhlasil Upadek, nebo v pripadé pohledavek z obchod-
niho styku, pokud jsou pohledavky vice nez dva roky po splatnosti podle toho, co nastane
drive. Odepsana finanéni aktiva mohou byt stale vymahéna v souladu s postupy Spole¢nos-
ti pro vymahani pohledavek a se zohlednénim pravniho poradenstvi, je-li relevantni. Jaké-
koliv ziskané Sastky u odepsaného aktiva se vykazuji do hospodarského vysledku.

(v) Stanoveni a vykazovani o¢ekavanych Uvérovych ztrat

Stanoveni o¢ekavanych uvérovych ztrat je funkci pravdépodobnosti selhani, ztraty ze
selhani (tj. vyse ztraty, pokud doslo k selhani) a expozice v selhani. Posouzeni pravdépo-
dobnosti selhani a ztraty ze selhani vychazi z historickych udajd upravenych o informace
o budoucnosti, jak jsou popsany vySe. Expozice v selhani

u finanénich aktiv priedstavuje hrubou uéetni hodnotu aktiv k datu uéetni zavérky. U smluv
o finanéni zaruce expozice zahrnuje ¢astku vyéerpanou k datu Uéetni zavérky spole¢né

s veSkerymi dalsimi ¢astkami, které budou dle o¢ekavani vySerpany v budoucnu do data
selhani stanoveného na zakladé priedchoziho vyvoje, pochopeni

Spole¢nosti, pokud jde o specifické budouci finan&ni potrieby dluznik(, a ostatni relevantni
informace o budoucnosti.

U finanénich aktiv se oéekavana Uvérova ztrata odhaduje jako rozdil mezi veskerymi
smluvnimi penéznimi toky splatnymi Spoleénosti na zakladé uzavifenych smluv a veske-
rymi penéznimi toky, jejichz inkaso Spole¢nost oekava, diskontovana plvodni efektivni
urokovou mirou. U pohledavek z leasingu jsou penézni toky pouzivané pro stanoveni o8e-
kavanych uvérovych ztrat konzistentni s penéznimi toky pouzitymi pri ocenéni pohledavky
z leasingu v souladu s IFRS 16 Leasingy.

Ponévadz v pripadé smlouvy o finanéni zaruce je Spole¢nost povinna udinit platby pouze

v phipadé selhani dluznika v souladu s podminkami daného nastroje, na néjz se vztahuje
zaruka, opravna polozka na oéekavaneé ztraty predstavuje ocekavaneé platby, které maiji
drzitele odSkodnit za Uvéroveé ztraty, jez mu vzniknou, po odecéteni veSkerych ¢astek, které
Spolednost dle odekavani obdrzi od drzitele, dluznika &i jiné strany.
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Pokud Spole¢nost vycislila opravnou polozku k finanénimu néastroji ¢astkou odpovidajici
oc¢ekavané uvérové ztraté za dobu trvani v priedchozim uéetnim obdobi, avSak k datu ucet-
ni zavérky za bézné ucetni obdobi urdi, Ze kritéria pro o¢ekavané Uveérové ztraty za dobu
trvani jiz nejsou splnéna, Spole¢nost vydisli opravnou polozku ve vysi 12mésiéni o¢ekavané
uvéroveé ztraty k datu ucetni zavérky za bézné uéetni obdobi s vyjimkou aktiv, u nichz je
uplatnén zjednoduseny pristup.

Spolednost vykazuje zisk nebo ztratu ze znehodnoceni do hospodariského vysledku

v phipadé veskerych finan&nich nastrojd s odpovidajici Upravou jejich Ugetni hodnoty
prostriednictvim Uétu opravnych polozek s vyjimkou investic do dluhovych nastrojti ocené-
nych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), u nichz je opravna polozka
vykazana do ostatniho Uplného vysledku a akumulovana ve fondu z priecenéni investic

a nesnizuje udetni hodnotu finandniho aktiva ve vykazu

o finanéni situaci.

Odugtovani finanénich aktiv

Spole¢nost oductuje finanéni aktivum pouze v pripadé, kdyz smluvni préava na penézni toky
z aktiva vypnrsi nebo kdyz toto finanéni aktivum a v podstaté veskera rizika a uzitky spojené
s jeho vlastnictvim prievede na jiny subjekt. Jestlize Spole¢nost neprievede ani si neponecha
v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vilastnictvim aktiva

a ponecha si kontrolu nad prevadénym aktivem, zaudtuje podil, ktery si na prievadéném ak-
tivu ponechava, a souvisejici zavazek vyplyvajici z astek, které bude mozna muset zaplatit.
Pokud si Spole¢nost ponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim
prevadéného finanéniho aktiva, pokraduje v Udtovani o tomto finanénim aktivu a zauctuje
také prijatou zajisténou pQjcku.

Pri oductovani finanéniho aktiva ocenéného nabé&hlou hodnotou se rozdil mezi u¢etni hod-
notou aktiva a souc¢tem prijaté uhrady a pohledavky vykaze do hospodariského vysledku.
Navic pri odudtovani investice do dluhového nastroje ocenéného realnou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku (FVTOCI) se kumulativni zisk nebo ztrata, které byly diive ku-
mulovany ve fondu z priecenéni investic, reklasifikuje do hospodariského vysledku. Oproti
tomu pri odudtovani investice do kapitalového nastroje, ktery se Spoleénost rozhodla pri
prvotnim vykézani ocenit redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), je ku-
mulativni zisk nebo ztrata, jez byly diive kumulovany ve fondu z priecenéni investic, nejsou
reklasifikovany do hospodariského vysledku,

ale jsou prievedeny do nerozdéleného zisku minulych let.

Modifikace finanénich aktiv

Pokud dojde ke zméné penéznich tokd finanéniho aktiva v ddsledku zmény smluvnich pod-
minek mezi spole¢nosti a protistranou (zmé&na nejen z ddvodu finanénich potizi) a zména
smluvnich podminek klasifikovana jako vyznamna, pCvodni aktivum se oduc¢tuje a naudtuje
nové v realné hodnoté véetné transakeénich nakladd spojenych s navedenim aktiva. Hruba
hodnota penéznich tok{ u navedeného aktiva je diskontovana pomoci nové efektivni Uroko-
vé miry pouzivané také pro vypodéet urokovych vynosu.

Zména je klasifikovana jako vyznamna na zakladé kvantitativniho faktoru, tj. pokud se
rozdil mezi Sistou soutasnou hodnotou aktiva pri pouziti pGvodni efektivni Urokové miry
a soudasnou hodnotou aktiva pri pouziti aktualizované efektivni Urokové miry lisi nejméné
010 % v porovnani s plvodni hodnotou nebo na zékladé kvalitativnino faktoru, jakou je
zména meény Uvéru, zména typu Uroku z fixniho na variabilni a naopak, zména dluznika

Vv phipadé fuze atd.
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Pokud zména smluvnich podminek neni klasifikovana jako vyznamna a finanéni aktivum
nebylo odudtovano, spolednost priepoditd soudasnou hodnotu upravenych penéznich
tok( z finanéniho aktiva a rozdil mezi hrubou Uéetni hodnotou piied zmé&nou podminek
(mimo existujicich opravnych polozek) a hrubou Uéetni hodnotou po zméné se vykazuje
jako dopad z modifikace aktiv do zisku a ztraty. Soudasna hodnota upravenych penéznich
tok( je diskontovana pomoci pdvodni efektivni Urokové miry pouzivané také pro vypodet
urokovych vynosU. Souvisejici naklady a poplatky upravujici U¢etni hodnotu upraveného
finanéniho aktiva se umoriuji béhem zbytkové splatnosti modifikovaného finanéniho aktiva.

3.6.2. Finanéni zavazky

Vsechny finanéni zavazky se nasledné oceruji v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni Urokové miry nebo
v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL). Nicméné finanéni zavazky, které vzniknou, pokud prie-
vod finanéniho aktiva nesplnuje kritéria pro oducétovani nebo pokud je pro néj trieba pouzit metodu
pretrvavajici angazovanosti, a smlouvy o finanénich zéarukéch vydané Spoleénosti jsou ocenény podle
specifickych udéetnich zasad uvedenych nize.

Finanéni zavazky ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finandéni zavazky se klasifikuji jako finanéni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, pokud jsou
(i) podminénou protihodnotou zauétovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci, (ii) uréeny k obcho-
dovani nebo (jiii) oznaceny jako nastroje oceriované realnou hodnotou do

zisku nebo ztraty.

Finanéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:
byly porizeny v zasadé za Udelem zpé&tné koupé v blizké budoucnosti, nebo
jsou pri prvotnim vykazani sougasti portfolia identifikovanych finanénich nastrojd, které jsou
spoleéné Rizeny Spolednosti a u kterych je v posledni dobé& doloZzeno obchodovani realizované pro
kratkodoby zisk, nebo
jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zaruce nebo pini funkei efektivniho
zajistovaciho nastroje).

Finan&ni zavazky, kromé finan&nich zavazk{ uréenych k obchodovani nebo podminéné protinodnoty
zaucétované nabyvatelem v podnikové kombinaci, je mozné pri prvotnim vykazani oznadit jako finanéni
zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud:

takovéto oznadeni vylucuje nebo vyznamné omezuje oceriovaci nebo udetni nesoulad, ktery by
jinak mohl vzniknout, nebo

je finan&ni zavazek sougasti Spoleénosti finan&nich aktiv nebo finanénich zavazkd nebo obou,
které jsou Rizeny a jejichz vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se
zdokumentovanou strategii Spole¢nosti v oblasti pizeni rizik nebo investiéni strategii a informace
o této spolednosti jsou na tomto zakladé interné vykazovany, nebo

je soucasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vlozenych derivat(, a IFRS 9 umoziiuje, aby
se celd kombinovana smlouva oznadovala jako ocenéna v realné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL).

Finanéni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) se ocenuji v reédlné hodnoté, pricemz

jakykoliv vysledny zisk nebo ztrata ze zmén realné hodnoty se Udtuje do hospodarského vysledku.
U finan&nich zéavazkd oznagenych jako nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
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(FVTPL) je véak vyse zmény realné hodnoty finan&niho zavazku, ktera je ddsledkem zmény uvérového
rizika spole¢nosti u tohoto zavazku, vykazana do ostatniho Uplného vysledku, pokud by zaudétovani
dopadl zmén uvéroveého rizika tohoto zavazku do ostatniho Uplného vysledku nevedlo ke vzniku nebo
zvétseni Ucetniho nesouladu v hospodariském vysledku. Zbyvajici vyse zmény redlné hodnoty se vyka-
7e do hospodarského vysledku. Zmény realné hodnoty, které jsou dlsledkem zmén Uvérového rizika
finanéniho zavazku, vykéazané do ostatniho Uplného vysledku nejsou nasledné reklasifikovany do hos-
podariského vysledku, ale jsou prievedeny do nerozdéleného zisku pii oduétovani finanéniho zavazku.

Zisky nebo ztraty u smluv o finanénich zarukach vydanych Spoleénosti, jez Spole¢nost oznaduje jako
nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se vykazuji do hospodarského
vysledku.

Finanéni zavazky nasledné ocenéné nabéhlou hodnotou

Finanéni zavazky, které nejsou (i) podminénou protihodnotou zaudtovanou nabyvatelem v podnikové
kombinaci, (i) uréeny k obchodovani nebo (iii) oznaceny jako nastroje oceriované realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty (FVTPL), jsou nésledné ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni Urokové miry.

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypodtu nabéhlé hodnoty finanéniho zavazku a alokace uro-
kového nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je takova urokovéa mira, ktera priesné diskon-
tuje odhadované budouci pené&zni platby (véetné& viech poplatkd a bodC zaplacenych nebo prijatych,
které tvori nedilnou soudast efektivni urokové miry, transakénich naklad( a ostatnich prémii nebo
diskont() po o&ekavanou dobu trvani finanéniho zavazku nebo piipadné po kratsi obdobi ha habé&hlou
hodnotu finanéniho zavazku.

Vydané dluhopisy

Spoleénost provadi prvotni zauétovani vydanych diuhovych cennych papir a podiizenych zavazk(
ke dni jejich vzniku. Spolednost oducdtovava finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zrugeni nebo
skonégeni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Dluhopisy jsou prvotné zaudétovany v realné hodnoté snizené o veskenré primo priraditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zaugtovani jsou tyto finanéni zavazky a dluhopisy ocenény v zGstatkové hodnoté
s pouzitim metody efektivni Urokové miry. Transakdéni naklady na transakce s dluhopisy zahrnuji
poplatky a provize hrazené zprostredkovatelCm, poradc@m, maklérdm a dealerdm, odvody pro regu-
laéni organy a burzy.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypod&tu zdstatkové hodnoty finan&niho zavazku a alokace
urokového nakladu za dané obdobi.

Spole¢nost klasifikuje tu ¢ast dluhopis(, jejiz doba splatnosti bude vzhledem k datu vykazu o finan&ni
situaci kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou

Zavazky ze smluv o finanénich zarukach
Smlouva o finanéni zaruce je smlouva, ktera vyzaduje, aby vystavce proved! urcité platby, kterymi

drzitele odskodni za ztratu, jez mu vznikne, kdyz urdity dluznik neuhradi splatné ¢astky v souladu
s podminkami dluhového nastroje.
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Zavazky ze smluv o finanénich zarukach se prvotné ocenuji v reédlné hodnoté a (pokud nejsou ozna-
&eny jako nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) a nevznikaji v ddsledku
prievodu aktiva) pri ndsledném ocenéni bud:

ve vysi opravné polozky uréené v souladu s IFRS 9 (viz vySe finanéni aktiva), nebo
¢astkou prvotniho zaudtovani snizenou pripadné o kumulovanou amortizaci v souladu s vySe uve-
denymi zasadami vykazovani vynostC podle toho, které z uvedenych hodnot je vyssi

Kurzové zisky a ztraty

U finanénich zavazkd denominovanych v cizi méné a ocenénych nabéhlou hodnotou ke konci kazdého
ucgetniho obdobi se kurzové zisky a ztraty uréi na zakladé nabéhlé hodnoty nastrojd. Tyto kurzové
zisky a ztraty se vykazuji ve vykazu zisk{ a ztrat v pripadé finanénich zavazkd, které nejsou soudasti
zajistovaciho vztahu. U finan&nich zavazk{ oznasenych jako zajistovaci nastroj pro zajisténi ménového
rizika se kurzové zisky a ztraty vykazuji do ostatniho Uplného vysledku a kumuluji v samostatné sloz-
ce vlastniho kapitalu.

Redlna hodnota finanénich zavazkd denominovanych v cizi mé&né se stanovi v dané cizi méné a prepodi-
téva se za pouziti spotového kurzu ke konci Uéetniho obdobi. U finanénich zavazk{ ocenénych realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) je sloZka cizi mény soucasti ziskd a ztrat ze zmén realné hodnoty
a vykazuje se do hospodarského vysledku v pripadé finanénich zavazk(, jez nejsou soucasti zajistovaci-
ho vztahu.

Oduétovani finanénich zavazk(

Spoleé¢nost odudtovava finanéni zavazky pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Spole¢nosti spinény,
zruseny nebo skondi jejich platnost. Rozdil mezi Uéetni hodnotou oduétovaného finanéniho zavazku
a 8astky bud’ zaplacené, nebo splatné je zauctovan do hospodarského vysledku.

Pokud Spole¢nost vymeéni se stavajicim vénitelem jeden dluhovy nastroj za jiny s vyrazné odlisnymi
podminkami, tato vymeéna se zaudtuje jako zanik pdvodniho a vykazani nového finanéniho zéavazku.
Obdobné Spole¢nost zauctuje podstatnou modifikaci podminek stavajiciho zavazku &i jeho ¢asti jako
zanik plvodniho a vykazani nového finanéniho zavazku. Phredpoklada se, Ze podminky jsou vyrazné
odlisné, pokud diskontovana sou¢asna hodnota penéznich tokd za novych podminek, véetné poplatkl
hrazenych bez jakychkoliv inkasovanych poplatks a diskontovanych pomoci plvodni efektivni Uroko-
vé miry se lidi alespor 0 10 % od diskontované sou¢asné hodnoty zbyvajicich pené&znich tokC plvodni-
ho finan¢niho zavazku. Neni-li modifikace podstatna, rozdil mezi (1) Uc¢etni hodnotou zavazku pried mo-
difikaci a (2) sou¢asnou hodnotou penéznich tok{ po modifikaci by mél byt vykazan do hospodariského
vysledku jako zisk nebo ztrata z modifikace v rédmci polozky ostatni zisky a ztraty.
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3.7 Spriiznéné strany

Spniznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spriznéné s udetni jednotkou zpracovavajici uéetni
zavérku. Osoba nebo rodinny prislusnik této osoby je spriznéna s udetni jednotkou, pokud tato osoba:

(I) ovlada nebo spoluovlada ucetni jednotku;

(I) ma na ucetni jednotku vyznamny vliv;

(1) je ¢lenem hlavniho ridiciho organu ucetni jednotky nebo materiské spole¢nosti udetni jednotky.
Subjekt je spriznén s udetni jednotkou, pokud je splnéna néktera z nize uvedenych podminek:

(I) Subjekt a udetni jednotka jsou &leny stejné skupiny (coZz znamena, Ze materiska,
dcenind )\ a sesterska spole¢nost jsou vzajemné spiriznéné).

(Il) Jedna ucetni jednotka je pridruzenou spoleénosti nebo spoleénym podnikem jiné ucetni jednotky
(nebo pridruzenou spole¢nosti ¢i spole¢nym podnikem &lena skupiny, jejimz je tato Uc¢etni jednotka
&lenem).

(1) Obé ucetni jednotky jsou spoleénym podnikem stejné tieti strany.

(IV) Jedna ucetni jednotka je spole¢nym podnikem tireti strany a druha ucetni jednotka je pridruzenym
podnikem treti strany.

(V) Ugetni jednotka vyuziva plany definovanych pozitkd pro zaméstnance Ugetni jednotky nebo subjektu
spRiznéného s Ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnanct po ukonéeni jejich pracovnino poméru.
Pokud tento plan vyuziva sama ucetni jednotka, jsou zamé&stnanci poskytujici prispévky také spriznéni
s udetni jednotkou.

(V1) Usetni jednotka je ovladana nebo spoluovladana stejnou ovladajici osobou.

(V1) Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na tdéetni jednotku nebo je klic¢ovym ¢&le-
nem vedeni Udéetni jednotky (nebo materiské spoleénosti Uéetni jednotky).

(VIIl) Ugetni jednotka nebo jakykoliv &len skupiny, které je soudasti, poskytuje sluzby kli¢ového élena
vedeni udetni jednotce nebo materiské spole¢nosti Ucetni jednotky.

V bézném obdobi méla spolednost vyznamné transakce se spriznénymi stranami v podobé vzajemnych
zapuUjcek a vyplijcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.

3.8 Penézni prostriedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostredky zahrnuji hotovost, bézné udty u bank a vklady nebo jiné kratkodobé vysoce likvidni

prostiedky, které mohou byt v kratké dobé preménény na predem znamou hodnotu hotovosti a nesou
minimalni riziko zmény hodnoty.
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3.9 Priehled o penéznich tocich

Pro sestaveni priehledu o penéznich tocich se pouziva nepfima metoda. Za penézni prostredky a penézni
ekvivalenty jsou povazovany penize v hotovosti, véetné cenin, penézni prostredky na Udtu, kromeé depozit
s pGvodni dobou splatnosti delsi nez tihi mésice, a kratkodoby likvidni majetek, ktery je snadno a pohotové

sménitelny za predem znamou ¢astku penéznich prostredkd. U tohoto majetku se nepiedpokladaji vy-
znamné zmény hodnoty v &ase.

4. Ddlezité ucetni Usudky a klic¢ové zdroje nejistoty pri odhadech
Spole¢nost necinila zadné dllezité ucetni Usudky a neméla ani nejistotu v souvislosti s odhadly.

Sestaveni U¢etni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje pouzivani uré¢itych kritickych uéetnich odhadd,

které ovliviuji vykazované polozky aktiv, zavazkd, vynost a nakladd. Vyzaduje také, aby vedeni Spole¢nosti
pri aplikaci Ug¢etnich postupl uplatnilo priedpoklady zalozené na viastnim Usudku. Vysledné ugetni odhady —
prave proto, Ze jde o odhady — se ziidkakdy rovnaji prislusnym skute¢nym hodnotam.

Odhady a vychozi predpoklady jsou prlbézné revidovany. Zmeény ucetnich odhadd jsou zohlednény

v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale ve veskerych dotéenych budoucich obdobich.
Informace o nejistoté v priedpokladech a odhadech, u nichz je vyznamné riziko, Ze povedou k vyznamné Upnra-
vé v nasledujicich u¢etnich obdobich, jsou uvedeny v bode 6 prilohy — Rizika spojené s Ugetni zavérkou.

Rada Ugetnich postupd a zvebejhovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena realna hodnota

finan&nich aktiv a zavazk(. Spoleénost ma pro tyto Ucéely zavedeny systém kontroly stanoveni redlnych
hodnot. Viz bod 3.6.
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5. Doplrujici Udaje k vykazim

5.1. Finanéni vynosy
(Udaje v tis. K&)

Spoleénosty/titul Hodnota Hodnota
k 31.12.2024 k 31.12. 2023
Urokové vynosy z poskytnutych uvérd — REDSTONE FINANCE a.s. 298 522 216 482
Ostatni 604 494
Celkem 299 126 216 976
5.2. Finanéni naklady
(Udaje v tis. K&)
Spoleénosty/titul Hodnota Hodnota
k 31.12.2024 k 31.12.2023
Urokové naklady z vydanych dluhopis@ -288 353 -206 870
Ostatni -6 148 -2818
Celkem -294 501 -209 688

Sougasti finanénich nakladC z dluhopisd jsou i vedkenré transakéni naklady souvisejici s jejich emisi.
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5.3. Nakoupené sluzby

Sluzby zahrnuji v obou letech zejména naklady na audit, naklady za vedeni U¢etnictvi a ostatni naklady
na zakladé smlouvy o Rizeni.

5.4. Poskytnuté uvéry

Dlouhodobé uvéry ve skupiné k 31.12.2024
(Udaje v tis. K&)

Spoleénost ve skupiné Ména Datum splatnosti ZUstatek k 31.12.2024
REDSTONE FINANCE a.s. CZK 31.12.2026 3196 323
Celkem 3196 323

Dlouhodobé uvéry ve skupiné k 31.12.2023
(Udaje v tis. K&)

Spoleénost ve skupiné Ména Datum splatnosti ZUstatek k 31.12.2023
REDSTONE FINANCE a.s. CZK 31.12.2025 787 801

REDSTONE FINANCE a.s. CZK 31.12.2026 1745029

REDSTONE FINANCE a.s. EUR 31.12.2025 439788

REDSTONE FINANCE a.s. EUR 31.12.2025 248912

Celkem 3221 530

Kratkodobé uvéry ve skupiné k 31.12.2024
(Udaje v tis. K&)

Spoleénost ve skupiné Ména Datum splatnosti ZUstatek k 31.12.2024
REDSTONE FINANCE a.s. CZK 31.12.2025 232 331
REDSTONE FINANCE a.s. EUR 31.12.2025 486 692
Celkem 719 023

Kratkodobé uvéry ve skupiné k 31.12.2023

V roce 2023 nebyly evidovany zadné kratkodobeé uvéry. Od roku 2023 se veskereé Uroky kapitalizuji
k jisting uvérad.

K 31.12.2024 i k 31.12.2023 byla hodnota o&ekavané Uvérové ztraty k existujicim uvériim ve vysi

3 581 tis. K&.

Redlna hodnota poskytnutych Uvérd se materiadlne nelidi od jejich nab&hlé hodnoty.

Poskytnuté a dosud nederpané Uveérove pnisliby

K 31. 12. 2024 eviduje spole¢nost Redstone Invest a.s. poskytnuty Uvérovy ppislib ve prospéch své sest-
erské spole&nosti Redstone Finance s.r.o. ve vysi 1 633 676 tis. K& a 22 281 tis. EUR. Tento Uvérovy ramec
nebyl k rozvahovému dni ze strany prijemce dosud Serpan. Uvérovy phislib piedstavuje zavazek spoled-
nosti Redstone Invest a.s. financovat potrieby Redstone Finance s.r.o. v souladu s podminkami schvalenymi
vedenim spoleénosti.
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5.5. Penize a penézni ekvivalenty
(Udaje v tis. K&)

Titul Zistatek k Zistatek k
31.12.2024 31.12.2023

Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 5 5

Usty v bankach 117653 118635

Celkem 117 658 118 640

5.6. Viastni kapital

Zakladni kapital ve vysi 2.000 tis. K& je tvorien 10ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmeno-
vité hodnoté 200 tis. K&. S akciemi nejsou spojena zadna zvlastni prava nad ramec stanoveny zakonem &.
90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich)

Zmeény vilastniho kapitalu jsou patrné z vykazu o zménach viastniho kapitalu.
5.7. Dluhopisy

Nabé&hld a nominalni hodnota dluhopis k 31.12.2024
(Udaje v tis. K&)

Dluhopisy Nabéhla hodnota Nominalni hodnota
k 31.12.2024 k 31.12.2024

Emise 1 &2 12981 13 050

Emise 3 0] 0]

Emise 5 38613 38 700

Emise 6 0] 0]

Emise 7 27 467 27 600

Emise 11 0] 0]

Emise 12 30381 30 700

Emise 13 0] 0]

Emise 14 103 364 104 800

Emise 16 0] 0]

Emise 17 39099 39 700

Emise 18 409 503 410 000

Emise 19 48 429 48 500

Emise 20 20 147 20 500

Emise 21 176 057 176 295

Emise 22 12534 12 600

Emise 23 6 667 6 800

Emise 24 0] 0]

Emise 25 0] 0]

Emise 26 28 809 29 000

Emise 27 36718 37 500

Emise 28 0] 0]

Emise 29 53 398 54 000

Emise 30 0] 0]

Emise 31 0] 0]

Emise 32 0] 0]

Emise 33 8 925 9000

Emise 34 8 258 8 400

Emise 35 0] 0]
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Dluhopisy Nabéhla hodnota Nominalni hodnota
k 31.12.2024 k 31.12.2024
Emise 36 51 302 51 500
Emise 37 576 661 576 737
Emise 38 0 0
Emise 39 40 805 40 900
Emise 40 115635 116900
Emise 41 6 236 6 400
Emise 42 249 840 250 000
Emise 43 0 0
Emise 44 33 050 33 200
Emise 45 65 752 66 600
Emise 46 2622 2700
Emise 47 0 0
Emise 48 29319 29500
Emise 49 44 949 45 600
Emise 50 14 205 14600
Emise 51 108 834 109 000
Emise 52 0 0
Emise 53 33131 33 400
Emise 54 55 505 56 400
Emise 55 7 863 8100
Emise 56 0 0
Emise 57 15697 15800
Emise 58 35 307 35 800
Emise 59 31568 3200
Emise 60 40 288 40700
Emise 61 59 022 60 100
Emise 62 i1i4e6 11 500
Emise 63 68 128 68 900
Emise 64 76 042 77 500
Emise 65 6 969 7 200
Emise 66 38713 39 200
Emise 67 57 338 58 500
Emise 68 149 268 150 000
Emise 69 118 409 120 000
Emise 70 18 960 19600
Emise 71 129998 130000
Emise 72 148712 149600
Emise 73 18 750 17 000
Emise 74 73187 74800
Emise 75 58114 59 500
Emise 76 12029 12400
Emise 77 50217 52 000
Emise 78 68 501 69 100
Emise 79 111768 113400
Emise 80 57 618 58 800
Nesplacené uroky 91 190 91 190
Celkem 4013 588 4044472
Kratkodoba ¢ast 1068151 1072935
Dlouhodoba &ast 2945 437 2971537
Celkem 4013 588 4044472
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Nabé&hld a nominalni hodnota dluhopist k 31.12.2023
(Udaje v tis. K&)

Dluhopisy Nabéhla hodnota Nominalni hodnota
k 31.12.2023 k 31.12.2023
Emise 1 &2 12879 13050
Emise 3 78 860 79 050
Emise 5 38 255 38700
Emise 6 0 0]
Emise 7 27 336 27 600
Emise 11 344411 34500
Emise 12 30 166 30 700
Emise 13 119251 120 000
Emise 14 102 664 104 800
Emise 16 67 949 68 500
Emise 17 38 825 39700
Emise 18 409 682 410000
Emise 19 48 018 48 500
Emise 20 20009 20500
Emise 21 172920 173075
Emise 22 12438 12600
Emise 23 6624 6 800
Emise 24 0 0]
Emise 25 62 243 62 700
Emise 26 28 589 29 000
Emise 27 36 487 37 500
Emise 28 34541 34 900
Emise 29 53 075 54 000
Emise 30 0 0]
Emise 31 0 0]
Emise 32 11 803 11 900
Emise 33 8860 9000
Emise 34 8220 8 400
Emise 35 31961 32100
Emise 36 51131 51 500
Emise 37 566 175 566 203
Emise 38 49 884 50 000
Emise 39 40 448 40 900
Emise 40 114730 116 900
Emise 41 6194 6 400
Emise 42 249 808 250 000
Emise 43 53479 53 600
Emise 44 32770 33200
Emise 45 65 252 66 600
Emise 46 2604 2700
Emise 47 43 331 43 600
Emise 48 29 069 29500
Emise 49 44 607 45 600
Emise 50 14118 14600
Emise 51 108 824 109 000
Emise 52 74410 75 000
Emise 53 32 863 33 400
Emise 54 55101 56 400
Emise 55 7 815 8100
Emise 56 70651 71 300
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Dluhopisy Nabéhla hodnota Nominalni hodnota
k 31.12.2023 k 31.12.2023
Emise 57 10704 10900
Emise 58 28294 29000
Emise 59 1050 1100
Nesplacené uroky 74 186 74 186
Celkem 3323 564 3 347 264
Kratkodoba ¢ast 811 336 806 960
Dlouhodoba &ast 2512228 2540304
Celkem 3323 564 3 347 264
Emise1 a2

Dne 10. prosince 2018 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pricemz
spolednost prodala dluhopisy v hodnoté 148 250 tis. CZK. Emise probéhla ve 2 transich a je zauctovana
v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 265 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové
miry, ktera 8inila 5,17% p.a. resp. 5,43 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, resp. 7 let,
pritemz 2 000 kusl je uro&enych fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,7 % p.a., daldich 2 000 kus(

ve vysib,1 % p.a.

Spole¢nost se v breznu 2019 rozhodla odkoupit zpé&t ¢ast dluhopisd v hodnoté 21 750 tis. CZK pied
dobou splatnosti. K dalsimu zpétnému odkupu pried dobou splatnosti se spole¢nost uchylila v listopadu
2020, kdy byly odkoupeny dluhopisy v hodnoté 52 250 tis. CZK a 45 000 tis. CZK. VySe nesplacenych
dluhopist k 31.12.2023 z 2. emise byla 13 050 tis. CZK. 1. emise byla splacena v roce 2023 (splatnost
10.12.2023). Efektivni Urokova mira k 31.12.2023 pro splacenou ¢ast dluhopisC 1. emise &inila

4,7 %. Efektivni Urokova mira nesplacené 2. emise ¢ini 5,1 % p.a.

Emise 3

Dne 11. brezna 2019 byly Spolednosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pridemz
spole&nost prodala dluhopisy v hodnoté 79 050 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté.
Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 286 tis. K¢ jsou soudasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini

5,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pric¢emz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou
ve vysib,1 % p.a.

V brieznu 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 5

Dne 27.3.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pri¢emz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 38 700 tis. CZK. Emise je zau&tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 1 609 tis. K& jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera &ini 6,17 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu péti let, pric¢emz jsou Urocéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,2 % p.a.

Emise 7

Dne 30.10.2020 byly Spolednosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK, pricemz spolednost
prodala dluhopisy v hodnoté 27 600 tis. CZK. Emise je zau&tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 632 tis. K& jsou soucdasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini 6,22 % p.a. Tyto dluhopisy

byly emitovany na dobu péti let, pric¢emz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.



UCETNI ZAVERKA
K 31. PROSINCI 2024

Emise 11

Dne 19.2.2021 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pri¢emz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 34 500 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 828 tis. K& jsou soucdasti efektivni Urokové miry, kterd &ini 5,12 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tfi let, pri¢emz jsou Uroéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a. V Unoru
2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 12

Dne 19.2.2021 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 70 000 tis. CZK, pri¢emz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 30 700 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 1 075 tis. K& jsou soucéasti efektivni urokové miry, ktera &ini 6,49 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu péti let, pri¢emz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 13

Dne 16.7.2021 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pridemz spolednost
prodala dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 2 882 tis. K& jsou soucéasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 5,1 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tii let, pricemz jsou Uro&eny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

V ¢ervenci 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 14

Dne 16.7.2021 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 105 000 tis. CZK, pridemz spolednost
prodala dluhopisy v hodnoté 104 800 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 3 670 tis. K& jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera &ini 6,48 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu péti let, pri¢emz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 16

Dne 26.11.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pridemz spolednost
prodala dluhopisy v hodnoté 68 500 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 1 647 tis. K& jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera &ini 5,15 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tri let, pricemz jsou Uro&eny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

V listopadu 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 17

Dne 26.11.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pridemz spolednost
prodala dluhopisy v hodnoté 39 700 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 1 392 tis. K& jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera &ini 6,51 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu péti let, pri¢emz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 18

Dne 17.12.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 410 000 tis. CZK, pridemz spolednost
prodala dluhopisy v hodnoté 410 000 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabé&hlé hodnoté. S emisi dluho-
pis¥ nejsou spojeny zadné naklady z d@vodu primé koupé dluhopist zprostiredkovatelem. Efektivni
urokova mira ¢ini 5,71 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pric¢emz jsou uro&eny fixni
urokovou sazbou ve vys$i 5,75 % p.a.
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Emise 19

Dne 25.2.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pri¢emz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 48 500 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 1 166 tis. K& jsou soucéasti efektivni urokové miry, ktera &ini 6,89 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tri let, pricemz jsou urocéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 6 % p.a.

Emise 20

Dne 25.2.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 20 500 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 719 tis. K& jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini 7,84 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu péti let, pricemz jsou Uroéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.

Emise 21

Dne 18.2.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 7 000 tis. EUR, pridéemz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 7 000 tis. EUR. Emise je zau&tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté& 1 500 K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 4,72 % p.s. S emisi dluhopisd
nejsou spojeny zadné dodate&né naklady z ddvodu piimé koupé dluhopisd zprostiPredkovatelem.

Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tri let, pric¢emz jsou Uroéeny fixni Urokovou

sazbou ve vysi 4,75 % p.s.

Emise 22

Dne 20.5.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 12 600 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 304 tis. K& jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini 7,33 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tri let, pricemz jsou uroéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 6,5 % p.a.

Emise 23

Dne 20.5.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pricemz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 6 800 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 240 tis. K& jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini 7,81 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu péti let, pricemz jsou Uroéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.

Emise 25

Dne 15.7.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK, pri¢emz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 62 700 tis. CZK. Emise je zau&tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 1 067 tis. K& jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera &ini 7,96 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu dvou let, pricemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,2 % p.a.

V &ervenci 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 26

Dne 22.7.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pri¢emz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 29 000 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 698 tis. K& jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini 8,55 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tri let, pricemz jsou uroéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,7 % p.a.
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Emise 27

Dne 22.7.2022 byly Spolednosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pric¢emz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 37 500 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 1 314 tis. K¢ jsou soudasti efektivni urokové miry, ktera éini 9,14 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu péti let, pri¢emz jsou Urocéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a.

Emise 28

Dne 2.9.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 70 000 tis. CZK, pridemz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 34 900 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 805 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,25 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu dvou let, pricemz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,6 % p.a.

V zani 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 29

Dne 2.9.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 60 000 tis. CZK, pricemz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 54 000 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 1 307 tis. K& jsou soudasti efektivni urokové miry, ktera &ini 8,83 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tii let, pricemz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,1 % p.a.

Emise 32

Dne 25.11.2022 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 11 900 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 204 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,83 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu dvou let, pricemz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,9 % p.a.

V listopadu 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 33

Dne 25.11.2022 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 8 500 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 206 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,93 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tii let, pricemz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,1 % p.a. Spole¢nost
se v roce 2023 rozhodla prodat dalsi dluhopisy v hodnoté 500 tis. CZK. Celkova hodnota prodanych
dluhopist k 31.12.2024 je 9 000 tis. CZK.

Emise 34

Dne 25.11.2022 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 50 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 7 400 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 219 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,72 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu péti let, pricemz jsou uroéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a. Spoleé-
nost se v roce 2023 rozhodla prodat dalsi dluhopisy v hodnoté 1 000 tis. CZK. Celkova hodnota proda-
nych dluhopis® k 31.12.2024 je 8 400 tis. CZK.

Emise 35

Dne 30.12.2022 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 14 600 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 259 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,73 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu dvou let, pricemz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a. Spolec-
nost se v roce 2023 rozhodla prodat dalsi dluhopisy v hodnoté 17 500 tis. CZK. Celkova hodnota proda-
nych dluhopisC k 31.12.2024 je 32 100 tis. CZK. V prosinci 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.
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Emise 36

Dne 30.12.2022 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 21 400 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 525 tis. K¢ jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,08 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tii let, pricemz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,7 % p.a.
Spolednost se v roce 2023 rozhodla prodat dalsi dluhopisy v hodnoté 30 100 tis. CZK. Celkova hodnota
prodanych diuhopisC k 31.12.2024 je 51 500 tis. CZK.

Emise 37

Dne 30.11.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 27 000 tis. EUR, pri¢emz spolednost
prodala dluhopisy v hodnoté 22 900 tis. EUR. Emise je zaudtovana v nab&hlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 1 500 K¢& jsou soucasti efektivni Urokové miry, kterd k 31. 12. 2023 ¢ini 8,5 % p.s. S emi-
si dluhopist nejsou spojeny zadné dodate&né naklady z dGvodu primé koupé diuhopisd zprostiredko-
vatelem. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pricemz jsou Uroceny pohyblivym urokovym
vynosem 6M EURIBOR + 4,5 % p.a. s pololetni vyplatou vynosC. V roce 2024 vzrostla cena dluhopisC

z ddvodu kurzového pohybu o 10 534 tis. CZK. Celkové hodnota prodanych dluhopist k 31.12.2024 je
576 737 tis. CZK (22 900 tis. EUR)

Emise 38

Dne 24.03.2023 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 50 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 462 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 8,44 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu jednoho roku, priéemz jsou Urocéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,5 % p.a.
V brieznu 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 39

Dne 24.03.2023 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 40 900 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 707 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,44 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu dvou let, pricemz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,5 % p.a.

Emise 40

Dne 24.03.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 120 000 tis. CZK, pricemz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 116 900 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 2 817 tis. K& jsou soudasti efektivni urokové miry, ktera éini 9,92 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tii let, pricemz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 41

Dne 24.03.2023 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 50 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 6 400 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 236 tis. K¢ jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,22 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu pét let, priéemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a.

Emise 42

Dne 18.04.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 250 000 tis. CZK, priéemz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 250 000 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 202 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 11,42 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu pét let, pricemz jsou Uroc¢eny pohyblivym urokovym

vynosem 6M EURIBOR + 4,5 % p.a. s pololetni vyplatou vynosQ.
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Emise 43

Dne 09.06.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pridemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 53 600 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 494 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,42 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu jednoho roku, pridéemz jsou Urocéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,5 % p.a.
V ¢ervnu 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 44

Dne 09.06.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 33 200 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 576 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,43 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu dvou let, pricemz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,5 % p.a.

Emise 45

Dne 09.06.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 66 600 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 1 610 tis. K¢ jsou soudasti efektivni urokové miry, ktera &ini 9,92 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tii let, pricemz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 46

Dne 09.06.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 50 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 2 700 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nab&hlé hodnoté&. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 106 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,27 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu péti let, pri¢emz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,30 % p.a.

Emise 47

Dne 25.08.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 50 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 43 600 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoteé 406 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,66 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu jednoho roku, pridéemz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,70 % p.a.
V srpnu 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 48

Dne 25.08.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 29 500 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 515 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,45 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu dvou let, pri¢emz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,50 % p.a.

Emise 49
Dne 25.08.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 45 600 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené

s emisi v hodnoté 1 108 tis. K¢ jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,93 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tii let, pri¢emz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

ei



UCETNI ZAVERKA
K 31. PROSINCI 2024

s2

Emise 50

Dne 25.08.2023 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 50 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 14 600 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 525 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,17 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu péti let, pri¢emz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,30 % p.a.

Emise 51

Dne 15.09.2023 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 350 000 tis. CZK, pri¢emz spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 109 000 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 202 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 11,60 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu péti let, pric¢emz jsou Uro&eny pohyblivym urokovym

vynosem 6M EURIBOR + 4,5 % p.a. s pololetni vyplatou vynosQ.

Emise 52

Dne 03.11.2023 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 75 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 885 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 8,60 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu jednoho roku, pridéemz jsou Urocéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,70 % p.a.
V listopadu 2024 byly tyto dluhopisy splaceny.

Emise 53

Dne 03.11.2023 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 33 400 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 578 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,42 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu dvou let, pricemz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,50 % p.a.

Emise 54

Dne 03.11.2023 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 56 400 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 1 363 tis. K¢ jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 9,91 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tii let, pricemz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou ve vys$i 9 % p.a.

Emise 55

Dne 03.11.2023 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 50 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 8 100 tis. CZK. Emise je zaudtovana v nab&hlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 293 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,19 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu péti let, pri¢emz jsou Urodéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,30 % p.a.

Emise 57

Dne 29.12.2023 byly Spole&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté& 80 000 tis. CZK, pritemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 15 800 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 197 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 9,18 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu dvou let, pricemz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,50 % p.a.
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Emise 58

Dne 29.12.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pri¢emz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 35 800 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené
s emisi v hodnoté 708 tis. K& jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera &ini 9,76 % p.a. Tyto dluhopisy
byly emitovany na dobu tri let, pri¢emz jsou Uroéeny fixni Urokovou sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 59

Dne 29.12.2023 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK, pricemz spole¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 3 200 tis. CZK. Emise je zaudétovana v nabéhlé hodnoté. Néaklady spojené
s emisi v hodnoteé 50 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini 8,69 % p.a. Tyto dluhopisy

byly emitovany na dobu péti let, pri¢emz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,30 % p.a.

Emise 60

Dne 16.02.2024 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az
0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 40 700 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé
hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 702 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini
9,48 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu dvou let, priicemz jsou Uroceny fixni urokovou sazbou
ve vySi 8,5 % p.a.

Emise 61

Dne 16.02.2024 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az
0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 60 100 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé
hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 452 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini
9,95 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, pricemz jsou urodéeny fixni Urokovou sazbou ve
vysi 9% p.a.

Emise 62

Dne 16.02.2024 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az
0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 11 500 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé
hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 412 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini
9,21 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, priéemz jsou Urodeny fixni Urokovou sazbou
ve vyS$i 8,3 % p.a.

Emise 63

Dne 05.04.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az
0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 68 900 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé
hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 183 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini
9,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu dvou let, priicemz jsou Uroceny fixni urokovou sazbou
ve vySi 8,5 % p.a.

Emise 64

Dne 05.04.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az
0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 77 500 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé
hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 872 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini
9,93 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, pricemz jsou urodéeny fixni Urokovou sazbou ve
vys8i 9% p.a.
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Emise 65

Dne 05.04.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK (s mozZnosti navyseni
az 0 50 %), CZK, pricemz spoleénost prodala dluhopisy v hodnoté 7 200 tis. CZK. Emise je zauétovana

v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 264 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové minry,
kterd ¢ini 9,21 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pricemz jsou uroéeny fixni Uroko-
vou sazbou ve vysi 8,3 % p.a.

Emise 66

Dne 24.05.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az
0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 39 200 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé
hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 678 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini
9,44 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu dvou let, pricemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou
ve vysi 8,56 % p.a.

Emise 67

Dne 24.05.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az
0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 58 500 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé
hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 416 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry, ktera &ini
9,93 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, pricemz jsou Uroéeny fixni Urokovou

sazbou ve vysi 9 % p.a.

Emise 68

Dne 12.07.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni
az 0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 150 000 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v na-
béhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 362 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové miry,
ktera ¢ini 7,93 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu jednoho roku, pric¢emz jsou urocéeny fixni
Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.

Emise 69

Dne 12.07.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az
0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK. Emise je zau¢tovana v nabéh-
I& hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 052 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera
¢ini 9,43 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu dvou let, pricemz jsou Uroceny fixni urokovou
sazbou ve vysi 8,5 % p.a.

Emise 70

Dne 12.07.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az
0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 19 600 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé
hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 698 tis. K& jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera &ini
8,37 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pric¢emz jsou uro&eny fixni Urokovou sazbou
ve vysi 7,5 % p.a.

Emise 71

Dne 01.07.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 130 000 tis. CZK (s moznosti navyseni
az 0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 130 000 tis. CZK. Emise je zaucétovana v na-
béhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 tis. K& jsou soudasti efektivni urokové miry, ktera
¢ini 8,5 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tpi let, pri¢emz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou
ve vysi 8,56 % p.a.
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Emise 72

Dne 23.08.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni
az o0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 149 600 tis. CZK. Emise je zauétovana v na-
béhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 358 tis. K¢ jsou soudasti efektivni Urokové miry,
ktera &ini 7,43 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu jednoho roku, pric¢emz jsou uroéeny fixni
urokovou sazbou ve vysi 6,5 % p.a.

Emise 73

Dne 23.08.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni
az 0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 17 000 tis. CZK. Emise je zauétovana v na-
béhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 301 tis. K¢ jsou soudasti efektivni urokové miry,
kterd &ini 7,95 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu dvou let, pricemz jsou Uroceny fixni uroko-
Vou sazbou ve vysi 7 % p.a.

Emise 74

Dne 23.08.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni
az 0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 74 800 tis. CZK. Emise je zauétovana v na-
béhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 807 tis. K¢ jsou soudasti efektivni urokové miry,
kterd ¢ini 8,91 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tii let, pricéemz jsou uroéeny fixni Urokovou
sazbou ve vysi 8 % p.a.

Emise 75

Dne 08.11.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni
az 0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 59 500 tis. CZK. Emise je zauétovana v na-
béhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 440 tis. K¢ jsou soudasti efektivni urokové miry,
kterd &ini 7,92 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tri let, pricemz jsou uroéeny fixni Urokovou
sazbou ve vysi 7,25 % p.a.

Emise 76

Dne 08.11.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni
az o0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 12 400 tis. CZK. Emise je zauétovana v na-
béhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 384 tis. K¢ jsou soudasti efektivni urokové miry, kte-
ra ¢ini 8,41 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu &ty let, pricemz jsou urodéeny fixni Urokovou
sazbou ve vysi 7,5 % p.a.

Emise 77

Dne 08.11.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni
az o0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 52 000 tis. CZK. Emise je zauétovana v na-
béhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 832 tis. K¢ jsou soudasti efektivni urokové miry,
kterd ¢ini 8,62 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pricemz jsou Urocéeny fixni Uroko-
vou sazbou ve vysi 7,75 % p.a.
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Emise 78

Dne 20.12.2024 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK (s moznosti navyseni az
0 50 %), pricemz spoleé¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 69 100 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé
hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 620 tis. K& jsou soudasti efektivni urokové miry, ktera dini
6,92 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu jednoho roku, priéemz jsou Urocéeny fixni Urokovou
sazbou ve vysi 6 % p.a.

Emise 79

Dne 20.12.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 150 000 tis. CZK (s moznosti navyseni
az o0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 113 400 tis. CZK. Emise je zauétovana

v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 862 tis. K& jsou soudasti efektivni Urokové
miry, ktera &ini 7,28 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu dvou let, prii¢emz jsou Urodeny fixni
urokovou sazbou ve vysi 6,5 % p.a.

Emise 80

Dne 20.12.2024 byly Spoleé¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK (s moznosti navyseni
az o0 50 %), pricemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 58 800 tis. CZK. Emise je zaudtovana v na-
béhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 197 tis. K& jsou soucéasti efektivni Urokové miry,
ktera ¢ini 7,76 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovéany na dobu tpi let, pri¢emz jsou Urodéeny fixni Urokovou
sazbou ve vysi 7 % p.a.

Z4dna z vyée uvedenych emisi neni registrovana ani obchodovana na regulovaném trhu v EU.

V kratkodobé &asti dluhopisl jsou také nabé&hlé nevyplacené Uroky z dluhopisC
v hodnoté 91 190 tis. K&. (k 31.12.2023 v hodnoté 74 186 tis. K&)

Realna hodnota dluhopist k 31.12.2024 na zakladé provedeného vypoctu s pouzitim budoucich penéznich
tok( a pPirazky za Uvérové riziko &ini 4 068 906 tis. K& k 31.12.2024 a 3 167 892 tis. K& k 31.12.2023.

Dluhopisy jsou v hierarchii redlnych hodnot na tiseti Urovni. DOvodem klasifikace je to, Ze jejich realna hodnota

je spoditana za pomoci ocenovaciho modelu. Redlna hodnota je spocétena jako soudasna hodnota budoucich

=1=

penéznich tokd vyplyvajicich z drzeni dluhopisu upravena o kreditni prirdazku za Uvéroveé riziko emitenta.

K 31.12.2024 neméla Spolednost jiné finanéni nastroje, u nichz by realna hodnota neodpovidala
jejich hodnoté ugetni.
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Odsouhlaseni pohybli cizich zdroji s penéznimi toky vyplyvajicimi z finanéni innosti:

Dluhopisy Celkem
Stav k 1.1.2023 2298 391 2298 391
Penézni toky z financovani
Prijmy z emise dluhopisC 1221739 1221739
Splatky dluhopisC (230 900) (230 900)
Uhrady naklad@ na emisi dluhovych nastroj (15 121) (15 121)
Zaplaceny urok (156 106) (156 106)
Celkem 819612 819612
Ostatni pohyby
Postoupeni pohledavky - -
Nakladovy urok 187 432 187 432
Kurzové priecenéni 18 540 18 540
Ostatnf (412) (412)
Celkem 205 561 205 561
Stav k 31.12.2023 3323563 3323563
Stav k 1.1.2024 3323563 3323563
Penézni toky z financovani
Prijmy z emise dluhopisC 1314100 1314100
Splatky dluhopisC (737 650) (737 650)
Uhrady naklad@ na emisi dluhovych nastroj (22 786) (22 786)
Zaplaceny urok (257 605) (257 605)
Celkem 296 059 296 059
Ostatni pohyby
Nepené&zni emise dluhopisl 90 000 90 000
Nakladovy urok 288 388 288 388
Kurzové priecenéni 13754 13754
Ostatni 1824 1824
Celkem 393 966 393 966
Stav k 31.12.2024 4013 588 4013 588

V tabulce je pod polozkou ,Nepenézni emise dluhopisd“ ve vysi 90 000 tis. K& uvedena operace, ktera
predstavuje postoupeni dluhu ze sesterské spoleénosti REDSTONE FINANCE. Na zakladé této transakce RS
Invest pirevzal zavazek vig&i vériteldm a souasné emitoval dluhopisy v odpovidajici nominalni hodnoté bez
jakéhokoli penézniho toku. Tato transakce byla realizovana v rémci skupiny a nevyzadovala externi financo-
vani ani hotovostni plnéni.
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6. Rizika spojena s ucetni zavérkou

Charakter ¢innosti Spole¢nosti s sebou nese vznik Uvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni riziko

v sobé dale zahrnuje riziko ménové a urokové.

6.1. Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuije riziko toho, ze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky a v disledku

toho Spole¢nost utrpi ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich aktiv Spoleénosti. VeSkenré

poskytnuté uvéry nebo zapljcky se nachazeji ve Stage 1 a nejsou zajistény.

Stav k 31.12.2024
(Udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku i-5let 5+ let Celkem
Zapljcky ve skuping 719023 3196 323 0 3915 346
Hotovost a penize na bankovnich uétech 117 657 0 117 657
Celkem 1102592 2930412 0 4033003
Stav k 31.12.2023

(Udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku i-5let 5+ let Celkem
ZapUjcky ve skuping 0 3221 530 0 3221 530
Hotovost a penize na bankovnich uétech 118640 0 0 118640
Celkem 118 640 3221530 0 3340170

Vedeni Spole¢nosti nevidi vyznamné riziko spojené s vyse uvedenymi finandnimi aktivy.

Z4dné z finan&nich aktiv neni k 31.12.2024 &i 31.12.2023 po splatnosti.

Opravna polozka z titulu oéekavanych uvérovych ztrat byla spoleé¢nosti stanovena na

hodnotu 3 581 tis. K&, beze zmény oproti roku 2023.
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6.2. Riziko likvidity

Vedeni Spole¢nosti vytvorilo priméreny namec pro rizeni rizika likvidity s cilem pidit kratkodobé, stred-
nédobé a dlouhodobé financovani. Spole¢nost ridi riziko likvidity prostrednictvim zachovani priimérené
vyse rezerv a dlouhodobych Uvérovych nastrojt pribéznym sledovanim predpokladanych a skutec-
nych penéznich tokd a prizplsobovanim doby splatnosti finanénich aktiv a zavazk(.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich zavazk( Spoleénosti.

Stav k 31.12.2024
(Udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku i-5let 5+ let Celkem
Dluhopisy 1068151 2945 437 0] 4013588
Celkem 1068 151 2945 437 (0] 4013 588
Stav k 31.12.2023

(Udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku i-5let 5+ let Celkem
Dluhopisy 811 336 26512228 0] 3323564
Celkem 811 336 2512228 (0] 3323564

Hodnota Urokd spojenych s finanénimi zavazky uvedenymi vyse k 31.12.2024, které spole¢nost oteka-
va, Ze zaplati po dobu trvani t&chto zavazkd od rozvahového dne je v piipadé dluhopist 645 527 tis. K&,
za predpokladu, Ze zavazky nebudou priedéasné splaceny (k 31.12.2023 ve vysi 660 323 tis. KE).

6.3. Ménové riziko
Spole¢nost realizuje vétsinu svych transakci v ¢eskych korunach a neni tedy vystavena vyznamnému
ménovému riziku. Vyjimkou jsou nékteré zapljcky ve skupiné poskytnuté v EUR a dluhopisy emitované

v EUR.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spolednosti podle zahrani¢nich mén, ve kterych Spoleénost
provadi jednotlivé transakce k 31. 12. 2024,

Stav k 31.12.2024
(Udaje v tis. K&)

inanéni nastroj / ména apujéky ve skupiné enize na bankovnich Uétec! uhopisy | Cista pozice
Finanéni na j / mé ‘Z"""k k"‘P' bank 'h"'h‘DIh' ‘C

EUR

‘ 752 603 ‘ 57 ‘ -759 317 ‘ -6 657
Spoleénost si urdila hladinu citlivosti priedstavujici zménu v ménovém kurzu na 5% posileni (oslabeni)
&eské koruny vici relevantni zahrani¢ni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménéach a zhodnocuje jejich zménu na konci
obdobi o +/- 5%. V roce 2024 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych kurzd ve
vysSi +/- 244 tis. KE.
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Stav k 31.12.2023
(Udaje v tis. K&)

Finanéni nastroj / ména ‘ Zapujéky ve skupiné ‘ Penize na bankovnich uétech ‘ Dluhopisy ‘ Gista pozice

EUR

‘ 689 465 ‘ 45 ‘ -739 278 ‘ -49768

Hladina vyznamnosti byla stanovena na 5% posileni (oslabeni) ¢eské koruny vidéi relevantni zahrani¢ni
meéné. Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich mé&nach a zhodnocuje jejich zménu
na konci obdobi o +/- 5%. V roce 2023 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych
kurzd na vysledek hospodareni ve vysi 2 015 tis. K&.

6.4. Urokové riziko
Spolednost je astedné vystavena riziku zmén Urokovych sazeb, jelikoz jeji Uvéry jsou Urodeny fixnimi
urokovymi sazbami a nékteré vydané dluhopisy pohyblivymi Urokovymi sazbami. Spolednost ridi Uroko-

vé riziko udrzovanim vhodné kombinace pdj¢ek s fixni a pohyblivou Urokovou sazbou.

Detail expozice dluhopist s pohyblivymi urokovymi sazbami je nasleduijici:

Stav k 31.12.2024
(Udaje v tis. K&)

Typ Uroku Urok Hodnota dluhopist Hodnota dluhopist
k 31.12.2024 k 31.12.2023

Variabilni 6M EURIBOR + 4,5% p.a. 359 000 359 000

Celkem 359 000 359 000

70O

Vy8e uvedené dluhopisy maji zbytkovou splatnost vétsinez 1 rok a v jsou v tabulce likvidity
uvedeny v asovém kosi 1-5 let.

Nize uvedena analyza citlivosti byla stanovena na zékladé expozice vi&i Urokovym sazbam u nederivato-
vych néstrojl k rozvahovému dni. Pro zéavazky s pohyblivymi Urokovymi sazbami je analyza zpracova-
na za predpokladu, ze vyse zavazkd k rozvahovému dni byla prepodétena

0 50 bazickych bodC v prdbéhu roku.

Pokud by Urokové sazby byly o 50 bazickych bod( vy&si/nizsi a ostatni proménné by byly konstantni,
dopad na zisk nebo ztratu spoleé¢nosti by byl k 31.12.2024 ve vysi +/- 1 454 tis. K&.

Pokud by se v roce 2023 Uirokové sazby zménily o 50 bazickych bod( vyssi/nizsi a ostatni promé&nné by
byly konstantni, dopad na zisk nebo ztratu spolednosti by byl k 31.12.2023 ve vysSi 1 454 tis. K&
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7. Udalosti po skoncéeni uc¢etnino obdobi

Po rozvahovém dni 31.12.2024 emitovala Spole¢nost na zakladé Dluhopisového programu IV.
tyto nové dluhopisy:

1i.

Dne 14.02.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 07 6,0/26, ISIN: CZ00035684486 v celkovém objemu
100 000 000 K¢ (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 150 000 000 K¢& bylo upséno k datu
28.02.2025 ; (ukonc¢eno)

Dne 14.02.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 08 6,5/27, ISIN: CZ0003568362 v celkovém objemu 150
000 000 K¢ (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 180 500 000 K¢ bylo upséno k datu 28.02.2025;
(ukonéeno)

Dne 14.02.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 09 7,0/28, ISIN: CZ0003568370 v celkovém objemu
50 000 000 K¢ (s moznosti navyseniaz o 50 %), z toho za 70 300 000 K¢ bylo upsano k datu
28.02.2025; (ukon&eno)

Dne 07.03.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 10 5,5/26, ISIN: CZ0003569436 v celkovém objemu
100 000 000 K¢ (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 150 000 000 K¢& bylo upséno k datu
21.08.2025; (ukon&eno)

Dne 07.03.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 11 6,25/27, ISIN: CZ0003569428 v celkovém objemu
100 000 000 K¢ (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 83 300 000 K¢ bylo upséno k datu
21.08.2025; (ukon&eno)

Dne 07.03.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 12 7,0/28, ISIN: CZ0003569444 v celkovém objemu
100 000 000 K¢ (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 50 200 000 K¢ bylo upséno k datu
21.08.2025; (ukon&eno)

Dne 25.04.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 13 5,5/26, ISIN: CZ0003570913 v celkovém objemu
125 000 000 Keé (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 187 300 000 K¢& bylo upséno k datu
09.05.2025 (ukoncéeno)

Dne 25.04.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 14 7,0/28, ISIN: CZ0003570905 v celkovém objemu
75 000 000 Ké& (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 46 000 000 K¢& bylo upséno k datu
09.05.2025 (ukonéeno)

Dne 06.06.2025 dluhopis REDSTONEINV VI. 15 7,0/28, ISIN CZ0003572687 v celkovém objemu 100
000 000 K& (s moznosti navyseni az o 50 %), z toho za 31 800 000 K¢& bylo upséno k datu 26.05.2025
(upisuje se do 20.6.2025).

Celkova vyse emitovanych dluhopisd po rozvahovém dni ginila 949 400 tis. K&. Po datu uéetni zavérky
nenastaly zaddné dalsi vyznamné nasledné udalosti.
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8. Zavazky neuvedené v rozvaze

Spole¢nost neeviduje Zadné zavazky neuvedené v rozvaze, soudni spory ani jiné podminéné zavazky.

9. Schvaleni ucéetni zavérky

Tato Udetni zavérka byla schvalena priedstavenstvem ke zveriejnéni dne 30. Kvétna 2025
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ZPRAVA O VZTAZICH ZA UCETNI
OBDOBI ROKU 2024

vypracovana podle ust. § 82 zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech
(zédkon o obchodnich korporacich), v platném znéni

ZPRAVA O VZTAZICH zA
UCETNI OBDOBI ROKU 2024

spoleénosti

REDSTONE INVEST a.s.

160: 066 71 691

Priedstavenstvo spole¢nosti
REDSTONE INVEST a.s.

se sidlem: Olomouc, ti’. Kosmonautd 1221/2a, Ps& 779 00, ICO: 066 71 691, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka B 10998 (,Spolec¢nost*)

predklada
Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami

vypracovanou podle § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchod-
nich korporacich) (dale jen ,,zprava o vztazich®) pro téetni obdobi kongéici 31. 12. 2024 (,,Rozhodné obdobi*).

Ovladanou osobou se pro udely zpravy o vztazich rozumi Spoleénost.
Ovladajici osobou spoleSnosti REDSTONE INVEST a.s. je jediny akcionar:

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se sidlem tr’. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc, IC0: 041 37 582,
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10698.
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Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou — REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se pro ucéely Zpravy o vztazich
rozumi:

+ BP STAVBY Morava s.r.o., se sidlem ti5. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomoucg, ICO: 050 203 52;

+ East Park Olomouc a.s., se sidlem tr*. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 278 29 995;

+ Galerie Pernerka s.r.o., se sidlem t. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomoucg, ICO: 074 36 614;

+ CHATEAU ESCOT s.r.0., se sidlem ti». Kosmonautd 1221 /2a, 779 00 Olomouc, ICO: 068 20 964;

+ SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT, se sidlem Chateau dEscot 33340 Lesparre — Medoc, Francie,
zapsano u R.C.S Bordeaux pod 8. 383 5669 365

+ REDSTONE VISION s.r.o0., se sidlem t. Kosmonaut{ 1221 /2a, 779 00 Olomouc, ICO: 078 87 844;

+ Kolej 17 s.r.o., se sidlem ti*. KosmonautC 1221 /2a, 779 00 Olomouc, IC0: 221 29 740;

« KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o., se sidlem t’, KosmonautC 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 075 13 810;

+ Next Age Media s.r.o., se sidlem ti5. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 179 51 356;

- NOVA VELKOMORAVSKA a.s., se sidlem ti5. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 089 99 911;

+ Nové Vitkovice s.r.o., se sidlem t. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 171 80 783;

« Pernerka Hotel s.r.0., se sidlem ti5. KosmonautC 1221/2a, 779 00 Olomoug, ICO: 171 94 512;

+ Rezidence Chomoutov s.r.o., se sidlem ti». Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, 180: 062 98 389;

+ Rezidence Kadparova s.r.o., se sidlem t. Kosmonautd 1221 /2a, 779 00 Olomouc, ICO: 058 66 049;

+ Redstone Alfa s.pr.o., se sidlem t. Kosmonautl 1221 /2a, 779 00 Olomouc, IC0: 222 33 156;

+ Redstone Beta s.r.o., se sidlem t*. Kosmonaut® 1221 /2a, 779 00 Olomouc, IC0: 277 80 228;

+ Redstone Gama s.r.o., se sidlem t5. Kosmonaut( 1221 /2a, 779 00 Olomouc, ICO: 291 94 873;

+ REDSTONE ENERGY s.r.0., se sidlem t. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 194 09 605;

+ REDSTONE FUTURE s.r.0., se sidlem t. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc, I80: 078 87 582;

« REDSTONE HOUSE s.nr.0., se sidlem t’. KosmonautC 1221/2a, 779 00 Olomoucg, ICO: 074 36 394;

« REDSTONE INVEST a.s., se sidlem t’. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691;

+ REDSTONE MANAGEMENT s.r.o., se sidlem t*, KosmonautC 1221/2a, 779 00 Olomouc, 1I80: 056 29 357;

+ REDSTONE NOVEMBER s.r.0., se sidlem t*, Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 062 98 397;

+ REDSTONE POWER s.r.0., se sidlem tr. Kosmonaut® 1221/2a, 779 00 Olomouc, IC0: 074 36 271;

+ REDSTONE Smart Park s.r.o., se sidlem ti». Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc, IC0: 078 88 201;

+ RSRE INVEST a.s., se sidlem t*. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 063 34 989;

« Reporyje Nature s.r.o., se sidlem Manrty Krasové 923/9, Cakovice, 196 00 Praha 9, ICO: 119 77 159;

+ YCF Czech, s.r.o., se sidlem ti. Kosmonaut{ 1221 /2a, 779 00 Olomouc, ICO: 056 28 199.

Ovladajici osoba, Ovladana osoba a osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami jsou dale oznaovany
spoledné takeé jako ,,Skupina®.
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2. Uloha Spole&nosti v ramci Skupiny

Hlavni ulohou Spole&nosti je emitovani dluhopisd. Takto ziskané finan&ni prostriredky slouzi k financovani
investi¢ni ¢innosti Skupiny, k financovani realizace konkrétnich developerskych projekta.

3. ZplGsob a prostiredky oviadani

Ovladani Spoleé¢nosti je provadéno zejména prostrednictvim rozhodnuti a usneseni prijimanych valnymi
hromadami Spole¢nosti a vychazi z Uéelu zhizeni Spoleénosti.

4. Priehled jednani uéinénych v poslednim uéetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud
nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, tykajici se majetku, které
presahuje 10 % viastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle Géetni zavérky
za ucetni obdobi bezprostrredné predchazejici iéetnimu obdobi, za Nnéz se zpracova-
va zprava o vztazich:

V uplynulém ucéetnim obdobi emitovala Spoleénost v zajmu Ovladajici osoby dluhopisy v celkové nominalni
hodnoté 1 404 100 tis. K&. Mimo tuto transakci nebyla na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby &i ji ovidadanych
osob ucinéna zadna dalsi jednani tykajici se majetku priesahujici 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti.

5. Prrehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

V Rozhodném obdobi byly platné nasledujici smlouvy s osobami ze Skupiny nebo Ovladajici osobou:

SMLUVN| STRANY DRUH SMLOUVY Podatek Konec

REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE INVEST a.s. Smlouva o zapdjéce 23.01.2020 31.12.2025
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE INVEST a.s. Smlouva o zapdjéce 23.12.2021 31.12.2026
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE INVEST a.s. Smlouva o zapUjéce 23.02.2022 31.12.2026
REDSTONE FINANCE a.s. REDSTONE INVEST a.s. Smlouva o zapdjcce 23.12.2022 31.12.2025

6. Vyhodnoceni Ujimy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla Spoleénosti zadna ujma, a to ani ze smluv uzavitienych béhem tohoto
Rozhodného obdobi mezi Spoleénosti a daldimi osobami v ramci Skupiny, ani na zakladé jinych ukond nebo
opatreni provedenych v zajmu nebo z iniciativy téchto osob.
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7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztah$ v ramci Skupiny
Ugast ve Skupiné je pro Spoleénost piredevsim vyhodou, nebot:

- Spoleénost mlze vyuzivat obecné poznatky a zkugenosti (know-how) v ramci Skupiny a
- Spole&nost si v ramci Skupiny zajistuje financovani podnikatelskych aktivit.

Usast ve Skupiné nepredstavuje pro Spolednost 2adné nevyhody a nevyplyvaiji z ni pro
Spole¢nost zadna rizika.

Dne 31. brezna 2025

N

Richard Moravek Ing. Pavel Nadvornik
priedseda priedstavenstva Slen priedstavenstva






