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PROSPEKT INFORMACYINY
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

DOBRY ADRES DEVELOPMENT spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
Deweloper prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschdod w Lublinie z siedzibg
w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000892420

Siedziba:

Minsk Mazowiecki ul. Tadeusza Kosciuszki 13 lok. 318, kod pocztowy:
05-300 Minsk Mazowiecki

Miejsce prowadzenia dziatalnosci:

Adres Minisk Mazowiecki ul. Tadeusza Kosciuszki 13 lok. 318, kod pocztowy:
05-300 Minsk Mazowiecki

Punkt, w ktérym jest przedstawiana oferta lokali:

Minsk Mazowiecki ul. J6zefa Pitsudskiego 2 lok. U-1, kod pocztowy:
05-300 Minsk Mazowiecki

Numer NIP i
REGON

NIP: 8222386197 REGON: 388591747

Numer telefonu 730557 777

Adres poczty

: : mieszkania@dobry-adres.com
elektronicznej

Numer faksu Brak

Adres strony

internetowe; www.dobry-adres.com

dewelopera




DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile
istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi NIE
sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt




. INFORMACIE
DEWELOPERSKIEGO

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI |  PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego?)

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Dziatka ewidencyjna o numerze 1897 potozona przy ulicy
Stefana Okrzei 9 w Minsku Mazowieckim (zgodnie z
otrzymanym przez Dewelopera zawiadomieniem o ustaleniu
numeru porzgdkowego dla budynku w trakcie budowy), z
obrebu 0001, Minsk Mazowiecki, o identyfikatorze dziatki
141201_1.0001.1897

Dziatka ewidencyjna o numerze 1899 potozona przy ulicy
Stefana Okrzei 9 w Minsku Mazowieckim (zgodnie z
otrzymanym przez Dewelopera zawiadomieniem o ustaleniu
numeru porzadkowego dla budynku w trakcie budowy) z
obrebu 0001, Minsk Mazowiecki, o identyfikatorze dziatki
141201_1.0001.1899

Dziatka ewidencyjna o numerze 1898 potozona przy ulicy
Stefana Okrzei 9 w Minsku Mazowieckim (zgodnie z
otrzymanym przez Dewelopera zawiadomieniem o ustaleniu
numeru porzadkowego dla budynku w trakcie budowy), z
obrebu 0001, Minsk Mazowiecki, o identyfikatorze dziatki
141201_1.0001.1898

Dziatka ewidencyjna o numerze 1900/1 potozona przy ulicy
Stefana Okrzei 9 w Minsku Mazowieckim (zgodnie z
otrzymanym przez Dewelopera zawiadomieniem o ustaleniu
numeru porzgdkowego dla budynku w trakcie budowy), z
obrebu 0001, Minsk Mazowiecki, o identyfikatorze dziatki
141201 _1.0001.1900/1

Dziatka ewidencyjna o numerze 1900/2 potozona przy ulicy
Stefana Okrzei 9 w Minsku Mazowieckim (zgodnie z
otrzymanym przez Dewelopera zawiadomieniem o ustaleniu
numeru porzgdkowego dla budynku w trakcie budowy), z
obrebu 0001, Minsk Mazowiecki, o identyfikatorze dziatki
141201_1.0001.1900/2

Numer ksiegi
wieczystej

SI1M/00004552/7
Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim V Wydziat Ksiagg
Wieczystych




Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona hipotecznie, a takie nie ztozono
wnioskdw o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?)

NIE DOTYCZY — dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajgcych na
warunki zycia3)

Nieruchomos$¢ znajduje sie w $cistym centrum miasta, gdzie wystepuja
niedogodnosci typowe dla tego typu dzielnic, jak m.in.: intensywny ruch
uliczny czy zwiekszony poziom hatasu.

Komunikacja i transport:

Teren objety inwestycjg znajduje sie w Scistym centrum miasta Minsk
Mazowiecki i jest doskonale skomunikowany. W odlegtosci 400 metréw
znajdujg sie dworce: kolejowy oraz autobusowy z czestymi, regularnymi
potgczeniami do Warszawy. W bliskim otoczeniu znajdujg sie przystanki
autobusowe sieci prywatnych oraz bezptatnej komunikacji miejskiej —sg to
m. in. nastepujace przystanki: w odlegtosci okoto 80 metréw przystanek
,Okrzei”, w odlegtosci okoto 120 metrow przystanek ,Kazikowskiego”, w|
odlegtosci okoto 140 metrow przystanek ,Kazikowskiego”, w odlegtosci
okoto 150 metréw przystanek ,Rondo Bitwy Warszawskiej 1920 r.”, w
odlegtosci okoto 150 metrow przystanek ,Urzad Miasta”, w odlegtosci
okoto 220 metrow przystanek , Kosciuszki”, w odlegtosci okoto 260 metréw
przystanek ,,Miejska Szkota Artystyczna”, w odlegtosci okoto 260 metrow
przystanek ,Przedszkole Miejskie nr 57, w odlegtosci koto 310 metrow
przystanek ,Przedszkole Miejskie nr 5” i w odlegtosci okoto 310 metréw
przystanek ,Miejska Szkota Artystyczna”. W odlegtosci 3 km znajduje sie
wyjazd na autostrade A2. Publiczna stacja tadowania pojazdéw
elektrycznych — znajduje sie na terenie parking przy ul. Kosciuszki w
odlegtosci 220 metrow.

Ustugi administracji publicznej i placowki oswiatowe:

W najblizszej okolicy znajdujg sie:

- 100 metréw: Zespodt Szkot Ekonomicznych i Liceum Plastyczne,




- 300 metréw: Szkoty Salezjanskie,

- 500 metréw: Szkota Podstawowa Nr 6,

- 300 metréw: Szkota Podstawowa Nr 1 ,Kopernik”,

- 200 metréw: Muzeum Ziemi Minskiej,

- 200 metréw: Szkota Muzyczna, kino oraz sala koncertowa,

- prywatne szkoty jezykowe oraz profilowane,

- 100 metréw: Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim,

- 200 metréw: Starostwo Powiatowe w Minsku Mazowieckim,
- 200 metréw: Urzad Miasta Minsk Mazowiecki,

- 700 metréw: Patac Dernatowiczdw z parkiem miejskim,

- 600 metréw: Liceum Ogodlnoksztatcgce im. Polskiej Macierzy Szkolnej,
- przedszkola publiczne oraz niepubliczne, ztobki,

- banki, bankomaty,

- paczkomaty.

Placowki ochrony zdrowia:

W promieniu 0,5 km znajdujg sie przychodnie zdrowia NFZ oraz
przychodnie prywatne - najblizej, w odlegtosci 100 metréw, znajduje sie
SPZOZ w Minsku Mazowieckim przy ul. Tadeusza Kosciuszki 9.

Ustugi:

W centralnej czesci miasta Minsk Mazowiecki znajdujg sie liczne placéwki
ustugowe.

Rekreacja i sport:

- 800 metréw: AquaPark z lodowiskiem przy ul. Stefana Wyszynskiego,

- 250 metréw: korty tenisowe przy ul. Stefana Wyszynskiego,

- ogdlnodostepne ,Orliki” przy szkotfach,

- 850 metréw: Stadion MOSIR, przy ul. Sportowe],

- Sciezki rowerowe,

- 1 km: trasy biegowe oraz tereny rekreacji w lesie,

- sitownia plenerowa przy dworcu autobusowym przy ul. Zygmunta
Kozikowskiego,

- place zabaw dla dzieci: w parku oraz przy dworcu.

Koscioty:

- w odlegtosci okoto 410 metrow Koscidt Mariawicki

- w odlegtosci okoto 780 metréw Koécidt pw. Swietego Antoniego z Padwy
- w odlegtosci okoto 900 metrow Parafia Rzymskokatolicka Narodzenia
Najswietszej Maryi Panny

Akty planowania
przestrzennego i

inne akty prawne

Plan ogdlny gminy Plan ogdlny gminy — dla gminy

Miejscowy plan  zagospodarowanialMinsk Mazowiecki Rada Miasta

przestrzennego Minsk Mazowiecki nie uchwalita




na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim

Miejscowy plan odbudowy

Planu ogdlnego gminy, w zwigzku
z tym — zgodnie z art. 65 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o
zmianie ustawy o planowaniu i

lub zadaniem zagospodarowaniu

inwestycyjnym przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. 2023 poz.
1688) — obowigzuje Uchwata
numer XLIV/422/14 Rady Miasta
Minsk Mazowiecki z dnia 22
wrzesnia 2014 roku w sprawie
uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow,
zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki;

Inne?) Miejscowy Plan

Zagospodarowania
Przestrzennego - Uchwata numer
XX/223/04 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004
roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki (dalej jako
,Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego”);
Miejscowy plan odbudowy — nie
dotyczy
Inne — nie dotyczy

Ustalenia Wszystkie w/w dziatki

obowigzujgcego ewidencyjne tj. dziatki

miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

ewidencyjne o numerach 1897,
1898, 1899, 1900/1 i 1900/2 w

Miejscowym Planie
Zagospodarowania

Przestrzennego zostaty
przeznaczone pod: (i)

mieszkalnictwo wielorodzinne




deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

jako przeznaczenie podstawowe;
oraz (ii) intensywne
mieszkalnictwo  jednorodzinne
jako przeznaczenie podstawowe;
a takze (iii) nieuciagzliwe ustugi
towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe;j jako
przeznaczenie dopuszczone, pod
warunkiem nie wiecej niz 40%
udziatu funkcji ustugowej w
wykorzystaniu tego terenu;

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

W Miejscowym Planie
Zagospodarowania
Przestrzennego nie okre$lono
tego wskaznika. Wskaznik ten jest
wyliczany na podstawie bilansu
powierzchni funkcjonalnej.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

W Miejscowym Planie
Zagospodarowania
Przestrzennego nie okreslono
tego wskaznika. Wskaznik ten jest
wyliczany na podstawie bilansu
powierzchni funkcjonalne;.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Y Miejscowym Planie
Zagospodarowania
Przestrzennego nie okreslono
tego wskaZnika. WskaZznik ten jest
wyliczany na podstawie bilansu
powierzchni funkcjonalne;.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla catego obszaru funkcjonalno-
przestrzennego — maksymalnie 5
kondygnacji i nie wiecej niz 17 m
od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku;
pigta  kondygnacja badz w
wysokim dachu badZz wyraznie
wycofana od lica elewacji.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Na terenach zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej nie
mniej niz 25% dla zabudowy

istniejgcej i 50% - dla
nowoprojektowanej,
Na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej —
nie mniej niz 50%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) 25 miejsc parkingowych / 100
mieszkancow  w  zabudowie
wielorodzinnej,

b) 2 miejsca parkingowe / 1 dom
jednorodzinny,

c) 25 miejsc parkingowych / 1000
m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) 25 miejsc parkingowych / 1000

2

m powierzchni uzytkowej

zaktadoéw produkcyjnych

\Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z §12 Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego - Oddziatywanie
na srodowisko, projektowanych
na danych terenach
przedsiewzie¢ wywotane: emisjg
energii, hatasu i zanieczyszczen
powietrza, nie moze ograniczac
uzytkowania terendw sgsiednich
zgodnie z ustalong dla nich
funkcjg, a w przypadku lokalizacji
przedsiewziecia ~w  budynku
mieszkalnym nie moze pogarszaé
W wyzej wymienionym zakresie
warunkow  zamieszkania. W
przypadku przewidywanego
przekroczenia oddziatywania
stosuje sie przepisy odrebne.




Zgodnie z §14 Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego - Ustala sie
wymoég  ochrony  stosunkow
wodnych w gruncie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Zgodnie z §16 Miejscowego Planu
Zagospodarowania

Przestrzennego - W zakresie
ochrony powietrza nalezy
stosowac obowigzujgce regulacje
prawne przepisow odrebnych,
przy spetnieniu §32 Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, zgodnie z
ktorym: 1. Ustala sie zaopatrzenie
W energie cieplng miasta z
systemu zdalczynnego opartego o
rejonowe zrédta ciepta wigczone
do sieci zbiorczej oraz dla
obszarow zabudowy
ekstensywnej ze zrédet lokalnych.
2. Ustala sie zakaz stosowania
nieodnawialnych paliw statych i
olei opatowych ciezkich do
ogrzewania nowej zabudowy
pozostajgcej poza zasiegiem sieci
zdalczynnej. 3. Ustala sie
modernizacje miejskich Zrodet
ciepta z jednoczesng preferencjg
konwersji na paliwo gazowe lub
olej opatowy lekki.

Zgodnie z §17 ust. 1 Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego - W odniesieniu
do warunkéw gruntowych i
ochrony powierzchni ziemi: 1)
nakazuje sie wykonanie badan
geologiczno-inzynierskich dla
obiektow lokowanych w zasiegu




obszaru o ztozonych warunkach
gruntowych,  wskazanych  na
rysunku planu, 2) na pozostatych
terenach postuluje sie
wykonywanie ekspertyzy
geologicznej.

Zgodnie z §24 wust. 3 - 5
Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego — 1. Ustala sie w
pasach ulic publicznych oraz we
wskazanych ciggach
komunikacyjnych (KPz) i placach
(KPp/z) utrzymanie i
wprowadzanie zieleni niskiej i
wysokiej - szpaleréw drzew, pod
warunkiem spetnienia warunkow
technicznych dla zabudowy, dla
drog, linii kolejowych i sieci
inzynieryjnych. 2. Ustala sie
ochrone oraz utrzymanie
wartosciowych drzew rowniez
przezich przesadzenie w obszarze
miasta - o ile pozwala na to wiek
drzew. 3. Wprowadza sie nakaz
zachowania i  wprowadzenia
zieleni towarzyszacej zabudowie
W ramach powierzchni
biologicznie  czynnej  terenu
okreslonej procentowo  dla
poszczegdlnych obszarow
zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi. Tam, gdzie nie
podano  konkretnej  wartosci
ustala sie dla obszaréw zabudowy
mieszkaniowej minimum 20%.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego

W Miejscowym Planie
Zagospodarowania

Przestrzennego nie okreslono




na obszarach szczegdlnego zagrozenialtego  rodzaju  wymagan

powodzig nieruchomos¢ objeta
przedsiewzieciem
deweloperskim, ktérego dotyczy
ten prospekt informacyjny nie jest
potozona na obszarze
szczegdlnego zagrozenia
powodzig (zrédto:  Starostwo
Powiatowe W Minsku
Mazowieckim, https://minski.e-
mapa.net/)
W Miejscowym Planie

\Warunki ochrony dZiedZithaZagospodarowania

kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej

Przestrzennego nie okreslono
tych warunkéw.

\Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na

podstawie przepisow.

odrebnych

W Miejscowym Planie
Zagospodarowania
Przestrzennego nie okre$lono

tych wymagan.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zgodnie z 8§47 ust. 2 pkt 12)

Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego - Obstuga

komunikacyjna: a) z istniejgcego
ukfadu
dojazdowych, z uwzglednieniem

komunikacyjnego ulic

ograniczenia obstugi z ulic:
Konstytucji 3-go Maja, Kosciuszki,
Wyszynskiego i Kazikowskiego, b)
parkingi w ilosciach wedtug
zasady i wskaznikow ustalonych w
§ 27, w granicach lokalizacji takze
w kondygnacjach podziemnych
(dla

nowoprojektowanych)

budynkdéw
oraz w

poziomie terenu.

\Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z §15 ust. 1 pkt 6)

Miejscowego Planu




Zagospodarowania
Przestrzennego w odniesieniu do
wod podziemnych dla terendw
zabudowy mieszkaniowej ustala
sie ich odwodnienie na wtasnych
dziatkach do gruntu lub rowu, a
jezeli jest to mozliwe do miejskiej
kanalizacji deszczowej.

Zgodnie z §19 ust. 3 Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego postuluje sie
skablowanie napowietrznych linii
15 kV, istniejgcych i
projektowanych.

Zgodnie z §29 ust. 1 Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego w  zakresie
zaopatrzenia w wode ustala sie
zasilanie obszaru planu w wode z
miejskiej sieci wodociggowej.

Zgodnie z §30 ust. 3 Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego w  zakresie
odprowadzania S$ciekéw i waod
opadowych ustala sie zakaz
odprowadzania do kanalizacji
sanitarnej sciekow deszczowych i
wod melioracyjnych.

Zgodnie z §31 Miejscowego Planu
Zagospodarowania

Przestrzennego w  zakresie
gospodarki odpadami statymi - 1.
Zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci w obszarze planu
system  zbierania i wywozu
odpaddéw 0 charakterze
komunalnym. 2. Zabezpieczenie
mozliwosci segregowania




odpaddw w miejscu zbidrki i ich
odbidr, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi oraz
przepisami prawa miejscowego
obowigzujgcymi w tym zakresie,
w tym z planem gospodarki
odpadami dla miasta Minsk
Mazowiecki.

Zgodnie z §32 Miejscowego Planu
Zagospodarowania

Przestrzennego w  zakresie
zaopatrzenia w ciepto - 1. Ustala
sie zaopatrzenie w energie
cieplng miasta systemu
zdalczynnego opartego 0
rejonowe zrédta ciepta wigczone
do sieci zbiorczej oraz dla
obszarow zabudowy
ekstensywnej ze zrodet lokalnych.
2. Ustala sie zakaz stosowania
nieodnawialnych paliw statych i
olei opatowych ciezkich do
ogrzewania nowej zabudowy
pozostajgcej poza zasiegiem sieci
zdalczynnej. 3. Ustala sie
modernizacje miejskich Zrodet
ciepta z jednoczesng preferencjg
konwersji na paliwo gazowe lub
olej opatowy lekki.

Zgodnie z §34 ust. 1 Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego w  zakresie
elektroenergetyki  ustala  sie
zasilanie w energie elektryczng z
krajowego systemu za
posrednictwem RPZ 110/15kV
,Minsk Mazowiecki” i najblizszej
rozdzielni 15kV.




Zgodnie z §35 ust. 1 Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego w zakresie
telekomunikacji ustala sie petne
pokrycie zapotrzebowania na
tgcza telefoniczne z istniejgcej
centrali telefonicznej “CA Minsk
Mazowiecki.” Lub innej nalezgcej

do alternatywnego operatora.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

2MWi/U -
przeznaczenie podstawowe dla

obowigzuje
Srodmiejskiej zabudowy
mieszkaniowe;j wielorodzinnej

i dla ustug nieuciazliwych

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

W mpzp nie okreslono tego
wskaznika. Wskaznik ten jest
wyliczany na podstawie bilansu
powierzchni funkcjonalnej lub,
dla sgsiednich kwartatow,
wskaznik okre$lono na 0,7

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego nie okresla tego
wskaznika. Wskaznik ten jest
wyliczany na podstawie bilansu

powierzchni funkcjonalne;.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalny udziat procentowy
powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 65%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla catego obszaru funkcjonalno-
przestrzennego — maksymalnie 5
kondygnacji i nie wiecej niz 17 m
od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku;

pigta kondygnacja badz w




wysokim dachu badZz wyraznie
wycofana od lica elewacji.

Nowe budynki nie mniej niz 10 m
od do
najwyzszego punktu budynku

poziomu terenu

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) 25 miejsc parkingowych / 100

mieszkancow  w zabudowie

wielorodzinnej,

b) 2 miejsca parkingowe / 1 dom
jednorodzinny,

c) 25 miejsc parkingowych / 1000
m? pow. uzytkowej ustug,

d) 25 miejsc parkingowych / 1000

2

m? pow. uzytkowe] zaktaddw

produkcyjnych

lub, dla sasiednich kwartatéw,
0,75 do
parkowania na 1 lokal mieszkalny.

minimum miejsca

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania te

renu: NIE DOTYCZY

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony Srodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu potozonego




zagospodarowania

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

przestrzennego [powodzig
warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY
terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegdétowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Zgodnie z najlepsza wiedzg
Dewelopera w  miejscowych
planach zagospodarowania
: przestrzennego nie przewidziano
Informacje ) B o
inwestycji w promieniu 1 km od
dotyczace ,
. terenu objetego
przewidzianych ) o
, . przedsiewzieciem
inwestycji w . .
- deweloperskim, oproécz:
promieniu 1 km
o - budowy budynku
od terenu miejscowych planach| . ,
_ , wielorodzinnego przy ul.
objetego zagospodarowania przestrzennego

przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

Daszynskiego przez firme PHU
PARTNER sp.j.,
budowy

budynku

przy
Pitsudskiego przez firme REMEX

wielorodzinnego ul.
sp.zo0.0.,

- budowy hotelu obok Galerii
EMMA (rog ul. Warszawskiej i
Kosciuszki),




- budowy DHD DEKADA na
miejscu dworca kolejowego przez
PKP S.A.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z najlepszg wiedzg
Dewelopera w decyzjach o
warunkach zabudowy [
zagospodarowania
przestrzennego nie przewidziano
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim.

decyzjach 0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z najlepszg wiedzg
Dewelopera w decyzjach o
Srodowiskowych

uwarunkowaniach przewidziano
nastepujace inwestycje w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim:

1. Decyzja z dnia 26 czerwca
2020 roku znak
GK.6220.10.2019 dla
przedsiewziecia polegajgcego
na budowie stacji paliw na
wtasne potrzeby potozonej na
dziatce ewidencyjnej numer
4004/115 przy ul. DZzwigowej
w Minski Mazowieckim;

2. Decyzja z dnia 29 listopada
2019 roku znak
GK.6220.7.2019 dla
przedsiewziecia polegajgcego
na rozbudowie drogi
powiatowej numer 2277W ul.
Budowlana W Minsku
Mazowieckim w  zakresie
budowy ktadki dla ciggu
pieszo-rowerowego przez




rzeke Srebrna. Inwestycja
dziatkach
ewidencyjnych o numerach
866/4, 866/1, 8068, 954 i

953/3

realizowana na

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy - w promieniu 1 km
od
przedsiewzieciem deweloperskim

terenu objetego

nie obowigzujg uchwaty o

obszarach ograniczonego

uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy - w promieniu 1 km
od
przedsiewzieciem deweloperskim

terenu objetego

nie obowigzujg miejscowe plany
odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy - w promieniu 1 km
od
przedsiewzieciem deweloperskim

terenu objetego
nie obowigzujg mapy zagrozenia

powodziowego i mapy

ryzyka
powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla

terenu

objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

Zgodnie z najlepszg wiedzg
Dewelopera nie wydano decyzji o
zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej w promieniu
1 kilometra od terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Zgodnie z najlepszg wiedzg
Dewelopera nie wydano decyzji o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
w promieniu 1 kilometra od

terenu objetego




przedsiewzieciem
deweloperskim.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Zgodnie z najlepszg wiedzg
Dewelopera nie wydano decyzji o
zezwoleniu

na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego w promieniu
1 kilometra od terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim.

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w  zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Z/godnie z najlepszg wiedzg
Dewelopera nie wydano decyzji o
pozwoleniu

na realizacje

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych W
promieniu 1 kilometra od terenu
objetego przedsiewzieciem

deweloperskim.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe]

Zgodnie z najlepszg wiedzg
Dewelopera nie wydano decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w
obiektu

energetyki jgdrowej w promieniu

zakresie budowy
1 kilometra od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim.

decyzja 0 ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie sieci

Zgodnie z najlepszg wiedzg
Dewelopera nie wydano decyzji o
ustaleniu lokalizacji strategicznej
sieci

1

inwestycji w  zakresie

przesytowej w promieniu

przesytowej kilometra od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim.
, . ~ _|Zgodnie z najlepsza wiedza
decyzja 0 ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej

Dewelopera nie wydano decyzji o

ustaleniu lokalizacji regionalnej




sieci szerokopasmowej w
promieniu 1 kilometra od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
W zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z najlepszg wiedzg
Dewelopera nie wydano decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego Portu
Komunikacyjnego w promieniu 1
kilometra od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe]

Zgodnie z najlepszg wiedzg
Dewelopera nie wydano decyzji o
zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury  dostepowej w
promieniu 1 kilometra od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Z/godnie z najlepszg wiedzg
Dewelopera nie wydano decyzji o
ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym
w promieniu 1 kilometra od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z najlepszg wiedzg
Dewelopera nie wydano decyzji o
ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym
w promieniu 1 kilometra od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest
pozwolenie na
budowe

TAK* NE*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

TAK* NE*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

FAK* NIE*

Numer
pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Starosty Miriskiego numer 619/2023 z dnia 11 wrze$nia 2023
roku wydana w sprawie znak AB.6740.2.30.2023;
Starosta Minski zaswiadczeniem z dnia 26 pazdziernika 2023 roku
stwierdzit, ze w/w decyzja jest ostateczna i prawomocna.

Data
uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY — DECYZJA O POZWOLENIU NA UZYTKOWANIE BUDYNKU
NIE ZOSTAtA JESZCZE WYDANA

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. -
Prawo budowlane
(Dz. U.z2021r.
poz. 2351, z pdin.
zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o
braku wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY




Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robodt
budowlanych

(i)

(ii)

Termin rozpoczecia robét budowlanych:
2024-03-01

Planowany termin zakonczenia robét budowlanych:
2026-03-31

Opis
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkdow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

NIE DOTYCZY

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego bedzie nastepowat

zgodnie z zasadami okreslonymi przez norme PN ISO 9836:2015-12

Zamierzony

Jele el
procentowy udziat
zrodet
finansowania
przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, srodki wtasne,

inne

Srodki wtasne: 40%

Woptaty nabywcéw: 60%

\W nastepujgcych instytucjach

ktdérej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’)

- T NIE DOTYCZY
deweloperskiego finansowych (wypetnia sie w przypadku
lub zadania kredytu)
inwestycyjnego
Otwarty mieszkaniowy rachunek Lamknietymieszkaniowy

, . powierniczy* rachunekpowierniczy™
Srodki ochrony — - -

, Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
nabywcow 0,45%

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
Srodkéw nabywcey

1.1.

1.2.

1.3.

wszystkie pfatnosci Nabywcy na poczet Ceny tacznej
dokonywane na Indywidualny Rachunek Nabywcy;
Indywidualny Rachunek Nabywcy jest przypisany wytgcznie do
Umowy i nie moze zostac¢ ponownie wykorzystany na potrzeby innej
umowy, a nadto, rachunek jest przeznaczony wytgcznie do wptat;
wyptata $rodkéw pienieznych zgromadzonych na Otwartym
Rachunku Powierniczym na rzecz Dewelopera nastgpi nie wczesniej
niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia Umowy, pod
warunkiem potwierdzenia przez Bank zakonczenia wskazanego w

beda




1.4.

1.5.

1.6.

zleceniu wyptaty etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, a w przypadku zakoriczenia
ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank wyptaci
Deweloperowi srodki pieniezne pozostate na Otwartym Rachunku
Powierniczym, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore Nabywca
wyrazit zgode;

przed wyptatg srodkow pienieznych zgromadzonych na Otwartym
Rachunku Powierniczym, Bank dokona kontroli zakonczenia etapu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego wskazanego w zleceniu
wyptaty. Kontrola polega w szczegolnosci na inspekcji placu budowy
oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania
zakonczenia realizacji danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego.

Bank nie wyptaci Deweloperowi srodkéw  pienieznych
zgromadzonych na Otwartym Rachunku Powierniczym w
przypadku, w ktérym warunki wyptaty dla danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego nie zostang spetnione.

Koszty prowadzenia Otwartego Rachunku Powierniczego obcigzajg
Dewelopera

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczerstwo
Srodkdw nabywcy

ING BANK SLASKI S.A. z siedzibg w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34 (kod
pocztowy: 40-086 Katowice), wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice — Wschdd w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000005459, posiadajgca NIP:
6340135475 oraz numer REGON: 271514909, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 130.100.000,00 zt (stownie: sto trzydziesci miliondw sto tysiecy
ztotych i 00/100) optaconym w catosci.

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego
lub zadania

inwestycyjnego

LP.

Termin Zakres etapu Procentowy,
zakonczenia przedsiewziecia szacunkowy
etapu deweloperskiego podziat kosztéw

przedsiewziecia
deweloperskiego

poszczegdlnych
etapoéw
przedsiewziecia
deweloperskiego

do 31.07.2024 r.

obstuga geodezyjna —
wytyczenie - 100%
zabezpieczenie wykopu —
100%

roboty ziemne — 70%,
konstrukcja budynku —
34%,

instalacje wod-kanic.o.—
5%.

25%




instalacja elektryczna i
teletechniczna — 2%

do 31.12.2024 .

roboty ziemne — 30%,

konstrukcja budynku —
56%,

instalacja elektrycznaii
teletechniczna — 1%,

25%

do 30.04.2025 r.

konstrukcja budynku —
8%,

dach —70%,

stolarka okienna — 68%,
izolacje, elewacja — 10%.
instalacje wod-kanic.o. -
7%,

instalacje wentylacyjne —
10%,

instalacja elektryczna i
teletechniczna — 5%,

10%

4

do 31.07.2025r.

konstrukcja budynku —
2%

dach —27%,

tynki — 40%

stolarka okienna — 32%,
Balustrady zewnetrzne,
przegrody balkonowe —
6%

izolacje, elewacja — 22%,
instalacje wod-kanic.o. —
17%,

instalacje wentylacyjne —
35%,

instalacja elektryczna i
teletechniczna — 30%,
przytacze wody — 100%
przytacze kanalizacji
sanitarnej — 100%

10%

do 30.10.2025 r.:

dach —3%

podtoza, posadzki
betonowe — 71%,
tynki — 56%

dZwigi osobowe — 50%

stolarka drzwiowa — 28%,

10%




balustrady zewnetrzne
oraz przegrody — 28%
izolacje, elewacja — 34%,
instalacje wod-kan i c.o. —
26%,

instalacje wentylacyjne —
11%,

instalacja elektryczna i
teletechniczna—19%

przytacze cieplne —100%

do 31.12.2025 .

wygrodzenia systemowe
podziemia — 100%,
podtoza, posadzki
betonowe —29%

tynki — 4%

zabudowy g-k — 100%
Wykonczenie czesci
wspoélnych budynku —
20%

wykonczenia balkonow —
50%,

dZzwigi osobowe —50%
stolarka drzwiowa — 43%,
brama garazowa — 100%
balustrady zewnetrzne
oraz przegrody —44%
izolacje, elewacja — 21%,
Zagospodarowanie
terenu—37%

instalacje wod-kanic.o. —
19%,

instalacje wentylacyjne —
28%,

instalacja elektryczna i
teletechniczna — 13%

10%

do 31.03.2026r.:

Wykonczenie czesci

wspolnych budynku —

80%

Wykonczenie balkonow —

50%

stolarka drzwiowa — 30%,

balustrady zewnetrzne

oraz przegrody — 22%
izolacje, elewacja —
13%,

10%




Elementy wyposazenia
czesci wspolnych —
100%
Zagospodarowanie
terenu—63%
instalacje wod-kan i c.o.
—25%,

instalacje wentylacyjne
- 17%,

instalacja elektryczna i
teletechniczna — 29%
Przyfacze energii
elektrycznej i
teletechniki (docelowe)
—100%

tacznie 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Nie przewiduje sie waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

\Warunki, na jakich
mozna odstgpic
od umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim

Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

1) wymienionych w art. 43 ust.1 w pkt od 1) do 5) ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (dalej jako
,Ustawa”), w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej, tj. jezeli:

a) umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 albo art. 36
Ustawy;

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w niniejszym prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w niniejszym prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach;




Funduszu
Gwarancyjnym

d) dane lub informacje zawarte w niniejszym prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska,
sq niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy|
deweloperskiej;

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
dewelopersky, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

2) nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w|
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy;

3) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy - po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy;

4) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy —w terminie 60 dni od zawarcia umowy deweloperskiej;

5) gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i nie przekaze mu os$wiadczenia banku lub kasy — w
terminie 60 dni od podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust 1 Ustawy;

6) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

7) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

8) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

9) w razie zmiany stawek podatku VAT i zwigzanego z tym wzrostu ceny —

w terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie przepisow prawa zmieniajgcych




stawke podatku od towardw i ustug (VAT), chyba ze Deweloper zaoferuje,
iz pomimo to cena nie ulegnie zmianie;

10) jesli rzeczywista (powykonawcza) powierzchnia lokalu bedzie réznié sie
od powierzchni projektowanej i wskazanej w umowie deweloperskiej, o
wiecej niz 2% (dwa procent), za wyjatkiem sytuacji, gdy pomimo wzrostu
powierzchni lokalu o wiecej niz 2%, cena lokalu nie ulegnie zwiekszeniu o
wiecej niz 2% - w terminie 30 dni od dnia doreczenia Nabywcy wezwania
do odbioru lokalu wraz z koncowym rozliczeniem ceny;

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie roszczen
wpisanych na jego rzecz do ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci na podstawie umowy deweloperskiej, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi;

Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej,
w nastepujgcych przypadkach:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy|
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego Iub podpisania aktu notarialnego
przenoszgacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej,
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie powyzszych postanowien, Nabywca zobowigzany jest wyrazié
zgode na wykreslenie roszczen wpisanych na jego rzecz do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci na podstawie umowy
deweloperskiej, w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Nadto, kazdej ze stron przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej w terminie do dnia 31.12.2025 roku z przyczyn innych niz




wskazane powyzej, z zastrzezeniem obowigzku zaptaty odstepnego w
wysokosci 3% ceny (w wartosci brutto) okreslonej w umowie

deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktdérego organ administracji
architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki
celowej;




5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowe] czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej




restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg
objete gwarancjami ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. - Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnegoalbo | ..., PLN brutto
domu

jednorodzinnego

Powierzchnia
uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo [
domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo veesesnennene,~ PLN brutto

domu

jednorodzinnego




Termin, do ktorego
nastapi przeniesienie
prawa wtasnosci
nieruchomosci
wynikajgcego z
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2,3lub5
lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

do 2026-12-31

Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech
domu
jednorodzinnego
albo budynku, w
ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem
umowy
rezerwacyjnej albo
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2,31lub5
lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw

nabywcy lokalu

Liczba kondygnacji

5 nadziemnych
1 podziemna

Technologia wykonania

Zgodnie z zafgcznikiem nr 4 do Prospektu
Informacyjnego

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokoét niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zafgcznikiem nr 4 do Prospektu
Informacyjnego

Liczba lokali w budynku

91 lokali mieszkalnych
2 lokale uzytkowe na parterze budynku,
8 lokali biurowych na 1.pietrze budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

50 miejsc jednostanowiskowych

5 miejsc dwustanowiskowych

Dostepne media w budynku

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do Prospektu
Informacyjnego




mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nieruchomos¢  posiada  bezposredni
dostep do drogi publicznej od ul. Okrzei (z
Dostep do drogi publicznej |47, ewid. nr 1895), poprzez wjazd z dziatki
ewidencyjnej nr 1900/1

Okreslenie
usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal usytuowany jest na 2.pietrze, w czesci pétnocnej budynku
wielorodzinnego. Wejscie klatkg schodowag ,A”.

Okreslenie
powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz
zakresu i standardu
prac
wykonczeniowych,
do ktorych
wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia - zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego:

1
3
N
>0
=3

- oo, M2 pokOj dzienny + aneks kuchenny,
s m? fazienka,

e, m? garderoba,

s m? loggia.

Standard - zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do Prospektu Informacyjnego

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

do 2026-10-31

Data ustanowienia
odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

do 2026-12-31

Informacje o lokalu
uzytkowym
nabywanym
rownoczesnie z

lokalem mieszkalnym

nie dotyczy




albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu

uzytkowego albo
utamkowej czedci  |Me dotyezy
witasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktorego
nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego ~ |M€ dotyczy
albo utamkowej
czesci wiasnosci

lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby

upowaznionej do reprezentacji
dewelopera

Signature Not Verified

Dokument podpisany przez Ewa Smoliisk
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Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonania inwestycji oraz lokalu nr ........uee.....
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