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MINT investicni spolecnost, a.s., se sidlem Na pfikopé 1096/19, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
IC: 17276586, jakozto obhospodarovatel fondu

MINT rezidencni fond SICAV, a.s. (,dale jen ,Fond")
na podfondu MINT I. rezidencni podfond SICAV
(,dale jen ,Podfond")

prohlasuje, ze:

neexistuji dohody predpokladaijici poskytnuti investicniho nastroje z majetku tohoto

Podfondu jako financni kolateral nebo srovnatelné zajisténi podle prava ciziho statu;

kapital, ktery je obhospodarovatel Fondu povinen drzet v minimalni vysi podle pravnich
predpisl ke spinéni kapitalovych poZadavkd, jakoz i pfipadny dodateCny kapital pro
pokryti rizik spojenych s profesni odpovédnosti (pokud obhospodarovatel Fondu
pristoupil k navysSeni kapitalu za timto Ucelem), je umistén pouze do likvidnich aktiv,
jejichz preména na penézni prostredky je mozna v kratké dobé, pricemz tato aktiva
neobsahuji spekulativni prvek. Konkrétné se jedna o tato aktiva: pokladni¢ni poukazky
Ceské narodni banky, depozita, dluhopisové cenné papiry a akcie obchodované na

regulovanych trzich.
Zadny z investor( neziskal zvlastni vyhodu ani pravo na zvlastni vyhodu;

neexistuji ujednani depozitarské smlouvy, ktera by umoznovala prevod nebo dalsi
pouziti majetku Fondu depozitarem;

depozitaF Fondu nepovéril zadnou osobu Uschovou a/nebo opatrovanim investicnich
nastrojd;

podil majetku, ktery podléha zvlastnim opatfenim v dlsledku jeho nizké likvidity tvori
0 % na celkovém majetku dotéeného Podfondu;

nevznikla potreba prijmout nova opatreni k Fizeni nedostatecné likvidity Podfondu (nad
ramec téch, jimiz Fond standardné fidi likviditu Podfondu, uvedenych ve statutu
Fondu);

rizikovy profil Podfondu a systém fizeni rizik, ktery uplatfiuje obhospodarovatel
Podfondu jsou popsany ve statutu Fondu;

Podfond aktualné nevyuziva pakovy efekt;

obhospodarovatel Fondu v souvislosti s vyuzitim pakového efektu neposkytnul zadné

zaruky;
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e nedoslo ke zménam tykajicim se opravnéni k dalSimu vyuziti poskytnutého financniho

kolateralu nebo srovnatelného zajisténi podle prava ciziho statu.

V Praze dne 12.6.2025
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Popis postupu pro ocenovani majetku podfondu
MINT I. rezidenéni podfond SICAV a metod ocenovani aktiv véetné metod
pouzivanych k ocenovani podnikt kvalifikovanych pro portfolio

1. Uvodni informace

1.1. Ugelem tohoto dokumentu je informovat vlastniky investi¢nich akcii MINT I. rezidenéni
podfond SICAV (dale jen ,Podfond®), jenz je podfondem investi¢niho fondu MINT
rezidenéni fond SICAV, a.s. (dale jen ,Fond“), o postupu pro ocefiovani majetku
Podfondu a o metodach ocenovani aktiv Podfondu v&etné metod pouzivanych k
ocenovani podnikl kvalifikovanych pro portfolio.

1.2. Ocenovani majetku a dluhd Podfondu nalezi do pusobnosti administratora Fondu, jimz
je spole¢nost Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a.s. (dale jen ,Administrator®).

1.3. Kontrola, zda byly majetek a dluhy Podfondu oceriovany v souladu se zakonnymi
pozadavky, statutem Fondu a depozitafskou smlouvou, nalezi do plsobnosti depozitare
Fondu, jimz je spole¢nost Ceska spofitelna, a. s. (dale jen ,Depozitar*).

2. Popis postupu pro ocefniovani majetku Podfondu

2.1. Majetek a dluhy z investi¢ni ¢innosti Podfondu se oceniuji realnou hodnotou.

2.2. Ocenéni se provadi k poslednimu kalendafnimu dni kazdého kalendainiho mésice nebo
k jinému dni, ktery ur&i statutarni organ Fondu jako mimofadny obchodni den (dale jen
,D0en ocenéni‘). V pfipadé, Ze Den ocenéni neni pracovnim dnem, vychazi se pfi
ocenéni z udaju k nejblize pfedchazejicimu pracovnimu dni.

2.3. Administrator provadi kontrolu divéryhodnosti vstupl pro ocenéni pfedmétného majetku
nebo dluhu a kontrolu struktury ocenénych pozic oproti struktufe majetku a dluhd
vykazanych v ucetnictvi Podfondu ke Dni ocenéni, tzn., zda byl ocenén veskery majetek
Podfondu a zohlednény veSkeré jeho dluhy.

2.4. Administrator dale provadi systematicky pfezkum jednotlivych zasad ocefiovani, hodnot
majetku a ovéreni pfiméfenosti hodnot, u nichZz existuje znaéné riziko nespravného
ocenéni.

2.5. Kontrolu stanoveného ocenéni pfed jeho zvefejnénim provadi Depozitar.

3. Popis metod ocerovani aktiv Podfondu véetné metod pouzivanych k ocenovani
podniku kvalifikovanych pro portfolio

3.1. NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud
jsou takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo
zavazku (uroven 1 hierarchie stanoveni realné hodnoty).
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3.2.

3.3.

3.4.

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z divodu
omezené likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel(
likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modeld,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny
vyznamné vstupy ocernovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je
nastroj klasifikovan v ramci irovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry
trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové
kfivky, uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostateCné Casto
kotovanych trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modelt vychazejicich vyhradné z
objektivné zjistitelnych trznich udaji. Za této situace se s pouzitim realistickych
predpokladl provede odhad individualnich ocefovacich parametra, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu vyznamny, je
dany nastroj klasifikovan v ramci arovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni
hodnoty na arovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji také znalecké posudky
pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ofekavané penézni toky, vyvoj trhu,
apod.) ocefiovaci modely tfetich stran a interni modely Administratora.

3.5. Ve vztahu k jednotlivym aktiviim a zavazkim se postupuje nasledovné:

= Penize a penézni ekvivalenty
Ugetni hodnota se rovna jejich realné hodnot&. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii
realnych hodnot zafazena do urovné 2.

= Dluhopisy
Pro stanoveni realné hodnoty dluhopisti se provede ocenéni zavére€nou kotaci ke
Dni ocenéni pFfevzatou ze systému Bloomberg, vypocltenou podle metodiky
Bloomberg CBBT jako priimér exekutivnich publikovanych kotaci ke Dni ocenéni
(kurz mid).

Pro stanoveni realné hodnoty dluhopist, pro néz nelze uréit hodnotu podle Bloomberg
CBBT, se provede ocenéni Zavérecnou kotaci ke Dni ocenéni pfevzatou ze systému
Bloomberg vypocCtenou podle metodiky Bloomberg BGN jako pramér vSech
relevantnich (tedy i neexekutivnich) kotaci publikovanych ke Dni ocenéni nebo data
poskytnuta spole¢nosti Nordic Bond Pricing.

Pokud nelze realnou hodnotu dluhopisu stanovit podle vySe uvedenych bodu, pouzije
se v souladu s platnou smérnici Metodika ocefiovani a se souhlasem Depozitare
metoda diskontovanych penéznich tokl. Pouzity diskontni faktor se sklada z linearné
interpolované bezrizikové urokové sazby adekvatni splatnosti platné k datu ocenéni
a rizikové pfirazky, ktera vychazi z pfedevSim z kreditni pfirdazky souvisejici s
emitentem. Tu je mozné odvodit z kreditni pfirazky vice likvidniho dluhopisu téhoz
emitenta upravenou o specifika ocenovaného dluhopisu (napf. splatnost, ména),
nebo z odhadu kreditni pfirazky daného emitenta na zakladé porovnani s jinymi
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emitenty o stejném kreditnim profilu. Konkrétni postupy pro stanoveni slozek
diskontniho faktoru (kreditni, likviditni a dal8i marze) ur¢i Vybor pro ocefiovani aktiv.

Pro stanoveni alikvotniho Urokového vynosu (AUV) se pouzije zplsob vypoctu
uvedeny v prospektu daného dluhopisu, popf. zpusob vypoctu standardné pouzivany
na trhu, na kterém se dluhopis obchoduje. Vypocet se provadi s pouzitim systému
Bloomberg.

= Nastroje penézniho trhu
Realna hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny a
smluveného uroku nabéhlého ke Dni ocenéni.

= Cenné papiry vydavané investi¢nimi fondy
Jako redlna hodnota cenného papiru vydavaného investi¢nimi fondy se pouzije
vyhlaSena hodnota tohoto cenného papiru ke Dni ocenéni.

Pokud doslo k pozastaveni odkupu cenného papiru vydavaného investi¢nim fondem,
Investiéni manazer stanovi realnou hodnotu tohoto cenného papiru odhadem s
vynaloZzenim odborné péce a se souhlasem Depozitafe Podfondu.

= Derivaty
Ménové forwardy jsou ocenovany pomoci standardnich modell ocenéni. Mezi tyto
modely patfi napf. modely diskontovanych penéznich tokd.

Urokové swapy jsou ocefiovany realnou hodnotou prostfednictvim ocefiovacich
nastroju pristupnych prostfednictvim informacni sluzby Bloomberg a to dle aktualné
platné metodiky této spole€nosti a dle trzné uznavanych postupu.

= Ostatni aktiva a zavazky
Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich
nominalni hodnoté, u které je predpoklad, ze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto
ocenéni tak spada do urovné 3.

= Ostatni aktiva a zavazky ocenované realnou hodnotou v ramci urovné 3
Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na
trhu pfimo zjistitelné. Odpovédnost za ocefiovani pozice na realnou hodnotu nese
Administratoru Fondu, ktery postupuje v souladu s platnou smérnici Metodika
ocefovani.

Majetkové ucCasti, nemovitosti a pohledavky ocenované realnou hodnotou proti
ziskim nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd,
protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici
téchto aktiv. mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva
pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje
aktualni trzni hodnotu investice lépe nebo aktualnéji nez hodnota stanovena
znaleckym posudkem. V pfipadé nové zalozenych spolecnosti, muze Administrator
zvolit jinou formu ocenéni, zejména za situace, kdy spoleénost dosud nevyviji zadnou
vyznamnou ¢innost.
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Realna hodnota postoupenych ¢i sekuritizovanych pohledavek jakoz i portfolii
takovych pohledavek je stanovena metodou oekavanych budoucich diskontovanych
toku plynoucich z téchto pohledavek.

Realna hodnota nemovitosti uréenych k pronajmu se stanovuje metodou vynosovou.

U nemovitosti, které nejsou ur€eny k dalSimu pronajimani, nebo pronajem neni
hlavnim ekonomickym aspektem jejich drzeni, stanovuje se realna hodnota metodou
porovnavaci.
Pro ocenéni majetkové ucasti v nemovitostni spole€nosti se pouziva zejména metoda
sumarni hodnoty majetku, a to protoZe se jedna o hlavni trzné uznavany postup pro
ocenovani majetkovych ucasti, pfiCemz podkladem pro ocenéni majetkové ucasti v
nemovitostni spole¢nosti slouzi ocenéni nemovitosti viz vySe. Podplrné Ize s fadnym
zdlvodnénim aplikovat i jiné metody pro ocenéni spole¢nosti.

Pro ocenéni uvérl poskytnutych do nemovitostnich SPV vlastnénych (pod)fondem
nejméné z 90% se pouziva metoda ocekavanych budoucich splatek uvéru
diskontovanych standardné pouzivanou bezrizikovou urokovou kfivkou navySenou o
pFislusnou kreditni marzi podle ratingu spole¢nosti. Nemovitostnim SPV je pausainé
pfisouzen rating BBB-.

K ocenéni nemovitosti a majetkovych ucasti nezavislym znalcem dochazi zpravidla
dvakrat ro¢né.

Ostatni investice jsou ocefiovany nabéhlou hodnotou, ktera je povazovana za
srovnatelnou s realnou hodnotou stanovenou na bazi diskontovani oCekavanych
penéznich tokl s tim, zZe je periodicky porovnavana pouzita EIR s vyvojem na trhu.
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