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DET HANDLER OM DROMMER!

Du ser kanskje for deg familien samlet rundt et godt maltid. Eller sommerkvelden
med det gode uteomradet som innbyr til lek og hygge.

Vi har alle vare drommer nar det handler om den nye boligen.

For oss i EiendomsMegler 1 er det viktig 8 komme tidligst mulig i kontakt med
deg, slik at du far mulighet til & gjore de tilpasninger du gnsker i din nye bolig.
For & mgte dine drgmmer.

Vi anbefaler at du bruker litt tid pa denne salgsoppgaven - ta gjerne kontakt med
0ss.

Vi er her for a realisere din boligdrem.




Prislisten er sist oppdatert 04.07.2025

Prisliste

Hundvéaghagen - BK2 og BK5

Salgspris inkl.

Eiendom BRA m? Tomt m? S‘j‘?etfoum f(?:leggs frfiilsnlizis Ombkostninger omkostnipger Kklar for Status
egeninnsats
BK2-A 136 131 181 3 Solgt
BK2-B 114 109 150 B 5875000 52 090 5927 090
BK2-C 137 132 145 3 Solgt
BK2-D 114 109 140 B 5875000 52 090 5927 090
BK2-E 136 131 172 3 7100 000 57960 7157 960
BK5- A 113 108 167 3 5750 000 52 090 5802 090
BK5 - B 114 109 136 3 5500 000 52090 5552 090
BK5-C 114 109 136 B 5500 000 52 090 5552 090
BK5 - D 114 109 143 3 Solgt
BK5-E 113 108 167 B 5750 000 52 090 5802 090

Prislisten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandorer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.



Informasjon om
prosjektet

SELGER

Navn: Husaberyggen 7.3

Adresse: c/o Byggefirma Tunge AS Jon Torbergssons vei 10,
4070 RANDABERG

Org.nr: 912793419

PROSJEKTBESKRIVELSE

Suksessen fortsetter: Nye rekkehus til salgs i trinn 2 av
Hundvaghagen!

Dette er glimrende boliger og et ypperlig sted & bo for bade

smabarnsfamilier og par i alle aldre.

Na er det delfeltene BK2 og BK5 som er til salgs, med til
sammen 10 rekkehus pd mellom ca. 108 og 132 m? BRA-i.
Alle boligene i fprste salgstrinn er allerede solgt. Husk at
boligene i Hundvaghagen selges til fast pris — dermed kan
det veere lurt 4 kontakte megler allerede i dag for & sikre
deg en ny bolig til dagens pris.

Dette er BK2:

. Tre rekkehus pa ca. 132 m? fordelt pd tre etasjer og
to rekkehus pa ca. 109 m? fordelt pa to etasjer.

. Felles for alle er blant annet tre soverom, eget
kontor/hobbyrom, bade bad og gjeste-WC, samt en flott
sosial sone i 1. etasje med stue, spiserom og praktisk
hjernekjpkken.

. De tre storste boligene har i tillegg en ekstra
etasje med bade loftstue og en herlig takterrasse.

. Ute far samtlige egen carport(tilvalg), praktisk
sportsbod og hage.

Dette er BK5:

. Fem rekkehus pa ca. 109 m? fordelt pa to etasjer.
. Alle har blant annet tre soverom, eget
kontor/hobbyrom, bade bad og gjeste-WC, samt en flott
sosial sone i 1. etasje med stue, spiserom og praktisk
hjernekjokken.

. Ute far samtlige hage med praktisk sportsbod.

Gjennomtenkte lpsninger

Boligene i Hundvaghagen far et moderne og tidsriktig
uttrykk med bade flatt tak og pulttak, noe som gir optimale
solforhold pa uteomrédene. Fasaden vil ha stdende
trekledning i naturbaserte nyanser, fra varm gul til beiset
sort.

Omrédet far ogsa en sentral lekeplass og et felles
grillomréde med stoler og bord. Utendgrsmebleringen er
valgt med tanke pa bade fysisk og sosial komfort, og folger
prinsippene for universell utforming.

Optimal plassering

Hundvaghagen utvikles som fem delfelt: BK1, BK2, BK3,
BK4 og BK5. Plasseringen og vinklingen av delfeltene og de
enkelte boligene er ngye planlagt for a sikre gode
solforhold og best mulig utsikt for alle enhetene.

I hjertet av Hundvag

Hundvaghagen bygges na! Her skaper vi et godt bomilje for
bade unge og eldre med gjennomtenkte boliger, velstelte
grontomréder og romslige fellesarealer. Prosjektet bestar
av totalt 22 romslige boliger med et moderne og tidsriktig
uttrykk. De forste beboerne forventes & flytte inn i lgpet av
forste halvar 2026.

Hundvaghagen har en praktisk beliggenhet neer skoler,
barnehager, butikker, idrettsanlegg, svemmehall og
bydelssenter. I tillegg er det kort vei til offentlig transport
og Hundvagtunnelen, som raskt tar deg til sentrum og
fastlandet

BELIGGENHET

I hjertet av Hundvag

Hundvaghagen bygges na! Her skaper vi et godt bomiljg for
bade unge og eldre med gjennomtenkte boliger, velstelte
grgntomréader og romslige fellesarealer. Prosjektet bestar
av totalt 22 romslige boliger med et moderne og tidsriktig
uttrykk. De forste beboerne forventes a flytte inn i lgpet av
forste halvar 2026.

Hundvaghagen har en praktisk beliggenhet neer skoler,
barnehager, butikker, idrettsanlegg, svgmmehall og
bydelssenter. I tillegg er det kort vei til offentlig transport
og Hundvagtunnelen, som raskt tar deg til sentrum og
fastlandet

PROSJEKTETS HJEMMESIDE

https://www.hundvaghagen.no/

ADRESSE
Sagafjords vei, 4085 HUNDVAG

REGISTERBETEGNELSE

Gnr. 6, bnr. 931 i Stavanger kommune. (Ideell andel 1/1.)

Eiendommen vil bli fradelt hovedbruket og hver bolig vil bli
tildelt eget mélebrev og adresse.

EGENINNSATS

Boligen leveres klar for egeninnsats. Det vil si at kjgper selv
sparkler, maler og legger gulv i alle rom utenom véatrom.
Kjoper besprger ogsé materialer som sparkel, maling og
parkett. Dette kan leveres ferdig fra utbygger mot et tillegg
pa kr 193 000,- og kr 239 000,- for boligene med
takterrasse . For dem som velger & utfore egeninnsats kan
tidspunkt for overtakelse bli forlenget med totalt 3 mnd.,
forutsatt at egeninnsats utferes innen 2 mnd. Dersom
kjoper skal utfpre innvendig arbeid pa boligen for
overtagelse, ma dette skje innen 2 mnd. etter at kunder har



fatt tilgang til boligen. Dersom fristen overskrides vil
arbeidene bli utfert av selger for kjppers regning.

PRIS KLAR FOR EGENINNSATS

Pris fra kr 5 500 000 til kr 7100 000
Totalpris fra kr 5 552 090 til kr 7 157 960

Boligene selges til faste priser. Selger star fritt til & endre
prisene pa usolgte boliger uten forutgéende varsel, nar
selger finner dette hensiktsmessig. Det vises for gvrig til
prislisten.

OMKOSTNINGER
Som en del av det samlede vederlaget skal kjpper i tillegg til
kjspesummen betale fglgende omkostninger:

- Dokumentavgift som vil utgjere 2,5% av andel tomteverdi.

- Tinglysingsgebyr skjgte p.t. kr 545
- Tinglysingsgebyr pantobligasjon p.t. kr 545
- Gebyr for malebrev p.t. kr 25 000

Omkostning pr. bolig fremgar av prislisten

Det tas forbehold om endringer av satsene for offentlige
gebyrer og avgifter, herunder tinglysingsgebyrer og
merverdiavgift.

Statens kartverk avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og eventuell endring er kjgpers ansvar og risiko.

BETALINGSBETINGELSER
Kjoper skal innbetale kr. 100 000,- rett etter
kontraktinngaelse.

Det vil bli utsendt faktura fra EiendomsMeglerl i samsvar
med bustadsoppferingslova §12

All innbetaling er & anse som depositum iht.
bustadoppferingslova § 46 frem til det eventuelt stilles
forskuddsgaranti etter bustadoppferingsloven § 47, da vil
belgpet anses som forskudd.

Boligen tinglyses i kjgpers navn forst ved tidspunkt for
ferdigstillelse og overtagelse. Selv om det er avtalt
forskuddsbetalinger har kjgper rett til & holde tilbake alt
vederlag inntil det er dokumentert at det er stilt
entreprengrgaranti i samsvar med bustadoppferingslova §
12. Retten til & holde tilbake avtalt vederlag gjelder i de
tilfelle garantien skal stilles straks etter avtaleinngaelse, jf.
§ 12, andre ledd, forste setning. Dersom det er avtalt en
utsatt frist for & stille entreprengrgaranti etter
bustadoppferingslova § 12, andre ledd, andre setning er
kjoper likevel forpliktet til & innbetale forskudd som
forfaller for garantiplikten etter § 12 inntrer. Kjopers plikt
til & innbetale forskudd etter denne bestemmelsen
forutsetter at selger har stilt forskuddsgaranti etter
bustadoppferingslova § 47 tredje ledd.

Resterende del av kjgppesum samt omkostninger innbetales
pr. overtakelsesdato.

Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om
forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 100.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

Prosjektet er rammegodkjent av Stavanger kommune.

For endelig offentlig godkjenning kan kommunen etablere
eller forutsette tiltak og innretninger pa eller ved
eiendommen og boligen.

SELGERS FORBEHOLD
Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til

kjoper etter reglene i bustadoppferingslova.

Kjeper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske forhold,
brann, vannskade, innbrudd o.1 gir selger rett til & forlenge
fristen for overtakelse.

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
Se for gvrig rettledning pé kjppsbekreftelsen.

Salgsoppgaven er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger
mottatt fra det offentlige, selger og selgers leveranderer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

OVERTAKELSE
Bygging er pabegynt og overtakelse er satt til 4. kvartal
2025.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder for den
avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren
skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder for det
nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra
det nye overtakelsestidspunktet, jfr. bustadoppferingslova
§18.

Overtagelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggsleveranser, er
betalt fgr utlevering av ngkkel til leilighet finner sted.
Kjoper kan ikke nekte a overta selv om
fradeling/hjemmelsovergang ikke er gjennomfort.

Det gjores oppmerksom pa at det etter oppgjers- og
overtakelsesdato fortsatt vil foregé byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de
ovrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider.

Kjoper kan ikke nekte a overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse selv om det gjenstar arbeider som nevnt
foran eller arbeid gjenstar pa fellesomradene. Det samme
gjelder dersom tinglysing av hjemmelsovergang ikke kan
gjennomfores pa overtakelsesdagen.



Oppgjoeret vil bli stiende pa meglers klientkonto séfremt
det ikke er stilt §47 garanti. De siste 10% av kjgpesummen
skal uansett sta pa meglers klientkonto inntil hjemmelen
er overfort.

Der kjoper ikke skal utfpre egeninnsats kan overtakelse
tidligst skje nér ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggs leveranser, er
betalt fgr utlevering av ngkkel til boligen finner sted.

For overtakelse vil det bli gjennomfgrt befaring der boligen
blir gjennomgatt/befart samtidig som boligens
driftsinstruks/FDV-mappe blir utlevert/gjennomgatt.
Papekte og aksepterte /omforente mangler skal utbedres
innen rimelig tid.

Boligen skal overleveres i ryddet stand og boligen skal vaere
byggerengjort.

Kjoper bor planlegge eventuelt salg av egen bolig med god
margin i forhold til stipulert overtakelse, da det kan oppsta
forsinkelser i byggeprosessen. Boligen kan ogsa bli
ferdigstilt for oppgitt ferdigstillelse dato.

AREALANGIVELSE
BRA fra 113 kvm til 137 kv
BRA-i fra 108 kvm til 132 kvm

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og er
oppmalt etter tegninger datert 21.09.23(BK2) og
02.10.23(BK5) pa grunnlag av NS3940(2023).

Arealer pr bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Selger tar
imidlertid forbehold om mindre avvik blant annet som
folge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert.
Eventuelle mindre avvik i oppgitt areal gir ikke kjgper rett
til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjoper dersom
det oppstar vesentlige avvik.

BRA-i

Star for internt bruksareal og er alt arealet innenfor
boenheten. Her vil ogsa sjakter veere med i arealet hvis den
ligger inntil enheten.

Eksempel pa dette stue, soverom, kjpkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal.

Dersom boligen bestér av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene
kategoriseres som BRA-i.

Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

BRA-e

Star for eksternt bruksareal. Det er bruksareal av alle rom
som ligger utenfor selve boenheten, men som tilhgrer
denne.

For eksempel kan dette vaere arealer som har inngang fra
fellesareal eller utvendig inngang som f.eks. boder.

BRA-b
Star for innglasset balkong og er arealet av innglasset
balkong tilknyttet boenheten.

BRA
Totalt bruksareal er summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Apent areal
Er arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten, malt til innsiden av rekkverket.

AHL (areal med lav himlingshgyde)

Er areal med lav himlingshpyde som males pd samme mate
som BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshgyde.
Dette arealet skal ikke opplyses alene, men sammen med
korrekt malt BRA

GUA (gulv areal)
Dette er gulvareal som ikke er maleverdige pa grunn av
skratak og lav takhgyde.

BRA og ALH er GUA.

INNHOLD

Det vises til planskisse vedrgrende innhold til den enkelte
bolig.

STANDARD
Se leveransebeskrivelse fra selger.

ANTALL SOVEROM
3

ETASJER
2-3

EIERFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Prosjektert rekkehus

BYGGEMATE

Tre og mur.

BYGGEAR
Forventet ferdigstillelse 4. kvartal 2025..

TOMT
Selger ferdigstiller uteareal iht. til beskrivelse.

Eksakt tomteareal vil forst fremkomme etter



sammenfpying/fradeling ved endelig oppmaling utfert av
kommunen.

Kjoper ma akseptere avvik pa tomtestorrelsen da det
angitte areal ikke er oppmalt enda.

PARKERING/GARASJE
Carport for boligene i BK2 kan leveres mot et tillegg i pris

pa kr. 171 880,-. Biloppstillingsplass pa annen tomt
medfplger for BK5. Parkeringsplassen opprettes som

et realsameie hvor hver bolig eier 1/5.

TILVALG
Kjeperen kan ikke kreve a fa utfort endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer

b) som ikke star i ssmmenheng med selgers ytelse, eller
¢) som vil medfere ulemper for selger som ikke stér i
forhold til kjopers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjore for kjgperen de
kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjpperen krever.

Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for endringer
og tilleggsarbeider safremt garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47 er stilt. Alternativt kan selgeren
kreve at kjpperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag.

Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget
betales ved overtakelsen.

Nar prosjektet er igangsatt vil det bli satt frister for tilvalg
og endringer. Det gjores oppmerksom pa at selgers frister
for tilvalg og endringer kan vaere utgatt pa
avtaletidspunktet. Kjpper oppfordres til & ta forbehold i sitt
kjopetilbud dersom det er en forutsetning & kunne gjgre
endinger pa selgers leveranse.

FELLESAREAL/UTOMHUSAREALER

Ved overtakelse kan det gjenstd mindre utvendige og/eller
innvendige arbeider pa eiendommens fellesarealer.
Gjennomgang av fellesarealer vil bli gjennomfert med
sameiets styre etter overtakelse av boligene. Kjpper
aksepterer at sameiets styre skal representere alle

sameierne ved gjennomgang av fellesarealene.

Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjpper selv om
utomhusarealer ikke er ferdigstilt. Safremt deler av
utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse av
boligen, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen.

Det gjores oppmerksom pa at
leveransebeskrivelsen/utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer vil

forekomme. Kjpper kan uteve tilbakehold av ngdvendig
belgp pé meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belgp mé sté i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen.
Ovennevnte oppfordring om tilbakeholdelse gjelder ogsa
for de forhold som gjenstar for a fa ferdigattest.

VELFORENING

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlige myndigheter krever det, kan selger sgrge for
etablering av velforening eller lignende som kjgper blir
pliktig medlem av.

Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt
pa medlemmene i den aktuelle forening/sameie.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til & vedsta seg
og respektere foreningens/sameiets rettigheter og plikter.

Regulert fellesareal skal/kan overskjgtes velforeningen som
etableres for det samlede boligfelt.

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i

kjspesummen/tomteverdien for boligen, og betales ved
overskjgting av boligen.

REGULERINGSFORHOLD

Boligen ligger i et omrade regulert til bolig.
Kopi av reguleringsplan kan fas utlevert hos megler, og vil

ogsa veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter
til & gjore seg kjent med disse.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Kjoper har ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer
for midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk for ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger.

A bebo uten brukstillatelse kan medfgre krav om utflytting
og eventuelle bpter fra kommunen. Ved a velge a overta
stopper eventuelle krav om dagboter.

HEFTELSER/SERVITUTTER

Ingen pengeheftelser fplger boligen ved salg

Selger forbeholder seg rett til a tinglyse de erkleeringer som
plan- og bygningsmyndighetene eller andre (inkludert
selger) matte gnske, for hensiktsmessig & kunne
gjennomfore utbyggingen av eiendommen og boligen samt
drift og vedlikehold av fellesomréder, nettverk m.m.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbel) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.



AVBESTILLING
Kjopers adgang til & avbestille folger av
bustadoppferingslova kap. VI.

Dersom forbrukeren avbestiller fastsetter selgeren krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med
bustadoppferingslova §§ 52 og 53. Det vil si at kjpper baerer
all risiko ved avbestilling.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller
i sin helhet av kjpper.

Kontakt megler for neermere informasjon dersom
avbestilling vurderes.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Selger forbeholder seg retten til  leie ut, endre priser og
kjopsbetingelser pa usolgte boliger, uten forutgaende
varsel nar selger finner dette hensiktsmessig.

Kjoper gjores oppmerksom pa at alle skisser, frihdnds- og
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og
planer er forelgpige og utformet for a illustrere prosjektet.
Dette materialet vil derfor inneholde detaljer — eksempelvis
beplantning, innredning, mebler, omfang av
kjpkkeninnredning, tekst og andre ting — som ikke
nedvendigvis vil inngé i den ferdige leveransen, og er ikke &
anse som en del av avtalevilkarene for kjppet. Slike avvik
kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfglger ikke.
Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsfoeringsmateriell vil ikke passe for alle boligene.
Kjoper oppfordres seerskilt til & vurdere solforhold, utsikt
og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. fgr et
eventuelt kjgpstilbud inngis. Det kan veere avvik mellom de
planskisser, planlgsninger, og tegninger som er presentert
i prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det er
avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjoper,
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer, som fglge av bl. a. den arkitektoniske
utformingen av byggene.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra
utbygger skal angi hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse
etter kjppekontrakten innebeerer. Dersom det ikke er tatt
inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder
fglgende krav: De tekniske lpsninger skal tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

Kjoper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjore
kjppesum i egen markedsfgring.

MEGLERS VEDERLAG
Kr. 42 500,-.

Markedsfgring avtales direkte med oppdragsgiver og
faktureres fortlppende. I tillegg kommer direkte utlegg
gjort pa vegne av selger.

Alle priser er eks. mva.

AVTALEBETINGELSER

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppforing av
ny bustad (bustadoppferingslova). Bustadoppfgringslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens
her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppferingslova sikrer kjgper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kjppekontrakten, jfr.
bustadoppferingslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjpper som gnsker a erverve bolig
til eget bruk.

Selger forbeholder seg retten til a forkaste eller anta
ethvert kjppstilbud uten & matte begrunne dette. For gvrig
kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.
Bustadsoppferingslova kommer ikke til anvendelse der
kjoper anses som profesjonell/investor, eller nar boligene
er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fasteiendom av 3.juli
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
bustadoppferingslova.

Kjoper er innforstatt med at forpliktende
finansieringsbevis for hele kjppesummen skal forelegges
megler nar avtale om kjgp inngés iht.
bustadoppferingslovas § 46 2.ledd, og at disse
opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers
byggelansbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept.
Dersom kjoper ikke overholder sin forpliktelse med
tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper allikevel
bundet og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjpper samtykker til at
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall
dekkes av kjgper.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke pnsker en hjemmelsoverfering av boligen til seg, ma
det tas forbehold om dette i kjgpstilbudet.

Interessenter og kjgper godtar at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

GARANTIER

For boliger som blir solgt etter bustadoppferingslova vil



selger stille de npdvendige garantier i samsvar med
bustadoppferingslova § 12 og eventuelt § 47.

Dersom selger stiller § 47 garanti vil megler foreta
utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

ENERGIMERKING
Konferer megler.

Karakterskalaen strekker seg fra A (best) til G (darligst). De
aller fleste boliger vil ikke fa toppkarakter. Nye boliger som
tilfredsstiller byggeforskriften i dag, vil normalt fa C eller
D. Nar en bolig selges for den er ferdig bygget skal selger
oppfylle plikten ved a garantere for energi- og
oppvarmingskarakter og lage fullstendig energiattest ved
ferdigstillelse.

OPPVARMING

Hovedsaklig elektrisk. Gulvvarme i vatrom og i vindfang.

Det leveres pipe. Vedovn som tilvalg.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner
utover generelt krav om radonmaling ved utleie.

INTERNETT- OG TV-LEVERANDOR
Tilknytning og abonnement for kabel-tv/internett/telefoni

bekostes av kjoper.

KOMMUNALE AVGIFTER OG FORMUESVERDI

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
ligningskontor og kommune etter ferdigstillelse.
Formuesverdien er blant annet avhengig av om boligen er
en primeer- eller sekundeerbolig.

Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Sporsmal om kommunal eiendomsskatt rettes til
kommunen.

VEI, VANN OG AVLOP
Boligen vil vaere tilknyttet privat og offentlig vei, vann og

avlgp via private stikkledninger.

Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjppesummen.

EVENTUELL TRANSPORT AV AVTALEN
Videresalg av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra

selger. Selger betinger seg et administrasjonsgebyr pa kr.
70 000,-. I tillegg kommer kostnader ved bruk av megler.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjpper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfegring for transport av
kjopekontrakt uten megler/selgers samtykke. Det opplyses
om at dersom boligen er kjgpt av profesjonell/investor med
henblikk pa & ikke overta eller bebo denne, herunder som et
videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av

bustadoppferingslova. Herunder vil selger matte oppfylle
vilkér i bustadoppferingslova ved ev. videresalg som ogsa
medfprer garantistillelse.

KJOPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjeper har selv ansvaret for a gjore seg kjent med
salgsprospekt/prisliste, reguleringsplaner,
leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa
grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom
pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt &
sette seg inn i. Kjgper oppfordres til & ta kontakt med
megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted for bindende avtale
om kjgp inngas.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter som henvender seg til megler vil bli
registrert for videre oppfolging. Kjgper aksepterer ved
inngivelse av bud at selger kan videreformidle ngdvendige
personopplysninger om kjgper til tredjepart, f.eks.
forretningsferer, signalleverandgrer og andre som har
behov for slike opplysninger for sine leveranser til
prosjektet. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner,
er det ngdvendig at eilendomsmeglingsforetakene og
finansieringsforetakene kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for
transaksjonen, raskt. For dette formalet er det utviklet en
lpsning som gjor at kjgpers og selgers
finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kjopekontrakten og strukturerte data fra denne (navn,
kjppesum, overtagelsesdato o.1.) gjennom Altinn

MEGLERS PLIKT TIL A STANSE GJENNOMF@RING AV
HANDELEN - HVITVASKINGSLOVEN

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt
til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av
reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lopende og
vil blant annet gjennomferes nér handel inngas og ved
gjennomforing av oppgjoret, samt dersom det foreligger
mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom
kundetiltak ikke kan gjennomfores, skal meglerforetaket
ikke gjennomfgre transaksjonen med kjgper. Ved
meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan
ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av
at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven. Meglerforetaket er forpliktet til &
rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.



BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE OG BUD

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
For bolig uten budgivning gis EiendomsMegler 1 rett til &
akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.
Dette betyr at kjpper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjopsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap. Kjgpet er bindende sa lenge det ikke er tatt
forbehold, ogsa knyttet til risikoen ved salg av egen bolig og
pris pa denne. Normalt ma det skaffes mellomfinansiering
for kjppet inntil naveerende bolig er solgt og/eller overtatt
og oppgjer foretatt.

SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av
kjopesummen oversittes med 3 uker eller mer, betraktes
oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selger
rett til & heve kontrakten.

Dersom kjoper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen for
fullt oppgjer har funnet sted og kjpper misligholder
betaling av kjgpesummen, vedtar kjgper at misligholdet
skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3 ledd
bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om & heve kontrakten,
jfr. Buofl. § 57 andre ledd.

TVISTER

Tvister mellom partene skal primeert spkes lgst ved
forhandlinger mellom partene. Fgrer ikke forhandlingene
fram, skal saken avgjgres av de ordinaere domstolene ved
boligens verneting.

FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en
dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.

FORSIKRING

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr
SpareBank 1 forsikring spesielt gunstig forsikring. Din
megler setter deg gjerne i forbindelse med en
forsikringsradgiver.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du
planlegger & selge. Verdivurdering er en beregning av
eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring
og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

VEDLEGG

Tegninger

Kjekkentegninger

Reguleringsplan med bestemmelser
Beskrivelse og romskjema
Utenomhusplan

Grunnbok

OPPDRAGSANSVARLIG

Megler: Leiv Inge Stokka
Tittel: Avdelingsleder / Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 95210 773

EiendomsMegler 1 Nybygg

Adresse: Postboks 250 Forus, 4313 SANDNES
Telefon: 915 02 070

Org.nr.: 958427700

E-post: nybygg@em]lsr.no
www.eiendomsmeglerl.no

Oppdragsnummer prosjektmaster: 2207255007
Oppdatert dato: 04.07.2025.



KJOPSBEKREFTELSE
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BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 2207255007 / Megler: Leiv Inge Stokka
Adresse: Sagafjords vei

Gnr: 6/931
Bolig/leilighet nr.:
Prospekt oppdatert: 04.07.2025

Kjopesum iht. prisliste kr:

EiendomsMegIerO

Skriver kr: 00/100

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven og/eller prislisten. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kjppesummen.)

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN

Lani v/ e-post tIf kr
Lani v/ e-post tif kr
Egenkapital i v/ e-post tlf kr

Jeg/vi ¢nsker finansieringstilbud fra Sparebank 1: \:I ja \:I nei

Jeg/vi ensker en verdivudering fra EiendomsMegler 1: \:I ja \:I nei

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjop av ovennevnte eiendom. Bindende kjopsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som
fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjpper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon skal forelegges megler sammen med naervarende bindende
bekreftelse pa kjop. Kjoper er ansvarlig for & forelegge finansieringsbekreftelse for hele kjoppesummen. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake
etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918

UNDERTEGNEDE 1

UNDERTEGNEDE 2

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

TIf: Mobil: TIf: Mobil:
E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted: Dato: Sted: Dato:
Underskrift: Underskrift:

Undertegnede 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

Undertegnede 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

EiendomsMegler 1 Nybygg , Postboks 250 Forus, 4313 Sandnes, T 915 02 070, E nybygg@emlsr.no



Notater
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- Boligene er ikke ferdig detaljprosjektert.
Det kan bli mindre justeringer av boligen
i forbindelse med detaljprosjekteringen.

- Kjekken iht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen
tegning.

- Stiplede objekter inngar ikke i
leveransen.

- Nedsenket himling vises med skra linje
pa tegningen. UK himling min 2,2 m.

- Det kan forekomme ytterligere
nedkassinger og nedsenket himling som
felge av detaljprosjekteringen.
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Boenhet: Etasje: Type Areal: Areal (m?)
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A Plan 01 BRA-i (internt bruksareal) 55.2 m?
A Plan 02 BRA-i (internt bruksareal) 56.7 m?
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MEDLEM:
Mesterhus Byggefirma Tunge A/S
Aor I TILTAKSHAVER: G.nr/B.nr:
c Husabgryggen 7.3 AS 6/931
BYGGEPLASS: KOMMUNE:
ARCHITECTURE Hundvag Stavanger
TEGN, INNHOLD: ] FORMAT:| MALESTOKK:
Kontraktstegninger Plan BK2-A 1:100
MESTERGRUPPEN PROSJEKT: PROSJEKT NR:
ARKITEKTER BK2 N4_T/N4_A -5 i rekke 20220768
ARKITEKT: DATO: TEGN: REV: TEGN.NR:
REV. | DATO | REVISJON [ SIGN. Nordic| 21.09.23 SQ K23.01
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- Boligene er ikke ferdig detaljprosjektert.
Det kan bli mindre justeringer av boligen
i forbindelse med detaljprosjekteringen.

- Kjokken iht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen
tegning.

- Stiplede objekter inngar ikke i
leveransen.

- Nedsenket himling vises med skra linje
pa tegningen. UK himling min 2,2 m.

- Det kan forekomme vytterligere
nedkassinger og nedsenket himling som
folge av detaljprosjekteringen.
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- Carport, innv. 14.0 m? B el I Selger:
- Tomteareal 150.4 m? Kjgper:
MEDLEM:
Mesterhus Byggefirma Tunge A/S
Aor I‘ TILTAKSHAVER: G.nr/B.nr:
Husaberyggen 7.3 AS 6/931
T BYGGEPLASS: KOMMUNE:
ARCHITECTURE Hundvég Stavanger
TEGN, INNHOLD: . FORMAT: | MALESTOKK:
Kontraktstegninger Plan BK2-B A3 1:100
MESTERGRUPPEN PROSJEKT: PROSJEKT NR:
ARKITEKTER BK2 N4_T/N4_A -5 rekke 20220768
ARKITEKT: DATO: TEGN: REV: | TEGN.NR:
REV. | DATO | REVISJON [ SIGN. Nordic| 21.09.23 SO K23.02
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tegning.

leveransen.

- Boligene er ikke ferdig detaljprosjektert.
Det kan bli mindre justeringer av boligen
i forbindelse med detaljprosjekteringen.

- Kjokken iht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen

- Stiplede objekter inngar ikke i

- Nedsenket himling vises med skra linje
pa tegningen. UK himling min 2,2 m.

- Det kan forekomme ytterligere
nedkassinger og nedsenket himling som
folge av detaljprosjekteringen.
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- Boligene er ikke ferdig detaljprosjektert.
Det kan bli mindre justeringer av boligen
i forbindelse med detaljprosjekteringen.

- Kjokken iht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen
tegning.

- Stiplede objekter inngar ikke i
leveransen.

- Nedsenket himling vises med skra linje
pa tegningen. UK himling min 2,2 m.

- Det kan forekomme vytterligere
nedkassinger og nedsenket himling som
folge av detaljprosjekteringen.
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- Boligene er ikke ferdig detaljprosjektert.
Det kan bli mindre justeringer av boligen
i forbindelse med detaljprosjekteringen.

- Kjokken iht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen
tegning.

- Stiplede objekter inngar ikke i
leveransen.

- Nedsenket himling vises med skra linje
pa tegningen. UK himling min 2,2 m.

- Det kan forekomme ytterligere
nedkassinger og nedsenket himling som
folge av detaljprosjekteringen.
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- Boligene er ikke ferdig detaljprosjektert.
Det kan bli mindre justeringer av boligen
i forbindelse med detaljprosjekteringen.

- Kjokken iht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen
tegning.

- Stiplede objekter inngar ikke i
leveransen.

- Nedsenket himling vises med skra linje
pa tegningen. UK himling min 2,2 m.

- Det kan forekomme vytterligere

T

nedkassinger og nedsenket himling som
folge av detaljprosjekteringen.
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- Boligene er ikke ferdig detaljprosjektert.
Det kan bli mindre justeringer av boligen
i forbindelse med detaljprosjekteringen.

- Kjokken iht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen
tegning.

- Stiplede objekter inngar ikke i
leveransen.

- Nedsenket himling vises med skra linje

pa tegningen. UK himling min 2,2 m.

- Det kan forekomme ytterligere

nedkassinger og nedsenket himling som

folge av detaljprosjekteringen.
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- Boligene er ikke ferdig detaljprosjektert.
Det kan bli mindre justeringer av boligen
i forbindelse med detaljprosjekteringen.

- Kjekken iht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen
tegning.

- Stiplede objekter inngar ikke i
leveransen.

- Nedsenket himling vises med skra linje
pa tegningen. UK himling min 2,2 m.

- Det kan forekomme ytterligere
nedkassinger og nedsenket himling som
folge av detaljprosjekteringen.
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- Boligene er ikke ferdig detaljprosjektert.
Det kan bli mindre justeringer av boligen
i forbindelse med detaljprosjekteringen.
- Kjokken iht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen
tegning.

- Stiplede objekter inngar ikke i
leveransen.

- Nedsenket himling vises med skra linje
pa tegningen. UK himling min 2,2 m.

- Det kan forekomme ytterligere
nedkassinger og nedsenket himling som
folge av detaljprosjekteringen.
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- Boligene er ikke ferdig detaljprosjektert.
Det kan bli mindre justeringer av boligen
i forbindelse med detaljprosjekteringen.

- Kjokken iht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen
tegning.

- Stiplede objekter inngar ikke i
leveransen.

- Nedsenket himling vises med skra linje
pa tegningen. UK himling min 2,2 m.

- Det kan forekomme vytterligere
nedkassinger og nedsenket himling som
folge av detaljprosjekteringen.
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- Boligene er ikke ferdig detaljprosjektert.
Det kan bli mindre justeringer av boligen
i forbindelse med detaljprosjekteringen.
- Kjokken iht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen
tegning.

- Stiplede objekter inngar ikke i
leveransen.

- Nedsenket himling vises med skra linje
pa tegningen. UK himling min 2,2 m.

- Det kan forekomme ytterligere
nedkassinger og nedsenket himling som
folge av detaljprosjekteringen.
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- Boligene er ikke ferdig detaljprosjektert.
Det kan bli mindre justeringer av boligen
i forbindelse med detaljprosjekteringen.

- Kjokken iht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen
tegning.

- Stiplede objekter inngar ikke i
leveransen.

- Nedsenket himling vises med skra linje
pa tegningen. UK himling min 2,2 m.

- Det kan forekomme vytterligere
nedkassinger og nedsenket himling som
folge av detaljprosjekteringen.
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- Boligene er ikke ferdig detaljprosjektert.
Det kan bli mindre justeringer av boligen
i forbindelse med detaljprosjekteringen.
- Kjokken iht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen
tegning.

- Stiplede objekter inngar ikke i
leveransen.

- Nedsenket himling vises med skra linje
pa tegningen. UK himling min 2,2 m.

- Det kan forekomme ytterligere
nedkassinger og nedsenket himling som
folge av detaljprosjekteringen.
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- Boligene er ikke ferdig detaljprosjektert.
Det kan bli mindre justeringer av boligen
i forbindelse med detaljprosjekteringen.
- Kjokken iht tegning fra leverander.

- Elektriske punkter vises pa egen
tegning.

- Stiplede objekter inngar ikke i
leveransen.

- Nedsenket himling vises med skra linje
pa tegningen. UK himling min 2,2 m.

- Det kan forekomme vytterligere
nedkassinger og nedsenket himling som
folge av detaljprosjekteringen.
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Sagafjords vei 285, 4085 HUNDVAG Stavanger
Gnr/Bnr:  6/931/0/0 kommune
Dato: 2025-02-20 Planident: 2253,2745

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 18.8.2022,19.10.2009
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Bestemmelser for plan 2745, detaljregulering for felt 7.3 innenfor
omraderegulering for Husabgryggen sgr 2, Hundvag bydel

Vedtatt av Utvalg for by- og samfunnsutvikling 18.08.2022 i medhold av plan-
og bygningsloven § 12-12.

1 Formal

Formalet med planen er & legge til rette for konsentrert smahusbebyggelse med inntil

22 boenheter med tilhgrende uteareal og infrastruktur.

STAVANGER KOMMUNE
By- og samfunnsplanlegging
2 Fellesbestemmelser

2.1 Parkering VE DTATT

Det skal tilrettelegges 1 biloppstillingsplass for hver boenhet.

Sykkelparkering lgses pé egen tomt. av utvalg for by- og samfunnsutvikling 18.08.2022
i medhold av plan- og bygningslovens § 12-12

2.2 Kulturminner
Ved eventuelle funn av kulturminner ma arbeidet stanses, lov om kulturminner
88,2.ledd.

2.3 Universell utforming
Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn for planlegging og utbygging.
All belysning og belegning pa interne veier innenfor planomradet méa veere velegnet
for bevegelses- og orienteringshemmede.
Det skal ikke plantes busker og treer som kan fremkalle allergiske reksjoner.

2.4  Qvervann
Overvann skal handteres lokalt med bruk av permeable dekker, vegetasjon, renner,
grefter, drens og fordrgyningsmagasin. Bortledning av over- og drensvann skal skje
slik at det ikke oppstar oversvemmelse, materielle skader eller andre ulemper.
Regnbed i f_UT2 skal kobles til eksisterende bekkelgp mot gst.
Blagrenn faktor (BGF)for feltet skal veere pa minst 0,76. Treer vist i redegjarelse av
blagrgnn faktor skal etableres.

2.5 Stgy, adkomst og skilting i anleggsperioden
Stgyforhold under anleggsperioden skal vaere i samsvar med T-1442.
Det skal etableres adkomstveg for anleggstrafikk. Anleggsveien skal plasseres og
utformes slik at den sikrer trygge koblinger til skole og barnehage i anleggsperioden.
| anleggsperioden skal det skiltes for anleggsomrade og varelevering.

2.6  Enerqgi og miljg
Byggene skal planlegges med lavt klimafotavtrykk gjennom byggets levetid.
For sgknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge Igsning for energiforsyning.
Tre skal innga som et hovedmateriale i hovedkonstruksjon, overflater, detaljer og
gvrige komponenter. Det skal benyttes faerrest mulig miljgbelastende og
helseskadelige tilsettingsstoffer, overflatebehandlinger og supplerende materialer.
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3.1

3.2

3.3

4.1

41.1

Krav til sgknad om byggetillatelse

Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan i malestokk

1:200/1:500 for hele planomradet. Planen skal vise terrengbearbeiding,
overvannslgsninger, kotehgyder, materialbruk, beplantning, lekeutstyr, mgblering,
belysning, sykkelparkering, og andre faste elementer, samt overgang mellom
fellesareal og privat uteplass.

Det skal dokumenteres at krav til blagrann faktor kan oppnas.

Ved sgknad om byggetillatelse skal det redegjares for oppfyllelse av rekkefglgekrav.

Kommunaltekniske anlegg

VA-plan skal utarbeides i samsvar med gjeldende kommunalteknisk norm for vann-
og avlgpsanlegg for Stavanger kommune og veere basert pa VA-rammeplan datert
14.03.22.

Planer for kommunaltekniske anlegg skal godkjennes av kommunen far
byggetillatelse blir gitt.

Formingsveileder

Formingsveileder datert 19.05.2021 skal legges til grunn for sgknad om
byggetillatelse.

Formingsveilderen skal fglge byggesaken i forbindelse med rammesgknad.
Veilederen fglger i eget vedlegg.

Bebyggelse og anlegg

Fellesbestemmelser for konsentrert smahusbebyggelse (BK1-BK5)

Utnyttelse og hayder
Overdekket sykkelparkering, utvendige boder, nedgravd renovasjon og pergolaer skal
ikke beregnes som bruksareal BRA, og derfor ikke medregnes i grad av utnytting.

De enkelte delfeltene kan maksimalt utbygges i henhold til tabellen under:
Se ogsa pkt 4.2 til 4.6

Delfelt | BRA Antall Maks Maks mgne-/ | Takform
boenheter | gesims* | gverste
gesims*
BK1 727 m? 5 75m 9,0m Flatt
tak/pulttak
BK2 727 m? 5 7,5m 9,0m Flatt
tak/pulttak
BK3 340 m? 2 75 m 9,0m Flatt tak
BK4 655 m? 5 7,0m 8,0m Pulttak
BK5 655 m? 5 7,0m 8,0m Pulttak
f PP3 72 m?
Totalt 3176 22
m2

*Mgne- og gesimshgyde males fra overkant betonggulv 1.etasje.
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4.1.2 Utforming

4.2

4.3

4.4

4.5

Bebyggelse og uterom skal veere i trdd med formingsveileder datert 19.03.21.
Terrasser, bod, carport og levegger kan ligge utenfor regulerte byggegrense, men
skal plasseres innenfor formalsgrensene.

Det tillates oppfert utvendig bod pa maksimalt 6 m? BYA.

Bod, carport og levegger kan plasseres i eiendomsgrense ogsa nar den henger
sammen med boligen. Grensen mellom privat uteareal og felles uteareal skal
markeres ved lavt gjerde (inntil 1 meter) eller beplantning.

Material- og fargebruk pa alle boder, carport og levegger mellom private uteplasser
skal ha samme utfgrelse innen hvert felt. Skjermvegger mellom private uteplasser
skal vaere maks 2,1 m hgye. Det skal i stgrst mulig grad benyttes beplantning som
levegg og skjerming av privat uteareal.

Oppfaring av pergola pa takterrasse tillates kun i den utstrekning det fremgar av
formingsveileder.

Privat uteareal kan ikke innglasses.

Konsentrert smahusbebyggelse, BK1

Delfeltet skal bebygges med 5 boenheter. Inntil 3 boenheter kan oppferes med 3
etasjer, hvor tredje etasje kan veere pa inntil 33 m? av takarealet. Deler av tredje
etasje kan utformes som takterrasse pa maks 40m2. De resterende boligene skal
bygges i 2 etasjer. Boliger i 2 etasjer med flatt tak skal utformes med grgnt tak i form
av sedum eller tilsvarende.

Innenfor delfeltet kan det oppferes carport i gardsrom mot nord. Lagsning for carport
skal veere i henhold til formingsveileder og lik for hele rekken. Maks BYA for carport
er 18m2.

Konsentrert smahusbebyqggelse, BK2

Delfeltet skal bebygges med 5 boenheter. Inntil 3 boenheter kan oppferes med 3
etasjer, hvor tredje etasje kan veere pa inntil 33 m? av takarealet. Deler av tredje
etasje kan utformes som takterrasse pa maks 40 m?2. De resterende boligene skal
bygges i 2 etasjer. Boliger i 2 etasjer med flatt tak skal utformes med grent tak i form
av sedum eller tilsvarende.

Det tillates ikke carport for delfeltet.

Konsentrert smahusbebyqggelse, BK3

Delfeltet skal bebygges med 2 boenheter, i inntil 3 etasjer, hvor tredje etasje kan
veere pa inntil 38 m? av takarealet. Deler av tredje etasje kan utformes som
takterrasse pa maks 40 m?. P4 takterrassen skal det settes av et plantefelt pa minst
1,2m dybde mot sgr, som skjerming for & hindre innsyn til gravplass.

Innenfor delfeltet kan det oppfares carport i gardsrom mot nord. L@sning for carport
skal vaere i henhold til formingsveileder og lik for hele rekken.

Konsentrert smahusbebyqggelse, BK4

Delfeltet skal bebygges med 5 boenheter. Boligene skal oppfares i 2 etasjer. Det
tillates ikke balkong/veranda i andre etasje mot sgr. Hver bolig har en egen
parkeringsplass pa f_PP1.

Det tillates ikke carport eller biloppstilling i eget gardsrom for delfeltet.
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

5.1

5.2

Konsentrert smahusbebyggelse, BK5

Delfeltet skal bebygges med 5 boenheter. Boligene skal oppfares i 2 etasjer. Det
tillates ikke balkong/veranda i andre etasje mot sgr. Hver bolig har en egen
parkeringsplass pa f_PP2.

Det tillates ikke carport eller biloppstilling i eget gardsrom for delfeltet.

Lekeplass, f Lek

Lekeplassen f_Lek skal veere felles for beboere innenfor planomradet. Lekeplassen
skal opparbeides som sandlekeplass i trad med kommunens norm for
utomhusanlegg. Arealet skal ha varierte aktivitetsmuligheter og veere tilpasset barn
med ulikt funksjonsniva

Ved byggesgknad skal det foreligge godkjent opparbeidelsesplan for
sandlekeplassen, med mest mulig grgnt preg. Beplantningen skal fortrinnsvis veere
baerbusker. Gummidekke skal begrenses til fallsonen.

Arealene skal opparbeides i henhold til kommunens norm for utomhusanlegg.

Omrader for felles uteopphold, f UT1 11,f UT1 20ogf UT1 3

Felles uteoppholdsareal 1 (f UT1 1,f UT1 2 ogf UT1 3) er felles for beboerne
innenfor planomradet. Arealet skal beplantes og tilrettelegges for rekreasjon for
beboerne i planomradet. Det skal vaere mest mulig permeable dekker.

Arealene skal opparbeides i henhold til kommunens norm for utomhusanlegg.

Omrader for felles uteopphold, f UT2 og f UT3

Felles uteoppholdsareal 2 (f_UT2) skal opparbeides som et felles grantomrade for
beboerne i planomradet. Hovedhensikten med dette omradet er & bedre
planomradets blagrenne faktor (BGF) og tilfare blagrenne kvaliteter. Det tillates
fordrgyningsanlegg for overvann slik som regnbed og fordrgyningbasseng.

Felles uteoppholdsareal 3 (f_UT3) skal opparbeides som et felles grgntomrade for
beboerne i planomradet. Hovedhensikten med dette omradet er a bedre
planomradets blagrgnne faktor (BGF) og tilfare blagreanne kvaliteter. Omradet skal
tilrettelegge for adkomst til kvartalslekeplass (o_Kvartalslek 2). Omradet skal ogsa
fungere som en buffer mot vei og nedgravd renovasjon. Det tillates ngdvendig
skjermgjerde mot bolig i BK1, i hgyde pa inntil 2,1m.

Arealene skal opparbeides i henhold til kommunens norm for utomhusanlegg.

Renovasjon, f RE
Arealet skal benyttes til nedgravde avfallsbeholdere, og skal veere felles for beboerne
innenfor planomradet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Felles gatetun, f GT

Arealer regulert til gatetun, f_GT er felles for boliger innenfor planomradet. Det skal
sikres kjgrbart areal for renovasjonskjgretay, utrykningskjgretay og ngdvendig
varetransport.

Felles gang-/sykkelveq, f GS
Arealet er felles gang- og sykkelveg for beboerne i planomradet.
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5.3

5.4

5.6

5.7

5.8

7.1

7.2

8.1

f GS er adkomst til BK4 og BK5. Arealet skal opparbeides med et dekke som er
egnet for bade opphold, adkomst for gdende og syklende, og for ngd- og
nyttetransport. Arealet skal opparbeides med kjgrbart permeabelt dekke
Innenfor formalet skal det settes av en skulder pa 0,5 mmotf UT1 1,f UT1 2,
f UT1_3, BK2, BK4, BK5 og f_VGS8. f. Skulderen skal opparbeides kjgrbar med
armert gress eller tilsvarende.

Annen veggrunn — teknisk anlegg, o_ VT
Arealet er regulert til annen veggrunn teknisk anlegg og skal fungere som
oppstillingsplass for renovasjonskjgretay.

Annen veggrunn — grgntareal, f VG
Arealer regulert til annen veggrunn — grgntareal, skal opparbeides med treer og
busker, uten at det forstyrrer frisikt. Omradene er felles for alle boligene.

Parkering, f PP1
Parkeringen er felles for BK4. Arealet skal opparbeides med armert gress.
Parkeringen skal tilrettelegges for ladning av EL-biler.

Parkering, f PP2
Parkeringen er felles for BK5. Arealet skal opparbeides med armert gress.
Parkeringen skal tilrettelegges for ladning av EL-biler.

Parkering, f PP3
Parkeringen er felles gjesteparkering. En av plassene opparbeides som HC-
parkering.

Hensynssone H_140

Sikringssone. Frisikt H140

| omradene skal det veere frisikt i en hayde fra 0,5 til 3,0 meter over tilstatende
vegbane.

Bestemmelsesomrader

Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegqg, #1 og #2
Bestemmelsesomradene viser utstrekning av Hundvagtunellen i grunnen under

planomradet. Graving under 3m dybde fra eksisterende terreng, eller tiltak som krever

sprenging eller boring i grunnen innenfor bestemmelsesomradet ma avklares med
Statens vegvesen.

Utforming, #3
Innenfor omradet skal det anlegges regnbed som et blagrant tiltak, og skal fungere

som fordrgyning ved store nedbgrsmengder.

Rekkefglgekrav

Foar igangsettingstillatelse for tiltak som medfgrer inngrep i grunnen, skal det veere
gjennomfart ngdvendige grunnundersgkelser og det skal foreligge godkjent
tiltaksplan, jf. forurensingsforskriften kap.2.
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8.2

8.3

Far det gis brukstillatelse for boliger innen felt BK1 og BK4 skal det sikres trygg
adkomst til Kvartalslekeplass (o_kvartalslek 2).

Far det gis brukstillatelse for boliger innen BK2, BK3 eller BK 5 skal felles
sandlekeplass (f_Lek), veere opparbeidet.
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Utskrift fast ei endom

ambita

Gardsnumer 6, Bruksnummer 931 i 1103 STAVANGER konmmune

U skrift fra EDR - Ei endonsregi steret
Ki I de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk

Adresse(r):

Gat eadresse: Sagafjords vei 255
Gatenr: 3669

Konmune: STAVANGER

Post kret s: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 257
Gatenr: 3669

Kommune: STAVANGER

Post kret s: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 259
Gatenr: 3669

Kommune: STAVANGER

Post kret s: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 261
Gatenr: 3669

Kommune: STAVANGER

Post kr et s: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 263
Gatenr: 3669

Komrune: STAVANGER

Post kr et s: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 265
Gatenr: 3669

Komrune: STAVANGER

Post kr et s: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 267
Gatenr: 3669

Konmune: STAVANGER

Post kr et s: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 269
Gatenr: 3669

Konmune: STAVANGER

Post kr et s: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 271

Gatenr: 3669
Konmune: STAVANGER
Post krets: 4085 HUNDVAG

Dat a ut hent et
Qppdatert per

20. 02. 2025 Kl .
20. 02. 2025 Kl .

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 20.02.2025 09:52 — Sist oppdatert 20.02.2025 09:51

U skriften er levert av:

Anbi ta as,

Post boks 2923 Solli, 0230 Gslo.

(Org.nr.

945 811 714)

09. 52
09.51

Side 1 av 3



Gardsnummer 6,

Bruksnunmer 931 i

1103 STAVANGER konmmune

Gat eadresse: Sagafjords vei 273
Gatenr: 3669

Komune: STAVANGER

Post krets: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 275
Gatenr: 3669

Konmune: STAVANGER

Post krets: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 277
Gatenr: 3669

Kommune: STAVANGER

Post krets: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 279
Gatenr: 3669

Kommune: STAVANGER

Post krets: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 281
Gatenr: 3669

Kommune: STAVANGER

Post krets: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 283
Gatenr: 3669

Kommune: STAVANGER

Post krets: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 285
Gatenr: 3669

Komune: STAVANGER

Post kret s: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 287
Gatenr: 3669

Komune: STAVANGER

Post kret s: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 289
Gatenr: 3669

Komune: STAVANGER

Post krets: 4085 HUNDVAG

CGat eadresse: Sagafjords vei 291
Gatenr: 3669

Komune: STAVANGER
Postkrets: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 293
Gatenr: 3669

Kommune: STAVANGER

Post krets: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 295
Gatenr: 3669

Kommune: STAVANGER

Post krets: 4085 HUNDVAG

Gat eadresse: Sagafjords vei 297

Gat enr:
Konmune:

3669
STAVANGER

Utskrift fra ei endonsregisteret foretatt 20.02.2025 09:52 — Sist oppdatert 20.02.2025 09:51

Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Og.nr. 945 811 714) Side 2 av 3



Gardsnumer 6, Bruksnummer 931 i 1103 STAVANGER kommune
Post krets: 4085 HUNDVAG
HJ EMVEL SOPPLYSNI NGER

Retti ghetshavere til eiendonsrett

1999/ 11564- 1/ 102 16. 08. 1999 HIEMVEL TI L ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG NOK 6 000 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
STAVANGER KOVMUNE
ORG. NR: 964 965 226
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokunenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgi verei endonmen fgr
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfgrt. D sse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgiverei endonmen. For festenumer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

2014/ 44115-1/200 16.01.2014 PANTEDOKUVENT
Bel gp: NOK 150 000 000
Pant haver: ROGALAND SPAREBANK
ORG NR 915 691 161

2024/ 1588979- 1/ 200 19. 06. 2024 ** TRANSPORT

21: 00
FRA: SPAREBANK 1 S@ZR- NORGE ASA
ORG. NR: 937 895 321
TIL: ROGALAND SPAREBANK
ORG. NR: 915 691 161
GRUNNDATA

2010/ 519774-1/200 12.07.2010 REG STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 1103 GNR. 6
BNR: 285
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 1103 GNR 6
BNR: 888
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 1103 G\NR 6
BNR: 889
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 1103 GNR. 6
BNR: 893

El ENDOVMENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og 8§ 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendonsregisteret foretatt 20.02.2025 09:52 — Sist oppdatert 20.02.2025 09:51
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3






Oppdragsnr: 2207255007 0 ‘
Salgsoppgaven er sist oppdatert 07.03.2025 EIEﬂdOI’I’ISMEg'EI’




