VISTO:

Que el constante progreso y crecimiento demografico de nuestra localidad,

motiva una demanda de construccion de viviendas. Y que del relevamiento

habitacional segin ordenanza 2764/15, surge que hay un gran nimero de

familias que podrian ser potenciales adjudicatarios de un programa de

“circulo cerrado’.

CONSIDERANDO:
Que el “Sistema de Circulo Cerrado” es una herramienta eficaz al momento

de acercar paliativos a la problematica habitacional para un segmento de la

poblacion cuya capacidad de ahorro permite realizar una entrega inicial de

suscripcion y abonar cuotas mensuales, el Bloque de Alternativa vecinal

propone.
POR ELLO:
EL CONCEJO DELIBERANTE
DE GENERAL DEHEZA
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA N° 2805/2016
ARTICULO 1° REGIMEN: Créase el ‘PLAN DE VIVIENDAS DEL

BICENTENARIO", un programa municipal para construir viviendas por
administracion, con recursos provenientes de los propios
adjudicatarios, el que funcionara con la coordinacion y direccion de la
Municipalidad de General Deheza, de acuerdo a las normas
establecidas en esta ordenanza, las modificatorias que se dicten en

consecuencia y las reglamentaciones dispuestas por el D.E.M.

ARTICULO 2°) DEFINICIONES CONCEPTUALES: Toda interpretacion que deba

realizarse de la presente normativa estara a cargo del DEM:
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ADJUDICATARIO: Sera considerado tal a quien estando debidamente
inscripto al programa, sea elegido por la comisién y el DEM. Siendo
titular de los derechos y obligaciones que tal condicién exige.
ADHERENTES: Sera dicho término utilizado indistintamente con el de
ADJUDICATARIO.

DEM: Departamento Ejecutivo Municipal.

INSCRIPTOS: Se consideraran inscriptos al PROGRAMA a aquellas
personas que habiendo cumplido estrictamente los requisitos exigidos
por el mismo, han suscripto la declaracion jurada por la que
manifiestan conocer y aceptar la presente normativa, y la que se dicte
en consecuencia.

PLAN: Sera utilizado como sinénimo de PROGRAMA.

PROGRAMA: Sistema de construccién de vivienda con coordinacion
y control municipal y con participacion prioritaria de los adjudicatarios
a traves de una comisién creada a tal fin.

PROYECTO TIPO: El programa de construccion sélo edificara la
vivienda estipulada previamente, aprobada por el DEM, y aceptada por
los adjudicatarios.

ARTICULO 3° FINALIDAD: El propésito del emprendimiento sera la formacién de

un sistema para la construccién y adjudicacién de viviendas a sus
adherentes, mediante grupos de adjudicatarios con lotes baldios
propios.

ARTICULO 4°) ALCANCE: El sistema de construccidn y adjudicacion abarcara la

construccion de viviendas con proyecto tipo.
ARTICULO 5° FORMA: EI PROGRAMA sera un sistema con coordinacién y control

municipal y con participacion prioritaria de los adjudicatarios a través

de una comision creada a tal fin, cuyo patrimonio se compondra del
aporte de sus adherentes, quedando facultado el D.E.M. para adoptar
las sugerencias de la comision.

ARTICULO 6°) PRECIO: El precio total de la vivienda, estara formado por la suma

de los costos de los materiales, de la mano de obra, aportes



pertinentes de honorarios segun colegio de profesionales arquitectos
y gastos administrativos mas un porcentaje en concepto de
imprevistos y fondo de reparo conforme consta en el Anexo Il que se
adjunta como formando parte integrante del presente.

ARTICULO 7°) RECURSOS: Los recursos se integraran por los aportes de sus

adherentes, 72 cuotas mensuales y consecutivas en pesos, moneda
de curso legal u otro medio de cancelacion de obligaciones previsto
legalmente, que acepte el Departamento Ejecutivo Municipal. Las
correcciones del valor de la cuota mensual se efectuaran
mensualmente conforme el costo real de construccion de la vivienda
(materiales y mano de obra), con el objeto de fijar el reajuste de la
misma vy evitar la falta de financiamiento genuino y garantizar la
continuidad de la obra conforme Anexo I1.

ARTICULO 8°) CONSTRUCCION: La edificacion de las viviendas con proyecto tipo

se efectuara de acuerdo a las especificaciones técnicas expresadas

en el Anexo Ill que se adjunta como formando parte integrante del
presente. Quedando expresamente prohibido realizar cualquier tipo
de modificaciones segun proyecto tipo aprobado por la presente, hasta
tanto se entregue la posesion de |a vivienda.

ARTICULO 9°) REQUISITOS DE ADMISION - INMUEBLE: El D.E.M receptara las

solicitudes de ingreso al sistema cuyos requisitos son: a) Ser mayor

de edad o emancipado; b) Tener domicilio real prioritariamente en la
localidad de General Deheza; ¢) Ingreso del grupo familiar cuyo monto
no debera ser inferior al que figura en el Anexo | d) Tener escritura
publica o boleto de compraventa del inmueble baldio (terreno) que se
destina este sistema. En el caso de poseer boleto privado de
compraventa el D.E.M quedara facultado a resolver la admision
fundado en la situacion particular las solicitante; INMUEBLE: Los
adherentes deberan aportar el inmueble (terreno), donde se construira
la vivienda, libre de deudas y gravamenes e inhibiciones, cuyo estado
(con servicios de cloacas, luz'y agua), superficie, frente’y fondo debera
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adaptarse al proyecto propuesto y a las disposiciones que dicte el
Departamento Ejecutivo Municipal en tal sentido. El inmueble debera
encontrarse disponible para la ejecuciéon del proyecto de vivienda en
I el plazo de treinta dias corridos anteriores al comienzo de la obra, caso
contrario se procedera a efectuar una nueva adjudicacioén al adherente
que sigue en la lista. El adjudicatario que en tiempo y forma no hubiese
aportado el terreno en las condiciones requeridas, solo tendra derecho
al reintegro del aporte de capital realizado, sin intereses, previa
deduccion de los gastos administrativos pertinentes al finalizar el
programa.
ARTICULO 10°) CUOTAS: El adherente debera abonar: a) una cuota de inscripcién

y b) cuotas de amortizacion: setenta y dos (72) cuotas sucesivas y

cuyo monto sera establecido por el D.E.M y que ingresaran a una
cuenta especifica del plan. Las cuotas correspondientes a cada mes
deberan ser abonadas en el municipio. Los pagos deberan ser
efectuados del 1° al 10 de cada mes.

ARTICULO 11°) CANCELACION PARCIAL Y/O TOTAL: El adjudicatario de la

vivienda no podra adelantar cuotas, ni cancelar anticipadamente el

plan en su totalidad. El adjudicatario que se retire del programa, con o
sin causa justificada, debera comunicar su voluntad inequivocamente
y en forma fehaciente al DEM, y tendra derecho al reintegro del aporte
de capital realizado, sin intereses, previa deduccion de los gastos
administrativos pertinentes en el momento que se le hubiere entregado
la vivienda.

ARTICULO 12° Esté prohibido locar o sublocar la vivienda y/o su transmision,

parcial o total, transitoria o permanente, gratuita u onerosa, en
generai a todo titulo y mientras dure la vigencia del plan. En el caso
de que el adherente quisiera ceder el plan, y la vivienda no se
hubiese adjudicado, debera solicitar autorizacion al D.E.M, quien lo
facultara en caso debidamente justificado, a cederlo al adherente

suplente que en grado corresponda, quien ingresara como titular en



ultimo lugar. El incumplimiento de esta clausula facultara al D.E.M. a
excluir al incumplidor del plan con las sanciones establecidas en el
articulo 20° de la presente norma.

ARTICULO 13° GARANTIA: La Municipalidad en cada caso, y a los efectos de

garantizar la operatoria del sistema, implementara respecto de los

terrenos que se aporten, cualesquiera las siguientes medidas:
Donacidn con cargo o cualquier otro acto juridico que se adecule a la
necesidad de obtener a favor de la Municipalidad de General Deheza
las salvaguardas necesarias para garantizar los saldos deudores de
los adherentes y el correcto funcionamiento del sistema. Ademas de
lo expuesto, se requerira la suscripcion de un pagaré por el total del
. valor de la vivienda. Cualquiera sea el método adoptado, los gastos
que demande el mismo estaran a cargo del adherente en forma
exclusiva. EI D.E.M. fijara las pautas contractuales que correspondan
segun el método elegido.
ARTICULO 14°) MINIMO DE ADHERENTES: Para la implementacion del sistema

se requiere un minimo de veinticuatro (24) adherentes. EI D.EM

| quedara facultado a realizar o no el plan cuando las circunstancias
asi los justifiquen. Por motivos de caso fortuito o de fuerza mayor, el
D.E.M podra previo conocimiento de los adherentes, suspender
durante un plazo determinado o indeterminado, el cobro de cuotas y
la ejecucion de la obra, pudiendo renegociar la entrega y el pago de

® las mismas.
ARTICULO 15°) ADJUDICACION: Los criterios de seleccion para la determinacion

del orden de mérito de posibles adherentes seran fijados por el

D.E.M. en conjunto a representantes del Concejo Deliberante. La
adjudicacion se efectuara luego de un pormenorizado analisis
socioeconémico de los inscriptos al plan, donde se utilizara un
sistema de segmentacion segun Anexo |, haciendo constar
expresamente que quienes pertenezcan al segmento 1, tendran la
opcion de comenzar a abonar la cuota una vez entregada la vivienda
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segun acta de adjudicacion formal. Para el caso de existir situaciones
socioecondmicas similares, el D.E.M. realizara un sorteo publico ante
el Juez de Paz de esta ciudad entre los inscriptos. En caso de
verificarse falseamiento y/u omisiones en el cumplimiento de los
requisitos por parte del adherente, el Departamento Ejecutivo podra,
con posterioridad a la adjudicacion, dejar sin efecto en cualquier
instancia la misma. En el supuesto de que el programa se encuentre
en pleno funcionamiento se aplicara una sancion con multa de hasta
el equivalente a ocho cuotas valor nominal que debera abonarse en
el plazo de diez dias de aplicada, caso contrario no participara de las
adjudicaciones.

ARTICULO 16°) Los adjudicatarios que tomen posesion de la vivienda, lo haran en

calidad de simples tenedores de las mismas. Una vez concluido el
sistema se realizara la transferencia de dominio, en la escribania que
el adjudicatario designe a su exclusivo costo y cargo.

ARTICULO 17°) PROYECTO Y DIRECCION TECNICA: Los profesionales para la

Direccién Técnica de la obra seran parte del equipo de la Secretaria

de Desarrollo Urbano de la Municipalidad. La Municipalidad de

General Deheza, aportara en caso de ser necesario, las maquinarias

y el personal para la limpieza y compactacion de terrenos.
ARTICULO 18°) DE LA COMISION: El D.E.M. coordinara la creacién de una

Comisién de Control integrada por a) dos (2) miembros titulares y dos

(2) miembros suplentes elegidos por las dos terceras partes de todos
los miembros adherentes, reunidos en asamblea, b) un (1)
representante del DEM, c¢) un (1) representante del Concejo
Deliberante y d) un (1) representante del Tribunal de Cuentas. El
mandato de los miembros mencionados ut supra sera la de la
vigencia del plan, o durante el lapso que determine el cargo que
ostenta

ARTICULO 19°: La organizacion contable del sistema sera desempenada por el

D.E.My el contralor sera efectuado con la Comision, de conformidad



a las disposiciones contenidas en la Ley Organica Municipal, las

normas que regulen la materia y la presente ordenanza. Se faculta

al D.E.M a elaborar la planilla de recepcion de aspirantes.
ARTICULO 20°) PAGO FUERA DE TERMINO: Las cuotas que no se abonen hasta

el dia 10 inclusive del mes correspondiente, a partir del dia habil

siguiente sufriran un recargo del cero coma trece por ciento (0,13 %)
diario. Ante la falta de pago de dos cuotas la Comisién citara al
adjudicatario moroso y facultard al D.E.M. a, excluirlo del plan y
procedera a la cesién onerosa del mismo, en primer lugar al
solicitante suplente que en grado corresponda y asi sucesivamente.
En caso de no existir suplentes que puedan acceder al plan, sera
cesionaria la Municipalidad de General Deheza. En caso de
producirse estos ultimos supuestos se le reembolsaran los importes
aportados al sistema a valor nominal, previa deduccién de la suma
equivalente al veinticinco por ciento (25 %) de dichc importe en
concepto de gastos administrativos, de gestion, etc., sin periuicio de
la iniciacion de las acciones administrativas y/o judiciales que
correspondieran. En caso que se hubiese adjudicado la vivienda, las
cuotas que no se abonen hasta el dia 10 inclusive del mes
correspondiente, a partir del dia siguiente sufriran un recargo del cerc
coma trece por ciento (0,13 %) diario; y la falta de pago de dos
cuotas, la Comisién citara al incumplidor y facultara al D.E.M. a
declarar vencidas la totalidad de las cuotas restantes no abonadas y
a iniciar las acciones administrativas y/o judiciales pertinentes,
tendientes a reclamar la totalidad de los importes que le
correspondiera abonar al adherente hasta la finalizacion del sistema
y/o a solicitar el desalojo de la vivienda si correspondiere. En ambos
supuestos, seran a cargo de los adherentes incumplidores los
eventuales costos y costas judiciales que pudieren surgir a los fines

del desalojo, cobro de pesos, y/o danos y perjugaS;»»-'-"



ARTICULO 21°) REGLAMENTOS: EI D.E.M. establecera las normas necesarias
para el adecuado funcionamiento del sistema.
ARTICULO 22°) SITUACIONES NO PREVISTAS: Las situaciones no previstas en

la presente, seran reguladas por las disposiciones, espiritu y

principios contenidos en la Ley Organica Municipal y por las normas
que se hayan dictado en consecuencia. El D.E.M. podra analizar y
decidir las situaciones particulares de los adherentes, con el

asesoramiento que disponga.

ARTICULO 23°) Comuniquese, Publiquese, Dése al Registro Municipal y Archivese.
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GABRIEL ALEJANDRO PESC
PR, Bi ) 4 PRESIDENTE CONCEJO DELIBERANTE
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Dada en la sala de sesiones del Concejo Deliberante de General Deheza, a los

dieciocho (18) dias del mes de abril del afio 2016.



DECRETO “A” N°16/2016

VISTO:

Que ¢l Concejo Deliberante de la Municipalidad de General Deheza, ha
sancionado la Ordenanza N° 2795, en donde se declara de interés Municipal las Campafias
contra Dengiie, Zika y Chinkugunya y la Ordenanza N° 2804 en donde se ratifica convenio
por Boleto Estudiantil, con fecha 28 de marzo de 2016 y la Ordenanza N° 2805 en donde se
autoriza el Circulo Cerrado del Bicentenario, con fecha 18 de abril de 2016.

Atento a ello y a las facultades que le acuerda el Art. 49° Inc. 1° de la Ley Organica
Municipal

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE GENERAL DEHEZA
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES

DECRETA

Art. 1°- PROMULGUESE Y CUMPLASE la Ordenanza N° 2793, en donde se declara de

interés Municipal las Campafias contra Dengiie, Zika y Chinkugunya y la Ordenanza N°
2804 en donde se ratifica convenio por Boleto Estudiantil, con fecha 28 de marzo de 2016 y
la Ordenanza N°2805 en donde se autoriza Circulo Cerrado del Bicentenario, con fecha 18
de abril de 2016.

Art. 2° - Comuniquese, Publiquese, Dése al Registro Municipal y Archivese.

General Deheza, 30 de mayo, 2016

Dr. Franco D. Morra

ano 0. Derlindati Intendente

Secretario de Gobierno




