VISTO:

Que el Sr. CAULA HORACIO ALBERTO, adjudicatario del Plan de Viviendas, programa “VIVI
EN TU CASA”, ha renunciado, vy,

CONSIDERANDO:

Que no existe un listado de suplentes,

Que es necesario devolver las cuotas y anticipo aportado por el Sr. Caula y por lo tanto
licitar el plan vacante,

POR ELLO:
EL CONCEJO DELIBERANTE
DE GENERAL DEHEZA
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA N 2842 /16

Art.12.- LLAMESE a Licitacién Publica para la venta de 1 PLAN DE VIVIENDA DEL PROGRAMA “VIVI
EN TU CASA”, Ord. N2 2327/12.

Art.22.- Los requisitos para participar en la licitacion son:

a) Ser propietario de un inmueble baldio en la localidad de General Deheza, que se
adectie a la construccion de la vivienda del Programa “Vivi en tu Casa”, libre de
deudas, gravamenes e inhibiciones, con los servicios de luz, cloacas y agua y con
superficie, frente y fondo adaptados al proyecto de vivienda del Plan y demas
requisitos del Art. 82 de la Ordenanza N2 2327/12.

b) No ser propietario de otro inmueble.

c) Tener domicilio en General Deheza.

d) Ser mayor de edad o emancipado

Art 32- Precio Base del Plan a Licitar: Correspondiente a 48 cuotas vencidas sobre un total de 60
cuotas y la entrega inicial:

La venta se efectuard considerando el precio base de $ 324.000,- y a la mejor propuesta.



Art.42- A los fines de cumplimentar el requisito establecido en el art. 1 inc. a) de la presente
ordenanza, podrd participar en ésta licitacion quien desee adquirir un lote en el Loteo
“Solares del Sur” (etapa 1y 2), acreditando su cancelacidn en tiempo y forma (al contado).

Art.52 Forma de Pago: Los oferentes deberdan cotizar el precio total de contado.

Art. 62.- El adquirente deberd abonar en sus respectivos vencimientos las 12 cuotas restantes del
Plan en un todo de acuerdo a la Ordenanza N2 2363/12, Art. 22 inc. d)

Art. 72.- En caso que no hubiera oferentes con los requisitos establecidos en el Art. 22, inciso b),
no propietarios, se llamard a licitacion a interesados propietarios de otros inmuebles.

Art. 82.-FORMA DE PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS:

Los documentos para la licitacion se incluirdn en un Sobre Presentacion cerrado, sin
membrete comercial, ni marcas distintivas y dirigido de la siguiente forma:

“MUNICIPALIDAD DE GENERAL DEHEZA”

Llamado a Licitacion Puablica para la Venta de 1 Plan de Viviendas del programa
“VIVI EN TU CASA”, Ordenanza N° ............ 12016

El Sobre de Presentacion debe contener:

- ElPliego de Bases y Condiciones Generales debidamente firmado en todas
sus hojas por el proponente, debiendo aclarar la firma en la ultima hoja,
consignado nombres y apellidos completos, el tipo y nimero del documento
de identidad, el domicilio, teléfono y de tener direccion de correo
electronico.

- Recibo de Adquisicion del Pliego en Municipalidad de Gral. Deheza.

- El Sobre Propuesta Econémica, donde se aclare el precio ofrecido, indicado
en niimeros y en letras y las condiciones de pago ofrecidas, debidamente
firmada, con aclaracion de firma, tipo y numero del documento de
identidad y domicilio del proponente.

Las presentaciones que no cumplan la totalidad de los requisitos establecidos serén agregadas

como simples constancias de presentacion y los sobres propuestas seran devueltos en el acto y sin
abrir.

Desde ese momento dichas propuestas que daran automaticamente eliminadas de |a Licitacion.




Art. 92.-APERTURA DE LAS PROPUESTAS:

En el lugar, dia y hora establecidos mediante Decreto, el Departamento Ejecutivo
procedera a abrir las propuestas en presencia de los interesados que concurran al
acto. Después de leidos los mismos se labrara un acta donde consten los precios de
las cotizaciones de cada una de las propuestas como asi también las observaciones
que crean conveniente formular los presentes.

Art. 102.-MANTENIMIENTO DE LAS PROPUESTAS:

Los proponentes estaran obligados a mantener sus propuestas durante un plazo de quince
(15) dias corridos. El plazo de mantenimiento de las propuestas quedard prorrogado de
pleno derecho hasta el momento de la adjudicaciéon, a menos que los oferentes se
retracten por escrito, en cualquier oportunidad, después del vencimiento de dicho
plazo.

Art.11°.-OFERTAS IGUALES:

En el caso que se presenten ofertas iguales, el Departamento Ejecutivo Municipal, debera
pedir la mejora de las propuestas econdmicas entre los proponentes que coincidieron
en la oferta. Esta mejora de propuesta economica debera efectuarse mediante sobre
cerrado, con indicacion de la expresion “Mejora de la Oferta Plan de Vivienda Programa
VIVI EN TU CASA.”, indicando el nimero de la oferta asignado en la licitacion. Dichos
sobres se presentaran y abrirdn el dia y en la hora que al efecto se fije, y en presencia
de los interesados que concurran al acto, labrdndose un acta con las formalidades
previstas en la presente Ordenanza. La convocatoria a mejorar ofertas no sera
susceptible de impugnacion.

Si nuevamente subsistiere la igualdad en las propuestas econdmicas, la adjudicacion
sera decidida mediante sorteo.



Art. 122.- ADJUDICACION:

La adjudicacion sera resuelta por el Departamento Ejecutivo Municipal dentro de los
quince (15) dias contados a partir de la fecha de apertura de las propuestas,
oportunidad en que también decidira sobre las impugnaciones que quedaran
pendientes de resolucion.

El Departamento Ejecutivo Municipal adjudicara a la persona o empresa que a su solo
juicio presente la oferta mas conveniente.

El oferente serd responsable por los errores formales que pudieran existir en las cifras
transcriptas, sin perjuicio de ello la municipalidad tendra en cuenta que cuando en la
oferta se indiquen valores en nimeros y letras, en el caso que existan discrepancias, se
tomara como correcto el valor indicado en letras.

Art. 132.-DESESTIMIENTO DE LAS PROPUESTAS:

El Departamento Ejecutivo Municipal se reserva el derecho de desestimar las propuestas
que no se ajusten a las exigencias y a rechazar aquellas que no resulten convenientes a
los intereses de la Municipalidad, sin que ello genere accion alguna a favor de los
proponentes.

Art. 142.-PUBLICIDAD:

El aviso de llamado a Licitacion se publicard mediante por avisos radiales y televisivos.

Art. 15°.-VENTA DE PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES GENERALES:

El Pliego de Bases y Condiciones se podra retirar en el edificio municipal en
el horario de 07 a 12 horas en la Oficina de la Secretaria de Administracion
y Hacienda, con un costo de § 50,-

Art. 162.- Comuniquese, publiquese, Dése al Registro Municipal y Archivese.
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Dada en la sala de sesiones del Concejo Deliberante de General Deheza, a 01 dia del mes de agosto
del afio 2016




El Proyecto se origina en el importante interés de un gran niimero de familias y de jévenes
deseosos de proyectarse para un futuro y que teniendo recursos mensuales para abonar una
cuota, no estan en condiciones de construir su propia vivienda o no pueden acceder a medios
de financiacién adecuados a su situacién econémica.

Esta situacion llevé al bloque de Concejales de Alternativa Vecinal y Autoridades Municipales
a pensar en una solucidn habitacional. En razén de no contar el Municipio con recursos
presupuestarios para tal fin, se proyecté este sistema que logra financiar con recursos
genuinos la totalidad de la obra con el aporte de cada uno de los adherentes.-

PROYECTO DE ORDENANZA PROGRAMA: “VIVI EN TU CASA”

EL CONCE]JO DELIBERANTE
DE GENERAL DEHEZA
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA N°2327 /12

ARTICULO 19) REGIMEN: Créase el PROGRAMA “VIVI EN TU CASA”, el que funcionaré con la
coordinacion de la Municipalidad de General Deheza, de acuerdo a las normas
establecidas en esta ordenanza, las modificatorias que se dicten en
consecuencia y las reglamentaciones dispuestas por el D.E.M.-

ARTICULO 22) FINALIDAD: El propésito del emprendimiento sera la formacién de un sistema
para la construccion y adjudicacién de viviendas a sus adherentes, mediante la
conformacion desde uno y hasta cuatro grupos de adjudicatarios con lotes
baldios propios.-

ARTICULO 3°) ALCANCE: El sistema de construcci6én y adjudicacién abarcara la construccién
de viviendas con proyecto tipo.-

ARTICULO 4°) FORMA: El PROGRAMA sera un sistema con coordinacién y control municipal y
con participacién prioritaria de los adjudicatarios a través de una comisién
creada a tal fin, cuyo patrimonio se compondra del aporte de sus adherentes,
quedando facultado el D.E.M. a ejecutar las decisiones operativas que adopte la
comision.-



ARTICULO 5?) PRECIO: El precio total de la vivienda, estard formado por la suma de los costos
de los materiales, de la mano de obra, honorarios profesionales y gastos
administrativos mas un porcentaje en concepto de imprevistos y fondo de
reparo conforme consta en el anexo Il que se adjunta como formando parte
integrante del presente.-

ARTICULO 6°) RECURSOS: Los recursos se integraran por los aportes de sus adherentes, en
60 cuotas mensuales y consecutivas en pesos, moneda de curso legal u otro
medio de cancelacion de obligaciones previsto legalmente, que acepte el
Departamento Ejecutivo Municipal. Las correcciones del valor de la cuota
mensual se efectuardn mensualmente conforme el costo real de construccién
de la vivienda (materiales y mano de obra), con el objeto de fijar el reajuste de
la misma y evitar la falta de financiamiento genuino y garantizar la continuidad
de la obra.--

ARTICULO 7°) CONSTRUCCION: La edificacién de las viviendas con proyecto tipo (art. 3) se
efectuara de acuerdo a las especificaciones técnicas expresadas en el Anexo [I
que se adjunta como formando parte integrante del presente.-

ARTICULO 8°) REQUISITOS DE ADMISION - INMUEBLE: El D.E.M receptara las solicitudes de

ingreso al sistema cuyos requisitos son: a) Ser mayor de edad o emancipado; b)
Tener domicilio real o ser propietario un inmueble baldio, en la localidad de
General Deheza; c) Ingreso del grupo familiar cuyo monto no debera ser
inferior al que figura en el anexo [ d) Tener escritura publica del inmueble
baldio (terreno) que se destina este sistema. En el caso de poseer boleto
privado de compraventa el D.E.M quedara facultado a resolver la admision
fundado en la situacién particular las solicitante; e) No ser adjudicatario de
planes de viviendas oficiales o privadas vigentes. INMUEBLE: Los adherentes
deberan aportar el inmueble (terreno), donde se construira la vivienda, libre
de deudas y gravdmenes e inhibiciones, cuyo estado (con servicios de cloacas,
luz y agua), superficie, frente y fondo debera adaptarse al proyecto propuesto y
a las disposiciones que dicte el Departamento Ejecutivo Municipal en tal
sentido. El inmueble debera encontrarse disponible para la ejecucion del
proyecto de vivienda en el plazo de treinta dias corridos anteriores al
comienzo de la obra, caso contrario se procederd a efectuar una nueva
adjudicacién al adherente que sigue en la lista. El adjudicatario que finalizado
el sistema, no hubiese aportado el terreno en las condiciones requeridas, solo
tendra derecho al reintegro del aporte de capital realizado, sin intereses,
previa deduccidn de los gastos administrativos pertinentes.-

ARTICULO 92) CUOTAS: El adherente debera abonar: a) una cuota de inscripcién y b) cuotas
de amortizacién: 60 sucesivas y cuyo monto sera establecido por el D.EM y
que ingresaran a una cuenta especifica del plan. Las cuotas correspondientes a




cada mes deberan ser abonadas donde el D.E.M. establezca. Los pagos deberan
ser efectuados del 1° al 10 de cada mes.-

ARTICULO 10?) CANCELACION TOTAL: El adjudicatario de la vivienda podra, cancelar por
adelantado el cuarenta por ciento (40%) del precio total de la vivienda, a
valor nominal a la fecha del efectivo pago y a cuenta. El sesenta por ciento
(60%) restante en 48 0 60 cuotas mensuales y consecutivas cuyo valor se
determinara teniendo en cuenta la entrega realizada y el valor de la vivienda
y estard sujeto a los incrementos establecidos en el art. 6 conforme la
variacion de costos hasta la finalizacion del sistema. Todas las sumas
indicadas en este articulo ingresaran como recursos del sistema.-

ARTICULO 11%) Esta prohibido locar o sublocar la vivienda y/o cualesquiera transmision,
parcial o total, transitoria o permanente, gratuita u onerosa, en general a todo
titulo y mientras dure la vigencia del plan. En el caso de que el adherente

. quisiera ceder el plan, y la vivienda no se hubiese adjudicado, debera solicitar
autorizacion al D.E.M, quien lo facultara en caso debidamente justificado, a
cederlo al adherente suplente que en grado corresponda, quien ingresara
como titular en ultimo lugar. El incumplimiento de esta clausura facultara al
D.EM a excluir al incumplidor del plan con las sanciones establecidas en el
articulo 19°.-

ARTICULO 12°) GARANTIA: La Municipalidad en cada caso, y a los efectos de garantizar la
operatoria del sistema, implementara respecto de los terrenos que se
aporten, cualesquiera las siguientes medidas: Donacién con cargo o cualquier
otro acto juridico que se adectie a la necesidad de obtener a favor de la
Municipalidad de General Deheza las salvaguardas necesarias para garantizar

‘ los saldos deudores de los adherentes y el correcto funcionamiento del
|

sistema. Cualquiera sea el método adoptado, los gastos que demande el
mismo estaran a cargo del adherente en forma exclusiva. El D.EM. fijara las
pautas contractuales que correspondan segin el método elegido.-

ARTICULO 13°) MINIMO DE ADHERENTES: Para la implementacién del sistema se requiere
un minimo de veinticuatro (24) adherentes.- El D.EM quedara facultado a
realizar o no el plan cuando las circunstancias asi los justifiquen. Por motivos
de caso fortuito o de fuerza mayor, el D.E.M podra previo conocimiento de los
adherentes, suspender durante un plazo determinado o indeterminado, el
cobro de cuotas y la ejecucion de la obra, pudiendo renegociar la entrega y el
pago de las mismas.-

ARTICULO 14?) ADJUDICACION: La adjudicacién de cada plan de vivienda se efectuara por
sorteos entre los adherentes que se encuentren en una misma categoria,
basadas estas, en criterios de seleccién fijados a tal efecto por el D.E.M. Los
sorteos se realizaran en las fechas que determine el Departamento Ejecutivo,
supeditadas estas a la existencia de recursos suficientes equivalentes al costo



de la o las unidades a construir. Las adjudicaciones se realizaran de la
siguiente forma:

Sorteo: Los sorteos piblicos se efectuaran entre todos aquellos adherentes
que se encuentren en una misma categoria. En caso de verificarse
falseamiento y/u omisiones en el cumplimiento de los requisitos por parte
del adjudicatario, el Departamento Ejecutivo podra, con posterioridad a la
adjudicacién, dejar sin efecto en cualquier instancia la misma y/o aplicar una
multa de hasta el equivalente a ocho cuotas valor nominal que debera
abonarse en el plazo de diez dias de aplicada, caso contrario no participara de
las adjudicaciones.-

ARTICULO 15°) Los adjudicatarios que tomen posesion de la vivienda, lo haran en calidad de
simples tenedores de las mismas, mediante contrato de leasing, cuyo modelo
consta en el anexo III. Una vez concluido el sistema se realizara la
transferencia de dominio, en la escribania que el adjudicatario designe a su
exclusivo costo y cargo.-

ARTICULO 16%) PROYECTO Y DIRECCION TECNICA: Los profesionales para la Direccion
Técnica de la obra seran contratados y abonados por los adherentes. Se
pactara el arancel que se abone a tal efecto y la forma de su pago, que
contemplara la totalidad de las tareas correspondientes y las legalizaciones,
gastos y depdsitos por registraciéon de plano.- La Municipalidad de General
Deheza, aportara en caso de ser necesario, las maquinarias y el personal para
la limpieza, compactacién y nivelacién de terrenos.-

ARTICULO 17°) DE LA COMISION: El D.EM coordinara la creacion de una Comisién
administradora y controladora integrada por a) cuatro (4) miembros
titulares y cuatro (4) miembros suplentes elegidos por las dos terceras partes
de todos los miembros adherentes, reunidos en asamblea, b) un (1)
representante del DEM. El mandato de los miembros mencionados ut supra
sera la de la vigencia del plan y c) los beneficiarios a los que se les haga la
vivienda por el tiempo que dure la construccion. Las facultades de la
comisién serdn entre otras la de determinar a quién comprar los materiales
establecidos en el anexo II, y elegir la mano de obra a utilizar, solicitar
presupuestos, evaluarlos, sugerir al D.EMM la compra y contratacién de los
mismos, y controlar el correcto funcionamiento del sistema.-

ARTICULO 18°): La organizacion contable del sistema serd desempenada por el D.EM y el
contralor sera efectuado con la Comisién, de conformidad a las disposiciones
contenidas en la Ley Organica Municipal, las normas que regulen la materia y
la presente ordenanza.- Se faculta al D.EM a elaborar como anexo | del
presente, planilla de recepcion de aspirantes, calificacion por puntajes,
confirmacién de categorias de adjudicatarios y régimen de suplentes.-




ARTICULO 19°) PAGO FUERA DE TERMINO: Las cuotas que no se abonen hasta el dia 10
inclusive del mes correspondiente, a partir del dia siguiente sufrirdn un
recargo del cero coma tres por ciento (0,3 %) diario. Ante la falta de pago de
dos cuotas la Comision citara al adjudicatario moroso y facultara al D.EM a,
excluirlo del plan y procedera a la cesién onerosa del mismo, en primer lugar
al solicitante suplente que en grado corresponda y asi sucesivamente. En caso
de no existir suplentes que puedan acceder al plan, sera cesionaria la
Municipalidad de General Deheza. En caso de producirse estos tltimos
supuestos se le reembolsaran los importes aportados al sistema a valor
nominal, previa deduccién de la suma equivalente al veinticinco por ciento
(25 %) de dicho importe en concepto de gastos administrativos, de gestién,
etc, sin perjuicio de la iniciacién de las acciones administrativas y/o
judiciales que correspondieran. En caso que se hubiese adjudicado la
vivienda, las cuotas que no se abonen hasta el dia 10 inclusive del mes
correspondiente, a partir del dia siguiente sufrirdn un recargo del cero coma
tres por ciento (0,3 %) diario; y la falta de pago de dos cuotas, la Comision
citara al incumplidor y facultara al D.EM a declarar vencidas la totalidad de
las cuotas restantes no abonadas y a iniciar las acciones administrativas y /o
judiciales pertinentes, tendientes a reclamar la totalidad de los importes que
le correspondiera abonar al adherente hasta la finalizacion del sistema y/o a
solicitar el desalojo de la vivienda si correspondiere. En ambos supuestos,
seran a cargo de los adherentes incumplidores los eventuales costos y costas
judiciales que pudieren surgir a los fines del desalojo, cobro de pesos, y/o
dafos y perjuicios.-

ARTICULO 20?) REGLAMENTOS: E1 D.E.M. establecera las normas necesarias para el adecuado
funcionamiento del sistema.-

ARTICULO 219) SITUACIONES NO PREVISTAS: Las situaciones no previstas en la presente,
seran reguladas por las disposiciones, espiritu y principios contenidos en la
Carta Organica Municipal y por las normas que se hayan dictado en
consecuencia. El D.E.M. podra analizar y decidir las situaciones particulares
de los adherentes, con el asesoramiento que disponga.-

ARTICULQ 22°2) Comuniquese, Publiquese, Dése al Registro Municipal y Archivese.-

Dada en la sala de sesiones del Concejo Deliberante de General Deheza, a los 7 dias del mes de
junio del afio 2012.-



