VISTO:

Fl Contrato de Cesion de Derechos suscripto a los nueve dias del mes de Octubre
del afio mil novecientos noventa y nueve, en el cual el Sr. Marcelo Pomini, cede y
transfiere los derechos v obligaciones sobre una vivienda ubicada en calle Esparia N° 465,

al Sefior Pelaez Angel Gustavo, D.N.I. N° 18.496.048, Y,

CONSIDERANDO:

Que no existe ninguna deuda en concepto de vivienda, ni de tasas municipales,
POR ELLO:
EL CONCEJO DELIBERANTE
DE GENERAL DEHEZA
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA N° 120\ /04

Art 1°- AUTORIZASE al Departamento ejecutivo Municipal a efectuar los tramites
necesarios para la transferencia de dominio del inmueble designado catastralmente

como Lote 8 Manzana 168, sobre Espafia N° 465, B® Polideportivo, en el que se
ha construido una vivienda con la tipologia CIRCULO CERRADO, a favor del

Sefior PELAEZ ANGEL GUSTAVO, DNI N° 18.496.048.

Art. 2°.- Los gastos y honorarios que demande la escritura traslativa de dominio seran a
cargo del comprador.

Art. 3° - Comuniquese, Publiquese, Dése al Registro Municipal y Archivese.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Deliberante de General Deheza, a los nueve dias
del mes de diciembre del afio dos mil cuatro.-



e CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES és—f'm 5 Hid

Entre el SR MARCELO POMINI DNI N 20.079.306..con domicilio
en calle PERIODISTAS ARGENTINOS N° 975, de VILLA MARIA,por
una parte y de ahora en adelante EL CEDENTE y el SR ANGEL
GUSTAVO PELAEZ D.N.I.N 18.496.048.,con domicilio en calle
TUCUMAN n®*663 ,de RIO CUARTO,por otra parte y de ahora en
adelante EL CESIONARIO, convienen en celebrar el presente
CONVENIO DE CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, sujeto ma -
las siguientes cladsulas que a continuacidén se expresan.-
. PRIMERA:EL CEDENTE,CEDE Y TRANSFIERE , todo y cada uno de
los derechos y obligaciones que tiene y le corresponden én
el CONTRATO DE ADHESION (CIRCULO CERRADO DE VIVIENDAS) ,ce-
lebrado el dia 20 de Mayo de 1994, entre &l y la MUNICIPA-
LIDAD DE GRAL DEHEZA, realizado en un todo de acuerdo con
la ordenanza N 539/94,el que en copia se adjunta con el

presente,y por el cudl ésta contrataba la entrega de una

vivienda,dentro de las condiciones fijadas por la ord. re-

ferida y 1aCOMISION DEL CIRCULO CERRADO DE VIVIENDAS; todo

lo que el CRSIONARIO declara conocer y acepta,sirviendo el
' . presente de eficaz constahcia, -

SEGUNDA:Se manifiesta que,EL CEDENTE,ha cumplido con todas

y cada una de las obligaciones establecidas en el contrato
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> adhesién referido,como también por las normas municipa-
28 Y de la Comisién del Circulo Cerrado de Viviendas.
ERCERA:La vivienda objeto de realizacibén por el citado
an se encuentra ubicada en calle ESPANA n* 465 (Manzana
8,lote 8),DE GRAL DEHEZA,y cuenta de :.dos dormito-
los, bafio ,cocina,living comedor y patio, la que el CESIO-
I0 declara conocer por haberla visitado con anteriori-
d a este acto,sirviendo el presente de eficaz constancia
conformidad y de toma de posesidn.

AR.:Se fija como precio de la CESION, la suma de pesoOS

ECISIETE MIL($17.000),monto gque serd abonado de la si-
iente forma:A) La cifra de pesos OCHO MIL QUINIEN-
S($8.500.),sera abonada el dia 15 de octubre de 1999,en
| domicilio del CEDENTE o en el INSTITUTO TECNICO GRAL
EHEZA,ubicado en calle: SAAVEDRA n* 630 deGRAL DEHEZA.B)La
ima de pesos SEISCIENTOS ($600.)el dia 15 de DICIEMBRE de
p99., en el mismo lugar de pago.C)La suma de pesos MIL
JINIENTOS (S 1.500..-)el dia 15 de ENERO del afio 2000.en
; m'imo lugar de pagop.D)La suma de pesos SEISCIEN-
DS ($600.) ,el dia 15 de FEBRERO del afio 2000, en el mismo
igar ge pago.E)La suma de pesos SEISCIENTOS ($600.)el dia
5 de MARZO del afio 2000 en el mismo lugar depago.F)La su-
L -ab:pesos SEISCIENTOS($600.) ,el dia 15 de ABRIL del afio
00,en el mismo lugar de pago, .G)La suma de pesos CUATRO
L SBISCIENTOS($4.600.), el dfa 15 ¢e Mjy0 del afio

?

330,1n elmismo lugar de pago.
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QUINTA:Por el presente acto,el CESIONARIO ,ocupa el mismo
lugar <y posicién que tenia EL CEDENTE con respecto a la
MUNICIPALIDAD DE GRAL DEHEZA, siendo titular de todos los
derechos y obligaciones que al CEDENTE le correspondi&n
por el citado contrato.

SEXTA:Se establece que cualquiera de las partes del pre-
sente CONVENIO, dara conocimiento a la MUNICIPALIDAD DE
GRAL DEHEZA, de la CESION realizada, a los fines de que
ésta tome conocimiento del actual titular, para la oportu-
na realizacién de los titulos pertinehtés a nombre del ac-
tudl beneficiario.-

SEPTIMA:EN GRAL DEHEZA A CINCO DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE
19959, 5E fIRMAN TRES EJEMPLARES DE UN MISMO TENOR Y A UN
SOLO EFECTO, ANTE MI DR CLAUDIO SANTIAGO TORLASCHI ABOGADO
MAT 1 -20005, SOMETIENDOSE LAS PARTES PARA RESOLVER CUAL-
QUIER DIFERENDO A LOS TRIBUNALES ORDINARIOS DE RIO CUARTO,

RENUNCIANDO A FUERO ESPECIAL O DE ATRACCIaoN.

Ly
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MUNICIPALIDAD DE GENERAL DEHEZA

CONTRATO DE LOCACION

Entre la Municipalidad de General Deheza, Pcia. de Cba., con domicilio en calle
Nuestra Sefiora de la Asuncién 81, representada en este acto por el Intendente Municipal, Sr.
REINALDO JOSE LIZIO, denominada en adelante “EL LOCADOR?”, por una parte, y por la

otra el Sr. D.N.I. N° en adelante denominado “EL LOCATARIO”, se ha
convenido en celebrar el presente contrato de locacién de inmueble, sujeto a las normas del
Codigo Civil de la Nacién, las leyes vigentes y las siguientes clausulas, a

PRIMERO: EL LOCADOR da en locacién al LOCATARIO y éste acepta el siguiente
inmueble: una casa habitacion ubicada en calle de Gral. Deheza y denominada Lote
Manzana , que en adelante y a los fines de este contrato se denominara el “INMUEBLE

SEGUNDO: EI valor total tasado del inmueble asciende a $ 56.420,- (PESOS
CINCUENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS VEINTE) debiendo el Locatario pagar este
valor en 434 (cuatrocientos treinta y cuatro) Cuotas de Locacién a partir de la fecha. El
LOCATARIO recibe el Inmueble Locado en este acto, a su entera
SALISTACCION. ....u.viiici ettt sttt et ee et e s et e et e e e e e eaenes

TERCERQO: I- El precio de locacion, pactado libre y voluntariamente entre las partes
serd de 434 cuotas mensuales y consecutivas de PESOS CIENTO TREINTA ($ 130,-),
pagaderos en periodos mensuales adelantados del 1 al 10 de cada mes en el domicilio del
LOCADOR o donde éste lo indique posteriormente. La mora se producira autométicamente y de
pleno derecho ante la falta de pago de cualquiera de los meses de alquiler en la fecha en que cada
uno de ellos deba efectivizarse o por falta de pago de cualquiera otra de las obligaciones a cargo
del LOCATARIO. El valor de la cuota de locacion se mantendréa siempre y cuando la Direccion
de Viviendas no incremente el valor mensual de $ 188,20 que la Municipalidad debe devolver en
300 cuotas., de aumentar dicho valor el porcentaje de incremento se trasladara
proporcionalmente a la cuota mensual de $130,- estipulado en la presente cl4usula.

II- En caso de mora del LOCATARIO al pago de una mensualidad de
alquiler en fecha, o cualquiera de los impuestos, tasas o contribucién por mejoras establecidas en
el art. 5° del presente contrato, el LOCADOR tendra derecho a lo siguiente:

a) En todos los casos que se recibiera el pago vencido, se cobrarad un
interés diario igual a la tasa que fija la Municipalidad de General
Deheza para el cobro de sus impuestos.

b) Sin perjuicio de lo expresado precedentemente y de requerir el pago
con intereses punitorios de alquileres vencidos, el LOCADOR podra
declarar rescindido el presente contrato para el caso en que el
LOCATARIO no hubiese abonado 2 (dos) mensualidades
consecutivas.

c) ElI LOCADOR podra declarar rescindido el presente contrato para el
caso en que €l LOCATARIO no hubiese abonado 2 (dos) cuotas
mensuales o mensualidades correspondientes a los conceptos
establecidos en el art. 5° del presente contrato,

d) En los supuestos establecidos en los Inc. b y ¢, el LOCATARIO debera
restituir la tenencia del inmueble locado dentro de las 48 horas de
haber sido notificado de la rescision por incumplimiento. La falta de
restitucion en el uso del INMUEBLE LOCADO en el plazo fijado,
hara autométicamente pasible al LOCADOR de una multa equivalente
al porcentaje diario mencionado anteriormente — al que sustituye —
calculado sobre el importe de los alquileres vencidos con mas su
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MUNICIPALIDAD DE GENERAL DEHEZA

interés diario y a los a vencer. Todo ello sin perjuicio del pago de los
demas importes que correspondieran conforme al presente contrato y
del derecho del LOCADOR a requerir judicialmente el desalojo
inmediato del inmueble locado.

CUARTO: En caso de rescision anticipada del contrato, el LOCADOR exigiré el pago
de los gastos para dejar el inmueble en perfecto estado de presentacion, pintandolo, reparando
pisos, carpinteria, techos, caflerias, etc., con cargo correspondientes dentro de las 48 horas de
notificado, con mas los alquileres debidos e inclusive por el tiempo que demoren las
reparaciones y quede en condiciones de ser alquilado nuevamente, con més intereses punitorios
PrEviston e CaIR LDNIIBE0. .. usmsnimanin st somenininssopponsupRsssstms a1 Fasasss ssms st s

QUINTO: Son a cargo del LOCATARIO el pago de todos los impuestos, tasas,
contribuciones por mejoras, reparaciones de cualquier indole al inmueble locado, aunque deriven
de actos de terceros o de vecinos, en este caso sin perjuicio de su accién de repetir. Igualmente
todos los pagos que en similar concepto correspondieran por la actividad del LOCATARIO y
que pudieran recaer sobre el inmueble. Se incluyen dentro de todos estos conceptos: contribucion
de impuestos provinciales y/o tasas municipales, impuestos nacionales, provinciales o
municipales extraordinarios o periodicos, y cuanto pago debiera hacer el propietario o inquilino
por la propiedad o uso del inmueble, por haberse calculado el alquiler como renta neta libre de
todo impuesto.o:gastodel capital invertido: e InMOVIHZAAG . .v.iissisissvisnmsisssnsasesisesissssiassssssssssssaass

SEXTO: El LOCATARIO no podra realizar mejoras sin la autorizacién del
LOCADOR; las que hiciere quedaran de propiedad de este tltimo, sean o no desprendibles,
salvo cuando se hubiera estipulado lo contrario en la autorizacion escrita. Si la mejora no hubiese
sido autorizada, podra ser eliminada con cargo al LOCATARIO o atribuida a la propiedad a
opeiGnasl RECRTIONR oo nsssmssss oo i s s s s s issssdsssbssanssassdiien

SEPTIMO: Si el LOCADOR debiera realizar reparaciones en el inmueble locado, o
realizar alguno de los pagos correspondientes a rubros contenidos en la clausula quinta, o de
montos que debiere abonar el propietario o el LOCATARIO del inmueble, o por dafios
generados en el inmueble por desperfectos del mismo, o por los inquilinos o sus dependientes,
los mismos deberan ser restituidos por el LOCATARIO al propietario dentro de las 48 horas de
notificado. La falta de pago generara los mismos derechos a favor del LOCADOR que la falta de
pago de los alquileres, y estard autorizado a aplicar con prioridad a esos rubros, cualquier
B D NE DRI .courn i s A S R i et s

OCTAVO: El LOCADOR tendra derecho de hacer inspeccionar el inmueble locado
cuando lo juzgue conveniente. Asi mismo, el LOCATARIO se compromete a restituir el uso y
goce del inmueble en perfecto estado de conservacidn. Las partes convienen en fijar como tnico
patron de medida del buen estado de conservacion el hecho que, al finalizar la locacién, el bien
locado tenga un precio de venta de contado en plaza del Valor Residual. (Se entiende por Valor
Residual el importe que resulte de multiplicar el nimero de las cuotas faltantes o impagas por el
valor de la cuota mensual). EI LOCADOR, al recibir el pago del Valor Residual por parte del
LOCATARIO, se compromete a efectuar la correspondiente Escritura Publica traslativa de
dominio a favor del LOCATARIO, siendo la totalidad de los gastos que demande este acto a
8 LD TIPS SRR

NOVENO: Queda convenido que si el LOCATARIO no diese cumplimiento a
cualquiera de las obligaciones emergentes del presente contrato, incurrira automaticamente en
mora, quedando facultado el LOCADOR a aplicar las medidas establecidas para la falta de
R i i B g S S g ST B

DECIMO: EI LOCATARIO renuncia a demandar la rescisién o la declaracion de la
conclusion del contrato por las causales de los incisos 3, 4, 5, 6 y/o 7, art. 1604 del Cédigo Civil,
renunciando a cualquier accién por dafios contra el LOCADOR, haciéndose cargo de la
reparacion, mantenimiento y buen estado del bien locado, sin perjuicio de las acciones que pueda
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promover contra terceros por derecho propio o subrogandose en los derechos del propietario-
s e e s s A AR S b R e s
UNDECIMO: El LOCATARIO NO podra subalquilar o ceder el uso del bien
inmueble locado, total o parcialmente, durante la vigencia de este Contrato, sino mediante
causas debidamente justificadas, a juicio exclusivo del LOCADOR, mediante autorizacién
RBCRNI e icscasiiinimmoi e oA A S s e e R e iiovan)
DUODECIMO: ElI LOCATARIO NO podria ceder este contrato a un
D B s T L AR NS b s SRS A B i e b A Sy B
DECIMOTERCERO: En caso de producirse el fallecimiento o declaracién de
incapacidad de el/los LOCATARIOS, los términos del presente Contrato no sufriran
modificacion alguna. En tal supuesto, sus herederos o representantes legales deberan, en el
término de 30 (treinta) dias unificar la representacion para todos los efectos derivados del
presente Contrato, bajo apercibimiento de incurrir en resolucién culpable del
ORI o s G S A G S A A MR o smaa s i o
DECIMOCUARTO: Para todos los efectos legales emergentes de este contrato, las
partes (LOCADOR y LOCATARIO) se someten a la jurisdiccion y competencia de los
Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Rio Cuarto, con renuncia expresa a cualquier otra que
piidiste colisapondenls, INCIOBNIE 10 BOIBERL..uus v simmemmesnimm s s s s s
CLAUSULA ADICIONAL: El inmueble estara destinado en forma exclusiva a
vivienda, por lo que se fija expresamente ese destino y el derecho de resolverlo por parte del
LOCADOR si se violara ese destino exclusivo por  parte  del
JRCHO AT AT i comscnimossmumsmimits e s i S A AT RS T TR T A SRR o s F s A B e oA
Previa lectura y ratificacion se suscriben en dos ejemplares de igual tenor y a un solo
efecto legal, en General Deheza, a los dias del mes de Diciembre del afio dos mil
CTREUET O s o i i it e o A T T B T R e R R T




