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ORDENANZA Ne 24

Arte 18,= A los efectos de fijar las dimensiones minimas de frentes y superf

cies de los futuros fraccionamientos de tierra, dividese el radio

urbano municipal en las siguientes zonas, conforme al plano adjunto que forma
parte integral de la presente reglamentacidn:

Zona 13

Zona 23

Zona cgtt& Comercial: CAlles 9 de Julio, Belgrano, Saavedra, Gene-

ral Pas, Bvard, San Martin entre Ruta Provincial Ne@ 1 y calle Cérdoba
Calle Sarmiento entre Ruta Provincial N@ 1 y Azcuénaga, Calle Santa /
Pe y su prolongecién, Mariano Moreno, desde 9 de Julic hasta Sarmien-
to. Calle Cérdoba y su prolongacién, Juan José Paso, entre 9 de Julio
y Sarmiento.

En esta zona no se permitirfn subdivisiones,

Zona Residencial y de F%cién estética: Zona delimitada por calle/
Mitre al Sudoeste; calle Publica desde interseccidn con Mitre en di-/
reccién Noreste en una extensidén de 250 mts.; desde allf en sentido /
Sureste - Noreste por linea imaginaria de 200 mts, de extensién; y //

desde all{ en direccién al Suroeste hasta su encuentro con calle Mi-/
tre.

Calle Plblica paralela a la via del F.C.G.B.M.,, desde calle Colén has
ta Alberdi, y Ruta Pcial, N2 1 y su prolongacién Buenos Alres, desde/
Colén hasta calle Rioja.

Las medidas minimas en esta zena serfn de 15 mt, de frente y 450 m2,/
de superficie.

Zona 3: ROIE del radic urbanc municipal: 10 mt, de frente y 250 m2, de super
como minimo,

Zona 4: % para futuros asentamientos industriales: La determinada por la ¥

poligonal comprendida entre vias del F.C.G.B.M: a Rio Cuarto, 300 mt,

al Sudoeste de su interseccidn con calle Riocja; desde allf, por linea
imaginaria en direccidn Sureste hasta encuentro con linea imaginaria/
prolongacién de calle Entre Rios; desde allf, por esta linea imagina-
ria, hasta su interseccién con calle Rioja; y por ésta, hasta su en-/
cuentro con F.C.G.B.M. a Rio Cuarto, cerrando la figura,.

Las medidas minimas serfn de 20 mt, de frente y 800 m2, de superficie

(Las medidas de esta zona son meramente enunciativas, ya que la misma
se encuentra ubicada fuera del radio urbano, y los fracciocnamientos /
serfn sometidos a consideraciéh de la Direccién General de Catastro).

Las dimensiones minimas fijadas en este articuloc son para los lotes /
resultantes de subdivisiones que den a calles plblicas, Para los lo-/
tes internos se fija como medida minima el 80% de las determimadas en
cada zona,

Los pasillos de salida tendrfn una ancho minimo de 3,50 mt. para aque

1los que dan acceso a més de un lote interno, y hasta cinco lotes; y/
de 5 m, de ancho para los que den acceso a nis de cinco lotes inter~/

nose
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Art, 29,~ Las subdivisiones que no pueden satisfacer las condiciones de fren-

tes y superficies minimas establecidas en esta Ordenanza de fraccio
namiento de tierras se resolverfn mediante la ampliacidn de la Ley de Prople-
dad Horisontal, N@ 13,512,

ESPACIOES VERDES:

Art, 3%, Sobre la superficie de lotes resultantes un porcentaje serd destina
do a espacios verdes, conforme a la siguiente escala:
Hasta 1 Ha, de la superficie de lotes, 0 %;
de 1 Ha, a 3 Ha, de la superficle de lotes, 5 %;
més de 3 Ha, de la superficie de lotes, 10 %

. A los efectos de la determinacién de la superficle destinada al fin
expresado se computarf como tal el excedente de superficie de avenidas, ca-//
lles o boulevares cuyo ancho exceda de 12 Mts,

Art, 4%,~ 51 se fracciona un inmueble abriendo calle y la superficie de lotes

es menor de 1 Ha, restando mayor superficlie del mismo dominio sin /
parcelar, al fraccionar en una etapa posterior el resto de superficie, aunque
fuera en una superficie menor de 1 Ha,, se deberf cumplir lo dispuesto sobre/
espacios verdes, computéndose -a los fines de la aplicacién de los porcenta-/
jes establecidos~ la superficie de lotes total, es decir, la correspondiente/
al fraccionamiento anterior y actual.

APERTURA Dii CALLES:

Arts 59,= E1 ancho minimo de calles serf de 20 mts. y su trasado y apertura /
se harf teniendo en cuenta la situacibn de las ya existentes, de //
tal modo que se asegure un perfecto y racional enlace con aquellas,

Arts, 69,- No se podrd realisar la apertura de calles o pasajes en amansana-//

mientos existentes cuando se persiga el propbsito de obtener el maw

‘ yor aprovechamiento del uso de la tierra y ello dé como resultado la formaw//
cién de nuevas manzanas, a excepcidn de los siguientes casos:

a) Cuando las manganas resultantes tengan un lade minimo de 48 mts. con ca-//
lles o pasajes de 12 m, a transferir al dominio pfiblico;

b) Cuando las calles resultantes sean prolongecidn de otras existentes, ten~/
diendo el fraccionamiento a obtener una continuidad en 1a trama urbanaj

c) Cuando el fraccionamiento propuesto constituya una solucién del trazade ur
banisticoy

d) En todos los casos solamente se podrén dividir las manszanas existentes con
pasajes que corren de Noroeste a Sudeste,

Arte 79, Los pasajes destinados al serviclo de lotes internos, que no comuni

quen calles, serfn de carfcter privado y sdlo podrén ser transferi-
dos al dominio pfiblico cuando esatisfaciendo las condiciones establecidas en/
el art, 68~ posibiliten la circulacién peatonal y vehiculas a través de los /
mismos .

PRESTACION DE SERVICICS:

Arte 80,~ Fara los casos de loteos el certificado final se otorgarf a aque-//

1lles que hayan cumplido con las cbras de infraestructura dispuestas
por la lLey Provincial N® $735 y su reglamentacién, dispuestos por la Direc-//
cibn General de Control de Loteos.

EXCEPCIONES 3
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Arte 99, Las subdivisiones de inmuebles que respondan a disolucidn de ¢

minios constitufdos con anterioridad a la fecha de aprobacidn de
la presente ordenanza podrén realizarse a condicibn que respondan al 70% de /
las dimensiones minimas establecidas para cada zona en el art, 28, Las subdi-
visiones de inmuebles que respondan a futuras particiones hereditarias podrén
realizarse a condicifén gue respondan al 85% de las medidas minimas establecie
das para cada mona,

DOCUMENTACION 3

Arte 100, Para la presentacidn de expedientes de aprobacidn de fraccionamien
to de tierras se exigiré:

b) plano aprobado por el Consejo Profesional de la Ingenierfa y Ar
quitectura,

¢) Certificado de libre deuda municipal,.

d) cuatro copias del plano gemeral (una para el expediente; dos pa
ra el comitente y uno para el archivo municipal).

: a) Plano de visacidn previa municipal,.

DE LAS CALLES:

Arte 119,= 5& considerarén como calles a las superficies de la calgzada mis //

las dos veredas, siendo el ancho minimo de aquellas a ser transfe-
ridas al dominio plblico para veredas 2,50 mts, de cada lado y para calmadas/
7 mts,

DE LOS CAS0S NO PREVISTOS:

Arte 120, Todos los casos no previstos en la presente reglamentacidn serfn /
resueltos a través del Cédigo de Urbanizacidn y tdificacién de 1a/

ciudad de Cérdeoba,

‘ Arte 139,~ Comuniquese, plbliquese, dése al Registre Municipal y archivese.-

General Deheza, 23 de Julio de 1978,

1
s 2
DALIS MARYIA MAR ADRIAN P, URDUIA
Secretaria Intendente

/i AN
Promulgada por Decreto N= 55 de fecha- >3-de julio de 1978,
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MUNICIPALIDAD
GENERAL DEHEZA

c. P, 8923

FUNDAMEKN TOS AL PRUYECTV DE VRADENANZA FRAGCIVHAMTENTU DE TIHRRA

4 Tin de adaptar las noruas legules @ la realidad wrbana de la localidad, se hace/
necesario medificar la Ordenapza ds Fracciocnamiento de Tierra.-

Por considerarse la zona prevista para asentamiento industrial, una zona sin mayok
res iuconvenientes para la congstiruceidi de un barrio de viviendas, se decide supri
mir la misma.~ 4 través de este instrumento se pretende atendur la necesidad de o
torgar permisos para construir viviendas en wu zona, qyue si bien fue prevista con/
la firalidad mencionada anteriormente, hasta el momento no se utilizé para ese Ob-—
jetivo,-

Dada la hetercgeueidad de consirucciones en la gona residencial, se considera im-/
procedente tal denominaciény= S

Atentamente, - v

RODOLFO L CODA
Intendenie

«.MA SCATTOLINI

/ SECRETARIA ADMINISTRATIVA
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ng’””"/ @9&‘“ Gral Deheza, 11 de noviembre de 1983.-

Setior,

SUBSECRED.ITC Dis ASULNTUS MULICIPALLS,
Dr, JUSZ LICUSTL A, PISCITELLV,

s / Dew

jo

b Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud./
con el objeto de elevar a vuestra consideracifn proyecto de Ordenanza jue re-
glamenta el fraccicnamiento de tierra a los zlsctos de su posterior aprobacidr

Adjuntamos a la presente la siguiente/
documentacibng
~Proyecto de OUrdenanza rectificative de la Grdauax1ze&£°24/’;’8
~Fundamm tos al proyecto de Ordenanza
~Copia Ordenanza N024/78
~Planos del &jido municipal con la demarcidén de zonas -

[

9in otro particular, hacemos propicia |,
la oportunidad para saludarle con el mayor respeto y distineifn,-

LMA SCATTOLINI
CRETARIA ADMINISTRATIVA

KRODOLFO 1. CODA.
Intendente
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JECCION EXPEDIENTES - wocns /A - A=
PASE al Departamento

de Cbras y Servicios Publ:

ANA WMARIA TORNATYY
JEFE SECCION EXPEDIENTER
SUBSECRETARLA DE ASUNTOS MUMCINASD
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FUNDAMENTOS AL PROYECTO MODIFICATORIO DE LA ORDENANZA NQ 24 DEL 23 DE JULIO DE

1978 » (FRACCIONAMIENTO DE TIERRAS).

wAnte el hecho manifiesto de ventas de terrenos realizada por el propieta=/
rio de un predio correspondiente a la zona destinada en nuestra Ordenanza para
futuros asentamientos industriales, sin plano de mensura parcial y lotes, pre=
viamente aprobade por esta Municipalidad, elevamos el presente proyecto que //
fundamentamos en los siguientes items:

wl)

-2)

=3)

i)

Por desconocimiente de las disposiciones reglamentarias y por imperiosa
necesidad econdmica el propietario, sobre un anteproyecto de subdivie//
8ién y mensura donde las medidas no respondieron a la Ordenanza en vie/
gencia, comprometid ventas documént&ndolas con Boleto de Compra-Venta y
recibiendo importantes anticipos de page, Situacién insoluble que los /
llevarfa a la ruina ante la eventual demanda de dafios y perjuicios por/
parte de los compradores,

Por averiguaciones y manifestaciones propias, se constatd que los come=/
pradores de los terrenos, en su mayaria, trabajan con los empleadores /
que radicarfn sus industrias en las zonas aledafas,.

Si bien se observa una transgresidén a las normas legales, nos mueve el/
affn de solidaridad y brindar una soluci®n que beneficiarf tanto al ven
dedor como a los adquirentes, en su mayorfa personas de escasos recur-/
sos que vieron la posibilidad de adquirir su terreno a un precio médico
que no guarda relacibn con los valores actuales de ventas en las zonas/
més céntricas y ademfs por las facilidades de pago obtenidas.

Ademfs se comprueba que la zona subdividida es continuaciln del radio /
urbano Municipal, separada tan sélo por calle de por medio y que el pro
pletario ha dotado en todo el predio de la infraestructura m{nima exigi
da: calles pliblicas, red de agua corriente y red de energfa eléctrica,

Lo manifestado expresa la verdad de los hechos, por lo tante

conslderamos que el presente proyecto merecer8 vuestra aprobacién,

7 y 7 A
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Atentamente,

Y > /7
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DECRETO HNE 565

VIGTA 3

La Resoclucifin NO 0799 de fecha 14 de Julio de 1978, de la Secreta=-
ria de Estado de Asuntos Municipales, por la que ee senciona la Ordenanza/
que reglamenta el fraccionamiento de tierras de la localidad de General //
Deheza,

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE GENERAL DEHEZA,

DECRETA ¢

Arte. 19,- PROMULGASE la Urdemanza N@ 24, sancionada por Resolusifn N@ D799
de la Secretarfa de Estado de Asuntos Municipales, de fecha 14 /
de Julio de 1578.-

Arte, 2%9,« Comuniquese, publiquese, dése al Registro Municipﬁl y archivese.

GENERAL DEMEZA, 23 de Julio de 1978.~

®
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15,;Q/f
ADRIAN P, URQUIA

Intendente

DACIS MARIA MARTIND
Becretaria




