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CONCEJO DELIBERANTE % GENERAL DEHEZA
GENERAL DEMEZA

VISTO:

el acuerdo de cesién de derechos sobre inmueble celebrado entre Ia
Municipalidad de General Deheza y el Sr. Jorge Luis Castillo, ratificado mediante la
Ordenanza N° 4254/23; el Plano de Mensura y Subdivision para Futura Union
correspondiente al Expediente N° 0033-157797/2025 visado por la Direccion General de
Catastro de la Provincia de Cordoba; y la necesidad de llevar a cabo el ordenamiento

dominial y saneamiento de titulos en el Parque Industrial "Adrian Pascual Urquia , y

CONSIDERANDO:

que, mediante la Ordenanza N° 4254/23, de fecha 13 de marzo de
2023, este Honorable Concejo Deliberante ratificé el acuerdo firmado entre la
Municipalidad de General Deheza y el Sr. Jorge Luis Castillo (D.N.I. N° 16.393.282),
suscripto en fecha 16 de febrero de 2023.

Que dicho acuerdo tuvo por objeto concretar una cesion y permuta
de superficies para posibilitar la prolongacién de la calle Ambrosio Taravella en el marco
del proyecto de reorganizacion del Ingreso Norte al Parque Industrial "Adridn Pascual

Urquia" (Ordenanza N° 4002/21).

Que con fecha 21 de abril de 2025, la Direccién General de Catastro
de la Provincia de Cérdoba viso, bajo el Expediente N° 0033-157797/2025, el Plano de
Mensura y Subdivision para Futura Unién elaborado por el Ingeniero Civil Mario Alberto

Torlaschi (Matricula Profesional N° 1853).

Que el Sr. Jorge Luis Castillo celebré una transaccién privada
respecto a una fraccion del predio comprendido en dicho ordenamiento con la empresa

Ranco Materiales.

Que, a los fines del correcto saneamiento de titulos, resulta
imprescindible que el Municipio transfiera en permuta sobre el Lote 112 de la Manzana
231 (titularidad dominial de la Municipalidad de General Deheza) a favor de la empresa

Ranco Materiales.

Que dicha medida permitira otorgar plena seguridad juridica sobre
las parcelas resultantes, perfeccionar las escrituras traslativas de dominio y consolidar el

esquema urbano e industrial del sector.
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POR ELLO:
EL CONCEJO DELIBERANTE
DE GENERAL DEHEZA
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES

SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA N°4789/26

Art. 1° -: AUTORICESE al Departamento Ejecutivo Municipal a transmitir en
permuta, a favor de la empresa Ranco Materiales, el dominio de un Lote de terreno,
ubicado en General Deheza, Pedania Carnerillo, Departamento Juarez Celman, Provincia
de Cordoba, que de acuerdo a Plano de Mensura y Subdivisién para Futura Unidn
confeccionado por el Ingeniero Civil Mario Alberto Torlaschi, Matricula Profesional
1853, visado por la Direccién General de Catastro en Expediente 0033-157797/2025, con
fecha 21 de Abril de 2025, se designa y describe de la siguiente forma: Lote Ciento Doce
(112) de la Manzana Doscientos Treinta y Uno (231), conforma una figura determinada
por los puntos H2-11-J1-J-I-H1-H2, que mide y linda: su lado Noreste: H2-11, 40,00
metros, lindando con lote 113, con direccién Sudeste, haciendo dngulo en I1 de 90°; su
lado Sudeste: I1-J1, 11,75 metros, lindando con Lote 113, con direccién Sudoeste,
haciendo dngulo en J1 de 90°; su lado Sudoeste: estd compuesto por una linea quebrada
de tres tramos a saber: el primero J-J1, 10,00 metros, lindando con Parcela 114, con
direccion Noroeste, haciendo angulo en J de 90°, el segundo J-I, 10,00 metros, lindando
con Parcela 016, con direccion Noreste, haciendo angulo en I de 90°, y el tercero H1-1,
30,00 metros, lindando con Parcela 016, con direccién Noroeste, haciendo angulo en H1
de 90°; y su lado Noroeste: H1-H2, 1,75 metros, lindando con Parcela 107, con direccion
noreste, haciendo angulo en H2 de 90°; lo que hace una Superficie Total de Ciento Setenta

Metros Cuadrados (170,00 Metros?).

Art. 2°.- Comuniquese, Publiquese, Dése al Registro Municipal y Archivese.

4 .
an Zalazar.
Secketario Concejo Deliberante




CIUDAD DE
GENERAL DEHEZA

R
CONCEIO DELIBERANTE
GENERAL DEHEZA

Dada en la sala de sesiones del Concejo Deliberante de General Deheza, a los 03 dias del

mes de Agosto del afio 2026.
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Secretario Honorable Concejo Deliberante
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GENERAL DEHEZA
En la ciudad de General Deheza, a los 16 dias del mes de FEBRERQ de DOS MIL VEINTITRES entre,
por una parte, DANTE EMILIANO BERNARDES, MP2-1 450, con domicilio legal en Santiago del Estero

777 PB. Lec. C de Rio Cuarto, quien comparece en su carbcter do mandatario, por expresas
instrucciones del mismo, en nombre y representacidn del Sr. JORGE LUIS CASTILLO, DNI N°
16.383.282, con domiciio legal en calle Venezuela 84 de la localidad de General Deheza, argentine,
mayor de edad, y siguiendo expresas directivas del mismo, en adelante, “EL VENDEDOR/CEDENTE™
¥, por 1a otra, MUNICIPALIDAD DE GENERAL DEHEZA. CUIT 30-99905136-3, con domicilio en calle
Nusstra Sefiora de 12 Asuncion N° 81 de ésta ciudad, representada en este acto por el Sr. Intendente
Wnicipal  Franco Danilo MORRA, DNI N° 33366666, en adelante, denominada “EL
COMPRADOR/CESIONARIO/MUNICIPALIDAD", Las citadas partes han convenido en celebrar el
presente ACUERDO DE CESION DE DERECHOS SOBRE INMUEBLE EN PARQUE INDUSTRIAL
GENERAL DEHEZA, ¢l cual se regiré por las siguientes clausulas y condiciones:
PRIMERA: DE LOS ANTECEDENTES DOMINIALES:
1.1. En virtud de las facultades que nacen de la Ordenanza N° 2330/12 de fecha 7 de junio de 2012,
MUNICIPALIDAD DE GENERAL DEHEZA vendis, al Sr. Castillo Jorge Luis, DNI N° 16.393.282, un
inmueble que se describe a continuacidn: “Un lote que es parte de la Manzana N° 231, cuya subdivision
S encuentra en tramite, El lote objeto de esta autorizacion tiene 40,00 (cuarenta) metros de frente, al
sur, lindante en 30 (treinta) metros con el lote de propiedad de la Municipalidad de General Deheza y
en 10 {diez) metros con la calle plblica Ambrosio Taravella; 10 (diez) metros al oeste; 40 (cuarenta)
metros al norte; 10 (diez) metros al esle, lindando con el espacio verde, parte de la Manzana N° 231.
El lote consta de una superficie de 400.00 (cuatrocientos) metros cuadrados *.

1.2. QUE Municipalidad de General Deheza pretende la apertura de una calle en el predio industrial,
que @fecta los derechos dominiales del empresario, pretendiendo cien (100m2) metros cuadrados por
o que se acuenda la siguiente cesion reciproca de derechos y la compensacién econdmica que

seguidamente se detalla.

SEGUNDA: DEL OBJETO:
2.1. Por el presente Jorge Luis Castillo, cede, vende y transfiere todos los derechos y acciones que le
vorresponden y/o fe pudiere cormesponder sobre una fraccién de dicho inmueble referenciado ut supra,
a saber 10{diez) melros al cests lindante con el lote 15 de Manzana 231, 10 {diez) metros al sur lindante
con calie publica Ambrosio Taravella, 10 (diez) metros al este lindando con el Lote 016 de Manzana N°
231; 10 (diez) metros al norte lindando con el mismo Lote 017, resultando una superficie total de 100
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(cien) m2 conforme plano que se adjunta y forma parte del presente, a MUNICIPALIDAD DE

GENERAL DEHEZA, quien lo acepta de plena conformidad con el objeto de abrir una calle plblicaala

que podra tener acceso directo,
22 Por ofro lado, y en este mismo acto y en contraprestacion, MUNICIPALIDAD BE*GENERAL
DEHEZA, cede, vende y transfiere todos los derechos ¥ acciones que le ¢

comesponder sobre “Una porcién del Lote 017 de la Manzana 231 con todo lo edificado y plantado, que
*Adrian Pascual Urqula” a saber 10 (diez) metros al ceste

orresponden y/o le pudiere

se encuentra ubicado en el Pargue Industrial
lindante con el lote 16 de Manzana 231, 10 (diez) metros al sur lindante con lote 18, 10 (diez) metros al

este lindando con el Lote 017 de Manzana N° 231; 10 (diez) metros al norte lindando con el mismo Lote
017, resultando una superficie total de 100 (cien) metros cuadrados; lo que s€ adiciona setenta metros
cuadrados (70m2) por la cesién de una porcién de terreno colindante y gue consiste en todo el largo del
nuevo Iote de 40 metros hacia el sur con 1.75 metros hacia el oeste y el este. Esto {ltimo por la

compensacion por dafios y perjuicios ocasionados con motivo de la apertura de calle a quien es el
legitimo titular dominial del terreno en cuestion. Finalmente sera responsabilidad de MUNICIPALIDAD
DE GENERAL DEHEZA desplazar y efectuar las conexiones respectivas, con profesional habilitado a
tal fin, del pilar eléctrico que se encuentra en el lote cedido a la misma y a los efectos de proveer del

servicio al predio industrial de CASTILLO/CEDENTE.

TERCERA: DE LOS GRAVAMENES Y TRIBUTOS:
LAS PARTES manifiestan que no existen gravamenes y/o deuda alguna que recaiga sobre el inmueble

objeto del presente; no obstante ello, expresamente se pacta que toda deuda que eventualmente exista
a la fecha del presente ya sea por tributos nacionales y/o provinciales y/o municipales que graven ylo
recaigan sobre el inmueble objeto del presente serén a exclusivo cargo de las PARTES hasta la fecha
de ratificacién del presente en el HCD y en proporcién a su cuota parte sobre el inmueble cedido
respectivamente, en tanto que las generadas desde la fecha del presente en adelante estaran a cargo

de cada uno de ellas en la proporcion de la superficie adquirida. -
CUARTA: DE LAS ESCRITURAS - OBLIGACION A SUSCRIBIR:
5.1- Todos los gastos, costos y honorarios por las tareas de mensura, subdivisién y futura union del
nuevo inmueble de CUATROCIENTOS SETENTA (470M2) METROS CUADRADOS que resulta de la
cesi6n requerida por LA MUNICIPALIDAD descriptos en la cléusula SEGUNDA del presente como asi
también todos los costos, tributos y honorarios que recaen sobre el presente acto juridico, serén a
exclusivo cargo de LA CESIONARIA/MUNICIPALIDAD sin que ello le genere derecho a solicitar
reembolso y/o compensacion alguna por las sumas erogadas en tal concepto; 5.2- Las partes se obligan
a suscribir toda la documentacion necesarla para posibilitar la escrituracion de los inmuebles a favor de
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ol presento acto jurldico bilateral, y deblendo dar cumplimlentn 2 fas obligationes reciprocas asumides

an onto convenlo, MUNICIPALIDAD DE GENERAL DEHEZA podré remitir al Conceio Deliberants de
Gsta cludad of presente acusrdo para su ralificacion ~plazo qus no podré superar los SESENTA {£0)
DIAS desda I fecha, En caso de mora en el cumplimiento de los efectos del presents acuerdo de paries,
por motivos Imputables a MUNICIPALIDAD DE GENERAL DEHEZA, daré lugar a una compensacitn
de una (1) unldad econémica conforme lo determing 12 Administracibn General del Poder Judicial
conforme Acuerdo 55 - SERIE *C” del afto 2020, sin perjuicio de reclamar por la via que corresponda 1o
compensacién de dafios y perjuicios ocaslonados y a determinarse, —

SEPTIMA: DE LA INTERPRETACION:
Los firmantes dejan expresamente estipulado que obran de buena fe v que el presente responde a la
libre expresion de su voluntad, no vulnera normas de orden plblico, no resultan contrarios 2 ta moral y

a las buenas costumbres, ni perjudica a terceros (ars. 7, 10, 12, 839; 855; 958, 1004, 1021, 1061 ¥
1641 del C.C.yC.N.).
OCTAVA: DE LA ACEPTACION - RATIFICACION:
Ratificado el presente y sus Anexos (Planos) por el CONCEJO DELIBERANTE, el Sr. CASTILLO debera
sugeriblr la correspondiente ESCRITURA TRASLATIVA DE DOMINIO en ¢l lugar y hora que de comin
acuerdo designen, Los trémites previos a dicha Instancia y sus costos (mensura, subdivision y escritura)
geran asumidos por EL CESIONARIO/MUNICIPALIDAD sin que ello le genere derecho a solicitar
reembolso y/o compensacion alguna. Asimismo, las partes de com(n y mutuo acuerdo convienen en
que, de no ser ratificado el presente y sus Anexos (Planos) por el Concejo Deliberante, el presente
quedaré resuslto ipso jure, deblendo abonar los dafios y perjuicios determinado ut supra. El presente
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acuerdo también deberd ser ratificado por el Sr. JORGE LUIS CASTILLO, DNI N° 16.393.282 en un

plazo no superior a TREINTA (30) DIAS.

NOVENA: HONORARIOS PROFESIONALES:
Conforme a lo precedentemente expuesto, las partes reconocen que por las labores desarrolladas por

DANTE EMILIANO BERNARDES, MP2-1450, con domicilio legal en Santisgo del Estero 777 P.B. Loc,

C en adelante EL PROFESIONAL a los fines de forjar el consentimiento contractual y 1a operacidn de
cesion de derechos sobre inmueble en Parque Industrial General Deheza en las condiciones solicitadas
por EL CEDENTE / EL CESIONARIO, han requerido y consistieron, entre otras, en apertura de
carpetas, consultas varias, estudios e informacion de titulos, redaccion de contratos labores afines por
las que, a los fines de determinar los corespondientes estipendios profesionales, las partes libre y
voluntariamente acuerdan que se tomara para ello la base la base econGmica denunciada en la clausula
primera un porcentaje y lo dispuesto por los arts. 36, 104, 107 y concordantes de la ley arancelaria
9459. En consecuencia se establece en concepto de hanorarios (nicos, totales y definitivos por las
labores desarolladas por EL PROFESIONAL la suma de pesos TRESCIENTOS ML ($300.000)
importe que sera cancelado por EL CESIONARIO/MUNICIPALIDAD el mismo dia en que se suscriba
el presente acuerdo, debiendo emitir la factura correspondiente. Se deja constancia que la cancelacion

de los presentes honorarios resultan indistintos a la ratificacién del acuerdo por el HCD. —
DECIMA: DE LA JURISDICCION Y COMPETENCIA:
Las partes fijan como domicilio los mencionados ut supra, en el cual les seran vélidas todas las
nofificaciones judiciales y exfrajudiciales que se les cursaren y hasta tanto se nofifique de modo
fehaciente el cambio de manera fehaciente. Asimismo, se someten a la competencia de los tribunales
ordinarios de la ciudad de Rio Cuarto y renunciando expresamente al fuero federal y/o cualquier otro

fuero de excepcidn ante cualquier controversia que se suscite.
Bajo tales supuestos las partes dejan formalizado el presente instrumento, que previo a su lectura y
ratificacion, firman como acostumbran dos (2) ejemplares de un mismo tenor y efecto en el lugar y fecha

indicados ut-supra.

Zhco D, Morra
‘~tendente

Cert. en Actuaclién IBANO ADSCRIPTO
REGISTRO N° 208
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CERTIFICO: Que las firmas Insertas en el ACUERDO CESION DE DERECHOS SOBRE INMUEBLE EN
PARQUE INDUSTRIAL DE GENERAL DEHEZA, adjunio, son auténticas, han sido puestas en-mi pre-
sencia y pertenecen a! Sefior Jorge Luis CASTILLO, argentino, DNl N°® 15,393,282, domiciliado en
calle Venezuela N° 84, General Dehezg, como “EL VENDEDOR/CEDENTE", y al Seflor Franco Danllo
MORRA, argentino, DNI. 33.366.666, domiciliado en calle General Paz N° 885, General Deheza, quien
concurre en nombre y representacion de la MUNICIPALIDAD DE GENERAL DEHEZA, CUIT 30-
99905136-3, con domicilio en calle Nuestra Sefora de la Asuncién N° 81, General Deheza, en su carac-
ter de Intendente de la misma, acreditando personeria con el Acta de Proclama de Autoridades de fecha
24 de Junio del 2019 donde fue electo Intendente, la documentacién relacionada la tengo a la vista y de
donde surgen las facultades suficientes para el acto, come “EL COMPRA-
DOR/CESIONARIO/MUNICIPALIDAD" - Ambas personas de mi conocimiento en cumplimiento de lo
dispuesto en el Articulo 306 del Cédigo Civil y Comercial, inc. "b”, doy fe.- Se deja consiancia gue el
documento relacionado se efectdo sin intervencion notarial, no constatandose su contenido, doy fe.-
Consta en Acta N° 209, Folio 002971870 vuelta, Libro de intervenciones N° 82, Regisiro 306.~ General

Cabrera, 16/02/2023.-

Cert. en Actuacion
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