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90-135 Lodz
Biuro sprzedazy miesci sie pod adresem siedziby dewelopera

Numer NIP i REGON NIP: 7252335620 REGON: 52645711700000

Numer telefonu

609 860 397

Adres poczty elektronicznej
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Numer faksu

Adres strony
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www.osiedlekwiatowapolana.pl
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Kwiatowa 9

95-006 Bukowiec

Data rozpoczecia 01.02.2024 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie 19.09.2024 roku




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowiprowadzono
lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000
zt

NIE

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu

. . 1)
ewidencyjnego

Inwestycja bedzie realizowana na dziatkach o numerze ewidencyjnym

107/5, 107/7 i 111/6

Dziatka 107/5, 107/7

Obreb ewidencyjny: W-38

Identyfikatory dziatki: 106106_9.0038.107/5,
Wojewddztwo: Lodzkie

Powiat: M. £6dz

Gmina: M. £6dz

Miejscowosé: M. Lodz

Dziatka 111/6

Obreb ewidencyjny: W-38

Identyfikatory dziatki: 106106_9.0038.111/6
Wojewddztwo: Lddzkie

Powiat: M. £6dz

Gmina: M. L6dz

Miejscowos¢: M. Lodz

106106_9.0038.107/7

Numer ksiggi wieczystej

LD1M/00384824/1- dziatka 107/5, 107/7

LD1M/00069773/4- dziatka dojazdowa 111/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
0 powierzchni dzialki i stanie

. , .2)
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki Zycia”

W poblizu nieruchomosci wspdlnej na ktérej ma zosta¢ zrealizowana
inwestycja, nie wystepujg oraz nie sg planowane obiekty, ktére mogtyby
W znaczgcy sposob oddziatywaé na korzystanie z oferowanych
nieruchomosci po ich wybudowaniu. W najblizszej okolicy, nie wydano
zadnych niepokojgcych pozwolen na budowe. Wydane decyzje dotyczg

zabudowy mieszkaniowej i budowy mediéw.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

4
Inne )

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy




2)
3)

4)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczego6lnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdow budowlanych.



Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkoéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczeg6lowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczeg6lowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

1RN-ZN- Teren rolnictwa

(Uchwata Nr LXXXIV/2517/23 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 6 grudnia
2023 r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic:
Mozaikowej, Ziemianskiej i
Kolumny.)

1-RN-WS-ZN- teren rolnictwa z
zakazem zabudowy lub wod
powierzchniowych srodlgdowych lub
zieleni naturalnej;

(Uchwata Nr LXXXIV/2517/23 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 6 grudnia
2023 r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic:
Mozaikowej, Ziemianskiej i
Kolumny.)

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnia z trescig uchwaty nr
LXXXIV/2517/23 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 6 grudnia 2023 rw
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie
ulic: Mozaikowej, Ziemianskiej i
Kolumny oraz przepisami
odrebnymi.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnia z trescig uchwaty nr
LXXXIV/2517/23 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 6 grudnia 2023 rw
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie
ulic: Mozaikowej, Ziemianskiej i
Kolumny oraz przepisami
odrebnymi.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnia z trescig uchwaty nr
LXXXIV/2517/23 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 6 grudnia 2023 r.w
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie
ulic: Mozaikowej, Ziemianskiej i
Kolumny oraz przepisami
odrebnymi.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnia z trescig uchwaty nr
LXXXIV/2517/23 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 6 grudnia 2023 rw
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie
ulic: Mozaikowej, Ziemianskiej i
Kolumny oraz przepisami
odrebnymi.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnia z trescig uchwaty nr
LXXXIV/2517/23 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 6 grudnia 2023 r.w
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie
ulic: Mozaikowej, Ziemianskiej i
Kolumny oraz przepisami
odrebnymi.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnia z trescig uchwaty nr
LXXXIV/2517/23 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 6 grudnia 2023 rw
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie
ulic: Mozaikowej, Ziemianskiej i
Kolumny oraz przepisami
odrebnymi.

b w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych wraz z urzgdzeniami

budowlanymi

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zgodne z trescig decyzji nr. DPRG-
UA-IX.294.2024. ustalajgcg warunki
zabudowy stanowigcag zatgcznik nr.
4 oraz przepisami odrebnymi.

forma architektoniczna

Zgodna z trescig decyzji nr. DPRG-
UA-IX.294.2024. ustalajgcg warunki
zabudowy stanowigcag zatgcznik nr.
4 oraz przpisami odrebnymi.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodne z trescig decyzji nr. DPRG-
UA-IX.294.2024. ustalajgcg warunki
zabudowy stanowigcag zatgcznik nr.
4 oraz przepisami odrebnym.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Zgodne z trescig decyzji nr. DPRG-
UA-IX.294.2024. ustalajgcg warunki
zabudowy stanowigcg zatacznik nr.
4 oraz przpisami odrebnymi.

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodne z trescig decyzji nr. DPRG-
UA-I1X.294.2024. ustalajgcg warunki
zabudowy stanowigcg zatgcznik nr.
4 oraz przepisami odrebnymi.

wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Zgodne z trescig decyzji nr. DPRG-
UA-IX.294.2024. ustalajgcg warunki
zabudowy stanowigcg zatgcznik nr.
4 oraz przepisami odrebnymi.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej

Zgodne z trescig decyzji nr. DPRG-
UA-IX.294.2024. ustalajgcg warunki
zabudowy stanowigcg zatgcznik nr.
4 oraz przepisami odrebnymi.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Zgodne z trescig decyzji nr. DPRG-
UA-1X.294.2024. ustalajgcg warunki
zabudowy stanowigcg zatgcznik nr.
4 oraz przepisami odrebnymi.




warunki 1 szczegotowe zasady
obshugi w zakresie
komunikacji

Zgodne z trescig decyzji nr. DPRG-
UA-IX.294.2024. ustalajgcg warunki
zabudowy stanowigcg zatgcznik nr.
4 oraz przepisami odrebnymi.

warunki i1 szczegotowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodne z trescig decyzji nr. DPRG-
UA-1X.294.2024. ustalajgcg warunki
zabudowy stanowigcg zatgcznik nr.
4 oraz przepisami odrebnymi.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodne z trescig decyzji nr. DPRG-
UA-1X.294.2024. ustalajgcg warunki
zabudowy stanowigcg zatgcznik nr.
4 oraz przepisami odrebnymi.

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Zgodne z trescig decyzji nr. DPRG-
UA-1X.294.2024. ustalajgcg warunki
zabudowy stanowigcag zatgcznik nr.
4 oraz przepisami odrebnymi.

wysoko$¢ zabudowy

Zgodne z trescig decyzji nr. DPRG-
UA-IX.294.2024. ustalajgcg warunki
zabudowy stanowigcag zatgcznik nr.
4 oraz przepisami odrebnymi.




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1RN-ZN- Teren rolnictwa

(Uchwata Nr LXXXIV/2517/23 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 6 grudnia
2023 r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic:
Mozaikowej, Ziemianskiej i
Kolumny.)

1-RN-WS-ZN- teren rolnictwa z
zakazem zabudowy lub wod
powierzchniowych srodlgdowych lub
zieleni naturalnej;

(Uchwata Nr LXXXIV/2517/23 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 6 grudnia
2023 r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic:
Mozaikowej, Ziemianskiej i
Kolumny.)

1L- lasy

(Uchwata Nr LXXXIV/2517/23 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 6 grudnia
2023 r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic:
Mozaikowej, Ziemiahskiej i
Kolumny.)

1ZN- Tereny o przewadze funkciji
zieleni nieurzgdzonej

(Uchwata Nr LXXXIV/2517/23 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 6 grudnia
2023 r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic:
Mozaikowej, Ziemiahskiej i
Kolumny.)




decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

" Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak* pie*

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

tak*® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr. DPRG-UA-111.1001.2024 wydana 24.05.2024 roku przez
Prezydenta Miasta todzi.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia budowy- 10.12.2024 roku

Data zakonczenia budowy- 30.09.2026 roku

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkow Minimalny odstep miedzy
na nieruchomosci (nalezy podaé budynkami wynosi 16,36 m
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia budynku mieszkalnego zostanie zmierzona w
oparciu o zasady zawarte w normie PN-ISO 9836.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki whasne 60%
finansowych — kredyt, §rodki wlasne, | Srodki nabywcow 40 %
inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu) -
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Srodki ochrony nabywcow
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Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powicrniezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia wskazanego w
dyspozycji wyptaty etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Zgierzu

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1 - 25%

Zakup dziatki, przygotowanie terenu, roboty ziemne, wykonanie
wszystkich prac fundamentowych

Planowana data zakonczenia- 15.11.2025 r

ETAP 2 -20%

Wykonanie $cian nosnych parteru oraz pietra, wykonanie stropu oraz
schodéw wewnetrznych. Wkopanie szamba

Planowana data zakonczenia 28.02.2026 r

ETAP 3 - 15%

Wykonanie $cian dziatowych poddasza oraz pietra, murowanie kominéw,
wykonanie dachu

Planowana data zakonczenia 31.05.2026 r

ETAP 4 — 25%

Wstawienie drzwi i okien. Wykonanie instalacji elektrycznej, centralnego
ogrzewania oraz wodno-kanalizacyjnej oraz posadzki

Planowana data zakonczenia 31.07.2026 r

ETAP 5-15%

Wykonanie sufitdw poddasza, elewacji zewnetrznej, montaz pompy
ciepfa, wykonanie ogrodzenia, wyréwnanie terenu

Planowana data zakonczenia 30.09.2026 r
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie:

- w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT
(ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug). W
przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie
zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w
takiej sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
terminie 14 dni do momentu zawiadomienia o tym fakcie przez
dewelopera.

- w przypadku, gdy powierzchnia budynku okreslona w
inwentaryzacji powykonawczej bedzie sie rézni¢ od planowanej i
wskazanej w umowie deweloperskiej powierzchni wyliczonej zgodnie z
polskg normg PN-ISO 9836. W takiej sytuacji cena zostanie odpowiednio
pomniejszona lub powiekszona na zasadach okreslonych w umowie
deweloperskie;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM




]
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) Jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia

umowy;

5) Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera danych lub informacji okres$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) W przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) W przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) W przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) W przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10)
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust.11;

W przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
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Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczegcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podsta- wie
art. 48 ust. 8§ ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje; (Nie dotyczy, brak kredytu hipotecznego dewelopera)

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. (Nie dotyczy, brak
kredytu hipotecznego dewelopera)

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
(nie dotyczy deweloper nie jest spétka celowq)

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; (nie dotyczy budynki w trakcie budowy)

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; (nie dotyczy budynki w trakcie budowy)

aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu; (nie dotyczy budynki w trakcie budowy)

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wilasnosSci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czgéci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomo$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, (Nie dotyczy, brak kredytu
hipotecznego dewelopera)

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie

peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. (Nie dotyczy,
brak kredytu hipotecznego dewelopera)
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spotdzielczy w Zgierzu prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoldzielczy w Zgierzu,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Bank Spétdzielczy w Zgierzu korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: .................. (wskaze bank
po zatozeniu rachunku)

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324, z pdézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

1.200.000 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

173,42 m/kw

Cena m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

6920 zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa

wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskie;j

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026 roku

,Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana

Standard prac wykonczeniowych

w czeSci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$§¢
wspo6lng nieruchomosci

Brak czesci wspdlnych

Liczba lokali w budynku 0

Liczba miejsc 1 garazowe, 2 postojowe
garazowych i

postojowych

Dostgpne media w budynku prad, woda

Dostep do drogi publicznej

poprzez dziatke dojazdowg o
numerze 111/6

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodna z zatgcznikiem nr. 1 (rzut budynku)
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa 173,42 m/kw zgodnie z PN -ISO 9836
standard prac wykonhczeniowych zgodnie z zatgcznikiem ,standard
deweloperski” Uktad pomieszczen zgodny z zatgcznikiem rzut budynku.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢bnej
whasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeséci whasnosci
lokalu uzytkowego

Za

1.
2.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

taczniki:
Rzut budynku

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Standard deweloperski

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu nieruchomosci wspoélne;.
Decyzja ustalajaca warunki zabudowy
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