Repertorium A nr 12025
AKT NOTARIALNY
Dnia ...... roku dwa tysigce dwudziestego piatego (00.00.2025r.) przede mna,
notariuszem w Lodzi ............ , W siedzibie mojej Kancelarii Notarialnej w Lodzi przy ulicy

............. , stawili sig:

1. Pawetl Robert Stowik, imiona rodzicéw: ................., uzywajacy imienia ,Pawet”,
legitymujacy sie dowodem osobistym numer ................ waznym do dnia .... roku,
PESEL ooeeveeenee , bodajacy adres do korespondencji: 90-135 t6dZ, ulica

Narutowicza nr 40 lok. 1,

- ktora o$wiadcza, ze dziala w imieniu i na rzecz Spélki pod firma: AS
KONCEPT Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Lodzi (adres
Spotki: 90-135 L6dz, ulica Prezydenta Gabriela Narutowicza nr 40 lok. 1), REGON:
526457117, NIP: 7252335620, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001059774, zwanej w dalszej czgsci
umowy rowniez ,,Deweloperem” lub ,,Spo6tka”, jako Czlonek Zarzadu
uprawniony do samodzielnej reprezentacji, stosownie do wydruku komputerowego
informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego, pobranej w trybie art. 4 ust. 4 aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, posiadajacej moc dokumentu
wydawanego przez Centralng Informacje, niewymagajacej podpisu i1 pieczeci,
wedtug stanu na dzien 00 .... 0000 roku, o$wiadczajac nadto, ze nie wystepuja
zadne okoliczno$ci wytaczajace lub ograniczajace jego prawidtowe umocowanie do
reprezentacji powotanej Spotki, za$ stan wpisOw w rejestrze przedsigbiorcoOw jest
zgodny z rzeczywistym stanem prawnym 1 od dnia dokonania wydruku do chwili
obecnej nie ulegl zmianie, w szczegdlnosci nie ustala osobowo$¢ prawna

reprezentowanej przez niego Spotki,--
2. (..),

3. (..),
- wymienieni w punktach 2. i 3. zwani w dalszej cze¢sci umowy rowniez lacznie
»Nabywca”.

1. Tozsamo$¢ Stawajacych stwierdzitem na podstawie okazanych dokumentow
tozsamosci, ktérych numery zostaly powotane przy nazwiskach, za§ dane niewynikajace
z dokumentow tozsamosci na podstawie ich oswiadczen.
2. Reprezentant Dewelopera oswiadcza, ze Spotka pod firma: AS KONCEPT Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Lodzi nie utracita podmiotowosci prawnej,
nie zostata w stosunku do niej ogloszona upadios¢ ani nie zostat zgloszony wniosek
o ogloszenie upadtosci, nie jest w stanie likwidacji ani nie zostalo wszczete postgpowanie
uktadowe ani
naprawcze.




3. Nabywca o$wiadcza, ze nie dokonat, jak i rowniez nie ztozyl wniosku o zastrzezenie
numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z
dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
736).

UMOWA DEWELOPERSKA
§1.
OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
1. Reprezentant Deweloper o$wiadcza, ze Spolka pod firmg: AS KONCEPT Spoétka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Lodzi jest wlascicielem nieruchomosci
potozonej w Lodzi, dzielnicy Lo6dz-Widzew, obrebie W-38, przy ulicy Gminnej bez
numeru, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem 107/3, o obszarze calej
nieruchomosci 00,4249 ha (cztery tysigce dwiescie czterdziesci dziewieé metrow
kwadratowych), dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydziat

Ksigg Wieczystych prowadzi ksigege wieczystag nr LD1IM/

00384824/1.
Reprezentant Deweloper oswiadcza, zZe:
a) w dziatach I-Sp, III i IV powotanej ksiggi wieczystej wpiséw nie ma,
b) wszystkie dziaty powotanej ksiegi wieczystej wolne sag od wzmianek o wnioskach, a nadto,

ze stan wpisOw w powolanej ksiedze wieczystej do chwili obecnej nie ulegt

zmianie.--------

Na potwierdzenie powyzszych o$wiadczen Reprezentant Dewelopera okazuje wydruk
tresci ksiegi wieczystej nr LD1M/00384824/1 ze strony internetowej Portalu Podsystemu
Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych dokonany w dniu ... roku. ------------

Z wypisu z rejestru gruntéw oraz wyrysu z mapy ewidencyjnej wydanych przez
Prezydenta Miasta Lodzi wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej przez
Lodzki Osrodek Geodezji w Lodzi w dniu 09 sierpnia 2024 roku, wynika miedzy ze dziatka
gruntu oznaczona numerem 107/3 polozona jest w Lodzi przy ulicy Gminnej bez numeru,
znajduje si¢ w obrebie ewidencyjnym W-38, powiecie todzkim, wojewddztwie tddzkim,
zawiera lacznie powierzchni 42 (czterdziesci dwa) ary 49 (czterdziesci dziewigé) metrow
kwadratowych i stanowig uzytki oznaczone symbolami: RV — grunty orne (0,0971 ha) i RVI —
grunty orne (0,3278 ha), przy czym oryginat dokumentu zostal ztozony do akt ksiegi
wieczyste] nr LDIM/ 00210436/4 wraz z wypisem umowy przeniesienia prawa wlasnos$ci
oraz umowa sprzedazy sporzadzonej przez notariusza w t.odzi Piotra Cieptego w dniu 17
pazdziernika 2024 roku za numerem Rep. A 9070/2024 w wykonaniu zawartej warunkowej
umowy sprzedazy oraz przedwstepne] warunkowej umowy sprzedazy sporzadzone] przez
notariusza w t.odzi Piotra Cieptego w dniu 30 sierpnia 2024 roku za numerem Rep. A
7691/2024.

Z okazanej ostatecznej od dnia 29 marca 2024 roku Decyzji nr DPRG-UA-1X.294.2024
o warunkach zabudowy wydanej przez Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 29 lutego 2024 roku
wynika, ze Prezydenta Miasta F.odzi ustalit warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz z
urzadzeniami budowlanymi przewidzianej do realizacji w Lodzi przy ulicy Gminnej na
dziatce nr 107/3, w obrgbie
W-38.

Reprezentant Deweloper os$wiadcza, Ze nieruchomos$é¢ stanowigca dzialke gruntu




oznaczona numerem 107/3 zgodnie z mapg z wstepnym projektem podzialu stanowiaca
zalacznik do postanowienia z dnia 16 grudnia 2024 roku nr DPRG-UA-VI1.250.2024
zostanie podzielona na dzialki gruntu o projektowanych numerach: 107/4, 107/5, 107/6 i
107/7.
Dziatka gruntu o projektowanym numerze .......... zwana bedzie dalej réwniez jako
,,Nieruchomosc¢”.
2. Reprezentant Deweloper oswiadcza, ze Spétka pod firma: AS KONCEPT Spélka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Lodzi w udziale wynoszacym 4/50
(cztery pieédziesiate) czesci jest wspotwlascicielem nieruchomosci potozonej w Lodzi,
obrebie W-38, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem 111/6, o obszarze calej
nieruchomosci 0,4443 ha (cztery tysigce czterysta czterdzie$ci trzy metry kwadratowe),
dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescia w Fodzi, XVI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigegge wieczysta nr LDI1IM/
00069773/4.
Reprezentant Deweloper o$wiadcza, Ze:
a) w dziatach I-Sp, III i IV powotanej ksiggi wieczystej wpiséw nie ma,
b) w dziale II powotanej ksiegi wieczystej zamieszczone s wzmianki o wnioskach, ktére
zgodnie z os$wiadczeniem Reprezentanta Dewelopera dotyczg wnioskéw o wpis
wspotwlasnosci, przy czym zaden z wnioskow nie dotyczy przedmiotdw niniejszej
umowy,-
c) wszystkie pozostale dzialy powotanej ksiegi wieczystej wolne sa od wzmianek o
wnioskach, a nadto, ze stan wpisow w powotanej ksiedze wieczystej do chwili obecnej nie
u 1 e g t
Zmianie.
Na potwierdzenie powyzszych o$wiadczen Reprezentant Dewelopera okazuje wydruk
tresci ksiegi wieczystej] nr LD1M/00384824/1 ze strony internetowej Portalu Podsystemu
Dostegpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych dokonany w dniu ... roku. ------------
Dziatka gruntu numer 111/6 zwana bedzie dalej rowniez jako ,,Droga”.
3. Reprezentant Dewelopera o§wiadcza, ze:
- dla Nieruchomos$ci oraz Drogi nie ma obecnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
- Nieruchomos$¢ oraz Droga nie znajdujg si¢ na obszarze zdegradowanym oraz na obszarze
rewitalizacji wyznaczonym uchwalg nr XXV/589/16 w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji miasta L.odzi z dnia 10 lutego 2016 roku podjeta
przez Rade¢ Miejska w Lodzi ani nie sg potozone na terenie Specjalnej Strefy Rewitalizacji,
o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, ani tez nie
sa potozone na wskazanych podobszarach rewitalizacji, o ktorych mowa w art. 11 tej
ustawy,
- Nieruchomo$¢ oraz Droga nie stanowig lasu w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991
roku o lasach.
4. Reprezentant Dewelopera os$wiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢ zrealizowac
przedsiewzigcie deweloperskie ,,.....” (,,Przedsiewziecie” lub , Przedsiewziecie
Deweloperskie”), polegajace na wybudowaniu na nieruchomos$ci opisanej w §1 ust. 1
czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng — etap I inwestycji obejmuje 1 budynek mieszkalny jednorodzinny, etap II
inwestycji obejmuje 1 budynek mieszkalny jednorodzinny, zas etap I1I inwestycji obejmuje




2 budynki mieszkalnej jednorodzinne.
. W ramach II (drugiego) etapu przedsiewzigcia zostanie wybudowany Budynek nr 3 wraz
urzadzeniami budowlanymi i zagospodarowaniem terenu (,,Budynek 3” ).
Na dzialkach gruntu nr 107/5, 107/6 i 107/7 zostanie zrealizowane Kkolejne
przedsiewziecie deweloperskie polegajace na budowie lacznie 3 (trzech) budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i dziatki te zostang wydzielone do odrebnych ksiag
wieczystych — co Nabywca akceptuje i1 niniejszym wyraza zgode na wydzielenie dziatek
107/5, 107/6 1 107/7 do nowych ksiag wieczystych bez obcigzenia roszczeniem
wynikajgcym z niniejszej umowy
deweloperskie;j.
. Reprezentant Dewelopera o$wiadcza, ze na realizacj¢ Przedsigwzigcia zostata wydana
ostateczna 1 podlegajaca wykonaniu od dnia 27 maja 2024 roku Decyzja nr DPRG-UA-
111.1001.2024 z dnia 24 maja 2024 roku Prezydenta Miasta Y.odzi, z ktérej wynika, ze
zatwierdzono projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielono pozwolenia na budowe czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy
Gminnej, dziatka nr ew. 107/3 w obrgbie W-38, przy czym ostateczng i podlegajaca
wykonaniu od dnia 04 grudnia 2024 roku Decyzja nr DPRG-UA-II1.2143.2024 z dnia 04
listopada 2024 roku Prezydent Miasta Lodzi przenidst na rzecz AS KONCEPT Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Lodzi (adres Spotki: 90-135 Lodz, ulica
Prezydenta Gabriela Narutowicza nr 40 lok. 1) powyzsza Decyzje¢ nr DPRG-UA-
I11.1001.2024 z dnia 24 maja 2024 roku w calosci, przy czym przedmiotowe decyzje sg
ostateczne, nie zostaly uchylone, zmienione, zaskarzone ani nie stwierdzono jej
niewaznosci, zas Deweloper zobowiazuje si¢ do zrealizowania Przedsigwziecia zgodnie
z przedmiotowa decyzja, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszej umowy.----------
. Stosownie do przepisOw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym dalej zwanej ,,Ustawg” lub ,,Ustawg Deweloperska” (Dz. U. z 2021 roku,
poz. 1177 z pdzn.zm.) — w odniesieniu do Przedsigwzigcia stosuje si¢ jeden ze §rodkow
ochrony wymienionych w art. 6 tej ustawy, w zwigzku z powyzszym Spotka zawarta dnia
roku umowe z ............... (dalej ,,Bank™) dotyczaca prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego Nr ............ (zwanego dalej ,,Mieszkaniowym
Rachunkiem Powierniczym”), ktorego zasady dziatania szczegdtowo okreslone sg w tej
umowie, stosownie do ktorej srodki pieni¢zne zgromadzone na Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym sa nieoprocentowane, koszty, oplaty i1 prowizje za prowadzenie
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego obcigzaja Spélke, a nadto Reprezentant
Dewelopera o$wiadcza, ze:--------------
Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego,
dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek;
srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy na
podstawie niniejszej umowy nie podlegaja zajeciu w razie wszczgcia postepowania
egzekucyjnego przeciwko Spoice;
w przypadku ogloszenia upadtosci Spolki lub otwarcia postgpowania restrukturyzacyjnego,
srodki zgromadzone na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym wchodza w sktad




odrgbnej masy upadtosci, ktéra shuzy zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci Nabywcy
Lokalu. Do odrebnej masy upadtosci, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadiosciowe.
Reprezentant Dewelopera oswiadcza, ze na zadanie Nabywcy umowa ta zostanie
udostgpniona Nabywcy przez Spotke.
Reprezentant Dewelopera oswiadcza,
ze:
- zgodnie z art. 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapow Przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonych
w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego okreslonego harmonogramie.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o zakonczeniu
danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
- zgodnie z art. 13 Ustawy Deweloperskiej, Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek,
- zgodnie z art. 16 Ustawy Deweloperskiej, w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera
umowy deweloperskiej, bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia
Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego okre§lonego w
harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce¢ na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po dostarczeniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie obiektu budowlanego oraz otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazil zgode
Nabywca,
- zgodnie z art. 17 Ustawy Deweloperskiej, Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
z etapow Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg
srodkdw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Deweloper,
- zgodnie z art. 18 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu s$rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej] wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j,
- zgodnie z art. 19 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony




przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkow pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej. --------------
Reprezentant Dewelopera o§wiadcza,
ze:

w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Deweloper niezwtocznie zawrze z innym bankiem umowg¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana,
- $rodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy,

- w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktéorym mowa
powyzej, w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca Nabywcom $rodki
znajdujace si¢ na tym rachunku,

- Deweloper, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, poinformuje
Nabywce¢ na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie, za§ Nabywca
moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa powyzej. ----------------

8. Reprezentant Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper ma obowigzek dokonywac
terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Fundusz), na
zasadach wskazanych w Ustawie. Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej w
skrocie DFQG) stanowig iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45% (zgodnie
z rozporzadzeniem ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wydanym na podstawie art. 49
ust. 8 Ustawy) oraz wptaty dokonanej przez Nabywcdéw na Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy. Skladka na DFG nie podlega zwrotowi. Deweloper dokonuje wyliczenia
wysokosci sktadki na DFG 1 wptaca jg do banku prowadzacego Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy w terminie do 7 (siedmiu) dni od dokonania wptaty przez Nabywcow. Bank
odprowadza t¢ sktadk¢ do DFG w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez
Dewelopera i nie pdézniej niz w dniu wyptaty $§rodkow na rzecz
Dewelopera.
9. Reprezentant Dewelopera oswiadcza, ze Nieruchomo$¢ nie bedzie obcigzona
ograniczonymi prawami rzeczowymi, ograniczeniami w rozporzadzaniu, ani tez innymi
umowami na rzecz osob trzecich, za wyjatkiem: wynikajacych z postanowien okre§lonych
w niniejszej umowie oraz dokonanych w zwigzku z realizacjg Inwestycji, w szczegdlnosci
odpowiednich stuzebno$ci gruntowych lub przesytu, przy czym w zwiagzku z realizacja
Przedsiewzigcia Spotka zastrzega sobie prawo do =zaciggania kredytdéw na jego




sfinansowanie oraz do =zabezpieczania kredytow i pozyczek w postaci hipotek
ustanowionych na rzecz banku finansujagcego Przedsiewzigcie lub pozyczkodawcy
finansujacego Przedsigwzigcie, przy czym Spotka zobowigzuje si¢ do uzyskania od banku
finansujgcego lub odpowiednio pozyczkodawcy promesy na bezobcigzeniowe
przeniesienie Nieruchomosci po wplacie pelnej ceny przez Nabywce, a przed dniem
zawarcia Umowy Przyrzeczonej, Spotka zobowigzuje si¢ uzyskac¢ na powyzsze od banku
finansujacego lub odpowiednio pozyczkodawcy zgode, na co Nabywca wyraza zgodg,
przy czym przedmiot niniejsze] umowy zostanie zbyty na rzecz Nabywcy bez obciazenia
hipoteka, a nadto strony zobowiazuja si¢ do zawarcia aneksu do niniejszej umowy
polegajacego na przyjeciu, ze opisana powyzej promesa stanowi zatgcznik do umowy
deweloperskie;. -

10.Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki wyrazito zgode na sprzedaz doméw
jednorodzinnych w ramach inwestycji .... potozonych [] oraz zbycie udzialow w prawie
wspotwlasnosci Drogi — na potwierdzenie tego okazano Uchwate 1 z dnia ..... roku
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow AS KONCEPT Spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$ciag z siedziba w kLodzi, objgta protokotem Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow AS KONCEPT Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z

siedziba W Lodzi z dnia
roku.
§2.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Strony o$wiadczaja, ze przedmiotem Umowy Przyrzeczonej bedzie:
Nieruchomo$¢ zabudowana jednokondygnacyjnym Budynkiem wraz z uzytkowym
poddaszem, wybudowanym na Nieruchomosci, o facznej projektowanej powierzchni
uzytkowej 161,74 (sto sze$¢dziesiat jeden catych i siedemdziesigt cztery setne) metrow
kwadratowych, w ktorym na parterze b¢da znajdowaé si¢: wiatrotap, komunikacja,
fazienka, pomieszczenie gospodarcze, kuchnia, salon z jadalnig, kotlownia oraz garaz,
za$ na poddaszu bedg znajdowac si¢: 4 (cztery) pokoje, komunikacja, tazienka, pralnia
oraz garderoba, zwanym dalej ,,Budynkiem” lub ,,Domem jednorodzinnym”, ----------
Udziat wynoszacy 1/50 (jedna piecdziesiata) czesci w prawie wlasnosci nieruchomosci
stanowigcej Droge.

2. Prospekt Informacyjny Przedsigwzigcia wraz z zalacznikami stanowi Zalacznik nr 1

do niniejszej umowy, za$ Plan Budynku okreslony jest w zataczniku do Prospektu

Informacyjnego.

3. Deweloper i Nabywca zawarli w dniu (...) roku umowe rezerwacyjng, Nabywca

w ramach tej umowy uiscit optate rezerwacyjng w kwocie (...) zlotych. // Strony nie

zawarty umowy

rezerwacyjnej.

§ 3.
ZOBOWIAZANIA STRON

1. Deweloper o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do zabudowania Nieruchomosci Domem



jednorodzinnym opisanym w § 2 ust. 1.1 i zobowigzuje si¢ do przeniesienia na
Nabywce wlasnosci tej Nieruchomosci zabudowanej Domem jednorodzinnym w
drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego (,,Umowa Przyrzeczona”) w stanie
wolnym od wszelkich obcigzen, z zastrzezeniem stuzebnosci 1 ograniczen opisanych w §
11 niniejszej umowy, oraz udzialu wynoszgacego 1/50 (jedna pieédziesigta) czeSci w
prawie wilasnosci nieruchomosci stanowigcej Droge, a Nabywca na powyzsze wyraza
zgode 1 zobowigzuje si¢ spetni¢ §wiadczenie pieni¢zne na rzecz Dewelopera na poczet
ceny nabycia opisanych wyzej praw, w wysokos$ci, terminach 1 na warunkach
okreslonych w § 4 tej umowy.

2. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze Umowa Przyrzeczona, zostanie zawarta w terminie
pisemnie wyznaczonym przez Dewelopera, przy czym termin ten bedzie przypadat w
okresie do 90 (dziewigcdziesiagt) dni, liczonych od daty otrzymania przez Dewelopera
ostatecznej decyzji zezwalajacej na uzytkowanie lub zaswiadczenia o braku sprzeciwu w
zamiarze przystapienia do uzytkowania Domu jednorodzinnego, nie p6zniej jednak niz
do dnia ..... roku w Kancelarii Notarialnej zaproponowanej przez Dewelopera. Jesli
Nabywca nie skorzysta z propozycji zawarcia Umowy Przyrzeczonej w zaproponowanej
przez Dewelopera Kancelarii Notarialnej, zawarcie umowy przyrzeczonej nastapi przed
notariuszem wskazanym przez Nabywce uprzednio zaakceptowanym przez Dewelopera. -

3. Nabywca oswiadcza, ze nabycia dokona do wspolnosci ustawowej majatkowej
malzenskiej / Nabywca oSwiadcza, Ze pozostaje w zwigzku malzenskim, w ktorym
obowigzuje ustroj rozdzielnosci majatkowej ustanowionej na mocy umowy
majatkowej malzenskiej ... / orzeczenia sadu ... / Nabywca oSwiadcza, zZe jest stanu
cywilnego wolnego / Nabywca oSwiadcza, ze nabycia dokona w udzialach
wynoszacych po [...] (...) czeSci, w celu niezwigzanym bezpoSrednio z ich
dzialalnos$cig gospodarczg lub zawodowq.-----------

4. Nabywca zobowigzuje si¢ niezwlocznie poinformowac¢ Dewelopera o kazdej zmianie
stanu cywilnego lub malzenskiego ustroju majatkowego, majacej miejsce w czasie
obowigzywania niniejszej umowy.

§ 4.
CENA

1. Strony ustalaja, ze cena brutto nabycia Nieruchomo$ci zabudowanej Domem
jednorodzinnym, z zastrzezeniem ust. 4 niniejszego paragrafu, stanowi kwote
0.000.000,00 (......... ) Zlotych i zawiera kwotg podatku VAT w wysokos$ci okreslonej
przepisami obowigzujagcymi poczawszy od 01 stycznia 2011 roku, tj. wedle stawki
8%.

2. Strony o$wiadczaja, ze oznaczona w § 4 ust. 1 cena brutto platna jest przez Nabywce
przelewami na indywidualny rachunek Nabywcy, prowadzony przy otwartym rachunku
powierniczym Dewelopera w Banku nr ............ , zgodnie z postgpem realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, wynikajacym z Harmonogramu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego okreslonego w Zalaczniku do niniejszej umowy, w kwotach
wynikajacych z Harmonogramu Platnosci okreslonego w Zalaczniku do niniejszej
umowy.

Deweloper o zakonczeniu realizacji danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego
informuje Nabywce na papierze, mailowo lub innym trwatym no$niku, przy czym jesli we




wskazanych terminach nie dojdzie do zakonczenia wskazanych etapow Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, zaptata odpowiedniej raty nastgpi w terminie do 3 (trzech) dni od
otrzymania przez Nabywce informacji od Dewelopera o zakonczeniu danego etapu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego.-----
Cena sprzedazy udzialu w Drodze wynosi .... (....) zlotych brutto, w tym podatek VAT
23%, 1 zostanie zaplacona wraz z ostatnig ratg.
3. Wplaty dokonywane beda przez Nabywce na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy numer (ktory jest unikalnym rachunkiem indywidualnym utworzonym dla
NabywcCy) NUMET seeeeeeeeneeeesansans prowadzony przez Bank - .............
4. Na ostateczng cen¢ zakupu bedg miaty wptyw wylacznie nastepujace czynniki: ---------
a) W przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowigzujacych w chwili
zawarcia niniejszej umowy, cena ulegnie stosownej zmianie, o czym Deweloper poinformuje
pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmiang¢ ceny
sprzedazy Przedmiotu Umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od
umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z
prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysoko$ci, w terminie 30 (trzydziestu)
dni liczonych od zlozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy. Jezeli w wyzej
wymienionym terminie Nabywca nie zlozy stosownego o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy, to wowczas bedzie zobowigzany do uregulowania rdéznicy w cenie wynikajacej ze
zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia,
przy czym § 7 ust. 14 stosuje sie
odpowiednio.
5. Powierzchnia uzytkowa Domu jednorodzinnego bedzie okre§lona zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
Nr 81, poz. 462) przy uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997. ---—-----=--—--——-
6. Wplaty dokonywane po terminach ptatnosci beda zaliczane w pierwszej kolejno$ci na
przystugujace Deweloperowi odsetki ustawowe, a w nastgpnej kolejnosci na poczet
naleznosci gldwne;.
7. Wszelkie wptaty beda dokonywane na rachunek powierniczy wskazany w ust. 3.-------

§5.
TERMINY I PROCEDURA ODBIORU

1. Reprezentant Dewelopera o$wiadcza, ze prace budowlane rozpoczely si¢ w dniu 10
grudnia 2024 roku, termin zakonczenia prac w zakresie Domu jednorodzinnego ustala
si¢ na dzien 30 wrze$nia 2026 roku, a Dom jednorodzinny bedzie gotowy do odbioru,
zgodnie ze standardem wykonczenia okreslonym w prospekcie informacyjnym nie
poOzniej niz do dnia ......... roku. Przez Dom jednorodzinny gotowy do odbioru Strony
rozumiejg Budynek przygotowany do wykonania prac wykonczeniowych, przy czym
Budynek bedzie posiadal ostateczna decyzje zezwalajaca na uzytkowanie lub
zaswiadczenie o braku sprzeciwu w zamiarze przystapienia do uzytkowania Budynku. ---

2. Deweloper zobowigzuje si¢ wyda¢ Dom jednorodzinny, a Nabywca zobowigzuje si¢
Dom jednorodzinny odebra¢, w terminie do dnia ......... roku.

3. Deweloper poinformuje Nabywce¢ pisemnie o terminie odbioru Domu
jednorodzinnego, przy czym informacja o wyznaczonym terminie odbioru zostanie




przekazana z siedmiodniowym wyprzedzeniem.
4. Z przeprowadzonego odbioru technicznego Domu jednorodzinnego sporzadzony
zostanie protokdt podpisany przez Nabywce i Dewelopera, do ktorego Nabywca moze
zglosi¢ wady, przy czym w protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania
odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej
przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera. ------------------
5. W przypadku zalegania przez Nabywce¢ w wyznaczonym przez Dewelopera dniu
odbioru technicznego Domu jednorodzinnego, z zaptatg jakichkolwiek naleznosci na
rzecz Dewelopera z tytutu niniejszej umowy, Deweloper nie ma obowigzku wydania
Domu jednorodzinnego. Dom jednorodzinny zostanie wydany Nabywcy w terminie
wyznaczonym przez Dewelopera przypadajacym do 14 (czternastu) dni po uiszczeniu
zalegtych nalezno$ci wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie.
6. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
protokotu, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwalym nos$niku informacje o
uznaniu wad albo o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy,
przy czym jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie
uznania wad oraz jej przyczynach w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
protokotu, uwaza si¢, ze uznat wady.
7. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
protokotu, usung¢ uznane wady Domu jednorodzinnego. Jezeli Deweloper, mimo
zachowania nalezytej staranno$ci nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskazac¢
odpowiedni, inny termin usunigcia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia, przy czym
termin ten nie moze powodowac¢ nadmiernych niedogodnos$ci dla Nabywcy. ----------------
8. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
protokotu albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy
termin na usunigcie wad, za$ po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze
usung¢ wady na koszt Dewelopera.
9. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Dom jednorodzinny posiada wadg¢ istotng i jednoczesnie Deweloper odmowi
uznania jej w protokole.
10. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, po
bezskutecznym uplywie terminu na usuni¢cie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od
umowy.
11. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzglgdu na wadg istotng strony ustalajg
nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuni¢cie tej wady przed
dokonaniem powtdrnego odbioru.
12. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotna w ramach powtdrnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w
terminie miesigca od dnia odmowy. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego w opinii, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy. W
przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce¢ budowlanego obcigzaja w calo$ci
Nabywce, za$ przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w catosci
Dewelopera. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego

10



mi¢dzy Deweloperem a Nabywca nastgpuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy
Przyrzeczonej, albo w dniu ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy. ----------------
13. Jezeli wada Domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od
dnia podpisania protokotu, do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przyrzeczonej
Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi.
14. Z dniem przekazania Przedmiotu Umowy, na Nabywce przechodza ryzyka zwigzane
z Przedmiotem Umowy.
15. Nabywca ponosi wszelkie koszty zwigzane z Przedmiotem Umowy od dnia odbioru
Domu jednorodzinnego.

§ 6.
ZAWARCIE UMOWY PRZYRZECZONEJ

1. Deweloper zobowigzuje si¢ poinformowa¢ Nabywce o terminie podpisania Umowy
Przyrzeczonej, nie pdzniej niz na 7 (siedem) dni przed planowanym podpisaniem. Ustala
sie, 1z drobne usterki nieuniemozliwiajgce korzystanie z Domu jednorodzinnego nie
stanowiag powodu do powstrzymania si¢ przez Nabywce z zawarciem Umowy
Przyrzeczone;.

2. Wszelkie koszty zwigzane z przeniesieniem wlasno$ci Przedmiotu Umowy, w tym
oplaty notarialne oraz optaty za wpis do ksigg wieczystych, obcigzaja Nabywce. -----------

§7.
ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE

. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku nieprzeniesienia praw
wynikajacych z niniejszej umowy na Nabywce¢ w terminie okreslonym w niniejszej
umowie, przed skorzystaniem z prawa odstgpienia Nabywca wyznacza Spotce na pisSmie
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej umowy; w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od niniejszej] umowy. W takim przypadku Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej w wysokosci 1 % Ceny brutto Przedmiotu Umowy, o ktérej mowa
w § 4 niniejszej umowy.

. W przypadku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci (Umowy Przyrzeczonej)
w wyznaczonym Spoélce dodatkowym terminie, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia
w wysokosci odsetek umownych w wysokosci 1% od zaptaconej ceny brutto w stosunku
rocznym, za kazdy dzien zwtoki. Kara umowna ptatna bgdzie w terminie 30 (trzydziestu)
dni od zawarcia Umowy Przyrzeczone;.

. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia, w nastgpujacych przypadkach:

a) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy; ---

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
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10.

11.

c) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe, s3g niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto niniejszag umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego. -----------------

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku gdy Deweloper nie

zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy po dokonaniu przez bank zwrotu

srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 tej Ustawy.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 60 (szes$¢dziesieciu) dni od
dnia jej zawarcia, w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niewykonania przez
Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym
w tym przepisie, tj. w razie niepoinformowania Nabywcy przez Dewelopera w_terminie
10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z _innym bankiem na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie
1 nieprzekazania Nabywcy o$wiadczenia banku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 tej
Ustawy, po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 tej Ustawy.

Nabywca ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy w przypadku nieusunigcia przez
Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy.------

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotne], o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy. ------------

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy jezeli syndyk zazadat wykonania
umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe. -------

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od niniejszej] umowy na innej podstawie niz
wynikajaca z ust. 1 oraz ust. 3-9, jak tez w przypadku rozwigzania Umowy — zwrot przez
Bank bedacych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym $rodkéw, nastapi
niezwtocznie po otrzymaniu przez Bank zgodnych o$wiadczen woli stron niniejszej
umowy o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce na
przypisany do niego indywidualny rachunek w ramach Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego.

W przypadkach okre§lonych w ust. 1 oraz ust. 3-9 — zwrot bedacych na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym $rodkoéw, nastagpi niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy, o ktorym mowa w ust. 14.----
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12. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od niniejszej umowy, Spotka dokona zwrotu na
rzecz Nabywcy S$rodkow pienieznych wyptaconych Spoétce przez Bank z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego wraz z ewentualng karg umowng w terminie
30 (trzydziestu) dni od daty odstgpienia od niniejszej umowy na rachunek bankowy
wskazany przez Nabywce w o$wiadczeniu o odstgpieniu od umowy, z zastrzezeniem ust.
15 pkt b).

13. O$wiadczenia Nabywcy, o ktérych mowa w ust. 10 1 11 wymagaja formy pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi badz tez powinny by¢ zlozone w obecnosci
pracownika Banku, z zastrzezeniem ust. 14.

14. Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy wymaga formy pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi 1 jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci wpisanego na jego rzecz w dziale III
ksiegi wieczyste] 0 numerze nr LD1M/
00384824/1.

15. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy, ktéra byla przedmiotem przelewu
wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego Nabywce na zabezpieczenie kredytu
udzielonego Nabywcy:

a) Bank - .... moze wystgpi¢ do banku kredytujacego Nabywcy o potwierdzenie kwoty
jaka powinna by¢ przekazana na rachunek tego banku,

b) Spotka dokona, w terminie 30 dni od odstgpienia od niniejszej umowy, zwrotu na
rzecz banku kredytujagcego Nabywce srodkow pieni¢znych wyptaconych Spoéice
przez Bank z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w kwocie odpowiadajacej
wysokosci przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego Nabywce, zas w
pozostatym zakresie, wraz z ewentualng karg umowna, na rzecz Nabywcy.-------------

§ 8.
ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ SPOLKE

1. Spoétka ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce¢ $wiadczenia pieni¢znego na poczet Ceny

okreslonej w § 4 ust. 1 w terminie lub wysokosci okre§lonej w niniejszej umowie,

pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespetnienie

przez Nabywce S$wiadczenie pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity
WYZSzej;-

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Domu jednorodzinnego w
terminie wskazanym w niniejszej umowie lub niestawienia si¢ do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce¢ prawa wynikajace z niniejsze] umowy,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

2. W przypadku odstgpienia przez Spolke od niniejszej] umowy z przyczyn lezacych po
stronie Nabywcy okreslonych w ust. 1 lit. a), Nabywca zobowigzany jest do zaptaty na
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rzecz Spolki zryczaltowanego odszkodowania w wysokos$ci 1 % Ceny brutto Przedmiotu
Umowy, o ktérej mowa w § 4 niniejszej umowy, z tytutu odszkodowania za wstrzymanie
Domu jednorodzinnego ze sprzedazy. W przypadku odstapienia przez Spoétke od
niniejszej umowy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy okreslonych w ust. 1 lit. b),
Nabywca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Spotki kary umownej w wysokosci 1 %
Ceny brutto Przedmiotu Umowy, o ktérej mowa w §4 niniejszej umowy. Kara umowna
zastrzezona jest na wypadek skorzystania przez Spotke z prawa do odstgpienia od
niniejszej UMowy.------

. W przypadkach odstgpienia od niniejszej umowy przez Spotke okreslonych w ust. 1 pkt
a) 1 b) — zwrot bedacych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym $rodkéw, nastapi
niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank o$wiadczenia Spotki o odstgpieniu od niniejszej
Umowy.

. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, zwrot bgdacych na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym $§rodkéw, nastgpi niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank
zgodnych o$wiadczen stron niniejszej umowy o sposobie podzialu srodkéw pieni¢znych
wptaconych przez Nabywce na przypisany do niego indywidualny rachunek w ramach
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

. W przypadku odstapienia przez Spotke od niniejszej umowy, Spotka dokona zwrotu na
rzecz Nabywcy S$rodkéw pieni¢znych wyplaconych Spoélce przez Bank z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, po potraceniu kary umownej, w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty odstgpienia od niniejszej umowy na rachunek bankowy, z
ktorego Nabywca dokonal wplaty ostatniej raty na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy,
z zastrzezeniem ust. 8 pkt b).

. W przypadku odstgpienia przez Spotke od niniejszej umowy, Nabywca zobowigzuje si¢
ztozy¢ Spotce oswiadczenie w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
o wyrazeniu zgody na wykres§lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci wpisanego na
jego rzecz w dziale III ksiegi wieczystej o numerze nr LD1M/00384824/1 w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania o$wiadczenia Spotki o odstgpieniu od niniejszej umowy,
pod rygorem zaplaty kary umownej w wysokosci 150,00 zt (sto pigédziesiat ztotych) za
kazdy dzien zwtoki.
Oswiadczenie Spétki o odstgpieniu od niniejszej umowy wymaga formy pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy, ktéra byla przedmiotem przelewu
wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego Nabywce na zabezpieczenie kredytu
udzielonego Nabywcy:

a) Bank - ... moze wystgpi¢ do banku kredytujacego Nabywcy o potwierdzenie kwoty
jaka powinna by¢ przekazana na rachunek tego banku,
b) Spotka dokona zwrotu na rzecz banku kredytujacego Nabywce srodkow pieni¢znych
wyplaconych Spolce przez Bank z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
w kwocie odpowiadajacej wysokosci przelewu wierzytelno$ci na rzecz banku
kredytujacego Nabywce, za§ w pozostatym zakresie na rzecz Nabywcy. ----------------

§9.
UPRAWNIENIA INFORMACYJNE NABYWCY

1. Nabywca ma prawo do otrzymywania od Dewelopera informacji na temat stanu
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zaawansowania prac budowlanych Przedsigwzigcia.
2. Nabywca ma prawo domaga¢ si¢ od Dewelopera biezacych informacji dotyczacych
stanu prawnego inwestycji, tj. m.in. aktualnego odpisu ksiegi wieczyste;.

§ 10.
REKOJMIA

1. Deweloper udziela pigcioletniej rekojmi na Przedmiot Umowy, liczonej od jego
protokolarnego przekazania Nabywcy, zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego.---------
2. Deweloper nie bedzie odpowiedzialny z tytutu rgkojmi, jezeli przyczyna zgtoszonych
wad lub usterek bedzie nieprawidlowa eksploatacja Domu jednorodzinnego lub czesci
wspolnych polegajaca w szczegdlnosci na zniszczeniu lub uszkodzeniu elementow Domu
jednorodzinnego lub nieruchomos$ci
wspolne;j.
3. Strony zgodnie postanawiaja, ze dokonujac odbioru Nabywca jest zobowigzany do
zbadania stanu technicznego Przedmiotu Umowy oraz jakosci wykonanych prac z
nalezytg staranno$cia.

§ 11.
USTALENIA DODATKOWE

1. Nabywca akceptuje fakt, iz nieruchomo$¢ opisana w §1 ust. 1 bedzie obcigzona
stuzebnos$ciami przesylu na rzecz dostawcéw medidw, badz tez odpowiednimi
stuzebnosciami gruntowymi.

2. Nabywca wyraza nieodwolalnie zgodg¢ na zbycie przez Dewelopera i na jego rachunek
sieci lub przylaczy stuzacych do dostawy mediow, w szczegdlnosci sieci lub przylaczy
kanalizacyjnych, wodociagowych, energetycznych, telefonicznych i informatycznych
przedsigbiorstwom dostarczajgcym media.

3. Nabywca oswiadcza, ze odebral Prospekt Informacyjny wraz zatacznikami, zapoznat
si¢ z lokalizacjag Inwestycji, sposobem zagospodarowania dziatki, projektem Domu
jednorodzinnego, zatozeniami funkcjonalno-uzytkowymi pomieszczen Domu
jednorodzinnego oraz jego otoczenia, Prospektem Informacyjnym wraz z zalacznikami i
nie wnosi zadnych uwag. Nabywca os$wiadcza, iz Deweloper umozliwil Nabywcy
zapoznanie si¢ w lokalu Dewelopera z ponizszymi dokumentami:

(a) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci opisanej w §1
u S t

(b) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym
z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
(¢) pozwoleniem na budowe,
(d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,
(e) projektem budowlanym.
4. Deweloper zastrzega sobie prawo wprowadzenia w Przedmiocie Umowy, jak réwniez
w zagospodarowaniu terenu niewielkich zmian w trakcie robdt wynikajacych ze wskazan
nadzoru autorskiego lub innych koniecznych zmian, ktére nie pogarszaja standardu

15



Przedmiotu Umowy, a s3a racjonalnie konieczne w toku prowadzenia robot
budowlanych.
5. Nabywca wyraza zgod¢ na przetwarzanie jego danych osobowych podanych
w niniejszej umowie lub innych dokumentach do celow zwigzanych z wykonywaniem
niniejszej umowy oraz promocja dziatalno$ci Dewelopera.
6. Nabywca wyraza zgod¢ na przetwarzanie jego danych osobowych podanych
w niniejszej] umowie przez Bank - ..... w celu wykonywania umowy rachunku
powierniczego.
7. Wszelka korespondencj¢ pomigedzy Stronami w sprawie realizacji niniejszej umowy
nalezy przesyta¢ na adres:
Deweloper: jak w komparycji aktu,
Nabywca: jak w komparycji aktu,
8. Nabywca zobowigzuje si¢ do pisemnego zawiadamiania Dewelopera o zmianie
adresu, wskazanego w komparycji aktu.
9. Deweloper zobowiazuje si¢ do wystawienia Nabywcy faktur VAT z tytulu zawarcia
niniejszej umowy w terminie 7 (siedem) dni od dnia wplywu s$rodkow na konto
Dewelopera. Nabywca niniejszym wyraza zgod¢ na to, by Deweloper wystawiat mu i
przesytat w formie elektronicznej na nastgpujacy adres mailowy: ............... faktury
VAT oraz duplikaty faktur VAT do faktur VAT wystawionych i przestanych w formie
elektronicznej. W przypadku, gdy przeszkody formalne lub techniczne uniemozliwig
Deweloperowi wystawienie i przestanie ww. faktur w formie elektronicznej, a takze
w przypadku cofnigcia przez Nabywce zgody, o ktorej mowa powyzej, faktury VAT lub
ich duplikaty zostang przestane w formie papierowej. Strony postanawiaja, ze cofnigcie
przez Nabywce akceptacji, o ktérej] mowa powyzej lub zmiana adresu e-mail moze
nastgpi¢ poprzez ztozenie Deweloperowi odpowiedniego o$wiadczenia w tym
przedmiocie w formie pisemnej zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.--
10. Nabywca upowaznia Dewelopera do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu. --------
11. Oprécz wysylania korespondencji droga pocztowg Deweloper uprawniony jest takze
do wysylania pism na adres poczty elektronicznej Nabywcy wskazany w umowie, a
Nabywca na powyzsze wyraza zgode wskazujac adres: ..................
12. Nabywca wyraza zgode na przesytanie informacji handlowych dotyczacych
prowadzonych przez Dewelopera Inwestycji droga pocztowa i
elektroniczng.
13. Nabywca wyraza zgode oraz w Umowie Przyrzeczonej wyrazi zgod¢ na umieszczenie
logo lub znaku stowno-graficznego Dewelopera zlokalizowanego przy bramie wjazdowe;j
na ogrodzeniu nieruchomosci opisanej w §1 ust. 1 oraz o§wiadcza, ze nie bedzie podnosit
jakichkolwiek roszczen z tytutu eksponowania przedmiotowego logo lub znaku.
Deweloper bedzie uprawniony nieodptatnie do dostepu do logo lub znaku stowno-
graficznego w celu ich konserwacji i zabezpieczenia, na co Nabyweca niniejszym wyraza
zgode 1 wyrazi takg zgode rowniez w Umowie Przyrzeczone;.
14. Nabywca oSwiadcza, ze wyraza zgode na odlaczenie z nieruchomosci objetej
ksiega wieczysta nr LD1M/00384824/1 dzialek gruntu nr 107/5, 107/6 i 107/7,
stanowiacych II etap Inwestycji, dla ktorych to dzialek zostana zlozone oddzielne
ksiegi wieczyste, bez obciazenia roszczeniem o wybudowanie Budynku opisanego w
§ 2 ust. 1.1. umowy deweloperskiej, a nast¢pnie przeniesienie na Nabywce w drodze
umowy zawartej w formie aktu notarialnego w stanie wolnym od wszelkich
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obciazen, z zastrzezeniem sluzebnosci i ograniczen opisanych w § 11 umowy
deweloperskiej, prawa wlasnosci Nieruchomosci zabudowanej Budynkiem,
wpisanym na rzecz Nabywcy w dziale I1I ksiegi wieczystej nr LD1M/00384824/1. ----

§ 12.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa.
2. Zalaczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej umowy.
3. Ewentualne zmiany niniejszej umowy wymagaja formy aktu notarialnego. Sadem
miejscowo wilasciwym do rozpatrywania sporow zwigzanych z realizacjga niniejsze]
umowy jest wlasciwy sad powszechny.
4. Tres¢ niniejszej umowy zostala uzgodniona indywidualnie z Nabywca po
przeprowadzeniu negocjacji, Nabywca zapoznal si¢ szczegdétowo z wszystkimi
postanowieniami niniejszej umowy, a w szczegolnosci z § 4 1 oswiadcza, ze s3 one dla
niego zrozumiate i w pelni je akceptuje.
5. ----Niniejsza umowa podlega przepisom ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, z uwagi na fakt, iz rozpoczecie sprzedazy Przedsiewzigcia
nastgpito po dniu wejécia w zycie Ustawy.
6. Strony o$wiadczaja, ze tres¢ niniejszej umowy nie ulegla zmianie w stosunku do
wzorca umownego stanowigcego Zalacznik do Prospektu Informacyjnego
Przedsiewzigcia.
7. Strony zostaty pouczone o tresci art. 37a Ustawy dotyczacym dopuszczalnosci cesji
praw wynikajgcych z niniejsze]
umowy.

§ 13.
OBOWIAZEK INFORMACYJNY W ZAKRESIE DANYCH OSOBOWYCH

I. Administratorem danych jest AS KONCEPT Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lodzi (adres Spotki: 90-135 Lodz, ulica Prezydenta
Gabriela Narutowicza nr 40 lok. 1), REGON: 526457117, NIP: 7252335620, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0001059774. Dane osobowe przetwarzane sg w celu zawarcia 1 realizacji postanowien
niniejszej umowy. Podstawa prawng przetwarzania danych osobowych jest umowa.
Informuje si¢, iz prawnie usprawiedliwionym celem przetwarzania danych osobowych w
zwigzku z zawarciem umowy sa obecnie obowigzujace przepisy prawa. Dane osobowe
moga by¢ przekazywane organom publicznym na mocy obowigzujacych przepisow
prawa. Dane osobowe moga by¢ ujawniane procesorom, czyli podmiotom
przetwarzajacym dane osobowe na zlecenie Administratora Danych Osobowych. Dane
osobowe nie sg przekazywane do panstwa trzeciego. Dane osobowe zawarte w umowie
przetwarzane beda przez okres 10 lat liczony od dnia przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci, ktora jest przedmiotem tej Umowy, w oparciu o obecnie obowigzujace
przepisy prawa. Informuje si¢ o prawie dostepu do swoich danych osobowych, prawie do
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ich sprostowania oraz ograniczenia przetwarzania. Informuje si¢ o prawie wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych a takze do prawa przenoszenia
danych. Informuje si¢ o prawie wniesienia skargi do organu nadzorczego. Organem
nadzorczym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych z siedzibg przy ul. Stawki
2 w Warszawie (z pdzniejszymi zmianami). Podanie danych osobowych jest warunkiem
zawarcia umowy. Niepodanie danych osobowych bedzie skutkowalo brakiem zawarcia
umowy oraz realizacji jej postanowien. Informuje sig, iz w procesie realizacji umowy nie
wystepuje 1 nie sg podejmowane decyzje w oparciu o zautomatyzowane profilowanie.
Administrator danych nie przewiduje zmiany celu przetwarzania danych
osobowych.
2. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie i przechowywanie przez Bank
e danych osobowych Nabywcy w celu realizacji opisanej w § 1 Umowy
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego zawartej przez Spotke z Bankiem
e Administratorem tych danych osobowych jest Bank - ...... Zgodnie z
przepisami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem

danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) Spétce, osobom ja

reprezentujgcym oraz Nabywcy przystuguje prawo dostepu do tresci danych, ich
poprawiania oraz ztozenia sprzeciwu wobec ich przetwarzania w celach marketingu
bezposredniego produktéw i ustug wtasnych Banku na zasadach okresSlonych w

rozporzadzeniu. Nadto Nabywca wyraza zgode na przetwarzanie przez Bank - .......... jego

danych osobowych w zwigzku z czynnosciami bankowymi wynikajgcymi z finansowania
przez ten Bank inwestycji prowadzonej przez Spotke i wyraza zgod¢ na podpisanie
informacji o przetwarzaniu danych osobowych zgodnie ze wzorcem o$wiadczenia
przygotowanym przez Bank. Zakres przetwarzanych danych osobowych obejmuje dane
zawarte W Umowie Deweloperskiej i Umowie
Przyrzeczone;.

§ 14.
WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY

1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy, jej strony zadaja, aby
notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 §4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku
Prawo o notariacie, dokonat czynno$ci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego zadania, aby Sad
Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi XVI Wydzial Ksiag Wieczystych wpisal
w dziale III ksiegi wieczystej nr LD1M/00384824/1 na rzecz Nabywcy roszczenie
o wybudowanie Budynku opisanego w § 2 ust. 1.1. umowy deweloperskiej, a nastgpnie
przeniesienie na Nabywce w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego w stanie
wolnym od wszelkich obcigzen, z zastrzezeniem shuzebnos$ci i ograniczen opisanych w § 11
umowy deweloperskiej, prawa wlasnosci Nieruchomosci zabudowanej Budynkiem,
w terminach i na warunkach okreslonych w umowie deweloperskiej.
2. Stawajacy wskazuja, ze:
- wnioskodawcami postgpowania wieczystoksiggowego wszczetego na podstawie wniosku,
o ktérym mowa w ust. 1, s3:
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a) (.,
b) (...),

- uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego wszczetego na podstawie wniosku,
o ktorym mowa w ust. 1, jest: AS KONCEPT Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedziba w Lodzi (adres Spotki: 90-135 L6dz, ulica Prezydenta Gabriela Narutowicza nr 40
lok. 1), REGON: 526457117, NIP: 7252335620, KRS 0001059774.
3. Stawajacy zostali poinformowani o brzmieniu art. 6264 oraz 62610 Kodeksu
postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych
przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupehlienia wniosku spoczywa na stronie
czynnosci notarialnej, za$ uczestnicy postepowania wieczystoksiegowego oswiadczaja, ze nie
wskazuja konta, na ktére droga elektroniczng ma im zosta¢ dorgeczone zawiadomienie o
wpisach, ktorych dotycza zadania wskazane powyzej (konto w ramach platformy ePUAP).----

§ 15.
KOSZTY I OPLATY

Koszty niniejszej umowy ponosza strony po potowie.
Pobrano:
1) tytulem taksy notarialnej, stosownie do rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U.

z 2024 r. poz. 1566) kwoteg 1.200,00zt, w
tym

z § 3 1 6 ust. 15a)
KWOTG. . ettt ettt ettt ettt e et e e s ta e e s ta e e s ntaeensseeesaeeennnas 800,00zt

z § 16
KW OTQ. ettt ettt ettt e ettt et e et e et e e e st e e e aaeeetaeeentaeeentaeeanbaeennraeesaeeennees 200,00zt

z § 12 kwote (za 4 wypisy aktu, w tym 3 dla
N2 0) 1) TS UUSRUPRRRRR 200,00zt

2) tytulem podatku od towarow i ustug /VAT/ stosownie do art. 41 ust. 1 i art. 146ef ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r.
poz. 361) wedlug stawki 23 %
KWOT. et 276,00z}

3) tytulem optaty sadowej, stosownie do art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku
o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 959)
KOGttt ettt ettt e e e e et e e ettt e e e tbee e abe e e taeeebaeeesaeeeasseeeasaeeeaaeeeaaseeenreeanns 150,00z1
Oplata sadowa oraz taksa notarialna wraz z podatkiem VAT za zlozenie wniosku o wpis
w ksiedze wieczystej pobrane przy akcie beda zarejestrowane w Repertorium A pod
numerem zlozonego wniosku wieczystoksiegowego.
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Oryginal podpisali: Stawajqcy i notariusz
Repertorium A nr /2025
Niniejszy wypis wydaje si¢ na rzecz:
Takse notarialng za niniejszy wypis wraz z podatkiem VAT
wedlug stawki 23% pobrano przy oryginale aktu.
Lod?, dnia 00 ..... 2025 roku
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