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2 HoMEMETRICS: BAsis-REPORT

Herzlich willkommen zu
lhrem Basis-Report

Sehr geehrte Kundin, sehr geehrter Kunde,

ass Sie sich fir HomeMetrics entschieden haben. Mit dem vorliegenden Basis-Report halten Sie ein
wertvolle erlgeug in Handen, das lhnen hilft, Immobilienrisiken zu erkennen, die andere tbersehen.
Anders als he e Immobilienbewertungen betrachtet dieser Report nicht nur die offensichtlichen Faktoren

wie Lage und PreiS, songerh analysiert auch verborgene Risiken und Chancen rund um lhre potenzielle Immobilie.
Wir haben 6ffentlichedmrzie$le Daten mit modernsten Kl-Algorithmen ausgewertet, um lhnen eine fundier-
g i

te Entscheidungsgrun 7\

Der Basis-Report gibt lhnen einen@p en Uberblick Gber die wichtigsten Standortfaktoren, darunter geplante

Bauvorhaben, Sicherheitslage, Nahvers gu&qua ifat und Preistrends. Jeder Abschnitt wurde sorgfaltig gestaltet,

um |lhnen komplexe Daten verstandlich und ha vant zu prasentieren.
Wir hoffen, dass diese Analyse lhnen hilft, lhre | iliemgntscheidung mit groRerer Sicherheit zu treffen. Fir eine
noch tiefergehende Betrachtung mit Zukunftsprogno Risikomodellierungen empfehlen wir unseren Premium-

\S\ .
5

Report.

lhr HomeMetrics Team
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Bauvorhaben-Radar

Tipp: Besuchen Sie die geplante Wohnlage zu verschiedenen Tageszeiten

und unter der Woche sowie am Wochenende. Sollten Bauarbeiten in der

Umgebung stattfinden, bekommen Sie einen realistischen Eindruck von der

A

e Aktivitat

Larmbelastung.

Der Bauvorhaben-Radar zeigt lhnen geplante und

laufende Bauprojekte in lhrer unmittelbaren Umge-

bung, die oft in keiner Imimobilienanzeige erwahnt
werden. Diese Informationen sind entscheidend, da Bau-
vorhaben sowohl positive als auch negative Auswirkun-
gen auf lhren Wohnkomfort und die langfristige Wer-
tentwicklung haben kénnen. Wahrend neue Infrastruktur
oder Quartiersentwicklungen den Wert lhrer Immobilie

steigern kénnen, bedeuten sie kurzfristig oft Larm, Staub

Aktuelle

e Heliosgelande Entﬁ :
Groldflachige QuartierSum an\dlung, 500m entfernt

e Status:InBau
e  Voraussichtlicher Abschl
e Mogliche Auswirkungen: Erhc

Aufwertung des Quartiers

e Venloer StrafRe Fahrradweg-Ausbau:

Verkehrsberuhigungsmafnahme

und Verkehrsbehinderungen. Unsere Ampelbewertung
gibt Ihnen eine schnelle Einschatzung der Gesamtsitua-
tion — von grin (geringe Bauaktivitat) bis rot (intensive

Baumafnahmen mit erheblichen Auswirkungen).

orhaben

; t@tellena ktivitat, langfristige

e Status: Geplant
e Baustart: Q3/2025
e Mogliche Auswirkungen: Temporare Verkehrsbeeintrachtigungen,

bessere Fahrradanbindung

Bewertung Bauvorhaben
Mittlere Aktivitat - Signifikante Bauprojekte in der Umgebung, die mit-
telfristig zu einer Aufwertung fihren kénnen, kurzfristig jedoch mit Bee-

intrachtigungen verbunden sein konnten.
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Sicherheits-Check

o N
Tipp: Beim Immobilienkauf lohnt sich ein Blick auf die Einbruchsstatistik des

Viertels. In Deutschland sinkt die Zahl der Wohnungseinbriche seit Jahren,

doch die regionalen Unterschiede sind erheblich.

Ube nittlich

Der Sicherheiv. :Cb .ck qibt lhnen objektive Daten zur  zu Polizeiwachen und deren durchschnittliche Einsatz-

Kriminalitidtslage in I\ ver ) potenziellen Wohnumfeld zeiten sind zusatzliche Faktoren fiir lhre Sicherheit. Un-

— eine Information, di. “a M .xi-r-Exposés fast nie the- sere Ampelbewertung fasst diese Indikatoren zu einer
matisiert wird. Wirverr < -hep .ie'okalen Kriminalitats- Gesamteinschatzung zusammen.

raten mit dem stadtischen Durc' sch~**+ und analysieren

insbesondere wohnungsrelevante Jeu'<t : w' . Einbriche.

Besonders wertvoll ist die Betrachtuiig ~ 2r Entwicklung

Uber die letzten drei Jahre, die lhnen zeiy¢, ob ~ich di . <i-

cherheitslage verbessert oder verschlechtert. "2 Nahe

Kriminalitatsstatistik .
e  Gesamtkriminalitat: +5% zum stadtischen Durchschmt/
e Einbruchsdelikte: -12% zum stadtischen Durchschnitt &
e Entwicklung liber 3 Jahre: -7% (positive Tendenz) \

Sicherheitseinrichtungen
e Polizeiwache: 1,2 km entfernt (Venloer Stralte)

e Durchschnittliche Einsatzzeit: 8 Minuten

Absicherungs-Tipp: Die KfW fordert einbruchshemmende Maltnahmen mit
Zuschussen von bis zu 20% der forderfahigen Investitionskosten. Dies kann

besonders bei alteren Immobilien die Sicherheit deutlich erhdhen.

Bewertung Sicherheit
o Uberdurchschnittlich - Trotz leicht erhdhter Gesamtkriminalitatszahlen
zeigt die Entwicklung eine positive Tendenz, besonders bei wohnungs-

relevanten Delikten.
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Nahversorgung-Score

Tipp: Eine gute Nahversorgung kann den Wert einer Immobilie um bis zu

10% steigern. Besonders die fuRlaufige Erreichbarkeit von Supermarkten

und Gesundheitseinrichtungen ist ein wichtiger Faktor.

Seh

Der Nahversorgung-Score bewertet die Lebensqual-

itat im Alltag anhand der fuRlaufigen Erreichbarkeit

wichtiger Einrichtungen. Anders als subjektive Besch-

reibungen wie “zentral gelegen” oder “gute Infrastruk-
tur” liefern wir lhnen konkrete Gehminuten zu wesen-
tlichen Versorgungseinrichtungen und Dienstleistern.
Die OPNV-Anbindung wird anhand von Entfernungen
zu Haltestellen und tatsachlichen Taktzeiten bewertet.

Diese Faktoren beeinflussen nicht nur lhren téglichen

Entfernu

ung.

(in Gehminuten) /
e  Supermarkt (RE\@AM,

e Discounter (Aldi): 5 Min.

e Apotheke: 4 Min.

e Hausarzt: 6 Min.

OPNV-Anbindung

Komfort, sondern haben auch langfristigen Einfluss auf
den Immobilienwert. Besonders fur Familien, Senioren
oder Personen ohne Auto ist eine gute Nahversorgung
essenziell und sollte bei der Wohnungswahl priorisiert

werden.

*

e Backerei: 2 Min.

e  Grundschule: 8 Min.

%

e U-Bahn Station (Venloer Strae/Giirtel): 4 Min.
e Bus-Haltestelle (Linie 141, 142): 2 Min.

e Takt tagsiiber: 5-8 Minuten

Bewertung Bauvorhaben
. Sehr gut - Hervorragende Nahversorgungssituation mit allen wesentli-

chen Einrichtungen fuklaufig erreichbar und exzellenter OPNV-Anbind-
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Preis-Trend

ahnlicher Objekte aus den letzten 6-12 Monaten — nicht nur aktuelle

s/'\\\ m Tipp: Vergleichen Sie beim Immobilienkauf immer die Quadratmeterpreise

4@ s Preisniveau

Der Preis-Tre. 4 )V :fert lhnen eine faktenbasierte
Einordnung der aktue ler. Preissituation und der his-
torischen Entwicklus._. [ :sc Information hilft Ihnen
einzuschatzen, ob der ¢ .« rder’ : Preis fur eine Immobi-
lie angemessen ist oder ob Sie r ugli-~arweise zu einem
ungunstigen Zeitpunkt kaufen. Dei Ve, 1! :ick .nit angren-
zenden Stadtteilen zeigt Ihnen Preisunt” .schiede in der
naheren Umgebung auf und kann alten.ative Stanc’ . te

mit besserem Preis-Leistungs-Verhaltnis enthd' 2,  Die

Aktuelle Durchschnittspreise
(Ehrenfeld)

e Kaufpreis Wohnungen: 4.850 €/m?

e Mietpreis Wohnungen: 15,20 €/m?

e Preisentwicklung (3 Jahre): +12%

Vergleich zu angrenzenden Stadtteilen

e Neuehrenfeld: +8% teurer
e Bilderstéckchen: -15% gunstiger

e Lindenthal: +25% teurer

Woussten Sie? In deutschen GrofRstadten liegt die durchschnittliche
Preisdifferenz zwischen den teuersten und glinstigsten Stadtteilen
bei etwa 60-70%. Lohnenswerte Alternativen finden sich oftin

angrenzenden, aufstrebenden Vierteln.

Bewertung Sicherheit

® Mittleres Preisniveau - Das Objekt befindet sich in einem Stadtteil mit

moderatem Preisniveau fur Kélner Verhaltnisse, jedoch mit tberdurch-

schnittlicher Preissteigerungstendenz.

Angebote, um ein realistisches Bild vom Markt zu bekommen.

historische Preisentwicklung uber die letzten drei Jahre
gibt Hinweise auf die Marktdynamik — stark steigende
Preise konnen sowohl auf eine attraktive Lage als auch

auf Uberhitzungstendenzen hindeuten.
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Gesamtbewertung

Die Gesamtbewertung fasst alle Einzelanalysen zu
einem konsolidierten Standortprofil zusammen. Wir
identifizieren die herausragenden Starken, die diesen

Standort besonders auszeichnen, sowie die wichtigsten

Risikofaktoren, die bei Ihrer Entscheidung berlicksichtigt

werden sollten. Der HomeMetrics Score ermoglicht ein-
en schnellen Vergleich mit anderen Standorten und eine
Einordnung in den gesamtstadtischen Kontext. Er basiert

auf einem komplexen Algorithmus, der alle Teilbewer-

tungen gewichtet und zu einem Gesamtwert zwischen
0 und 100 verdichtet. Werte uUber 70 weisen auf Uber-
durchschnittlich attraktive Standorte hin, wahrend Werte
unter 50 auf erhebliche Schwachen oder Risiken hindeu-
ten. Beachten Sie, dass die Gesamtbewertung stets im
Kontext lhrer personlichen Prioritaten und Nutzungsab-
sichten betrachtet werden sollte — ein fiir Familien idealer
Standort kann fur Kapitalanleger weniger attraktiv sein

und umgekehrt.

Starken \

e Hervorragende Nahversorgung
e  Gute OPNV-Anbindung

e Positive Sicherheitsentwicklung

Risiken

e Mittelfristige Bauaktivitat in der Umgebung

o Uberdurchschnittliche Preissteigerungsrate

HomeMetrics

Score

72/100
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Dieser Report wurde automatisch erstellt und basiert auf 6ffentlich zuganglichen Daten (Stand: Marz 2025).
HomeMetrics ubernimmt keine Gewahr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der dargestellten Informationen.
Fur eine detaillierte Analyse mit Zukunftsprognosen und Risikosimulationen empfehlen wir unseren Premi-

um-Report.



