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DET HANDLER OM DROMMER!

Du ser kanskje for deg familien samlet rundt et godt maltid. Eller sommerkvelden
med det gode uteomradet som innbyr til lek og hygge.

Vi har alle vare drgommer nar det handler om den nye boligen.

For oss i EiendomsMegler 1 er det viktig 8 komme tidligst mulig i kontakt med
deg, slik at du far mulighet til & gjore de tilpasninger du gnsker i din nye bolig.
For & mgte dine drgmmer.

Vi anbefaler at du bruker litt tid pa denne salgsoppgaven - ta gjerne kontakt med
0ss.

Vi er her for a realisere din boligdrem.




Prislisten er sist oppdatert 01.10.2026

Prisliste

Biskopgérden
Leil. 101 5249 000 18 510 5267 510
Leil. 102 65 59 2 1 SOLGT
Leil. 103 90 84 2 1 SOLGT
Leil. 104 72 66 1 1 SOLGT
Leil. 105 52 46 1 1 SOLGT
Leil. 106 71 65 2 1 4449 000 17 310 4466 310
Leil. 201 78 72 2 2 SOLGT
Leil. 202 65 59 2 2 SOLGT
Leil. 203 104 98 2 2 7099 000 23 010 7122 010
Leil. 204 101 95 2 2 6999 000 22 490 7021490
Leil. 205 124 118 3 2 8799 000 26 460 8825460
Leil. 301 78 72 2 3 SOLGT
Leil. 302 65 59 2 3 SOLGT
Leil. 303 104 98 2 3 SOLGT
Leil. 304 101 95 2 3 SOLGT
Leil. 305 * 125 119 3 3 SOLGT
Leil. 401 * 139 133 2 4 11099 000 29 060 11128 060
Leil. 402 90 84 2 4 SOLGT
Leil. 403 * 106 100 2 4 SOLGT
Leil. 501 * 142 136 2 5 SOLGT

* Disse leilighetene har anledning til a kjgpe ekstra parkeringsplass til kr. 390 000,- . Dette ma avklares ifm kjppsbekreftelse.

Prislisten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandorer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.



Informasjon om
prosjektet

SELGER

Navn: Froma Eiendom AS
Adresse: Hetlandsgata 12, 4344 BRYNE
Org.nr: 999034209

PROSJEKTBESKRIVELSE

Hjertelig velkommen til Biskopgérden i Biskop Hognestads
gate. Tett pa det livet du gnsker.

Kunne du tenke deg & bo sentrumsneert — i en urban og
moderne bygérd - med umiddelbar tilgang til alt det fine
som Jeeren har & by pa?

Kunne du i samme andedrag ha likt at du ogsa var litt
skjermet? At du bodde litt "Bakom" sentrum og at
sentrumsstripa aldri var mer enn noen minutter unna. At
du kunne kjenne byens puls, men likevel trekke deg litt
tilbake.

Er du en som setter Bryne og Jeeren hoyt? Og som aldri
kunne tenke seg a flytte fra dette flotte stedet pa Jeerens
jord, men som likevel kunne tenke seg a sl opp noen nye
dorer?

Biskopgarden i Biskop Hognestads gate, er perfekt for
Bryne-byaser med hjerte for sentrum. Bygarden bestar av
20 urbane leiligheter fra 46-136 kvm med flotte
arkitektoniske detaljer, vestvendt balkong, egen p-plass og
moderne kjpkken. Prosjektet kan i tillegg lokke med bade
utleieleilighet og fellesrom for byggets beboere. Pluss-
kvaliteter som mange setter pris pal

BELIGGENHET

Biskopgarden har gangavstand og naerhet til alle fasiliteter
i Bryne sentrum.

Biskop Hognestads gate har en sveert sentral og attraktiv
beliggenhet og like i naerheten finner du Gamle Bryne Mek
senteret med blant annet treningssenter, bakeri,
blomsterbutikk, dagligvarebutikk, legesenter og apotek.

Kollektivtransport: Tog og buss fra Bryne Stasjon.

Tur-omrader: Sandtangen og Fritz Rged skulpturpark med
nydelige uterom.

Sport- og fritidstilbud: Bryne kan tilby flere gode sport- og
fritidstilbud i neeromradet med blant annet fotball,
héndball, friidrett og svemming.

Bryne stadion er hjemmebanen til Bryne FK og har en
kapasitet pa 5000 tilskuere, hvorav 3000 er sitteplasser. Pa
Bryne Stadion finner du ogsé Jeerhallen som er en
innendgrs fotballhall.

Restaurant/café- og shoppingmuligheter i henholdsvis
Storgata og M44.

PROSJEKTETS HJEMMESIDE

Hjemmeside: biskopgérden.no

ADRESSE

Biskop Hognestads gate 7 og 9,
4344 BRYNE

REGISTERBETEGNELSE

Gnr. 2, bnr. 74 1 Time kommune. (Ideell andel 1/1.)
Gnr. 2, bnr. 173 i Time kommune. (Ideell andel 1/1.)

Seksjonsnummer fastsettes for hver leilighet i forbindelse
med seksjoneringen.

PRIS

Pris fra kr 4 449 000,- til kr 11 099 000,-
Totalpris fra kr 4 466 310,- til kr 11 128 060,-

Boligene selges til faste priser. Selger star fritt til 4 endre
prisene pa usolgte boliger uten forutgédende varsel, nir
selger finner dette hensiktsmessig. Det vises for gvrig til
prislisten.

OMKOSTNINGER

Dokumentavgift 2,5% av tomteverdi

kr 318 000 - kr 940 000
Tinglysingsgebyr skjgte kr. 545
Tinglysingsgebyr pantedikument 545
Startkapital til Sameiet kr. 5000
Ombkostninger fra kr 14 040 til kr 29 590

Det tas forbehold om endringer av satsene for offentlige
gebyrer og avgifter, herunder tinglysingsgebyrer og

merverdiavgift.

Statens kartverk avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og eventuell endring er kjgpers ansvar og risiko.

Omkostning pr. bolig fremgar av side 1.


https://www.xn--biskopgrden-38a.no/

BUDGIVNING/KJOPSBEKREFTELSE

Ordineaere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.

For bolig uten budgivning gis EiendomsMegler 1 rett til &
akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.
Dette betyr at kjpper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjppsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap. Kjopet er bindende sa lenge det ikke er tatt
forbehold, ogsa knyttet til risikoen ved salg av egen bolig og
pris pé denne. Normalt mé det skaffes mellomfinansiering
for kjppet inntil naveerende bolig er solgt og/eller overtatt
og oppgjer foretatt.

BETALINGSBETINGELSER
Hele kjppesummen betales ved overtakelse av boligen.
Det vil bli utsendt faktura fra EiendomsMeglerl i samsvar

med bustadsoppferingslova §12

Boligen tinglyses i kjgpers navn forst ved tidspunkt for
ferdigstillelse og overtagelse.

Det innbetalte belgpet tilhgrer kjgper, og kan ikke frigis til
selger inntil det enten er stilt forskuddsgaranti etter
bustadoppferingslova § 47 eller kjpper har fatt tinglyst
hjemmel til boligen.

Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om
forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 100.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

Prosjektet er rammegodkjent av Time kommune.

For endelig offentlig godkjenning kan kommunen etablere
eller forutsette tiltak og innretninger pa eller ved
eiendommen og boligen.

SELGERS FORBEHOLD

Forsinket levering.

Utbygger tar forbehold om at omfanget og konsekvensen av
krigen i Ukraina kan fore til eventuelle hindringer som ikke
er tatt i betraktning og at disse hindringene kan fore til
forsinket overtakelse. Hvis hindringene kommer under

reglene om force majeure kan utbygger kreve
fristforlengelse pa bakgrunn av dette uten at det gir kjoper
rett til dagmulkt.

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjoper etter reglene i bustadoppferingslova.
Kjoper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som

skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske forhold,

brann, vannskade, innbrudd o.1 gir selger rett til a forlenge
fristen for overtakelse.

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
Se for gvrig rettledning pa kjgpsbekreftelsen.

Salgsoppgaven er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger
mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer.

All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

OVERTAKELSE
Selgerens frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes
til 30. november 2026.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder for den
avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selgeren
skal skriftlig varsle om dette minimum to méaneder for det

nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra
det nye overtakelsestidspunktet, jfr. bustadoppferingslova
§18.

Overtagelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggsleveranser, er
betalt for utlevering av nekkel til leilighet finner sted.

Kjeper kan ikke nekte a overta selv om
seksjonering/fradeling/hjemmelsovergang ikke er
gjennomfort.

Det gjores oppmerksom pa at det etter oppgjers- og
overtakelsesdato fortsatt vil foregé byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de
ovrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider.

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse selv om det gjenstar arbeider som nevnt
foran eller arbeid gjenstar pa fellesomradene. Det samme
gjelder dersom tinglysing av hjemmelsovergang ikke kan
gjennomfores pa overtakelsesdagen.

Oppgjoret vil bli stdende pa meglers klientkonto séfremt
det ikke er stilt §47 garanti. De siste 10% av kjppesummen
skal uansett sta pa meglers klientkonto inntil hjemmelen
er overfort.

Der kjpper ikke skal utfgre egeninnsats kan overtakelse
tidligst skje nar ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger. Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggs leveranser, er
betalt fgr utlevering av ngkkel til boligen finner sted.

For overtakelse vil det bli gjennomfert befaring der boligen
blir gjennomgétt/befart samtidig som boligens
driftsinstruks/FDV-mappe blir utlevert/gjennomgatt.
Papekte og aksepterte /omforente mangler skal utbedres
innen rimelig tid.



Boligen skal overleveres i ryddet stand og boligen skal veere
byggerengjort.

Kjoper bor planlegge eventuelt salg av egen bolig med god
margin i forhold til stipulert overtakelse, da det kan oppsta
forsinkelser i byggeprosessen. Boligen kan ogsa bli
ferdigstilt for oppgitt ferdigstillelse dato.

AREALANGIVELSE
BRA fra 52 kvm til 142 kvim
BRA-i fra 46 kvm til 136 kvm

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og er
oppmalt etter tegninger datert 30.04.25 pa grunnlag av
NS3940(2023).

Arealer pr bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Selger tar
imidlertid forbehold om mindre avvik blant annet som
folge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert.
Eventuelle mindre avvik i oppgitt areal gir ikke kjgper rett
til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjoper dersom
det oppstar vesentlige avvik.

BRA-i

Star for internt bruksareal og er alt arealet innenfor
boenheten. Her vil ogsa sjakter veere med i arealet hvis den
ligger inntil enheten.

Eksempel pa dette stue, soverom, kjpkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal.

Dersom boligen bestér av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene
kategoriseres som BRA-i.

Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt

utleieenhet.

BRA-e

Star for eksternt bruksareal. Det er bruksareal av alle rom
som ligger utenfor selve boenheten, men som tilhgrer
denne.

For eksempel kan dette veere arealer som har inngang fra
fellesareal eller utvendig inngang som f.eks. boder.

BRA-b
Star for innglasset balkong og er arealet av innglasset
balkong tilknyttet boenheten.

BRA
Totalt bruksareal er summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Apent areal
Er arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten, malt til innsiden av rekkverket.

AHL (areal med lav himlingshgyde)
Er areal med lav himlingshgyde som males pd samme mate
som BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshgyde.

Dette arealet skal ikke opplyses alene, men sammen med
korrekt malt BRA

GUA (gulv areal)
Dette er gulvareal som ikke er méleverdige p& grunn av
skratak og lav takhgyde.

BRA og ALH er GUA.

INNHOLD

Det vises til planskisse vedrgrende innhold til den enkelte
bolig.

STANDARD
Se leveransebeskrivelse i brosjyren.

ANTALL SOVEROM
1-3

ETASJE
1-5

EIERFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Prosjektert leilighet

SAMEIEBROK

Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter
bruksareal (BRA). Viser forgvrig til Eierseksjonsloven § 29.

BYGGEMATE

Betong, tre og plater. Se leveransebeskrivelse.

BYGGEAR
Forventet ferdigstilt 2026/2027

TOMT
Tomteareal er ca. 1440 kvm pa eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne enten i henhold til
seksjonsbegjeering eller sameievedtekter.
Selger ferdigstiller uteareal iht. til beskrivelse.

Eksakt tomteareal vil forst fremkomme etter
sammenfgying/fradeling ved endelig oppmaling utfert av
kommunen.

Kjeper ma akseptere avvik pa tomtestgrrelsen da det



angitte areal ikke er oppmalt enda.

PARKERING/GARASJE
Det medfplger 1 stk p-plass per leilighet.

Parkeringsplassen vil bli spkt organisert som
tilleggsdel(er) til kjppers boligseksjon.

Leilighet 501, 401, 403 og 305 har mulighet a kjppe en
ekstra p-plass til kr 390 000,-. Dette ma avklares ifm
kjopsbekreftelse.

Selger forbeholder seg retten til a avgjgre hvordan endelig
organisering av parkeringsanlegget og bodene vil bli.
Selger forbeholder seg retten til a fordele
parkeringsplassene. Overskjoting av ideell andel i p-kjeller
og fellesarealer vil kunne finne sted fgrst etter
ferdigstillelse av alle boliger som skal ha rettigheter i
pKjeller og fellesarealer. Dokumentavgift for ideell andel i
er inkludert i kjppesummen/tomteverdien for boligen. Det
er selgers ansvar a gjennomfore overskjptingene.

Parkeringskjeller og Fellesareal anses som overtatt selv om
hjemmel til realandel ikke er overskjotet. Dette innebzerer
at utbygger forbeholder seg retten til  foreta pro et contra
avregning for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr,
avgifter og eiendomsskatt.

Etter eierseksjonsloven §26 fremgér det at sameiet
gjennom sine vedtekter er forpliktet til & sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne, ogsa gjores tilgjengelige for
disse. Dette kan skje gjennom en midlertidig bytteordning
eller pa en annen egnet mate. Byttet gjelder sé lenge
beboeren har dokumentert behov. Styret kan gi naeermere
regler om tildelingskriteriene. Videre fremgar det av den

samme bestemmelsen at en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte
parkeringsplass. Dette forutsetter at seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet

TILVALG
Kjoperen kan ikke kreve & fa utfort endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer
b) som ikke star i ssmmenheng med selgers ytelse, eller
¢) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen eller

tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjore for kjgperen de
kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene av de

endringene eller tilleggsarbeidene kjpperen krever.

Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for endringer
og tilleggsarbeider safremt garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47 er stilt. Alternativt kan selgeren
kreve at kjgperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag.

Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget
betales ved overtakelsen.

Nar prosjektet er igangsatt vil det bli satt frister for tilvalg
og endringer. Det gjpres oppmerksom pa at selgers frister
for tilvalg og endringer kan vere utgatt pa
avtaletidspunktet. Kjpper oppfordres til a ta forbehold i sitt
kjopetilbud dersom det er en forutsetning & kunne gjore
endinger pa selgers leveranse.

Tilvalg vil bli handtert av utferende entreprengr.
Entreprengr har et paslag pa 20% pa fremforhandlede
innkjppspriser alt tilvalg. Entreprengren forbeholder seg
muligheten til & ta betalt for de kostnader som pélgper ved

forespogrsel om endringer av tegning/prosjektering eller
lignende selv om kjgper vikke velger a foreta disse
forespurte endringene.

SAMEIE/FORETTNINGSFORER

Forretningsferer: BATE

Selger har pa vegne av sameie anledning til & stifte og a
innga bindende forretningsfgreravtale med 12 mnd

oppsigelse.

Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmete hvor nytt styre
blir valgt, samt en gjennomgang av sameiets budsjett,

vedtekter og ev. husordensregler.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke
som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av den
sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den

enkelte bruksenhet, skal hovedsakelig fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken.

FELLESAREAL/UTOMHUSAREALER

Ved overtakelse kan det gjensta mindre utvendige og/eller
innvendige arbeider pa eiendommens fellesarealer.
Gjennomgang av fellesarealer vil bli gjennomfert med
sameiets styre etter overtakelse av boligene. Kjpper
aksepterer at sameiets styre skal representere alle
sameierne ved gjennomgang av fellesarealene.



Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjgper selv om
utomhusarealer ikke er ferdigstilt. Sifremt deler av
utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse av

boligen, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen.

Det gjores oppmerksom pa at
leveransebeskrivelsen/utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer vil
forekomme. Kjpper kan utgve tilbakehold av npdvendig
belpp pa meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen.
Ovennevnte oppfordring om tilbakeholdelse gjelder ogsa
for de forhold som gjenstar for a fa ferdigattest.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader fastsettes av sameiet, og dekker sameiets
felleskostnader.

Kjoper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets
felleskostnader. Etter ferdigstillelse plikter selger & betale
felleskostnader pa usolgte leiligheter.

Felleskostnadene antas & bli ca kr 23 pr. kvm BRA pr. mnd.

og skal dekke bl.a. avsetning til vedlikehold av fellesarealer,
forsikring av bygg og andre driftskostnader.

I tillegg Altibox fiberaksess kr. 99,- pr mnd, samt akonto
belgp for varmt vann.

Det tas forbehold om at kostnadene kun er stipulerte og
basert pa erfaringstall.

Kommunale avgifter blir fakturert direkte av kommunen.

Seksjonering kan ta noe tid som folge av lang

saksbehandlingstid i kommunen og vil muligens foreligge
en tid etter overtakelse.

Eierforholdet reguleres av «Lov om eierseksjoner». Det
gjores oppmerksom pa at man kun kan erverve to
boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig.

Felleskostnadene fordeles etter den eierbrpk seksjonen har
fatt ved tinglysing av seksjonsbegjeeringen.

VELFORENING

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlige myndigheter krever det, kan selger sgrge for
etablering av velforening eller lignende som kjgper blir
pliktig medlem av.

Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt
p& medlemmene i den aktuelle forening/sameie.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til & vedsta seg
og respektere foreningens/sameiets rettigheter og plikter.

Regulert fellesareal skal/kan overskjgtes velforeningen som
etableres for det samlede boligfelt.

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i

kjppesummen/tomteverdien for boligen, og betales ved
overskjgting av boligen.

REGULERINGSFORHOLD

Boligen ligger i et omrade regulert til boligblokk med
leiligheter.

Kopi av reguleringsplan kan fas utlevert hos megler, og vil

ogsa veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter
til & gjore seg kjent med disse.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Kjeper har ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjor
for midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk for ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger.

A bebo uten brukstillatelse kan medfere krav om utflytting
og eventuelle bgter fra kommunen. Ved a velge a overta
stopper eventuelle krav om dagboter.

HEFTELSER/SERVITUTTER

P3 eiendommen er det tinglyst fplgende heftelser og
rettigheter som fplger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

12.04.2012 - Dokumentnr: 283587 - Bestemmelse iflg.
skjote

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening.

22.12.1977 - Dokumentnr: 10096 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:1121 Gnr:1 Bnr:146 Snr:1-53
Gjelder denne registerenheten med flere

Boligen leveres fri for pengeheftelser med unntak av
panterett til fordel for Sameiet i henhold til
eierseksjonsloven § 31. Det er ingen fellesgjeld i prosjektet.

Utskrift av disse heftelsene kan fas ved henvendelse til
megler.

Selger forbeholder seg rett til & tinglyse de erklaeringer som
plan- og bygningsmyndighetene eller andre (inkludert
selger) matte gnske, for hensiktsmessig & kunne
gjennomfore utbyggingen av eiendommen og boligen samt
drift og vedlikehold av fellesomréder, nettverk m.m.



Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

AVBESTILLING
Kjepers adgang til & avbestille folger av
bustadoppferingslova kap. VI.

Dersom forbrukeren avbestiller fastsetter selgeren krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med
bustadoppferingslova §§ 52 og 53. Det vil si at kjpper baerer
all risiko ved avbestilling.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller
i sin helhet av kjpper.

Kontakt megler for neermere informasjon dersom
avbestilling vurderes.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Selger forbeholder seg retten til 4 leie ut, endre priser og
kjopsbetingelser pa usolgte boliger, uten forutgédende
varsel nar selger finner dette hensiktsmessig.

Kjoper gjores oppmerksom pé at alle skisser, frihdnds- og
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og
planer er forelgpige og utformet for & illustrere prosjektet.

Dette materialet vil derfor inneholde detaljer — eksempelvis
beplantning, innredning, mebler, omfang av
kjpkkeninnredning, tekst og andre ting — som ikke
nedvendigvis vil inngé i den ferdige leveransen, og er ikke &
anse som en del av avtalevilkarene for kjppet. Slike avvik
kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfglger ikke.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsforingsmateriell vil ikke passe for alle boligene.
Kjoper oppfordres seerskilt til & vurdere solforhold, utsikt
og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. fgr et
eventuelt kjgpstilbud inngis. Det kan veere avvik mellom de
planskisser, planlgsninger, og tegninger som er presentert
i prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det er
avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjoper,
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer, som fglge av bl. a. den arkitektoniske
utformingen av byggene.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra
utbygger skal angi hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse
etter kjppekontrakten innebeerer. Dersom det ikke er tatt
inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder
folgende krav: De tekniske lgsninger skal tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

Kjoper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjore
kjopesum i egen markedsfgring.

MEGLERS VEDERLAG
Meglerprovisjon kr. 50 000 pr. solgte enhet med salgspris
opp til kr. 4 990 000 og

kr. 56 250 pr solgte enhet for salgspris fra 4 990 000 til kr.
6990 000 og kr. 62 500 pr enhet for salgspris over

kr. 6 990 000
Tilretteleggingsgebyr inkl. faglig kontroll kr. 19 875

Oppgjorsgebyr kr. 4 875 pr enhet

Webportal (eiendomsmeglerl.no) kr. 3 125
Markedsfgring avtales direkte med oppdragsgiver og
faktureres fortlgpende. I tillegg kommer direkte utlegg
gjort pa vegne av selger.

Alle priser er inkl. mva.

AVTALEBETINGELSER

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfering av
ny bustad (bustadoppferingslova). Bustadoppfgringslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens
her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppferingslova sikrer kjpper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kjppekontrakten, jfr.
bustadoppferingslova § 3.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet, er kjpper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og
oppgjor til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Prosjektet retter seg mot kjpper som gnsker a erverve bolig
til eget bruk.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller anta

ethvert kjppstilbud uten & matte begrunne dette. For gvrig
kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.



Bustadsoppfgringslova kommer ikke til anvendelse der
kjoper anses som profesjonell/investor, eller nar boligene
er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fasteiendom av 3.juli
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
bustadoppferingslova.

Kjoper er innforstatt med at forpliktende
finansieringsbevis for hele kjspesummen skal forelegges
megler nér avtale om kjgp inngas iht.
bustadoppferingslovas § 46 2.ledd, og at disse
opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers

byggelansbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept.
Dersom kjoper ikke overholder sin forpliktelse med
tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper allikevel
bundet og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjgper samtykker til at
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall
dekkes av kjpper.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjgper
ikke pnsker en hjemmelsoverforing av boligen til seg, ma
det tas forbehold om dette i kjppstilbudet.

Interessenter og kjgper godtar at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

GARANTIER

For boliger som blir solgt etter bustadoppferingslova vil
selger stille de ngdvendige garantier i samsvar med
bustadoppferingslova § 12 og eventuelt § 47.

Dersom selger stiller § 47 garanti vil megler foreta
utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

ENERGIMERKING

Selger har ikke energimerket bygningen enda, da det er
tidlig i prosjekteringsfasen. Karakterskalaen strekker seg
fra A (best) til G ( darligst ). Nar en bolig selges fgr den er
ferdig bygget, skal selge oppfylle plikten ved a garantere for
energi- og oppvarmingskarakter og lage energiattest ved
ferdigstillelse.

OPPVARMING

Varmeanlegg for tappevann og generell oppvarming av alle
enheter. Felles varmepumpe anlegg som gar til felles
beredere, og som igjen fordeler tilfgrsel av varmtvann til
samtlige enheter. Leverandor beskriver lgsning.

Oppvarming av stue/kjpkken med luft-vann varmepumpe
med viftekonvektor i hver leilighet.

Varmekabler i baderomsgulv.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner
utover generelt krav om radonmaling ved utleie.

Eierseksjonsloven § 24 beskriver begrensinger vedrgrende
korttidsutleie av boligseksjoner.

INTERNETT- OG TV-LEVERANDOR
Tilknytning og abonnement for kabel-tv/internett/telefoni

bekostes av kjpper.
Tilrettelagt for Altibox.

KOMMUNALE AVGIFTER OG FORMUESVERDI

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
ligningskontor og kommune etter ferdigstillelse.
Formuesverdien er blant annet avhengig av om boligen er
en primer- eller sekundeerbolig.

Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Spersmal om kommunal eiendomsskatt rettes til
kommunen.

VEI, VANN OG AVLOP
Veien til tomtegrensen er offentlig. Veiene inne pa egen

tomt vedlikeholdes gjennom sameiet. Vann og avlgp til
eiendommen er offentlig. Stikkledning fra det offentlige
nettet og inn vedlikeholdes og repareres av sameiet.

EVENTUELL TRANSPORT AV AVTALEN
Videresalg av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra

selger. Selger betinger seg et administrasjonsgebyr pa
kr. 50 000. I tillegg kommer kostnader ved bruk av megler.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjpper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport av
kjppekontrakt uten megler/selgers samtykke. Det opplyses
om at dersom boligen er kjgpt av profesjonell/investor med
henblikk pé & ikke overta eller bebo denne, herunder som et

videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av
bustadoppferingslova. Herunder vil selger matte oppfylle
vilkar i bustadoppferingslova ved ev. videresalg som ogsa

medferer garantistillelse.

KJOPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjeper har selv ansvaret for a gjore seg kjent med
salgsprospekt/prisliste, reguleringsplaner,
leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa
grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom
P4, eller som kjoper pa tross av oppfordring har unnlatt &
sette seg inn i. Kjgper oppfordres til & ta kontakt med
megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted for bindende avtale
om kjgp inngas.



PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter som henvender seg til megler vil bli
registrert for videre oppfolging. Kjgper aksepterer ved
inngivelse av bud at selger kan videreformidle ngdvendige
personopplysninger om kjgper til tredjepart, f.eks.
forretningsferer, signalleverandgrer og andre som har
behov for slike opplysninger for sine leveranser til
prosjektet. For & bidra til effektive og sikre transaksjoner,
er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og
finansieringsforetakene kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for
transaksjonen, raskt. For dette formalet er det utviklet en
lpsning som gjor at kjppers og selgers
finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kjppekontrakten og strukturerte data fra denne (navn,
kjppesum, overtagelsesdato o.1.) gjennom Altinn

MEGLERS PLIKT TIL A STANSE GJENNOMFORING AV
HANDELEN - HVITVASKINGSLOVEN

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt
til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av
reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og
vil blant annet gjennomferes nér handel inngas og ved
gjennomfering av oppgjoret, samt dersom det foreligger
mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom
kundetiltak ikke kan gjennomferes, skal meglerforetaket
ikke gjennomfere transaksjonen med kjgper. Ved
meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan
ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fplge av
at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven. Meglerforetaket er forpliktet til &
rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

BINDENDE KJ@PSBEKREFTELSE OG BUD

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.

For bolig uten budgivning gis EiendomsMegler 1 rett til &
akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.
Dette betyr at kjpper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjppsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap. Kjopet er bindende sa lenge det ikke er tatt
forbehold, ogsa knyttet til risikoen ved salg av egen bolig og
pris pd denne. Normalt ma det skaffes mellomfinansiering
for kjgpet inntil ndveerende bolig er solgt og/eller overtatt

og oppgjor foretatt.

SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av
kjppesummen oversittes med 3 uker eller mer, betraktes
oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selger
rett til & heve kontrakten.

Dersom kjoper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen for
tullt oppgjer har funnet sted og kjgper misligholder
betaling av kjppesummen, vedtar kjgper at misligholdet
skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3 ledd
bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om & heve kontrakten,
jfr. Buofl. § 57 andre ledd.

TVISTER

Tvister mellom partene skal primeert spkes lgst ved
forhandlinger mellom partene. Fgrer ikke forhandlingene
fram, skal saken avgjores av de ordinzere domstolene ved
boligens verneting.

FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en
dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.

FORSIKRING

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr
SpareBank 1 forsikring spesielt gunstig forsikring. Din

megler setter deg gjerne i forbindelse med en
forsikringsradgiver.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du
planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av
eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring
og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

VEDLEGG

Reguleringsplan nr. 0512.00 av 21.06.2022 med
bestemmelser sist revidert 21.07.22,

Beskrivelse og romskjema i brosjyre fra utbygger
Utenomhusplan datert 25.03.25
Fasadetegninger datert 19.02.25

Forslag til vedtekter og budsjett



OPPDRAGSANSVARLIG

Meger: Claire Lonsdale
Tittel: Elendomsmegler Nybygg
Telefon: 970 31 359

Mail: claire.lonsdale@emlsr.no

Megler: Britt Fagerland
Tittel: Elendomsmegler MNEF, Nybygg
Telefon: 959 21 585

mail: britt.fagerland@em1lsr.no

Eiendomsmegler 1 Nybygg Jeeren
Adresse: Postboks 334, 4349 BRYNE
Telefon: 915 02 070

Org.nr.: 958427700

E-post: jeren@emlsr.no
www.eiendomsmeglerl.no

Oppdragsnummer prosjektmaster: 2406255008
Oppdatert dato: 01.10.2026.
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Utkast til

(endring ma paregnes)

VEDTEKTER

FOR

BiskopGarden

Biskop Hognestads gt. 7 og 9, 4344 Bryne

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Biskop Hognestads gt 7/9. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst den.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 20 boligseksjoner pa eiendommen gnr. xx bnr. xxi Time kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

* bod
® parkeringsplasser

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen, og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 d@gn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.



3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vzere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Fellesrom og utleiehybelen driftes avsameierne i fellesskap, og fungerer slik at man booker tid for
bruk av det respektive rom, hos styret i sameiet. Bruker av fellesarealene er ansvarlig for hendelser
som matte inntreffe i perioden arealene benyttes, og at arealene tilbakeleveres i samme stand som
de ble overtatt. Sameiet kan om gnskelig booke rengjgring, noe som ogsa vil gjgres dersom det ikke
er rengjort og det ikke er avtale med styret. Kostnaden tilfaller siste bruker. Styret skal utarbeide
egne retningslinjer og ordensregler for fellesrom og utleiehybelen.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Dyreholdet skal ikke vaere til ulempe for de gvrige
seksjonseierne av eiendommen.

3-4 Enerett til bruk
3-1 Enerett til bruk

Falgende seksjoner har alene og hver for seg enerett til bruk av bestemte deler av sameiets
fellesareal:

Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.

4 Parkering

4-1 Organisering
4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer parkeringsplasser og disse ligger som tilleggsareal.
Gjesteparkering foregar pa offentlige plasser i gate.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.



(2) Parkeringsplass som er seksjonert som tilleggsdel, kan bare selges til andre seksjonseiere i
sameiet. Eier er i tilfellet forpliktet til 3 sgrge for en reseksjonering.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.



(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner giennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv/internett
fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne av styret. Avregning av energi belastes etter forbruk. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.



6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfegrt.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfegrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmegtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.



8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsm@tet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinzert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmegtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vzere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver 3 vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.



9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fplgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

® endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

® salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

® salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

* innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

® innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Styret og forretningsfgrer kan benytte elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut
til seksjonseiere som har godtatt dette.

Ved 3 oppgi sin e-postadresse til styret har seksjonseier samtykket til at denne blir benyttet til
kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan motta e-post vil motta informasjon per post.



11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

13 Overgangsregler

Prosjektet er planlagt giennomfgrt i 2 eller 3 byggetrinn noe utbygger star fritt til 3 velge. Utbygger
har ogsa mulighet for a dele sameiet opp i flere sameier om det er hensiktsmessig.

Inntil utbyggingsprosjektet Tjgtta Terrasse er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til 8 yte ngdvendig
medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan giennomfgre en helhetlig utbygging i
samsvar med selgers planer og med endringene som evt blir gjort underveis. Sameiet er herunder
forpliktet til a la selger vederlagsfritt benytte deler av Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for
adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger og utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelsen bortfaller uten behandling i arsmgte nar alle
byggetrinn i prosjektet er innflyttet, og dette bekreftes av utbygger. Utbygger dekker ikke
felleskostnader for drift av garasjeanlegget med unntak av forsikringskostnader eller felleskostnader
for seksjoner i de andre byggetrinnene fgr ferdigstillelse. Utbygger star fritt til 8 leie ut p-plasser som
tilhgrer seksjonene i senere byggetrinn.

10



Reguleringsplan. Kjgper har fatt utlevert reguleringsplanen for omradet, Reguleringsplan nr.
0512.00 av 21.06.2022 med bestemmelser sist revidert 21.07.22, og er gjort kjent med denne. Kjgper
er kjent med at boligen er en del av et stgrre boligprosjekt.

Grunneiendommen bestar i dag av flere parseller som skal sammenslas for deretter 8 matrikuleres og
seksjoneres. Situasjonskart kan fas hos megler pa forespgrsel.

Fullmakt. Kjgper og selger (entreprengr) gir megler fullmakt til a skrive inn pa skjgte den endelige
eiendomsbetegnelsen.

Arealer. Kjgper ma akseptere mindre justeringer av oppgitte arealer, samt at det kan bli foretatt
mindre endringer som fglge av palegg i forbindelse med byggetillatelsen, optimalisering av sjakter og
kanaler etc. Dette utlgser ingen prisendring.

Illustrasjoner. Alle illustrasjoner og perspektiver er kun ment a gi et inntrykk av den ferdige
bebyggelsen. De kan sadledes inneholde elementer som ikke inngar i utbyggers leveranser, bade nar
det gjelder utvendige forhold og innredning.

Inventar. Kjgper er kjent med at mgbler, hvitevarer og inventar som ikke er omhandlet i
leveransebeskrivelsen, ikke er inkludert i kjgpesummen.

Prosjektgjennomfering. Kjgper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig finner sted
under gjennomfgringen av byggeprosjektet og utbyggingen av omradet, ogsa etter at innflytting har
funnet sted.

Byggeplass. All ferdsel pa byggeplass i anleggsperioden er beheftet med hgy risiko og er forbudt.
Befaringer avtales pa forhand med byggeleder.

Selger/entreprengr kan benytte boligen som visningsbolig f@r overtagelse. Videre forbeholder
selger/entreprengr seg rettigheten til & benytte bilder og tegninger av boligen i sin markedsfgring
samt a ha logoskilt pa boligen under arbeid. Forbruker kan ikke fremme krav om gkonomisk
kompensasjon for dette.

Igangsettelse. Byggetid er beregnet til ca 18 maneder. Forventet ferdigstillelse rundt arsskifte
2026/2027. Endelig dato for overtagelse fastsettes senest 8 uker fgr ferdigstillelse.

Ferdigstillelse fellesarealer og utearealer. Fullstendig ferdigstillelse av fellesarealer og utearealer kan
ikke paregnes utfgrt samtidig med innflytting. Entreprengren forplikter seg imidlertid til a ferdigstille
disse arbeidene sa snart arstiden og andre forhold tilsier det. Ferdigbefaring av fellesarealer/uteareal
avholdes mellom entreprengr og styret i sameiet sa snart anlegget er ferdigstilt. Entreprengren
forplikter seg til a stille bankgaranti overfor sameiet for eventuell manglende ferdigstillelse av
fellesareal/uteareal ved overtakelsesdato. Dette anses ikke som forsinkelse eller mangel, og gir derfor
ikke kjgper rett til 3 gjgre misligholdsbefgyelser gjeldende.

Prosjektet er regulert og utviklet over flere ar iht bestemmelser og anbefalinger som var gjeldene pa
det aktuelle tidspunkt offentlige reg. vedtak ble fattet. Etter regulering og utnyttelse var vedtatt, har det
kommet endrede anbefaling til bredde pa parkeringsplasser. Dette har medfgrt at det er noen
parkeringsplasser som ikke er i samsvar med nye anbefalinger til bredde. Dette anses ikke som en
prosjekteringsfeil, og gir ikke rett til 8 kreve kompensasjon eller heve kjgp.



Seksjonering av leiligheter. Alle leiligheter blir seksjonert som selveierleilighet, og far i utgangspunkt
tildelt 1 stk. parkeringsplass. Det er videre 4 stk parkeringsplasser som blir inngatt egen avtale pa med
kjppere av 4 av leilighetene.

Felleskostnader. Ad. kontraktens punkt 3.4: Felleskostnader pa seksjonen er stipulert til ca kr. 23 pr.
kvm pr. mnd. | tillegg Altibox fiberaksess kr. 99,- pr mnd. Endelig fastsettelse av felleskostnadene vil
bli en oppgave for interimsstyret eller styret i sameiet. | tillegg palgper kostnader for kommunale
utgifter.

Endringer og tilleggsarbeider. Eventuelle endringer, tilleggsarbeider, og tidsfrister pa disse, skal vaere
avtalt i skriftlig tilleggskontrakt mellom den enkelte entreprengr og kjgper.

Faktura pa tilvalg/endringer. Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for endringer og
tilleggsarbeider safremt garanti i henhold til bustadoppfgringslova § 47 er stilt. Alternativt kan
selgeren kreve at kjgper stiller sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsvederlag. Dersom det ikke er
stilt § 47 garanti skal tilleggsvederlaget betales samtidig med sluttoppgjgret, det vil si senest dagen
for overtakelse.

Forsikring av boligen i byggetiden. Entreprengren holder bygningene brannforsikret som bygg under
oppfering i byggetiden. Kjgper/sameiet ma selv sgrge for forsikring fra og med overtakelse. Fgr
innflytting av fgrste bolig, tegner entreprengren en ordinzer huseierforsikring for sameiets regning
som gjelder i ett ar.

Forsikring Innbo. Kjgper ma selv sgrge for forsikring av sitt innbo og Igsgre fra og med
innflyttingsdato.

Utbedring, adgang_til boligen etter overtakelse. Kjgper plikter a gi entreprengren eller dennes
representanter adgang til boligen og mulighet for & giennomfgre utbedringsarbeider pa hverdagene
mellom kl. 0800 og kl. 1700.

Rengjgring ved overtakelse. Ved overtakelsen skal boligen overleveres byggerengjort fra
entreprengrens hand, dvs. ryddet og stgvsugd, men ikke utvasket.

Forretningsfgrer. Entreprengren vil for sameiets regning, innga avtale med forretningsfgrer om
konstituering av sameiet og forretningsfgrselen for sameiet det fgrste aret. Dette for a lette arbeidet
for styret. Forretningsfgrer er avhengig av informasjon om kjgper som kontaktinformasjon og
personnummer. Kjgper er innforstatt med at megler vil opplyse forretningsfgrer om denne type
informasjon.

Finansieringsbevis. Kjgper er innforstatt med at forpliktende finansieringsbevis for hele
kjspesummen skal forelegges megler nar avtale om kjgp inngas iht. Bustadoppfgringslovas § 46
2.ledd, og at disse opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers byggelansbank.

Garanti fra Selger. For boliger som blir solgt etter Bustadoppf@ringslova vil selger stille de ngdvendige
garantier i samsvar med Bustadoppfgringslova § 12 og eventuelt § 47. Dersom selger stiller § 47
garanti, vil megler foreta utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

Sikkerhet for forskuddsbetaling. Ad. kontraktens punkt 5.10: Selger kan i stedet for 3 stille sikkerhet
jfr. bustadoppferingslova § 47 for kjgpers forskuddsbetaling, deponere pengene pa meglers
klientkonto, jfr. Justisdepartementets tolkning av bestemmelsen. Renter pa en forskuddsbetaling
tilfaller kigper, med mindre det er stillet § 47 garanti for belgpet. Om derimot selger velger a stille
sikkerhet, etter buofl § 47, for kjgpers innbetaling, kan selger fa utbetalt belgpet straks garantien er
mottatt av megler. Ved en eventuell forskuddsbetaling jfr. Bustadoppfgringslova § 47 utstedes




originalgaranti til kjgper, men sendes og oppbevares hos EiendomsMeglerl. EiendomsMeglerl
innestar for at pantedokumentet til kjgpers bank tinglyses med forutsatt prioritet. Dersom ansvar blir
gjort gjeldene overfor megler pa grunnlag av innestaelseserklaeringer gir kjgper, ved a signere pa
erklaering vedlagt denne kontrakt, EiendomsMegler1 rett til 3 kreve dekning under garantien.

Depositum og renter pa klientkonto. Dersom §47 bankgaranti ikke stilles, anses kjgpers innbetaling
ikke & vaere under kjgpers instruksjonsrett. Renter opptjent pa meglers klientkonto tilfaller den som
pengene til enhver tid tilhgrer. Opptjente renter pa kjgpers innbetaling av depositum etter
bustadoppf@ringslova § 46, tilfaller saledes kjgper inntil selger har oppfylt sin del av avtalen. Megler
kan ikke formidle vilkar om at renter som tilfaller kjgper likevel skal utbetales til selger.

Kjsper og egenarbeid: Det er ikke mulighet for kjgper a gjgre egne arbeider i leilighet fgr denne er
ferdigstilt iht. kontrakt/ kjgpsavtale, og overlevert til kjpper pa overtakelse-forretning. Pa dette
tidspunkt vil midlertidig innflyttingstillatelse, eller ferdigattest foreligge.

Overtakelse. Ad kontraktens pkt. 8.1 Kjgper kan ikke nekte @ overta boligen selv om selger
ferdigstiller boligen f@r oppgitt ferdigstillelses dato. Kjgper skal varsles om nytt overtakelsestidspunkt
minst 6 uker fgr.

Forsinkelse. Utbygger tar forbehold om at omfanget og konsekvensen av krigen i Ukraina kan fgre
hindringer som kommer under reglene om force majeure. Hvis dette oppstar kan utbygger kreve
fristforlengelse pa bakgrunn av dette uten at det gir kjgper rett til dagmulkt.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper ma ikke overta boligen og har ingen plikt til 3 innbetale
oppgjor hvis ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger. Det er ulovlig a overta eller ta
boligen i bruk fgr ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er pa plass. Den som lar noen overta
eller overtar bolig fgr disse foreligger kan bli ilagt overtredelses gebyr. Ved a likevel velge a overta
stopper eventuelle krav om dagbgter.

Tilbakehold. Kjgper opplyses om muligheten til a tilbakeholde ngdvendig belgp pa meglers
klientkonto som sikkerhet for eventuelle mangler. Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med
manglene. Kjgpers tilbakeholdte belgp kan kun utbetales til selger/entreprengr ved skriftlig varsel om
frigivelse fra kjgper.

Tinglysning av skjgte. Skjgtet blir ikke tinglyst fgr fullt oppgj@r har funnet sted og
overtakelsesprotokoll og ferdigattest/midlertidig brukstillatelse er mottatt av megler. Dersom ikke
annet er avtalt utleveres ngkler til boligen ved overtakelsesbefaringen, safremt kigpesum og
omkostninger er bekreftet innbetalt. Risikoen for boligen gar over pa kjgper nar han har overtatt
bruken av den. Hvis kjgper ikke overtar bruken til avtalt tid og arsaken til dette ligger hos han, har
han risikoen fra det tidspunkt han kunne ha fatt overtatt bruken.

Oppgjgr. Ingen del av oppgjeret vil bli utbetalt til utbygger f@r det enten foreligger tinglyst
skjgte, eller utbetalingsgaranti etter bustadoppfgringslova §47.

Transport av kontrakt. Ved transport av kontraktposisjonen vil det palgpe et transportgebyr til
utbygger stort kr 50 000,- Selger forbeholder seg retten til 3 nekte transport de siste 90 dager fgr
overtakelse.
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Revisjonsdato: 21-07-2022
w Time kommune Vedtatt dato: 21-06-2022
Dato for siste mindre endring: 21-07-2022
Plannummer 0512.01
DETALJREGULERING FOR BUSTADER
| BISKOP HOGNESTADS GATE 7 OG 9, BRYNE

REGULERINGSBESTEMMELSER
DETALJREGULERING

PlanID: 0512.01

Saksnummer 22/2010

1. PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er a tilrettelegge for boligblokk med leiligheter med tilhgrende
uteoppholdsarealer og infrastruktur. Leilighetene skal ha god bokvalitet. Planen skal
bidra til en god og miljgvennlig tettstedsutvikling som styrker Bryne sentrum.

2. FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2.1 Universell utforming (pbl § 12-7 nr. 4)

2.1.1 Felles uteoppholdsarealer skal formes etter prinsippene for universell utforming.

2.1.2 Fargebruk, materialer og oversiktlighet skal vaere utfart for a ivareta synshemmede.

2.1.3 Pa uteoppholdsarealene skal det ikke plantes busker eller treer som kan fremkalle
allergiske reaksjoner..

2.2 Estetisk utforming (pbl § 12-7 nr. 4)
Det skal legges vekt pa kvalitet i arkitektonisk utforming, landskapstilpasning, samt
farge- og materialvalg som tar hensyn til landskapet.

2.3 Overvannshandtering (pbl § 12-7 nr.4)
For det gis igangsettingstillatelse for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal det
foreligge godkjent VA-plan, herunder for handtering av overvann.

2.4 Blagrenn faktor
Det skal innenfor planomradet oppnas en blagragnn faktor pa minimum 0,5.

2.5 Terrengbearbeiding

2.5.1 Murer i direkte forlengelse av bygninger og anlegg kan utfgres i betong.
2.5.2 Qvrige murer skal utfgres med naturstein.

2.5.3 Skjeering/fyllinger skal ikke ga ut over egne eiendomsgrenser.

2.6 Byggegrenser (pbl § 12-7 nr. 2)

2.6.1 Der det ikke er vist byggegrense gjelder formalsgrense som byggegrense.
2.6.2 Balkonger tillates & overskride byggegrense med inntil 1 meter.

2.6.3 Heis- og trappehus tillates a overskride byggegrense i 4. og 5. etasje.

Side 1 av4 Reguleringsplan for bustader PlanID 0512.01
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2.7 Hoyder (pbl § 12-7 nr.1)

2.7.1 Maksimale hgyder for nye bygninger er angitt i plankartet.

2.7.2 Heis- og trappetarn og eventuelt andre tekniske installasjoner tillates & overskride maks
gesimshgyde med inntil 1,5 meter.

2.8 Stoy (pbl § 12-7 nr.3)

2.8.1 Grenseverdiene gitt i tabell 2 i Klima- og miljgdepartementets retningslinje T-1442/2021
gjores gjeldende for planen.

2.8.2 Gjeldende forskrifter for stgy skal opprettholdes i bygge- og anleggsperioder.

2.8.3 Innendears stayniva, samt tiltaksbehov med hensyn pa stille side og private uteplasser
ma utfgres og dokumenteres ved sgknad om igangsetting.

2.9 Parkeringskrav (pbl § 12-7 nr. 7)

2.9.1 Sykkelparkering

2.9.2 Det skal etableres min 1 sykkelparkeringsplasser per 50 m? BRA bolig.
2.9.3 Bilparkering

2.9.4 Folgende parkeringskrav gjeres gjeldende for planomradet:

Boliger mindre enn 50 m? BRA 0,67 plasser pr. bolig
Boliger 50-100 m? BRA 1 plass pr. bolig
Boliger starre enn 100 m? BRA 1,5 plasser pr. bolig.

2.9.5 Minimum 5 % av biloppstillingsplassene skal vaere opparbeidet og tilrettelagt for
bevegelseshemmede.

2.10 Teknisk infrastruktur (pbl § 12-7 nr.2)
2.10.1  Renovasjon- og avfallshandtering tillates sikret utenfor planomradet.

2.11 Grunnforhold (pbl § 12-7 nr.2, 4 og 12)

2.11.1 | omrader med ustabile grunnforhold ma det utfgres stabiliserende tiltak far det kan
gis byggetillatelse.

2.11.2  For hele planomradet ma det gjennomfgres geoteknisk vurdering far byggetillatelse
kan gis.

212 Krav til sesknad om byggetillatelse
2121 Foelgende skal dokumenteres i forbindelse med byggesgknad:

a) Utomhusplan i malestokk 1:200, som viser forhold til naveerende og framtidig
terreng med terrengbearbeiding, tomtegrenser, plassering av bygg, murer og
gjerder over 0,5 meter, beplantning og areal for lek og opphold, parkering og
avkjarsler til offentlig vei, steyskjerming, og andre faste innretninger.

b) | forbindelse med byggesgknad skal det foreligge vind- og brannrapport med
detaljeringsgrad tiltak for vindskjerming vises.

2.12.1.1 Teknisk plan for vei, VA og overvannshandtering skal inkludere falgende:

a) offentlige veier, fortau, utendgrs belysning, tekniske installasjoner og
avfallshandtering.

2.12.2 Det ma foreligge dokumentasjon hvor grunnforholdene pa planomradet vurderes og
eventuelle tiltak beskrives.

2.13 Massehandtering/ Handtering av matjord (pbl § 12-7 nr.3)

213.1 Feor det tillates grunnarbeid i omradet skal det redegjeres for handtering av
overskuddsmasser, jfr Retningslinjer fra mattilsynet.

2.13.2 Det skal i sterst mulig grad sikres lokal omdisponering av matjord/ overskuddsjord.

Side 2 av 4 Reguleringsplan for bustader PlanID 0512.01
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3

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

3.1
3.1.1
3.1.1.1

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg
Maksimalt tillat BRA = 2350 m?.

3.1.1.2 Arealer til parkering og bod delvis eller helt under bakkeniva skal ikke medregnes i

BRA.

3.1.1.3 Taket pa parkeringsanlegg skal dimensjoneres for a tale 40-80 cm jordoverdekning.

3.2

3.2.1
3.2.2
3.2.3
3.24
3.2.5

3.2.6
3.2.7
3.2.8
3.2.9

3.2.10
3.2.11

3.3
3.3.1
3.3.2

3.3.3
3.34
3.3.5
3.3.6
3.3.7

3.3.8
3.3.9

3.3.10

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BBB1)

Det tillates 18-20 boliger innenfor felt BBB1.

Boligene skal veere stgrre enn 40 m? BRA.

80% skal veere stgrre enn 55 m? BRA og ha minst 2 rom.

Minimum 20% av leilighetene skal vaere stgrre enn 80 m2.

Alle boligene skal ha privat uteoppholdsareal pa minimum 6 m?i form av balkong eller
terrasse.

Det tillates & etablere vindskjerming pa balkonger og terrasser.

Leilighetene kan ha en dybde pa opptil 13 m forutsatt at leilighetene er giennomgaende.
Det tillates ingen ensidige leiligheter mot nord.

Takterrasser tillattes pa taket til 3 og 4 etasje. Inntil 20 m? av hver takterrasse kan
overbygges eller glasses inn.

Det skal vaere brudd i fasaden slik at ingen lengder i fasaden er lenger enn 18 meter.
Det skal veere direkte tilgang til felles uteoppholdsareal (f BUT) fra byggets vestlige
side.

Uteoppholdsareal (f_BUT)

f BUT skal veere felles for alle boligene i planomradet.

f_BUT skal inneholde «mgteplass for alle» i henhold til tabell 6.3.4 i Regional plan for
Jeeren og Sgre Ryfylke.

Arealet skal opparbeides i henhold til kommunale normer.

Omradet skal opparbeides med fast dekke, beplantning og sittebenker.

Starre treer og busker kan etableres ved bruk av plantekasser og lignende.

Skraning mot naboeiendommer i vest og i nord skal ikke vaere brattere enn 1:3.

Det tillates murer mot naboeiendommene i vest pa inntil 0,7 meter malt fra boligenes
terrasse.

Hoyde pa eksisterende murer mot nord skal ikke gkes.

Mot vest kan ikke konstruksjonen til parkeringskjelleren kan ikke veere mer synlig enn
0,5 meter.

Mot nord skal parkeringskjelleren i stgrst mulig grad skjules i terreng.

3.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.4.1

3.4.2
3.4.21

Vei (SKV)

f_SKV er felles for boligene i BBB1.

Parkeringshus/ -anlegg (SPH)

SPH kan inneholde boder og parkeringsplasser for bil og sykkel.

3.4.2.2 Adkomst til SPH skal skje fra f_SKV.

3.4.3
3.4.3.1

Annen veigrunn — grgnt (SVG)
f_SVG skal ha et grgnt preg.

3.4.3.2 Type beplantning skal avklares i utomhusplan.

Side 3 av4 Reguleringsplan for bustader PlanID 0512.01
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4 BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikrings-, stoy- og faresoner (§ 11-8 a)

411 Sikringssone (H140)

4.1.1.1 | omradene skal det veere fri sikt i en hgyde pa 0,5 til 3,0 meter over tilstgtende
veibaner.

4.1.1.2 Stolper tillates innenfor sikringssonen.

4.1.1.3 Inngangsparti, dgrer og lignende skal ikke komme i konflikt med frisiktsonen.

4.1.1.4 Eventuelle rekkverk innenfor sikringssonen skal vaere gjennomsiktig.

4.1.1.5 Steingjerde innenfor frisiktsone skal erstattes med gjennomsiktig rekkverk.

5  BESTEMMELSER TIL BESTEMMELSESOMRADER (§12-7)

5.1 Bestemmelsesomrade #1
5.1.1 Bestemmelsesomrade #1 viser kjelleretasje helt eller delvis under terreng.

5.2 Bestemmelsesomrade #2

5.2.1 Bestemmelsesomrade #2 viser felles takterrasse.

5.2.2 Takterrassen skal ha en stgrrelse pa 80 m2.

5.2.3 Takterrasse skal veere felles for alle boligene i planomradet.

5.3 Bestemmelsesomrade #3

5.3.1 Bestemmelsesomrade #3 viser areal avsatt til utenders sykkelparkeringsplasser for
gjester.

5.3.2 Inntil 1/4 av kravet til sykkelparkering tillates Igst innenfor arealet.

5.3.3 Sykkelparkeringsplassene skal vaere overbygd.

6 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

6.1 Forigangsettingstillatelse
6.1.1 Energi
For det kan gis igangsettingstillatelse skal stramforsyning til nybygg veere avklart.

6.2 For bebyggelse tas i bruk

6.2.1 For bebyggelse tas i bruk skal uteoppholdsarealene (f_BUT) med tilhgrende meteplass
veere opparbeidet.

6.2.2 Far bebyggelse tas i bruk skal renovasjonslgsning veere sikret.

Side 4 av 4 Reguleringsplan for bustader PlanID 0512.01
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BISKOP HOGNESTADS GATE 9

Nabolaget Bryne aust - vurdert av 53 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
o Veldig trygt 88/100
« Familier med barn sHve
Etablerere KVALITET PA SKOLENE
» Godt voksne )
Veldig bra 83/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 74/100
=  Time radhus 3min %
Linje 50, 53, 56, N94 0.3km
ALDERSFORDELING
& Bryne stasjon 6 min %
Linje F5,L5 0.4 km LR ¥
S 1n @ R
A5® 1
¥ Stavanger Sola 26 min @ o o & & @ & "
B g fg e ¥ g g ol é ;
3 " a3 I
SKOLER : .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r) (over 65 ar)
Rosseland skule (1-7 kl.) 9 min 2
569 elever, 26 klasser 0.6 km Omrade Personer Husholdninger
[l Bryneaust 1008 545
Bryne skule (1-7 kL) 12 min % Bryne 13261 8739
486 elever, 25 klasser 0.9km Norge 5 425 412 2654586
Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min #
360 elever, 29 klasser 1km
Vardheia ungomsskule (8-10 kl.) 20 min % BARNEHAGER
323 elever, 21 klasser 1.4 km
Barnehagen i Bryne Kyrkje (1-5 ar) 14 min #
Bryne vidaregaande skule 5min £ 19 barn 0.9 km
720 elever, 26 klasser 0.4 km
Spedarbakken barnehage (1-5 ar) 15 min %
79 barn 1.1km
LADEPUNKT FOR EL-BIL Eivindsholen Fus barnehage (0-5 ar) 16 min %
85 barn 1.1km
& Bryne - Radhuset 5min #
& Recharge Shell Bryne 15 min %
g v DAGLIGVARE
Spar Bryne 3min #
Kiwi Bryne Torg 8 min #
PostNord 0.6 km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Nybygg Jeeren kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



PRIMARE TRANSPORTMIDLER

éwh 1 Egenbil

Q 2. Tog

e~y STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 90/100

(B VEDLIKEHOLD HAGER
?’ Godt velholdt 87/100

VARER/TJENESTER

>Po

) Bla pa Bryne 9 min

Apotek 1 Viben 3 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 24%ibarnehagealder
37% 6-12 &r
18% 13-15 &r

B 21%16-18ar

%} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 87/100

SPORT FAMILIESAMMENSETNING

. Par m. barn
& Timehallen 8 min 2
Aktivitetshall 0.6 km
. Par u. barn
® Rosseland skule 8 min 2 [
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km
4 EVOBryne 3 min # Enstig m. barn
4 Robust Trening Bryne 8 min %

Enslig u. barn
|

BOLIGMASSE Flerfamilier

[l 4% enebolig 0% 54%
4% rekkehus
44% blokk B Bryneaust
Bryne

B 1% annet
Norge

SIVILSTAND

, , «Fredeleg, kort veg til skule og turveg i skog. Kort Norge
veg til Bryne Sentrum.» Gift 37% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 41% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Nybygg Jaeren kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Notater




KJOPSBEKREFTELSE

44

BINDENDE KJ@PSBEKREFTELSE PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 2406255008 / Megler: Claire Lonsdale
Adresse: Biskop Hognestads gate 9

Gnr: 2
Bolig/leilighet nr.:
Prospekt oppdatert: 01.10.2026

Kjopesum iht. prisliste kr:

EiendomsMegIero

Skriver kr: 00/100

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven og/eller prislisten. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kjppesummen.)

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN

Lan i v/ e-post tIf kr
Lani v/ e-post tIf kr
Egenkapital i v/ e-post tlf kr

Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: I:‘ ja I:‘ nei

Jeg/vi gnsker en verdivudering fra EiendomsMegler 1: I:‘ ja I:‘ nei

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjop av ovennevnte eiendom. Bindende kjppsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som
fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjpper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon skal forelegges megler sammen med narvarende bindende
bekreftelse pa kjop. Kjoper er ansvarlig for a forelegge finansieringsbekreftelse for hele kjgppesummen. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake
etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918

UNDERTEGNEDE 1

UNDERTEGNEDE 2

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

TIf: Mobil: TIf: Mobil:
E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted: Dato: Sted: Dato:
Underskrift: Underskrift:

Undertegnede 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

Undertegnede 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

Eiendomsmegler 1 Nybygg Jeeren, Postboks 334, 4349 Bryne, T 915 02 070, E jeren@emlsr.no
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