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Referat fra ordinaer generalforsamling i Kartago Capital —
Storkebenhavn II1 A/S (cvr.nr. 2083 8094)

Torsdag den 3. april 2025 kl. 14.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Kartago Capital — Storkgbenhavn I
A/S med felgende dagsorden:

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning om selskabets virksomhed i det forlabne ar.
Fremlaeggelse af arsrapport til godkendelse samt forslag om resultatdisponering.
Fremlaggelse af budget.

Meddelelse om decharge til bestyrelse og direktion.

Valg af bestyrelse.

Valg af revisor.

Forslag fra bestyrelse eller aktionaerer.
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Eventuelt.

Til stede — enten fysisk, repreesenteret ved fuldmagt, eller via Teams — var: Torben Garde Due, Contessa ApS
v/Jens Balslev, Kristian Balslev, RSA Invest A/S v/Rasmus Albrechtsen, Kglbek Capital ApS v/Carsten Kglbek,
Alexander Gram Jensen, Henrik Amsinck, Kartago v/Alexander Thygesen og Michael Hansen. Endvidere

deltog Kristoffer Sgby Hansen. Der var afbud fra: Thomas Segndergaard og Beniso ApS.

Ad. 1 Valg af dirigent
Kristoffer Sgby Hansen valgtes til dirigent og referent og kunne konstatere at generalforsamlingen var lovligt
indkaldt og beslutningsdygtig.

Ad. 2 Bestyrelsens beretning om selskabets virksomhed i det forlsbende ar.

Kristoffer Seby Hansen fremlagde beretningen for ar 2024.

Som tidligere naevnt er Svanekgkkenets lejemal blevet udlejet til Louis MC, der forhandler tilbehgr til
motorcykler, i form af tgj, hjelme, stavler, reservedele og enkelte motorcykler. De har nu veeret der i et ars tid og
er glade for at veere der. Det har veeret en lang proces med sveere forhandlinger med lejer - samt Hgje Tastrup
Kommune ifm. at kunne godkende formalet. Der har veeret afholdt udgifter pa ca. kr. 250.000 ifm. indretning
m.v. af lokalet. arslejen er aftalt til kr. 571.600 p.a.
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Som | alle ved har Terminalen (nu ERA Biler) opsagt deres lejemal til fraflytning 31. maj, 2025. ERA Bilers
lejekontrakt geelder hele den resterende del af eiendommen — i alt 3.460 m2. Opsigelsen skyldes primeert, at
det ikke var muligt for dem at kunne opfylde de nye krav til "Branding” fra Toyota. Dog er det lykkes at indga en
ny direkte lejekontrakt med BYD — der allerede er i eiendommen (koncernforbundet med ERA Biler). ERA Bilers
fremlejeaftale med Byens Bilpleje er ligeledes "fulgt med” i aftalen med BYD, hvilket betyder at de ca. 1.100
m2, der udger Ejerlejlighed 1, fortsat er udlejet. Der har vaeret en del forhandlinger — iszer vedr. binding og
forpligtelser — og i 12. time lykkedes det at fa et "ekstra” ar pa uopsigeligheden, sa der nu tidligst kan ske
fraflytning d. 30. maj 2028.

Vedrgrende udlejning blev der medio 2024 indgaet en formidlingsaftalemed EDC (samme maegler som fandt
Louis MC som lejer). Det viste sig dog, at de ikke var i stand til at lazse denne opgave, hvorfor aftalen blev
opsagt ved farst kommende mulighed. Nye aftaler er her i 2025 blevet indgaet med hhv. Nordicals og
Lagermeeglerne. Der er ogsa kommet et lead (X-peng) fra Jens Balslev og Kartago har ligeledes — parallelt
med maeglerforlgbene — fundet nogle leads samt har dialoger med NCG (Nic. Christiansen Group), der ogsa er
"Moder” til bl.a. ERA, Terminalen og BYD samt flere andre bilmeerker. Der er endnu ikke fundet lejer/lejere til de
ledige arealer —i alt 2.360 m2 — men der er i skrivende stund dialoger med nogle stykker. Der henvises
endvidere til praesentationen fra generalforsamlingen (s. 2: Udlejning), hvilken er at finde pa Investorportalen.
Opsigelsen fra ERA Biler har betydet, at en kapitalforhgjelse blev ngdvendig. Som | alle ved er der tale om kr.
3.500.000, hvoraf halvdelen er tilvejebragt ultimo februar 2025. Anden halvdel forventes at ske i
september/oktober, men afhaengig af savel udlejningssituationen som hhv. fraflytnings-, ombygnings- og
indretningsomkostningerne, kan savel tidspunkt som kapitalbehovet aendres. Der kommer yderligere

information herom efter sommeren.

Et andet omrade - som de fleste har fulgt de senere ar - er renteudviklingen. Selskabets lan er forrentet med
variabelt lan (Cibor 3 mdr.). Renten har veeret stgdt faldende henover 2024 og er for nuvaerende knap 2,3%
p.a. (ekskl. marginal) - hvilket er et fald pa godt 40% ift. for et &r siden. Generelt er der en forventning om, at

renterne fortsat vil veere faldende i 2025.

RLB har haevet marginalen med 0,25 procentpoint i efteraret 2024. Arsagen hertil er de stigende omkostninger
RLB oplever ifm. de @gede krav der stilles til bankerne - herunder MiFID. Michael supplerede med, at
stigningen i marginalen ikke kun vedrgrte selskabets I1an men alle lanene i RLB. Han kunne ligeledes oplyse, at
denne forhgjelse af marginal (af mere generel karakter) ogsa er sket for Ian hos de andre banker - fx Jyske
Bank.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.
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Ad. 3 Fremlaeggelse af arsrapport til godkendelse samt forslag om resultatdisponering.

Kristoffer Seby Hansen praesenterede arsrapporten i hovedtal. Selskabet landede et Bruttoresultat pa kr. -
340.807. Resultat far skat endte pa kr. -3.772.398 og Arets resultat blev kr. -2.942.249.

Arets resultatet blev besluttet overfart til egenkapitalen.

Selskabets likvide beholdning udger pr. 31.12.2024 kr. 1.057.792

Ejendommen (Anlaegsaktiver i alt) er kr. 62.000.000. Selskabets egenkapital inkl. overfgrt resultat er kr.
13.069.111. Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt

Ad. 4 Fremlzeggelse af budget.
Kristoffer Seby Hansen fremlagde budgettet for 2025. Der forventes lejeindtsegter pa knap 2.700.000 kr. og et
bruttoresultat inkl. veerdiregulering pa godt 2.700.000 kr.

Pa trods af en forhgjet marginal fra RLB forventes renteudgifterne at blive reduceret med ca. 600.000 kr.
sammenlignet med 2024. De forventede renteudgifter for 2025 - baseret pa en Cibor 3 rente pa 2,5% p.a. +
marginal — er godt 2.100.000 kr.

| henhold de ovennaevnte forudsaetninger forventes der for 2025 et resultat for skat i sterrelsesordenen -
160.000 kr. og arets resultat pa knap 150.000.

Med kapitalforhgjelse pa 3.500.000 kr. — hvoraf 1. del pa kr. 1.750.000 er blevet gennemfart - ender den likvide
beholdning ultimo 2025 pa knap 1.800.000 kr.

Driftsbudgettet blev herefter enstemmigt godkendt.

Kristoffer Seby Hansen gennemgik ogsa et eksempel pa hvordan et drifts- og likviditetsbudget kunne se ud,
hvis (den ngdvendige) kapitaltilfersel blev tilvejebragt med Igbende/manedlige indbetalinger i stedet for én
indbetaling. (s. 8-10 i preesentationen). Der var dog enighed blandt de fremmgadte om, at man gnskede at
foretage 2. del som én indbetaling (som ved 1. del). Kartago udsender information om 2. del af
kapitalforhgjelsen medio/ultimo august.

Ad. 5 Meddelelse af decharge til bestyrelse og direktion.

Der blev meddelt decharge til bestyrelse og direktion.
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Ad. 6 Valg af bestyrelse.
Til bestyrelsen valgtes:

e Hans Thygesen (formand)
e Michael Hansen
e Torben Garde Due

Ad. 7 Valg af revisor.

Martinsen Revision og Radgivning blev valgt til revisor.

Ad. 8 Forslag fra bestyrelse eller aktionaerer.

Der var ikke indkommet forslag.

Ad. 9 Eventuelt.

Kristoffer Seby Hansen fremhaevede vigtigheden af at benytte Investorportalen. Hvis man ikke allerede har
aktiveret sin bruger, opfordrede han til at man fik det gjort. Savel nu som fremadrettet er investorportalen vores
primaere kommunikationsveerktgj. Dette blandt andet i forhold til indkaldelse og tilmelding il
generalforsamlinger, samt i forhold til diverse materiale — herunder regnskaber, referater, halvarsrapporteringer

mv. Ligeledes blev folgende praesenteret pa generalforsamlingen:

Husk at benytte Kartagos Investorportal
* Fa& et samlet overblik over dine investeringer
* Hent og lees relevante dokumenter (fx rapporter & arsregnskaber)
* Modtag og besvar beskeder direkte gennem portalen
*  Opdater let dine personlige oplysninger
* Modtag automatisk e-mail-notifikation, nar der er ny information tilgeengelig

Hvis du endnu ikke har aktiveret din bruger, hjeelper vi dig gerne i gang.

Skriv til ce@kartago.dk, hvis du har brug for hjzelp.

Der var et spgrgsmal fra en af investorerne vedr. ejerskab, da han — efter kapitalforhgjelsen var blevet anmeldt
— havde modtaget et brev fra Erhvervsstyrelsen hvoraf det fremgik, at han ikke lzengere var ejer. For det farste
blev det bekreeftet, at han selvfglgelig fortsat er ejer — hvilket fremgar af selskabets ejerbog (der ogsa er at
finde pa investorportalen). Ligeledes blev det forklaret, at arsagen hertil/brevet er, at Erhvervsstyrelse kun har

registrering af kapitalandele (og stemmerettigheder) over 5%.
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Der blev spurgt ind til, om ma kunne vaere med i 2. del af kapitalforhgjelsen, hvis man ikke var vaeret med i
forste del? Kristoffer Saby Hansen forklarede at det kan man godt og at man som investor (som ved 1. del) har
fortegningsret ift. sin ejerandel.

Der var ikke yderligere emner under sidste punkt pa dagsordenen, sa dirigenten takkede for god ro og orden og
haevede generalforsamlingen.

Saledes passeret.

Med venlig hilsen
Kartago Capital — Storkebenhavn Il A/S
Kristoffer Seby Hansen
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