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Skyrsla og vfirlysing stjornar og forstjora

fvera ehf. (félagid) er islenskt einkahlutafélag. Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, uppbyggingu, Utleigu og rekstri &
ibudarhusnaedi.

Arshlutareikningur veru ehf. fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2025 er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal
IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu og vidbotarkrofur i lGgum um
arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn samsteedureikning fveru ehf. og fimm
doétturfélaga.

Rekstur og fjarhagsstada

Samkveemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu var hagnadur af rekstri samstaedunnar & timabilinu 1. janudar til 30.
juni 2025 ad fjarheed 1.517 millj. kr. (30.06.2024: 1.943 millj. kr.). Eigid fé nam i lok juni 47.325 millj. kr. (31.12.2024: 30.808
millj. kr.) par af var hlutafé ad fjarheed 16.251 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi. Eiginfjarhlutfall samsteedunnar var
55,5% i lok juni 2025 (31.12.2024: 41,6%).

Tekjur af fjarfestingareignum voru 2.278 millj. kr. sem er heekkun um 211 millj. kr. samanbori® vid sama timabil & arinu 2024.
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir (EBITDA) timabilsins nam 1.590 millj. kr. sem er haekkun um 216 millj. kr.
fra sama timabili i fyrra.

Stjorn iveru ehf. mun leggja til 4 hluthafafundi félagsins pann 5. september 2025 ad greiddur verid ardur til hluthafa & arinu
2025 sem nemur 95 millj. kr., sem samsvarar 0,006 kr. a hvern hlut Gtistandi hlutafjar.

Starfsemi timabilsins

| febriar 2025 gekk félagid fra kaupsamning vid Asbri ehf. um kaup & 6llu hlutafé i félaginu fvera 738 ehf. Vid kaupin
eignadist ivera fjolbylishis ad Valhallarbraut 738 & Asbru. Félagid var afhent i febriar 2025 og er hluti af samstaedu Iveru
ehf. fra peim tima.

i april 2025 var hlutafé félagsins haekkad ad nafnverdi um 5.000 millj. kr. & genginu 3 kr. Samhlida voru langtima skuldir
greiddar upp ad fjarhaed 9.296 mill;. kr.

i mai 2025 var détturfélagid Heimstaden rekstur ehf. sameinad inn i iveru ehf. médurfélag sitt og midadist samruninn vid 1.
januar 2025.

A timabilinu voru keyptar 109 ibudir og 3 seldar. Fjoldi ibida i eigu samstaedunnar for Gr 1.486 { arsbyrjun i 1.592 i lok juni
2025.

Undanfarna manudi hefur félagid einnig gengid fra samningum um kaup & 272 ibudum sem verda afhentar & naestu arum.
Heildar skuldbinding vegna peirra er samtals 17 ma.kr. Voxtur félagsins verdur fjarmagnadur med utgafu skuldabréfa,
hlutafjaraukningum og veltufé fra rekstri. Sja nanar i skyringu 13.

Yfirlysing stjérnar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar i samreemi vid
alpjéodlegan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu og
vidbatarkrofur i logum um arsreikninga nr. 3/2006. Er pad alit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn gefi glogga mynd
af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samsteedunnar 30. juni 2025 og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu a handbeeru
fé a timabilinu 1. januar til 30. juni 2025.

Jafnframt er pad alit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit um
préun og arangur i rekstri samstaedunnar, stodu hennar og lysi helstu dheettupattum og évissu sem samstaedan byr vid.

Stjorn og forstjéri iveru ehf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2025 og
stadfest hann med undirritun sinni.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Arshlutareikningurinn er undirritadur med rafreenum haetti i samraemi vid 16g nr. 55/2019, um rafreena audkenningu og
traustpjonustu um rafraen vidskipti.

Koépavogur 3. september 2025.

Stjorn

P4l Olafsson, stjiérnarformadur
Berglind Rén Olafsdéttir
Gudrun Ingvarsdottir

Jéhann Snorri Sigurbergsson
Theoddr Solvi Bléndal

Forstjori
Egill Ludviksson
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Konnunararitun 6haos endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa iveru ehf.

Inngangur

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn arshlutareikning samstaedu Iveru ehf. fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2025,
sem hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um
helstu reikningsskilaadferdir og skyringar. Stjérn og forstjori félagsins eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu
arshlutareikningsins i samreemi vid alpjédlegan stadal um arshlutareikninga, IAS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um
arshlutareikninginn sem byggir & kdnnuninni.

Umfang konnunar

Kénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um Kénnun 06hads endurskodanda a
arshlutareikningum. Kénnun arshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjarmalum
og reikningsskilum, dsamt greiningum og 68rum kdnnunaradgerdum. Konnun er talsvert umfangsminni en endurskodun
sem unnin er i samreaemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um oll mikilveeg atridi
sem gaetu komid i ljos vid endurskodun. bar af leidandi latum vid ekki i |jés alit & arshlutareikningnum.

Alyktun
Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar sé { 6llum meginatridum i samraemi vid IAS 34 "Arshlutareikningar”.

Koépavogur 3. september 2025.

Diana Hilmarsdottir

Matthias bér Oskarsson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar til 30. juni 2025

Skyr. 2025 2024

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

LIGULEKIUN ..t e et e e e e eeane e 3 2.277.588 2.066.174
Rekstrarkostnadur fjdrfestingareigna ........ccccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieneeeenen 4 | 536.822) ( 535.585)
Hreinar leigutekjur 1.740.766 1.530.589

ABTAN TEKJUT ettt s e ettt e s e e et eeane e e e eeeeaes 15.104 15.296
ANNar rekstrarkOSTNAOU ...c....oiiviiiiiiii et eeeaaes ( 166.166) ( 172.383)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir...................ccccoviiiiiiiiniin, 1.589.704 1.373.502
Matsbreyting og s6luhagnadur fjdrfestingareigna .......cccccvvvevviviiieiiiiiiieiiiiieienenen. 7 1.589.496 3.102.388
Afskriftir eigna til €IgIN NOTA «.ceeveeeiiiiiiiiii e ( 9.840) ( 6.085)
ReKStrarhagnadur .............cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii et 3.169.360 4.469.805
FJArMUNATEKIUN ..ottt e e 176.888 108.418
FJArmMagnSgiold ...cceeeeeeeieiiiiiieieieeeeeeeeeeeeee ( 1.450.078) ( 2.149.806)
Hrein fjarmagnsgjold 6 ( 1.273.190) ( 2.041.388)

Hagnadur fyrir teKjUSKat ......cooveiiiiiiiiiiiice e 1.896.170 2.428.417
TEKJUSKATEUL ettt e e e e reaana ( 379.234) ( 485.683)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins..............ccccoceiiiiiiiiiiiiie 1.516.936 1.942.734
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Efnahagsreikningur 30. juni 2025

Skyr. 30.6.2025 31.12.2024
Eignir
FJArfestingareignir ......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 7 75.645.419 70.625.987
Fjarfestingareignir i DYSSINGU «.couvuneeiiiiiiiiiiiieieeeee ettt 8 4.036.890 332.489
Skuldabréfaeign .....ccooeviiiiiiiiiiiiiii 694.020 635.000
Eignir til €igin NOta ..oeeeiireeiii e 196.337 73.381
Fastafjarmunir 80.572.666 71.666.857
ViOSKIPtaKIOTUN cceeeieiie et eeea e 17.426 14.512
Adrar skammtimakrofur ....co.ueiiiiiii et 226.625 236.207
HaNdbaert fé ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 4.452.207 2.070.781
Veltufjarmunir 4.696.258 2.321.500
Eignir samtals 85.268.924 73.988.357
Eigio fé
HUUEATE e 16.251.397 11.251.397
Yfirverdsreikningur NLUTATJAr ......covvveniieeeieiiiieee e e 10.000.000 0
LOgbUNAINN VArasSjOOU ...c..uiiiiieiiiie ittt etee et e e et e e eeae e eeaaaeeeeean s 1.784.686 1.632.992
Bundinn hlutdeildarreikningur 1.603.487 1.676.425
Oradstafad @igid f6 .......ecveeereeeeeereeeeeeteeeeeete e et ete et et te et ae e e re et et eneerenenas 17.685.408 16.247.228
Eigiofé 9 47.324.978 30.808.042
Skuldir og skuldbindingar
Vaxtaberandi SKULAIT .........uueeeee e eaannannnnnnen 10 24.393.931 33.262.626
Tekjuskattsskuldbinding .........cccceviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee 7.836.926 7.457.692
LEIBUSKULAIT ettt ettt e e e et e e et e e eeaa e e eeaaeeeenas 1.111.233 875.411
Langtimaskuldir og skuldbindingar 33.342.090 41.595.729
Vaxtaberandi SKULAIr .......coeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 10 781.114 858.951
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ........cc.oeveiiuiiiiiiiiniiiiiiniiiienecieeees 1 3.820.742 725.635
Skammtimaskuldir 4.601.856 1.584.586
Skuldir samtals 37.943.946 43.180.315
Eigio fé og skuldir samtals 85.268.924 73.988.357
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Eiginfjaryfirlit 1. januar til 30. juni 2025

1. janaar til 30. juni 2024

Eigid fé 1. jantar 2024 ...............
Breyting a hlutdeildarreikning ...
Greiddur ardur 0,10 kr. & hlut ....
Heildarhagnadur timabilsins .....
Eigid fé 30. juni 2024 .................

1. janaar til 30. juni 2025

Eigid fé 1. januar 2025
Heekkun hlutafjar .......ccccceeuueneee.
Breyting & hlutdeildarreikning ...
Breyting & varasjod ......ccccceeeue.ee
Heildarhagnadur timabilsins .....
Eigid fé 30.juni 2025 .................

Yfirverds- Log- Bundinn
reikningur bundinn hlutdeildar- Oradstafad Eigid fé
Hlutafé hlutafjar varasjodur reikningur eigid fé samtals
11.251.397 0 1.632.992 1.463.605 18.520.102 32.868.096
956.260 ( 956.260) 0
( 1.144.505) ( 1.144.505)
1.942.734 1.942.734
11.251.397 0 1.632.992 2.419.865 18.362.071 33.666.325
11.251.397 0 1.632.992 1.676.425 16.247.228 30.808.042
5.000.000 10.000.000 15.000.000
72.938) 72.938 0
151.694 ( 151.694) 0
1.516.936 1.516.936
16.251.397 10.000.000 1.784.686 1.603.487 17.685.408 47.324.978
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Sjo0streymisyfirlit 1. jantar til 30. juni 2025

Skyr. 2025 2024
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilSins ..c..uueeiiiiiiiii e 1.516.936 1.942.734
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting og sdluhagnadur fjarfestingareigna ...........cceeiiviiiiiiiiiiiieeniennnnn. 7 | 1.589.496) ( 3.102.388)
Afskriftir eigna til €igin NOTa ......uuiiviiiiiiiiiiiiini 9.840 6.085
Soluhagnadur eigna til €igin NOta ...cccvvvuiiiiiiiiiiiiiiee e, ( 4.273) 0
Hrein fjarmagnsgjold .. 6 1.273.190 2.041.388
TEKJUSKATEUN ..ttt eeeeanaaes 379.234 485.683
1.585.431 1.373.502
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Skammtimakrofur, leekkun (haekKun) ....ceeeeeeeiiiiiernreiiiiiiiee e 90.968 ( 57.119)
Skammtimaskuldir, (leekkun) haekkun ..........cccccccciiiiii ( 110.153) 26.000
( 19.185) ( 31.119)
Handbezert fé fra rekstri an vaxta 1.566.246 1.342.383
INNbOrgadar Vaxtatekjur .......ccuuuueeiiiiiiiiiiiiiee et 176.888 108.418
Greidd vaxtagiold ... ( 588.965) ( 764.301)
Handbeert fé fra rekstri 1.154.169 686.500
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ..........cccccceiiiiiiiiiiiiie ( 3.250.057) ( 1.574.688)
Soluverd flarfestingarigna ...c.uuuueeiiiiiiiiiiieiicee e 86.184 2.864.824
Fjarfesting i fjarfestingareignum i byggingu .. ( 715.594) 0
Kaupverd eigna til eigin nota ...........c.......... ( 140.465) ( 2.796)
Séluverd eigna til eigin nota ........ 11.943 0
Skuldabréfaeign, Breyting ........coi i ( 59.020) 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 4.067.009) 1.287.340
Fjarmognunarhreyfingar
GreiddUE @rBUT .oeeiiiiiieie ettt e ettt e e e e et e aae e e e e e eeannnaas 0 ( 1.144.505)
INNDOrEad hLULATE ......ueeii e 15.000.000 0
Afborganir langtimalana ........cooiiiiiiiiiiiii e 11 ( 9.705.734) ( 1.721.998)
Skuldir vid tengda adila, breyting ... 0 462.155)
Fjarmognunarhreyfingar 5.294.266 ( 3.328.658)
Haekkun (leekkun) @ahandbaerufé .............cooooiiiiiiiiiiiiiiiii, 2.381.426 ( 1.354.818)
Handbaert fé i Arsbyrjun ... 2.070.781 2.621.602
Handbazert fé i lok timabils ................oeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee 4.452.207 1.266.784
Fjarfestingar - og fjarmognunarhreyfingar an greidsluahrifa
SOluverd fjarfestingarigna ...cuuuuueeeeeieeiiiiiiiee ettt e eeeer e e e eeeaaaaas 84.300 953
Ogreitt SOLUVErd fJArfeStiNGArEiBNA «....ccvevveevieeieeeeeeeeeeeecee et ere s ene e ens ( 84.300) ( 953)
Fjarfesting i fjarfestingareignum .... ( 216.453) ( 1.794.000)
Fjarfesting i fjarfestingareignum i byggingu ( 2.988.807) 0
Ogreitt kaupverd fiArfeStiNGArigNa ......ocverveeveereereceereeeeeeeeere e ere e e ereereeneens 3.205.260 1.794.000
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Skyringar

1. Félagid
ivera ehf. (,félagid”) er islenskt einkahlutafélag og hoéfudstddvar félagsins eru ad Smaratorgi 3, Képavogi.
Arshlutareikningur samstaedunnar fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2025 hefur ad geyma 4rsreikning félagsins og
détturfélaga pess, ivera Akureyri ehf., Eskids 2 ehf., Eskids 4 ehf., Austurhdlar 4 ehf. og ivera 738 ehf. sem visad er til i
heild sem ,,samsteedunnar” og til einstakra félaga sem ,,samsteedufélaga”.

Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjodlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samremi vid alpjédlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, IAS 34, eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbdnum arsreikningi og astti ad lesa i samhengi
vid arsreikning samstaedunnar fyrir rekstrararid sem endadi pann 31. desember 2024.

Stjérn samstaedunnar sampykkti arshlutareikninginn pann 3. september 2025.

b. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samsteedunnar
fyrir &rid 2024. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda & vefnum.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfreekslugjaldmidill félagsins, og eru allar fjarhaedir
birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar &
gangvirdi.

c. Matog akvardanir
Gerd arshlutareikningsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stodugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem
breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

Fjarfestingareignir samstaedunnar i skyringu 7 krefjast akvordunar & gangvirdi.

3. Leigutekjur

Leigutekjur samstaedunnar greinast pannig eftir landssveedum: 2025 2024
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

HOTUBDOIZArSVEBOID ... eeieieeiiine ettt ettt e et e et e e et e eeaa e e eenaeeeens 47,5% 45,5%
Austurland 2,1% 2,1%
Noroéurland 0,0% 6,9%
10 o 18] ¢ F-1 5 o IR PPP PR PPPRTPPPRN 5,4% 2,4%
10T 0T o 11 PR 44,5% 42,5%
Y /=153 (8 €= T o T RPN 0,5% 0,6%
100,0% 100,0%

Azetladar tapadar leigutekjur vegna dltleigdra ibida eru reiknadar 4 pvi verdi sem félagid telur ad hzegt hefdi verid ad
leigja viokomandi fasteignir & til pridja adila & videigandi tima.

Azetladar tapadar leigutekjur vegna dltleigdra ibuida fyrstu sex manudi arsins 2025 nema 77,7 millj. kr. (30.06.2024:
74,4 millj. kr.). Heildar vannytingarhlutfall fyrstu sex manudi arsins 2025 var 3,3% (30.06.2024: 3,5%), par af var
markadsvannyting 1,0%, mismuninn ma rekja til vannytingar vegna framkveemda og nyrra eigna.
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Skyringar, frh.:

4. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna 2025 2024
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
FasteigNagiold ......uuuuiiiiiiiiiiee ettt e e eaana 186.164 176.040
Vidhald og endurbaetur 60.031 77.627
VATIYEEINGAT ettt ettt ettt e ettt e s e e et etara e s e e e e tabane e e e e et eanana s 42.213 36.049
Laun og launatengd gJOld ........ceuuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 64.340 57.921
RafMagn 08 Niti ..coeeiireiiiieee et et 56.087 53.230
HUSSJOOUT ettt ettt ee e e e et tttee e e e e eettaaa s e e s eeeetaanaesaseeaeessnnannseseeeersnnnnnnns 58.662 60.008
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..........cceuuueeiiiiiiiiiiiiiiniiiiie e, 69.325 74.710
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna samtals ... 536.822 535.585
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem standa audar er dverulegur.

5. Laun oglaunatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig:

[ U o PP PP P PP PPPPTPPPPRTRRY 126.335 130.628
MOtframlag i LFEYIISSJOD ..oveeeiiiiiiiee ettt ettt eeeetetiee e e e eeeannnse s e e eeeeennnaeneees 17.430 16.623
ONNUF LaUNAtENGA GJOLT «.evviieeeireecteecteeeee ettt ettt eeeeaeeeaeeere e e e esaeeeseneseneeens 20.911 20.935
Laun og launatengd gjold Samals ......cceuuiiiiiiiiiiiiiiec e 164.676 168.186
Laun og launatengd gjold eru gjaldfaerd i rekstrarreikningi i eftirtoldum lidum:

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .. 64.340 57.921
ANNar rekKStrarkOSTNAGU ......ccoiviiiiiiiiiiiiiiiee et ee et eeeeara e 100.336 110.265
Laun og launatengd gjold SAmMTALlS .....cviiuuiiiiiiiiiiiie e 164.676 168.186

6. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 2025 2024
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig: 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Vaxtatekjur af handbaeru fé .......co.u i 127.908 62.463
Vaxtatekjur af ViOsKiptakrofum c...eu. et e e e eeneeeeeen e eneennnaes 2.475 3.669
Vaxtatekjur af sSkuldabréfaign ..........cveieuiiiiiiiiiiiiie e 46.505 42.286
Fjarmunatekjur samtals 176.888 108.418
Vaxtagjold og verdbaetur af vaxtaberandi skuldum ..........cccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiniiee ( 1.408.310) ( 1.983.386)
Vaxtagjold vegna leigUusKULAr .....cccuuuuiiiiiiiiiiiiieiieeeeiiie ettt ( 28.601) ( 22.548)
GENEISIMUNUL ettt ettt ettt et eetea e e etae s e taaa s eenaeeeeanaesetanaseanaeseeennnns 0 ( 98.380)
ONNUE FJAIMABNSZIOL c.veevveeeieeie ettt ettt eaeeeaeeeeereeeaeeeaeeteenteenaeeseeeneas ( 13.167) ( 45.492)
FjArmagnsgjold SAMTALS ....ceeeveiiuieeiieeiiiiiiiee ettt eettetiee e e e eeeeenaaeeeeeeeeennnaneeees ( 1.450.078) ( 2.149.806)
Hrein fArMAagNSEIOLd c.e..uueeeeeeiiiiiiiee ettt eetrtete e e ee ettt e e e eeeeerananseeeeeeennnnnnnnns ( 1.273.190) ( 2.041.388)
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7. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru eingdngu ibudarhisnadi og greinast pannig: 30.06.2025 31.12.2024
Fjarfestingareignir i arsbyrjun ... 69.723.355 70.825.033
Fjarfesting i nyjum fjarfestingar€ignum .......coooeeiveiiiiieriiiiiiiiiiee e eereeiieeeeee 3.086.655 3.180.554
Fjarfesting i niverandi fjarfestingareignum ..........cccouiiiiiiiiiiiiiniiiie e, 379.855 539.566
Feert af fjarfestingareignum i BYSZINGU ..oeeevieieiiieiiieiiiiieee e eeeeeeeaaes 0 1.134.822
SELE A ANINU ..t e et e e et e e e e e enanas ( 170.484) (  5.100.543)
Soluhagnadur (solutap) fiArfestingareigna ......eevveeeuieerieeiiiiiiiee e eeerreieeeeeee 33.775 ( 622.015)
Matsbreyting fjarfestingarigna ..........ceviiiiiiiiiiiiieii e 1.555.721 ( 234.062)
Fjarfestingareignir i LOK tIMabilSiNS ....ceeeruieeerriiiieiiiieeeieeeeeitee et e et e e 74.608.877 69.723.355

Leigueignir samstaedunnar sem eru adallega vegna lddaleigusamninga greinast pannig:

LeigUeignir i ArSDYIJUN ooieiieiiiee ettt e ettt e e e e e ettt e e e eeeeennaaeeeeeeeannnns 902.632 764.485
Keyptar eignir og breytingar a leigusamningum 133.910 179.074
1] U E-T g =T 1= o 1 GO PUPPPO PPN 0 ( 40.927)
Leigueignir i LoK tiMabilSiNS cuuuuuuueeii i e e e e e e e eeees 1.036.542 902.632
Fjarfestingareignir SAMTALS . .c...iiiiniiiiiiee ettt et e e e eeaas 75.645.419 70.625.987
Fjarfestingareignir greinast pannig eftir landsvaedum:

HOfUBDOIZArsvagdio ....ccevuumuiiiiiiiiiieee ettt e et e e e e eaana 40.052.170 38.834.422
AUSTUTLANG .. 1.441.673 1.136.859
[N Lo]£e 1014 =1 o Tc OO PP UO PR UPPPRTPPRRRRY 0 33.308
Sudurland ... 3.711.934 3.591.919
10 Lo 111 4 1= SO O OO PPPPR PP 29.111.218 25.777.764
VEStUILANd ...oiiiiiiiiiiiiiiii e 291.882 349.083
Fjarfestingareignir i Lok timabilSins .......coiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 74.608.877 69.723.355
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7. Fjarfestingareignir frh.:
Mat fjarfestingareigna
Fjarfestingareignir eru metnar a gangvirdi i samremi vid IAS 40 - Fjarfestingareignir og IFRS 13 -
Gangvirdismeelikvardar. Fjarfestingareignir eru allar i prepi 3 i prepaflokkun stadalsins.

Virdislikanid sem samstaedan notar er byggt 8 dsetludu frjalsu sjédstreymi til samstaedunnar og notadar eru forsendur
sem endurspegla markadsadstaedur a reikningsskiladegi. Sjoédstreymi fjarfestingareigna er asetlad ut fra veentu
tekjufleedi leigutekna ad fradregnum &deetludum kostnadi. Mikilveegustu breyturnar i virdislikaninu eru asetlun um
leigutekjur, vexti og avoxtunarkrofu eigin fjar.

Leigutekjur eru aeetladar ut fra gildandi leigusamningum og veentingum stjérnenda um breytingar a leiguverdi og
vannytingu. Studst er vid veentingar stjornenda um markadsvexti og aaetlada markadsleigu ad loknum leigutima
gildandi leigusamninga.

Allur videigandi kostnadur, s.s. vidhaldskostnadur, fasteignagjold, tryggingar og annar rekstrarkostnadur er dreginn fra
deetludum leigutekjum. Fasteignagjold og tryggingar byggja & fasteignamati 2026. Vidhaldskostnadur er dsetladur ut fra
steerd og aldri husnaedis og annar rekstrarkostnadur sem hlutfall af leigutekjum. Fjdrmagnskostnadur er metinn ut fra
vaxtakjorum samstaedunnar & innlendum l[Anamorkudum.

Vid akvordun & gangvirdi i lok timabilsins var studst vid tekjur samkvaemt nugildandi leigusamningum ad teknu tillittil
vaentinga um préun leigutekna. Veginn fjdrmagnskostnadur an tillits til skattspérunar (WACC) var 5,6-6,2% og er
breytilegur eftir stadsetningu. Veginn medaltals fjarmagnskostnadur an tillits til skattspérunar (WACC) var 5,8%
(31.12.2024: 5,4%). Nytingarhlutfall eigna er deetlad 98-99% & deetlunartimabilinu og 97-98% til framtidar.

Nzemnigreining: Anrif 4 gangvirdi Anrif 4 gangvirdi
30.6.2025 31.12.2024
Breyting Haekkun Leekkun Haekkun Leekkun
Markadsleiga .....ccccvvveveverevenennnnns +/-5,0% 4.427.301 ( 4.424.323) 9.734.645 (  9.309.355)
Fjarmagnskostnadur (WACC) .... +/-0,5% 7.353.233 (  6.083.279) 7.584.645 (  6.027.355)
Vedsetningar

i lok juni 2025 voru eignir samstaedunnar ad bokfeerdu verdi 47.757 millj. kr. (31.12.2024: 63.783 mill;j. kr.) vedsettar til
tryggingar skuldum ad fjarhaed 25.175 millj. kr. (31.12.2024: 34.122 millj. kr.).

8. Fjarfestingareignir i byggingu
Fjarfestingareignir i byggingu greinast pannig:

30.06.2025 31.12.2024
Fjarfestingareignir i byggingu i arsbyrjun .... 332.489 1.134.822
FJArfEStING @ AIINU ceeueeeieeiieiiiee et e e et e e e e e eeeraae e s e eeeeesnaaeeeeeeeennnns 3.704.401 3.513.043
Feert & flArfestingar@ignir ..u.. e e e ee e e e e e e e e e e e e e 0 4.315.376)
Fjarfestingareignir i byggingu i Lok timabilSins ....ccuuuuieieriiiiiiiiiiieeeeerriree e 4.036.890 332.489
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9. Eigidofé
Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess var 16.251 millj. kr. i lok timabilsins og haekkadi um 5.000
millj.kr. & timabilinu. Eitt atkveedi fylgir hverjum einnar krénu hluta af hlutafé i félaginu. Hlutafé félagsins er ad fullu
greitt.

Bundinn hlutdeildarreikningur
Bundinn hlutdeildarreikningur medal eigin fjar inniheldur hlutdeild i hagnadi détturfélaga fra arsbyrjun 2016 sem er
umfram Uthlutadan ard fra vidkomandi félogum & undirritunardegi arsreiknings.

10. Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig: Vegid medaltal vaxta Eftirstodvar
30.06.2025 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2024

Langtimaskuldir i ISK, verdtryggdar ..........ccceeuu.... 4,0% 4,4% 25.418.062 34.388.511
LANtOKUKOStNABUY c..evnevniiiieeeeeeeeeeeeeeeeaee ( 243.017) ( 266.934)
Vaxtaberandi skuldir samtals p.m.t. naesta ars afborgun .........cceeevviieeriiiiieiiiiennnenens 25.175.045 34.121.577
Naesta ars afborganir vaxtaberandi SKulda ..........cceueiiiiiiiriiiiiiiiiiien e ( 781.114) ( 858.951)
Langtimaskuldir samtals 24.393.931 33.262.626
Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig & neestu ar:
oY aF=To I D2 o o F= T o F- [o X- IO OO OO PR OPPPRPPPPR 781.114 858.951
Fra 12 - 24 manudum 6.142.165 6.115.288
Fra 24 - 36 manudum 2.252.816 737.299
Fra 36 - 48 MANUOUM ...iiiiiiiiiiie it e etieeeetee e etiee e etieeeeateeeesaaaeeeaannsasssnssessnnseessnnesenes 4.023.021 14.428.223
Fra 48 - 60 MANUOUM ...iiiiiiiii ettt e ettt eeiee e et e e et e e et e etnaeeeeeaaseeeannaeennnneeens 329.154 384.329
5o ¥ T P 11.646.775 11.597.487
Vaxtaberandi skuldir samtals p.m.t. naesta ars afborgun .........ccccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiininnnnn. 25.175.045 34.121.577
Breyting vaxtaberandi skulda greinast pannig:
Vaxtaberandi skuldir { Arsbyrjun c......coiiiiiiiiiiiiic e 34.121.577 35.806.357
LANTAKA cooiiiiiiiiiiiiiiii e 0 2.581.000
AV L=] gol o k- Y (N[ -1 €51 o - T OO PP PP PPPPRPPPRN 735.286 1.808.798
ATDOIZANIT AISINS ..iiieiiiiiiieeeeeeeeeiiee e eeetettre e e e e eetetaaeeeeeeeetaraeaseeeeeasnnaesaeeeeeessnnnnnns ( 9.705.734) ( 6.116.317)
Lotun LANTOKUKOSTNAOAY . .uiiiiiiiiiiei ettt et e e et e et e e eeeeeeanaaes 23.916 41.739
Vaxtaberandi skuldir i Lok timMabilSins .........eeuvveveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieiereeeeeeeeeeeeeeee 25.175.045 34.121.577
i lok timabilsins uppfyllir samsteedan allar kvadir i ldanasamningum vid lanveitendur sina.

11. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.06.2025 31.12.2024
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:
ViOSKIPTASKULAIN cevuieiieieiiiee ittt e eeeetee et eeteeraeeeneenesenneeenssenssesnsennssnnsssnnnees 88.793 144.877
AFALLNIE VEXEIT cvvveeeeeeeeeecee ettt ettt ettt e e e sae st e sae st s eneensensensessesaeseeenesneanes 70.976 102.433
Tryggingafé og fyrirfram innNheimtar tEKJUN ......cooivriiiiierrriiiiiiiiee et 436.792 462.219
Adrar skammtimaskuldir .oc...o it 18.920 16.106
Ogreitt kKauPVerd fjArfEStINGArIZNE «....cveeveeveereeeeeeeeeeeeeere e ere et et eeeeeereeeeereereereeneens 3.205.261 0
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir alls .........cc.oeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiieeeiiee e, 3.820.742 725.635
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12. Détturfélog

Détturfélég i samstaedu fveru voru fimm { upphafi og lok timabilsins, détturféldgin Eignarhlutur Eignarhlutur
eru eftirfarandi: 30.06.2025 31.12.2024
Austurholar 4 ehf., KOPaVOGUN c....ciiiiiiiiie ettt et e e e ee e e 100% 100%
Eskids 2 ehf., KOPAVOGUL ....couuiiiiiieiie ettt e e e et e e eeaas 100% 100%
Eskias 4 ehf., Képavogur ...... 100% 100%
Heimstaden rekstur ehf., Képavogur - 100%
fvera AkUreyri ehf., KOPAVOBUL ......cveveveereereeteeteeseeeeeeeeseeseereeseeseenseseesessseseeseenseneens 100% 100%
[Vera 738 €hf., KOPAVOZU .....c.coveveeieeeeeeeeieeeeeeeeteeteeeeeee st eneeesesessesseseesaseneensensensennes 100% -

i mai 2025 var détturfélagid Heimstaden rekstur ehf. sameinud inn i fveru ehf. médurfélag sitt og midadist samruninn
vid 1. januar 2025.

i febraar 2025 gekk félagid fra kaupsamningi vid Asbri ehf. um kaup & 6llu hlutafé i félaginu ivera 738 ehf. Vid kaupin
eignast ivera fjolbylishus ad Valhallarbraut 738 4 Asbri, samtals 40 ibudir sem na pegar eru i fullri Gtleigu. Félagid var
afhent i febrdar og er hluti af samstaedu iveru ehf. fra peim tima.

13. Onnur mal og atburdir eftir reikningsskiladag
Fra haustmanudum 2024 hefur félagid gengid fra samningum um kaup & fjérum félogum med samtals 162 ibudum a
hofudborgarsveedinu, Reykjanesi og Sudurlandi, auk beinna kaupa & fjélbylishdisum og ibudum sem nema samtals 219
ibidum & s6mu sveedum.

Alls hefur félagid pannig tryggt sér samtals 381 nyjar ibudir til leigu. Af peim hofou 109 verid afhentar i juni 2025 og 46 til
vidbotar i juli 2025. Adrar verda afhentar @ nsestu manudum og arum og nemur skuldbinding vegna peirra samtals um
17 ma.kr.
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Undirritunarsioa

Eqgill Ludviksson

Undirritad af:

Egill Ludviksson
1504933079

Dags: 03.09.2025
Timi: 14:53:51
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 025b4c61-
578¢-4000-bb68-
€934d968ef2b

o

Berglind Ran Olafsddttir

Undirritad af:
Berglind Ran Olafsdéttir
1912725879

Dags: 03.09.2025

Timi: 21:08:56

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 025b4c61-
578¢-4000-bb68-
€934d968ef2b

Theodor Soélvi Blondal

Undirritad af:
Theod6r Sélvi Blondal
2509912239

Dags: 03.09.2025
Timi: 15:10:54
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 025b4c61-
578¢-4000-bb68-
€934d968ef2b

Diana Hilmarsdottir

Undirritad af:

Diana Hilmarsdottir
1502782959

Dags: 03.09.2025
Timi: 16:38:54
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 025b4c61-
578c-4000-bb68-
€934d968ef2b

o

Pall Olafsson

Undirritad af:

Pall Olafsson
2607785289

Dags: 03.09.2025
Timi: 15:03:14
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 025b4c61-
578¢-4000-bb68-
€934d968ef2b

o

Gudran Ingvarsdéttir

Undirritad af:

Gudran Ingvarsdottir
2912726069

Dags: 03.09.2025
Timi: 18:11:28
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 025b4c61-
578c-4000-bb68-
€934d968ef2b

o

Matthias P6r Oskarsson

Undirritad af:
Matthias Por Oskarsson
0705755079

Dags: 03.09.2025

Timi: 14:51:44

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 025b4c61-
578¢-4000-bb68-
€934d968ef2b

o

Jéhann Snorri Sigurbergsson

Undirritad af:

Joéhann Snorri
Sigurbergsson
2710774919

Dags: 03.09.2025
Timi: 15:48:41
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 025b4c61-
578c-4000-bb68-
€934d968ef2b
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