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Detaljplanen ar upprattad med standardférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning (ej pa Internet)
« lllustrationsritning

» Grundkarta

+ Granskningsutlatande

Utredningar:

. Dagvatten- PM for fastigheterna Hastebéck 1:2, 1:3 och 1:16, 2016-11-24, rev.
2017-07-13, Kretslopp- och vatten, Géteborgs stad.

. Geotekniskt Utlatande, 2016-10-12, Fastighetskontoret, Goteborgs stad

. Kartlaggning av trafikbuller i Goteborgs Stad, baserad pa 2013 ars vag- och spar-
trafikdata, 2015-08-31, Miljoforvaltningen, Goteborgs stad.

« Arkeologisk rapport 2017:19. Utredning vid Uggledalsvagen.
(Féltarbete juni 2017). Goteborgs stadsmuseum.
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Sammanfattning

Bakgrund

Med anledning av de politiska malen om ”Gron rekreation for alla” samt ”Gotebor-
garnas mojligheter till delaktighet och inflytande ska 6ka” tog Byggnadsndmnden be-
slut 2016-09-27 om att préva majligheten att utveckla befintligt odlingsomrade vid
Uggledalsvagen till kolonilottsomrade med Gvernattningsstugor.

Befintlig mark ar planlagd for odling (odlingslotter). Detaljplanen forbattrar mojlig-
heten att nyttja omradet under hela odlingssasongen jamfort med idag. Planen mojlig-
gor dven for en permanent odlingsplats fér en del av dem som idag odlar tillfalligt pa
mark avsedd for annan anvandning i andra delar av Géteborg.

Planens syfte
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Planomradets lokalisering 6ster om Billdalsvégen. Planomradets utbredning vid Uggledalsvagen.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utveckling av befintligt odlingsomrade
till ett kolonilottsomrade med Gvernattningsstugor och servicehus. En del av omradet
kommer fortsétta att anvandas enbart for odling. For intilliggande férskola mojliggors
en utokad friyta.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger ett kolonilottsomrade med majligheten att uppfora kolonistugor,
odlingslotter utan byggnader, servicehus samt parkering fér odlarna. Stugorna tillats
ha en storsta byggnadsarea pa 25 kvadratmeter per stuga och till det en friliggande
komplementbyggnad med en strsta byggnadsarea pa 5 kvadratmeter. Minsta koloni-
lottsstorlek regleras till 170 kvadratmeter. Servicehuset kan inrymma kok, duschar,
wc och samlingsrum. For stugor och servicehus ar hégsta byggnadshoéjd 3,5 meter re-
spektive 4,5 meter. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad &r 3,0 meter. Intil-
liggande forskola &r i behov av mer friyta, vilket detaljplanen medger.

Den foreslagna dagvattenhanteringen kommer att patagligt minska kvavehalten fran
omradet jamfort med idag, men inte helt fullt klara kommunens krav pa rening.

Marken inom planomradet dgs av kommunen och upplats genom arrende till koloni-
lottsforeningen och lokalférvaltningen.

Ett mindre omrade planlaggs som allméanplats, PARK i planomradets norra del. Kom-
munen genom fastighetsnamnden och arrendatorerna ansvarar for utbyggnad och for-
valtning av kvartersmarken.
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llustration av hur kolonilottsomradet kan bebyggas. Befintlig struktur med gangvagar och parkering
kan vara utgangslaget for bebyggelsen inom planomrédet. Parkeringsytan behover utokas nagot. Ge-
mensamt servicehus kan uppforas i norra delen av omradet. Intilliggande forskoleomréade kan utokas
med majlighet till mer friyta. Soder om planomradet finns ett biflode till Krogabacken. Biflodet gar i en
ravin som omfattas av det generella biotopskyddet samt utgor ett strandskyddsomrade.

Overvaganden och konsekvenser

Utvecklingen av odlingsomradet till kolonilottsomrade majliggor for fler invanare i
Goteborg att tillbringa sin lediga tid i nérheten av Goteborg samt ha sysselsattning ut-
omhus. Storleken pa stugorna ska méjliggora for fler att kunna ha ekonomisk tillgang
till en stuga i rekreativ miljo och mark att odla pa. Det relativt nara laget till havet och
badplatser dkar dessutom rekreationsmajligheterna samtidigt som féreningslivet pa
kolonilottsomradet innebér delaktighet och social samvaro.

En utokning av intilliggande forskoleomrade med mer yta for forskolegarden ska
mojliggora en mer varierad utomhusmiljo och fler platser att vistas pa for forskolebar-
nen.

Konsekvenserna av planen beddms som positiva utifran ett allmant intresse och god
bebyggd miljo till forman for barnen pa forskolan. Utvecklingen av odlingsomradet
till kolonilottsomrade &r en skonsam bebyggelseutveckling da tillkommande byggnat-
ion inte ska medftra nagon pataglig mark- eller miljopaverkan samt bibehalla en bio-
logisk mangfald inom planomradet och till omkringliggande marker. Férdelarna med
planen évervéger den eventuella negativa paverkan for enskilda.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen dverensstdammer med gallande Gversiktsplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett kolonilottsomrade med 6vernattningsstu-
gor inom befintligt planlagt odlingsomrade. Inom en mindre del av omradet finns
aven odlingslotter utan byggrétt. | ett mindre omrade mojliggors en utokning av friyta
for en intilliggande befintlig forskola.

Med anledning av det politiska malet om ”Gron rekreation for alla” samt ”Gotebor-
garnas mojligheter till delaktighet och inflytande ska 6ka” tog Byggnadsndmnden be-
slut 2016-09-27 om att préva mojligheten att utveckla befintligt odlingsomrade till
kolonilottsomrade. Detaljplanen ingdr i produktionsplanen for 2016.

Utvecklingen med mojlighet for 6vernattning ska gora odlingsomradet mer tillgang-
ligt for invanare i andra delar av Géteborg att ha tillgang till en permanent odlings-
plats.

Lage, areal och markagoforhallanden
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Planomradets lokalisering i Billdal. Planomradets utbredning vid Uggledalsvagen,
oster om Billdalsvéagen.

Planomradet &r belaget vid Uggledalsvéagen i Billdal, cirka 13 kilometer syd-syd-vast
om Goteborgs centrum. Planomradet omfattar cirka 1,8 hektar och ags av Goteborgs
stad.

Fastighetségare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen. Kommunen
ager och har med arrende upplatit delar av fastigheterna Hastebéck 1:2, 1:3 och 1:16.
Nyttjanderatt innehas av Hastebdcks odlarférening.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger omradet som bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor; bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor
mm och att en blandning av bostader och icke storande verksamheter ar 6nskvard. En
fordjupning av oversiktsplanen for Sodra Askim anger samma inriktning for omradet
som oOversiktsplanen.

For omradet galler detaljplan 11-4434 som vann laga kraft ar 1999. Planens genomfo-
randetid har gatt ut 2004-07-21. Den gallande planen reglerar markanvéandningen till
odling (odlingslotter).
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Befintlig bebyggelse, fornlamningar och kulturhistoria

Planomradet ligger 6ster om Billdalsvagen, invid en av Uggledalsvagens olika strack-
ningar. Naromradet utvecklades under slutet av 1990-talet med mindre bostadsen-
heter, forskola och ett omrade med olika verksamheter. Bostadshebyggelsen bestar
framst av friliggande villor och radhus fran 1990-talet samt flerbostadshus i gards-
miljo fran borjan av 2000-talet.

Bostadsbebyggelsen innehaller privata tradgardar. Omradet har darmed en viss frodig
och gron karaktér.

,/'"
flerbostadshus s

Flygfotot fran oster visar befintlig bebyggelse 2006. Planomradet med odlingarna i rutsystem i mitten.
Nordvast om och nagot hogre upp an planomradet ligger Uggledals by pé berget. Det

ar en oskiftad by med delvis aldre kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

Lamningar fran en gardsplats fran 1500-talet finns i jordlagret norr om Uggledalsva-
gen.

En arkeologisk utredning utférdes i juni 2017, Arkeologisk rapport 2017:19,
Goteborgs Stadsmuseum. Utredningen resulterade i att inga fornlamningar eller andra
kulturlamningar av antikvariskt varde kunde konstateras inom omradet, darfor kravs
inte ytterligare arkeologiska atgarder infor exploatering.

Landskap - mark, vegetation och fauna

Natur och naturvarden

Marken inom planomradet sluttar svagt at séder. Norr om omradet finns bergmark be-
vuxen med adellévskog och tallnallmark dar jordlagret blir tunnare pa berget. Oppna
marker fortsétter i en dalgang soderut 1,5 km, med bevuxen bergmark pa émse sidor.
Se i bild ovan under rubrik ”Befintlig bebyggelse...” .

| soder angransande till planomradet finns ett biflode till Krogabacken. Backen om-
sluts av slénter vilka ar bevuxna med I6vtrad och ett hdgre markskikt av drtvaxter.
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Inom planomradet finns framst tradgardsodlingar och klippt grasmatta. | den nord-
ostra delen finns ett inslag av angsmark med yngre l6vtrad. Langst i sydvast pagar
bete.

Nagra sarskilda naturvarden har inte konstaterats inom planomradet.

Bilderna Gverst visar angransande backomrade med lovtrad och betesmarker. Bilderna under visar
planomradet med rabatter respektive klippt grasmatta.

Strandskydd

Ravinen med biflodet omfattas av det generella biotopskyddet da det ligger vid 6ppen
mark som i nartid har utgjorts av jordbruksmark. Samma biotopskyddsomrade utgor
aven strandskyddsomrade.

Strandskyddets syfte &r att langsiktigt trygga forutsattningarna for allmanhetens till-
gang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for djur och véxter pa land och i
vatten (Miljobalken SFS 1998:808 7 kap. 13 - 18 §8.)

| Krogabackens huvuddrag finns bestand av havsvandrande 6ring varfor paverkan
fran planomradet bor undvikas.

Mark

Planomradet utgors av ett planare omrade dar marken bestar av jordarten glacial lera,
i detta fall siltig lera med ett varierande djup mellan 20 - 30 meter. Langst i véster i
planomradet finns en mindre back med sluttande mark invid. Inom planomradets pla-
nare delar ar hojdskillnaden 1,5 meter. Langst i sdder mot ravinen ar hgjdskillnaden 2
meter inom planomradet.
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Geoteknik

| ”Geotekniskt utlatande, 2016-10-12" beddms stabilitetsforhallandena som tillfreds-
stallande for befintliga forhallanden. Under rubriken ”Geotekniska atgarder”, lingre
fram i planbeskrivningen, beskrivs markstabiliteten narmre utifran planens konse-
kvenser.

Markmilj6

En 6versiktlig bedomning av markmiljon har gjorts for planomradet. Markytan inom
det undersokta omradet utgérs av tidigare brukad jordbruksmark och hagmark. Inga
kanda fororeningar eller kédnda verksamheter med miljofarliga &mnen har konstate-
rats.

Radon
Planomradet &r klassat som ett lagriskomrade for radon enligt kommunens radonrisk-
karta.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Gatunétet bestar av mindre bostadsgator med anslutning ut till huvudgatan Billdalsva-
gen, som tar trafiken vidare genom stadsdelen och staden. L&ngs med Uggledalsvagen
finns trottoarer for separerad gangtrafik. Separerade cykelvagar gar langs med Bill-
dalsvéagen, mot Billdals park samt norrut mot Nya Hovas och vidare.

Omradet nas med bil och cykel samt trottoar via Uggledalsvéagen, se gatubild nedan.

Parkering for odlingsomradet finns inom planomradet. Aven parkering for hamtning
och lamning av forskolebarn forekommer inom planomradet, detta finns dock avsedd
plats for pa vastra sidan om forskolan.

Uggledalsvagen med trottoar, mot oster. Till hoger i bild ligger planomradet. Strukturen med lagre be-
byggelse, inslaget med vegetation och odling samt Uggledalsvégens dragning ger en lantlig miljo.
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Inom den storre delen av planomradet ar marklutningen 1,5 %. | sydvast lutar marken
3 %. Lutningarna beddms som tillgangliga men underlaget ar ojamnt och med grés-
matta och stigar kan det forsvara tillgangligheten. | sydost, mot béacken till, ar hojd-
skillnaden nastan 2 meter.

Narmsta kollektivtrafikhallplats finns pa Billdalsvagen ungefar 300 meter fran plan-
omradet.

En vardcentral finns mot Billdalsvéagen till, gangavstand 300 meter. Narmsta bibliotek
finns vid Askims torg och ndrmsta matbutik vid Lilla Skintebovégen.
Teknik

VA, fjarrvarme, el och tele.

Anslutningspunkter for dricksvatten och avlopps-/spillvatten finns i Uggledalsvagen.
Spillvattenledning finns ocksa sydvast om planomradet for anslutning med sjalvfall.

Kapaciteten pa befintlig natstation (transformatorstation), norr om Uggledalsvégen, ar
tillracklig.

El- och teleledningar finns i ett ledningsstrak under mark avsett for allmanna led-
ningar, pa samma sida av Uggledalsvagen som natstationen. Ledningsstraket gar inom
privat tomtmark och allmin plats "PARK”. Elledningar gar aven genom planomra-
dets nordvastra del.

Ytterligare befintligt ledningsstrak for elledningar gar genom planomradets sodra del,
I vést-/ostlig riktning. Elledningarna &r jordkabelledningar (lagda under mark) for
hogspanning 10kV samt lagspanning 0,4kV.

Optokablar och rér gar genom planomradets vastra del och upp mot nordvast.
Fjarrvarme finns inte utbyggt i omradet.

Dagvatten

Anslutning for dagvattenledning finns i Uggledalsvagen men dagvattnet kan &ven av-
ledas sdder ut till backen.

Stérningar

Buller

Storre delen av planomradet paverkas av trafikbuller med ekvivalent niva per dygn pa
mellan under 50 dBA. Virdena uppfyller stadens miljomal fér ”God bebyggd mil;j6”
med god marginal avseende bullernivaer for rekreation och forskolegardar.

Luftmiljo

Luftkvalitén beddms i nuléget klara samtliga miljokvalitetsnormer med marginal.

Magnetfalt

Det elektriska magnetfaltet kring jordkabelledningarna inom planomradet Gverstiger
inte Stralskyddsmyndighetens rekommenderade arsmedelvarde pa 0,2 uT. Rekom-
mendationen galler for permanenta bostader. Vistelsen pa planomradet ar inte perma-
nent utan sker delarsvis (dvs. under odlingssasong), varfor arsmedelvardet dven blir
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lagre pa grund av det. Den aktuella elledningen I6per inom det omrade som &r plan-
lagt som u-omrade. Inom detta omrade far inte byggnader uppforas.

Sociala aspekter

Befolkningen i Askim skiljer sig pa flera satt fran genomsnittet for Goteborgs stads-
delar. Askim har positiva varden for socioekonomiska forhallanden, andelen hogin-
komsttagare ligger hogt 6ver medelvardet och statistiken for ohalsotal ligger under
medelvardet. Uthildningsniva, forvarvsfrekvens och valdeltagande ar hogre an ge-
nomsnittet. Bilinnehavet ar hogre &n snittet i staden, med 6ver 400 bilar per 1 000
personer.

Boendeformen i Askim domineras av dganderétter i form av smahus. Andelen farre
hyresratter och mindre bostader innebér att det &r svarare for unga vuxna och hushall
med mindre inkomster att hitta en lamplig bostad i stadsdelen. Aldersstrukturen i
Askim skiljer sig fran staden i dvrigt, da har bor fler barn och ungdomar &n snittet.

De boende i stadsdelen har god tillgang till naturen i form av nérheten till havet med
badplatser pa Stora Amundon och Askims friluftsbad, hamnar for fritidsbatar, golf-
bana, natur- och strévomraden i Sandsjobacka naturreservat och majligheter till rid-
ning i skogsmiljoer. Foreningslivet ar rikt och blandat i stadsdelen med lagidrotter,
ridning, golf, kolonistugeomrade, bad- och batliv med mera.

Foreningarnas anlaggningar och verksamhet fyller en viktig funktion som motesplat-
ser for de boende. Befintlig odlarforening ar ett exempel pa foreningsverksamhet lik-
som fotbollsplanerna pa andra sidan bécken.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger kvartersmark for kolonilottsomrade pa vilken stugor, servicehus,
komplementbyggnader, sophus, angdringsytor, dagvattenhantering samt parkering
kan uppforas. Detaljplanen mojliggdr aven for en utdkning av befintlig forskolas

friyta.

Kolonilottsomradet kommer att forvaltas av kolonilottsféreningen som nyttjar omra-
det genom ett arrendeavtal. Forskoleomradet kommer att forvaltas av kommunen ge-
nom lokalférvaltningen.

| det nordvastra hornet av planomradet planldaggs ett mindre omrade for allmanplats,
PARK. Detta for att sakra den allméanna passage som redan idag finns inom omradet
mellan befintlig forskola och Uggledalsvagen. Kommunen &ger all mark inom plan-
omradet. Kommunen genom fastighetsnamnden och arrendatorerna ansvarar for ut-

byggnad av kvartersmarken.

Bebyggelse
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Ilustrationen ovan visar ett exempel pa& hur kolonilottsomradet kan komma att bebyggas.

Inom kolonilottsomradet tillats stugor uppféras med en storsta byggnadsarea pa 25
kvadratmeter per stuga samt med en tillhérande, fristaende komplementbyggnad med
en storsta byggnadsarea pa 5 kvadratmeter. Servicehus med stérsta sammanlagda
byggnadsarea 200 kvadratmeter medges. FOr stugorna och servicehuset ar hdgsta
byggnadshdjd 3,5 meter respektive 4,5 meter. Komplementbyggnader tillats ha en
hogsta byggnadshdjd pa 3,0 meter. Minsta kolonilottstorlek regleras till 170 kvadrat-
meter.
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Befintlig struktur med gangvagar och parkering kan fortsatta att vara utgangslaget for
bebyggelsen inom planomradet. Parkeringsytan behover utokas nagot. Gemensamt
servicehus kan uppforas inom omradet och anslutas till det allméanna vatten- och av-
loppsnatet i Uggledalsvégen.

Detaljplanen mojliggor en utékning av friytan for intilliggande forskola.
Trafik och parkering

Parkering / cykelparkering

Inom planomradet ska parkering anordnas for kolonisterna. | planarbetet har ett behov
av ca 24 st. parkeringsplatser for bilar identifierats. Cykelparkering kan ske inom re-
spektive kolonilott och i anslutning till servicehuset.

Angoring till kolonilottsomradet, sophamtning och avfallssortering kan ske fran Ugg-
ledalsvéagen. Storre fordon kan vanda med backvéandning inom norra delen omradet,
se exempel i illustrationen nedan.
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: ' </ fran omradet o

for odling .
omradet ' /
- ~ gemensamy
~avfallssortering

Exempel pa utformning av parkering, transporter till och frdn omradet samt avfallshamtning.
Véndning med stérre fordon kan ske med backvandning inom gratt sprackligt omrade.

Delar av plangrénsen utmed Uggledalsvéagen planlaggs med utfartsférbud.

For forskolans verksamhet finns parkering avsedd pa vastra sidan om forskolebyggna-
den.

Tillganglighet och service

Marklutningar inom planomradet ses som tillgangliga da forutséttningarna ar goda
med marklutningen i genomsnitt 1,5 %. | den sydvéstra delen inom kolonilottsomra-
det sluttar marken 3 %.

Tillgangligheten inom friytan for forskolan sékerstélls i samband med utformning och
projektering av utemiljon.

Goteborgs Stad, Planhandling 14 (27)



Friytor

Befintlig forskola har fyra avdelningar med 18 barn pa varje. Med en befintlig friyta
pa 1400 kvadratmeter ger det en friyta pa 19 kvadratmeter per barn. Stadens malsatt-
ning vid anlaggande av nya forskolor &r att friyta per barn ska vara 35 kvadratmeter.

ning av friytan vilken tillsammans
med befintlig friyta skulle ge ett
friytetal per barn pa 28 kvadratme-
ter.

R T
o

m.mm Detaljplanen mojliggor for en utok-

Detaljplanen medger en utdkning av
friytan pa 645 kvadratmeter inom
planomradet, se ungefarlig utbred-
ning i bilden harintill, vit streckad
linje.

Naturmiljo

T o e — Lovtradsvegetationen och backen

2 inom den sydvastra delen av plan-
omradet utgor en del av gronstruk-
turen utmed Krogabé&ckens biflode
soder om planomradet.

For att hantera backmiljons funktion
med fordréjning och viss rening av
dagvatten far den inte kulverteras, se
miljon i bilden hér intill.

Sociala aspekter

Mojligheten till 6vernattning inom omradet mojliggor for invanare fran hela Géteborg
till att i storre utstrackning kunna vistas i omradet och odla. Det innebér att fler kan
vistas inom omradet vilket berikar, starker och utokar befintligt foreningsliv. Markan-
vandningen med kolonilotter och stugor ger en variation vid befintlig bostadsbebyg-
gelse och verksamhetsomradet vaster om planomradet. Kolonilottsomradet blir en
plats for moten, odling, foreningsverksamhet, rekreation och omradet blir befolkat
med verksamhet under odlingsséasongen.

Utokning av forskoleomradet i vast ger en storre forskolegard och mojlighet for for-
skolebarnen att fa en storre variation i sin utemilj6. Friytan per barn dkar fran

19 kvadratmeter till 28 kvadratmeter per barn vilket mojliggor en mer varierande ut-
formning for fantasin, samspel, pedagogik och fysiska utmaningar.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten
Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras.

Utifran framtagen dagvattenutredning Dagvatten- PM for fastigheterna Hasteback
1:2,1:3 0och 1:16, 2016-11-24, rev. 2017-07-13, Kretslopp- och vatten, Géteborgs
stad” kan dagvattnet fordrojas och renas inom planomradet innan det slapps vidare till
recipienten Krogabéckens bifléde samt allmén dagvattenledning i Uggledalsvégen.
Goteborgs stad staller krav pa att 10 mm vatten per kvadratmeter hardgjord yta ska
fordrojas. Avvattning ska dessutom goras trog och reningskrav ska foljas.

Utifran krav pa rening enligt "Dagvatten inom planlagda omraden” kravs fordrojning
for kolonilottsomradet och enkel rening for parkeringsytan.

Som principldsning foreslar dagvattenutredningen att befintligt draneringssystem i
forsta hand kan anvandas for avledning av dranvatten fran kolonilottsomradet. Om
befintligt draneringssystem ar undermaligt kan det anlaggas antingen smalare, djupare
diken eller nya draneringsror i vast-6stlig riktning for att avleda vatten till befintliga
svackdiken i planens 6stra del, se figur nedan pa s.17.

Svackdiken bade fordrojer och renar dagvattnet genom &versilning. Svackdiken/gras-
diken bidrar till infiltration och transport av markavrinnande vatten och kan utformas
som torrt svackdike eller vatt svackdike. Svackdikets slatter bor hallas sa flacka som

mojligt och vattennivan bor vara grund for basta mojliga infiltration. Svackdiken kan
bidra till en ekologisk mangfald da organismer som endast lever i miljéer med varie-
rande vattenhalt trivs i grunda, torra svackdiken.

Svackdikena bér anldggas med storsta mojliga bredd for att gynna infiltrationen.

Omraden som avses anvandas for parkering maste forses med anlaggning for rening
av avrinnande vatten, forslagsvis ett svackdike, for att uppfylla kommunens riktvér-
den. Svackdiket skulle kunna integreras med planerad allmén platsmark, PARK i pla-
nens nord-véstra horn.

Omradet som mojliggors anvandas som forskolegard foreslas avvattnas till koloni-
lottsomradet genom hajdsattning eller dranering och avleds sedan till svackdiken for
oversilning. Markavrinnande vatten fran odlingsomradet i vaster leds forslagsvis till
’skyddszon mellan lotter och bickomrédet” for dversilning.

Modellering i StormTac visade att kvavehalterna i markavrinnande dagvatten fran ko-
loniomradet dverskrids om inga atgarder vidtas. Om foreslagna fordrojningsatgérder
for koloniomradet gérs halveras nastan kvavehalten men ar anda nagot 6ver Gate-
borgs stads riktvarden. For parkeringen overskrids vardena for benso(a)pyren (BaP)
utan rening. Parkeringen klarar riktvardena om foreslagen reningsmetod anléaggs.

Den aktuella planen ligger néra recipient, innehaller inga kritiska samhallsfunktioner
och har ett mycket begransat avrinningsomrade varfor allvarlig skyfallsproblematik
inte anses troligt. Lagpunkter inom planomradet kan fungera som uppsamling av vat-
tenmassor under skyfall.

Om husens hojdsattning och placering utformas sa att de sakras nar sadana tillfalliga
dammar skapas kan uppsamlingsytor inom planen vara 6nskvard for att minska risk
for éversvamning nedstroms.
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Krogabacken — bowpsiyassomice N7 under mark

Principlésning for dagvattenhantering inom planomradet. Férslaget visar pa placering av svackdi-
ken/draneringsror. Svarta streckade linjer visar valbar ytlig avrinning eller draneringsledningar till
svackdiken. Svarta hela linjer, ar forslag pa dragning av 6ppna svackdiken och féljer befintliga dikens
lagen.

De foreslagna l6sningar som presenteras i dagvattenutredningen bedéms tillrackliga
for utjamning av dagvatten inom planomradet. De bedoms aven uppfylla de krav pa
rening som definieras for ett omrade likt planomradet i dagvattenplanen for Gate-
borgs stad. Vid fortsatt utredning och projektering ska dagvattenutredningen beaktas
samt samrad ske med Kretslopp och vatten. Kretslopp och vattens fordrojningskrav for
dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmant ledningsnat samt recipient. Aven
krav vad géller avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfylit.

Inga markavvattningsforetag berors av detaljplanen.

Dagvattenavrinningen paverkar inte nagot Natura 2000-omrade eller riksintressen.
Inte heller paverkas majligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal ne-
gativt. Exploateringen bedoms inte ge upphov till en betydande miljopaverkan eller
bidra till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Materialval for utvandiga ytor ska véljas med omsorg om miljén. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Vatten och avlopp

Spillvatten inom planomradet ska anslutas till det allméanna ledningsnétet. Enskilda
l6sningar &r inte tillatet. Detta pa grund av narheten till Krogabackens biflode soder
om planomradet och att vattendraget inte far fororenas, se mer ovan under rubriken
”Naturvarden”.
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Allmanna VA-ledningar finns utbyggda i anslutning till planomradet och bedéms ha
god kapacitet. Anslutning av dricksvatten ska ske till allmén vattenledning i Uggle-
dalsvagen. Laget for den befintliga anslutningen till dricksvattenledningen kan vara
kvar, men servis och métare behéver antagligen dimensioneras upp. Anslutning till
spillvattennatet kan ske med sjalvfall till allmanna ledningar i de sddra delarna av
planomradet. Ytterligare utredningar kan dock kravas.

For att anslutning med sjélvfall ska tillatas, ska golvnivan vara minst 0,3 meter dver
markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och
spillvattensystem. | de fall anslutning av bebyggelse sker genom samféllighet med en
gemensam servis galler att varje byggnad bor vara placerad 0,3 meter dver kringlig-
gande markniva/gata.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 65 m (RH2000). |
de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A;1 VAV publikation P 83. Brandpost finns i Uggledalsvagen
utanfor koloniomradet.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsysten med skilda led-
ningar fOr dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Dag-, drén-, och spillvat-
teninstallation inom kvartersmark ska utformas med hansyn till uppdamningsnivan i
avloppsnatet.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan géras endast i
speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten som da kan komma att
stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar ska utforas. I de fall det ar
mojligt ska ledning och tradets rothals placeras pa ett avstand av 7 meter fran
varandra. Vid avsteg fran grundregeln ska avtal tecknas som anger att Kretslopp och
vatten ej svarar for eventuella skador pa trad eller ledningar, till exempel vid rotin-
trangning eller schaktarbeten.

Varme
Detaljplanen reglerar inte vilken typ av uppvarmning som valjs for stugor och ser-
vicehus.

El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska goras till Ellevio
AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten av
Ellevio AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Ovriga ledningar

Allméanna spillvattenledningar passerar genom planomradet. Ledningarna har och kan
fortsatta att ha ledningsratt genom planomradet. Omraden med ledningsratt har plan-
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bestdammelsen ”u” vilket visar att marken ska vara tillgdnglig for underjordiska all-
manna ledningar samt planbestammelsen att marken inte far ha nagon byggnad
ovanpa.

Avfall

Gemensam avfallshantering ska anordnas inom planomradet for kolonilotterna. Sepa-
rat avfallshus for sortering av olika fraktioner ska finnas.

Fordon for tomning och hamtning av avfall kan angdra koloniomradet via Uggledals-
vagen. Inne pa omradet finns tillracklig yta for backvandning, se exempel i illustrat-
ionen ovan under rubriken ”Parkering / cykelparkering”.

Ovriga atgarder

Risk och sakerhet

Kolonistugor inte ar undantagna fran kraven gallande skydd mot brandspridning mel-
lan byggnader. Antingen ska avstandet mellan kolonistugorna vara 8 meter eller att
brandskyddet far hanteras sarskilt i bygglovsprévningen. I och med att byggnaderna
ar storre an 15 kvm sa stalls det krav enligt Boverkets Byggregler (BBR 5:611).

Uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon ska inte éverstiga 50 meter till aktu-
ell byggnad. En av de mindre vagarna inom omradet bor darfor dimensioneras och
underbyggas for att klara tyngre fordon och att backvéndning &r mojlig i den sodra
delen av kolonilottsomradet.

Magnetfalt elledning

Byggnader far ej uppforas narmre an tre (3) meter fran befintliga elledningar forlagda
under mark inom planomradet. Befintligt omrade avsett for allmannyttiga underjor-
diska elledningar och som ej far bebyggas finns markerat pa plankartan med egen-

skapsbestammelse med “’prickad mark’ samt med administrativ bestammelse ”U”.

Geotekniska atgarder

Geoteknik

Det geotekniska utlatandet fran 2016-10-12 redovisar att hela planomradet utgérs av
siltig lera med varierande méktighet, dar konstaterade maktigheter varierar mellan 20
meter till dver 30 meter. De dversta 1,5- 2 meter av lerlagret ar utvecklad som torr-
skorpelera. Lerans skjuvhallfasthet ar utvarderad till 18 kPa de Gversta 5 metrarna un-
der torrskorpeleran, darunder 6kar skjuvhallfastheten successivt till ca 40 kPa pa 24
meters djup.

Leran sensitivitetskvoter ar uppmatta till 30 a 40 vilket innebdr att leran ar hogsensitiv
men klassas inte som kvicklera.

Enligt 6verslagsberakningar &r leran svagt éverkonsoliderad vilket innebdr att leran
klarar en mindre belastning utan att sattningar utbildas.

Jordstabilitet

Stabilitetsberakningar som hanvisas till i det geotekniska utlatandet visar att marken
ar tillfredsstallande stabil for nuvarande forhallanden. Da det inom omradet endast
planeras mindre och latta kolonistugor glest placerade bedéms inte tillskottslasten,
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mindre an 5 kPa, som stugorna genererar, paverka stabilitetsforhallandena inom om-
radet, darmed far stabiliteten anses tillfredstallande &ven efter en utbyggnad med ko-
lonistugor.

Grundlaggning

Byggnaderna ar latta och rekommenderas grundlaggning pa lastfordelande lang-
strackta armerade betongsulor pa tjalfritt djup i torrskorpeleran. Stugorna kan &ven
grundlaggas med plintar till tjalfritt djup, risken med en plintgrundlaggning &r att det
med tiden kan utbildas mindre ojamna sattningar.

Markmiljo

Marken bedéms som fri fran féroreningar, det finns inga kanda forutsattningar som
visar pa andra forhallanden.

Arkeologi

Inga atgarder behovs, las mer ovan under rubriken Fornlamningar, kulturhistoria
och befintlig bebyggelse”.

Buller

| ”Kartlaggning av trafikbuller i Géteborgs Stad ” fran 2015-08-13 visas en dversikt-
lig situation for trafikbullernivaerna vid planomradet, se utkast har invid. Trafikbul-
lernivan jamt fordelad pa ett dygn, dygnsekvivalent ljudniva, ar under 50 dBA inom
den storre delen av planomradet enligt kartlaggningen. Narmast Uggledalsvagen ar
dygnsekvivalent ljudniva mellan 50-55 dBA.

< Ingen ytterligare trafikbullerutredning be-

' doms darfor nodvandig da bullernivan lig-

ger sa pass lagt och det for naromradet

kravs omfattande 6kade trafikméngder for

att paverka bullernivan sa pass att den

- skulle 6verskrida miljomalet for ”God be-

; ﬁ:ﬁ:ff:";ﬂe"t byggd milj6”. Detaljplanen kommer inte att
innebara en sadan trafikbullerpaverkan.
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Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En enkel utvardering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts. Konsekven-
serna av detaljplanen blir att biologisk mangfald och rekreation i form av utevistelse,
motesplats och odling forbattras.
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Fastighetsindelning

Allménna vatten- och avloppsledningar inom kvartersmark, markerat med ”U” i
plankartan, kan sikras med ledningsrétt till forman for kommunen. Ledningarna ar
huvudsakligen befintliga.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetsnamnden ansvarar for utbyggnad av servicebyggnad, parkeringsytor, gang-
system, bevattningsposter samt kompostanvisad plats inom kvartersmark. Arrendato-
rerna ansvarar pa eget initiativ att anldgga 6vernattningsstugor och odlings ytor.

Lokalforvaltningen star for utbyggandet av anlaggningar inom kvartersmark avsedd
for skola/forskola.

Undantag galler for de allménna vatten- och avloppsledningar inom kvartersmark,
markerat med U” i plankartan, dessa kan sakras med ledningsratt till forman for kom-
munen. Ledningarna &r i huvudsak befintliga. Kommunen genom forvaltningen for
kretslopp och vatten ansvarar for framtida drift och underhall.

Drift och forvaltning

Hastebéacks Odlarforening star for driften av kvartersmark avsedd for koloniomrade.

Lokalforvaltningen star for drift och underhall av kvartersmark avsedd for skola/for-
skola.

Park och naturforvaltningen star for drift och underhall av allman platsmark avsedd
for andamalet park.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning avses ej att goras.

Ledningsratt

Allménna ledningar, inom omraden markerade med U pa plankartan, kan sakerstal-
las med ledningsratt.

Ansbdkan om lantmateriférrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansékan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter.

Kommunen genom fastighetskontoret ansvarar for ansdkan om fastighetsbildning i
syfte att bilda lampliga fastigheter och anséker om eventuell ledningsratt for allménna
vatten- och avloppsledningar.
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Avtal

Befintliga avtal som bertrs

Mellan kommunen och Héstebédcks Odlarférening finns idag ett arrendeavtal som re-
glerar arrendet av Hastebécks odlingsomrade. Avtalet kommer att behdva omforhand-
las efter det att aktuell detaljplan ar lagakraftvunnen.

Lokalforvaltningens befintliga arrendeavtal for Hasteback 407:7 kommer omforhand-
las i och med den stérre yta som forvaltningen arrenderar.
Avtal mellan ledningségare och kommun

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningséagaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2017

Granskning: 4:e kvartalet 2017 — 1:a kvartalet 2018

Antagande: 1:a kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft fem veckor efter antagande.
Forvéantad byggstart: 3:e kvartalet 2018

Fardigstéallande: 2:a kvartalet 2019

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser
Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Utvecklingen av odlingsomradet till kolonilottsomrade majliggor for fler invanare i
Goteborg att tillbringa sin lediga tid i kommunen samt ha sysselsattning utomhus.
Storleken pa stugorna ska majliggora for fler att kunna ha ekonomisk tillgang till en
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stuga i rekreativ miljo och mark att odla pa. Det relativt nara laget till havet och bad-
platser utokar rekreationsmajligheterna samtidigt som foreningslivet pa kolonilotts-
omradet innebéar delaktighet och social samvaro.

En utdkning av intilliggande forskoleomrade med mer yta for forskolegarden ska
mojliggdra en mer varierad utomhusmiljo och fler platser att vistas pa for forskolebar-
nen.

Forskolegarden kan utformas mer flexibel och uppmuntra till rérelse och fantasi un-
der dagen. Den ska erbjuda en miljo for frihet istéllet for att verka begréansande for le-
ken da manga barn behdver samsas om den yta som finns i gallande plan.

For narboende innebdr planen en viss fortatning och variation av bebyggelsen. Den
idag 6ppna odlingsmarken far ett nytt inslag av laga smastugor samt servicehus.

Konsekvenserna av planen beddms som positiva utifran ett allmant intresse, god be-
byggd miljo respektive en forbattring for barnen pa forskoleomradet. Utvecklingen av
odlingsomradet till kolonilottsomrade &r en skonsam bebyggelseutveckling da till-
kommande byggnation inte ska medféra namnvard mark- eller miljopaverkan samti-
digt som odlingen inom omradet kan fortsatta att bibehalla en biologisk mangfald
inom planomradet. Fordelarna med planen dvervager starkt den eventuella negativa
paverkan for enskilda.

Nollalternativet

Nérliggande bostadsbebyggelse har mojligheten att tillgodose eventuellt odlingsbehov
inom den egna fastigheten. M6jligheten att kunna odla ska erbjudas de invanare som
inte har mojligheten idag och dessa bostadsomraden finns pa langre avstand. Om ak-
tuell detaljplan inte upprattas fortsatter odlingsomradet att vara till for odling men
mojligheten att kunna nyttja hela omradet under odlingssésongen riskeras. |1 och med
att omradet ligger i utkanten av kommunen forsvaras darmed majligheten att kunna
vara pa plats, utnyttja tiden och att odla fullt ut fér invanarna i Géteborg.

Detaljplanen mojliggor en utdkning av intilliggande forskolegard. Om planen inte
upprattas far forskolan halla till godo med en friyta utomhus pa 19 kvm/barn jamfort
med 30-35 kvm/barn vilket Géteborgs stad efterstravar.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhéllen stad

Med mindre kolonistugor for 6vernattning inom planomradet kan omradet nyttjas mer
under hela odlingssasongen da odlarna kan finnas pa plats under fler dagar i strack.
Goteborgs stads ambition ar att invanare fran andra stadsdelar ska kunna vistas pa
plats och i denna del av Goteborg. Till havet och ndrmsta badplats ar det 2,2 km, till
Billdalsbadet och Grunds6. Baden och havet blir mer tillgangligt for kolonisterna.
Foreningen med boende fran olika delar av Goteborg ger moten éver stadsdelarna.

Samspel och vardagsliv

Kolonilottsomradet innebéar foreningsverksamhet och delaktighet i féreningen, méten
mellan odlarna och gemensamt ansvar for skétseln av omradet. Odling som gemen-
samt intresse utgor en bas fér gemenskap och moten.
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Utokat forskoleomrade kan bidra till varierad och mer flexibel utemiljé och darmed
mer flexibel och varierad lek. Storre rérelseyta underlattar leken och minskar konflik-
ter mellan olika lekar.

Identitet

Genom fortsatt odling i omradet lyfts brukandet av jorden fram som den langa tradit-
ion for forsorjning som det har varit i vart samhalle, om &n har i liten skala.

Inslaget med den smaskaliga kolonibebyggelsen forandrar dock befintlig och tidigare
Oppen odlingsmark.

Halsa och sdkerhet

Kollektivtrafiken med tata turer vid Billdalsvagen underlattar for barn och ungdomar i
viss alder att ta sig till och fran kolonilottsomradet, dven langre strackor. Inom koloni-
lottsomradet och forskoleomradet majliggors for utevistelse i en gronskande miljo.
Befintliga goda miljéforhallanden for luft och buller kommer att kvarsta och utgora
fortsatt bra forutsattningar att vistas i.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Detaljplanen dr av begransad omfattning och omfattar mark for kolonilottsomrade och
forskole-/skolandamal. Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- el-
ler kulturintressen berdrs. Kontoret bedémer att redovisad anvandning kan anses vara
den fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och f6-
religgande behov. Planen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna éverskrids.
Detaljplanen ar férenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

I och med att omradet anvéands for odling sedan tidigare och ar belaget pa éldre jord-
bruksmark innebér aktuell smaskalig bebyggelseutveckling en skonsam paverkan pa
marken ur ett hallbarhetsperspektiv. Se dven ovan under rubriken ”Social konsekven-
ser och barnperspektiv’ under ”Halsa och sékerhet”. Kommunen har bedémt att ett
genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora nagon betydande miljopaver-
kan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 sérskilt be-
aktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget medger endast en mindre kom-
plettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i Gvrigt inte an-
vandning av planomradet for de andamal som anges i PBL 4 kap. 34 8, varfor kriteri-
erna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:
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e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdimd med lansstyrelsen 18 november 2016. Féljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal for en hallbar samhallsutveck-
ling. Goteborgs stad har tagit fram lokala delmal.

Planen beddms bidra positivt till malen Begransad klimatpaverkan och God be-
byggd miljo.

Mojligheten att uppna resterande miljokvalitetsmal bedoms vara of6randrat, eller att
de ej berors av planforslaget.

Detaljplanen mojliggor for kolonilotter vilka kan komma att bidra till stadsmiljon och
fungera som ett tillskott till den omgivande stadsstrukturen. Mojligheten till att ha en
kolonilott och odlingsmojligheter kan bidra till en 6kad sjalvhushallning av vissa livs-
medel vilket bidar till en minskade utslapp av koldioxid, minskade avfallsmangder
samt en storre mojlighet att kunna spendera sin fritid inom kommunen.

Naturmiljo

Intilliggande strandskydds- och generella biotopskyddsomrade kommer att paverkas i
mindre grad jamfort med aktuell paverkan. Detta galler framst paverkan genom Gver-
godning av Krogabackens biflode dar forutsattningarna kommer att forbattras pa
grund av dagvattenhanteringen med fordrojning och rening inom planomradet.

Genom att kolonilottsomradet kommer att odlas mer kommer den biologiska mangfal-
den att 6ka.
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Kulturmiljo

Kolonilottsomradet innebar fortsatt nyttjade av marken for odling vilket stracker sig
tillbaka historiskt i detta landskap. Inslaget med smaskalig bebyggelse 6ver planomra-
det blir dock ett nytt inslag. Befintlig gardslamning som ndgmns ovan under rubriken
”Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse” ska inte paverkas.

Paverkan pa luft

Luftkvalitén bedéms i nuléget klara samtliga miljokvalitetsnormer med tillracklig
marginal. Den nya detaljplanen kommer mycket troligt inte medféra nagra betydelse-
fulla hojningar av halterna av luftfororeningar. Miljomalen for kvavedioxid klaras.
Miljomalen for PM10 klaras troligen inte. Detta beror i huvudsak pa bakgrundskallor,
dvs. halter fran kallor utanfor Sverige.

Paverkan pa vatten

Ombyggnaden av omradet innebér att dagvatten tas om hand och renas innan det av-
leds till kommunens dagvattennét och recipienten Krogabéckens biflode, vilket ar en
forbattring jamfort med paverkan i nuldget. Dock kommer dagvattnets innehall av
kvéve att ligga ndgot éver kommunens riktvarden. Grundvattenkvalitén ska inte for-
samras av planforslaget. Andelen ej genomslapplig yta blir 8,8 % och beddms vara en
marginell 6kning, marken har dock redan begransad infiltrationskapacitet pa grund av
jordarten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far utgifter for diverse utredningar i planskedet. Fastighetsnamn-
den far aven utgifter for uppférande av servicebyggnad, parkeringsytor, dagvattenut-
byggnad, gangsystem, bevattningsposter samt kompostanvisad plats inom kvarters-
mark.

Park- och naturnamnden far utgifter for upprustning av parkmark och eventuellt ut-
byggnad av gangbanor.

Trafiknamnden och kretslopp och vattennamnden bedéms inte fa nagra utgifter i sam-
band med planen.

Lokalnamnden far utokade utgifter pa grund av utokat arrende for andamalet
skola/forskola.
Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far intakter fran arrenden for koloniomradet och skol-/forskole-
omradet.

Park- och naturnamnden far kostnader for drift och underhall av allmén plats park.
Trafiknamnden far inga kostnader till foljd av planen.

Kretslopp och vattenndmnden far intakter fran brukningstaxan.
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Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och avskriv-
ningar samt ékade driftskostnader for skol-/forskolegard. Lokalnamnden far intakter
fran uthyrning av anlaggningen.

Overrensstammelse med oversiktsplanen

Detaljplanen ar i dverensstdammelse med kommunens 6versiktsplan.
For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Sirpa Antti-Hilli Karin Harlin
Planchef Konsultsamordnare Plankonsult, Krook & Tjader

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Fredrik Olsson
Distriktschef Exploateringsingenjor
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