Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

09-01-2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC INDYWIDUALNA NA DZIEN ....
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ZR54 Spoéika z ograniczona odpowiedzialno$cia
ul. Radziwiltowska 29/7
Adres 31-026 Krakow
Numer NIP i REGON NIP: 6762628585 REGON: 52350747
Numer telefonu 12 422 00 45
Adres poczty elektronicznej justyna@frena.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
Dewelopera

www.zr54.com

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Na Dotach 3, ul. Walowa 11, Krakéw
Data rozpoczecia 27.01.2020r.
Data wydania decyzji 17.05.2021r.




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Rakowicka 14, Krakéw
Data rozpoczecia 30.11.2018r.

Data wydania decyzji 1.12.2020r.

o pozwoleniu na uzytkowanie  (17.12.2020r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Na Dolach 3a, Krakow
Data rozpoczecia 30.06.2021r.
Data wydania decyzji 7 09.2022r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi  [Nje
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ul. Ztoty Rog 54, 30-095 Krakéw
ewidencyjnej i numer obrebu dz. nr 36/1, obreb 0002, Krakéw - Krowodrza
ewidencyjnego*

Numer ksiegi wieczystej KR1P/00012084/4

Istniejace obciazenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski Hipoteka umowna do kwoty 9.443.000,00z} (dziewieciu milionéw czterystu czterdziestu
0 wpis w dziale czwartym trzech tysiecy ztotych) na rzecz Banku Spétdzielczego w Limanowej na zabezpieczenie
ksiegi wieczystej zwrotu kredytu, odsetek oraz innych kosztéw wynikajacych z Umowy kredytowej nr

002/25/31 z dnia 29 kwietnia 2025r.

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okregli¢ jej polozenie.
2 - s e e e . . N s e . . . . . o . o . . . s .
W szczego6lnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki

Balicka
Parking Park&Ride Bronowice

Zintegrowany Wezel Przesiadkowy ,,Bronownice” zlokalizowanym wewnatrz
tacznicy drogowej w rejonie skrzyzowania ul. Armii Krajowej - ul. Bronowicka — ul.

zycia®
Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkéw | Uchwala Nr CXII/1700/14 z dnia 9
przestrzennego i inne akty zagospodarowania przestrzennego | lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia
prawne na terenie objetym gminy zmiany "Studium uwarunkowan i
przedsiewzieciem kierunkéw zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego Miasta Krakowa"
inwestycyjnym .
https://www.bip.krakow.pl/?

Miejseewy-plan-zagespedarewania- bip_id=1&mmi=48

przestrzennege

Miei ] satizacii

Miei ] tud

Inne!
Ustalenia obowiazujacego Przeznaezenie-terent
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymatna-iminimalna-intensywhosé
przestrzennego dla terenu zabudowsy
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem Mal | Lodérabud
inwestycyjnym

Minimal Lial

erzehni biolosiczni .
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® W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

wysokos$¢ elewacji frontowej: 9m
szerokos¢: 12m

forma architektoniczna

3 kondygnacje naziemne, 1 kondygnacja
odziemna, dach ptaski

usytuowanie linii zabudowy

Kontynuacja istniejacej linii zabudowy na
dzialce sasiedniej

intensywno$¢ wykorzystania terenu

29%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Utrzymanie wysokich standardow
przyrodniczych terenu w zwiazku z
polozeniem w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego i w obszarze wymiany
powietrza — zachowano 50% powierzchni
biologicznie czynnej

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczeg6lowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Bezposredni dostep do drogi publicznej,
tj. ul. Ztoty Rég

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode poprzez przytaczenie do
miejskiej sieci wodociagowej

Zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez
przytaczenie do sieci dystrybucyjnej
Zaopatrzenie w energie cieplng poprzez
przytaczenie do miejskiej sieci gazowej
Odprowadzenie Sciekéw w oparciu o miejska
sie¢ kanalizacji sanitarnej

\WyZej wymienione sieci sa poprowadzone
rzez ulice Ztoty Rég.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego
studium uwarunkowan i kierunkéw Nie dotyczy

zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
. ; . Nie dotyczy

decyzjach o $rodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego |Nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach ~ zagrozenia powodziowego |Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ |Nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii |Nje dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje |Nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o pozwoleniu na realizacje |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji |Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji |Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje |Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji |Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak
Czy pozwolenie na budowe jest tak
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest .
. nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 283/6740.1/2023 z dnia 8.03.2023 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa,
znak: AU-01-1.6740.1680.2022.ASR, ostateczno$¢ z dniem 15.04.2023

Decyzja nr 134/6740.5/2023 z dnia 29.06.2023 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa,
znak AU-01-1.6740.5.28.2023.ASR, ostatecznos¢ z dniem 29.06.2023

Decyzja nr 1180/6740.1/2024 z dnia 30.12.2024 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa,
znak AU-01-2.6740.1.262.2024.GGO, ostateczno$¢ z dniem 30.12.2024

Data  uprawomocnienia  sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
1. — Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 1. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,

282 i 784), oraz oznaczenie
organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia rozpoczecie prac budowlanych: 21.08.2023 roku

i zakoriczenia robot zakoriczenie prac budowlanych: 31.03.2026 roku
budowlanych
Liczba budynkéw 1
Opis przedsiewziecia Rozmi . budvnké
deweloperskiego lub zadania 0Zmleszczenie udynkow 114 Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podac

inwestycyjnego
inwestycyjneg minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni Pomiar zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015-12
uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Inwestycja obecnie jest finansowana ze

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkow Srodkéw wiasnych Dewelopera. Deweloper

i procentowy udzial Zrédet finansowych — kredyt, srodki wlasne,  |wnioskuje o udzielenie kredytu

finansowania przedsiewziecia inne deweloperskiego, z ktérego bedzie

deweloperskiego lub zadania wspotfinansowana inwestycja.

inwestycyjnego Procentowy udzial moze by¢ zmienny w czasie
w zaleznosci od postepu inwestycji i sprzedazy
lokali.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug |0 459% ceny brutto
ktérej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

; ) . [Bank Spéldzielczy w Limanowej prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
Glowne zasady funkcjonowania |(dalej zwany , Rachunkiem”) na rzecz Dewelopera, w celu przyjecia, przechowywania i

wybranego rodzaju wyplacania srodkéw pienieznych powierzonych Deweloperowi na podstawie umowy
zabezpieczenia srodkéw deweloperskiej, zgodnie z warunkami okre$§lonymi w umowie i w Ustawie.
nabywcy

Deweloper wskazuje kazdemu z nabywcéw indywidualny rachunek wirtualny powigzany z

® Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
0 Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.



odrebnie dla kazdego z nabywcéw.

Rachunkiem; na kazdym z rachunkéw wirtualnych beda ewidencjonowane wplaty i wyplaty

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoniczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie w Prospekcie

Informacyjnym. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakoniczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Wyplata srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku nastapi pod warunkiem
potwierdzenia przez Bank zakonczenia realizacji danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia. Deweloper dysponuje
Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku obcigzaja w cato$ci Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Limanowej

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji inwestycji

Udziat %

Data
zakonczenia

Etap I — Zakup nieruchomosci

- Zakup nieruchomosci

- Prace rozbiorkowe i przygotowanie placu
budowy — etap I

24,69%

6.11.2023

Etap II — Prace przygotowawcze, roboty
ziemne, fundamenty

- Prace rozbiérkowe i przygotowanie placu
budowy - czes¢ II

- Roboty ziemne - wykopy wraz
zabezpieczeniem — etap I

- Roboty ziemne - wykopy wraz
zabezpieczeniem — etap II

- Prace fundamentowe - Sciany i ptyta

19,28%

31.03.2025

Etap III — Poziom -1, parter

- Rampa wjazdowa do garazu

- Izolacje poziom -1

- Sciany poziomu -1

- Strop pomiedzy poziomem -1 i parterem
- Sciany parteru

12,40%

30.06.2025

Etap 1V — Stropy, sciany, szyb windowy,
schody

- Strop pomiedzy parterem a I pietrem

- Sciany I pietra

- Strop pomiedzy I i II pietrem

- Sciany II pietra

- Schody

- Szyb windowy

12,84%

30.09.2025

Etap V — Dach, okna, elewacje

- Dach - konstrukcja

- Dach - zielony dach (izolacje, itd.)

- Balkony i tarasy

- Instalacja wodno-kanalizacyjna - cze$¢ 1
- Stolarka okienna

- Elewacje

10,07%

31.12.2025

Etap VI - Instalacje

10,45%

31.12.2025




Instalacja gazowa

Instalacja elektryczna

Instalacja wodno-kanalizacyjna - czes¢ 11
Instalacja wentylacji mechanicznej

Etap VII — Wykoriczenie

- Drzwi wejSciowe do budynku

- Stolarka drzwiowa

- Balustrady - balkony/tarasy

- Tynki

- Wylewki

- Roboty malarskie

- Podloza i posadzki (ptytki, itp.)

- Balustrady - schody na klatce schodowej

- Obrébki blacharskie, rynny, rury spustowe
- Winda osobowa

- Przylacza techniczne

- Drogi, chodniki, ogrodzenie, o$wietlenie
zewnetrzne

- uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku lub innej réwnowaznej
dopuszczajacej budynek do uzytkowania

10,27% 30.06.2026

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny jest mozliwa jedynie w przypadku zmiany stawek podatku od towaréw i
ustug (VAT) przed zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia
wlasno$ci badZz umowy sprzedazy. W takim przypadku cena ulegnie zmianie stosownie do
zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), wedtug stanu obowiazujacego w dniu
uznania rachunku bankowego, co oznacza, ze wplacone dotychczas przez nabywcéw czesci
cen objete beda dotychczasowymi stawkami podatku od towar6éw i ustug (VAT). Stawka
podatku od towaréw i ustug (VAT), na dziefi zawarcia niniejszej umowy wynosi: dla lokali
mieszkalnych, miejsc postojowych i komérek lokatorskich w ramach prawa do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci wspélnej (quoad usum) wynosi 8%.

Mieszkania o powierzchni powyzej 150m? beda objete stawka mieszang (zgodnie z art. 41 ust.
12b ustawy o VAT do budownictwa objetego spotecznym programem mieszkaniowym
okreslonego w ust. 12a nie zalicza sie lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 150m?, w
zwiazku z tym podatek w wysokosci 8% zostanie naliczony dla powierzchni 150m?, a dla
pozostatej cze$ci zostanie zastosowana stawka 23%).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego:

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 lub
36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczy?t zgodnie z art. 21 i art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zalacznik do ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych w umowy

deweloperskiej w terminie z niej wynikajacym;




7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreSlonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opOZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelienia przez nabywce §wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

4
Zgodnie z art. 44. Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia,

o ktérym mowa w art. 43, ust. 1. nie jest dopuszczalne zastrzezenie, zZe nabywcy
wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia,

0 ktérym mowa w art. 43. ust. 1., umowa uwazana jest za niezawarta,

a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstagpieniem od umowy.

Zgodnie z art.45. Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego:

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci

nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

w przypadku gdy zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi

wieczystej.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
odstawie art. 29 ust. 4 i 5, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie




roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci

INNE INFORMACIJE

I. Deweloper informuje, ze:

1) Bank bedzie wydawal zezwolenia na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie do 14 dni od dnia zlozenia|
stosownego wniosku przez dewelopera oraz po:

a) wplacie przez nabywce 100% ceny brutto na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla
przedsiewziecia deweloperskiego,

b) wplacie 100% ceny brutto przez nabywce na rachunek pomocniczy w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 3.
Ustawy z dnia 20 maja 2021r., i pozostalych uméw niepodlegajacych Ustawie.

2) Bank bedzie wydawa¢ deweloperowi zaSwiadczenia zobowiazujace do wydania zezwolen, o ktérych mowa w pkt. 1
powyzej niezwlocznie, jednak nie péZzniej niz w terminie 10 dni od zlozZenia stosownego wniosku.

II. Deweloper informuje o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Saqdowego,;

3) pozwoleniem na budowe, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

5) projektem budowlanym;

Deweloper informuje, ze

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Limanowej, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy sg objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozyt6w oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Limanowej,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodk6w gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodk6éw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spéldzielczy w Limanowej korzysta znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem



http://www.bfg.pl/

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA - STAN NA DZIEN

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

.zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m* powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

....zt/m?

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 listopada 2026 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1 podziemna; 3 naziemne

Technologia wykonania

Posadowienie na ptycie fundamentowej
zelbetowej, Sciany wewnetrzne i
zewnetrzne konstrukcyjne oraz stupy
zelbetowe, Konstrukcja budynku
tradycyjna, $ciany no$ne murowane,
stropy i stropodach Zelbetowe.
Ocieplenie elewacji welna mineralng
lub styropianem, tynk akrylowy lub
silikonowo silikatowy.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowiacym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie zalgcznikiem

Liczba lokali w budynku

4 lokale mieszkalne
4 komdrki lokatorskie (lokale o

rzeznaczeniu innym niz mieszkalne)




. . . . 5 miejsc postojowych w garazu
Liczba miejsc garazowych i podziemnym

postojowych 1 miejsce postojowe naziemne

. Prad, woda, kanalizacja, gaz
Dostepne media w budynku

- Ul Zloty Rog
Dostep do drogi publicznej




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czeSci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard wykoriczenia budynku i lokalu.
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