Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 01.07.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper

FIRMA BUDOWLANA FIRBUD Janusz Firlej Spétka Komandytowa
KRS 0000534255
Adres
36-001 Trzebownisko 931

Numer NIP REGON NIP: 517-036-82-04 REGON: 360332772
Numer telefonu 783715651
Adres poczty elektronicznej osiedlepodlipamil@gmail.com
Numer faksu Brak
Adres  strony internetowej | Brak
dewelopera

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

1. Trzebownisko 929E
Adres Trzebownisko 929C
Data rozpoczecia Maj 2017

Data wydania ostatecznego | Czerwiec 2018
pozwolenia na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

2. Osiedle Wojtyly

Adres ul. Karola Wojtytly 70 Rzeszow
Data rozpoczecia Lipiec 2019

Data wydania ostatecznego | Listopad 2021

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

3. Trzebownisko 929C

Adres Trzebownisko 929E
Data rozpoczecia Pazdziernik 2020
Data wydania ostatecznego | Wrzesien 2022
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnegod)

Zaczernie gm. Trzebownisko
dz. nr ewid. 2768/6, 2768/2, 2723 obreb 0010

Numer ksiegi wieczystej

RZ1Z/00119989/9

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski

0 wpis w dziale

czwartym ksiegi

wieczystej

Nie dotyczy -nie posiada obcigzen

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY




Informacje dotyczace Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego

obiektéw istniejacych stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
potozonych ochronnych, ucigzliwosci)

w sasiedztwie inwestycji Podmiejska Kolei Aglomeracyjna , ,Przebudowa sieci gazowej i
i WI?}%’)WEU' acych na warunki przylaczy sredniego ci$nienia w miejscowosci

zycia

Trzebownisko-Zaczernie, polaczenie etap I” oraz ,Przebudowa
sieci gazowej i
przylaczy niskiego cisnienia na Sredniego cisnienia w
miejscowosci
Trzebownisko-Zaczernie, polaczenie etap II”

Inwestycja znajduje sie w strefie oddzialywania lotniska:
RZESZOW - Jasionka, obszar inwestycji czesciowo znajduje sie
na terenie objetym ryzykiem powodziowym - powodzi raz na
100 lat i raz na 500 lat, teren dodatkowo zlokalizowany jest
czeSciowo na obszarze oddzialywania urzadzen melioracji

wodnych
Akty planowania Plan ogd6lny gminy Numer i data aktu prawnego,
przestrzennego i inne akty — nazwa organu oraz miejsce
prawne na terenie Miejscowy plan _ publikacji
objetym przedsiewzieciem zagospodarowania NIE DOTYCZY
deweloperskim lub przestrzennego
zadaniem inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy
Inne%
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
miejscowego planu ” 1
. Maksymalna
zagospodarowania _ ¢ abud NIE DOTYCZY
przestrzennego dla terenu Intensywnosc zabudowy
objetego
przedsiewzieciem Maksymalna i minimalna NIE DOTYCZY
deweloperskim lub zadaniem nadziemna intensywnos¢
inwestycyjnym zabudowy

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)w szczegdblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

3w szczegdblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen

3



reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw

budowlanych.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak planu

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Brak planu

Warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na

obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

Brak planu

Warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych

ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Brak planu

Warunki i szczegoétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak planu

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Brak planu

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Brak planu

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak planu




Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Brak planu

S)w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak

planu”.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej
jednego budynku mieszkalnego - od
8,40 mdo 12,60
Wysoko$¢ mierzona od $redniego
poziomu terenu przed wejsSciem do
kalenicy od 8 m do 12,00 m, kat
nachylenia dachu od 35-45 stopni-
dach dwuspadowy

forma architektoniczna

Mieszkaniowa jednorodzinna

usytuowanie linii zabudowy

Obowiazujaca linia zabudowy -
nalezy traktowac jako
nieprzekraczalnag

intensywno$¢ wykorzystania terenu

0,12 do 0,20 WSKAZNIK WIELKOSCI
ZABUDOWY W STOSUNKU DO
POWIERZCHNI DZIALKI

warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ znaczaco
oddziatlowujacych na srodowisko

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania

Zgodnie z decyzja nr 163/2024/ZUZ
z dnia 25 kwietnia 2024 wydana

terenu potozonego na przez PANSTWOWE
GOSPODARSTWO WODNE WODY

obszarach POSLKIE ZARZAD ZLEWNI W

szczegblnego zagrozenia powodzig KROSNIE

warunki ochrony BRAK INFORMAC(]I

dziedzictwa kulturowego i

zabytkow

oraz débr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace BRAK INFORMAC]I

ochrony innych terenéw lub
obiektéw

podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

DOSTEP DO DROGI PUBLICZN]JE od
dzialki 2768/2




warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

ZGODNIE Z WARUNKAMI: Zaktad
Gospodarki Wodno-Sciekowej Gminy)|
Trzebownisko, PSG SP Z 0.0.; PGE

DYSTRYBUCJA S.A.
minimalny udziat procentowy 40%
powierzchni biologicznie
czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy BRAK INFORMAC(]I
wysoko$¢ zabudowy D0 12,00 M

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak informacji

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Remont pasa startowego na lotnisku w
Rzeszowie- Jasionka

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja 0 ustaleniu

lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

Brak informacji




decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w Brak informacji
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci Brak informacji
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie

Brak informacji
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w Brak informacji
sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w Brak informacji
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe

tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

DECYZJA NR AB.6740.13.180.2023WYDANE PRZEZ STAROSTE
RZESZOWSKIEGO Z DNIA 13.06.2024

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

BRAK

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz.U.z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku

whniesienia sprzeciwu przez

ten organ

BRAK

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY




Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét
budowlanych

07.2024 - 04.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 16

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy

Wg zalacznika nr 3

budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu wg normy PN-ISO 9836:2015-12
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki wiasne

procentowy udziat Zrodet
finansowania

finansowych - kredyt, §rodki
wilasne, inne

przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania W nastepujacych BRAK
inwestycyjnego instytucjach finansowych
(wypetnia sie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamknietyrmieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy* powierniezy*

Wysokos$¢ stawki procentowej,
wedtug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?)

0,45%

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Srodki Nabywcow sa przelewane na rachunek Dewelopera po uprzednim
pozytywnym zatwierdzeniu zaawansowania inwestycji zgodnie z
harmonogramem przez przedstawiciela Banku

Nazwa instytucji
Zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

ING Bank Slaski

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Wg zatacznika nr 4

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Nie dopuszczamy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich

mozna odstapi¢ od

umowy deweloperskiej

lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca o$wiadcza, ze zostat pouczony, iz zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.z 2021 r.
poz. 1177), ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w formie pisemnego
o$wiadczenia, przestanego Deweloperowi listem poleconym, jezeli:--------------------
a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej;

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
Informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;-----------=----=--=-------
e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre$§lonych we wzorze
Prospektu informacyjnego;---

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie z niej wynikajacym;-----------------=osmmrmmmmoooe
g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej;

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej;

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U.z 2022 r, poz. 1520 ze zmianami).---
2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. a) do e) Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej zawarcia.--
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z niniejszej umowy deweloperskiej, a w razie
jego bezskutecznego uptywu, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOZnienia.----------=-m--msm o

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g) Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskigj.----------=-=-=-=-mmmmmmmmmmo oo
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.-----------=-------=------
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.---




7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku:------------------
a) niespelnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokos$ci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy

w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,---------------=-=-=-=-ocmmmeee-
b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesieciu) dni, chyba Ze niestawiennictwo Nabywcy jest spowodowane
dziataniem Sity Wyzszej.-----=-=nnmmmmmmm oo oo e s
8. W sytuacji odstgpienia od umowy przez Nabywce na podstawie ust. 1 litera a)-1)
opisanego powyzZej, umowa uwazana jest przez niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem. Deweloper ma obowigzek
niezwlocznie jednak nie p6zZniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy zwrdci¢ Nabywcy
Srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku. W terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
informacje o wysoko$ci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw. W przypadku w
ktérym Nabyweca nie otrzyma zwrotu wptaconych srodkéw w terminie 30 dni od
dnia odstgpienia od umowy, zwrotu tych sSrodkéw dokona Ubezpieczeniowy
Fundusz Gwarancyjny.---------=--=====nmmmmmmmmmnmmmmnnnn

9. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jesli zawiera zgode Nabywcy na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
Lokalu ztoZonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi,

7 uwagi na ztozenie wniosku o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej. W
przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabyweca jest zobowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poSwiadczonymi w terminie do 7 dni od
dnia odstgpienia.--------

10. Strony postanawiaja, ze w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa
odstapienia o ktérym mowa w ust. 7 lit. a) i b) na warunkach okreslonych niniejsza
umowg, Srodki pieniezne zostang zwrdcone przez dewelopera Nabywcy nie
pOzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty nadania listem poleconym na
adres Nabywcy przez Dewelopera oSwiadczenia o odstgpieniu.------------=--=-=-=----
11. Za nieterminowy zwrot kwot przez Dewelopera, w sytuacji odstapienia przez
Nabywece od niniejszej umowy lub jej rozwigzania, Nabywca bedzie mégt naliczy¢
0dsetki UStaWOWE. —---nmmm oo oo o o oo e e e
12. W przypadku, gdy na dzien wygasniecia, rozwigzania lub odstgpienia od
niniejszej umowy, przedmioty umowy beda znajdowac sie w posiadaniu Nabywcy
lub 0s6b przez niego upowaznionych, Nabywca zobowigzuje sie do niezwtocznego,
nie pézniej niz w terminie do 30 (trzydziesty) dni, liczac od dnia wyga$niecia,
rozwigzania lub odstapienia od niniejszej umowy, przekazania przedmiotow
niniejszej umowy na rzecz Dewelopera.------------ = m oo

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢
sktadkijest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przed- siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podsta- wie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.0
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ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

INNE INFORMAC]JE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasno$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czeSci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci

Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést

sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz sp6tki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

zaSwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
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wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jeZeli takie obciazenie
istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie

petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

XXXXX zt

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

XXXXX m?

Cena m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

XXXXX zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej 31-08-2026
lub jednej z umoéw, o ktoérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 2
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, | Technologia wykonania tradycyjna

w ktérym ma znajdowac sie

lokal mieszkalny bedacy Standard prac wykonczeniowych wg zatacznika nr 5
przedmiotem umowy

rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy

w czesci wspolnej budynku i
terenie wokdt niego, stanowigcym
cze$¢ wspo6lna nieruchomosci
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lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku 16 budynkow w tym 32 mieszkania
Liczba miejsc 65 miejsc postojowych
zewnetrznych

garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku Woda, kanalizacja, prad, gaz
Dostep do drogi publicznej POWIATOWEJ NR 1378R NA
DZIALCE NR 2723 - DOSTEP

BEZPOSREDNI

Okres$lenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie

lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokale mieszkaniowe usytuowane na gruncie wspdélnym z odrebnym
prawem korzystania z terenow zielonych zgodnie z zalacznikiem
graficznym wydanym przy akcie notarialnym

Okres$lenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Wg zatgcznika nr 5 oraz zatacznika nr 1

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Do 30-07-2026

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu
mieszkalnego

Do 31-08-2026

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym
albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wlasnosci

lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej
cze$ci wlasnos$ci

lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania teren6w sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

5. Standard przekazywanego lokalu
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Zatacznik nr 4

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

[Budowa szesnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie bliZniaczej
wraz z infrastrukturg techniczng,, na dziatkach nr ewid. 2768/2, 2768/6,2723 potozonych w miejscowosci
Zaczernie, gmina Trzebownisko]

Procentowy
Etap realizacji | szacunkowy Data
inwestycji podzial kosztéow LS dets zakonczenia
[%]

Zakup dziatki, wykonanie dokumentacji -

I1ETAP 25% projekt budowlany + decyzja o pozwoleniu 15.07.2024r.
na budowe
Wykonanie fundamentéw budynkoéw,

ILETAP 15% rozprowadzenie kanalizacji pod posadzkowej | 18.10.2024r.
w budynkach
Wykonanie konstrukcji pierwszej

111 ETAP 10% kondygnacji budynkéw wraz z pierwszymi | 54 1 5095,
stropami i schodami bez $cian dziatowych i
innych elementéow

IV ETAP 10% Sc.la,ny kolankow.e i szczytowe, wykonanie 31.03.2025r.
wiezby dachowej

V ETAP 10% Wykonanie pokrycia dachu 30.05.2025r.
Montaz okien, $cianki dziatlowe , wykonanie

VI ETAP 10% instalacji wewnetrznych podtynkowych 15.08.2025r.
i pod posadzkowych
Posadzki, tynki wewnatrz budynku, elewacja

0,

VIIETAP 10% - styropian w 80% bez struktury i wypraw 15.11.2025r.
Montaz drzwi i osprzetu instalacyjnego,
przylacza, elewacja 100% - wyprawy i rynny,

VII ETAP 10% wykonam(,e kostki, (podejscia i podjazdy), 30.04.2026r.
teren wyrownany
i przygotowany do humusowania, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie
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Zal. 5 Standard przekazywanego lokalu

[Budowa szesnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie

bliZniaczej wraz z infrastruktura techniczng,, na dziatkach nr ewid. 2768/2, 2768/6,2723

potozonych w miejscowos$ci Zaczernie, gmina Trzebownisko]

l.p. | Nazwa elementu Technologia wykonania
1 Posadowienie Lawy Zelbetowe lub ptyta fundamentowa
2 Hydroizolacje Beton wodoszczelny lub izolacja powtokowa lub papa
fundamentéw termozgrzewalna
3 Termoizolacje Styropian XPS lub HYDROSTYR lub styropian o wtasciwosciach
fundamentéw hydrofobowych
4 Sciany noéne Pustaki ceramiczne lub bloczki silikatowe lub beton komérkowy;
konstrukcyjne wybrane  $ciany  Kkonstrukcyjne  zelbetowe; rdzenie
konstrukcyjne zelbetowe
5 Sciany dziatowe Pustaki ceramiczne lub bloczki silikatowe lub bloczki betonu
komorkowego lub bloczki gipsowe systemowe
6 Schody Zelbetowe monolityczne
7 Nadproza Zelbetowe lub ceramiczne
8 Podciagi Zelbetowe monolityczne
9 Strop nad Zelbetowy lub prefabrykowany
parterem
10 Strop nad Zelbetowy lub prefabrykowany lub lekki podwieszany z ptyt GK bez
pietrem szpachlowania w tym szpachlowania tgczen
11 Dach Drewniany, ptatwiowo - kleszczowy, pokryty blachodach6wka lub
blacha na rabek lub blacha trapezowa; wybrane miejsca
izolowane papa termozgrzewalng
12 Kominy Kominy spalinowe systemowe lub wktad kominowy systemowy
13 | Wentylacja Grawitacyjna lub hybrydowa
14 Elewacja Styropian gr. 20cm; tynk cienkowarstwowy lub miejscami wetna
mineralna
15 | Termoizolacje Styropian gr. 10cm
podtogi na
gruncie
18 | Stolarka Okna PVC z pakietami zespolonymi trzyszybowymi
19 Parapety Metalowe
zewnetrzne
20 Balustrady Stalowe malowane proszkowo lub chromoniklowe z wypetnieniem
szklanym lub ze stali nierdzewnej z wypelnieniem szklanym
21 | Teren Chodniki i dojscia z kostki brukowej, miejsca postojowe geokrata
zewnetrzny lub ptyty jumbo lub kostka brukowa
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Wykonczenie mieszkania

1 Drzwi do Stalowe z zamkiem o podwyzszonej odpornosci na wtamanie; brak
mieszkan drzwi wewnetrznych
2 Sciany Tynki Il kat, ccmentowo-wapienne lub gipsowe
3 Podtogi Wylewki tradycyjne cementowe maszynowe
4 Instalacje wod. Rozprowadzone instalacje wod. kan pod projektowe punkty poboru
kan. bez biatego montazu
5 Instalacje c.o. gaz Piec gazowy dwufunkcyjny, instalacja c.0. rozprowadzona po
mieszkaniu z grzejnikami ptytowymi  lub ogrzewaniem
podtogowym w tazience; grzejnik drabinkowy zasilany z
instalacji c.o. lub drabinkowy grzejnik elektryczny ; instalacja
gazowa do pieca gazowego
6 Instalacje Rozprowadzone instalacje pod projektowane punkty poboru bez
elektryczne i bialego montazu; instalacja internetowa doprowadzona do
internetowe skrzynKi teletechnicznej; instalacja fotowoltaiczna
7 Parapety Aglomarmur
wewnetrzne
9 Wykonczenie Tradycyjne plytki ceramiczne na wylewce cementowej lub tgczniki
balkonéw termoizolacyjne z plyta zatarta na gladko lub  tgczniki

termoizolacyjne z ptytkami na dystansach lub posadzka balkonu
wykonana w technologii balkonu wentylowanego z ptytkami na
dystansie lub posadzka balkonu wykonana w technologii
balkonu wentylowanego z deska tarasowa

Dodatkowe uwagi:

1.

W obrebie mieszkan moga wystapi¢ wynikajgce z projektéw branzowych elementy konstrukcyjne lub
zabudowy g-k sufitow obnizajace miejscowo wysokos$¢ pomieszczen, ostaniajgce przebiegajaca w

tych miejscach instalacje went.-mech. wod-kan.

Instalacja wodno-kanalizacyjna bez biatlego montazu - podej$cia wody oraz kanalizacji pod przybory

w kuchniach i tazienkach zakonczone korkiem.

Odptyw pod WC zakonczony w pionie kanalizacyjnym przy $cianie — do indywidualne;j

aranzacji/zabudowy przez Nabywce do miejsca docelowego.

Podejscia wod-kan. do wszystkich urzadzen zakute lub prowadzone po licu $ciany.

W pomieszczeniach kuchni podejscia pod okapy kuchenne zakonczone na $cianie pomieszczenia

(ewentualna rozbudowa i zabudowa po stronie Nabywcy mieszkania).
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