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A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Multifondos de Costa Rica, Sociedad de Fondos de Inversion S.A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Multifondos de Costa Rica, Sociedad de Fondos de
Inversion, S.A., (en adelante la Compaiiia), los cuales comprenden el estado de situacion financiera
al 31 de diciembre de 2025, los estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y las notas, las cuales conforman las politicas
contables materiales y otra informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros que se acompafan presentan razonablemente, en todos
sus aspectos materiales, la situacion financiera de Multifondos de Costa Rica, Sociedad de Fondos
de Inversion, S.A., al 31 de diciembre de 2025, su desempeio financiero y sus flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las disposiciones de caracter contable,
emitidas por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF) y la
Superintendencia General de Valores (SUGEVAL), relacionadas con la informacion financiera.

Base para la opinion

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen con mayor detalle en la
seccion de nuestro informe Responsabilidades del auditor en la auditoria de los estados
financieros. Somos independientes de la Compaiiia, de conformidad con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(incluyendo las Normas Internacionales de Independencia) (Codigo IESBA), en conjunto con los
requisitos éticos relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica de
Costa Rica, y hemos cumplido con las demas responsabilidades éticas de conformidad con estos
requisitos y el Codigo IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Asunto de énfasis — Base de contabilidad

Llamamos la atencién a la nota 1-b a los estados financieros, en la cual se indica la base de
contabilidad. Los estados financieros han sido preparados con el propdsito de cumplir con las
disposiciones relacionadas con la informacion financiera estipuladas por el Consejo Nacional de
Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF) y la Superintendencia General de Valores
(SUGEVAL), relacionadas con la informacion financiera. Por tanto, los estados financieros
podrian no ser adecuados para otros fines. Nuestra opinién no ha sido modificada con respecto a
este asunto.

©2026 KPMG S.A., sociedad anénima costarricense y firma miembro de la organizacion mundial de KPMG de firmas miembros
independientes afiliadas a KPMG International Limited, una compafiia privada inglesa limitada por garantia. Todos los derechos
reservados. Prohibida la reproduccién parcial o total sin la autorizacion expresa y por escrito de KPMG.
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Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados de Gobierno Corporativo en
relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros, de conformidad con las disposiciones de caracter contable emitidas por el Consejo
Nacional de Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF) y la Superintendencia General de
Valores (SUGEVAL), y del control interno que considere necesario para la preparacion de estados
financieros que estén libres de errores materiales, debido ya sea a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia, para continuar como negocio en marcha, de revelar, cuando
corresponda, asuntos relativos al negocio en marcha y de utilizar la base de contabilidad del
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar a la Compaiia,
0 cesar sus operaciones, o bien no exista una alternativa realista de proceder de una de estas formas.

Los Encargados del Gobierno Corporativo son responsables de supervisar el proceso de
presentacion de la informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido ya sea a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. La seguridad razonable es un alto nivel de seguridad; sin
embargo, no es una garantia de que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA siempre
detectard un error material cuando exista. Los errores pueden surgir por fraude o error y se
consideran materiales si individualmente o en el agregado podrian llegar a influir en las decisiones
econdémicas de los usuarios tomadas con base en estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos el escepticismo profesional durante la auditoria, y ademas:

J Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales de los estados financieros,
debido ya sea a fraude o error; disefamos y efectuamos procedimientos de auditoria en
respuesta a esos riesgos; y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proveer una base para nuestra opinioén. El riesgo de no detectar un error material que resulte
del fraude es mayor que uno que resulte del error, ya que el fraude puede implicar
confabulacién, falsificacion, omisiones intencionales, representaciones erréneas o la
evasion del control interno.

. Obtenemos un entendimiento del control interno relevante a la auditoria para disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia
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. Evaluamos lo adecuado de las politicas de contabilidad utilizadas y de la razonabilidad de
las estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

. Concluimos sobre lo apropiado del uso de la base de contabilidad del negocio en marcha
por parte de la Administracion y, con base en la evidencia de auditoria obtenida, si existe
una incertidumbre material en relacion con eventos o condiciones que podrian originar una
duda significativa sobre la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, debemos llamar la atencion
en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros
o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinion. Nuestras
conclusiones estan basadas en la evidencia de auditoria obtenida a la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los eventos o condiciones futuras podrian causar que la
Compatfiia no continiie como negocio en marcha.

. Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluidas las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones
subyacentes y los eventos en una forma que logra una presentacion razonable.

Les informamos a los Encargados del Gobierno Corporativo lo relativo, entre otros asuntos, al
alcance y a la oportunidad planeados de la auditoria y a los hallazgos significativos de la auditoria,
incluida cualquier deficiencia significativa en el control interno que identifiquemos durante nuestra
auditoria.
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Multifondos de Costa Rica, Sociedad de Fondos de Inversion, S.A.

(San José, Costa Rica)

Estado de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre de 2025
(Con cifras correspondientes de 2024)
(En colones sin céntimos)

Nota 2025 2024
Activos
Disponibilidades 705.102.074 426.820.175
Entidades financieras del pais 4 705.102.074 426.820.175
Inversiones en instrumentos financieros 2 6.789.147.265 6.372.909.330
Inversiones al valor razonable con cambios en resultados 207.000.791

Inversiones al valor razonable con cambios en otro resultado integral
Inversiones al costo amortizado
(Estimacion por deterioro de instrumentos financieros)
Productos por cobrar
Cuentas y comisiones por cobrar
Comisiones por cobrar a fondos de inversion administrados 3
Otras cuentas por cobrar
Inmuebles, mobiliario y equipo (neto)
Otros activos
Anticipos impuesto de renta
Otros activos
Total activos

Pasivos vy patrimonio
Pasivos

Cuentas por pagar y provisiones
Obligaciones por pagar
Otras cuentas por pagar diversas
Impuesto sobre la renta por pagar 10
Impuesto sobre la renta diferido 10
Total pasivos

Patrimonio
Capital social
Capital pagado 6

Ajustes al patrimonio
Reservas patrimoniales
Resultados acumulados de ejercicios anteriores
Resultado del afio

Total patrimonio

Total del pasivo y patrimonio

Cuentas de orden:

Fondos de inversion en colones 11
Fondos de inversion en US doélares 11
Firmado digitalmente LAURA Firmado digitalmente
MANUEL por MANUEL ANTONIO PATRIGIA  EoILAURARATRCK
ANTON IO PEREZ PEREZ MORA (FlRMA) ROJAS VARGAS (FIRMA)
M Fecha: 2026.02.25
MORA (FI RM_A) fﬁczh 2;{20_%&23'.26 (FIRMA) 16148:26 0600
Anwnio Pérez Mora Laura Rojas Vargas
Gerente General Contadora

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.

583.860.946
6.097.233.975
(10.258.544)

6.066.616.503
(10.854.885)

118.310.888 110.146.921
131.945.569 121.060.424
129.537.499 92.265.325
2.408.070 28.795.099
28.085.059 35.574.403
60.313.008 110.976.866
- 93.067.069
60.313.008 17.909.797
7.714.592.975 7.067.341.198
107.020.782 116.021.671
29.364.327 35.887.313
66.135.255 80.134.358
11.521.200 -
5.194.937 -
112.215.719 116.021.671

1.400.000.000
1.400.000.000
12.670.136
280.000.000
5.271.319.527
638.387.593

1.400.000.000
1.400.000.000

280.000.000
4.611.765.701
659.553.826

7.602.377.256

6.951.319.527
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7.067.341.198

82.904.359.751

77.351.565.758

554.651.174

524.555.428

GOERN

Firmado digitalmente
por GOERN GONZALO

GONZALO COTO COTO ARCE (FIRMA)

ARCE (FIRMA)

Fecha: 2026.02.25
15:35:29 -06'00"

Gonzalo Coto Arce
Auditor Interno

TIMBRE 300.0 COLONES

VERIFIGACION: yOHGTEd4
https:/timbres.contador.co.cr



Multifondos de Costa Rica, Sociedad de Fondos de Inversion, S.A.
(San José, Costa Rica)

Estado de Resultados Integral
Afio terminado el 31 de diciembre de 2025
(Con cifras correspondientes de 2024)
(En colones sin céntimos)

Nota 2025 2024
Ingresos financieros
Por inversiones en instrumentos financieros 433.288.863 321.667.014
Por disponibilidades 22.278.998 44.263.234
Por ganancia en negociacion de instrumentos financieros, neto 299.070 1.698.203
Por ganancia por valoracion de instrumentos financieros, neto - 3.322.717
Otros ingresos financieros - 1.085.529
Total ingresos financieros 455.866.931 372.036.697
Gastos financieros
Por obligaciones a plazo 2.477.014 1.075.296
Por pérdidas por diferencias de cambio, neto 101.365.566 97.727.077
Por pérdida por valoracion de instrumentos financieros, neto 231.920 -
Total gastos financieros 104.074.500 98.802.373
Por estimacion de deterioro de activos 1.357.700 5.606.944
Por disminucion de estimaciones 1.332.429 2.053.388
Por disminucién de otras provisiones 4.654.932 3.356.566
RESULTADO FINANCIERO 356.422.092 273.037.334
Ingresos de operacion
Por comisiones por servicios 3 5.333.962.424 5.422.093.086
Total ingresos de operacion 5.333.962.424 5.422.093.086
Gastos de operacion
Otros gastos operativos 7 4.132.951.246 4.165.509.892
Total gastos de operacion 4.132.951.246 4.165.509.892
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO 1.201.011.178 1.256.583.194
Gastos administrativos
Por gastos de personal 8 527.287.146 499.122.587
Por otros gastos generales y administrativos 9 155.760.610 125.237.732
Total gastos administrativos 683.047.756 624.360.319
RESULTADO OPERACIONAL NETO ANTES DE IMPUESTOS Y
PARTICIPACIONES SOBRE UTILIDAD 874.385.514 905.260.209
Impuesto sobre la renta 10 235.997.921 245.706.383
RESULTADO DEL ANO 638.387.593 659.553.826
OTROS RESULTADOS INTEGRALES, NETO DE IMPUESTOS
Ganancia no realizada por valuacién de inversiones al valor razonable con cambios en otro
resultados integrales 12.670.136 -
OTROS RESULTADOS INTEGRALES DEL ANO, NETO DE IMPUESTOS 12.670.136 -
RESULTADOS INTEGRALES TOTALES DEL ANO 651.057.729 659.553.826
MANUEL Por MANUEL ANTONIO ot iy COERN (e
ANTONIO PEREZ PEREZ MORA (FIRMA) ROIAS VARGAS (o0 ey CONZALO Pemcoic,
Fecha: 2026.02.26 14:48:42 -06'00' Fecha: 2026.02.25
MORA (FlRM_A) 10:36:04.-06'00' (FIRMA) (FIRMA) 15:35:56 -06'00"
Antonio Pérez Mora Laura Rojas Vargas Gonzalo Coto Arce
Gerente General Contadora Auditor Interno

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros. ceastoroonso

.

= 4
TIMBRE €300

VERIFICACION: yOHGTEd4
s a0 TIMBRE 300.0 COLONES hitps:/ftimbres.contador.co.cr



15'03:10pEUO3'SBI dny S3INOTOD 0°00€ IHAINIL
7PILOHOA NQIOVDIIHAA

Onuoussng B soraen 2005013

0053 3uBWIL e svovA st soseiues
> 4 sz ussions oasibon
ap B0 soumpRLRdnS oPBIY
s NOsEE3N 30 500808

Vo oRvIS00 30 SoArI
OELO6LLOLE PID

"SOIOIOUBUIJ SOPE)SA o] ap [erSojur apred uos seyun(pe sejou se|

ourdu] 10JIpny BIOPLIUOD) [BISUSD) JQUID
901y 010)) O[ezuon seSre, sefoy eme| BIOJN 2219 oruojuy
ooso-gsoest  (VINYIL) o (YWdid) R (VWHI4) VHOW
ST'T0'920Z 24234 eyded 10090~ 9E:9E:01 97'70'9Z0T :2Y224
(vwuid 32v oL0> 304V 010D (vwyia) SYDUVA SVYIOY (VM4 VHON Z343d OINOLNY Z343d OINOLINV
OTYZNOS N4309 TINNYW Jod 33uawieybip opeuniy
wauawmop  OTVZNOD <_u_h«w wmwﬂmwm VIylvd TANNYW
opeu N4305 ajuswienBIp opewuty vdanv
9STLLETO9'L 0TI°L0L'606°S 000°000°08¢ 9€1°0L9°TI 000°000°00%°1 9 €T0T 9P 1qUIBISIP 3P [¢ [ Sop[es
9€1'0L9C1 - - 9€1'0L9°C1 - OU B [9P S9[BIZIUI SOPE)NSAI AP [BI0],
9€1'0L9°CI - - 9€1°0L9°C1 - OUuE [9p S9[eISOIUI SOPE)NSAI SONO [BI0],
9€1°0L9°CT - - 9€1°0L9°CI - [eI39)ur OPEINSII OJ}0 UD SOIQUIBD UOD
9[qEUOZEI JO[BA [ SSUOISIOAUT Op UQIoen|eA Jod Sepezijeal ou Seroueuen)
‘ouv jap V,NNE.\%NNR.N Sopvjinsol so4j0
£65°L8€'8€9 £65'L8€°8€9 - - - oue [P S9[RIZNUL SOPBINSAI [RIO],
€65°L8E8EY £65°L8¢€8¢€9 - - - oue [9p opeynsay
J0UD [op SoIn.1321Ul SOPDINSIY
LIS'61E°1S6'9 LIS6IEILTS 000°000°08¢ - 000°000°00%°1 9 $T0T 3P 21qUIBIDIP 3P [ [& SOp[eS
97876557659 9T8'€55°659 - - - Oue [op SI[RISAUI SOPBINSAI [BIO ],
9T8°€SS 659 9T8'€SS 659 - - - oue [9p opeynsay
:0UD 2P Sa]0.1321Ul SOPDIINSIY
T0L°S9L’16T9 TOL SILTI9 Y 000°000°08¢ - 000°000°00%°1 9 €707 9P 21qUIdDIP 3P [€ [& SOp[eS
1e10L SIIOLIAUE SO soreruourtyed oruowLned enos [eyde) BION.
9p sope[nwnde SEAIISY e saysnly

sopeynsay

(sownuo uIs sauojod ug)
($207 2p S23u21PUOds2.110D SP.4f1D 1U0)))

$TOT 9P 21qUIAOIP 3P T¢ [0 OPEUIULID) OUY
oruowLIEJ [d Ud SoIquie)) Ip Ope)sy

(eory BISO) “9s0f ueS)
V'S ‘UQISIOAU] 9P SOPUO,] 9P PEPIIVOS “BINY BISO)) 9P SOPUOFINIA



Multifondos de Costa Rica, Sociedad de Fondos de Inversion, S.A.

(San José, Costa Rica)

Estado de Flujos de Efectivo

Afo terminado el 31 de diciembre de 2025
(Con cifras correspondientes de 2024)

(En colones sin céntimos)

Flujos de efectivo de las actividades de operaciéon
Resultado del afio

Partidas aplicadas a resultados que no requieren uso de fondos:
Pérdidas por diferencial cambiario
Pérdidas (ganancias) por valoracion de inversiones
Pérdidas por deterioro de inversiones
Ingreso por intereses
Gasto por impuesto sobre la renta

Variacion neta de los activos (aumento), o disminucion
Otros activos

Variacion neta en los pasivos aumento, o (disminucion)
Otras cuentas por pagar diversas

Intereses cobrados
Impuestos pagados
Flujos netos de efectivo provistos por las actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion

Aumento en instrumentos financieros

Disminucion en instrumentos financieros
Flujos netos de efectivo usados en las actividades de inversion
Aumento (disminucion ) neta en el efectivo
Efectos de las ganancias o pérdidas de cambio en el efectivo
Efectivo al inicio del afio
Efectivo al final del afio

Firmado digitalmente Firmado digitalmente
MANUEL por MANUI?L ANTONIO ;:g:% A R PRI
ANTONIO PEREZ REREZ MORA (FIRMA) ROJAS VARGAS FWY
cha: 2. X .02..
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Laura Rojas Vargas
Contadora

Antonio Pérez Mora
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Nota 2025 2024
638.387.593 659.553.826

53.868.229 65.553.941
231.920 (3.322.717)

25.271 3.553.556
(433.288.863) (321.667.014)

10 235.997.921 245.706.383
495.222.071 649.377.975

295.382.506 32.493.374
(230.506.321) 30.261.745
560.098.256 712.133.094

425.124.896 301.861.266
(235.997.921) (245.706.383)
749.225.231 768.287.977

(2.173.679.973)
1.655.239.304

(4.410.515.413)
3.131.771.868

(518.440.669) (1.278.743.545)
230.784.562 (510.455.568)
47.497.337 32.173.136
426.820.175 905.102.607
4 705.102.074 426.820.175
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Multifondos de Costa Rica, Sociedad de Fondos de Inversion, S.A.
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2025

(1) Resumen de operaciones y de politicas materiales de contabilidad

(a) Organizacién de la Compaiia

Multifondos de Costa Rica, Sociedad de Fondos de Inversion, S.A. (en adelante “la
Compania”), fue constituida como sociedad anénima en julio de 1996 bajo las leyes
de la Republica de Costa Rica. Como Sociedad de Fondos de Inversion esta
supeditada a las disposiciones de la Ley Reguladora del Mercado de Valores y, por
ende, a la supervision de la Superintendencia General de Valores (SUGEVAL).

El domicilio de la Compafiia se encuentra en San Jos¢, Costa Rica, en el segundo piso del
Oficentro Plaza Roble, en Escazu. Su principal actividad consiste en administrar
Fondos y valores a través de la figura de Fondos de inversion.

Al 31 de diciembre de 2025 la Compaiiia tiene 12 empleados (11 empleados en el 2024).
La Compaiiia es una subsidiaria propiedad total de Grupo Mercado de Valores de
Costa Rica, S.A.

Un Fondo de inversion es el patrimonio integrado por aportes de personas naturales o
juridicas para su inversion en valores, u otros activos autorizados por la
SUGEVAL, que administra una Sociedad de Fondos de Inversion por cuenta y
riesgo de los que participan en el Fondo. Tales aportes en el Fondo estan
documentados mediante certificados de titulos de participacion. El objetivo de los
Fondos es maximizar la plusvalia sobre el monto invertido a través de la
administracion de titulos valores, cuyo rendimiento estd relacionado con el
comportamiento del valor de mercado de tales titulos valores y los rendimientos
que estos generan.

Los estados financieros y la informacion relevante acerca de la entidad y los servicios
prestados se encuentran en su sitio web oficial http://www.mvalores.fi.cr.

Fondos de inversion activos

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Compaiiia tenia registrados ante la Superintendencia
General de Valores los siguientes Fondos de inversion activos:

(Contintia)



(1)

(i)

(iii)
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Multifondos de Costa Rica, Sociedad de Fondos de Inversion, S.A.

Notas a los estados financieros

El Fondo de Inversion Premium No Diversificado: es un Fondo de corto a mediano
plazo, abierto, de mercado de dinero, en US dolares (US$) y con reinversion del
100% de los ingresos netos diarios generados por el Fondo. El objetivo del Fondo
es generar a personas fisicas y juridicas alternativas de inversion diversificadas para
la administracion de sus recursos liquidos, conformadas por una cartera de titulos
valores en su mayoria. Del total de activos del Fondo minimo el 85% esté invertido
en valores con plazos de vencimientos menores a 360 dias y maximo el 15% en
valores cuyos dias de vencimiento no superen los 540 dias; el plazo promedio de
vencimiento de la cartera debe ser igual o menor a 90 dias, emitidos por el sector
publico costarricense y el sector publico de mercados internacionales (valores
emitidos por el Tesoro de los Estados Unidos u otros emisores que cuenten con la
garantia solidaria del Estado).

El Fondo de Inversion Suma No Diversificado: es un Fondo de corto plazo, abierto,
de mercado de dinero, en colones y con reinversion del 100% de los ingresos netos
diarios generados por el Fondo. El objetivo del Fondo es generar a personas fisicas
y juridicas alternativas de inversion diversificadas, conformadas por una cartera de
titulos valores en su mayoria. Del total de activos del Fondo minimo el 85% esta
invertido en valores con plazos de vencimientos menores a 360 dias y maximo el
15% en valores cuyos dias de vencimiento no superen los 540 dias; el plazo
promedio de vencimiento de la cartera debe ser igual o menor a 90 dias, emitidos
unicamente por el sector publico costarricense.

El Fondo de Inversion de Ingreso Cerrado Multifondos No Diversificado: es un
Fondo financiero de mediano a largo plazo, cerrado, de patrimonio en US ddlares,
de ingreso, que distribuye dividendos trimestralmente. El Fondo invierte hasta un
100% de los activos totales en titulos valores con fecha de maduracion superior a
los 360 dias, ademas invertira el 100% de sus activos en titulos o valores de deuda,
hasta un 50% en efectivo segun casos especificos descritos en el prospecto de
inversion y hasta un 40% en valores de procesos de titularizacion. El rendimiento
de la inversion estd dado por la distribucion de ingresos de la cartera mas la
variacion que refleje el precio de la participacion en el mercado secundario, dadas
las condiciones de mercado de ese valor y de los que componen la cartera del
Fondo.
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El Fondo de Inversion de Ingreso Cerrado C Multifondos No Diversificado: es un
Fondo financiero, en colones, de ingreso, que distribuye dividendos mensualmente,
con un objetivo de inversion de mediano a largo plazo. La cartera del Fondo esta
compuesta en un 100% en titulos valores del sector publico costarricense, emitidos
por el Gobierno de Costa Rica y del Banco Central de Costa Rica u otros emisores
inscritos en el Registro Nacional de Valores e Intermediarios. El rendimiento de la
inversion estd dado por la distribucion de ingresos de la cartera mas la variacion
que refleje el precio de la participacion en el mercado secundario, dadas las
condiciones de mercado de ese valor y de los que componen la cartera del Fondo.

El Fondo de Inversion Concentrado Cerrado de Deudas Soberanas Mundiales
Multifondos No Diversificado: es un Fondo de mediano a largo plazo, cerrado, de
patrimonio en US doélares, de ingreso, que distribuye dividendos trimestralmente.
El objetivo del Fondo es generar a personas fisicas y juridicas alternativas de
inversion diversificadas, conformadas por una cartera de titulos valores de mediano
a largo plazo, emitidos por el sector publico nacional e internacional. El Fondo
invierte hasta un 100% de los activos totales en titulos valores de sector publico de
Costa Rica de mercado internacional y en titulos valores soberanos de mercados
internacionales. El Fondo podrd mantener hasta un 100% en efectivo en casos
especificos indicados en el prospecto de inversion. El rendimiento de la inversion
estd dado por la distribucion de ingresos de la cartera mas la variacion que refleje
el precio de la participacion en el mercado secundario, dadas las condiciones de
mercado de ese valor y de los que componen la cartera del Fondo.

Fondo de Inversion no Diversificado Cerrado de Productos Financieros
Multifondos: es un fondo de ingreso, en US doélares (US$), que distribuye
dividendos trimestralmente, con un objetivo de inversion de mediano a largo plazo.
Podra invertir en productos financieros nacionales e internacionales, de la siguiente
forma; en efectivo hasta un 80%, valores de deuda, valores accionarios,
participaciones de fondos de inversion, productos estructurados y valores de
procesos de titularizacion hasta un 100%.

El Fondo de Inversion Inmobiliario Multifondos: es un Fondo de tipo inmobiliario,
cerrado, en US dolares (US$), de ingreso y sobre una base de cartera mixta con un
minimo del 80% de cartera inmobiliaria. El objetivo del Fondo es brindar una
alternativa de largo plazo y eficiente para los inversionistas que no requieren
liquidez y que estan dispuestos a asumir riesgos por su participacion indirecta en el
mercado inmobiliario y que a su vez pretende obtener una plusvalia por la
revalorizacion de los inmuebles.

(Contintia)
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Fondo de Inversion de Desarrollo de Proyectos Multifondos: es un Fondo, cerrado,
no financiero, de desarrollo de proyectos, de crecimiento, de oferta publica
restringida, expresado en US doélares (US$), de mercado nacional cuyo objetivo
primordial es la inversion en proyectos inmobiliarios en distintas fases de disefio y
construccion, para su conclusion y venta o arrendamiento, asi como la inversion en
bienes inmuebles para la generacion de plusvalias. El monto minimo de inversién
del cliente es de US$50.000, cifra que debera mantener como saldo minimo para
permanecer en el Fondo; las participaciones se emiten y redimen en délares.

El Fondo de Inversion de Desarrollo de Proyectos Multifondos tiene actualmente
el inicio de obras de Zen Condominium suspendido. La fecha original estimada de
arranque de construccion estaba prevista para el primer trimestre del 2009, no
obstante, segun estudios realizados por la empresa Newmark Real Estate de Costa
Rica SRL, empresa en servicios inmobiliarios, la zona de Guanacaste no muestra
aun sefiales claras de que el mercado este listo para la introduccion de proyectos de
segunda residencia. Existe una tendencia de recuperacion en las ventas de las
unidades que se encuentran mas cercanas al mar, mostrando una disminucién en
los descuentos que se observaban en los precios de oferta o cierre de las
transacciones. En el momento que se considere que el mercado estd apto para
absorber un proyecto como Zen, se realizard un estudio de factibilidad especifico
para la propiedad.

Al 31 de diciembre de 2025, de acuerdo con el Gltimo informe de avance, la
construccion del proyecto se mantiene postergada.

El Fondo de Inversion Global Multifondos No Diversificado: es un Fondo de
mediano a largo plazo, abierto, de crecimiento, en US ddlares (USS$). El objetivo
del Fondo es generar a personas fisicas y juridicas que no requieran liquidez
inmediata y tampoco los ingresos periodicos, alternativas de inversion
diversificadas, conformadas por una cartera en participaciones de Fondos de
inversion del mercado extranjero y local, y en menor proporcién en otros
instrumentos de deuda.

El Fondo de Inversion Equilibrio No Diversificado: es un Fondo de mediano a largo
plazo, abierto, de crecimiento, en US dolares (US$). El objetivo del Fondo es
generar rentabilidad a personas fisicas y juridicas a través de alternativas de
inversion diversificadas, en portafolios de instrumentos que cumplen
preferiblemente con criterios de inversion responsable — ambiental, social y/o de
gobernanza (ASG), del mercado local e internacional, que deseen contribuir al
cumplimiento global de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS).

(Contintia)
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A partir del 24 de abril del 2025, la Compafiia adicionalmente incorpora el siguiente
Fondo de inversion administrado:

El Fondo de Inversion de Desarrollo de Proyectos Multifondos Secrt Escalante: es
un Fondo de mediano a largo plazo, cerrado de crecimiento, en US dolares (US$).
Disefiado para inversionistas fisicos o juridicos con conocimiento del mercado
inmobiliario y de valores, que tienen un horizonte de inversion de largo plazo, que
no requieren que el Fondo de Inversion sea una fuente de liquidez en el corto plazo.

La administracion de Fondos de inversion esta regulada por la Superintendencia
General de Valores y la Ley Reguladora del Mercado de Valores.

Base de contabilidad

Base de preparacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las disposiciones de

(ii)

caracter contable emitidas por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema
Financiero (CONASSIF) y por la Superintendencia General de Valores
(SUGEVAL). Estas disposiciones estan contenidas en el Acuerdo CONASSIF 6-
18 “Reglamento de Informacion Financiera” (RIF), el cual tiene como objetivo
regular la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera y
sus interpretaciones; estableciendo que las mismas deben ser aplicadas en su
totalidad, excepto por los tratamientos prudenciales o regulatorios indicados dentro
del Reglamento.

Base de medicion

Estos estados financieros han sido preparados sobre la base de costo historico, exceptuando

(©)

los instrumentos financieros a valor razonable, con cambios en otro resultado
integral.

Moneda de presentacion

Los estados financieros y sus notas se expresan en colones (¢), la unidad monetaria de la

Republica de Costa Rica, de acuerdo con lo establecido en el RIF. Toda
informacion es presentada en colones sin céntimos y ha sido a la unidad mas
cercana, excepto cuando se indica de otra manera.
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(d) Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Compaiiia realice juicios,
estimados y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y los
montos registrados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales
pueden diferir de esas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes utilizados son revisados regularmente. Las
modificaciones de las estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

(i) Juicios

La informacidn sobre juicios realizados en la aplicacion de politicas contables que tienen
el efecto mas importante sobre los importes reconocidos en los estados financieros
se describe en las siguientes notas:

- Nota I (f) - Instrumentos financieros.

- Nota 2 - Administracion de riesgos: clasificacion de activos financieros,
evaluacion del modelo de negocio dentro de los cuales se mantienen los activos
y evaluacién de si los términos contractuales de los activos financieros son
pagos exclusivamente de principal e intereses sobre el monto de principal
pendiente.

(ii) Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

Los estimados y los supuestos asociados se revisan sobre una base recurrente. Las
revisiones de los estimados contables se reconocen en los resultados del periodo en
el que el estimado es revisado y en cualquier periodo futuro que se afecte.

En particular, la siguiente nota describe la informacién concerniente a las areas
significativas que producen incertidumbre en las estimaciones y juicios adoptados
al aplicar las politicas contables que tienen el efecto mas significativo en el monto
reconocido en los estados financieros.

. Medicion del valor razonable- Nota 1 d (iii)
° Deterioro de activos financieros- Nota 1 o

(iii)  Medicion de los valores razonables
Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Compaiiia requieren la medicion de

los valores razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no
financieros.
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La Compaiia cuenta con un marco de control establecido en relacién con la medicion de
los valores razonables. Esto incluye un equipo de valorizaciéon que tiene la
responsabilidad general por la supervision de todas las mediciones significativas
del valor razonable, incluyendo los valores razonables de nivel 3.

La Administracion revisa regularmente las variables no observables significativas y los
ajustes de valorizacion. Si se usa informacidn de terceros, como cotizaciones de
corredores o servicios de fijacion de precios, para medir los valores razonables, la
Gerencia evalua la evidencia obtenida de los terceros para respaldar la conclusion
de que esas valorizaciones satisfacen los requerimientos, incluyendo el nivel dentro
de la jerarquia del valor razonable dentro del que deberian clasificarse esas
valorizaciones.

Los asuntos de valoracion significativos son informados a la Gerencia de la Compaiiia.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Compafiia utiliza datos de
mercado observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican
en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las
variables usadas en las técnicas de valoracion, como sigue:

. Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

o Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o
indirectamente (es decir, derivados de los precios).

. Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables (variables no observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se
clasifican en niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la
medicion del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la
jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea significativa
para la medicion total.

La Compaiiia reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor
razonable al final del periodo sobre el que se informa durante el que ocurrio el
cambio. La nota 13 valor razonable de los instrumentos financieros, incluye
informacion adicional sobre los supuestos hechos al medir los valores razonables.
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(e) Moneda extranjera

Transacciones en moneda extranjera

Los activos y pasivos mantenidos en moneda extranjera son convertidos a colones
costarricenses a la tasa de cambio prevaleciente a la fecha del estado de situacion
financiera, con excepcion de aquellas transacciones con tasas de cambio
contractualmente acordadas. Las transacciones en moneda extranjera ocurridas
durante el periodo son convertidas a las tasas de cambio que prevalecieron en las
fechas de las transacciones. Las ganancias o pérdidas netas por conversion de
moneda extranjera son reflejadas en el estado de resultados integral.

Unidad monetaria y regulaciones cambiarias

Los estados financieros y sus notas se expresan en colones costarricenses (¢), la unidad
monetaria de la Republica de Costa Rica, tal y como lo requieren las normas que
conforman la base de preparacion de los estados financieros.

De conformidad con el acta CNS-1545 del CONASSIF del 28 de noviembre de 2019, los
activos y pasivos en moneda extranjera deben expresarse en colones costarricenses
utilizando el tipo de cambio de venta de referencia determinado por el Banco
Central de Costa Rica.

De conformidad con el articulo No. 15 de la Ley No. 9635, “Fortalecimiento de las
Finanzas Publicas”, en las operaciones, cuya contraprestacion se haya fijado en
moneda o divisa distintas al colon, se aplicara el tipo de cambio de venta de
referencia del Banco Central de Costa Rica, que esté vigente en el momento en que
se produce el respectivo hecho generador.

Al 31 de diciembre de 2025, el tipo de cambio se establecid en ¢501,42 (¢512,73 al 31 de
diciembre de 2024), para la venta de divisas.

€3) Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compaiiia se convierte en una
parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos.
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Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos
de la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de
activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable
con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o
pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos
financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inmediatamente en resultados.

(i) Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconocen y se dan de baja
en una fecha de liquidacion. Las compras o ventas regulares son compras o ventas
de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro del plazo
establecido por la regulacion o practicas habituales en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, ya sea
a costo amortizado o valor razonable, segin la clasificacion de los activos

financieros.

Clasificacién activos financieros

Los activos financieros se clasifican en tres principales categorias: medidos al costo
amortizado (CA), al valor razonable con cambios en otro resultado integral
(VRCORI) y al valor razonable con cambios en resultados (VRCR). Esta
clasificacion se basa en el modelo comercial en el que se administran los activos
financieros y sus flujos de efectivo contractuales, es decir, con base en la naturaleza
y propdsito de la adquisicion del activo financiero.

Un activo financiero es medido a costo amortizado si cumple con ambas de las siguientes
condiciones:

1. El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener activos para obtener flujos de efectivo contractuales; y

il. Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas

para los flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principal e
intereses sobre el saldo vigente.
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Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente
a valor razonable con cambios en otros resultados integrales:

1. El activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo se cumple al obtener flujos contractuales de efectivo y vendiendo
activos financieros; y

2. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificas, a flujos de efectivo que son tinicamente pagos de principal y del
interés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor
razonable con cambios en resultados. De acuerdo con las disposiciones del Acuerdo
CONASSIF 6-18 “Reglamento de Informacion Financiera”, en esta categoria
deberan registrarse las participaciones en los fondos de inversion.

La Compania puede hacer la siguiente eleccion/designacion irrevocable en el
reconocimiento inicial de un activo financiero:

o Puede elegir irrevocablemente presentar cambios subsecuentes en el valor
razonable de una inversion de capital en otros resultados integrales si se
cumplen ciertos criterios; y

o Podré designar irrevocablemente un instrumento de deuda que cumpla los
criterios de costo amortizado o de valor razonable a través de otros resultados
integrales si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria
contable.

La Compaifiia por ahora no hace uso de esta opcion.

Evaluacion del modelo de negocio

La Compaifiia realiza una evaluacion de los objetivos de los modelos de negocio en los
cuales se mantienen los diferentes activos financieros a nivel de portafolio para
reflejar, de la mejor manera, la forma en que gestiona el negocio y cémo se
proporciona la informacion a la gerencia. La informacion considerada incluye:

. Las politicas y los objetivos sefialados para cada portafolio de activos
financieros y la operacion de esas politicas en la practica. Estas incluyen si la
estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses
contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto o
coordinar la duracién de los activos financieros con la de los pasivos que los
estan financiando o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de
efectivo mediante la venta de los activos;
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. Coémo se evaliian e informa al respecto al personal clave de la gerencia de la
Compaiiia sobre el rendimiento en portafolios;

. Los riesgos que afectan el rendimiento de los portafolios (y los activos
financieros mantenidos en el modelo de negocio) y la forma en que se
administran dichos riesgos;

o Como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion
se basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de
efectivo contractuales obtenidos); y

. La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.
Sin embargo, la informacion sobre la actividad de ventas no es considerada
de forma aislada sino como parte de una evaluacién de como los objetivos de
la Compaiiia fueron establecidos para manejar los activos financieros son
logrados y como los flujos de efectivo son realizados.

Deterioro de instrumentos financieros

La Compaiiia reconoce una estimacion para pérdidas crediticias esperadas (en adelante
“PCE”) en inversiones en instrumentos de deuda que se miden a costo amortizado
o0 a valor razonable a través de otros resultados integrales. El monto de las pérdidas
crediticias esperadas se actualiza en cada fecha de reporte para reflejar los cambios
en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial del instrumento financiero
respectivo.

Para el caso de las inversiones en instrumentos financieros, la Compaiiia evalua el deterioro
de estos activos financieros mediante un modelo de PCE. Este modelo requiere que
se aplique juicio considerable con respecto a como los cambios en los factores
econdomicos afectan la PCE, lo que se determina sobre una base promedio
ponderada.

La estimacion para pérdidas se reconoce en un monto igual a la PCE durante el tiempo de
vida esperada del activo, excepto por las inversiones en instrumentos financieros en
las que se determina que tienen riesgo de crédito bajo, en los cuales el monto
reconocido equivale a la PCE de doce meses subsiguientes a la fecha de medicion.

(Contintia)
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Medicion de las Pérdidas Crediticias Esperadas

La PCE es la probabilidad ponderada estimada de pérdida crediticia y es medida de la
siguiente manera:

1. Activos financieros que no presentan deterioro crediticio a la fecha de reporte:
el valor presente de todas las insuficiencias de efectivo (por ejemplo, la
diferencia entre los flujos de efectivo adeudados de acuerdo con el contrato y
los flujos de efectivo que espera recibir); y

2. Activos financieros que estan deteriorados a la fecha de reporte: la diferencia
entre el valor en libros y el valor presente de los flujos de efectivo futuros

estimados.

Definicién de deterioro

La Compafiia considera una inversion en instrumentos financiero deteriorada cuando:

e Baja de calificacion externa del emisor;

e Los pagos contractuales no se realizan en la fecha que vencen o en el plazo
periodo de gracia estipulado;

e  Existe una certeza virtual de suspension de pagos;

e Es probable que entre en bancarrota o se efectia una peticion de bancarrota
accion similar;

e El activo financiero deja de negociarse en un mercado activo dadas sus
dificultades financieras.

Al evaluar si un deudor se encuentra deteriorado, la Compaiiia considera indicadores que
son:

e  (ualitativos y cuantitativos.
e Basado en datos desarrollados internamente y obtenido de fuentes externas.

Los insumos utilizados en la evaluacion de si los activos financieros se encuentran

deteriorados y su importancia puede variar a través del tiempo para reflejar cambios
en circunstancias.
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Incremento significativo en el riesgo

Cuando se determina si el riesgo de crédito de un activo financiero ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia considera
informacion razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costo o
esfuerzo desproporcionado, incluyendo tanto informacion y analisis cuantitativo y
cualitativo, con base en la experiencia histdrica y evaluacion de expertos en riesgo
de crédito de la Compaiiia incluyendo informacién con proyeccion a futuro.

La Compaiia identifica si ha ocurrido un incremento significativo en el riesgo de crédito
para cada exposicion comparando entre:

e La probabilidad de incumplimiento (en adelante “PI”) durante la vida
remanente del instrumento financiero a la fecha de reporte;

e La PI durante la vida remanente a un punto en el tiempo, que fue estimada en
el momento de reconocimiento inicial de la exposicion.

La evaluacion de si el riesgo de crédito se ha incrementado significativamente desde el
reconocimiento inicial de un activo financiero requiere identificar la fecha inicial

de reconocimiento del instrumento.

Calificacién por categorias de riesgo

La Compaiiia asigna a cada exposicion una calificacion de riesgo de crédito basada en una
variedad de datos que se determine sea predictiva de la PI y aplicando juicio de
crédito experto, la Compaiiia utiliza estas calificaciones para propodsitos de
identificar incrementos significativos en el riesgo de crédito. Las calificaciones de
riesgos de crédito son definidas utilizando factores cualitativos y cuantitativos que
son indicativos de riesgo de pérdida. Estos factores varian dependiendo de la
naturaleza de la exposicion y el tipo de prestatario.

Las calificaciones de riesgo de crédito son definidas y calibradas para que el riesgo de
pérdida incremente exponencialmente a medida que el riesgo de crédito se deteriora
y para que, por ejemplo, la diferencia en el riesgo de pérdida entre las calificaciones
satisfactorio y mencion especial sea menor que la diferencia entre el riesgo de
crédito de las calificaciones mencion especial y subestandar.

Cada exposicion es distribuida en una calificacion de riesgo de crédito al momento de
reconocimiento inicial basado en informacion disponible. Las exposiciones estan
sujetas a un seguimiento continuo, que puede resultar en el desplazamiento de una
exposicion a una calificacion de riesgo de crédito distinta.
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Generando la estructura de término de la PI

Las calificaciones de riesgo de crédito son el insumo principal para determinar la estructura
de término de la PI para las diferentes exposiciones. La Compaiiia obtiene
informacion de desempefio y pérdida sobre las exposiciones al riesgo de crédito
analizadas region, tipo de producto, entre otros.

La Compaiiia emplea modelos estadisticos para analizar los datos recolectados y genera
estimaciones de la probabilidad de deterioro en la vida remanente de las
exposiciones y como esas probabilidades de deterioro cambiaran como resultado
del paso del tiempo. Este andlisis incluye la identificaciéon y calibracién de
relaciones entre cambios en las tasas de deterioro y en los factores
macroecondmicos claves, asi como un analisis profundo de ciertos factores en el
riesgo de crédito.

Determinar si el riesgo de crédito ha incrementado significativamente

La Compaiiia ha establecido un marco general que incorpora informacion cuantitativa y
cualitativa para determinar si el riesgo de crédito de un activo financiero se ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial.

El marco inicial se alinea con el proceso interno de la Compatiiia para manejo del riesgo de
crédito. El criterio para determinar si el riesgo de crédito se ha incrementado
significativamente variard por portafolio e incluird limites basados en
incumplimientos.

La Compaiiia evaliia si el riesgo de crédito de una exposicion en particular se ha
incrementado significativamente desde el reconocimiento inicial si, basado en la
modelacion cuantitativa de la Compaiiia, la probabilidad de pérdida crediticia
esperada en la vida remanente se incrementd significativamente desde el
reconocimiento inicial. En la determinacion del incremento del riesgo de crédito, la
pérdida crediticia esperada en la vida remanente es ajustada por cambios en los
vencimientos.

En ciertas circunstancias, usando juicio de expertos en crédito y con base en informacion
histérica relevante, la Compaiiia puede determinar que una exposicion ha
experimentado un incremento significativo en riesgo de crédito si factores
particulares cualitativos pueden indicar eso, y esos factores pueden no ser
capturados completamente por los analisis cuantitativos realizados periédicamente.
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Insumos en la medicién de PCE

Los insumos clave en la medicion del PCE son usualmente las estructuras de términos de
las siguientes variables:

e  Probabilidad de incumplimiento (PI).
e  Pérdida dado el incumplimiento (PDI).
e  Exposicién ante el incumplimiento (EI).

Los anteriores parametros son derivados de modelos estadisticos internos y otra
informacion historica. Estos modelos son ajustados para reflejar informacion
prospectiva como se describe a continuacion:

Las PI son estimadas en ciertas fechas, las cuales son calculadas con base en modelos
estadisticos de clasificacion y evaluadas usando herramientas de calificacion
ajustadas a las diferentes categorias de contraparte y exposiciones. Estos modelos
estadisticos son basados en datos compilados internamente comprendiendo tanto
factores cualitativos como cuantitativos. Si una contraparte o exposicion migra
entre las diferentes calificaciones entonces esto originard un cambio de la PI
estimada. Las PI son estimadas considerando términos contractuales de
vencimiento de las exposiciones y las tasas estimadas de prepagos.

La PDI es la magnitud de la pérdida probable si hay un incumplimiento. La Compaiiia
estima los parametros del PDI con base en la historia de las tasas de recuperacion
de pérdidas contra las partes incumplidas.

La EI representa la exposicion esperada en el evento de incumplimiento. La Compafiia
deriva la EI de la exposicion actual de la contraparte y los potenciales cambios en
el monto actual permitido bajo los términos del contrato incluyendo amortizacion y
prepagos. La EI de un activo financiero es el valor en libros al momento del
incumplimiento.

Proveccion de condiciones futuras

La Compafiia incorpora informacion con proyeccion de condiciones futuras tanto en su
evaluacion de si el riesgo de crédito de un instrumento se ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial y en su medicion de PCE,
basado en las recomendaciones del area de Riesgo de Crédito de la Compaiiia, uso
de economistas expertos y consideracion de una variedad de informacion externa
actual y proyectada, la Compaiia formula un caso base de la proyeccion de las
variables economicas relevantes al igual que un rango representativo de otros
posibles escenarios proyectados. Este proceso involucra el desarrollo de dos o mas
escenarios econdmicos adicionales y considera las probabilidades relativas de cada
resultado.

(Contintia)
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La informacidn externa puede incluir datos econémicos y publicacion de proyecciones por
comités gubernamentales, autoridades monetarias, organizaciones supranacionales
(tales como la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econémicos, el
Fondo Monetario Internacional, entre otras), proyecciones académicas, sector
privado, y agencias calificadoras de riesgo.

El caso base representa el resultado mas probable y alineado con la informacién utilizada
por Compaiiia para otros propositos, como la planificacion estratégica y
presupuestos. Los otros escenarios representan un resultado mas optimista y
pesimista. La Compaiiia también realiza periddicamente pruebas de estrés para
calibrar la determinacion de estos otros escenarios representativos.

(ii) Pasivos financieros
Los pasivos financieros se clasifican al costo amortizado usando el método de interés
efectivo, excepto cuando existen pasivos financieros que se contabilizan a valor

razonable con cambios en resultados.

Reconocimiento, baja v medicion

Los pasivos financieros se reconocen en la fecha de negociacion, la fecha en la cual la
Compafiia se compromete a comprar o vender el instrumento financiero. Los
pasivos financieros se reconocen inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccion se imputan a gastos en el estado de resultados integral cuando se
incurre en ellos para los pasivos financieros a valor razonable con cambios en el
estado de resultados integral, y se registran como parte del valor inicial del
instrumento, en el caso de pasivos a costo amortizado. Los costos de transacciones
son costos incrementales en los que se incurre para adquirir activos o vender pasivos
financieros. Ellos incluyen honorarios, comisiones y otros conceptos pagados a
agentes, corredores, asesores e intermediarios, tasas establecidas por agencias
reguladoras y bolsas de valores; asi como impuestos y otros derechos.

Todos los pasivos financieros se miden subsecuentemente a costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo o a valor razonable a través de resultados.

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos y los pasivos financieros se compensan y presentan por su monto neto en el
estado de situacion financiera, cuando existe un derecho exigible legalmente de
compensar los importes reconocidos, y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar
por el neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

(Contintia)
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Presentacion de estimacion por PCE en el estado de situacion financiera

La estimacion por PCE se presenta en el estado de situacion financiera de la siguiente
manera:

. Activos financieros medidos a costo amortizado: como una deduccion del
valor bruto en libros de los activos;

o Los instrumentos de deuda medidos a valor razonable con cambios en otro
resultado integral: no se reconoce ninguna estimacion para pérdidas en el
estado de situacion financiera debido a que el valor en libros de estos activos
es su valor razonable. Sin embargo, la estimacion para pérdidas se revela y se
reconoce en otras utilidades integrales.

(g) Disponibilidades

Las disponibilidades corresponden a depdsitos mantenidos con bancos y equivalentes de
efectivo, los cuales no estan sujetos a importantes riesgos de cambios en el valor y
son mantenidos para solventar compromisos de efectivo de corto plazo mas que
para propositos de inversion y otros.

(h) Determinacion del valor de los activos netos y del rendimiento de los fondos

Los activos netos de los fondos administrados son determinados por la diferencia entre los
activos y los pasivos totales. Entre los activos totales sobresalen las inversiones
transitorias debidamente valoradas a su valor de mercado e incluyendo los saldos
pendientes de amortizar de sus primas o descuentos.

El precio del valor de cada participacion se calcula mediante la division de los activos netos
entre el nimero de titulos de participacion. La variacion anualizada entre los
precios de las participaciones de cada fondo, tomando como base 365 dias, permite
calcular el rendimiento del fondo.

(1) Custodia de titulos valores

Los titulos valores se encuentran custodiados en InterClear Central de Valores, S.A. y en
el Banco Central de Costa Rica (mediante del Sistema de Anotacion de Cuenta
(SAC)), por medio del Custodio Banco BAC San José¢, S.A.

() Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se registran al costo amortizado.

(Contintia)
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(k) Mobiliario y equipo, neto

i Activos propios

El mobiliario y equipo se registra al costo menos depreciacion acumulada y pérdidas por
deterioro. El costo incluye su precio de compra mas otros gastos directos asociados
con su adquisicion.

ii. Desembolsos posteriores

Los desembolsos por concepto de mantenimiento, reparaciones y renovaciones menores se
cargan a las operaciones conforme se incurren.
iii. Depreciacion

La depreciacion y la amortizacidon se cargan a las operaciones corrientes, utilizando el
método de linea recta, sobre la vida Util estimada de los activos relacionados, tal
como a continuacion se sefiala:

Mejoras a la propiedad arrendada 5 afios

Equipo de computo 5 afios

Mobiliario y equipo de oficina 10 afos
) Arrendamientos

Al inicio de un contrato, la Compaiia evala si un contrato es, o contiene, un
arrendamiento. Esto sucede si se transmite el derecho a controlar el uso de un activo
identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion. Por lo que
la Compatfiia evalua si:

e El contrato implica el uso de un activo identificado: esto puede especificarse
explicita o implicitamente, y debe ser fisicamente distinto o representar
sustancialmente toda la capacidad de un activo fisicamente distinto. Si el
proveedor tiene un derecho de sustitucion sustancial, entonces el activo no se
identifica;

e Tiene el derecho de obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos
del uso del activo durante el periodo de uso; y

e Tiene el derecho de dirigir el uso del activo, esto cuando puede tomar
decisiones que son relevantes para cambiar como y para qué proposito se
utiliza el activo. En raras ocasiones, cuando la decision sobre como y para qué
proposito se utiliza el activo esta predeterminada, la Compaiiia tiene el derecho
de decidir el uso del activo si:
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- Tiene el derecho de operar el activo; o

- Este disefid el activo de forma que predetermina cémo y para qué
proposito se utilizara.

Al inicio o en la reevaluacion de un contrato que contiene un componente de
arrendamiento, la Compania asigna la contraprestacion en el contrato a cada
componente de arrendamiento sobre la base de sus precios relativos independientes.
Sin embargo, para los arrendamientos de terrenos y edificios, la Compaiia ha
optado por no separar los componentes, es decir, tomar en cuenta los componentes
de arrendamiento y los componentes de no arrendamiento como un solo activo por
derecho de uso.

i Como arrendatario

Activo por derecho de uso

El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que comprende el monto inicial
del pasivo por arrendamiento ajustado por cualquier pago de arrendamiento
realizado en la fecha de inicio, mas los costos directos iniciales incurridos y una
estimacion de los costos para desmantelar y eliminar el activo subyacente o para
restaurar el activo subyacente o el sitio en el que se encuentra, menos los incentivos
de arrendamiento recibidos.

El activo por derecho de uso se deprecia posteriormente utilizando el método de linea recta
desde la fecha de inicio hasta el final del periodo de vida 1til del activo por derecho
de uso o el final del plazo de arrendamiento. Las vidas utiles estimadas de los
activos por derecho de uso se determinan sobre la misma base que las de
propiedades, mobiliario, equipos y mejoras. Ademas, el activo por derecho de uso
se reduce periddicamente por pérdidas por deterioro del valor, si las hubiese, y se
ajusta para ciertas nuevas mediciones del pasivo por arrendamiento.

Obligacion por arrendamientos

La obligacién por arrendamientos se mide inicialmente al valor presente de los pagos por
arrendamiento que no han sido pagados en la fecha de inicio, descontados utilizando
la tasa de interés implicita en el arrendamiento o, si esa tasa no se puede determinar
facilmente, la tasa incremental de endeudamiento de la Compaiia. Se utiliza su tasa
incremental de endeudamiento como la tasa de descuento.
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Los pagos de arrendamiento incluidos en la medicién del pasivo por arrendamiento
comprenden lo siguiente:

o Pagos fijos, incluyendo los pagos en esencia fijos;

o Pagos por arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa,
inicialmente medidos utilizando el indice o tasa en la fecha de inicio;

o Montos que se espera sean pagaderos bajo una garantia de valor residual; y

. El precio de ejercicio bajo una opcidon de compra que la Compafiia puede
razonablemente ejercer, pagos por arrendamiento en un periodo de
renovacion opcional si la Compatfiia estd razonablemente seguro de ejercer
una opcion de extension, y multas por la terminacion anticipada de un
arrendamiento a menos que la Compafia esté razonablemente seguro de no
realizar una finalizacion anticipada.

La obligacion por arrendamientos se mide al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo. Se realiza una remedicion cuando hay un cambio en los pagos de
arrendamiento futuros que surgen de un cambio en un indice o tasa, si hay un
cambio en la estimacion de la Compania del monto que se espera pagar bajo una
garantia de valor residual, o si la Compaiia cambia su evaluacion de si ejercera una
opcidon de compra, extension o terminacion.

Cuando esta obligacion se vuelve a medir, se realiza un ajuste correspondiente al valor en
libros del activo por derecho de uso, o se registra en utilidad o pérdida si el valor en

libros del activo por derecho de uso se ha reducido a cero.

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

La Compeaiiia ha optado por no reconocer los activos por derecho de uso y las obligaciones
por arrendamientos que tienen un plazo de doce meses o menos y arrendamientos
de activos de bajo valor. La Compaiiia reconoce los pagos por arrendamiento
asociados con estos arrendamientos como un gasto en linea recta durante el plazo
del arrendamiento.

ii. Como arrendador

Cuando la Compaiiia actia como un arrendador, determinan al inicio del arrendamiento si
cada arrendamiento es un arrendamiento financiero o un arrendamiento operativo.
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Para clasificar cada arrendamiento, la Compaiiia realizan una evaluacion general de si el
arrendamiento transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo subyacente. Si este es el caso, entonces el arrendamiento
es un arrendamiento financiero; si no, entonces es un arrendamiento operativo.
Como parte de esta evaluacion, la Compafiia considera ciertos indicadores tales
como si el arrendamiento cubre la mayor parte de la vida economica del activo.

Si un acuerdo contiene componentes de arrendamiento y no arrendamiento, la Compaiiia
aplica la NIIF 15 para asignar la contraprestacion en el contrato.

La Compaiiia reconoce los pagos por arrendamiento recibidos en virtud de arrendamientos
operativos como ingresos sobre una base lineal durante el plazo del arrendamiento

como parte de "otros ingresos".

(m)  Activos intangibles

(i) Sistemas de informacion (software)

Los activos intangibles adquiridos se registran al costo menos la amortizacién acumulada
y las pérdidas por deterioro.

(ii) Desembolsos posteriores

Los desembolsos posteriores solo se capitalizan cuando incrementan los beneficios
econdmicos futuros, sino se reconocen en el estado de resultados integral conforme
se incurren.

(iii)  Amortizacion

La amortizacion se carga a las operaciones corrientes, utilizando el método de linea recta,
sobre la vida util estimada de los activos relacionados.

(n) Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar se registran al costo amortizado.

(Contintia)



(o)

22 .
Multifondos de Costa Rica, Sociedad de Fondos de Inversion, S.A.

Notas a los estados financieros

Deterioro de activos financieros

El monto en libros de un activo se revisa en la fecha de cada estado de situacion financiera,

con el fin de determinar si hay indicio de deterioro. De haber tal indicio, se estima
el monto recuperable de ese activo. La pérdida por deterioro se reconoce cuando el
monto en libros de tal activo excede su monto recuperable, tal pérdida se reconoce
en el estado de resultados integral para aquellos activos registrados al costo, y se
reconoce como una disminucién en la revaluacion para los activos registrados a
montos revaluados.

El monto recuperable de los activos equivale al monto mas alto obtenido después de

comparar el precio neto de venta con el valor en uso. El precio neto de venta
equivale al valor que se obtiene en transaccion libre y transparente. El valor en uso
corresponde al valor actual de los flujos y desembolsos de efectivo futuros que se
derivan del uso continuo de un activo y de su disposicion al final.

Si en un periodo posterior disminuye el monto de una pérdida por deterioro y tal

()

disminucidn se puede relacionar bajo criterios objetivos a una situacion que ocurrid
después del castigo, el castigo se reversa a través del estado de resultados integral
o del estado de cambios en el patrimonio neto segun sea el caso.

Provisiones

Una provision es reconocida en el estado de situacion financiera, cuando la Compaiia

(@

adquiere una obligacion legal o contractual como resultado de un evento pasado y
es probable que se requiera un desembolso econémico para cancelar tal obligacion.
La provision realizada es aproximada a su valor de cancelacion, no obstante, puede
diferir del monto definitivo. El valor estimado de las provisiones se ajusta a la
fecha del estado de situacidon financiera afectando directamente el estado de
resultados integral.

Reserva legal

De conformidad con la legislacion costarricense, la Compafiia asigna el 5% de las

utilidades después de impuesto y participaciones para la constitucion de la reserva
hasta alcanzar un el 20% del capital social. Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la
compafiia ya alcanzé el limite del 20% del capital social.
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Ingreso por comision de administracion

La Compaiiia recibe una comision por la administracion de los Fondos de inversion
calculada sobre el valor neto de los activos de cada fondo, neta de cualquier
impuesto o retencion. Al 31 de diciembre, la comision se reconoce sobre la base
de devengado, de acuerdo con los siguientes porcentajes sobre el activo neto:

Fondo de Inversion

Fondo de Inversion Premium No Diversificado

Fondo de Inversion Suma No Diversificado

Fondo de Inversion Inmobiliario Multifondos

Fondo de Inversion Ingreso Cerrado Multifondos No
Diversificado

Fondo de Inversion Ingreso Cerrado C Multifondos No
Diversificado

Fondo de Inversion Concentrado Cerrado de Deudas
Soberanas Mundiales Multifondos No Diversificado
Fondo de Inversion No Diversificado Cerrado de
Productos Financieros Multifondos

Fondo de Inversion Global Multifondos No
Diversificado

Fondo de Inversion Equilibrio Multifondos No
Diversificado

Fondo de Inversion de Desarrollo de Proyectos
Multifondos Secrt Escalante

2025 2024

0,85% 0,85%
1,30% 1,30%
1,75% 2,00%
1,80% 1,80%
1,50% 1,50%
1,10% 1,10%
1,75% 1,75%
1,30% 1,30%
1,25% 1,25%
2,00% -

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la construccion del proyecto del Fondo de Inversion
de Desarrollo de Proyectos Multifondos, administrado por la Compafiia, se
encuentra detenido (ver nota 1-viii). Por tal motivo la Compaiiia no le cobra un

(s)

porcentaje de comision por concepto de su administracion.

Ingreso por intereses y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses se reconocen en el estado de resultado integral sobre la
base de devengado, tomando en cuenta el rendimiento efectivo del activo. El
ingreso y gasto por intereses incluye la amortizacion de cualquier descuento o
prima u otras diferencias entre el valor de costo inicial de un instrumento que

devenga intereses y su madurez.
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(t) Gasto por comisiones pagadas

El gasto por comisiones corresponde a pagos de comisiones a los agentes colocadores por
su gestion en la colocacion de participaciones de los Fondos de inversion
administrados.

(u) Impuesto de renta

Corriente

El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto estimado a pagar sobre la renta gravable
para el periodo, utilizando las tasas vigentes a la fecha del estado de situacion
financiera y cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a periodos
anteriores.

Diferido

Los impuestos a la utilidad diferidos se reconocen sobre las diferencias temporales entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las
bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar el resultado fiscal, la tasa
correspondiente a estas diferencias y en su caso se incluyen los beneficios de las
pérdidas fiscales por amortizar y de algunos créditos fiscales. El activo o pasivo por
impuesto a la utilidad diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
fiscales temporales. Un pasivo diferido por impuesto representa una diferencia
temporal gravable, y un activo diferido por impuesto representa una diferencia
temporal deducible.

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al final
de cada periodo sobre el que se informa y se debe reducir en la medida que se estime
probable que no habra utilidades gravables suficientes para permitir que se recupere
la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valuan empleando las tasas fiscales que
se espera aplicar en el periodo en el que el pasivo se pague o el activo se realice,
basdndose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o
sustancialmente aprobadas al final del periodo sobre el que se informa.

La valuacién de los pasivos y activos por impuestos diferidos refleja las consecuencias
fiscales que se derivarian de la forma en que la Compaifiia espera, al final del
periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el valor en libros de sus activos
y pasivos.
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La Ley 10.381 que entr¢ a regir en octubre 2024 y modifica el articulo No.1 de la Ley del
Impuesto sobre la renta, establecié qué debe entenderse por renta de fuente
costarricense. La entrada en vigor de esta ley modifico a partir de esa fecha el
tratamiento fiscal de las inversiones en el extranjero y por tanto el impuesto de renta
diferido asociado.

Precios de transferencia

El dia 13 de setiembre de 2013, el Gobierno de Costa Rica a través del decreto No.37898-
H emiti6 una regulacion relacionada con los precios de transferencia. A través de
este decreto se regula el requerimiento para que los contribuyentes que realizan
transacciones con partes vinculadas, estén obligados, para efectos del impuesto
sobre la renta, a determinar sus ingresos, costos y deducciones considerando para
esas operaciones los precios y montos de contraprestaciones que pactarian entre
personas o entidades independientes en operaciones comparables, atendiendo al
principio de libre competencia, conforme al principio de realidad econdémica
contenido en el Articulo No.8 del Cédigo de Normas y Procedimientos Tributarios.

Para efectos de cumplir con este requerimiento la Compafiia debera elaborar estudios de
precios de transferencia y efectuar los ajustes en sus declaraciones de impuesto
sobre la renta cuando las condiciones pactadas con las partes vinculadas resulten en
una menor tributacion en el pais o en un diferimiento en el pago del impuesto.
Asimismo, deberan presentar una declaracion informativa de precios de
transferencia con periodicidad anual y mantener la informacion, documentos y
andlisis suficientes para valorar sus transacciones con partes vinculadas.

(2)  Administracién de riesgos

La Compaiiia estd expuesta a varios riesgos, entre ellos destacan:

Crédito
Mercado

- Tasa de interés
- Cambiario
Liquidez
Operativo

A continuacion, se detalla la forma en que la Compaiia realiza la gestion de los mismos.
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Gestion general del riesgo

La gestion de riesgos de la Compaiiia esta a cargo de un departamento especializado en
dicho tema, el cual reporta a la Vicepresidencia Ejecutiva y rinde cuentas al Comité
de Riesgos. Esta unidad es parte integral de la estructura de gobierno corporativo,
es pilar de la gestion de control interno que posee la organizacion, y se encarga de
administrar el riesgo del Grupo Financiero, de conformidad con la normativa
vigente del CONASSIF, la SUGEVAL y la Bolsa Nacional de Valores, asi como
cualquier otra regulacion que le aplica al mercado bursatil nacional. Entre sus
principales funciones se encuentran:

e Elaborar, documentar y proponer para la aprobacion del Comité de Riesgos, la
matriz de riesgos, el cumplimiento a los limites de apetito y tolerancia al
riesgo, las metodologias para identificar, medir, monitorear y controlar los
distintos tipos de riesgos, los modelos, parametros y supuestos bajo los cuales
se realizara la medicion, y el control de los riesgos y sus respectivas revisiones.

e Elaborar, documentar y proponer para la revision y aprobacion del Comité de
Riesgos, el Manual de politicas y procedimientos para la gestion integral del
riesgo.

e Informar al Comité de Riesgos, al Comité de Inversiones y a la Junta Directiva,
cuando se considere oportuno, sobre la exposicion al riesgo global o puntual
del Grupo, alguna de sus empresas o subsidiarias, o un proceso especifico o
linea de negocio, los incumplimientos de las politicas de riesgos y las acciones
correctivas implementadas para subsanar la situacion.

e  Medir y monitorear los riesgos a los que estan expuestas las carteras propias,
los Fondos de inversion y las carteras de los clientes administrados
discrecionalmente.

e  Verificar e informar sobre la observancia de las politicas de riesgo y los limites
establecidos para las carteras propias, los Fondos de inversion y las carteras de

los clientes administrados discrecionalmente.

e  Efectuar las mediciones de rentabilidad ajustada por riesgo para las carteras
propias y los fondos de inversion.

e Efectuar los calculos y dar seguimiento a los requerimientos de capital para la
cobertura de riesgos y a los limites establecidos.
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e Brindar acompafnamiento y asesoria en materia de gestion de riesgos a las areas
de negocio y operaciones, y velar por el suministro adecuado y transparente de
informacion a los clientes inversionistas.

e Capacitar al personal del Grupo en temas relacionados a cultura de riesgos,
como el analisis, medicion, identificacion y mitigacion de riesgos.

Para respaldar las labores que desarrolla dicho proceso, se conform6 un Comité de Riesgos,
el cual estd compuesto por:

e  Tres miembros de la Junta Directiva del Grupo Financiero.
e La Gerente de Riesgo.
e  Un miembro independiente del grupo econémico de la entidad.

La Gerencia General y el Gerente Financiero y de Operaciones, participan del Comité con
derecho a voz sin voto.

El mismo se retine mensualmente y le remite un informe de sus labores a la Junta Directiva
de forma trimestral. Dentro de sus principales atribuciones se encuentra la
aprobacion de:

e Las metodologias o modelos para identificar, medir, monitorear y controlar los
distintos tipos de riesgos a los cuales se encuentra expuesto el Grupo
financiero.

e Los modelos, pardmetros y supuestos bajo los cuales se realizara la medicion
y el control de los riesgos y la medicidon del desempefio de las carteras de
inversion.

e Los lineamientos y limites especificos de tolerancia al riesgo.

e Los incumplimientos temporales a los limites establecidos y los planes de
saneamiento propuestos.

e Limites de tolerancia al riesgo mas conservadores en situaciones especiales de
mercado.

e Las metodologias para la valoracion y medicion del riesgo y el desempefio de
los productos o activos nuevos que se negocien en el Grupo o se desarrollen
para ofrecerle a los clientes.

Con el fin de establecer el marco general bajo el cual se desarrollard la gestion de riesgos
en la empresa, se cuenta con un Manual de Politicas y Procedimientos para la
Gestion del mismo. Este es de acatamiento obligatorio para todos los funcionarios
del Grupo y sus subsidiarias, y entre sus principales puntos se encuentran:
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e Laestructura para la gestion de los riesgos en la Compaiia (lo cual incluye las
funciones de la Junta Directiva, el Comité de Riesgos y el Proceso de Gestion
de Riesgos).

Los instrumentos y monedas autorizadas.

e Las metodologias utilizadas para medir el riesgo financiero (crédito,
contraparte, liquidez y mercado) y sus limites de tolerancia.

e Las metodologias de evaluacion de riesgos operativos
Los principales aspectos relacionados con la gestion del riesgo no financiero.
Las directrices de divulgacion de la informacioén generada por el proceso de
Riesgos.

e Las politicas sobre los incumplimientos a los limites establecidos y la
materializacion de los riesgos.

Riesgo crediticio

Es el riesgo de que el emisor o deudor de un activo financiero propiedad de la Compaiiia
no cumpla completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer a la
empresa de conformidad con los términos y condiciones pactadas al momento en
que se adquiri6 el activo financiero.

La maxima exposicion al riesgo de crédito al 31 de diciembre estd representada por los
activos financieros, los cuales se detallan como sigue:

2025 2024
Disponibilidades ¢ 705.102.074 426.820.175
Inversiones en instrumentos financieros 6.789.147.265 6.372.909.330
Cuentas y comisiones por cobrar 131.945.569 121.060.424

¢ 7.626.194.908 6.920.789.929

Las disponibilidades se encuentran depositadas en bancos de primer orden, por lo que su
riesgo de crédito se considera bajo.

Las cuentas por cobrar corresponden a cuentas con partes relacionadas y fondos
administrados, por lo que su riesgo de crédito se considera bajo.

A fin de gestionar el riesgo de crédito de las inversiones, el gestor del portafolio realiza un
monitoreo constante de las calificaciones de riesgo que emiten las empresas
especializadas y le dan seguimiento a los hechos relevantes de cada emisor, para
determinar si existe algun factor que los pueda afectar negativamente.
Adicionalmente, se cuenta con una estructura de limites prudenciales de inversion,
que buscan minimizar el riesgo de concentracion de la cartera.
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El Comit¢ de Riesgos se encarga de monitorear el cumplimiento de las politicas
establecidas de forma mensual y de solicitar planes de accién cuando se presente
un incumplimiento, para las cuentas por cobrar y las inversiones en instrumentos

financieros.

El detalle de las inversiones en instrumentos financieros al 31 de diciembre es el siguiente:

2025 2024

Inversiones al valor razonable con cambios en
resultados
Instrumentos financieros sector privado no
financiero del exterior dolares ¢ - 207.000.791
Total inversiones en dolares - 207.000.791
Inversiones al valor razonable con otro
resultado integral
Titulos emitidos por el Gobierno de Costa Rica 13.699.634 -
Titulos del exterior 570.161.312 -
Total inversiones al valor razonable con otro
resultado integral 583.860.946 -
Inversiones a costo amortizado
En colones
Titulos emitidos por el Gobierno de Costa Rica

y Banco Central de Costa Rica 4.162.594.309 3.813.325.251
Reportos tripartitos 54.572.543 -
Total inversiones en colones 4.217.166.852 3.813.325.251
En ddlares
Titulos emitidos por el Gobierno de Costa Rica
y del Banco Central de Costa Rica (BCCR) 745.476.521 763.544.436
Titulos del exterior 1.134.590.602 1.489.746.816
Total inversiones en dolares 1.880.067.123 2.253.291.252
Total de inversiones a costo amortizado 6.097.233.975 6.006.616.503
Estimacion por deterioro (10.258.544) (10.854.885)
Productos por cobrar costo amortizado

moneda nacional 81.952.398 76.805.550
Productos por cobrar costo amortizado

moneda extranjera 36.358.490 33.341.371
Total inversiones en instrumentos financieros ¢  6.789.147.265 6.372.909.330
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Deterioro de inversiones en instrumentos financieros

Las siguientes tablas muestran una reconciliacion de los saldos iniciales y finales del
deterioro en inversiones en instrumentos financieros.

Inversiones al valor razonable con cambios en otro resultado integral:

PCEvida  Total de inversiones
esperada -  al valor razonable
sin con cambios en otros

Al 31 de diciembre de 2025 PCE 12 meses deterioro  resultados integrales
Saldo al inicio del afio ¢ - - -
Estimacion - remedicion (21.257) - (21.257)
Estimacion - originacion 577.543 - 577.543
Diferencial cambiario (7.669) - (7.669)
Saldo al final del afio ¢ 548.617 - 548.617

Al 31 de diciembre de 2024, la Compaiiia no contaba con inversiones al valor razonable

con cambios en otro resultado integral.

Inversiones al costo amortizado:

PCE vida
esperada -
Al 31 de diciembre de sin Total de inversiones
2025 PCE 12 meses deterioro al costo amortizado
Saldo al inicio del afio ¢ 10.854.885 - 10.854.885
Estimacion -remedicion (1.311.242) - (1.311.242)
Estimacion -originacion 780.227 - 780.2277
Diferencial cambiario (65.326) - (65.326)
Saldo al final del afio ¢ 10.258.544 - 10.258.544
PCE vida
esperada -
Al 31 de diciembre de sin Total de inversiones
2024 PCE 12 meses deterioro al costo amortizado
Saldo al inicio del afio ¢ 7.374.614 - 7.374.614
Estimacién -remedicion (2.053.388) - (2.053.388)
Estimacion -originacion 5.606.944 - 5.606.944
Diferencial cambiario (73.285) - (73.285)
Saldo al final del afio ¢ 10.854.885 - 10.854.885
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Los instrumentos financieros de la Compaifiia al 31 de diciembre se encuentran
concentrados como sigue:

Por instrumento 2025 2024
Titulos del Gobierno de Costa Rica y Banco Central
de Costa Rica 74,47% 76,25%
Titulos sector publico internacional 16,30% 12,44%
Titulos sector privado internacional 9,23% 11,31%
100,00% 100,00%
Por pais y rating
Costa Rica (BB) 74,47% 74,60%
Estados Unidos (AA+) 8,99% 12,44%
Colombia (BB+) 6,62% 7,43%
Republica Dominicana (BB) 3,41% 3,72%
Guatemala (BB) 3,66% 1,81%
México (BBB-) 0,95% -
Brasil (BB) 1,90% -
100,00% 100,00%

La Compaiiia también participa en contratos de reporto, los cuales pueden resultar en
exposicion al riesgo crediticio en la eventualidad de que la contrapartida de la
transaccion no pueda cumplir con las obligaciones contractuales. No obstante,
estas operaciones se rigen por las disposiciones establecidas en el Reglamento
sobre Operaciones de Reporto y el Reglamento Operativo de Compensacion y
Liquidacion de Valores de la Bolsa Nacional de Valores, y se encuentran
respaldadas por los titulos valores que constituyen el subyacente de la operacion.
Adicionalmente, la Compafiia monitorea constantemente la evolucion de los
activos que respaldan estas operaciones y se manejan algunos parametros
prudenciales que contribuyen en la gestion de este riesgo.

Con la aplicacion de NIIF 9, el monto de pérdidas crediticias esperadas que se debe
registrar dependera de si hubo un deterioro en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial, lo cual se define como un incremento significativo en el
riesgo.
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Dependiendo de los sucesos que dan lugar a incrementos significativos del riesgo, la NIIF
9 presenta un modelo de deterioro de “3 Etapas”, cada etapa delimitada por un tipo
de riesgo, que determina que los activos se pueden clasificar en una de ellas para
realizar la estimacion de pérdidas. Las inversiones se clasifican en dichas etapas de
deterioro basadndose en la calificacion de riesgo del instrumento o de la calificacion
de riesgo pais asignada por alguna calificadora de riesgo externa (Moody’s, S&P,
Fitch), mediante una cuantificacion del cambio (si lo hubiere) en la calificacion de
riesgo del instrumento desde el reconocimiento inicial.

Asi, de acuerdo con la calificacion de riesgo inicial, se establece en la metodologia de
estimacion que un incremento significativo del riesgo crediticio se determina
mediante un andlisis de cambio en notches (niveles dentro de la escala de
calificacion de riesgos) al momento de estimacion.

Los registros de las estimaciones por deterioro podrian verse modificados producto de
actualizaciones en la metodologia interna de calculo o por cambios en las
probabilidades de default que anualmente se actualizan segun la informacioén de las
agencias calificadoras.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de estos instrumentos fluctie
como resultado de cambio en tasas de interés, tipos de cambio o en el valor de los
instrumentos de capital en el mercado.

El riesgo de mercado de la Compania es manejado diariamente por la Administracion
utilizando métodos de andlisis de valor riesgo y otros métodos respaldados por
parametros de inversion para gestionar las variaciones en las tasas de interés y el
tipo de cambio. Especificamente, se realiza un analisis de valor en riesgo bajo la
metodologia definida por la SUGEVAL. Para ello, se calcula el VaR bajo
simulacidn historica con una muestra de 521 observaciones diarias, para un periodo
de 1 mes al 95% de confianza. El resultado de este analisis en miles de colones se
presenta a continuacion:

2025 2024
1 mes
Términos porcentuales 0,82% 0,76%
Términos absolutos 167.645 48.672
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En el 2025 se presenta una disminucion en las estimaciones del VaR con respecto al
periodo anterior, resultado del cambio en la composicion de la cartera de
inversiones, con mayor concentracion en instrumentos de renta fija de mercado

internacional y dado comportamiento de las valoraciones de estos activos.

No obstante, a pesar de que el modelo VaR es una herramienta importante para darle
seguimiento al riego de mercado, el modelo posee varias limitaciones:

e Un 95% de confianza no refleja las pérdidas que puedan presentarse por
encima de ese nivel. A pesar del uso del modelo, existe un 5% de probabilidad

de que las pérdidas excedan el valor del VaR.

e El VaR se calcula con las posiciones al final del dia y no refleja la exposicion
que pueda presentarse en las posiciones intradiarias.

e El modelo asume que el comportamiento de los datos histéricos refleja la
evolucion futura del mercado.

e Eluso del VaR no se recomienda en periodos de crisis.
La posicion abierta que se presenta no cuenta con coberturas, ya que se considera que se
mantiene en un nivel aceptable y acorde con lo establecido en las Politicas de

Riesgo de la Compaiia.

Riesgo de tasa de interés

Es la exposicion a pérdidas en el valor de un activo financiero debido a fluctuaciones en
las tasas cuando se presentan descalces en los plazos de los activos y pasivos
financieros, sin contarse con la flexibilidad de un ajuste oportuno.

Para mitigar este riesgo, los gestores del portafolio le dan seguimiento a la composicion de
la cartera y algunos indicadores clave como la duracion, la duracion modificada y
volatilidades. Adicionalmente, se realizan analisis de escenarios para estimar el
efecto en el patrimonio, de cambios en las tasas de interés. Estos resultados son
revisados por el Comité Ejecutivo, a fin de realizar los ajustes en las politicas de
inversion que se consideren oportunos.

Si las tasas de mercado se modificaran 1 punto porcentual (1%) por arriba o por debajo de
las actuales, se tendria una variacion aproximada en el valor razonable de las
inversiones de tasa fija de (¢311.155.836) y ¢335.591.981, respectivamente (de
(¢308.670.573) y ¢ 333.466.129, respectivamente en el 2024).
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Tasa de interés efectiva

En relacion con los ingresos y gastos generados por activos financieros y las obligaciones
financieras, la siguiente tabla indica la tasa de interés promedio efectiva y los
periodos de revision de las tasas de interés.

Al 31 de diciembre de 2025

Tasa de DeOal2 Mas de 12
Cuenta interés Total meses meses
Efectivo:
En colones No devenga ¢ 399.761.008 399.761.008 -
En US dolares No devenga 305.341.066 305.341.066 -

¢ 705.102.074 705.102.074 -

Inversiones en instrumentos financieros, neto:

En colones 8,06% ¢ 4.154.875.946 - 4.154.875.946

En US dolares 6,53% 758.052.555 - 758.052.555

Titulos sector

publico del

exterior 6,49% 1.087.605.253 75.687.760  1.011.917.493

Titulos sector

privado del

exterior 6,02% 615.734.314 61.159.304 554.575.010

Reporto tripartito 4,30% 54.568.309 54.568.309 -
¢ 6.670.836.377 191.415.373  6.479.421.004

Al 31 de diciembre de 2024

Tasa de De0Oal2 Mas de 12
Cuenta interés Total meses meses
Efectivo:
En colones No devenga ¢ 201.673.912 201.673.912 -
En US ddlares No devenga 225.146.263 225.146.263 -

¢ 426.820.175 426.820.175 -

Inversiones en instrumentos financieros, neto:

En colones 8,49% ¢ 3.805.911.907 - 3.805.911.907

En US dolares 6,81% 969.330.433 - 969.330.433

Titulos sector

publico del

exterior 6,59% 779.185.671 77.811.128 701.374.543

Titulos sector

privado del

exterior 5,72% 708.334.398 62.834.951 645.499.447
¢ 6.262.762.409 140.646.079  6.122.116.330
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Riesgo de tipo de cambio

Se asocia a las posibles pérdidas derivadas de los movimientos en los tipos de cambio
observados cuando el valor actual de los activos en cada divisa no coincide con el
valor actual de los pasivos en la misma divisa.

Los activos y pasivos monetarios expresados en US doélares al 31 de diciembre se detallan

como sigue:
2025 2024
Activos:

Efectivo US$ 608.953 439.113

Inversiones en instrumentos financieros 4.908.843 4.791.704

Comisiones por cobrar 199.049 146.150

Productos por cobrar 72.511 65.027

Otras cuentas por cobrar 4.803 56.160
Total activos 5.794.159 5.498.154
Pasivos:

Otras cuentas por pagar diversas 43.615 22.204
Total pasivos 43.615 22.204
Exceso de activos sobre pasivos monetarios

denominados en US dodlares US$ 5.750.544 5.475.950

En relacion con la posicion neta en moneda extranjera, la Compaiia gestiona este rubro
basandose en el cumplimiento de la normativa emitida por la SUGEVAL.

En la practica, esto se realiza monitoreando la composicion de la cartera y la tendencia de
los tipos de cambio respectivos. Esta informacion se utiliza para realizar analisis
de escenarios que permitan establecer cudl seria la posicion neta de la Compaiiia
ante diferentes variaciones en el tipo de cambio.

Al 31 de diciembre de 2025, el impacto de un aumento del 10% en el tipo de cambio del
ddlar, seria una ganancia de ¢288.343.777 (una ganancia de ¢280.768.384 en el
2024). En el caso de una disminucion, el efecto hubiera sido igual, pero de signo
contrario. La Compafiia no cuenta con instrumento de cobertura para este riesgo.

Riesgo de liquidez

Se refiere al riesgo de que la entidad no sea capaz de liquidar oportunamente sus
inversiones a un monto cercano a su valor razonable con el fin de cumplir sus
necesidades de liquidez.
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La tesoreria de la Compania mantiene un monitoreo continuo de la exposicion de liquidez,
considerando descalces de plazos entre activos y pasivos. Los vencimientos
contractuales para las categorias importantes de activos se resumen de la siguiente

manera:
Al 31 de diciembre de 2025
De 6 meses a
Dela3 De3a6 menos de 1
Hasta 1 mes Meses Meses ano Mas de 1 afio Saldo
Activo
Disponibilidades ¢ 705.102.074 - - - - 705.102.074
Inversiones en valores, neto 54.568.309 - - 136.847.064 6.479.421.004 6.670.836.377
Productos por cobrar 180.015 100.209.498 17.921.375 - - 118.310.888
Cuentas y comisiones
por cobrar 131.945.569 - - - - 131.945.569
891.795.967 100.209.498 17.921.375 136.847.064 6.479.421.004 7.626.194.908
Pasivo
Otras cuentas por
pagar diversas 36.747.972 18.862.361 11.521.200 10.524.922 29.364.327 107.020.782
36.747.972 18.862.361 11.521.200 10.524.922 29.364.327 107.020.782
Diferencia ¢ 855.047.995 81.347.137 6.400.175 126.322.142 6.450.056.677 7.519.174.126
31 de diciembre de 2024
De 6 meses
Dela3 De3 a6 a menos de
Hasta 1 mes Meses Meses 1 afio Mas de 1 afio Saldo
Activo
Disponibilidades ¢ 426.820.175 - - - - 426.820.175
Inversiones en valores, neto - - - 140.646.079 6.122.116.330 6.262.762.409
Productos por cobrar 11.940.872 81.309.883 16.896.166 - - 110.146.921
Cuentas y comisiones
por cobrar 92.265.325 28.795.099 - - - 121.060.424
531.026.372 110.104.982 16.896.166 140.646.079 6.122.116.330 6.920.789.929
Pasivo
Otras cuentas por
pagar diversas 69.367.536 - - 10.766.822 35.887.313 116.021.671
69.367.536 - - 10.766.822 35.887.313 116.021.671
Diferencia ¢ 461.658.836 110.104.982 16.896.166 129.879.257 6.086.229.017 6.804.768.258

Exposicion vy control al riesgo de liquidez v de mercado para los Fondos de inversion

Para cada Fondo de Inversion, en forma diaria, los administradores de la cartera activa
verifican el flujo proyectado mensual, y en caso de existir faltantes, la
administracién ha determinado procedimientos para cubrir esos faltantes, como,
por ejemplo:
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e Preventivamente se mantienen invertidos los Fondos a plazos inferiores a los
plazos méaximos permitidos por el coeficiente de liquidez.

e Se mantienen facilidades de apalancamiento. Los porcentajes permitidos son:
para los Fondos abiertos y cerrados hasta un 10% y para los Fondos
inmobiliarios puede llegar hasta un 60% de sus activos.

e Negociacion de los titulos valores propiedad del Fondo.

Diariamente se determina la liquidez de cada uno de los fondos administrados y se procede
con la realizacion de operaciones cruzadas o acordadas, decision que recae en el
Administrador de los Fondos y la Gerencia.

La Administradora mantiene en cada uno de sus Fondos de Inversion, reservas de liquidez
que se ajustan a los parametros establecidos en la normativa. Dichos porcentajes

de liquidez son evaluados periddicamente por el Comité de Inversiones.

Riesgo operativo

El riesgo operativo se relaciona con la pérdida directa o indirecta de las fallas en los
procesos, personas y sistemas internos. Adicionalmente, incluye las contingencias
por factores externos. Para tratar estos factores, existen politicas claramente
establecidas relacionadas con los siguientes puntos:

1. Procesos internos

En aras de tener un adecuado Gobierno Corporativo, el Grupo posee un Cddigo que
comprende las relaciones entre los publicos interesados: accionistas, la Junta
Directiva, los ejecutivos, los comités de apoyo, las unidades de control, los
colaboradores, clientes y las auditorias tanto interna como externa. En el mismo,
la empresa busca plasmar sus mejores practicas en relacion con:

La estructura de propiedad.

Las inter relaciones entre los distintos grupos de interés.

El papel de la Junta Directiva, la Vicepresidencia y las Gerencias.
La funcion de los 6rganos de control.

La divulgacion de la informacion.

El proceso de autorregulacion del Gobierno Corporativo.
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Como parte del compromiso de la empresa de mantener una politica de transparencia, dicho
Manual se acompafia de un informe anual. Todas las politicas que comprenden el
Codigo de Gobierno Corporativo son de acatamiento obligatorio para todos los
funcionarios y estan disponibles en la pagina web.

La Compaiiia cuenta con un organigrama que garantiza una adecuada segregacion de
funciones y minimiza los riesgos operativos asociados a estructuras corporativas
con responsabilidades diluidas y escasos esquemas de control interno. Gracias al
Sistema de Gestion de Calidad que se maneja, todos los procesos se encuentran
debidamente documentados y se cuenta con un sistema de correccion de productos
no conformes.

La Administradora cuenta con la colaboracion de los pilares de control interno del Grupo
(Auditoria Interna y Gestion de Riesgos), los cuales se encargan de verificar el
cumplimiento de los procedimientos, las politicas y lineamientos promulgados en
la empresa. Adicionalmente, verifican el cumplimiento de las normas emitidas por
los entes reguladores.

La organizacion cuenta con un area de Cumplimiento Regulatorio que apoya la ejecucion
de la funcion de cumplimiento normativo y regulatorio mediante la definicion de
las acciones que faciliten la gestion del riesgo de cumplimiento.

Se cuenta con una Unidad de Cumplimiento Regulatorio encargada de velar por el
cumplimiento de la normativa en materia de conocimiento e informacion sobre
clientes y todo lo estipulado en la Ley No. 7786. Esta Unidad le permite a la
empresa evitar contar con clientes cuya actividad y generacion de dinero sea de
dudosa procedencia por lo que se minimiza el riesgo de ser utilizados como una
entidad para transacciones de capital generado de forma ilicita.

2. Personas

Para garantizar la competencia de los funcionarios, se cuenta con un amplio plan de
capacitacion. En éste se incluyen todos los miembros de la empresa y se revisa
anualmente para incluir charlas, talleres y seminarios de los productos nuevos que
se les ofrece a los clientes.

Asimismo, se realiza un exhaustivo proceso de seleccion de personal, que en el cual se

consideran los atestados, experiencia y cualidades de los candidatos, para garantizar
la inclusion de profesionales de alta calidad en el staff.
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Para minimizar los posibles conflictos de interés y garantizar que los intereses de los
clientes siempre se antepongan a los de la empresa, todos los funcionarios del
Grupo deben adherirse al Codigo de Gobierno Corporativo, el cual incluye Politicas
sobre manejo de conflictos de interés y normas éticas.

3. Tecnologia y eventos externos

La Compaiia cuenta con diversos respaldos de su informacion y la de sus clientes.
Ademas, posee un plan de continuidad y de sustitucion de funcionarios clave, que
le permitirian seguir operando en caso de presentarse una situacion de emergencia.
Los empleados deben participar constantemente de simulacros y se cuenta con el
apoyo de servicios de atencidon de emergencias médicas.

Administracion del capital

Las Sociedades Administradoras de Fondos de Inversion deberdn contar con recursos
propios disponibles que les permitan cubrir las exigencias de recursos derivadas de
los riesgos en que incurren en sus actividades. El capital base lo constituye la suma
del capital primario y el capital secundario.

La sumatoria mensual de las diferencias diarias entre los recursos propios disponibles y los
recursos propios exigibles a la Compaiiia debera ser igual o mayor a cero. Si esa
diferencia fuera menor a cero, se considerara que la Compania ha incumplido los
requerimientos de recursos propios exigibles.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Compaiiia cumple con los requerimientos de
suficiencia patrimonial establecidos por la Superintendencia.
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3) Saldos y transacciones con compaiiias relacionadas y los Fondos administrados

Los saldos y transacciones con compaiiias relacionadas al 31 de diciembre se detallan como

sigue:
2025 2024
Activos:
Otros activos — Depositos en garantia
Inmobiliaria Mercado de Valores de Costa Rica,
S.A. ¢ 750.000 750.000
Total activos ¢ 750.000 750.000

Gastos
Servicios administrativos (nota 7)
Mercado de Valores de C.R., Puesto de Bolsa, S.A.
(nota 12.a) ¢ 2.220.000.000 2.220.000.000
Otros gastos con partes relacionadas (nota 7)
Mercado de Valores de C.R., Puesto de Bolsa, S.A.

(nota 12.¢) 1.866.885.000 1.897.330.000
Alquileres (nota 12.b)

Inmobiliaria Mercado de Valores de Costa Rica.
S.A. 9.000.000 10.503.000
¢ 4.095.885.000 4.127.833.000

La Compaiiia cuenta con un contrato de Comercializacion de Servicios y Servicios de
Administracion con Mercado de Valores de Costa Rica Puesto de Bolsa S.A. y de
Alquiler con la Inmobiliaria Mercado de Valores de Costa Rica, S.A.
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Las comisiones por cobrar con los Fondos de inversion al 31 de diciembre se detallan como

sigue:

Saldos

Fondo de Inversion Premium No Diversificado

Fondo de Inversion Suma No Diversificado

Fondo de Inversion Inmobiliario Multifondos

Fondo de Inversion Ingreso Cerrado Multifondos No Diversificado

Fondo de Inversion Ingreso Cerrado C Multifondos No
Diversificado

Fondo de Inversion Concentrado Cerrado de Deudas Soberanas
Mundiales Multifondos No Diversificado

Fondo de Inversion No Diversificado Cerrado de Productos
Financieros Multifondos

Fondo de Inversion Global Multifondos No Diversificado

Fondo de Inversion Equilibrio Multifondos No Diversificado

2025 2024

12.523.481 7.555.769
6.868.817 3.739.330
46.550.925 33.841.349
12.671.992 8.065.961
22.861.362 13.590.649
3.229.320 2.055.622
20.851.165 21.130.521
2.222.624 1.307.974
1.757.813 978.150
129.537.499 92.265.325

El ingreso por comisiones a los Fondos de inversion administrados al 31 de diciembre es

como sigue:

Transacciones

Ingresos por comisiones en Administracién de Fondos:
Fondo de Inversion Premium No Diversificado

Fondo de Inversion Suma No Diversificado

Fondo de Inversion Inmobiliario Multifondos

Fondo de Inversion Ingreso Cerrado Multifondos No
Diversificado

Fondo de Inversion Ingreso Cerrado C Multifondos No
Diversificado

Fondo de Inversion Concentrado Cerrado de Deudas
Soberanas Mundiales Multifondos No Diversificado

Fondo de Inversion No Diversificado Cerrado de Productos
Financieros Multifondos

Fondo de Inversion Global Multifondos No Diversificado
Fondo de Inversion Equilibrio Multifondos No Diversificado
Fondo de Inversion de Desarrollo de Proyectos Multifondos
Secrt Escalante

2025 2024
494.241.733 452.717.469
236.368.703 249.396.247

1.908.839.792 2.236.292.548
521.513.324 532.232.603
902.990.140 831.562.701
131.974.782 134.685.903
855.838.185 868.328.146
87.234.782 65.738.382
66.673.216 51.139.087
128.287.767

¢ 5.333.962.424

5.422.093.086
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Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2025, el total de salarios pagados a la
gerencia, directores y principales ejecutivos es de ¢4.561.896 (¢4.875.120 en el

2024).

Disponibilidades

Al 31 de diciembre las disponibilidades corresponden a depdsitos en cuentas corrientes con
entidades financieras del pais, el detalle a continuacion:

2025 2024
Cuentas corrientes en colones ¢ 399.761.008 42.999.039
Cuentas corrientes en moneda extranjera 305.341.066 383.821.136
¢  705.102.074 426.820.175

Al 31 de diciembre de 2025, las disponibilidades que mantiene la Compafiia en cuentas
corrientes en colones que devengan intereses reportan tasas que oscilan entre 2,80%
y 4,50% (entre 2,75% y 3,75% al 31 de diciembre de 2024), en las cuentas
corrientes en dolares que devengan intereses reportan tasas que oscilan entre 2,50%
y 4,15% (entre 1,85% y 3,75% al 31 de diciembre de 2024).

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Compaiiia no mantiene equivalentes de efectivo en
inversiones a corto plazo.

Ingresos brutos

De acuerdo con los requerimientos de la SUGEVAL a continuacién se detalla el total de
ingresos brutos por el periodo de un afio terminado el 31 de diciembre:

2025 2024

Comisiones por servicios ¢ 5.333.962.424 5.422.093.086
Ingresos por inversiones en instrumentos

financieros 433.288.863 321.667.014
Ingreso por disponibilidades 22.278.998 44.263.234
Ganancia en venta de inversiones en

instrumentos financieros 636.473 2.006.280
Ganancia por valoracion de instrumentos
financieros - 8.923.826
Ganancias por diferencial cambiario 73.631.496 162.391.716
Otros ingresos financieros - 1.085.529
Disminuciéon de estimacion de inversiones en
instrumentos financieros 5.987.360 5.409.954
Total ingresos ¢ 5.869.785.614 5.967.840.639
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Patrimonio

Capital social

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el capital social esta representado por 1.400.000
acciones comunes y nominativas, suscritas y pagadas de ¢1.000, cada una, para un

total de ¢1.400.000.000.

Gastos de operacion

Por el ano terminado el 31 de diciembre los gastos operativos se detallan como sigue:

2025 2024
Servicios administrativos (nota 3) ¢ 2.220.000.000 2.220.000.000
Gastos con partes relacionadas (nota 3) 1.866.885.000 1.897.330.000
Impuestos y patentes 20.937.172 21.512.860
Otros gastos operativos 25.129.074 26.667.032

¢ 4.132.951.246

4.165.509.892

Gastos de personal

Por el afo terminado el 31 de diciembre los gastos de persona se detallan como sigue:

2025 2024

Sueldos y salarios ¢ 367.747.136 332.438.722
Bonificaciones 8.437.795 28.081.850
Cargas sociales 88.884.483 80.350.439
Fondo de capitalizacion laboral 5.516.207 4.986.581
Aguinaldo 30.592.288 27.952.599
Prestaciones legales 13.930.671 15.308.321
Otros gastos de personal 12.178.566 10.004.075

¢  527.287.146 499.122.587

Gastos generales v administrativos

Por el afio terminado el 31 de diciembre los gastos generales y administrativos se detallan

como sigue:
2025 2024
Honorarios profesionales ¢ 72.326.687 61.268.001
Contribuciones obligatorias con SUGEVAL 57.375.139 34.899.513
Infraestructura 7.489.344 8.785.893
Otros gastos 17.172.960 20.284.325
¢  154.364.130 125.237.732
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(10)  Impuestos

El gasto de impuesto sobre la renta se detalla como sigue:

Impuesto sobre la renta corriente 2025 2024
Impuesto sobre la renta corriente ¢  235.997.921 245.706.383

De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre la Renta, la Compaiiia debe presentar sus
declaraciones anuales de impuesto sobre la renta para el periodo fiscal que finaliza
al 31 de diciembre de cada afio.

La diferencia entre el gasto de impuesto sobre la renta y el gasto que resultaria de aplicar
la tasa correspondiente del impuesto del 30% a las utilidades antes de impuesto
sobre la renta, se concilia como sigue:

2025 2024
Impuesto sobre la renta esperado  30,00% ¢ 262.734.598 30,00%  271.578.063
Mas:
Gastos no deducibles 0,34% 2.959.143  0,56% 5.054.138
Menos:
Ingreso no gravable 3,39% 29.695.820  3,42% 30.925.818
Impuesto sobre la renta 30,00% ¢ 235.997.921 30,00%  245.706.383

Impuesto sobre la renta diferido

El detalle del impuesto sobre la renta diferido se presenta a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2025

Activo (pasivo) Total
Ganancias no realizadas por valuaciéon de
inversiones a valor razonable con cambios en
otro resultado integral ¢ (5.194.937) (5.194.937)
¢ (5.194.937) (5.194.937)
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El movimiento de las diferencias temporales es como sigue:

Al 31 de diciembre de 2025

Incluido en

estado Incluido en el
2024 resultados patrimonio 2025
Ganancias no realizadas por
valuacion de inversiones a
valor razonable con cambios
en otro resultado integral - - (5.194.937) (5.194.937)
¢ - - (5.194.937) (5.194.937)

Al 31 de diciembre de 2024, la Compatfiia no registra impuesto de renta diferido.

Por el afio que termina el 31 de diciembre de 2025, se realizaron anticipos del impuesto de
la renta por un monto de ¢224.4763.722 (¢272.972.439 en el 2024), quedando un
remanente por pagar de ¢11.521.200 (quedando un remanente por cobrar de
¢27.266.056 en el 2024).

Las Autoridades Fiscales pueden revisar las declaraciones de impuestos presentadas por la
Compaiiia por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021,2022,2023,2024 y
la que se presentara para el afo 2025.
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Fondos en administracion

El valor del activo neto para cada Fondo administrado al 31 de diciembre es como sigue:

Fondos de Inversion en colones:

Fondo de Inversion Suma No Diversificado
Fondo de Inversion Ingreso Cerrado C
Multifondos No Diversificado

2025

2024

21.336.836.710

61.567.523.041

18.638.021.251

58.713.544.507

82.904.359.751 77.351.565.758
Fondos de Inversion en dolares:
Fondo de Inversion Premium No 118.667.286
Diversificado 112.331.007
Fondo de Inversion Ingreso Cerrado
Multifondos No Diversificado 56.710.531 56.633.787
Fondo de Inversion Concentrado Cerrado de
Deudas Soberanas Mundiales Multifondos
No Diversificado 23.647.216 23.615.436
Fondo de Inversion Inmobiliario Multifondos 214.267.536 213.236.481
Fondo de Inversion No Diversificado Cerrado
de Productos Financieros Multifondos 95.980.458 95.381.460
Fondo de Inversion de Desarrollo de
Proyectos Multifondos 776.200 776.200
Fondo de Inversion Global Multifondos No
Diversificado 13.766.961 12.703.004
Fondo de Inversion Equilibrio Multifondos
No Diversificado 11.324.961 9.878.053
Fondo de Inversion de Desarrollo de
Proyectos Multifondos Secrt Escalante 19.510.025 -

554.651.174 524.555.428

La participacién del inversionista en cada Fondo estd representada por titulos de

participacion documentados mediante 6rdenes de inversion, indicando, entre otras
cosas, el numero de participaciones adquiridas por el inversionista.
Adicionalmente, cada inversionista dispone de un prospecto del Fondo en el cual
efectud sus inversiones. El prospecto contiene informacion relacionada con la
Compaiiia, objetivo del Fondo, riesgos del Fondo, politicas de valuacion del activo
neto y otras obligaciones y derechos de la Administracion.
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Algunas de las clausulas mas importantes contenidas en dichos contratos, los cuales estan
regulados por la SUGEVAL, son las siguientes:

e Los valores del Fondo son propiedad conjunta de todos los inversionistas que
hayan suscrito contratos.

e Las inversiones en titulos valores se efectuan por medio de los sistemas de
inversion del Sistema Financiero Nacional, aprobados por la SUGEVAL vy la

Bolsa de Valores autorizada.

e Los titulos valores adquiridos seran depositados en una central de valores
autorizada, segun las disposiciones de cada Bolsa de Valores.

e Laparticipacion del inversionista estd representada por titulos de participacion
denominados Certificados de Titulos de Participacion.

Contratos importantes suscritos por la Compaiiia

La Compaiiia cuenta con un contrato de prestacion de servicios de administracion firmado
en diciembre de 2016 y modificado mediante adenda niumero 2 del 2 de enero de
2021:

(a) Contratos por servicios administrativos

Multifondos de Costa Rica, Sociedad de Fondos de Inversion, S.A. obtiene servicios
administrativos y logisticos por parte de Mercado de Valores de Costa Rica Puesto
de Bolsa, S.A. (compaiiia relacionada). Debido a lo anterior, el Puesto de Bolsa le
cobra a la Sociedad de Fondos de Inversion todos aquellos gastos directamente
relacionados con el soporte de recursos fisicos, técnicos y de personal provisto por
otros departamentos.

Algunas de las principales clausulas del contrato se detallan a continuacion:

e LaCompaiia suscribe con Mercado de Valores de Costa Rica Puesto de Bolsa,
S.A. un contrato para el suministro de servicios administrativos, logisticos y
de apoyo.

e Mercado de Valores de Costa Rica Puesto de Bolsa, S.A. suministrard apoyo
en servicios administrativos de correduria bursatil, asesoria legal, mensajeria,
seguridad, transporte y custodia de wvalores, plataforma de servicios,
planeamiento financiero, tesoreria, representaciones por nombre y por cuenta
de la Compaiiia, servicios misceldneos, mantenimiento de mobiliario, equipo
y sistemas y los demads indispensable para la actividad de la Compaiiia.
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e Por los servicios antes descritos, la Compafiia cancelara en forma mensual a
Mercado de Valores de Costa Rica Puesto de Bolsa, S.A. un monto, el cual
puede ser ajustado semestralmente.

e  Mercado de Valores de Costa Rica, Puesto de Bolsa, S.A. deberé presentar un
detalle de los servicios prestados durante el mes, junto con los documentos
probatorios respectivos, con el fin de cobrar la cuota correspondiente.

e  Cualquier adendum al contrato debera ser aprobado por ambas partes.

El contrato se renueva automdaticamente todos los afios, pudiendo sufrir
modificaciones como adendum cada afio, principalmente en los montos
cobrados y condiciones de los servicios prestados.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Compaiia reconoci6 a Mercado
de Valores de Costa Rica Puesto de Bolsa, S.A. un monto de ¢2.220.000.000 por
concepto de servicios administrativos establecidos bajo los términos de este
contrato.

(b) Contrato de arrendamiento

La Compaiiia mantiene un contrato de arrendamiento de las oficinas actuales con
Inmobiliaria Mercado de Valores, S.A. (compaifiia relacionada) por un periodo de
cinco afos a partir del 1 de octubre de 2025. (cinco afios a partir del 1 de octubre
de 2024, para el 2024). Este contrato de arrendamiento establece un deposito en
garantia, el cual asciende a un monto de ¢750.000 y se presenta en la cuenta de
otros activos.

Al 31 de diciembre de 2025, los pagos futuros del pasivo por arrendamientos se presentan

como sigue:
Valor Saldo del

Afo Pagos Presente Amortizacion Intereses Contrato
2026 ¢ 9.000.000 32.679.879 6.785.027 2.214.973 25.894.852
2027 ¢ 9.000.000 25.894.852 7.310.313 1.689.687 18.584.539
2028 ¢ 9.000.000 18.584.539 7.876.266 1.123.734 10.708.273
2029 ¢ 9.000.000 10.708.273 8.486.034 513.966 2.222.239
2030 ¢ 2.250.000 2.222.239 2.222.239 27.761 -

Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2025, la Compaiia reconocid gastos por el
alquiler de las oficinas actuales por un monto de ¢9.000.000 (¢10.503.000 en el
2024) el cual se incluye en la cuenta de gastos de infraestructura, la cual forma parte
de los gastos generales y administrativos.
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Contrato de comercializacion

La Compaiiia cuenta con un contrato de Comercializacion de Servicios con Mercado de

Valores de Costa Rica Puesto de Bolsa S.A. (empresa relacionada) mediante el cual
autoriza a los asesores del Puesto de Bolsa a vender las participaciones de los
fondos administrados por la Compaiiia a sus clientes. Como compensacion por
estos servicios Multifondos cancela al Puesto de Bolsa en forma mensual un 35%
de la comision cobrada a los clientes por operaciones pactadas con los mismos.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025, la Compafiia reconocié a Mercado de

(d)

Valores de Costa Rica Puesto de Bolsa, S.A. un monto de ¢1.866.885.000
(¢1.897.330.000 en el 2024) por concepto de servicios de comercializacion
establecidos bajo los términos de este contrato.

Contrato de servicios con el proveedor de precios

La Bolsa Nacional de Valores dejo de proveer el vector de precios a partir del 31 de agosto

de 2008, posteriormente y a partir del 1 de setiembre de 2008 se contratd los
servicios de la empresa Proveedor Integral de Precios Centroamérica, S.A. (PIPCA)
para que suministre la valoracion de carteras de los fondos de inversion que
administra, asi como la valoracion a mercado de los titulos locales e
internacionales.

Valor razonable de los instrumentos financieros

Inversiones en valores

Para estos valores, el valor razonable de las inversiones en valores esta basado en

cotizaciones de precios de mercado.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, basadas en

informaciones de mercado y de los instrumentos financieros. Estos estimados no
reflejan cualquier prima o descuento que pueda resultar de la oferta para la venta
de un instrumento financiero en particular a una fecha dada. Estas estimaciones
son subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos de juicio
significativo, por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier
cambio en las suposiciones puede afectar en forma significativa las estimaciones.
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Al 31 de diciembre los instrumentos financieros medidos al valor razonable por su nivel
de jerarquia se presentan como sigue:

2025
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Inversiones al valor
razonable con cambios en
otro resultado Integral - 583.860.946 - 583.860.946
Inversiones costo
amortizado
¢ - 6.265.058.449 - 6.265.058.449
2024
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Inversiones costo

amortizado ¢ - 6.159.019.634 - 6.159.019.634
Inversiones al valor

razonable con cambios

en resultados ¢ - 207.000.791 - 207.000.791

La tabla anterior analiza los instrumentos financieros al valor razonable, por método de
valuacion. Los distintos niveles se han definido como sigue:

e Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

e Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o
indirectamente (es decir, derivados de los precios).

e Nivel 3: datos no-observables importantes para el activo o pasivo.

(14) Transicidon a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

El Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero emiti6 el 11 de setiembre de
2018, el “Reglamento de Informacion Financiera”, el cual tiene por objeto regular
la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y sus
interpretaciones (SIC y CINIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), considerando tratamientos prudenciales o
regulatorios contables, asi como la definiciéon de un tratamiento o metodologia
especifica cuando las NIIF proponen dos o mas alternativas de aplicacion.
Asimismo, establecer el contenido, preparacién, remision, presentacion y
publicacion de los estados financieros de las entidades individuales, grupos y
conglomerados financieros supervisados por las cuatro Superintendencias. Este
Reglamento comenz6 a regir a partir del 1 de enero de 2020, con algunas
excepciones.

(Contintia)
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La Administraciéon de la Compafiia no determina la cuantificacion financiera de las
diferencias existentes, debido que se considera que por la base contable utilizada
conforme se ha descrito en la nota 2 la cual difiere de las NIIF, no se hace practico
la determinacion de ese importe.

A continuacion, se detallan algunas de las principales diferencias entre las normas de
contabilidad emitidas por el Consejo y las NIIF, asi como las NIIF o CINIIF no
adoptadas atn:

a) Norma Internacional de Contabilidad No. 21: Efectos de las Variaciones en las
Tasas de Cambio de la moneda Extranjera

El Consejo requiere que los estados financieros de las entidades supervisadas se presenten
en colones costarricenses como moneda funcional.

Adicionalmente, los entes supervisados deberan utilizar el tipo de cambio de venta de
referencia del Banco Central de Costa Rica que prevalezca en el momento en que
se realice la operacion para el registro contable de la conversion de moneda
extranjera a la moneda oficial ‘colon costarricense’.

Al cierre de cada mes, se utilizara el tipo de cambio de referencia que corresponda segin
lo indicado en el parrafo anterior, vigente al Ultimo dia de cada mes para el
reconocimiento del ajuste por diferencial cambiario en las partidas monetarias en
moneda extranjera.

De acuerdo con la NIC 21, al preparar los estados financieros, cada entidad determinara su
moneda funcional. La entidad convertird las partidas en moneda extranjera a la
moneda funcional, e informara de los efectos de esta conversion. Tal como se indico
anteriormente, el CONASSIF determind que tanto la presentacion de la
informacion financiera como el registro contable de las transacciones en moneda
extranjera debian convertirse al colon, independientemente de cual sea su moneda
funcional.

b) Norma Internacional de Informacion Financiera No. 5: Activos no Corrientes
Mantenidos para la Venta y Operaciones Descontinuadas

La NIIF 5, establece que las entidades deben mantener registrados sus activos no corrientes
(o grupos de activos para su disposicion) clasificados como mantenidos para la
venta, al menor de su importe en libros o su valor razonable menos los costos de
venta.

(Contintia)
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El Consejo requiere que la entidad realice el registro de una estimacién a razén de un

cuarentaiochoavo mensual hasta completar el ciento por ciento del valor contable
del activo.

Adicionalmente, en el plazo de 24 meses contado a partir de la fecha de adjudicacion o

recibo del bien, la entidad debera solicitar al Superintendente, por los medios que
este disponga, prorroga por un plazo adicional de 2 afos para la venta del activo.
Mediante criterio debidamente razonado, el Superintendente podra denegar la
solicitud de prorroga, en cuyo caso exigira la constitucion de la estimacion del bien
por el 100% de su valor en libros en los primeros 24 meses, de lo contrario se podra
realizar la estimacion durante el plazo que el Superintendente asi lo apruebe.

Con el proposito de ir cerrando las brechas con las NIIF, mediante el acta de la sesion 1836-

2024, celebrada el 27 de noviembre de 2024, el Consejo modifico el articulo 16 del
Acuerdo CONASSIF 6-18 “Reglamento de Informacion Financiero” (RIF),
eliminando los requerimientos de estimaciones sefialados en los parrafos anteriores.
Este cambio empez6 a regir a partir del 1 de enero del 2025, siguiendo lo estipulado
en el Transitorio XX del RIF, el cual admite un periodo de gradualidad que finaliza
el 31 de diciembre de 2025. Los impactos de este cambio seran aplicados de forma
prospectiva.

Norma Internacional de Informacion Financiera No. 9: Instrumentos Financieros

a) Para la aplicacion de la NIIF 9, especificamente la medicion de las
pérdidas crediticias esperadas se continuara con la regulacion prudencial
emitida por el CONASSIF para la cartera de créditos y
créditos contingentes concedidos, hasta que esta norma se modifique.

b) Las entidades reguladas deberan contar con politicas y procedimientos para
determinar el monto de la suspension del registro del devengo de las
comisiones e intereses de operaciones de préstamos. Sin embargo, el plazo
de la suspension del devengo no debe ser mayor a ciento ochenta dias.

(Contintia)
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Marco Conceptual Revisado

La Junta de Normas Internacionales de Contabilidad publicé una version revisada del

e)

Marco Conceptual para la informacidn financiera con un balance entre conceptos
de alto nivel y el suministro de detalles que permitan ser una herramienta practica
para el desarrollo de nuevos estandares, con el fin de asegurar que las normas que
se emitan sean conceptualmente uniformes y que las transacciones similares sean
tratadas de igual forma. El contenido del Marco Conceptual Revisado incluye una
mejor definiciéon y orientacion del alcance de los elementos de los estados
financieros. La medicion, entre otros, consta su nueva version de ocho capitulos y
un glosario y reitera que el Marco no es una norma. Entr6 en vigor a partir de enero
2020. Este Marco Conceptual no ha sido considerado por el CONASSIF.

Normas de Sostenibilidad

La Fundacion IFRS esta integrada por la IASB, a cargo de la emision de las Normas

Internacionales de Informacion Financiera (NIIF contables), y por la Junta de
Normas Internacionales de Sostenibilidad (ISSB, por sus siglas en inglés) que es
encargada de desarrollar los estandares para reportar informacion relacionada con
los impactos ambientales del clima y de sostenibilidad.

Estos estandares emitidos por la ISSB son disefiados para garantizar que las empresas

proporcionen informacion relacionada con la sostenibilidad en forma integrada con
los estados financieros que emitan las entidades en su periodo regular. El 26 de
junio de 2024, la ISSB emiti6 los dos primeros estandares, que entraran en vigor
internacionalmente a partir del 1 de enero de 2025.

El primer estdndar de las Normas Internacionales de Informacién Financiera de

Sostenibilidad 1 (NIIF S1) trata de los “Requisitos generales para la divulgacion de
informacion financiera relacionada con sostenibilidad”.

El segundo estandar de las Normas Internacionales de Informacion Financiera de

Sostenibilidad 2 (NIIF S2), es sobre “Informacion a revelar relacionada con el
Clima”.

(Contintia)
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Las Normas NIIF S1y S2 se adoptan por el Colegio de Contadores Publicos de Costa Rica
a partir del 1 de enero de 2025. Su aplicacion serd voluntaria a partir del 1 de enero
de 2025, y obligatoria en la escala siguiente:

e Empresas con obligacion publica de rendir cuentas, supervisadas y reguladas
por el CONASSIF, y empresas catalogadas como grandes contribuyentes ante
la Administracién Tributaria, reportaran en el 2028 la informacion del cierre
fiscal al 31 de diciembre de 2027.

e Otras entidades fuera de las categorias mencionadas en los incisos a) y b) que
apliquen las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF, pueden
adoptar las Normas Internacionales de Informacion Financiera relacionada con
sostenibilidad NIIF S1 y NIIF S2 en el periodo que la administracion de la
entidad considere conveniente.

e Para las entidades que apliquen la Normas Internacionales de Informacion
Financiera para la PYMES no serd obligatorio hasta que la norma no lo
requiera y determine de forma obligatoria.

Las entidades usualmente preparan informes no financieros sobre sus programas de
sostenibilidad, los cuales estarian siendo sustituidos con la entrada en vigor de esta

normativa una vez que hayan sido adoptadas por el CONASSIF.

Autorizacion de estados financieros

Los estados financieros fueron autorizados para ser emitidos por la Gerencia General el 08
de enero de 2026.

Los estados financieros fueron aprobados para ser emitidos por la Junta Directiva en sesion
ordinaria No. 181, celebrada el dia 24 de febrero de 2026.

La SUGEVAL tiene la posibilidad de requerir modificaciones a los estados financieros
luego de su fecha de autorizacion para emision.
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