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Opis planowanej inwestycji

W planowanej na terenie dawnej Fabryki Automatow Tokarskich (FAT)

na wroctawskim osiedlu Grabiszyn-Grabiszynek (ul. Grabiszynska 281) inwestycji
zaktada sie stworzenie nowoczesnego wielkomiejskiego kwartatu. Budowa jest
projektowana przez Mackow Pracownie Projektowg na zlecenie firmy ROBYG.

Ponizej przedstawiono kluczowe cechy przedsiewziecia.

Inwestycja obejmuje realizacje kompleksu mieszkaniowo-ustugowego z wewnetrznymi
ulicami, placami oraz strefami wypoczynku. Uktad urbanistyczny nawigzuje

do historycznych podziatow terenu, z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz dwiema
gtdwnymi osiami komunikacyjnymi: istniejgca ulica wewnetrzng (od bramy zaktadu)

oraz nowg droga obstugujgca osiedle.
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W projekcie przewiduje sie budowe okoto 1530 mieszkan o tgcznej powierzchni okoto
70 000 m2, przeznaczonych, jak sie szacuje, dla okoto 2500 mieszkarncow. Wysokos¢
wiekszosci budynkdow nie przekroczy 7 kondygnacji, jednak kilka wyznaczonych
obiektéw, tzn. dominant, siegnie 11. Taka wysokos¢ jest zgodna z lokalnymi

standardami urbanistycznymi.
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Na parterach zaplanowano co najmniej 3500 m?2 powierzchni komercyjnej, obejmujacej
lokale handlowe, gastronomiczne i ustugowe. W ramach inwestycji towarzyszacej
powstanie takze nowa szkota podstawowa z nowoczesnymi boiskami i pracowniami

edukacyjnymi.
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Zaktada sie etapowa rozbudowe uktadu drogowego, w tym — budowe ronda i nowych
tgcznikdw drogowych zapewniajgcych bezkolizyjng komunikacje z gtdwnymi arteriami
miejskimi. Przewidziano ok. 2300 miejsc postojowych, gtdwnie w garazach
podziemnych, oraz dodatkowe miejsca usytuowane wzdtuz ulic i przeznaczone

dla gosci i dostaw. Wewnatrzosiedlowy uktad drogowy ograniczy ruch samochodowy
do dwdch gtéwnych ulic, promujac ruch pieszych i rowerzystéw dzieki rozbudowanej

sieci ciggow komunikacyjnych.
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W inwestycji uwzgledniono roznorodne formy zieleni, w tym — szpalery drzew,
przestrzenie rekreacyjne, ogrody deszczowe oraz dachy biosolarne. Zasadzone beda
gatunki rodzime, dostosowane do warunkéw miejskich. Zostang uwzglednione takze
rozwigzania retencyjne, takie jak nawierzchnie azurowe, ktére wspomagajg
gromadzenie, ponowne wykorzystanie, rozsgczenie lub odparowywanie wody

deszczowe,.
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Ryc.6. Wizualizacja obecnie - zielen nieurzadzona

Ryc.7. Wizualizacja obecnie - zielen nieurzadzona
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Ryc.8. Wizualizacja planowanych zmian - rewaloryzacja zieleni

Ryc.9. Wizualizacja planowanych zmian - rewaloryzacja zieleni
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Lokalizacja zapewnia wyjgtkowo korzystny dostep do komunikacji zbiorowej, w tym —
do tramwajdw, autobusow i kolei aglomeracyjnej oraz rozbudowane;j sieci tras
rowerowych tgczacych osiedle z centrum Wroctawia. Planowana modernizacja
infrastruktury drogowej, w tym budowa ronda pod wiaduktem obwodnicy

srodmiejskiej, ma na celu poprawe ptynnosci ruchu w okolicy.
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Opis przebiegu konsultac;ji

Konsultacje spoteczne stanowig kluczowe narzedzie demokracji partycypacyjnej,
umozliwiajgc dialog miedzy mieszkankami i mieszkarncami, wtadzg publiczna,
inwestorkami i inwestorami oraz innymi zainteresowanymi stronami. Ich celem jest
zbudowanie przestrzeni do wymiany pogladdw, oméwienia — z réznych perspektyw —
istotnych kwestii oraz wspdlnego poszukiwania rozwigzan, ktére uwzgledniaja
potrzeby i oczekiwania spotecznosci lokalne;.

W przypadku inwestycji na Osiedlu Grabiszyn-Grabiszynek konsultacje sg szczegdlnie
istotne, poniewaz projekt ten dotyczy wielu grup (mieszkanek i mieszkancow Osiedla,
przedstawicielek i przedstawicieli Miasta oraz inwestora), z ktérych kazda ma swoje
stanowisko i oczekiwania.

Proces konsultacji pozwala na transparentne przedstawienie zatozen inwestycji,
rozwianie watpliwosci oraz zebranie opinii, ktdre sg dokumentowane i umieszczane

w publicznie dostepnym sprawozdaniu, zawierajgcym odpowiedzi na zgtoszone uwagi.

Celem konsultacji byto w szczegdlnosci:
1. Zaprezentowanie zatozen wstepnego projektu inwestycji mieszkankom
i mieszkancom Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek oraz innym zainteresowanym
osobom.
2. OdpowiedzZ na pytania i wyjasnienie watpliwosci zwigzanych z planowang
inwestycjg oraz inwestycjami towarzyszgcymi.
3. Pozyskanie opinii i sugestii dotyczacych zarowno gtownej inwestycji,

jak i projektow powigzanych.
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Konsultacje spoteczne byty przeprowadzone na zlecenie firmy ROBYG.
Podstawy prawne procedury ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
oraz inwestycji towarzyszacej sg nastepujace:

1. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 195) — tzw. ULIM, specustawa mieszkaniowa, Lex Deweloper.

2. Uchwata NR 1X/155/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r.
w sprawie okreslenia lokalnych standarddw urbanistycznych dla miasta
Wroctawia.

3. Zarzadzenie nr 1044/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r. w
sprawie postepowania poprzedzajgcego ztozenie wnioskow dotyczacych
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

na terenie Wroctawia.

Konsultacje spoteczne dotyczgce inwestycji na terenie dawnej Fabryki Automatéw
Tokarskich (FAT) przy ul. Grabiszynskiej 281 we Wroctawiu zostaty przeprowadzone
w okresie od 29 maja do 22 czerwca 2025 roku. Proces ten umozliwit mieszkankom

i mieszkanncom Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek, a takze wszystkim zainteresowanym
wroctawiankom i wroctawianom, wyrazenie opinii na temat planowanej inwestycji.
Zastosowano roznorodne narzedzia konsultacyjne, aby zapewnic szeroka partycypacje
i mozliwos$¢ przedstawienia uwag w dogodnej formie.

Wykorzystano nastepujace narzedzia konsultacyjne:
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. Spotkanie konsultacyjne: jednorazowe spotkanie otwarte dla mieszkanek

i mieszkancdw, zorganizowane w celu omowienia zatozen inwestycji

oraz zebrania opinii i pytan osdb, ktdre przyszty.

. Spacer konsultacyjny: wydarzenie terenowe umozliwiajgce zobaczenie obszaru
inwestycji oraz dyskusje na temat projektu w kontekscie przestrzennym.

. Formularz on-line: dostepny przez caty okres konsultacji, umozliwiajacy
zgtaszanie opinii i uwag w formie elektroniczne;j.

. Korespondencja elektroniczna i tradycyjna: mozliwos$c¢ przesytania uwag

za posrednictwem poczty elektronicznej lub w formie papierowej na wskazany

adres.

. Okres trwania konsultacji: Proces konsultacyjny trwat od 29 maja

do 22 czerwca 2025 roku, umozliwito to mieszkankom i mieszkaricom aktywny

udziat przez blisko cztery tygodnie.

. Promocja: O konsultacjach spotecznych informowano w nastepujacy sposob:

o plakaty rozwieszone na terenie Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek
(ok. 250 sztuk)

o ulotki umieszczone w réznych miejscach na terenie Osiedla
Grabiszyn-Grabiszynek (ok. 200 sztuk)

o zaproszenia elektroniczne wysytane do zdiagnozowanych interesariuszy
procesu

o wydarzenie oraz reklama na portalu spoteczno$ciowym Facebook

o strona internetowa www.fatinwestycja.pl
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3. Spotkanie konsultacyjne:
o Datai miejsce: 10 czerwca 2025 roku, godz. 17.30-20.30,
sala konferencyjna Fabryki Automatow Tokarskich, ul. Grabiszyriska 281,
Wroctaw
o Liczba osdb: 28
o Charakter: Spotkanie miato forme otwartg, umozliwiajac bezposrednia
wymiane opinii miedzy mieszkankami i mieszkarncami, przedstawicielami i

przedstawicielkami inwestora oraz organizatorami i organizatorkami.

4. Spacer konsultacyjny:
o Data i miejsce: 12 czerwca 2025 roku, godz. 17.30-19.30, zbidrka
przy bramie wejsciowej na teren FAT, ul. Grabiszynska 281, Wroctaw

o Liczba osdéb: 22
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o Charakter: Spacer pozwolit uczestnikom i uczestnikom na zobaczenie
terenu inwestycji w kontekscie lokalnym oraz dyskusje na miejscu.
5. Formularz on-line:
o Dostepnosé: Formularz byt dostepny przez caty okres konsultacji
(29.05-22.06.2025 roku) na stronie internetowej organizatora.
o Liczba wypetnionych formularzy: 211
o Cel: Umozliwienie mieszkankom i mieszkanncom wygodnego zgtaszania

uwag bez koniecznosci udziatu w spotkaniach stacjonarnych.
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6. Korespondencja:
o Elektroniczna: Uwagi mozna byto przesyta¢ na adres e-mail:
konsultacje-fat@feps.pl. Z tej formy skorzystato 20 o0sdb lub instytucji.
o Papierowa: Mozliwosé wysytki uwag na adres ROBYG CU Office, bud. B,
ul. Jaworska 11, 53-612 Wroctaw. Z tej formy nie skorzystata zadna
osoba.

o Termin: Wigzaca byta data wptyniecia uwag, tj. 22 czerwca 2025 roku.

Szczegotowe notatki i zestawienia opinii znajduja sie w zatgcznikach do niniejszego

raportu.

Podczas konsultacji zostata rowniez przekazana petycja podpisana przez 1291 osoby.
Jej autorzy wyrazaja sprzeciw wobec koncepcji inwestycji mieszkaniowej firmy ROBYG
na terenie dawnych zaktaddw FAT przy ul. Grabiszynskiej, krytykujac jej zatozenia
urbanistyczne, rozwigzania komunikacyjne i brak kompleksowego podejscia

do zagospodarowania terenu. Tekst wniosku podkresla, ze projekt moze pogorszyé
istniejgce problemy komunikacyjne, szczegdlnie na ul. Grabiszynskiej

i przy ul. Petuniowej. Wzywa do stworzenia zrownowazonej koncepgji, ktéra uwzgledni
potrzeby obecnych i przysztych mieszkanek i mieszkancéw oraz potencjat catego

obszaru. Petna tresé petycji znajduje sie w Zatgczniku nr 3.

Jeszcze przed organizacjg konsultacji Rada Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek podjeta
uchwate nr XL/171/25 z dnia 11 marca 2025 r. Uchwata ta zawiera szereg watkéw
zwigzanych z planowang inwestycjg. W zatgczniku nr 5 znajduje sie zaréwno tresé tej

uchwaty, jak i odpowiedz przygotowana przez inwestora.
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Jak ttumaczymy zgtoszone opinie?

Ponizsze zestawienie odnosi sie do potrzeb, zastrzezen lub watpliwosci w zakresie

planowanej inwestycji. Ponizsze zestawienie przygotowano na podstawie formularza,

przestanych pism oraz notatek ze spotkan. Pokazuje ono poszczegdlne watki wraz

z komentarzem inwestora i projektanta.

Zielen i przestrzenie rekreacyjne

Opis: Mieszkanki i mieszkancy uwazajg, ze konieczna jest wieksza ilosé przestrzeni

zielonej i rekreacyjnej, ktdra poprawia jakosé zycia i zapewnia mozliwos¢ aktywnosci

fizycznej.

Zielen miejska (parki, skwery, drzewa) —

mieszkanki i mieszkancy podkreslajg brak
wystarczajgcych terendow zielonych
przeznaczonych na odpoczynek

i rekreacje.

W projekcie przewidziano tereny zielone
i strefy rekreacji w postaci skwerdw
taczonych z placami zabaw

oraz dziedzincow projektowanych
kwartatow o powierzchni ok. 14 000 m2
w zamian za obecnie niedostepne (w
zwigzku z tym, ze teren fabryki jest
zamkniety), nieurzadzone zielence niskiej
jakosci o pow. ok. 7000 m2. W ten
sposdb powstanie blisko dwa razy wiecej

zieleni na terenie planowanej inwestycji.

Budowy nowego parku na tym terenie
nie przewiduje sie. Do rozwazenia jest

przeprowadzenie nasadzen na terenach
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okolicznych w ramach inwestycji
towarzyszacych zieleni, zgodnie
z ustaleniami z Zarzagdem Zieleni

Miejskiej.

Place zabaw — brak miejsc dla dzieci

W granicach terenu przewidzianego pod
inwestycje mieszkaniowg projektowane
s trzy place zabaw. Ponadto przewiduje
sie tereny rekreacyjno-sportowe, ktére

powstang przy planowanej szkole.

Obiekty sportowe — w odpowiedziach
zgtaszana jest potrzeba budowy
infrastruktury takiej jak kryte baseny,

boiska i inne miejsca rekreacji.

Zaplanowane s3 rdzne miejsca rekreacji,
zgodnie z informacjami w
przedstawionych juz materiatach.
Budowa basenu nie jest jednak

planowana.

Potrzeba s$ciezek rowerowych

i spacerowych

W koncepcji przewiduje sie wydzielone
pasy ruchu rowerowego, w tym odcinek
promenady rowerowej wzdtuz torow

kolejowych.

Zielone dachy i fasady — jako dodatkowe
rozwigzanie, pod warunkiem, ze beda

dostepne dla mieszkancow i mieszkanek.

Propozycja jest mozliwa

do zrealizowania, ale w okreslonym
zakresie. W ramach osiedla FAT
przewidziano réznorodne formy zieleni
o réznych funkcjach — od zieleni
buforowej szpalerdw stanowigcych
oprawe gtéwnych ciggow poprzez
przestrzenie rekreacyjne, az po zielen
wypetniajacy i funkcjonalng, w postaci
dachow zielonych, ogrodow

deszczowych i tym podobnych.
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Opis: W czasie konsultacji zgtaszano potrzebe poprawy przepustowosci drég

i zapewnienia miejsc parkingowych, aby sprostac¢ rosngcemu ruchowi.

Zagadnienie

Komentarz

Poprawa infrastruktury drogowej —
zattoczenie drdg (ul. Grabiszynska, ul.
Klecinska, al. Hallera) i potrzeba rond,

dodatkowych pasdéw czy ktadek

Nie przewiduje sie budowy nowych
ktadek, budowanie takich elementéw
infrastruktury jest poza kompetencjami

inwestora.

W projekcie zaktada sie etapowa
rozbudowe uktadu drogowego, w tym —
budowe ronda i nowych tgcznikéw
drogowych oraz rozbudowe sygnalizacji
Swietlnej zapewniajgcych bezkolizyjna
komunikacje z gtéwnymi arteriami
miejskimi i poprawe przepustowosci

ruchu.

Miejsca parkingowe — brak wystarczajacej

liczby miejsc postojowych

Projekt zaktada budowe ok. 2300 miejsc
parkingowych oraz ewentualne
przeznaczenie jednej z zabytkowych hal
na ogolnodostepny parking. Ta liczba jest
wystarczajgca na potrzeby przysztych
mieszkanek oraz mieszkancéw okolicznych

nieruchomosci.

Transport publiczny — potrzeba nowych

linii tramwajowych i lepszej komunikacji

Organizacja transportu publicznego
nie lezy w kompetencjach inwestora,
lecz Gminy Wroctaw, do ktdrej zostang

przekazane te postulaty.

Redukcja hatasu — problem tramwajow

Inwestycja bedzie realizowana zgodnie
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i ruchu ulicznego, ktoéry jest gtosny oraz

ucigzliwy dla mieszkancow i mieszkanek.

z obowigzujgcymi przepisami w zakresie
ochrony przed hatasem, z zastosowaniem
niezbednych rozwigzan techniczno-
budowlanych zabezpieczajgcych lokale

mieszkalne.

Natezenie dzwieku ruchu ulicznego jest
kwestig wychodzacg poza zakres dziatan
Inwestora, ktéry nie ma wptywu na hatas
na ogdlnodostepnych drogach.

Opis: Mieszkanki i mieszkancy wskazujg na niewystarczajgcg infrastrukture ustugowa,

kluczowa dla codziennego zycia.

Zagadnienie

Komentarz

Szkoty i przedszkola — brak placowek
edukacyjnych dla dzieci

W projekcie uwzglednia sie budowe
szkoty podstawowej. Szczegoty tej
inwestycji sg uzgadniane z Wydziatem

Edukacji Urzedu Miejskiego Wroctawia.

Nowa placéwka ma stanowic szkote
podstawowg z blokiem sportowym,
sktadajgca sie z 12 oddziatow,
przeznaczong dla klas |-lll. Ma spetniac
potrzeby i standardy okreslone przez
Wydziat Przedszkoli i Szkot
Podstawowych Urzedu Miejskiego
Wroctawia. Miedzy innymi w zgodzie

z tymi wytycznymi zostang
przygotowane sale dydaktyczne,

pracownie komputerowe, $wietlica,
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biblioteka, sale gimnastyczne
czy stotowka dostepna dla osob

Z niepetnosprawnosciami.

Postulat budowy szkoty dla klas |- VIII
zostanie przekazany do Urzedu

Miejskiego Wroctawia.

Brakuje miejsc w ztobkach

i przedszkolach.

W czesci ustugowej znajda sie lokale,
ktore mozna zaadoptowad na potrzeby

tego rodzaju placowek.

Przychodnie zdrowotne — niedostatek

publicznych ustug medycznych

W czesci ustugowej znajdg sie
przestrzenie, ktére mozna zaadoptowad
na potrzeby ustug medycznych. Budowa i
organizacja publicznych centréw zdrowia
jest poza zakresem kompetencji

inwestora.

Sklepy i gastronomia — brak lokalnych

sklepdw oraz restauracji i kawiarni

W projektowanych budynkach znajda sie
przestrzenie o pow. minimum 3500m?2
do zagospodarowania m.in. na cele
handlowe i ustugowe, takie jak sklepy

i gastronomia. Ponadto, Inwestor
przewiduje adaptacje czesci powierzchni
istniejacych zabytkowych hal na funkcje
ustugowe, w szczegdlnosci adresowane

do spotecznosci lokalne;j.
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Opis: Istnieje zapotrzebowanie na miejsca wspierajace kulture i integracje spoteczna.

Zagadnienie

Komentarz

Centra kultury — brak miejsc na

wydarzenia kulturalne i warsztaty

W projektowanych budynkach znajda sie
przestrzenie do zagospodarowania o
pow. minimum 3500m?2; moga zostad
przeznaczone m.in. na cele kulturalne.
Mozna do tego wykorzystac réwniez
zabytkowe hale. Inwestor jest otwarty
na dialog zmierzajacy do ustalenia
najbardziej pozadanych funkgji tych
przestrzeni.

Miejsca spotkan — potrzeba przestrzeni

integracyjnych

Inwestor, uwzgledniajgc postulat
mieszkanek i mieszkancdéw, zaplanuje
realizacje przestrzeni integracyjnej jako:
klub mieszkanki i mieszkanca, sala fitness

badz sal zabaw dla dzieci.

Rewitalizacja hal poprzemystowych —
sugestie wykorzystania ich na cele

kulturalne lub gastronomiczne

Inwestor planuje przeksztatci¢ budynki
wpisane do rejestru zabytkow (zespot
dawnych hal zaktadow Trelenberga i
Heckmanna) w atrakcyjng przestrzen
stuzacq spotecznosci lokalnej Osiedla
Grabiszyn-Grabiszynek. Zatozenie jest, by
m.in. petnita ona funkcje centrotworcza,
byta miejscem na lokalng gastronomie
badz by byty tam kameralne przestrzenie

kulturalne.
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Opis: Najczesciej wymienianym zagrozeniem jest znaczne pogorszenie sytuacji

komunikacyjnej, zwtaszcza w rejonie skrzyzowania FAT oraz ulic: Grabiszynskiej,

Klecinskiej i al. Hallera. Mieszkanki i mieszkancy wskazuja, ze obecna infrastruktura

drogowa juz teraz jest niewystarczajaca, a tysigce nowych samochoddéw (planowanych

jest 2300 miejsc parkingowych dla 1530 mieszkan) doprowadzi do catkowitego

zakorkowania okolicy.

Zagadnienie

Komentarz

Istniejgce korki w godzinach szczytu
ulegng nasileniu, co moze sparalizowac

ruch catego osiedla.

Przewiduje sie nie tylko zapewnienie
sprawnej obstugi komunikacyjnej osiedla,
ale przede wszystkim rozwigzanie
istniejgcych problemow
komunikacyjnych, zwigzanych

Z przepustowoscig skrzyzowania

ulic: Grabiszynskiej i Klecinskiej.

W ramach inwestycji towarzyszacej

w zakresie komunikacji planowana jest
rozbudowa istniejgcego uktadu
drogowego, w tym réwniez sygnalizacji
swietlnej i zmiany struktury kierunkowej
pasow ruchu. Inwestor przewiduje
rowniez przebudowe czesci ul. Klecinskiej
oraz, kluczowg dla obstugi
komunikacyjnej kwartatu, budowe ronda

pod estakadg na ul. Petuniowej wraz
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z tgcznikami umozliwiajgcymi

bezkolizyjne skomunikowanie osiedla.

Brak alternatywnych rozwigzan
drogowych, takich jak nowe potgczenia
czy rozbudowa istniejgcych ulic, budzi to

obawy o brak przepustowosci.

W ramach inwestycji towarzyszacej w
zakresie komunikacji planowana jest
rozbudowa istniejgcego uktadu
drogowego, w tym réwniez sygnalizacji
Swietlnej i zmiany struktury kierunkowej
pasow ruchu. Inwestor przewiduje
rowniez przebudowe czesci ul. Klecinskiej
oraz, kluczowga dla obstugi
komunikacyjnej kwartatu, budowe ronda
pod estakadg na ul. Petuniowej wraz z
tacznikami umozliwiajgcymi bezkolizyjne
skomunikowanie osiedla. Oprocz jezdni

beda chodniki i infrastruktura rowerowa.

Wyjazd z osiedla bezposrednio
na zattoczone skrzyzowania (np. ul.
Grabiszynska i al. Hallera) jest
postrzegany jako niewystarczajgco

przemyslany.

W zaproponowanym uktadzie
komunikacyjnym nie przewiduje sie
wyjazdu z osiedla na skrzyzowanie

ul. Grabiszynskiej i al. Hallera. W ramach
inwestycji planuje sie alternatywne trasy
komunikacyjne uwzgledniajace przejazd
z sgsiednich nieruchomosci. Aktualnie

w tej sprawie prowadzone s3 ustalenia

z innymi podmiotami.

Konieczna jest budowa nowych estakad
i tuneli.

W ramach planowanej inwestycji nie
przewiduje sie budowy nowych estakad
ani tuneli. Realizacja takich obiektéw nie
lezy w zakresie odpowiedzialnosci
inwestora i jest niezgodna z
obowigzujgcymi planami urbanistycznymi
Urzedu Miejskiego Wroctawia.
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Opis: Mieszkanki i mieszkancy obawiajg sie, ze duza liczba mieszkan (1530) i wysoka

zabudowa (do 10-11 pieter) doprowadza do przeludnienia i utraty kameralnego

charakteru okolicy. Skala inwestycji jest postrzegana jako niewspdtmierna do istniejacej

tkanki miejskiej. Mieszkanki i mieszkancy obawiajg sie pogorszenia jakos$ci zycia w

zwigzku ze zbyt intensywna urbanizacja.

Zagadnienie

Komentarz

Budynki sg uznawane za zbyt wysokie
i usytuowane zbyt blisko siebie, co moze
ograniczy¢ dostep do $wiatta

i prywatnosci.

Zgodnie z aktualng koncepcjg wysokosé
budynkow wynosi maksymalnie

7 kondygnagji, co jest zgodne

z obowigzujgcymi przepisami,
wynikajgcymi z lokalnych standardéw
urbanistycznych. Kilka obiektéw,

tzn. dominant, bedzie miato 11
kondygnacji, co stanowi nawigzanie

do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
w rejonie skrzyzowania ul. Grabiszynskiej
i al. Hallera. Niektore budynki bedg miaty
4 kondygnacje, by to harmonizowato

z okolicg i nie przyttaczato przestrzeni.

Dalsze obnizenie wysokosci budynkow
znaczgco wptynetoby na mozliwosé
sfinansowania zaktadanych inwestycji

towarzyszacych.

Zwiekszona liczba mieszkancéw
i mieszkanek (szacowana na ok.
2500-3000 osdb) obcigzy lokalng

W projekcie uwzglednia sie szereg
dziatan majacych na celu

zminimalizowanie tego wptywu. Planuje
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infrastrukture i przestrzen publiczna.

sie powstanie 3500 m? powierzchni
ustugowej w parterach budynkow, jak
réwniez zagospodarowanie przestrzeni w
istniejgcych zabytkowych halach
przemystowych.

W sktad tej zabudowy wchodzg lokale
handlowe, gastronomiczne i uzytkowe,
co zapewni mieszkankom i mieszkar\com
dostep do podstawowych ustug

w obrebie osiedla. Ponadto przewidziano
nowe tereny rekreacyjne, takie jak place
z nasadzeniami drzew, czy strefy
wypoczynku, ktore zwiekszg dostepnosé
przestrzeni publicznych i wptyng
pozytywnie na jakos$c¢ zycia. Dodatkowo,
w ramach projektu powstanie nowa
szkota podstawowa z nowoczesnymi
boiskami i pracowniami, co odcigzy

istniejaca infrastrukture spoteczna.

Planowana rozbudowa uktadu
drogowego, w tym nowe tgczniki i rondo,
oraz priorytet dla ruchu pieszego i
rowerowego, majg na celu zapewnienie
ptynnosci komunikacji i ograniczenie
obcigzenia lokalnej infrastruktury
transportowej. Wszystko to po to, by
zrownowazy¢ wptyw zwiekszonej liczby

mieszkanek i mieszkanncdw na otoczenie.
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Opis: Respondentki i respondenci wskazujg na ryzyko chaosu parkingowego, zaréwno

na terenie inwestycji, jak i na okolicznych ulicach. Liczba miejsc parkingowych (2300)

przewyzsza liczbe mieszkan, co sugeruje promowanie modelu “2 samochody na

rodzine", ale jednoczesnie budzi obawy o niewystarczajgca przestrzen dla gosci oraz

mieszkanek i mieszkancéw okolicznych nieruchomosci.

Zagadnienie

Komentarz

Liczba miejsc parkingowych moze by¢
niewystarczajaca w godzinach szczytu
lub dla osdb przyjezdnych.

Przewiduje sie 2300 miejsc
parkingowych, co odpowiada liczbie
ponad 1,5 miejsca na kazde

z planowanych 1530 mieszkan.

To w petni pokrywa potrzeby nowych
mieszkancow i mieszkanek, zgodnie

Z wymogami ustawy mieszkaniowe;.
Dodatkowo wzdtuz ulic zaplanowano
miejsca postojowe dla gosci, dostaw
i klientdw ustug; rozwaza sie takze
adaptacje jednej z hal na ogdélnodostepny
parking.

Te rozwigzania nie tylko zapewniaja
wystarczajgcg dostepnosé miejsc
parkingowych zaréwno dla mieszkanek i
mieszkancow, jak i oséb przyjezdnych,
nawet w godzinach szczytu, ale znacznie
przewyzszajg aktualne przyjmowane
wskazniki, szczegodlnie, ze obszar,

na ktorym planowana jest inwestycja,
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jest bardzo dobrze obstugiwany przez

infrastrukture transportu zbiorowego.

Istnieje ryzyko zajmowania przez nowe
mieszkanki i nowych mieszkancéw miejsc

parkingowych w sagsiedztwie osiedla.

Planowana liczba miejsc parkingowych
w petni zaspokaja potrzeby nowych
mieszkancow i mieszkanek, zgodnie

z wymogami ustawy mieszkaniowe;.

A to eliminuje koniecznos¢ zajmowania
miejsc w sasiedztwie przez nowych

mieszkancow.

Opis: Mieszkanki i mieszkancy obawiajg sie 0 matg ilos¢ potrzebnej infrastruktury

spotecznej, takiej jak szkoty czy przychodnie medyczne.

Zagadnienie

Komentarz

Brak widocznych planéw budowy
nowych placowek edukacyjnych

czy medycznych

Projekt inwestycji na terenie dawnej
Fabryki Automatow Tokarskich
przewiduje powstanie szkoty
podstawowej z nowoczesnymi boiskami
i pracowniami, co bedzie odpowiadac
na potrzeby edukacyjne nowych
mieszkanek i mieszkancow.
Lokalizowanie placowek stuzby zdrowia
nie jest regulowane przez Lex
Deweloper, a ich realizacja zalezy od
niezaleznych podmiotédw prywatnych, na

co inwestor nie ma wptywu.

Komunikacja publiczna, juz teraz

W ramach inwestycji towarzyszacych
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zattoczona, moze nie wytrzymad
dodatkowej liczby pasazerow

i pasazerek.

rozwazane sg mozliwosci wsparcia
lokalnej infrastruktury komunikacyjnej,

w tym potencjalne zwiekszenie taboru,
zgodnie z wytycznymi Urzedu Miejskiego
Wroctawia. Jednakze, ze wzgledu

na skale inwestycji, wszelkie dziatania

w tym zakresie sg prowadzone

z rozwaga, aby zapewnic ich realnos¢

i zgodnos¢ z mozliwosciami

projektowymi.

Opis: Mieszkanki i mieszkancy obawiajg sie o utrate zieleni, pogorszenie jakosci

powietrza i powstanie miejskiej wyspy ciepta. Krytykujg tez projekt architektoniczny

jako "przeskalowany" i nienawigzujacy do industrialnego charakteru okolicy.

Zagadnienie

Komentarz

"Zabetonowanie" terenu i brak

wystarczajgcej ilosci terendw zielonych

W ramach inwestycji przewiduje sie
zwiekszenia obszaru terendw zielonych
(w stosunku do tego, jak jest teraz)

0 100% — chodzi o przeksztatcenie niskiej
jakosci zielen, ktdra jest nieurzadzona,

w rézne formy zieleni o réznych
funkcjach: od zieleni buforowe;j

i szpalerdw drzew przy ulicach, przez
przestrzenie rekreacyjne,

az po wewnetrzne dziedzince.
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Przychylajac sie do postulatéw
mieszkanek i mieszkancdéw, inwestor
rozwazy mozliwos¢ maksymalnego
zwiekszenia powierzchni terendow
przeznaczonych

na zielen, ograniczajgc nawierzchnie
utwardzone, w szczegdlnosci na gruncie
rodzimym (czyli naturalnie wystepujacy

w danym miejscul).

Wozrost zanieczyszczenia powietrza Inwestycja zlokalizowana jest blisko
zwigzany z wiekszym ruchem centrum oraz w poblizu weztéw
samochodowym komunikacji zbiorowej. Dzieki temu

potrzeba poruszania sie samochodami

nie bedzie az tak duza.

Utrata dziedzictwa przemystowego Wszystkie obiekty i hale objete ochrong
(np. hal FAT) na rzecz bezosobowej konserwatora zabytkéw beda poddane
zabudowy procesowi rewitalizacji i przeznaczone

na miejsca dla spotecznosci lokalnej.
Caty proces odbywac sie bedzie

z uwzglednieniem i poszanowaniem
charakteru zespotu zabudowy w Scistej

wspotpracy z konserwatorem zabytkdw.

Kompozycja urbanistyczna nowej
zabudowy wywiedziona jest z siatki
budynkow przemystowych. Rozwigzania
architektoniczne nowo projektowanych
budynkow s3g dostosowane stopniem
szczegotowosci do stopnia ogdlnosci
wynikajacego z urbanistycznego
charakteru opracowania na obecnym
etapie formalnym i bedg starannie

dopracowywane w dalszych krokach.
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Architektura nawigzujaca do historii —
np. budynki z czerwonej cegty,

maksymalnie 5-pietrowe

Szczegobtowe rozwigzania
architektoniczne, z uwzglednieniem
nawigzan materiatowych,
kolorystycznych i kompozycyjnych,
nawigzujgcych do istniejgcych budynkdéw
przemystowych, bedg przedmiotem
dalszych faz projektowych, na obecnym

etapie sg one jeszcze bardzo ogdlne.

Skala zespotu dawnych zaktaddéw
Trelenberga i Heckmana umozliwia
stworzenie przeciwwagi przestrzennej

w postaci wyzszej zabudowy. Nawigzanie
architektoniczne nie wymaga dostownych
i bezposrednich odniesien,

w szczegdlnosci w przypadku budynkow
o kompletnie odmiennej funkgji

i typologii, ktére z powodzeniem moga
sasiadowac ze sobg na zasadzie

czytelnego i przemyslanego kontrastu.

Opis: Respondentki i respondenci obawiajg sie, ze inwestycja zaktdci zycie spoteczne,

bo powstanie odizolowane osiedle zamiast integrujgcej sie spotecznosci. Wskazuja

na ryzyko wynajmu krétkoterminowego i zanik wiezi lokalnych.

Zagadnienie

Komentarz

Zamkniete osiedla z ptotami moga
wykluczac zyjacych tam mieszkanek i

mieszkancow.

Inwestycja planowana jest jako otwarta
i inkluzywna, bez barier fizycznych.

Oferta ustugowa z zatozenia kierowana
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jest do wszystkich mieszkanek

i mieszkancow osiedla
Grabiszyn-Grabiszynek, a organizacja
przestrzeni w sposadb intuicyjny

i przyjazny pozwoli na identyfikacje stref
publicznych, ogélnodostepnych

i pétprywatnych.

Wynajem krotkoterminowy (np. Airbnb)

moze degradowac tkanke spoteczna.

Projektowane lokale — ich wielko$¢

i uktady — nie zaktadaja tworzenia

tzw. “patomieszkan” pod wynajem,

nie jest to strategia inwestora. Jednakze
w zaden sposdb nie mozna wptynad na
to, komu deweloper sprzedaje mieszkania
ani jak beda one wykorzystywane w
przysztosci. Projektowane jest kompletne
i przyjazne miejsce do zycia, z aspiracjami
do tworzenia i wspierania lokalnych

spotecznosci, a nie — “sypialnia”.

Opis: Brak komunikacji i pozorowany charakter konsultacji budzg nieufnosé wsrod

respondentdw.

Zagadnienie

Komentarz

Inwestor powinien zapewnic
przejrzystosc — np. poprzez publiczng

strone internetowa z harmonogramem,

planami i mozliwoscig zgtaszania uwag.

Wszystkie aktualne informacje
sg publikowane na stronie
https://fatinwestycja.pl/.
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Inwestor powinien wtaczyé mieszkanki i
mieszkancow w proces planowania —
realne konsultacje, a nie tylko
formalnosc.

W odpowiedzi na stwierdzenie dotyczgce
niewystarczajgcego witaczenia
mieszkanek i mieszkarncdw w proces
planowania oraz traktowania konsultacji
jako formalnosci, nalezy wskazad, ze w
ramach inwestycji na terenie dawnej
Fabryki Automatéw Tokarskich
przeprowadzono konsultacje spoteczne w
okresie od 29 maja do 22 czerwca 2025
roku. Proces ten byt realizowany szeroko i
zgodnie z obowigzujgcymi standardami
partycypacji, obejmujac réznorodne formy
zaangazowania, takie jak spotkanie
konsultacyjne, spacer konsultacyjny,
formularz on-line oraz mozliwos¢
przesytania uwag pisemnych i
elektronicznych. Za organizacje
konsultacji odpowiadata Fundacja na
Rzecz Studiow Europejskich, zewnetrzny
podmiot z wieloletnim doswiadczeniem
w prowadzeniu procesow
partycypacyjnych, co zapewnito
profesjonalne podejscie do dialogu
spotecznego. Raport z konsultacji,
zawierajacy zebrane opinie i sugestie,
zostanie przekazany radnym miejskim,
ktdrzy podejma ostateczng decyzje w
sprawie inwestycji, zgodnie z
procedurami okreslonymi w Ustawie z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych.

Strona 34 z 184




Inwestor powinien zapewnic¢ nadzor
niezaleznych ekspertow —
np. architektdw czy architektek, ktérzy

zapewnig jakos¢ projektu.

W procesie projektowym przewidziano
takze biezgcy kontakt i konsultacje z
Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw, co zapewni
zgodnos¢ projektu z wymogami ochrony
dziedzictwa oraz wysoki standard

planowania urbanistycznego.
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Podsumowanie

Dziekujemy wszystkim mieszkankom i mieszkancom Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek
oraz wroctawiankom i wroctawianom za aktywny udziat w konsultacjach! Wasze
zaangazowanie w czasie spotkania i spaceru konsultacyjnego, wyrazone wypetnieniem
formularza on-line czy przestaniem uwag jest nieocenione. To dzieki Wam mozliwe
byto spojrzenie na projekt inwestycji z wielu perspektyw, co wzbogacito dialog

spoteczny i pozwolito lepiej zrozumiec potrzeby spotecznosci.

Osoby biorgce udziat w konsultacjach zgtaszaty nastepujace obawy zwigzane
z planowang inwestycja:
1. Paraliz komunikacyjny i korki — wynikajgce z niewystarczajgcej infrastruktury
drogowej i duzej liczby nowych samochodow.
2. Nadmierna gestosé zabudowy — prowadzgaca do przeludnienia i utraty
charakteru dzielnicy.
3. Problemy z parkowaniem — zaréwno dla nowych, jak i obecnych mieszkarncéw
i mieszkanek.
Te obawy wskazujg na potrzebe gruntownego przemyslenia projektu,
w tym zmniejszenia skali inwestycji, poprawy infrastruktury komunikacyjnej
oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci zieleni i ustug publicznych. Bez tych zmian

inwestycja moze znaczgco obnizyc jako$¢ zycia w rejonie Grabiszyn-Grabiszynek.
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Aby zmniejszy¢ negatywne konsekwencje dla osiedla Grabiszyn-Grabiszynek, inwestor

— zdaniem o0sdb uczestniczgcych w konsultacjach — powinien skupic sie

na nastepujacych dziataniach:

1.

6.
7.

Ograniczenie skali inwestycji — mniej mieszkan, nizsze budynki, wieksza
przestrzen miedzy nimi.

Rozwdj infrastruktury komunikacyjnej — nowe drogi, usprawnienie skrzyzowania
FAT, sciezki rowerowe.

Zielen i rekreacja — wiecej drzew, parkow i ogdlnodostepnych terendw zielonych.
Infrastruktura spoteczna — szkota, przedszkola, przychodnie zbudowane

w pierwszej kolejnosci.

Ustugi i udogodnienia — sklepy, parkingi, lokale ustugowe poprawiajgce komfort
Zycia.

Dialog z mieszkanncami — transparentnosc¢ i konsultowanie dalszych etapdw prac.

Ochrona dziedzictwa — rewitalizacja hal FAT i estetyczna zabudowa.

Szczegotowy komentarz i odpowiedzZ na zgtaszane opinie znajduje sie w niniejszym

raporcie.

Wszystkie zgtoszone uwagi zostaty starannie udokumentowane w niniejszym raporcie.

Dokument ten:

zostanie przestany osobom uczestniczagcym w konsultacjach.

bedzie publicznie dostepny na stronie: www.fatinwestycja.pl.
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Konsultacje spoteczne sg formalnym wymogiem wynikajgcym z procedury okreslonej
przez Zarzadzenie Prezydenta Wroctawia. Nie oznaczajg one ostatecznej decyzji
dotyczacej planowanej inwestycji, ale odegraty kluczowa role w:

e zdiagnozowaniu watpliwosci dotyczacych inwestycji;

e zebraniu cennych sugestii na temat inwestycji i projektow towarzyszgcych.

e Raport z konsultacji zostanie dotgczony do prewniosku sktadanego
przez inwestora do Rady Miasta Wroctawia.

e Ostateczng decyzje podejmie Rada Miejska Wroctawia, zgodnie z przepisami
Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2024 r.

poz. 195), znanej jako specustawa mieszkaniowa (Lex Deweloper).
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Informacja o inwestorze, projektancie

i realizatorze konsultacji

Od ponad 24 lat tworzy przestrzenie do zycia dla tysiecy ludzi — projektuje, buduje

i rozwija zintegrowane osiedla mieszkaniowe. Inwestuje w 5 duzych aglomeracjach
Polski: Warszawie, Tréjmiescie, Wroctawiu, Poznaniu i todzi. Dziata we Wroctawiu

od 2018 roku, w ktérym rozpoczat budowe multifunkcyjnego osiedla ROBYG Jagodno.
W 2020 roku przejat Wroctawskie Przedsiebiorstwo Budowlane, ktére przez prawie
60 lat budowato mieszkania w niemal wszystkich czesciach miasta. Od 2022 roku
dziata wspodlnie z Vantage Development w ramach Grupy TAG Immobilien. £aczac
tradycje, doswiadczenie i kompetencje wprowadza do Wroctawia zupetnie nowe
standardy budowania mieszkan i domow.

Celem w ROBYG jest tworzenie nie tylko budynkow, ale i przyjaznych, zintegrowanych
z otoczeniem osiedli do zycia dla catych spotecznosci. Zamiarem jest budowa

z korzyscig dla klientdw i z poszanowaniem istniejgcego otoczenia.
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Cechg charakterystyczng naszej architektury jest budowanie kazdego projektu

w oparciu o konkretny kontekst przestrzenny, kulturowy, estetyczny, funkcjonalny.
Efektem jest roznorodnosd przestrzenna i formalna, ktorg czysto technicznie mozna
nazwac brakiem stylu. Ksztattowanie formy pozostaje w tej sytuacji drugorzedne i jest
pochodng innych poszukiwan. Paradoksalnie, najtrudniejsze bywa projektowanie

w miejscu pozbawionym silnego kontekstu.

Wroctawska organizacja pozarzadowa, ktéra od 8 lat specjalizuje sie w promowaniu
partycypacji spotecznej i edukacji. Wspieramy samorzady w realizacji konsultacji
spotecznych w miastach takich jak Wroctaw, Poznan, Warszawa, Olsztyn, Opole czy
Lublin. Nasza specjalnoscia sg rdwniez zaawansowane formy deliberacyjne, w tym
narady i panele obywatelskie. Organizujemy zaréwno kameralne spotkania, np. na
podwodrkach czy w remizach strazackich, jak i wydarzenia o duzej skali, angazujace

spotecznosci lokalne w procesy decyzyjne.
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Zatacznik 1:

Notatka ze spotkania konsultacyjnego

Termin spotkania: 10 czerwca 2025 .

Miejsce spotkania: sala konferencyjna na terenie FABRYKI AUTOMATOW

TOKARSKICH WE WROCEAWIU S.A., ul. Grabiszynska 281, 53-234 Wroctaw

Liczba osdb uczestniczacych: 28

1. Wprowadzenie organizacyjne (FEPS)

e.

Przedstawienie osdb prowadzacych spotkanie
Przedstawienie agendy spotkania

Dlaczego s3a organizowane te konsultacje?
Jaki jest przedmiot i cel konsultacji?

W jaki sposdb mozna zgtaszac opinie i co z nimi bedzie?

2. Zatozenia inwestycji (ROBYG)

a.

b.

e.

Kto jest inwestorem i jakie ma doswiadczenie?

Dlaczego chcemy budowac na terenie FAT-u?

Jaki jest cel inwestora, jakie sg ogdlne zatozenia inwestycji?

Czym jest procedura okreslana jako Lex Deweloper i z jakich elementow
sie sktada?

Czym sa inwestycje towarzyszace i jakie sg plany wobec nich?

3. Szczegoty koncepgji architektonicznej (PPM)

a.

Jakie sg ogodlne zatozenia koncepcji architektonicznej?
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b. Jakijest proponowany plan zagospodarowania terenu?

c. Jakie budynki sg planowane i jakie bedzie ich przeznaczenie?

d. Jakie sg wskazniki mieszkan, powierzchni, ustug itp.?

. Projekt komunikacji drogowej (PPM)

i. Jakie s3 wyzwania zwigzane z wyjazdem i wjazdem na teren?

ii.  Jakie sg proponowane rozwigzania?

. Przypomnienie zasad dyskus;ji (FEPS)

a. Dyskutanci zadajg pytania zgodnie z kolejnoscig zgtoszen.

b. Nalezy ograniczyc sie do pytan: postulaty zgtaszamy przy pomocy
formularza.

c. Obowigzuje kultura wypowiedzi.

. Dyskusja (FEPS)

. Podsumowanie (FEPS)

a. Zaproszenie na spacer konsultacyjny

b. Przypomnienie o formularzu opinii

c. Podziekowanie za udziat w spotkaniu

Co stanie sie z otwartg halg produkcyjna?

Jaka bedzie intensywnosc¢ zabudowy i z czego to wynika?

Rzuty umieszczone na stronie internetowej sg niskiej jakosci, a w czasie
spotkania pokazywane sg zupetnie nowe pomysty niz opisano w Internecie.
Finalny koncept powinien zosta¢ poddany ponownym konsultacjom.

Na Hutmenie jest 40 ha, tu — 5-6 ha przeznaczono na inwestycje, pokazywana
koncepcja zabudowy powinna odnosi¢ sie do catosci. Budowa na FAT to 1500

mieszkan, czyli 5 tysiecy ludzi; przeliczajac catosc, bedzie to 20 tysiecy nowych
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mieszkancow, co daje ponad dwukrotne zwigkszenie liczby osdb, a nie daje to nic
osiedlu, poza szkotg, nie mowig tez panstwo o zadnej zieleni. W parku
Grabiszynskim jest juz teraz za duzo ludzi. Podobnie, cho¢ proponowane

sg rozwigzania komunikacyjne, nikt nie wierzy w ich skutecznosc¢ — i tak beda
korki na Gadowiance.

Co z zielenig wysoka? Juz dzis osiedle ma z tym problem.

Jak rozwigzad kwestie retencji wody: dokad bedzie sptywad woda z nowego
osiedla? Nie ma zbiornika na to, temat jest przemilczany.

Na stronie internetowej sg niskiej jakosci wizualizacje.

Co bedzie z miejscami parkingowymi? Jest ich za mato.

Proponuje sie szkote podstawowa, klasy 1-3, dla 5 tysiecy osdb. Dzieci

te w czwartej klasie nie znikna. Co z nimi bedzie w klasach 4-8?7 Czy bedzie
druga zmiana? Czy wtedy bedzie sie dobudowywac nowg szkote?

To duzy obszar. Ustugi sg realizowane m.in. w Tarasach Grabiszynskich,

ale czy majg panstwo pomyst na ich realizacje gdzie indziej? Tam moze by¢
niewystarczajgco.

Z wizualizacji wynika, ze nie ma zadnego wspdlnego placu na kontenery
wielkogabarytowe, gdzie beda one lokalizowane? Nie ma fizycznie miejsca

na to i nie ma w opracowaniu, a z pewnoscig beda potrzebne.

Zarabiacie panstwo 250-300 mln ztotych, nie wykonujac zadnej pracy. lle z tych
pieniedzy zamierzacie panstwo przeznaczy¢ na inwestycje towarzyszace, ktore
zwiekszg jakosc zycia mieszkancdw? Jesli to utamek, to panstwo chca ograbic
mieszkancow.

Czy oddacie cho¢ 100 mln mieszkancom?

Wysokos$é budynkdéw powinna by¢ dostosowana do otoczenia, czyli czy

wysokos$¢ budynkdw nie powinna az tak znacznie przekracza¢ wysokosci hal.
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Droga idzie przez zabytkowe budynki. Jak pan wyburzy cze$é budynkdw?

Czy pan ma uktady w miescie?

Inwestor jest ekologiczny, ale po budowie zmieni sie sSrodowisko, zostanie
wprowadzonych kilka tysiecy nowych aut, jak to sie ma do ochrony srodowiska?
Jak samochody nowych mieszkarncdw wptyng na zanieczyszczenie srodowiska?
Modwig panstwo, ze opierajg sie na standardach skandynawskich. Tam miedzy
50 a 70 procent zyskdw przeznacza sie na inwestycje towarzyszace. Jaki procent
bedzie tu? Czy za pienigdze z przemianowania dziatki zostanie przebudowana
Gadowianka i wiadukt Klecinianka, czy powstang alternatywne potaczenia:

pl. Orlat Lwowskich — FAT lub czy bedzie jakas rekompensata dla osiedli
Opordw lub Grabiszyn, w koncu czeka ich zycie w korkach. Czy bedg mieszkania
komunalne? Czy bedzie utatwione dojscie do stacji Wroctaw-Grabiszyn,

czy bedzie utatwiony dojazd pociggiem do centrum i z centrum w godzinach
popotudniowych?

Czy bedzie wyjazd z ronda do Borka, czy dojdzie pas ruchu?

Pokazuja panstwo projekt drdg i $luza nic nie da, bo samochody sie nie wtacza,
ta inwestycja drogowa jest jak kulg w ptot, ludzie bedg parkowad na dziko, skoro
tu nie bedzie miejsc parkingowych.

Zabudowa ma byc¢ dostosowana do okolicy, mamy tu stare budynki 4-pietrowe.
Do tej pory miedzy budynkami jest miejsce na zielen, a tego tu nie widac

w przypadku tej inwestycji. Pracuje w firmie zwigzanej z energetyka,
fotowoltaika bedzie wytaczana, jako panstwo juz mamy problem z nadmiarem
pradu z tego zrodta. Nic panstwo nie mdwig, co z panelami fotowoltaicznymi.
Nie widze zadnego zysku dla siebie jako mieszkanki, tylko ogromne ktopoty.

Jakie rozwigzania komunikacyjne panstwo przewidzieli, tu sie powtarzam,

Strona 44 z 184



bo panstwo nie udzielg odpowiedzi, ze wydtuzg estakade czy zbudujg darmowe
parkingi. Przeliczenie 1,5 miejsca to prywatne parkingi, tak?

Czemu panstwo nie zaplanowali 4-pietrowych domdw, a zamiast tego

sg 11-pietrowce?

To sg tereny poprzemystowe. Czy sg ekspertyzy dotyczace zanieczyszczen gleby,
skoro bedzie to inwestycja mieszkaniowa?

Budynek, ktory widze z okna — wieza cisnien — co z nig bedzie?

Mnie interesujg zabytkowe hale, chciatem wyrazié troske, ze to,

co zaproponowaliscie w koncepcjach, w drastyczny sposdb narusza integralnosé
zabytkdw, bo jest to niezgodne z wytycznymi konserwatora zabytkow. Zdjecie
dachu z hali produkcyjnej to jest istotne naruszenie integralnosci. Ile razy

prof. Ejsmont wydat opinie, ktdra byta niezgodna z opinig inwestora?

Dlaczego chcecie oszpeci¢ nasze miasto? Nawet PRL-owskie blokowiska

sg tadniejsze od tego, co panowie nam proponujecie. Nowoczesne miejsca
powinny pozwala¢ mieszkaricom realizowad na danym obszarze wszystkie
potrzeby, a to, co panstwo proponujecie, przeczy tym zasadom. Takich miejsc jest
wiecej: Kleczkdw, Jagodno, za Aldi przy Grabiszynskiej stojg brzydkie, nieludzkie
bloki. Moze to generowac wszystkie negatywne procesy spoteczne. Jestem
rozczarowana, ze to jest brzydkie i nieludzkie. Dlaczego ta architektura jest
powodowana ekonomicznym zyskiem inwestora, a nie — potrzebami
mieszkancow? Co ze strazg pozarna czy policjg w kontekscie tak licznej
zabudowy. Czemu nie ma miejsc parkingowych dla ludzi (np. nie ma miejsc

dla samochoddw gosci)? Nie bede wspominac o zagrozeniu wojennym

i 0 schronach, ale moze trzeba zaczgé o tym mysled. Ludzie wam przeszkadzajg
w tym projekcie. Takze: czy na pewno ziemia nie bedzie skazona, czy na pewno

badania bedg przeprowadzone?
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e Nie ma rozwigzania drogowego, ktdre realnie odpowiada na potrzeby
tej inwestycji. Prosimy nie insynuowad, ze cos musi sie zdarzy¢ w tym miejscu.
Formalnie nie musi tu powstawac nic, a na pewno — nic brzydkiego. Prosimy nie
opowiadad, ze realny jest scenariusz 2500 mieszkancow przy 1500 mieszkan,
bo jest to oderwane od rzeczywistosci. Mieszkancom ta inwestycja nie przynosi
niczego pozytywnego. Zaplanowana zostata fajna droga, ale nie jest ona
usytuowana na waszych dziatkach. Mam nadzieje, ze skonczyt sie czas, kiedy
inwestycje deweloperskie powstawaty w oderwaniu od istniejgcej infrastruktury.
Moze trzeba jakos zaopiekowac sie tym terenem, ale nie w taki sposdb,
przy takiej intensywnosci zabudowy. Wyptaszczajg panstwo tematy
komunikacyjne czy kwestie szkoty, a tu trzeba podejsé tak, jakby panstwo sami
tam mieli zamieszkad. Ja nie widze zadnej szerszej perspektywy: ustug, zieleni
czy wody opadowej dla mieszkancdéw.

e Chciatbym dopytad o drogi: czy teren w lewym gornym rogu mapy nalezy
do réznych osdb? Jesli tak, to czy to nie przesadnie odwazne opieraé na tym
dojazd? Jak duze bedg mieszkania (ile pokojow)? Moze dobrg inwestycja
towarzyszaca bytaby inwestycja w transport zbiorowy?

e Czyli nie ma koncepgji na realng realizacje drogi, bo nie sg panstwo dogadani
z innymi wtascicielami. Pomyst z dojazdem przez hale tez wchodzi na dziatke,
ktdrej nie jestescie wtascicielami, nie ma wiec rozwigzania drogowego,
bo co, jesli sie nie dogadacie z innymi. Jednym z elementdéw determinujgcym
realizacje inwestycji jest rozwigzanie drogowe, miasto nie oceni planow bez
planu drogowego. Skonczyto sie eldorado deweloperskie: budowanie w srodku
pola.

e Co dostane jako mieszkanka: szkota, zielen, komunikacja? Komunikacja

to plasterek na to, co inwestycja spowoduje. Czy to nie jest rozwigzanie
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hurraoptymistyczne? Wsiadanie do pociggdw jest cudem, ulica Ostrowskiego
stoi, kiedy na Krzemienieckiej jest awaria. Zielen: park Grabiszynski czy Lasek
Oporowski i co poza tym — o tym nie mdwicie. Co z kwestiami spotecznymi,
animacja lokalnej spotecznosci itp. Czy bedg lokalne centra aktywnosci? W jaki
sposdb bedg panstwo badad potrzeby spoteczne? Zielen bedzie praktyczna czy
centra lokalne? Jak ta inwestycja bedzie zrobiona, zeby miejsce nie byto tylko
sypialnig?

Z planédw wynika, ze bedzie mato zieleni, co z tym? Czy jakby byto mniej miejsc
do parkowania, to czy bytoby wiecej zieleni czy wiecej zabudowy? Czy inwestor
myslat, by zmniejszy¢ liczbe samochoddw, np. budujgc mniej mieszkan?

Rada Osiedla w 2022 r. podjeta uchwate o przystgpienie do mpzp. Nie
przewidywano tego terenu na mieszkania. Nie myslimy o tworzeniu np. miejsc
pracy, a nie bedzie ich tutaj. Po drugiej stronie skrzyzowania odpali sie
niebawem tzw. Chinatown, budynek, ktéry ma 11 pieter. To teren trudny bez
catosciowego planu, rozmowa o kawatku nie zatatwia problemu osiedla.

Jaki jest termin realizacji inwestycji?

Ile $rednio panstwo przeznaczacie na cele inwestycyjne infrastruktury

towarzyszacej?
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Zatacznik 2:

Notatka ze spaceru konsultacyjnego

Termin spotkania: 12 czerwca 2025 .

Miejsce spotkania: teren FABRYKI AUTOMATOW TOKARSKICH WE WROCEAWIU

S.A., ul. Grabiszynska 281, 53-234 Wroctaw

Liczba osdb uczestniczacych: 22

1. Wprowadzenie

a.
b.

C.

Przedstawienie osdb prowadzacych spotkanie
Przypomnienie o stronie internetowej i mozliwosci zgtaszania opinii

Omdwienie celu spaceru: poznanie miejsca i mozliwych rozwigzan

2. Ustalenie zasad spaceru:

a.

Kazdy wchodzi na wtasng odpowiedzialnosé — teren jest poprzemystowy,
mozna sie ubrudzié, potknad itp.
Uczestnicy i uczestniczki przemieszczajg sie zwartg grupa; nikt nie oddala

sie samodzielnie.

c. Nie wolno wchodzi¢ do pomieszczen zamknietych i niedostepnych.
d. Nie nalezy zabierad z terenu zadnych przedmiotow.
e. Dobrze jest zadawad pytania.
3. Spacer
a. Budynki, ktére zostang wyburzone i zachowane
b. Omdwienie spraw zwigzanych z wyjazdem i wjazdem na teren
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. Podsumowanie

a. Przypomnienie o mozliwosci zgtaszania opinii

b. Przypomnienie o dalszych krokach podczas konsultacji spotecznych

Od FAT do Hutmenu maja zostaé wybudowane rézne osiedla. Ogdétem wszystkie
budynki stojg do ul. Grabiszynskiej, a to osiedle stoi bokiem. Czy tak ma by¢,
czy taki jest zamyst?

Jaka bedzie funkcja wody na tym terenie? [Odnosne zbiornika wodnego - red.]
Czy wg architektow to dobry pomyst, by w takim miejscu (m.in. blisko$¢ kolei)
powstawato tyle mieszkan?

Jestesmy w miejscu przeznaczonym na ruch samochodowy. Wizualizacje
umieszczone w internecie sg mylne, bo nie widad na nich aut. Powinny by¢
bardziej realne.

Super, ze mieszkania mogtyby by¢ dwustronne (okna na dwie strony), ale gdzie
w Polsce czy we Wroctawiu takie sg? [W kontekscie tego, ze mieszkania
mogtyby mied np. tazienki blizej torow kolejowych, a czesé bardziej do zycia —
na drugg strone —red.].

Parkingi beda podziemne, a nie byto pomystu, by byty pietrowe?

Jak biegtaby droga na osiedlu? Dokad ta droga prowadzi?

Pochwata Sciezki pieszo-rowerowej

By¢ moze warto, by wzdtuz torow powstat park linowy?

Czy nie majg panstwo pomystu na suwnice?

Jesli istniatoby osiedle, jak wykorzystaliby panstwo stacje kolejowg?

Wijazd na osiedle, komunikacja, inkluzywnos$¢ komunikacyjna — czy uwzgledniali

to panstwo?
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Zatacznik 3:

Zestawienie tresci nadestanych pism

Tresé wiadomosci

Radni Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek przestali opinie, pod ktdérg podpisato sie 1291
0s0b. Wszystkie podpisy byty rzetelnie zbierane przez mieszkancéw oraz radnych
osiedlowych i sg prawdziwe, co gwarantujemy. Oryginaty w wersji papierowej zostaty
zaksiegowane w dokumentacji Rady Osiedla i sg do wgladu po uprzednim ustaleniu
terminu. Liczymy, ze oddane gtosy zostang wziete pod uwage w raporcie z konsultacji.
Tres¢ dokumentu

Ja, nizej podpisanaly, sprzeciwiam sie konsultowanej obecnie koncepgji
architektoniczno-urbanistycznej, zaproponowanej przez firme ROBYG, dotyczacej
inwestycji mieszkaniowej na czesci terendw dawnych zaktaddw FAT przy

ul. Grabiszynskiej.

Opiniuje negatywnie catos¢ zatozenia — od ilosci i wysokosci budynkoéw, poprzez
niedostateczng liczbe placéwek publicznych oraz formy zieleni, az po detale projektu.
Mocny sprzeciw wyrazam wobec proponowanych rozwigzan komunikacyjnych.
Wiaczanie sie do ruchu od strony ul. Petuniowej juz obecnie stanowi problem

i powoduje powazne utrudnienia na skrzyzowaniu ul. Grabiszynskiej z al. Hallera.
Dodanie kolejnych setek samochoddw z pewnoscig pogorszy te sytuacje.
Jednopasmowa ul. Grabiszynska jest zakorkowana niemal nieustannie, a planowane
witaczenie do niej tysiecy nowych kierowcow budzi uzasadniony sprzeciw.

Planowana inwestycja powinna byc¢ elementem kompleksowej koncepg;ji

zagospodarowania catego terenu pomiedzy ul. Grabiszynska, ul. Klecinska a liniami
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kolejowymi. Tylko catoSciowe rozwigzania w zakresie komunikacji, infrastruktury,
zieleni, rekreacji i innych funkcji mogg zagwarantowac zréwnowazony rozwaj tego
obszaru. Takie podejscie moze uchroni¢ moje osiedle i jego najblizszg okolice przed
dodatkowymi problemami oraz zapewnic¢ obecnym i przysztym mieszkaricom

jak najlepsze warunki do zycia w naszym miescie.

Nieczesto zdarza sie okazja zagospodarowania tak duzego terenu. Nie mozna
zaprzepascic¢ szansy na petne wykorzystanie jego potencjatu.

Gtos swdj wyrazam podpisem na ponizszej liscie.

Tres¢ wiadomosci
Dzien dobry, w zatgczniku przesytam plik PDF z moimi uwagami dotyczgcymi
planowanej inwestycji.
Tresé przestanego dokumentu

1. UWAGI
Chciatbym przedstawic¢ swoje uwagi, obawy i zastrzezenia dot. zaprezentowanych
przez Panstwa szkicow i plandw zagospodarowania terenu dawnej fabryki FAT.
Sa to:

e Brak planu na caty teren FAT+Hutmen — uwazam ze jest to kluczowy problem
dotyczacy tej inwestycji. Jak wskazywano na konsultacjach teren FAT stanowi
jedynie utamek powierzchni catego terenu poprzemystowego (obejmujgcego
zarowno powierzchnie FAT ale takze Hutmenu). Rozumiem to, ze teren ma wielu
wiascicieli i nie potraficie sie Panstwo wspdlnie dogadad w sprawie
przemyslanego i zrdwnowazonego zagospodarowania CALEGO tego terenu.
Planowanie zabudowy tak duzej powierzchni wymaga doktadnego i bardzo

skrupulatnego przemyslenia. Raz postawione budynki pozostang tam na
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dziesigtki, jak nie setki lat. Jezeli na tym etapie nie zostanie to dobrze
przemyslane to pdzniejsze poprawki moga byc juz niemozliwe.

Skala przedsiewziecia — popieram gtosy moich wspdétmieszkancow
prezentowane podczas konsultacji. Rowniez moim zdaniem ilo$¢ mieszkan
proponowanych na tak matym obszarze jest zdecydowanie zbyt duza. Rodzi

to uzasadnione obawy o nadwyrezenie juz istniejacej infrastruktury na naszym
osiedlu.

Przecigzenie parku — nawigzujac do powyzszego punktu zaznacze, ze moje
obawy tycza sie zwtaszcza Parku Grabiszynskiego. Od lat stopniowo zwieksza
sie tam ruch. Nic dziwnego, w poblizu brakuje innych tak duzych rekreacyjnych
terendw zielonych otwartych dla publiki. Doktadanie kolejnych osiedli w poblizu
na pewno sytuacji nie poprawi. Podczas konsultacji wskazywaliscie Panstwo,

Ze zamierzacie czesciowo roztadowacd ruch wewnatrz osiedla na kilka skwerow

i odcigzy¢ tym Park Grabiszynski. Licze, ze w przysztosci poznamy jakies
doktadniejsze informacje na ten temat np.: ilu ludzi mogtyby pomiescié

te skwery? Dziesie¢, dwadziescia, trzydziesci osob? Jest to dosc zasadnicza
kwestia. Pragne bowiem zauwazy¢, ze juz dzi$ wielu ludzi specjalnie przyjezdza
do parku samochodami, parkuje na przylegajacych do niego uliczkach i nastepnie
wybiera sie na spacer. Jezeli ludziom z odlegtych osiedli chce sie przejechac
kawat drogi specjalnie do naszego parku tym bardziej bedzie sie chciato ludziom,
ktdrzy widza park z okien swoich domow.

Brak pomystu na droge wzdtuz torow — jak podczas konsultacji wskazat jeden

z mieszkancow, wydaje sie, ze nie majg Panstwo zadnego szczegdlnego
pomystu na teren przylegajgcy bezposrednio do toréw kolejowych. Z tego

co zrozumiatem planowana jest tam zwykta droga i jakis bufor zieleni. Niby

ok, ale szczerze po tym jak do uzytku oddana zostata Promenada Krzycka moj
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apetyt na tego typu rozwigzania drastycznie wzrdst. Licze, ze temat ten zostanie
jeszcze poruszony.

Zachowanie zabytkow — ciesze sie, ze poniemieckie hale (ktdore wyjatkowo mi sie
spodobaty) znajduja sie pod ochrong konserwatora. Niestety po innych
inwestycjach w miescie (np.:browar Piast gdzie zostato raptem kilka $cian) widze
ze to nie zawsze wystarcza. Podczas prezentacji proponowaliscie Panstwo
przeprowadzenie drogi przez jedng z hali co w sposdb oczywisty wyklucza sie

z jej ochrona. Moim zdaniem zostawienie kilku $cian bez dachu ,na pamiagtke”
nie jest ochrong zabytku a jego degradacjg. Martwi mnie takie podejscie,
zwtaszcza, ze na terenie FATu jest wiele innych ciekawostek
historycznych/technicznych, ktére warto by zachowac. Przyktadowo, tory
kolejowe biegnace miedzy halami, znajdujg sie mniej wiecej w miejscu
planowanej drogi. Mozna by sie zastanowic nad ich pozostawieniem

w nawierzchni drogi. Ta jak to bywa ze starymi, juz nieuzywanymi torami
tramwajowymi (np.: ul. Teczowa, ul. Gajowicka). Jest to swoista pamiagtka

po dawnym wykorzystaniu danego terenu. Panstwa plan pod tym wzgledem
jest dosé minimalistyczny. Chod przyznam, ze pozytywnie zaskoczyto mnie kiedy
na spacerze oznajmili Paistwo, ze zamierzacie pozostawié zbiornik PPOZ.
Zgadzam sie catkowicie z Panem architektem, ze jest to ,co$ fajnego” (takich
zbiornikdw pozostato we Wroctawiu niewiele). Uwazam, ze jest to krok

w dobrym kierunku. By¢ moze, jakby sie rozejrzeé, to znalaztoby sie jeszcze pare
takich rzeczy.

Zielen na osiedlu — nie przedstawiliscie Panstwo, zadnych konkretow
dotyczacych planowanej zieleni. Rozumiem to, poniewaz projekt jest wcigz

w fazie koncepgji i nie mam o to pretens;ji. Pisze o tym poniewaz temat przyrody

i ekologii jest bliski mojemu sercu, a z obserwacji wynika, ze deweloperzy rzadko
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(wtasciwie to prawie nigdy) nie podchodzg do tematu z nalezytg dbatoscia.
Podziele sie wiec moimi przemysleniami, moze jakies okazg sie pomocne,
zwhaszcza, ze podczas prezentacji wspominaliscie Panstwo, ze ekologia rowniez
i Wam jest bliska. Zasadnicze problemy to:

- stosowanie obcych gatunkdw roslin — jest niepozadane. Moim ulubionym
przyktadem ttumaczgcym dlaczego nalezy ograniczac rosliny obcego
pochodzenia jest korelacja wystepowania Kruszyny pospolitej (i Szaktaku
pospolitego) z wystepowaniem motyla Latolistka cytrynka. Wspomniane
rosliny sg praktycznie nieobecne w nasadzeniach a jednoczesnie sg
jedynymi zrédtami pokarmu dla gasienic wspomnianego motyla. Innymi
stowy brak Kruszyny/Szaktaku = brak Latolistka i nie wazne ile w poblizu
jest roz czy budlei, bez tych roslin Latolistek nie zasiedli na state danego
rejonu. Podobna sytuacja tyczy sie w gruncie rzeczy prawie wszystkich
gatunkow motyli, ciem a takze wielu gatunkow pszczét samotnic, trzmieli,
chrzgszczy i innych owaddw. Natomiast roznorodna i liczna populacja
owadow przektada sie na rownie zréznicowana i bogatg populacje
np.: ptakdw owadozernych, nietoperzy, ptazéw itd.

- monotematyczne nasadzenia — przektadajg sie na brak réznorodnosci
w zrédtach pokarmu i okresowe niedobory pozywienia, potegujg takze
opisany powyzej problem. Niektdre pszczoty samotnice s3 Scisle zwigzane
z wystepowaniem konkretnych roslin np.: Pseudomurarka komonicéwka
(zwigzana z Komonicg pospolitg) lub Pseudomurarka makowa (zwigzana
z Makiem polnym). Nasadzajgc monokultury o niskiej réznorodnosci
z automatu wykluczamy pojawienie sie catej rzeszy (czesto rzadkich)

owaddw.
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- uporzadkowana zielen — takze gra negatywng role w lokalnym
ekosystemie. Sterylne, waskie wygolone trawniki nie zapewniajg
stosownych miejsc do gniazdowania dla trzmieli czy pszczoét ziemnych.
Zachecam do zapoznania sie z tematyka ,czyzni” oraz konceptu
zyskujgcego popularnosci na zachodzie zwanego ,no mow summer”.

Pisze o tym poniewaz projektowane przez Panstwa osiedle ma powierzchnie ponad
5ha, na tyle duzo, ze moze to faktycznie wptynac (negatywnie lub pozytywnie)
na miejski ekosystem. Warto by byto dobrze przemysled projektowang zielen.

2. PODSUMOWANIE
Podsumowujac, powyzej opisatem moje gtdwne uwagi dotyczace planowanej
inwestycji. W obecnej formie inwestycja sprawia wrazenie przyttaczajacej i rodzi u mnie
obawy o przysztosé osiedla. Mimo wszystko odnosze wrazenie, ze poniekad staracie sie
Panstwo aby inwestycja ta byta ,bardziej znosna” dla mieszkancow niz niektdre inne
inwestycje, ktdre juz powstaty badz powstajg w okolicy. Stad licze, ze wstuchaja sie
Panstwo w krytyczny gtos mieszkancéw i uwzglednig przytaczane w ankietach i na
konsultacjach postulaty, tak aby koncepcja, ktdrg Panstwo zaprezentowali ewoluowata

we wtasciwym kierunku.
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Tres$¢ wiadomosci

jako mieszkanka dzielnicy Grabiszynka zgtaszam sprzeciw przeciwko planowanej
inwestycji. Miatam okazje zapoznac sie przygotowanym planem. Nie akceptuje
wygladu, wysokosci budynkow, liczby mieszkan, liczby mieszkancow,
wzmozonego ruchu samochodowego, zaplanowanej zieleni. To nie jest miejsce
na tego rodzaju zabudowe, nie tak powinna wygladac prawdziwa rewitalizacja

takiego obszaru.

Zapoznatem sie z koncepcjg zagospodarowania terenu FAT. Przeczy ona Panstwa
tezom zamieszczonym na stronie internetowej. Inwestycja zaktada wiecej betonu
niz zieleni, nic nie wskazuje na to aby byto inaczej. Nie ma nigdzie informacji jaki
konkretnie bedzie udziat powierzchni biologicznie czynnej ogélnodostepnej (nie
mowimy tutaj o dachach zielonych, ktdre nie spetniajg takich funkgji), czy jest

on wiekszy niz teren zabudowy przez budynki, budowle, infrastrukture, drogi

i inne powierzchnie. Zabudowa nowego osiedla nie jest spdjna - wystepuja
réznego typu krzywizny w elewacji, nie sg spojne otwory okienne, kolory
elewadji, linie elewacji sg zburzone. Nie ma nigdzie informacji o doktadnej ilosci
miejsc parkingowych. Powinno by¢ minimum 1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie plus dodatkowe miejsca parkingowe dla dostaw, odwiedzajacych
osiedle, klientdw lokali ustugowych. Rozumiem, ze spetnienie przepisow
dotyczacych odlegtosci miedzy budynkami to jest wielki wyczyn, ktérym nalezy
sie chwalié. Nie zmienia to jednak faktu, ze te odlegtosci sg zbyt mate, cata
zabudowa osiedla jest za gesta, szczegdlnie dla tej czesci miasta. Prosze
wskazac na jakim wiekszym obszarze mieszkalnym w tej okolicy sg podobne
odlegtosci miedzy budynkami o wspotmiernej ilosci kondygnacji. Zaproponowany
projekt oceniam negatywnie.

Jestem mieszkanka osiedla Grabiszynska, a doktadniej mieszkam
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na ul. Grabiszynskiej 204. Planowana inwestycje to okrutny moloch,
przeznaczony tylko i wytacznie na zarobek dewelopera. W okolicy zdecydowanie
jest potrzebne wiecej mieszkan ale nie budowanych dla 5000 mieszkancow na
tak matym terenie. Zacznijmy szanowac ludzi to nie Chiny. Dodatkowo czy
ktokolwiek przemyslat jak bedzie wygladat ruch na juz zakorkowanej
Grabiszynskiej? W tym blokowisku na by¢ szkota ale w okolicy mamy juz szkoty
a dzieci coraz mniej za to brakuje basenu. Zamiast szkoty nalezatoby pomysled o
mieszkaniach w wiekszych rozmiarach a nie wktadac ludzi w klatki. Jestem

zdecydowang przeciwniczka takiego rodzaju zabudowy.

sprzeciwiam sie formie planowanej zabudowy fragmentu terenu po FAT.
Uwazam, ze inwestycja ta zaktdci normalne funkcjonowanie tej czesci miasta.
Budowa tak wielu mieszkan na tej przestrzeni jest catkowicie sprzeczna

ze spokojnym charakterem dzielnicy. Dodatkowo wskazuje, ze dostepne
wizualizacje wskazujg na to, ze realizacja nie ma nic wspdlnego z zachowaniem
rownowagi pomiedzy funkcjami tego terenu, jakimi powinny by¢é m.in. mozliwosé
korzystania przez mieszkancow z infrastruktury sklepowej, dostepu do zieleni
miejskiej, szkodt, przedszkoli itp. Jedyna funkcja tego miejsca jest funkcja
mieszkalna- tj. "wttoczenie" w spokojng dzielnice tysiecy mieszkan,

bez zapewnienia jakiegokolwiek zaplecza.

pragne wyrazic¢ sprzeciw wobec planowanej formy zabudowy czesci terenu

po dawnej fabryce FAT. Uwazam, ze realizacja tej inwestycji w proponowanym
ksztatcie zaktdci dotychczasowy sposdb funkcjonowania tej czesci miasta. Skala
zabudowy, a zwtaszcza planowana liczba mieszkan, wydaje sie nieadekwatna
do mozliwosci przestrzennych i infrastrukturalnych tego obszaru. Dostepne
wizualizacje wskazujg, ze projekt nie uwzglednia nalezycie potrzeby zachowania
rdwnowagi pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi, réwnie niezbednymi
elementami — takimi jak ogdlnodostepne tereny zielone, dostep do ustug, szkot,
przedszkoli czy przestrzeni wspdlnych dla mieszkancéw. Warto rowniez zwrdécic
uwage na sytuacje zwigzang z dostepnoscia sklepdw oferujacych podstawowe
artykuty spozywcze i gospodarstwa domowego. Juz obecnie dziatajgce w okolicy
punkty handlowe wydaja sie przecigzone i niewystarczajgce wobec potrzeb
mieszkancow. Budowa duzego osiedla mieszkaniowego bez jednoczesnego

zapewnienia odpowiedniego zaplecza handlowego tylko pogtebi ten problem
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i wptynie negatywnie na komfort codziennego zycia. Obecna koncepcja zdaje sie
koncentrowad wytgcznie na maksymalizacji funkcji mieszkaniowej,

bez zapewnienia odpowiedniego zaplecza spotecznego i infrastrukturalnego,

co moze znacznie pogorszy¢ jakosé zycia zardwno przysztych, jak i obecnych

mieszkancow dzielnicy.

Jestem jej przeciwny poniewaz, budowa mieszkan dla 3000 osdb spowoduje
zadeptaniem Parku Grabiszynskiego i zakorkowanie skrzyzowania FAT. Budowa
ronda ktore planujecie nie jest zupetnie rozwigzaniem tego problemu. Ponadto
wzrost liczby mieszkancéw spowoduje wzrost ludzi w okolicznych dyskontach:
Lidl, Biedronka i wieksze kolejki. Rewitalizacja terenu tak, ale nie poprzez
budowe mieszkan tylko np. utworzenie terenu zielonego np. parku

kieszonkowego.

sprzeciwiam sie formie planowanej zabudowy fragmentu terenu po FAT.
Uwazam, ze inwestycja ta zaktdci normalne funkcjonowanie tej czesci miasta.
Budowa tak wielu mieszkan na tej przestrzeni jest catkowicie sprzeczna

ze spokojnym charakterem dzielnicy. Dodatkowo podkreslam, ze dostepne
wizualizacje wskazujg na to, ze realizacja nie ma nic wspdlnego z zachowaniem
rownowagi pomiedzy funkcjami tego terenu, jakimi powinny by¢é m.in. mozliwosé
korzystania przez mieszkancow z infrastruktury sklepowej, dostepu do zieleni
miejskiej, szkot, przedszkoli itp. Jedyng funkcja tego miejsca jest funkcja
mieszkalna- tj. "wttoczenie" w spokojng dzielnice tysiecy mieszkan,

bez zapewnienia jakiegokolwiek zaplecza.

Po przeanalizowaniu projektu zabudowy w przedmiotowej inwestycji,
uwzgledniajac realia drogowe w tym rejonie, typowe bolgczki mieszkan

od deweloperdw, postanowitem w petnej rozciggtosci poprzec uwagi

co do inwestycji zapisane w postaci uchwaty rady osiedla Wroctaw
Grabiszyn-Grabiszynek. Tresc¢ tej uchwaty znajduje sie pod adresem:
https://www.facebook.com/RadaOsiedlaGrabiszynGrabiszynek/posts/pfbid037qg2
WK1t9aPqSBCEVBZ3p8bsSbA8bhS9Tg3RWwXaFwheY8HYvD8AieKuBkCx4jD
Mijpl Zabudowa wg obecnego planu jest szkodliwa dla tej czesci miasta. Trzeba
podniesc ilo$¢ miejsc postojowych do 1.0/mieszkanie. Wtaczenie sie do ruchu

nie moze odbywac sie ulicg Petuniowa. By¢ moze zbudowanie ronda podobnego

do skrzyzowania na Powstarncéw élaskich pozwoli skutecznie i bezpiecznie
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rozprowadzic tysigce pojazddw bez znaczacego pogorszenia obecnej sytuacji.
Warto zmniejszy¢ gestosé zabudowy po przeanalizowaniu przeptywu powietrza

przez planowane osiedle w tej okolicy.

sprzeciwiam sie formie planowanej zabudowy fragmentu terenu po FAT.
Uwazam, ze inwestycja ta zaktdci normalne funkcjonowanie tej czesci miasta.
Budowa tak wielu mieszkan na tej przestrzeni jest catkowicie sprzeczna

ze spokojnym charakterem dzielnicy. Dodatkowo wskazuje, ze dostepne
wizualizacje wskazujg na to, ze realizacja nie ma nic wspdlnego z zachowaniem
rownowagi pomiedzy funkcjami tego terenu, jakimi powinny byé m.in. mozliwosé
korzystania przez mieszkancow z infrastruktury sklepowej, dostepu do zieleni
miejskiej, szkot, przedszkoli itp. Jedyng funkcja tego miejsca jest funkcja
mieszkalna- tj. "wttoczenie" w spokojng dzielnice tysiecy mieszkan,

bez zapewnienia jakiegokolwiek zaplecza.

10

sprzeciwiam sie formie planowanej zabudowy fragmentu terenu po FAT.
Uwazam, ze inwestycja ta zaktdci normalne funkcjonowanie tej czesci miasta.
Budowa tak wielu mieszkan na tej przestrzeni jest catkowicie sprzeczna

ze spokojnym charakterem dzielnicy. Dodatkowo wskazuje, ze dostepne
wizualizacje wskazujg na to, ze realizacja nie ma nic wspdlnego z zachowaniem
rdwnowagi pomiedzy funkcjami tego terenu, jakimi powinny byé m.in. mozliwosé
korzystania przez mieszkancow z infrastruktury sklepowej, dostepu do zieleni
miejskiej, szkodt, przedszkoli itp. Jedyng funkcjg tego miejsca jest funkcja
mieszkalna- tj. "wttoczenie" w spokojng dzielnice tysiecy mieszkan,

bez zapewnienia jakiegokolwiek zaplecza.

11

Najwieksze obawy wzbudza intensywnos¢ zabudowy. Ogromna liczba nowych
mieszkancow negatywnie wptynie na komunikacje w okolicy. Zwtaszcza
komunikacje samochodowa. O ile na nowe osiedle przewidziane sg 3 wjazdy,
to wyjazd jest wytgcznie JEDEN. W kierunku centrum prowadzi on przy
estakadzie klecinskiej na skrzyzowanie ul Hallera/Grabiszynska. Znaczgco
pogorszy on warunki ruchowe na tym, juz bardzo mocno zakorkowanym, wezle
komunikacyjnym. Poprowadzenie jezdni Zjazdu nr. 2 przez starg hale fabryczna,
to zty pomyst. Dawna hala Fabryczna powinna zachowac catg swojg kubature

i zosta¢ wyremontowana. Moje szczegdle obawy wzbudza etapowanie

inwestycji. Znajac praktyki deweloperdéw, jestem sktonny podejrzewad,
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ze inwestycja zakonczy sie na wybudowaniu przeskalowanych budynkdéw
mieszkalnych, natomiast rewitalizacja budynkdow fabrycznych i realizacja funkgji
spotecznych osiedla, zostanie odtozona w czasie i ostatecznie nie zrealizowana.
Ogladajac plan zagospodarowania osiedla, stwierdzam, ze budynki mieszkalne
sg potozone bardzo blisko ruchliwej magistrali kolejowej. Na pewno nie wptynie
to na komfort mieszkania na nowym osiedlu. Nie bez przyczyny w planie
zagospodarowania przestrzennego, obszar ten, NIE jest przeznaczony

pod zabudowe mieszkaniowa. Ubolewam, ze renomowana Pracownia
Projektowa Mackdw, jest zaangazowana w tak watpliwej jakosci projekt.
Estetyka elewacji to nie wszystko. Licze na powazne potraktowanie uwag

mieszkancow zgtoszonych w procesie obowigzkowych konsultacji.

12

Sprzeciwiam sie sie formie planowanej zabudowy fragmentu terenu po FAT.
Uwazam, ze inwestycja ta zaktdci normalne funkcjonowanie tej czesci miasta.
Dodatkowo wskazuje, ze dostepne wizualizacje wskazujg na to, ze realizacja
nie ma nic wspolnego z zachowaniem réwnowagi pomiedzy funkcjami tego
terenu, jakimi powinny by¢ m.in. mozliwos¢ korzystania przez mieszkancow

z infrastruktury sklepowej, dostepu do zieleni miejskiej, szkot, przedszkoli

itp. Jedyna funkcja tego miejsca jest funkcja mieszkalna- tj. "wttoczenie"

w osiedle tysiecy mieszkan, bez zapewnienia jakiegokolwiek zaplecza. Okolica,
w ktdrej mieszkam, juz teraz boryka sie z rozlicznymi problemami, takimi jak
zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie hatasem, gigantyczne korki

w godzinach szczytu, zbyt mata liczba punktow ustugowych. Powstanie osiedla
w takiej formie, jaka jest zaplanowana, niestety przyczyni sie tylko

do pogtebienia tego problemu.

13

1. UWAGI Chciatbym przedstawic¢ swoje uwagi, obawy i zastrzezenia

dot. zaprezentowanych przez Panstwa szkicdw i plandw zagospodarowania
terenu dawnej fabryki FAT. Sg to: e Brak planu na caty teren FAT+Hutmen —
uwazam ze jest to kluczowy problem dotyczacy tej inwestycji. Jak wskazywano
na konsultacjach teren FAT stanowi jedynie utamek powierzchni catego terenu
poprzemystowego (obejmujacego zaréwno powierzchnie FAT ale takze
Hutmenu). Rozumiem to, ze teren ma wielu wtascicieli i nie potraficie sie
Panstwo wspdlnie dogadad w sprawie przemyslanego i zrGwnowazonego

zagospodarowania CALEGO tego terenu. Planowanie zabudowy tak duzej
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powierzchni wymaga doktadnego i bardzo skrupulatnego przemyslenia.

Raz postawione budynki pozostang tam na dziesiatki, jak nie setki lat. Jezeli

na tym etapie nie zostanie to dobrze przemyslane to pdzniejsze poprawki moga
by¢ juz niemozliwe. e Skala przedsiewziecia — popieram gtosy moich
wspotmieszkancow prezentowane podczas konsultacji. Réwniez moim zdaniem
ilos¢ mieszkan proponowanych na tak matym obszarze jest zdecydowanie zbyt
duza. Rodzi to uzasadnione obawy o nadwyrezenie juz istniejgcej infrastruktury
na naszym osiedlu. e Przecigzenie parku — nawigzujac do powyzszego punktu
zaznacze, ze moje obawy tyczg sie zwtaszcza Parku Grabiszynskiego. Od lat
stopniowo zwieksza sie tam ruch. Nic dziwnego, w poblizu brakuje innych tak
duzych rekreacyjnych terenéw zielonych otwartych dla publiki. Doktadanie
kolejnych osiedli w poblizu na pewno sytuacji nie poprawi. Podczas konsultacji
wskazywaliscie Panstwo, ze zamierzacie czesciowo roztadowad ruch wewnatrz
osiedla na kilka skwerdw i odcigzy¢ tym Park Grabiszynski. Licze,

ze W przysztosci poznamy jakies doktadniejsze informacje na ten temat np.:

ilu ludzi mogtyby pomiescié te skwery? Dziesied, dwadziescia, trzydziesci oséb?
Jest to dos¢ zasadnicza kwestia. Pragne bowiem zauwazy¢, ze juz dzis wielu
ludzi specjalnie przyjezdza do parku samochodami, parkuje na przylegajgcych
do niego uliczkach i nastepnie wybiera sie na spacer. Jezeli ludziom z odlegtych
osiedli chce sie przejechac kawat drogi specjalnie do naszego parku tym bardziej
bedzie sie chciato ludziom, ktdorzy widzg park z okien swoich domdw. e Brak
pomystu na droge wzdtuz torow — jak podczas konsultacji wskazat jeden

z mieszkancow, wydaje sie, ze nie majg Panstwo zadnego szczegdlnego pomystu
na teren przylegajacy bezposrednio do torow kolejowych. Z tego co zrozumiatem
planowana jest tam zwykta droga i jaki$ bufor zieleni. Niby ok, ale szczerze

po tym jak do uzytku oddana zostata Promenada Krzycka moj apetyt na tego
typu rozwigzania drastycznie wzrdst. Licze, ze temat ten zostanie jeszcze
poruszony. e Zachowanie zabytkow — ciesze sie, ze poniemieckie hale (ktore
wyjatkowo mi sie spodobaty) znajduja sie pod ochrong konserwatora. Niestety
po innych inwestycjach w miescie (np.:browar Piast gdzie zostato raptem kilka
scian) widze Ze to nie zawsze wystarcza. Podczas prezentacji proponowaliscie
Panstwo przeprowadzenie drogi przez jedng z hali co w sposdb oczywisty
wyklucza sie z jej ochrong. Moim zdaniem zostawienie kilku scian bez dachu

»na pamigtke” nie jest ochrong zabytku a jego degradacjg. Martwi mnie takie
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podejscie, zwtaszcza, ze na terenie FATu jest wiele innych ciekawostek
historycznych/technicznych, ktére warto by zachowac. Przyktadowo, tory
kolejowe biegngce miedzy halami, znajduja sie mniej wiecej w miejscu
planowanej drogi. Mozna by sie zastanowi¢ nad ich pozostawieniem

w nawierzchni drogi. Ta jak to bywa ze starymi, juz nieuzywanymi torami
tramwajowymi (np.: ul. Teczowa, ul. Gajowicka). Jest to swoista pamigtka

po dawnym wykorzystaniu danego terenu. Panistwa plan pod tym wzgledem jest
dosé minimalistyczny. Choc przyznam, ze pozytywnie zaskoczyto mnie kiedy

na spacerze oznajmili Paistwo, ze zamierzacie pozostawié zbiornik PPOZ.
Zgadzam sie catkowicie z Panem architektem, ze jest to ,co$ fajnego” (takich
zbiornikdw pozostato we Wroctawiu niewiele). Uwazam, ze jest to krok

w dobrym kierunku. By¢ moze, jakby sie rozejrzed, to znalaztoby sie jeszcze pare
takich rzeczy. e Zielen na osiedlu — nie przedstawiliscie Parnstwo, zadnych
konkretéw dotyczacych planowanej zieleni. Rozumiem to, poniewaz projekt jest
wcigz w fazie koncepcji i nie mam o to pretens;ji. Pisze o tym poniewaz temat
przyrody i ekologi jest bliski mojemu sercu, a z obserwacji wynika,

ze deweloperzy rzadko (wtasciwie to prawie nigdy) nie podchodzg do tematu

z nalezytg dbatoscig. Podziele sie wiec moimi przemysleniami, moze jakie$ okazg
sie pomocne, zwtaszcza, ze podczas prezentacji wspominaliscie Paristwo,

ze ekologia réwniez i Wam jest bliska. Zasadnicze problemy to: stosowanie
obcych gatunkdw roslin — jest niepozgdane. Moim ulubionym przyktadem
ttumaczacym dlaczego nalezy ograniczad rosliny obcego pochodzenia jest
korelacja wystepowania Kruszyny pospolitej (i Szaktaku pospolitego)

z wystepowaniem motyla Latolistka cytrynka. Wspomniane rosliny

sg praktycznie nieobecne w nasadzeniach a jednoczesnie sg jedynymi zrédtami
pokarmu dla gasienic wspomnianego motyla. Innymi stowy brak Kruszyny/
Szaktaku = brak Latolistka i nie wazne ile w poblizu jest réz czy budlei, bez tych
roslin Latolistek nie zasiedli na state danego rejonu. Podobna sytuacja tyczy sie
W gruncie rzeczy prawie wszystkich gatunkow motyli, ciem a takze wielu
gatunkow pszczét samotnic, trzmieli, chrzgszezy i innych owaddéw. Natomiast
réznorodna i liczna populacja owadow przektada sie na rownie zréznicowana

i bogatg populacje np.: ptakdw owadozernych, nietoperzy, ptazdw itd.
monotematyczne nasadzenia — przektadajg sie na brak roznorodnosci w zrédtach

pokarmu i okresowe niedobory pozywienia, poteguja takze opisany powyzej
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problem. Niektdre pszczoty samotnice s3 Scisle zwigzane z wystepowaniem
konkretnych roslin np.: Pseudomurarka komonicéwka (zwigzana z Komonica
pospolita) lub Pseudomurarka makowa (zwigzana z Makiem polnym).
Nasadzajgc monokultury o niskiej réznorodnosci z automatu wykluczamy
pojawienie sie catej rzeszy (czesto rzadkich) owaddw. uporzadkowana zielen —
takze gra negatywna role w lokalnym ekosystemie. Sterylne, waskie wygolone
trawniki nie zapewniajg stosownych miejsc do gniazdowania dla trzmieli

czy pszczot ziemnych. Zachecam do zapoznania sie z tematyka ,,czyzni”

oraz konceptu zyskujgcego popularnosci na zachodzie zwanego ,,no mow
summer”. Pisze o tym poniewaz projektowane przez Panstwa osiedle

ma powierzchnie ponad 5ha, na tyle duzo, ze moze to faktycznie wptyngc
(negatywnie lub pozytywnie) na miejski ekosystem. Warto by byto dobrze
przemyslec projektowang zielen. 2.PODSUMOWANIE Podsumowujac, powyzej
opisatem moje gtdwne uwagi dotyczace planowanej inwestycji. W obecnej
formie inwestycja sprawia wrazenie przyttaczajgcej i rodzi u mnie obawy

o przysztosé osiedla. Mimo wszystko odnosze wrazenie, ze poniekad staracie sie
Panstwo aby inwestycja ta byta ,bardziej znosna” dla mieszkancow niz niektore
inne inwestycje, ktdre juz powstaty badz powstajg w okolicy. Stad licze,

ze wstuchajg sie Panstwo w krytyczny gtos mieszkancéw i uwzglednia
przytaczane w ankietach i na konsultacjach postulaty, tak aby koncepcja, ktérg

Panstwo zaprezentowali ewoluowata we wtasciwym kierunku.

14

Przesytam Panstwu w ramach prowadzonych konsultacji spotecznych opinie,
pod ktdrg podpisato sie 1291 osdb. Wszystkie podpisy byty rzetelnie zbierane
przez mieszkancéw oraz radnych osiedlowych i sg prawdziwe, co gwarantujemy.
Oryginaty w wersji papierowej zostaty zaksiegowane w dokumentacji Rady
Osiedla i sg do wgladu po uprzednim ustaleniu terminu. Liczymy, ze oddane

gtosy zostang wziete pod uwage w raporcie z konsultacji.

15

Przedstawiona koncepcja urbanistyczno-architektoniczna to gwatt na okolicznej
przestrzeni. Odnosze sie do tekstu przedstawionego na stronie FAT inwestycja.
Dlaczego takie rozwigzanie? - > Trzeba zmiesci¢ max mieszkan na dostepnej
powierzchni. 1. Miejska skala: zabudowa wielokondygnacyjna pomaga

w efektywnym wykorzystaniu przestrzeni, tworzgc miejsce dla ok. 1 530 nowych

mieszkan i towarzyszacych im ustug. -Efektywne wykorzystanie przestrzeni jest
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rozumiane tu jako zaplanowanie jak najwiekszej ilosci mieszkan, bez
poszanowania okolicznej zabudowy i charakteru osiedla. 2. Czytelne uktady
kwartatowe: odlegtosci miedzy budynkami sg zgodne z przepisami,

a jednoczesnie tworzg przyjazne przestrzenie wspolne (dziedzince, place zabaw
i zielone korytarze). -Zabudowa kazdego kwartatu w inny sposdb grodzi
przestrzen, budynki sg rozrzucone i tylko ciggi komunikacyjne pozwalajg
dopatrzy¢ sie jakiegokolwiek uktadu. Wspdlne dziedzirice na stropodachach
garazy konczg zawsze tak samo- przestrzeniami mato przyjaznymi, z niskg
zielenig i namiastkami placéw zabaw. Prosze odwiedzié sgsiedzki prawdziwy
kwartat zabudowy pomiedzy Grabiszynska, Fiotkowa, Nasturcjowa

i Ostrowskiego i zobaczyc jak wyglada przyjazna przestrzen wspdlna.

3. Wielowatkowy charakter dzielnicy: Grabiszyn to réznorodna zabudowa:

od osiedli willowych, przez kamienice, az po wysokie budynki. Nowa inwestycja
uzupetnia te tkanke w sposdb harmonijny i zaplanowany. - Nowa inwestycja
uzupetnia tkanke o to, czego do tej pory nigdzie nie byto. Zadna dotychczasowa
inwestycja na osiedlu (Corte Verona, Kwadrat...) nie jest tak gesta i intensywna.
Twierdzenie, ze nowa inwestycja uzupetnia tkanke w sposdb harmonijny jest
ktamstwem. Twierdzenie, ze w sposdb zaplanowany- jest prawdg. Z petng
$wiadomoscia projektanci na zyczenie dewelopera wykonali plan, ktéry w zaden
sposdb nie nawigzuje do charakteru osiedla, wrecz go niszczy. 4. Przemyslane
rozwigzania drogowe i dostep do transportu publicznego. -Po przemysleniu
wyszto, ze nalezy kierowcow z 1530 mieszkan wbic do istniejgcego uktadu
komunikacyjnego od strony ulicy Petuniowej. Czy budowa ronda pod estakada
pozwoli setkom aut ptynnie wtaczyc¢ sie do Petuniowej? Nie. Na Petuniowej

juz dzisiaj sg zatory w godzinach szczytu. Zaktadajac, ze kierowcy juz wtaczyli sie
do Petuniowej- co dalej? Pytanie retoryczne. Nie wymaga odpowiedzi,

bo wszyscy wiemy jak bardzo jest kolizyjne i zakorkowane skrzyzowanie
Hallera/Grabiszynska/Klecinska. Skomunikowanie z istniejgcymi gtdwnymi
arteriami miejskimi to zdecydowanie za mato. Potrzebne jest opracowanie uktadu
komunikacji, wraz z budowg nowych drdg na terenach dziatek z przebiciem przez
linie kolejowa. Potrzebny jest plan na przysztos¢. Promowanie ruchu pieszego

i rowerowego jest oczywistoscig. Bezpieczne chodniki, wydzielone $ciezki
rowerowe, stacje obstugi rowerow (mycie, pompowanie) sg oczywistoscia.

Chwalenie sie takim rozwigzaniem to tak jakby chwali¢ sie zapewnieniem wiat
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na zbidrke odpaddw. Whpiecie sie do istniejgcego uktadu komunikacji miejskiej

nie jest atutem planowanej inwestycji, lecz dodatkowym obcigzeniem stanu
istniejgcego. Nie bierze sie pod uwage mozliwosci wytyczenia nowych tras
autobusowych w gtebi osiedla. 5. Szkota, przedszkole, sklepy — nie musisz jechad
daleko -Tak, nie musisz jechad daleko, bo SP 109 jest na Inzynierskiej,
przedszkole w podwdrku na Fiotkowej, Biedronka w Tarasach, a Lidl za Policja.
Tylko, ze wszystkie te miejsca juz teraz sg przecigzone. Dodajmy do tego okoto
3000 nowych mieszkancow i bedzie, co bedzie. Ani na planie ani na wizualizacji
nie widac ani szkoty ani przedszkola, ztobka czy przychodni. Ogdélnodostepne
ustugi w parterze to Zabka, kosmetyczka, fryzjer, moze jakie$ prywatne gabinety
masazu, logopedy czy stomatologa. Handel wielkopowierzchniowy wymaga
dojazdu dla dostaw. Nie widad takiego miejsca na planie. Nie widad rowniez
parkingu dla klientow. Nie chodzi tu o kilka miejsc przy drodze, ktére i tak zawsze
beda zajete. Chodzi o zaplanowanie przestrzeni tak, by byta funkcjonalna,

nie tylko zgodna z przepisami. 6. Wiecej drzew, mniej betonu — projekt przyjazny
ludziom i naturze -Tu cytat ze strony jest niezbedny, bo wyglada, ze macie ludzi
za po prostu gtupich: ,,Naszym priorytetem jest ograniczenie efektu tzw. miejskiej
wyspy ciepta. Zamiast rozlegtych betonowych parkingdw na powierzchni
stawiamy na garaze podziemne i zielone rozwigzania retencyjne. Dzieki temu
mozemy sadzi¢ wysokie drzewa i krzewy, a takze zaktadad klomby i rabaty
kwiatowe.” Chwalicie sie, ze zamiast rozlegtych betonowych parkingow
stawiacie na garaze podziemne. Zapytam- ktore osiedla dzisiaj budowane

we Wroctawiu zamiast garazy podziemnych stawiajg na rozlegte betonowe
parkingi? Jest takie gdzies w ogole? Z opisu wynika, ze dzieki parkingom
podziemnym mozecie sadzi¢ wysokie drzewa. Bardzo chcemy zobaczyé wysokie
drzewa na stropodachach parkingdw podziemnych, w tych planowanych,
przyjaznych dziedzincach szczegdlnie. Trzymamy kciuki za innowatorskie
podejscie do tematu, takiego nam potrzeba. Przeciez podziemny parking nie musi
by¢ od ucha do ucha, prawda? Moze miec taki ksztatt, by jednak wysokie drzewa
dato sie posadzi¢ na dziedzincu, ktérego celem jest réwniez integracja
mieszkancow. 7. Zielone dachy i réznorodne nasadzenia- oby byto jak najwiecej
-Retencja wody- nawierzchnie azurowe na gruncie rodzimym- jaka ich ilos¢
procentowa w stosunku do pozostatych utwardzen jest przewidziana? Miejsca

do pikniku to te w podwdrkach? Spacery pomiedzy blokami? Zabawy z dzie¢mi
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na placu przy skrzyzowaniu? Pytania nie wymagajgce odpowiedzi.

8. Rewitalizacja dawnych zaktaddéw. Moze to moze tamto. Wiadomo- zburzy¢

na cele mieszkaniowe niestety sie nie da, ale co z tym zrobi¢- zadnego pomystu.
Hale moga to, mogg tamto... Mogg. Jeszcze moga. 9. Osiedle FAT to préba
wpisania zabudowy mieszkaniowej w jak najwiekszym wymiarze na jak
najmniejszej powierzchni. Innej mysli przewodniej nie widaé. Granica miedzy
nowg zabudowag a historyczng tkanka miejskg jest przepascia, ktérej nie da sie
zasypac ktamstwem i fikcjg nawigzujaca do lokalnego dziedzictwa. Nowa
zabudowa z pewnoscig nie stworzy spdjnego organizmu miejskiego. Wybuduje
chaos i brak planowania przyszto$ciowego. Wzmocni widocznosé tych aspektow.
10. Kompozycja urbanistyczna- uktad urbanistyczny nie kontynuuje rytmu
dawnej zabudowy na terenie osiedla mieszkaniowego. Zachowanie istniejacej
ulicy wewnetrznej w dawnym uktadzie hal przemystowych nie jest
wyznacznikiem do budowy osiedla mieszkaniowego. 11. Zabudowa
mieszkaniowa-,Nowe budynki mieszkalne zostaty zaprojektowane jako kontrast
dla rozlegtych, niskich hal przemystowych.” Kontrast rzeczywiscie wielki i to nie
do hal przemystowych, z ktérych niewiele zostanie, ale w stosunku do okolicznej
zabudowy. Jesli kto$ ma intencje twierdzi¢, ze wg wizualizacji planowana
architektura nawigzuje do jezyka industrialnego, to tylko mozna to skwitowac:
nawigzuje, owszem, ale do jezyka deweloperki. Ciosanej, tepej, ciezkiej,
nieciekawej, klockowej, bez zadnej inicjatywy architektonicznej. O jakim kolwiek
wzolcie architektonicznym to juz nikt nie marzy. Nie we Wroctawiu.

12. Zagospodarowanie hal- jakie sg przewidziane funkcje wspierajace lokalng
spotecznosé? Moga petnié funkcje... Moga, ale czy beda? Gadka-szmatka

na dzisiaj, zadnych konkrtetow. Szkota w hali? Co na to kuratorium? Wiemy cos$?
13. Zielen- na planie dobrze widac ile tej zieleni jest przewidziane. Wiekszos¢
to podwadrka na garazach. lle na gruncie rodzimym wysokich drzew sie zmiesci?
Przestrzen rekreacyjna to Park Grabiszynski. Tam pdjda mieszkancy. Zadnego
planu terenu rekreacyjnego nie widaé, bo trudno tak nazwac te pare drzew

przy skrzyzowaniu Hallera i Grabiszynskiej. 14. Komunikacja- o tym juz byto. Plan
opiewa na whbicie sie do istniejgcej bez brania pod uwage konsekwencji. 15.
Teren po FAT i Hutmen to bardzo duzy teren w przysztosci do zagospodarowania
catosciowego. Konieczne jest myslenie na lata w przdd. Myslenie i dziatanie

Jtu i teraz” wszystko psuje. Jak mozna dziatad tak nieodpowiedzialnie? Tylko
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dla wtasnego zysku? Mydlenie oczu jakimié ogrodami deszczowymi? Ze w sumie
to mate domy, tylko bedg jakies dominanty? To cate osiedle to jedna wielka
dominanta. Dominanta w kazdym calu- od urbanistyki i architektury, przez ilosc¢

mieszkancow i ich potrzeby do dominujgcego zepsucia tego, co jeszcze zostato.

16

FAT - opinia Przedstawiona koncepcja urbanistyczno-architektoniczna to gwatt
na okolicznej przestrzeni. Odnosze sie do tekstu przedstawionego na stronie FAT
inwestycja. Dlaczego takie rozwigzanie? - > Trzeba zmiesci¢ max mieszkan

na dostepnej powierzchni. 1. Miejska skala: zabudowa wielokondygnacyjna
pomaga w efektywnym wykorzystaniu przestrzeni, tworzac miejsce dla ok. 1 530
nowych mieszkan i towarzyszacych im ustug. - -Efektywne wykorzystanie
przestrzeni jest rozumiane tu jako zaplanowanie jak najwiekszej ilo$ci mieszkan,
bez poszanowania okolicznej zabudowy i charakteru osiedla. 2. Czytelne uktady
kwartatowe: odlegtosci miedzy budynkami sg zgodne z przepisami,

a jednoczesnie tworzg przyjazne przestrzenie wspolne (dziedzince, place zabaw
i zielone korytarze). -Zabudowa kazdego kwartatu w inny sposdb grodzi
przestrzen, budynki sg rozrzucone i tylko ciggi komunikacyjne pozwalajg
dopatrzy¢ sie jakiegokolwiek uktadu. Wspdlne dziedzirice na stropodachach
garazy konczg zawsze tak samo- przestrzeniami mato przyjaznymi, z niskg
zielenig i namiastkami placéw zabaw. Prosze odwiedzié sasiedzki prawdziwy
kwartat zabudowy pomiedzy Grabiszynska, Fiotkowa, Nasturcjowa

i Ostrowskiego i zobaczyc jak wyglada przyjazna przestrzen wspdlna.

3. Wielowatkowy charakter dzielnicy: Grabiszyn to réznorodna zabudowa:

od osiedli willowych, przez kamienice, az po wysokie budynki. Nowa inwestycja
uzupetnia te tkanke w sposdb harmonijny i zaplanowany. - Nowa inwestycja
uzupetnia tkanke o to, czego do tej pory nigdzie nie byto. Zadna dotychczasowa
inwestycja na osiedlu (Corte Verona, Kwadrat...) nie jest tak gesta i intensywna.
Twierdzenie, ze nowa inwestycja uzupetnia tkanke w sposdb harmonijny jest
ktamstwem. Twierdzenie, ze w sposdb zaplanowany- jest prawdg. Z petng
swiadomoscia projektanci na zyczenie dewelopera wykonali plan, ktéry w zaden
sposdb nie nawigzuje do charakteru osiedla, wrecz go niszczy. 4. Przemyslane
rozwigzania drogowe i dostep do transportu publicznego. -Po przemysleniu
wyszto, ze nalezy kierowcow z 1530 mieszkan wbic do istniejgcego uktadu

komunikacyjnego od strony ulicy Petuniowej. Czy budowa ronda pod estakada
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pozwoli setkom aut ptynnie wtaczyc¢ sie do Petuniowej? Nie. Na Petuniowej

juz dzisiaj sg zatory w godzinach szczytu. Zaktadajac, ze kierowcy juz wtaczyli sie
do Petuniowej- co dalej? Pytanie retoryczne. Nie wymaga odpowiedzi,

bo wszyscy wiemy jak bardzo jest kolizyjne i zakorkowane skrzyzowanie
Hallera/Grabiszynska/Klecinska. Skomunikowanie z istniejgcymi gtdéwnymi
arteriami miejskimi to zdecydowanie za mato. Potrzebne jest opracowanie uktadu
komunikacji, wraz z budowg nowych drdg na terenach dziatek z przebiciem
przez linie kolejowa. Potrzebny jest plan na przyszto$¢. Promowanie ruchu
pieszego i rowerowego jest oczywistoscig. Bezpieczne chodniki, wydzielone
sciezki rowerowe, stacje obstugi rowerow (mycie, pompowanie) sg
oczywistoscig. Chwalenie sie takim rozwigzaniem to tak jakby chwalic sie
zapewnieniem wiat na zbidrke odpaddw. Wpiecie sie do istniejgcego uktadu
komunikacji miejskiej nie jest atutem planowanej inwestycji, lecz dodatkowym
obcigzeniem stanu istniejgcego. Nie bierze sie pod uwage mozliwosci wytyczenia
nowych tras autobusowych w gtebi osiedla. 5. Szkota, przedszkole, sklepy —

nie musisz jechad daleko — Tak, nie musisz jecha¢ daleko, bo SP 109 jest

na Inzynierskiej, przedszkole w podwadrku na Fiotkowej, Biedronka w Tarasach,

a Lidl za Policja. Tylko, ze wszystkie te miejsca juz teraz sg przecigzone. Dodajmy
do tego okoto 3000 nowych mieszkancow i bedzie, co bedzie. Ani na planie

ani na wizualizacji nie widac ani szkoty ani przedszkola, ztobka czy przychodni.
Ogdlnodostepne ustugi w parterze to Zabka, kosmetyczka, fryzjer, moze jakie$
prywatne gabinety masazu, logopedy czy stomatologa. Handel
wielkopowierzchniowy wymaga dojazdu dla dostaw. Nie widac takiego miejsca
na planie. Nie widac réwniez parkingu dla klientéw. Nie chodzi tu o kilka miejsc
przy drodze, ktore i tak zawsze bedg zajete. Chodzi o zaplanowanie przestrzeni
tak, by byta funkcjonalna, nie tylko zgodna z przepisami. 6. Wiecej drzew, mniegj
betonu — projekt przyjazny ludziom i naturze -Tu cytat ze strony jest niezbedny,
bo wyglada, ze macie ludzi za po prostu gtupich: ,Naszym priorytetem jest
ograniczenie efektu tzw. miejskiej wyspy ciepta. Zamiast rozlegtych betonowych
parkingdw na powierzchni stawiamy na garaze podziemne i zielone rozwigzania
retencyjne. Dzieki temu mozemy sadzi¢ wysokie drzewa i krzewy, a takze
zaktadac klomby i rabaty kwiatowe.” Chwalicie sie, ze zamiast rozlegtych
betonowych parkingdw stawiacie na garaze podziemne. Zapytam- ktore osiedla

dzisiaj budowane we Wroctawiu zamiast garazy podziemnych stawiajg na
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rozlegte betonowe parkingi? Jest takie gdzies w ogdle? Z opisu wynika, ze dzieki
parkingom podziemnym mozecie sadzi¢ wysokie drzewa. Bardzo chcemy
zobaczy¢ wysokie drzewa na stropodachach parkingéw podziemnych, w tych
planowanych, przyjaznych dziedzincach szczegdlnie. Trzymamy kciuki

za innowatorskie podejscie do tematu, takiego nam potrzeba. Przeciez
podziemny parking nie musi by¢ od ucha do ucha, prawda? Moze mied taki
ksztatt, by jednak wysokie drzewa dato sie posadzié¢ na dziedzincu, ktérego
celem jest rowniez integracja mieszkancow. 7. Zielone dachy i réznorodne
nasadzenia- oby byto jak najwiecej -Retencja wody- nawierzchnie azurowe

na gruncie rodzimym- jaka ich ilo$¢ procentowa w stosunku do pozostatych
utwardzen jest przewidziana? Miejsca do pikniku to te w podwdadrkach? Spacery
pomiedzy blokami? Zabawy z dzieémi na placu przy skrzyzowaniu? Pytania nie
wymagajace odpowiedzi. 8. Rewitalizacja dawnych zaktaddw. Moze to moze
tamto. Wiadomo- zburzy¢ na cele mieszkaniowe niestety sie nie da, ale co z tym
zrobié- zadnego pomystu. Hale moga to, mogg tamto... Moga. Jeszcze moga.

9. Osiedle FAT to préba wpisania zabudowy mieszkaniowej w jak najwiekszym
wymiarze na jak najmniejszej powierzchni. Innej mysli przewodniej nie widac.
Granica miedzy nowg zabudowg a historyczng tkanka miejska jest przepascia,
ktérej nie da sie zasypac ktamstwem i fikcjg nawigzujaca do lokalnego
dziedzictwa. Nowa zabudowa z pewnoscig nie stworzy spdjnego organizmu
miejskiego. Wybuduje chaos i brak planowania przysztosciowego. Wzmocni
widocznosc tych aspektow. 10. Kompozycja urbanistyczna - uktad urbanistyczny
nie kontynuuje rytmu dawnej zabudowy na terenie osiedla mieszkaniowego.
Zachowanie istniejgcej ulicy wewnetrznej w dawnym uktadzie hal
przemystowych nie jest wyznacznikiem do budowy osiedla mieszkaniowego.
11. Zabudowa mieszkaniowa-,Nowe budynki mieszkalne zostaty
zaprojektowane jako kontrast dla rozlegtych, niskich hal przemystowych.”
Kontrast rzeczywiscie wielki i to nie do hal przemystowych, z ktérych niewiele
zostanie, ale w stosunku do okolicznej zabudowy. Jesli ktos ma intencje
twierdzi¢, ze wg wizualizacji planowana architektura nawigzuje do jezyka
industrialnego, to tylko mozna to skwitowad: nawigzuje, owszem, ale do jezyka
deweloperki. Ciosanej, tepej, ciezkiej, nieciekawej, klockowej, bez zadnej
inicjatywy architektonicznej. O jakim kolwiek wzolcie architektonicznym to juz

nikt nie marzy. Nie we Wroctawiu. 12. Zagospodarowanie hal- jakie sg
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przewidziane funkcje wspierajgce lokalng spotecznos$c¢? Mogg petnic funkcje...
Moga, ale czy beda? Gadka-szmatka na dzisiaj, zadnych konkrtetéw. Szkota

w hali? Co na to kuratorium? Wiemy cos? 13. Zielen- na planie dobrze widac

ile tej zieleni jest przewidziane. Wiekszos$c¢ to podwadrka na garazach.

Ile na gruncie rodzimym wysokich drzew sie zmies$ci? Przestrzen rekreacyjna

to Park Grabiszyriski. Tam pdjda mieszkancy. Zadnego planu terenu
rekreacyjnego nie widac, bo trudno tak nazwad te pare drzew przy skrzyzowaniu
Hallera i Grabiszynskiej. 14. Komunikacja- o tym juz byto. Plan opiewa na wbicie
sie do istniejgcej bez brania pod uwage konsekwencji. 15. Teren po FAT

i Hutmen to bardzo duzy teren w przysztosci do zagospodarowania
catosciowego. Konieczne jest myslenie na lata w przdd. Myslenie i dziatanie

Jtu i teraz” wszystko psuje. Jak mozna dziatad tak nieodpowiedzialnie? Tylko

dla wtasnego zysku? Mydlenie oczu jakimié ogrodami deszczowymi? Ze w sumie
to mate domy, tylko bedga jakie$s dominanty? To cate osiedle to jedna wielka
dominanta. Dominanta w kazdym calu- od urbanistyki i architektury, przez ilos¢

mieszkancow i ich potrzeby do dominujgcego zepsucia tego, co jeszcze zostato.

17

Grabiszyn—Grabiszynek to obszar o wyjgtkowym, kameralnym i zielonym
charakterze, z dominujaca przedwojenng architekturg. Mieszkarnncom bardzo
zalezy na tym, aby nowa zabudowa harmonijnie wpisata sie w te specyfike,
nie zaburzajac tozsamosci osiedla. Najwazniejsze potrzeby i oczekiwania
spotecznosci lokalnej to: Zachowanie niskiej zabudowy — wysokos$é nowych
budynkow nie powinna przekraczac 7 kondygnacji, co pozwoli zachowac
spdjnosc urbanistyczng z otoczeniem. Zachowanie i wzbogacenie zieleni —
konieczne jest uwzglednienie duzej liczby drzew oraz zaplanowanie
ogodlnodostepnego, wiekszego skweru jako miejsca sgsiedzkich spotkan

i odpoczynku. Budowa petnowymiarowej szkoty podstawowej (klasy 1-8) —
zapewni to dzieciom z nowego osiedla i okolic dostep do edukacji w poblizu
miejsca zamieszkania i odcigzy istniejgce placowki. Zréznicowana i dostepna
przestrzen ustugowa, w tym: lokalny sklep spozywczy (np. Netto, Stokrotka),
przychodnia zdrowia w jednym z lokali na parterze, lokal przeznaczony

na potrzeby mieszkancow Grabiszyna—Grabiszynka, np. miejsce spotkan, punkt
informacyjny lub przestrzen spoteczna. Bezposrednie zagospodarowanie jednej z

hal FAT-u jako kameralnego konceptu gastronomiczno-kulturalnego, ktéry
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od poczatku stanie sie integralnym elementem osiedla, a nie odtozong
inwestycjg ,na pdzniej”. Zrownowazone planowanie liczby mieszkancow —
osiedle nie powinno by¢ przeznaczone dla wiecej niz ok. 2 tys. mieszkancéw,
by unikna¢ problemdéw z komunikacjg i dostepem do ustug. Wieksze odstepy
miedzy budynkami — zwiekszenie odlegtosci miedzy blokami zapewni wiecej
Swiatta, przestrzeni i komfortu mieszkaricom, a takze zwiekszy powierzchnie
biologicznie czynng. Partery wszystkich budynkdéw powinny miec funkcje
ustugowa — zapewni to wiekszy dostep do lokalnych ustug, aktywizacje
przestrzeni publicznej oraz ograniczenie potrzeby dalszych dojazdéw. Uwazamy,
ze uwzglednienie tych postulatdéw moze znaczgco ograniczy¢ potencjalne
problemy zwigzane z inwestycjg, a jednoczesnie przyczyni sie do stworzenia
przestrzeni przyjaznej, dobrze funkcjonujacej i szanowanej przez lokalng

spotecznosd.

18

jako mieszkaniec osiedla Grabiszyn musze wyrazi¢ swdj stanowczy sprzeciw.
To miejsce juz jest zakorkowane i nieprzejezdne. Ulica Grabiszynska posiada
zwezenie na wysokosci zajezdni co znaczgco ogranicza ruch, a efekty widoczne
s3 na skrzyzowaniu przy FAT. Dodatkowo estakada jest fatalnie rozwigzana

i zjezdzajac z niej jest notorycznie korek w kierunku Hallera, ktéry skutecznie
blokuje przejazd w kierunku ulicy Grabiszynskiej. Panistwo chcecie wprowadzic¢
dodatkowe 2500 samochodow!!! Czy ktokolwiek zrobit analizy numerycznego
takiego obcigzenia? Taka inwestycja wymaga przebudowy tego skrzyzowania!ll
Woatpliwym dla mnie jest komfort mieszkanca ktéry ma okna wprost

na estakade. Dodatkowo zabudowa jest potwornie wysoka jak na to miejsce

i wprowadzi poczucie klaustrofobii. Inwestorom i architektom sugeruje aby sobie
pojezdzili w godzinach szczytu w tej okolicy. Dodatkowa sugestia jest taka

aby panstwo przestali sie wzorowad na Hong-Kongu projektujgc inwestycje.

Tragedia i oczekuje skutecznej blokady tego architektonicznego potwora!!!

19

W ramach konsultacji spotecznych chciatabym zgtosié¢ swdj protest wobec
planowanej budowy osiedla na tak wiele mieszkan i tak ogromng liczbe miejsc
parkingowych (prawie dwa razy wiecej niz plsnowana liczba mieszkan). 1530
mieszkan to nawate 4500 do 5000 ludzi na jednym osiedlu. Infrastruktura,

a zwtaszcza przepustowosc drdog, tego miejsca nie jest dostosowana do tego

aby na state wprowadzi¢ tam (okolice ulicy Grabiszynskiej we Wroctawiu)
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kolejne 2300 aut. Drogi juz w tej chwili sg zakorkowane, a niektdre ich odcinki
nie dajg nawet mozliwosci ich przebudowy w najblizszym czasie (chociazby
przejazd pod wiaduktem kolejowym czy pobliskie ronda i skrzyzowania).

W tym wypadku nawet budowa ronda pod Obwodnica Srédmiejska nie rozwigze
problemdéw wynikajacych z wprowadzeniem na osiedle dodatkowych 2300 aut.
Podobnie sytuacja dotyczy komunikacji miejskiej, a nawet infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej - wszystko w okolicy planowanej inwestycji juz

w tej chwili jest przecigzone. Wybudowanie w tym rejonie kolejnego
gigantycznego osiedla na kolejne kilka tysiecy oséb grozi paralizem tej czesci
miasta i ogromnymi problemami /utrudnieniami dla ludzi juz mieszkajacych

w tej okolicy. Z uwagi na powyzsze wnioskuje o odrzucenie projektu budowy
osiedla na tak duza skale i ograniczeniu go do maksymalnie 750 miejsc

postojowych.
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Zatacznik 4:
Zestawienie odpowiedzi przestanych za pomoca

formularza internetowego

Czego Twoim zdaniem brakuje w okolicy Grabiszyna-Grabiszynka i co powinno zostac
uwzglednione przy planowaniu nowej inwestycji, by lepiej odpowiadata ona na
potrzeby mieszkanek i mieszkancow?
e Nalezy zaczgd od tworzenia przestrzeni dla ustug i kultury, a nie zostawiac tego
na nieokreslong przysztosc. Z reguty takie planowane inwestycje po prostu
nie powstaja. Przestrzeni dla kultury bardzo brakuje w tej dzielnicy. Potrzebne
sg sale na imprezy, kameralne koncerty, sale na réznego rodzaju warsztaty
dla dzieci i dorostych, do wynajecia na imprezy taneczne. Tak samo ze szkotg
podstawowa. Niezbedne sg nowe przestrzenie dla ustug oraz przystepnych
lokali gastronomicznych, z ktérych mieszkancy bedg mogli korzystac na co dzien,
nie tylko od swieta. Kawiarnie dajgce mozliwos$é spotkan.
e Budowa krytej ptywalni, basenu sportowego (nie aquapark).
e mate, jednosalowe kino
e basen kryty
e Restauracji, kawiarni, pubdw, terendw eventowych, miejsc spotkan.
o Zielen
e Przebudowa i rozbudowa catego ruchu ulicznego w okolicach FAT, ulic:
Klecinskiej, Grabiszynskiej, al. Hallera. Juz teraz jest tam potworny ruch, korki,

tramwaje i autobusy nie sg wystarczajaca alternatywa (a autobusy stojg w tych
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samych korkach, co auta); zbyt mata ilos¢ w okolicy: szkét, przedszkola,
przychodni lekarskich ale takze sklepow

Brakuje zieleni w okolicach FAT, matych sklepow i restauracji

Brakuje przestrzeni rekreacyjnych. Konieczna jest modernizacja infrastruktury
transportowej ktdra juz teraz jest niewydajna.

brakuje terendw kulturotworczych, miejsc spotkan dla mieszkancow, galerii
sztuki, restauracji, kawiarni oraz drzew w terenach zabudowanym
budownictwem wielorodzinnym

Brakuje , ustug, miejsc do integracji spotecznej, sprawnej komunikacji dla tak
duzych inwestycji, estetyki (nowe budynki — Ogrody Grabiszynskie), centrum
kultury, infrastruktury sportowe;.

Plan inwestora jest dla mnie zadowalajacy

Piekarni

Brakuje: 1. Zielonej sieci $ciezek i drog taczacych tereny zielone, w tym drzewa
zacieniajgce chodniki/$ciezki wzdtuz ulicy Grabiszynskiej. 2. Rozwigzan
akustycznych, ktdre ograniczajg hatas uliczny. 3. Dom kultury. 4. Lokalny basen
kryty 5. Dostepne, inkluzywne, a nie ekskluzywne miejsca spedzania czasu
(zewnetrzne i dostepne w trudnych warunkach pogodowych) 6. Dostosowane
miejsca dla 0sob starzejacych sie (zgodnie z ideg dtugowiecznosci). 7. Zielen,
woda, zielen, woda...

Brakuje miejsc parkingowych. Pracownicy i klienci okolicznych ustug oraz szkot
wolg darmowe miejsca pod domami mieszkarncow osiedla, zamiast ptatnych
placéw parkingowych pod wtasnymi firmami.

Brak jest miejsc parkingowych
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e W okolicy brakuje miejsc do spedzenia czasu, rozrywki dla dorostych. Mamy
place zabaw, parki i restauracje, ale brakuje np pubdw, kregielni, bilardowni
czy innych rodzajow rozrywki

e Na terenach poprzemystowych od Klecinskiej i FAT do Hutmenu i linii kolejowej
nalezy wyznaczy¢ docelows siatke ulic, ktdrej czescig bedzie planowane osiedle.
Taka siatka pozwoli zapewnic¢ rownomierng obstuge osiedla rowniez przez ulice
Grabiszynska, a nie tylko przez wyjazd przez planowane rondo i ulice Klecinska,
ktdra juz dzisiaj jest zakorkowana w godzinach szczytu. Planowana budowa
sygnalizacji Swietlnej moze nie rozwigzac tego problemu przy jednoczesnym
wzroscie natezenia ruchu z planowanego osiedla.

e dodatkowej linie tramwajowe poprzez estakade

e Zdecydowanie brakuje zieleni i punktdw gastronomicznych, takich jak kawiarnie
czy restauracje, bardzo przydatny by byt maty targ, brakuje rowniez ztobkow
i przedszkoli.

e Basen, wiecej zieleni, mniej betonu, foodcourt

e Parkingu

e Ronda na skrzyzowaniu FAT oraz bezkolizyjnych skretéw w prawo z kazdego
kierunku.

e Parkingow, szkét, Przychodni zdrowia

e Zielen, drogi rowerow, mate ustugi

e Kawiarnia, centrum sportu i kultury, sztuki wspotczesnej - nie jak historia
zajezdnia.

e zabytkowe hale poprzemystowe powinny by¢ objete inwestycjg i powinna
w nich powstac infrastruktura dla mieszkarncéw np. kawiarnie, restauracje, moze
beach bar — w okolicy brak takichch miejsc dla mieszkarncéw

e Brakuje przestrzeni, ciszy dla mieszkancow catej dzielnicy
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Niczego nie brakuje

Przepustowos$¢ drdg jest tragiczna. Klecinska Hallera i Grabiszynska sa
zakorkowane okropnie, dodatkowo wszystkie boczne ulice. Smierdzi spalinami
stojacych w korkach aut. Potrzebujemy rozwigzan usprawnienia ruchu.

Parking i tereny zielone

Przepustowos¢ Ulicy Grabiszynskiej w strone centrum

Droga rowerowa od ul. Krzemieniecka (w budowie | etapu w 2025) przez
Ostrowskiego i Petuniowa do DDR Grabiszynska strona pétnocna do centrum.
Drogi dojazdowe do osiedla. jezdnia z jednym pasem dla samochodow, plus bus
pass sg gwarancjg ogromnych korkdw w przysztosci. Mato sklepdw dla obstugi
takiej ilosci mieszkancow.

Inwestycje na terenie FAT nalezy skorelowad funkcjonalnie i przestrzennie oraz
zapewniajac ciggtosé nowego srodowiska przyrodniczego, skoordynowac
realizacyjnie oraz spotecznie szeroko skonsultowadé wspdlnie z perspektywiczng
inwestycjg innego inwestora na terenie HUTMEN. W zadnym wypadku
inwestycja FAT nie moze byc¢ akceptowana, niezaleznie od przyjetych rozwigzan,
bez co najmniej uprzedniego nowego rozstrzygniecia planistycznego
(uchwalenie ogdlnomiejskiego planu ogdlnego) dla terenu HUTMEN. Tym
samym analizowanie i ocenianie obecnie przedtozonych rozwigzan jest dalece
przedwczesne. Szkota podstawowa, deklarowana przez inwestora, powinna
zapewnic obstuge edukacyjna dla wszystkich mieszkancow/dzieci tgcznie
analizowanych terendéw FAT i HUTMEN, o ile inaczej nie zostanie wskazane
przez Departament Edukacji UM Wroctawia. Inwestycje na terenie FAT i terenie
HUTMEN, jako kompleksowe przeksztatcenie wielkiego poprzemystowego
obszaru w centrum miasta, nalezy ksztattowad¢ w modelu nowej (wyzszej)

jakosci rozwigzan urbanistycznych, architektonicznych, srodowiskowych,
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funkcjonalnych, materiatowych i widokowych, w tym odchodzac od masowej

w naszym kraju praktyki realizowania niskiej jakosci zabudowy i otoczenia przez
deweloperéw mieszkaniowych. Dla catego tego obszaru nalezy opracowad
masterplan, wspédtdziatajgc z wtadzami miasta.

Brakuje szkoty podstawowej (obecnie istniejaca jest przepetniona i funkcjonuje
w dwadch odrebnych budynkach.) Brakuje sklepdw spozywczych i punktéw
ustugowych.

Brakuje wystarczajgco duzej liczby miejsc parkingowych oraz publicznie
dostepnego basenu (25m)

Brakuje naziemnej ktadki lub przejsé podziemnych na skrzyzowaniu
ul.Grabiszynskiej/Hallera/Klecinskiej. Czy jest mozliwos$c ich zapewnienia?

W okolicy nie jest zachowana rownowaga dotyczaca ciszy. Jedna z najbardziej
ruchliwych ulic to wtasnie Hallera — Klecinska. W tym regionie nalezatoby
zadbac o wstawienie nastepujgcych elementow do walki z hatasem —

od automatycznych smarownic dla tramwajow ( szczegdlnie na skrzyzowaniu
Fat oraz dalej na rogu tgczym fat z aleja pracy), po ekrany oddzielajgce od hatasu
(podobnie jak jest to na Pilczycach) po by¢ moze wprowadzenie fotoradaréow
ograniczajacych nocne rajdy kierowcow (zadbanie o cisze catego osiedla,

ze wzgledu na znikome zaangazowanie ze stron obecnych wspdlnot
mieszkaniowych)

Woyciszenia tramwajdw, sg one bardzo gtosno i przeszkadzajg w zyciu
codziennym

Przestrzen kultury - kino, sala wielofunkcyjna. Przestrzen do uprawiania sportow
— boiska, basen, $cianka wspinaczkowa, place zabaw dla dzieci w réznym wieku.
Oferta gastronomiczna — bary, restauracje, kawiarnie. Placyk targowy —

targowisko.

Strona 77 z 184



lokale ustugowe na parterze. Wiecej zieleni na osiedlu. Miejsca Parkingowe dwa
na mieszkanie.

Jako mieszkaniec jestem zasmucony, ze juz na etapie konsultacji widad tak razgce
problemy. Formularz jest na samym na koncu strony, pole na odpowiedzi jest
minimalne, a pytania sugeruja, ze decyzja o inwestycji juz zapadta. Nie

ma mozliwosci odniesienia sie do konkretnych elementdw projektu, tylko
ogollne. Wymuszenie podania e-maila odbiera anonimowos$¢, a brak informag;ji

o tym, jak nasze uwagi zostang uwzglednione w raporcie, budzi watpliwosci

co do rzeczywistych intencji. Cata strona czyta sie jak opowies¢ inwestora o tym,
jakie to bedzie wspaniate, a nie jak rzetelne zestawienie badan i danych

o wptywie projektu na otoczenie. Taka forma "konsultacji" sprawia wrazenie
pozorowanych dziatan majgcych jedynie spetnié¢ formalny wymag. Prawdziwe
konsultacje wygladajg inaczej - dajg mieszkancom realng mozliwosé wptywu

na projekt, a nie tylko pozdr wystuchania. Nie wzbudzacie zaufania. Mam
nadzieje, ze moja opinia nie bedzie wyrzucona do $mietnika jako nie na temat,
bo owszem jest na temat, bedziemy sprawdzac z innymi mieszkancami

czy znalazta sie w raporcie.

Inwestycja na terenie dawnej Fabryki Automatdéw Tokarskich (FAT) powinna
szanowac charakter Grabiszyna—Grabiszynka i realnie poprawic jakos¢ zycia
mieszkancow. Budynki muszg by¢ niskie, maksymalnie pieciokondygnacyjne,

z elewacjami z czerwonej cegty, nawigzujgcymi do historycznych hal FAT,

aby wpisaty sie w lokalny krajobraz, a nie dominowaty go jak wysoki blok koto
stacji BP. Osiedle powinno by¢ otwarte — bez ptotéw i bram z kodami, ktére
odcinajg dostep, jak w wielu nowych inwestycjach. Sciezki piesze i rowerowe
muszg umozliwiac¢ swobodne przejscie, szczegolnie z dworca PKP Grabiszyn

do centrum osiedla. Zielone place i parki powinny znajdowac sie na obrzezach,
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dostepne dla wszystkich, a nie zamkniete w dziedzircach tylko dla mieszkancdéw.
Szkota podstawowa, boiska i lokale ustugowe muszg powstac przed budynkami
mieszkalnymi, by nowi mieszkancy od razu mieli dostep do potrzebnej
infrastruktury. Szkota i boiska wymagajg nasadzen drzew i elementéow
dzwiekoszczelnych, aby zminimalizowad hatas z ul. Grabiszynskiej i toréw
kolejowych. Ustugi handlowe powinny wspierac lokalnych przedsiebiorcow —
piekarnie, warzywniaki, stragany dla rolnikow z przystepnymi cenami najmu,
zamiast sieciowych sklepdw typu Zabka. Rewitalizacja hal FAT na przestrzenie
kulturalne (koncerty, wystawy) i ustugowe (restauracje, rzemiosto) powinna byc
priorytetem, z jawnymi cenami najmu, by pokazad, ze to nie kolejna
~patodeweloperka”. Zielone dachy musza by¢ ogdlnodostepne, jak publiczne
parki, a nie tylko dekoracja. Przy dworcu PKP Grabiszyn potrzebna jest zielona
przestrzen z tawkami i drzewami dla pasazerdw, a nie galeria handlowa
generujaca ruch i hatas.

Restauracji, jest okoto 5 w okolicy.

Aktualne zageszczenie okolicy i wysokosc¢ oraz wielkosé zabudowan. Planowana
inwestycja wg mnie w ogdle nie wykazuje zadnej harmonii z okolica tylko

ja poprostu psuje i przygniata i okropnie dominuje nad catg reszta. Nazywanie
kilku zielonych klombikow pomiedzy wielkimi budynkami zielong przestrzenia
to chyba jakis zart. Miejsca do wypoczynku z dzie¢mi w otoczeniu
przyttaczajgcych blokdw? Azurowe nawierzchnie do retencji wody gdzie?

W podziemnych parkingach? i wysokie drzewa rosnace na dachu parkingu
podziemnego? Lepsza jakosé powietrza i mikroklimat przy gestej i wysokiej
zabudowie? Serio? To sg jakies bzdurne hasta. 'planowane jest nowe osiedle

mieszkaniowe nawigzujace do lokalnego dziedzictwa.' co to w ogdle za hasto
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i w czym ma pokrycie? 'tworzac spojny, ztozony organizm miejski.'- te kolosy
spojny organizm? Mydlenie oczu

Weztow komunikacyjnych, szkét, terendw zielonych, miejsc parkingowych
Terendw rekreacyjnych

Na Grabiszynku brakuje przestrzeni kulturalnych, miejsc spotkan mlodych,
obiektow sportowych jak skate parki i podobne. Brakuje tez spokoju, ktory
niegdys byl na tej dzielnicy, a ktorego co raz mniej przez deweleperke. Brakuje
tez droznych drog, ktore juz nie daja rady przyjmowac wiekszej ilosci aut.
Miejsc parkingowych, zieleni, placow zabaw, przedszkoli, ztobkow, sklepow
srednio powierzchniowych, restauracji.

Miejsca postojowe

Brakuje przestrzeni dla ludzi, a nie deweloperdw, takiej gdzie mozna odetchngd
od zgietku i wsrdd zieleni spedzi¢ wolny czas na spacerowaniu czy uprawianiu
sportéw. Brakuje miejsc do organizacji wydarzen. Nie potrzeba kolejnego
blokowiska, ktorych w okoto jest juz cata masa.

Basen, obiekty sportowe

Zieleni

W okolicy brakuje zieleni, przestrzeni publicznych i oddechu urbanistycznego.
Nowa inwestycja powinna przede wszystkim respektowac potrzeby
mieszkancow, a nie maksymalizowad zysk dewelopera. Obecny projekt jest zbyt
intensywny — potowa planowanych budynkdéw powinna zostad usunieta,

by zachowac jakiekolwiek normalne warunki do zycia. Potrzebujemy drzew,
parkdw, placow zabaw i przestrzeni do zycia, a nie betonowej dzungli.

Wiecej terendw zielonych, mniej betonu, wiecej ustug, obiektéw sportowych
w tym miejscu a mniej mieszkan i biur. Miejsce na dodatkowq szkote/

przedszkole.
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Szkota, przychodnia, dojazd do inwestycji i reorganizacja ruchu na wiecznie
zakorkowanym skrzyzowaniu Hallera/Grabiszynska/ Klecinska

Terendw zielonych lokalnych sklepéw

obiektéw sportowych, boisk , miejsc integracji mieszkancow

Restauracje, Gastronomia

Nie dla inwestycji! Nie dla osiedla w tym miejscul!

Sprawnej komunikacji.

Restauracje, wiecej zieleni, przestrzen sportowa

Potrzebna bedzie nowa szkota podst, nowe przedszkole( obecne w rejonie

$3 na granicy pojemnosci), to samo dotyczy nowych dyskontéw.

Poprawy ustug za pienigdze pozyskane od dewelopera za zmiane typu dziatki.
Kolejny pas ruchu, cate skrzyzowanie stoi od rana do wieczora

tacznik krzemieniecka-awicenny w linii prostej

Przychodnia, sklepy

Przejezdnych ulic, czystosci powietrza

Potrzebny nowoczesny zespot szkolno-przedszkolny, duzy plac zabaw, ciekawe
lokale gastronomiczne, kryty basen

Drugiego parku, bo grabiszynski jest juz przecigzony. Poprawy droznosci ulicy
Grabiszynskiej i jej skrzyzowania z Hallera.

Dtugie zielone aleje spacerowe, wzdtuz toréw kolejowych, wzdtuz Sciezek
rowerowych, skwery i miejsca spotkan, ryneczek, bar/restauracja

Zieleni i wody

Restauracje, boiska sportowe na swiezym powietrzu, drogi wokol osiedla,
Grabiszynska, Hallera i Klecinska juz nie daja rady.

W mojej ocenie przy takiej skali (1500 mieszkar) dostep do ustug i jakos$é zycia

mieszkancow sie obnizy bez wzgledu na to co nowego deweloper wybuduje.
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Nie da sie zwiekszy¢ i tak juz bardzo zakorkowanej ulicy Grabiszynskiej. Ta czesé
miasta z P&t-Zach czescig miasta jest potgczona tylko 2 szlakami
komunikacyjnymi (Grabiszynska + Klecinska) - to co by byto potrzebne

to zwiekszenie liczby tych szlakow. Co wiecej - tam nawet pieszo jest ciezko
przejsc. Brak jest sklepdw - Biedronka w tarasach grabiszynskich jest juz teraz
ekstremalnie przepetniona (Zabki na osiedlu nie zatatwia tu sprawy). Lidl jest
juz dalej (co dla osoby bez auta/ osoby starszej ma znaczenie) i réwniez jest
bardzo oblegany. Starsze osoby z okolicy w praktyce nie majg duzego wyboru
niz is¢ najblizej np. do Biedronki. Warto dodac ze parking przy Tarasach
Grabiszynskich jest za maty. Budowa szkoty to dobry pomyst, pewnie tez

z punktu widzenia marketingu prowadzonego przez dewelopera. Pytanie jednak
co ze ztobkiem, szkotg srednig, przychodnia (nie prywatny Medicover w Tarasach
Grabiszynskich, ale publiczng). Szkota podstawowa to za mato. Dobrze,

ze cmentarz jest blisko ... Warto dodad, ze na te sklepy, ztobki potrzeba miejsca
a jest ono mocno ograniczone, szczegolnie w sytuacji jak deweloper chce
wybudowac az tyle blokow. Brak tramwaju tgczacego okolice ze Szczepinem
bezposrednio - to wygeneruje jeszcze wiekszy ruch samochodowy. Brak
ktadki/przejscia podziemnego ze strony planowanego osiedla w strone Tarasow
Grabiszynskich - tam trzeba i tak juz dtugo czekac na swiattach. Mile widziane
tez ktadki/przejscia we wszystkie inne strony. Troche nie na temat - Na stronie
dewelopera brakuje tez normalnego formularza - okienka na wpisanie tego

sg bardzo waskie i tatwo w mojej ocenie ten formularz przeoczyé...

W okolicy moim zdaniem jest wszystko czego potrzebujg mieszkancy.

Nie potrzebujemy wiekszej ilosci mieszkarncdw na naszych osiedlach. Okolica

jest piekna, zielona i przyjazna. Na potrzeby mieszkarncow powinno zostad
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remontowanie tego co jest i dopasowanie do naszych potrzeb.

Niestety, zaproponowany formularz do zgtaszania opinii nie pozwala na petne

i sensowne wyrazenie potrzeb oraz oczekiwan mieszkancow i mieszkanek.
Ograniczona liczba pytan oraz format odpowiedzi uniemozliwiajg
przedstawienie istotnych uwag. Warto uwzglednic te obserwacje w raporcie,
ktéry ma powstac na podstawie konsultacji. Co do samej inwestycji —

w obecnym projekcie brakuje przede wszystkim biura projektowego z wizja,
misjg i wyobraznig. Dysponujecie wyjgtkowym terenem o ogromnym potencjale,
jednak kazda przestrzen, ktdra mogtaby go wykorzystacd, jest traktowana
zdawkowo — pojawiajg sie odpowiedzi typu ,kiedys zobaczymy”, ,nie mamy

na to pomystu” lub ,to sie nie optaca”. Takie podejscie jest nie do przyjecia.
Projektanci wrecz sami sygnalizuja, ze projekt jest nieadekwatny i nie odpowiada
na realne potrzeby, ale nie majg mozliwosci zaproponowania czegos lepszego.
Kolejnym powaznym problemem jest brak uwzglednienia w projekcie dworca
kolejowego, ktdry bedzie znajdowat sie tuz pod osiedlem i mogtby stanowic
wazny element codziennej komunikacji miejskiej. Brak takiej wizji rodzi pytania,
czy jest odpowiedni moment na realizacje inwestycji. Teren ten celowo
utrzymywany jest w stanie zaniedbania i degradacji. Hale poprzemystowe
niszczeja, co tworzy wygodny pretekst do szybkich inwestycji deweloperskich
o niskiej jakosci, ktdre stajg sie jedyna alternatywg — zamiast dtugofalowej,
przemyslanej rewitalizacji. W dalszej czesci projektu widoczny jest nadmierny
nacisk na budowe duzej liczby mieszkan, co w kontekscie lokalnych problemoéw
takich jak smog, korki czy brak ustug jest niewtasciwe. Brakuje tu przestrzeni

z lokalng zywnoscig, miejsc dla mtodziezy, placow zabaw, szkét oraz terendw

zielonych, gdzie mieszkancy mogliby spotykad sie i wspdlnie uprawiac rosliny.
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Brakuje rynku lokalnego oraz przestrzeni umozliwiajgcej organizacje lokalnych
targdw. Ponadto wiele powstajacych projektdw jest wizualnie, ergonomicznie

i funkcjonalnie nie do zaakceptowania — niestety réwniez ten projekt wpisuje sie
W te grupe. Szczegdlnie smutne jest to, ze piekne hale poprzemystowe

o stabilnej konstrukgji i dobrym doswietleniu nie majg zadnego pomystu
adaptacji poza ich zburzeniem lub przeznaczeniem na parking. Ostatnie, co mnie
martwi, to mentalnosd ludzi zyjacych w Polsce. Od lat wmawia sie nam, ze nie
zastugujemy na nic wiecej, ze inwestor musi przede wszystkim zarobi¢ (ludzie

i tak zarobig bardzo duzo, nawet realizujgc najbardziej wyrafinowane
propozycje), ze nic sie nie da zmienic i nie warto walczy¢ o lepsze rozwigzania.
Ta mentalnosd to efekt dtugotrwatego ,wyprania mézgdéw” i zycia w ,,chowie
klatkowym” — gdzie ogranicza sie nas do roli biernych odbiorcéw, zamiast
aktywnych uczestnikdw zycia spotecznego i miejskiego.

Nalezy nie budowad nowych osiedli, zainwestowac w tereny zielone.

Zieleni, lokalnych bazardow z zywnoscig, lokalnych sklepdw (nie zabek

i biedronek itp. drzew w przy $ciezkach rowerowych, parkéw, skateparku,
miejsca do rekreacji na dworze takze zima, dobrej infrastruktury samochodowej,
jakiegokolwiek jakosciowego nowego budownictwa (a budowane jest

az za duzo), tanich garazy, foodcourtu, liceum, szkoty podstawowej, przychodni,
poczekalni na dworcu.

Brakuje terendw zielonych, brakuje przestrzeni.

Brakuje przerzucenia Grabiszynskiej nad Hallera lub odwrotnie.

Dobrych drég dojazdowych, kameraln niskie budynki, zielen a nie szpetna

11 kondygnacyjna dewelopera. Klatki dla ludzi za miliony. Piekne obrazki

to bzdura i chwyt marketingowy tak jak koto Aldiego!!!

Odpowiednigj infrastruktury drogowej
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Nie podoba mi sie planowanie nowych budynkdéw mieszkalnych w tym miejscu
Brakuje drog!

Inwestycja jest nietrafiona. Przeznaczenie terenu powinno zostac utrzymane
jak obecnie i powinien tam by¢ utrzymany lekki przemyst. Miasto Wroctaw
powinno rosng¢ w sposob zréwnowazony, a przebaczenie tego terenu

pod zabudowe mieszkalng ktdci sie ze zrGwnowazonym rozwojem.

Gdy zabraknie w miescie atrakcyjnych terendw dla biznesu i przemystu

to i mieszkania stang sie zbedne.

Wiecej zieleni

Nowych drog, zlobkow/przedszkoli/szkol, centrum medycznego, dobrej
komunikacji miejskiej

Basen, obiekty sportowe

Terendw zielonych, boisk, miejsc do spedzania czasu ZA DARMO, place zabaw
dla dzieci, miejsca do treningu dla pséw. Zeby dato sie wyj$¢ z domu i nawet
w centrum miasta mdc odpoczad.

Brakuje szkot i niezabudowanej przestrzeni oraz sklepow spozywczych.

Na pewno NIE brakuje tak wielkiego kolejnego osiedla, ktdre doszczetnie
sparalizuje nasze i tak juz zakorkowane osiedle.

Miejsc parkingowych i zieleni.

niczego

Infrastruktura drog, poprawa jakosci komunikacji miejskiej

Trasy rowerowe :) i dostosowany cykl swiatet do natezenia ruchu

Drogi sklepy szkoty

Aqgapark
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Targ z lokalnymi produktami (warzywa, owoce, przetwory), miejsce

na organizowanie wydarzen kulturalnych, warsztatow. Tereny zielone

i ukwiecone

Tereny zielone, zadrzewienie, restauracje

Inwestycja jest nieprzemyslana, ogromny wezet komunikacyjny obok, ktory
juz teraz jest niewydolny zostanie dodatkowo docigzony przez mieszkancéw
inwestycji i ustugodawcdow.

Sal sportowych, punktéw ustugowych i gastronomicznych

Brak wystarczajacej ilosci miejsc parkingowych

Zbyt mato jest przestrzeni rekreacyjnych.

Po sto kro¢ nie dla tej inwestycji! Ten obszar to obszar przemystowy, i taki
charakter powinien zostac. Jako mieszkanka tego osiedla uwazam ze aktualna
infrastruktura nie jest adekwatna do tego przedsiewziecia.

Nowa inwestycja powinna uwzgledniac¢ zapewnienie spokoju, kontakt z naturg
(czytaj: zielerh zamiast betonu ), mniejsze zageszczenie mieszkancéw. Brakuje:
spokoju, zieleni, wody (fontanna), nwestycji w wellness , np. joga centrum

w parku — w zieleni, a nie w betonie ... AWARE INVESTmnets in PEOPLE, not
in BANK ACCOUNT!!

Szerokie chodniki, osobne pasy dla rowerdw i hulajnog dla bezpieczenstwa
pieszych, wiecej zieleni niz w planach

punktow gastronomicznych, lepszej infrastruktury drogowej, placéw zabaw /
rozrywki / boisk, organizacji ruchu, ztobkow, szkot, szpitali/kliniki - co$

co spowoduje, ze Ci ludzie nie bedg sie przemieszczac bezsensownie generujgc
obcigzenie w komunikacji

Zieleni
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Dzien dobry, sprzeciwiam sie formie planowanej zabudowy fragmentu terenu
po FAT. Uwazam, ze inwestycja ta zaktdci normalne funkcjonowanie tej czesci
miasta. Budowa tak wielu mieszkan na tej przestrzeni jest catkowicie sprzeczna
ze spokojnym charakterem dzielnicy. Dodatkowo wskazuje, ze dostepne
wizualizacje wskazujg na to, ze realizacja nie ma nic wspdlnego z zachowaniem
rownowagi pomiedzy funkcjami tego terenu, jakimi powinny by¢é m.in. mozliwosé
korzystania przez mieszkancow z infrastruktury sklepowej, dostepu do zieleni
miejskiej, szkodt, przedszkoli itp. Jedyng funkcjg tego miejsca jest funkcja
mieszkalna- tj. "wttoczenie" w spokojng dzielnice tysiecy mieszkan,

bez zapewnienia jakiegokolwiek zaplecza.

Niczego nie brakuje

Przychodni luxmed, infrastruktury dla dzieci i mtodziezy (gtdwnie tych “krytych”),
miejsc spotkan (kawiarnie, puby, knajpy)

Szkola, drogi dojazdowe, parkingi, sklepy, zieleni

Tereny zielone, miejsc parkingowych, placéw zabaw, miejsc aktywnosci fizycznej
na swiezym powietrzu

Zieleni

Centrum kulturowego dla aktualnych mieszkancéw, zamiast nowych blokow
Nie powinna dostac zgody na budowe

Tanich mieszkan komunalnych.

Nowych ulic

Dobre rozwigzania drogowe, juz teraz skrzyzowanie jest zakorkowane

Ta inwestycja nie powinna powstac. Kolejne tak duze osiedle zaburzy
komunikacje w tym rejonie.

Wiecej zieleni. Sprawna komunikacja do centrum. Mnigj intensywna zabudowa.

Rewitalizacji budynkdéw pofabrycznych i przystosowanie ich do nowych funkgiji.
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Park | rozszerzanie komunikacji Miele

Bezpiecznego potaczenia skrzyzowania FAT z ul. Petuniowa-Krzemieniecka”
Odpowiedni dojazd i brak jeszcze wiekszych utrudnien komunikacyjnych
bezpiecznego potaczenia skrzyzowania FAT z ul. Petuniowa-Krzemieniecka
bezpieczne potgczenie skrzyzowania FAT z ul. Petuniowa-Krzemieniecka
Niskich budynkdw, infrastruktury zielonej (nie na dachach!!!), Biedronka i Lidl
juz sg zattoczone, rekreacja

Potaczenia skrzyzowania FAT z ul. Petuniowga- Krzemieniecka

Brakuje basendw, osrodkdw zdrowia i pszedszkola

Brakuje bezpiecznego przejazdu przez skrzyzowanie FAT w kierunku ulic
Petuniowej i Krzemienieckiej — warto to uwzglednic przy planowaniu.
Ptynnosc¢ komunikacyjna, problemy z korkami na innych sgsiadujacych ulicach
rowniez,np na Kruczej,Inzynierskiej. Zapewne brak wystarczajgcych miejsc
parkingowych dla mieszkancow,zawalanie ulic przylegajacych ulic
samochodami. Brak ptynnosci ruchu juz zakorkowanej Klecinskiej

i Grabiszynskiej

Obecnie okolica funkcjonuje wzglednie dobrze, ale planowane nagte
zwiekszenie liczby mieszkancdw o kilkanascie tysiecy osdéb moze catkowicie
przecigzyc istniejacy infrastrukture. Brakuje uporzadkowania newralgicznego
terenu pod wiaduktem przy stacji kolejowej Wroctaw Grabiszyn — chodniki
sg za waskie, parkowanie jest chaotyczne i nielegalne, a droga rowerowa w tym
miejscu nie spetnia wspotczesnych standarddw. Teren ten wymaga
kompleksowego remontu, w tym: poszerzenia chodnikdw i poprawy ich
dostepnosci, likwidacji dzikiego parkowania przy P&R, zaprojektowania drogi

rowerowej w standardzie europejskim, poprawy bezpieczenstwa i komfortu
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poprzez monitoring i ograniczenie hatasu od pojazdow. Te podstawowe braki
nalezy zlikwidowac jeszcze przed zasiedleniem nowych mieszkancow.

W okolicach FAT jest dosé mizerny poziom ustug, jesli plany wejda w zycie

to teren ten powinien by¢ obstugiwany przez jednostke centrum obstugi
mieszkarca. Moze zamiast generowania zbednych mieszkan pomysled o biurach.
Skrzyzowanie FAT i wiecznie zakorkowana w godzinach szczytu ul. Klecinska
wymagaja modernizacji. Ul. Kalecinska dtugofalowo powinna by¢ obstugiwana
przez tramwaj.

Przede wszystkim nalezy przywrdcic ulicy Grabiszynskiej przeptyw samochodow
poprzez od placu srebrnego do Fat.

Stworzenie przestrzeni wspolnej w postaci zielonych dachowdw dostepnych
dla mieszkancéw gdzie moze odbywac sie Rekreacja.

Restauracji i wolnej przestrzeni. Wiecej miejsc do parkowania. Najlepigj
zmoenszyc inwestycje blokowiska na rzecz wiekszej ilosci zieleni/terendw
rekreacyjnych.

Przestrzeni, zieleni, alternatywy dla fatu np we wczesniejszej blizej pl legionow
czesci grabiszynskiegj

Restauracji, kawiarni, kina, zieleni, oferty kulturalnej, lokalnych rzemieslnikéw,
matych biznesdéw.

bezpiecznego potaczenia skrzyzowania FAT z ul. Petuniowa—Krzemieniecka

Firm dajacych zatrudnienia dla mieszkarncow Wroctawia

W mojej ocenie przy takiej skali (1500 mieszkan) dostep do ustug i jakosé zycia
mieszkancow sie obnizy bez wzgledu na to co nowego deweloper wybuduje.
Nie da sie zwiekszy¢ i tak juz bardzo zakorkowanej ulicy Grabiszynskiej. Ta czesé
miasta z Pét-Zach czescig miasta jest potgczona tylko 2 szlakami

komunikacyjnymi (Grabiszynska + Klecinska) - to co by byto potrzebne
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to zwiekszenie liczby tych szlakow. Co wiecej - tam nawet pieszo jest ciezko
przejsé. Brak jest sklepdw - Biedronka w tarasach grabiszynskich jest juz teraz
ekstremalnie przepetniona (Zabki na osiedlu nie zatatwia tu sprawy). Lidl jest juz
dalej (co dla osoby bez auta/ osoby starszej ma znaczenie) i réwniez jest bardzo
oblegany. Starsze osoby z okolicy w praktyce nie majg duzego wyboru niz i$¢
najblizej np. do Biedronki. Warto dodac ze parking przy Tarasach Grabiszynskich
jest za maty. Budowa szkoty to dobry pomyst, pewnie tez z punktu widzenia
marketingu prowadzonego przez dewelopera. Pytanie jednak co ze ztobkiem,
szkotg $rednia, przychodnig (nie prywatny Medicover w Tarasach
Grabiszynskich, ale publiczng). Szkota podstawowa to za mato. Dobrze,
ze cmentarz jest blisko ... Warto dodad, ze na te sklepy, ztobki potrzeba miejsca
a jest ono mocno ograniczone, szczegolnie w sytuacji jak deweloper chce
wybudowac az tyle blokéw. Brak tramwaju tgczacego okolice ze Szczepinem
bezposrednio - to wygeneruje jeszcze wiekszy ruch samochodowy. Brak
ktadki/przejscia podziemnego ze strony planowanego osiedla w strone Tarasow
Grabiszynskich - tam trzeba i tak juz dtugo czekac na $wiattach. Mile widziane
tez ktadki/przejscia we wszystkie inne strony. Troche nie na temat - Na stronie
dewelopera brakuje tez normalnego formularza - okienka na wpisanie tego
sg bardzo waskie i tatwo w mojej ocenie ten formularz przeoczyc...

e Wiecej miejsc uzytecznosci publicznej niz mieszkalnych, wiecej zieleni,
w szczegdlnosci trawnikow z krzewami i drzewami, nasadzenia wsrdd betonu
to nie zielen! Teren zielony powinien by¢ jak najbardziej naturalny, tak aby dawat
cien, pochtaniat ciepto, chronit przed wiatrem, zeby ludzie mogli na takiej trawie
roztozy¢ koc i odpoczgd.

e Ztobka i przedszkola
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Centrum aktywnosci lokalnej, targ, szkota, ztobek publiczny, skatepark,
restauracje w ciekawej przestrzeni, mieszkania komunalne, spoteczne,
wynajmowane instytucjonalnie.

Zadbanie o przepustowosc drdg / nowe drogi dojazdowe, nowa szkota, duzy
sklep, nasadzenia zieleni!!, miejsca spotkan dla mieszkarncdw, miejsce na punkty
ustugowe INNE NIZ sklep monopolowy

Tereny zielone. Podziemne garaze powoduje, ze nie wszystkie drzewa mogg by¢
posadzone na osiedlach. Poza tym na wizualizacja wszystko wyglada
przepieknie.

Grabiszyn-Grabiszynek to osiedle harmonijne; dobrze skomunikowane.

Tak naprawde w mojej ocenie, inwestycja FAT w obecnej koncepcji nie daje
mieszkancom zadnej wartosci dodanej, a jedynie przysporzy problemow
zwigzanych ze znacznym wzrostem ludnosci i samochoddw os w stosunku

do obecnej liczby mieszkarncéw, co wprowadzi dysproporcje w stosunku

do istniejacej infrastruktury oraz ustug publicznych - komunikacji, szkot,
bibliotek, ruchu drogowego, rowerowego. Najlepszym rozwigzaniem

wiec bytoby rezygnacja z zabudowy z trybie Lex Deweloper.

Zdecydowanie brakuje zieleni (park grabiszynski juz teraz jest bardzo ttoczny),
przestrzeni wspolnych, ustug, restauracji, zeby okolica byta samowystarczalna
i nie byto potrzeby jechania do centrum w celach rekreacyjnych/towarzyskich.
Dodatkowo w okolicy fatu tworza sie olbrzymie korki, wiec infrastruktura
drogowa jest kluczowa.

W okolicy coraz bardziej odczuwalny jest zanik lokalnych sklepdw, punktow
ustugowych, niewielkich lokali gastronomicznych oraz przestrzeni wspolnych,
co negatywnie wptywa na codzienne zycie mieszkarncéw. Brakuje piekarni,

warzywniakow, zaktadow rzemieslniczych, osiedlowych kawiarni, bardw,
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restauracji. Nowe inwestycje czesto przyjmujg forme zamknietych osiedli,
odcinajac sie od otoczenia i nie zapewniajgc ogolnodostepnych funkgji
ustugowych. Brakuje tez placow zabaw, matych skwerdw w zasiegu krétkiego
spaceru oraz miejsc spotkan miedzypokoleniowych — takich jak swietlice, ogrédki
spoteczne czy lokale wspdlne na parterach budynkdw. Rozwdj mieszkaniowy
powinien by¢ bezposrednio powigzany z rozbudowag szkét i przedszkoli, ktérych
przepustowosd juz dzi$ nie odpowiada rosngcej liczbie dzieci w okolicy; powinno
sie mysle¢ o edukacji: przedszkole, podstawdwka 1-8, a nie mnie;j.

Droga rowerowa planowana wzdtuz linii kolejowej powinna miec charakter
promenady Hugo Richtera z drzewami, czescig dla pieszych. Po przedtuzeniu

do centrum to bytaby alternatywa dla drogi wzdtuz Grabiszynskiej (potrzebnej,
ale nielubianej, bo wdtuz ruchliwej drogi). Droga petnitaby role parku liniowego
i w tym zakresie cho¢ w czesci spetniata potrzeby mieszkancow osiedla

na zielen. Budynki pofabryczne, trudne do zagospodarowania mogtyby petnic¢
funkcje spoteczne. Jakie? Pracownicy biurowi pracujg powszechnie zdalnie,
mnostwo dzieci uczeszcza na korepetycje - dlaczego te czynnosci wykonujemy
w domach? Wiekszos¢ wolataby poza domem, ale brakuje takich miejsc. Cos jak
kiedy$ Domy kultury, ale po prostu przestrzenie do pracy, nauki, korepetycji,
lekcji gra na instrumentach, sali do ping-ponga, itp. Miejsce mogtoby by¢

po czesci komercyjne, po czesci nalezgce do wspodlnoty, moze cze$ciowo
finansowane przez miasto. Takie miejsce by zyto, bo takich miejsc brakuje

(de facto, poza biurami do co-workingu, takich miejsc brak). Obecnie na osiedlu
brakuje tez miejsc "do posiedzenia" - restauracji, kawiarni. Cze$ciowe
zaaranzowanie budynkdw przemystowych mogtoby pomadc. Rdwniez catosd tego

osiedla nie powinna by¢ monokulturg do mieszkania. Przydatyby sie budynki
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biurowe.. chod trudno wyrokowac jak w przysztosci bedg wygladaty miejsca

do pracy |

tatwiejszego dostepu do parku Grabiszynskiego (przejs¢ nad ul. Hallera), parku
po stronie Hutmenu, innego sklepu niz Biedronka, po ktdrej biegajg szczury,
sklepdw z warzywami.

Brakuje nam planowania nowych inwestycji tak, by nie generowaty problemow
w obecnym organizmie miejskim. Inwestycja na FAT to tylko obcigzanie obecnej
infrastruktury. Przy planowaniu nalezy uwzgledni¢ potrzeby mieszkancéw.
Zabka w parterze to nie wszystko. Nalezy zaplanowac placéwki publiczne,
tereny zielone z prawdziwego zdarzenia, nie tylko krzaki na garazach i pare
drzew wzdtuz ulicy. Uwzgledni¢ nalezy rowniez brak sensu budowy boiska przy
estakadzie. Serio chcecie, by dzieci szprycowaty sie od najmtodszych lat
spalinami na max? Powiedzie¢ szczerze mieszkaricom, ze szkote planujecie w
oddziale 1-3. Piszecie o szkole podstawowej. Gdzie sg szkoty podstawowe

1-3 we Wroctawiu? Uwzglednijcie przychodnie NFZ, kawatek parku i duzy sklep
spozywczy z rampa na dostawy, bo z dostawami kazda Zabka ma problem.
Uwzglednijcie parking dla takiego sklepu. Uwglednijcie sposoby retencji wody,
bo przepuszczalna nawierzchnia to zbyt mato. Zmniejszcie wysokosé i gestosc
budynkow. | w koncu zaplanujcie komunikacje w szerszym znaczeniu. Teren jest
duzy, mieszkancow planowanych wiele. Wjazd z Petuniowej... $luza z nowymi
Swiattami- prosze zapisaé w tabelach, ze to minus dla obecnej komunikadji.

To plus dla nowego, deweloperskiego osiedla, ktdére nie liczy sie kompletnie

ze stanem obecnym. Chodzi tylko o maksymalizacje zyskow kosztem
mieszkancow. to takze bardzo prosze uwzglednié w tabeli.

W tej chwili niewiele brakuje, brakowad bedzie wiele, gdy powstanie planowana

inwestycja bez catej niezbednej ibfrastruktury.
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Szkota, ztobek, miejsca parkingowe, zielen

wiecej zieleni

restaracje

Basen

Moje potrzeby s spetnione.

Na pewno nie kolejnych kurnikdw za miliony monet jakie znowu chcecie napchac
w Grabiszyn

Zieleni, miejsca do odpoczynku

Nalezy w planach uwzglednic¢ konieczne zmiany w infrastrukturze
drogowej,ktdra jest w tym miejscu Nic na ten temat nie ma w opisie rozwigzania
komercyjnego Tak duze osiedle jest niedoszacowane w ilosci mieszkarncow i aut
przez nich posiadanych Juz teraz w tym miejscu obwodnicy sg korki, a co dopiero
po wybudowaniu i zasiedleniu takiego osiedla

Niska przyjazna zabudowa, mniej betonu wiecej elementédw naturalnych.

W wielu miejscach na osiedlu powstaty mniejsze inwestycje ktdre i tak
sprawiaja, ze osiedle juz jest przeludnione. Tak duze osiedle utrudni
funkcjonowanie. Czy sami inwestorzy chcieliby mieszkac ze swoimi rodzinami
na facie? Zakorkowanym skrzyzowaniu? Szkoty i przedszkola w okolicy nie beda
w stanie obstuzy¢ takiej ilosci nowych mieszkancow podobnie Przychodniach
NFZ.

Catej siatki drdg, ktdra juz obecnie jest przecigzona z kazdej strony skrzyzowania
przy Facie

Nowa Szkota Podstawowa, Przedszkole

Dodatkowe obcigzenie wjazdu z ul. Petuniowej w ul. Klecinska spowodowane
ruchem pojazdow wyjezdzajgcych z planowanego osiedla w kierunku centrum

miasta do ul. Grabiszynskiej oraz al. Hallera. Aktualnie wjazd szczegdlnie
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w godzinach szczytu jest bardzo utrudniony przez ustepowanie pierwszenstwa
samochodom zjezdzajgcym z wiaduktu i koniecznos$cig zmiany pasa na odcinku
ok. 100m.

Parki

Brak ciggtosci rowerowej, terendw zielonych w rozumieniu zieleni wysokiej,
dajacej cien i wyciszajacej, ktdra znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie
budynkow (nie mdéwie o parku); brak projektu dla ogrodu deszczowego — matej
retencji.

Zieleni, parku, ciszy

Ztobek

Brakuje zieleni. Pomijajac park Grabiszyniski nie ma miejsca na spacer z psem.
Brakuje zieleni wysokiej, projektowana przez deweloperéw powierzchnia
biologicznie czynna jest minimalng lub bliskg minimalniej wymaganej przez
prawo 25% powierzchni dziatki budowlanej i jest niewystarczajgca aby tworzy¢
przestrzen dobrg do zycia i nie pogtebiad problemu miejskich wysp ciepta.
Odlegtosci miedzy projektowanymi budynkami sg zbyt mate. Brakuje przedszkoli
oraz szkét dla wszystkich poziomdw edukacji, centrow aktywnosci lokalnej,
punktow podstawowej opieki zdrowotnej. Osiedle Grabiszyn-Grabiszynek z juz
mocno obcigzong ulicg Grabiszynska nie jest w stanie obstuzy¢ komunikacyjnie
planowanej wielkiej inwestycji. Planowane inwestycja nie wnosi nic
wartosciowego ani na poziomie infrastrukturalnym ani spotecznym do osiedla
Grabiszyn-Grabiszynek.

W tej okolicy brakuje zieleni, miejsc do rekreacji oraz infrastruktury miejskiej

dla 0sdb juz tutaj mieszkajgcych. Np. kwestia szkoty poruszona na konsultacjach.
Uwazam, ze rozwdj zieleni, a zwtaszcza drzew, powinien by¢ priorytetem. Zielen

to nie tylko estetyczny dodatek, ale przede wszystkim warunek komfortowego
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i zdrowego zycia w miescie. Uwazam, ze zamiast kolejnego osiedla w miejscu,
ktore nie jest odpowiednio przystosowane do intensywnej zabudowy,
potrzebujemy parku — przestrzeni wspdlnej, dajgcej wytchnienie i korzysé
wszystkim obecnym mieszkancom. Stworzenie w tym miejscu parku bedzie
rzeczywistym zadbaniem o interesy mieszkarncéw. To rozwigzanie, ktore
odpowiada na potrzeby spotecznosci — potrzebe cienia, zieleni, przestrzeni

do odpoczynku i wspdlnego spedzania czasu. Pomyst budowy kolejnego osiedla
w tym rejonie wydaje sie by¢ podyktowany wytgcznie interesem dewelopera

i jego prywatnym zyskiem, a nie dobrem lokalnej spotecznosci. Z perspektywy
mieszkancow nie ma zapotrzebowania na nowg zabudowe — przeciwnie, kolejne
bloki tylko pogorsza jakosé zycia, zwiekszajac hatas, ruch i betonowg zabudowe.
Mieszkancy nie chca tutaj kolejnego osiedla - dalismy temu wyraz podczas
spotkania.

Brakuje drdg. Inwestycja spowoduje ogromne korki.

Przyjemnych alei spacerowych

Zielen, place zabaw, parking

Inna droga polaczenia osiedla z centrum miasta. Moze w zdluz torow??7?

Park jest obcigzony zbyt duzg iloscig mieszkancow. Brakuje dodatkowych
terendw zielonych z wysoka zielenia. Brakuje sklepow spozywczych, lokali
gastronomicznych, ustug.

Brakuje szkoty, przedszkola, przychodni, nowych terenéw zielonych i placéw
zabaw, a takze bezpiecznej i sprawnej infrastruktury drogowej oraz ustug
codziennych.

Powinna zosta¢ zmniejszona gestosé zabudowy, zwiekszone odlegtosci miedzy

budynkami, znacznie zwiekszona powinna zostac ilo$¢ powierzchni
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przeznaczonej na zielen. Powinny zostad¢ zapewnione ustugi publiczne takie

jak placowki edukacyjne, medyczne, aktywnosci spoteczne;j.

Wiecej zieleni

wiecej miejsc parkingowych na 1 mieszkanie, min 2, miejsca parkingowedla
dojezdzajacych do ustug, Sciezki rowerowe wewnatrz osiedla, park,

Instytucji kultury, centralnego miejsca spotkan, placow zabaw, boisk, terenow
rekreacyjnych

Zieleni

Zrobienie wiecej miejsca na przejazd

Brakuje miejsc na sklepy wielkopowierzchniowe (Lidl/Dino). Brak miejsc dostaw.
Brakuje domu kultury. Plus wszystkie wady wymienione podczas konsultacji

i w uchwale Rady Osiedla.

Niska zabudowa — preferowane sg budynki do 5 pieter z czerwonej cegty,
nawigzujgce do hal FAT, zamiast 10-pietrowych blokdéw, ktdre przecigzg okolice
i zaburzg skale zabudowy. Mniejsza liczba mieszkarncéw — okolica juz teraz
zmaga sie z korkami i przecigzong infrastruktura. Nowe osiedle powinno by¢
kameralne, by nie pogarszad sytuacji. Otwarte, dostepne osiedle — bez ogrodzen
i bram, z ciggami pieszo-rowerowymi, zwtaszcza przy dworcu PKP Grabiszyn.
Zielen publiczna — parki i zielone dachy powinny by¢ dostepne dla wszystkich,
nie tylko dla mieszkancéw danego budynku. Infrastruktura przed mieszkaniami —
najpierw szkota, boiska, lokale ustugowe i nasadzenia drzew, potem zabudowa
mieszkaniowa. Wsparcie dla lokalnych bizneséw — zamiast sieciowek

i paczkomatdw, przejrzyste warunki najmu dla piekarni, warzywniakdw,
lokalnych ustug. Rewitalizacja hal FAT — jako miejsce kultury i ustug

z transparentnymi zasadami. Strefa zielona przy dworcu PKP — zamiast galerii
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handlowej. Transparentnosc i dialog — publiczna strona z opiniami mieszkancéw,
odpowiedziami inwestora i nadzorem niezaleznych architektow.

Brakuje przepustowosci, aby zapewnic ptynny ruch samochodom z tej
planowanej dodatkowej inwestycji.

Brakuje przestrzeni, ostatnie inwestycje (np przy stacji BP) wygladaja jak kurniki,
nagromadzenie mieszkan i znaczne zwiekszenie zageszczenia ludnosci

w najblizszej perspektywie negatywnie wptywa na komfort mieszkancow -
zwiekszone kolejki w sklepach, korki na ulicach, ttumy w parku zadeptujace
zielen. W zwiazku z tym nowe osiedle powinno by¢ z niskg zabudowa, zeby nie
doktadad ,kurnikdw”, powinno zawiera¢ dodatkowe sklepy spozywecze, i solidne
zielone zaplecze, zeby nowi mieszkancy nie zaktdcali spokoju mieszkarncoéw
innych blokowisk i nie korzystali z ich podwarek, powinni mie¢ zapewnione duze
i zielone miejsce na swojej inwestycji. Zielony dach nie jest tutaj odpowiedzig
jesli mieszkancy nie mogg z niego korzysta.

Wszystkiego, wogdle bloki powinny byé mniejsze, bardziej rozproszone o by¢ ich
mniej, nie ruszad istniejacych drzew WOGOLE, zasadzi¢ nowe, zrobi¢ parking
podziemny dla wszystkich, nie tylko dla mieszkanncéw nowopowstatego osiedla
(pewne miejsca dla niech plus drugie tyle dla nich, duzy parking podziemny

i nadziemny), zgody mieszkarncow obecnych, niedopuszczenie rady osiedla

do tworzonych plandw, tylko traktowanie ich jako petenta, do ktdrego te plany
bedg oznajmianie, podobnie z mieszkaricami ogdlnie, obydwie konsultacje byty
komedia i niepowazne, brak spojrzenia na ludzi zamiast na pienigdze przez
deweloperow.

Lokale gastronomiczne. Zmiana warunkow ruchu na ul. Grabiszynskiej

tj. umozliwienie skretu w lewo do Aldi (jadgc od FAT) oraz przywrdcenie dwdch

pasow ruchu w obu kierunkach.
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Utrzymanie procentu terendw zielonych

Brak ustug i odpowiednigj ilosci miejsc parkingowych na zewnatrz budynku

dla gosci, przez co sasiednie ulice i osiedla zastawione bedg samochodami osob
je nie zamieszkujacych/odwiedzajacych

Brak terendw wspdlnej rekreacji, np. parku. Dodatkowo FAT byt waznym
elementem miasta. Jest to swietne miejsce do zachowania charakteru dzielnicy
Fabryczna, ktdra swojg nazwe czerpie z industrialnego charakteru tej czesci
miasta.

Moim zdaniem w okolicy Grabiszyna—Grabiszynka brakuje przede wszystkim
infrastruktury edukacyjnej — kluczowe jest powstanie nowoczesnej szkoty
podstawowej obejmujacej klasy 1-8, ktdra bedzie dostepna w bliskiej odlegtosci
dla rodzin z dziec¢mi. Przy planowaniu nowej inwestycji szczegdlnie wazne jest
zachowanie parkowego i kameralnego charakteru osiedla. Nowa zabudowa
powinna nawigzywac do przedwojennej architektury dzielnicy — zaréwno pod
wzgledem stylu, jak i skali — dlatego wysokos$é nowych budynkdw nie powinna
przekraczac 7 pieter. Bardzo istotne jest takze zachowanie duzej ilosci zieleni —
nie tylko w formie istniejgcych parkdw, ale rowniez poprzez tworzenie nowych
skwerdw, ogroddw spotecznych i zadrzewien. Zielen powinna byd integralng
czescig kazdej inwestycji, sprzyjajgc odpoczynkowi i integracji mieszkancéw.

Z perspektywy spoteczno-kulturalnej warto zagospodarowacd jedng z hal FAT-u
jako kameralne centrum gastronomiczno-kulturalne. Mdgtby to by¢ otwarty,
przyjazny przestrzeni publicznej koncept taczacy mate lokale gastronomiczne,

wydarzenia kulturalne i miejsce spotkan dla lokalnej spotecznosci.
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Jakie widzisz zagrozenia zwigzane z planowang inwestycjg?

e Zbyt duza liczba nowych mieszkancow i samochodow, powiekszenie juz
ogromnych korkdéw, zwigzane z tym pogorszenie jakosci powietrza. Istniejaca
infrastruktura drogowa nie pomiesci tytu samochoddw, a nie mozna
jej rozbudowad. Jeszcze wiekszy ttok w komunikacji publiczne;j .

e Budynki sg za wysokie, 10 pieter to stanowczo za duzo, powinna tam by¢
zabudowa maksymalnie 6 pietrowa.

e za duzo pieter budynkow, maksymalnie 6

e budynki sg za wysokie

e Przyttaczajaca, przeskalowana, nieludzka architektura, chaos parkingowy
na inwestycji oraz na okolicznych ulicach i osiedlach, zwiekszenie ruchu
samochodowego i korkdw, spowalnianie komunikacji miejskiej przez nadmierny
ruch samochodowy (wypadki z udziatem pojazdéw MPK).

e Zabetonowanie tej czesci miasta

e Nadmierna gestos¢ zaludnienia; generowanie ruchu ulicznego w miejscach juz
i tak przecigzonych (FAT, ulice: Grabiszynska, Klecinska, al. Hallera); mie

e \Woyjazd z osiedla prostu w juz mocno zakorkowane skrzyzowanie. Czy wyjazd
dla samochoddw z osiedla bedzie tylko do skrzyzowania Grabiszynskiej
i Hallera? Czy bedzie moze niezalezny wyjazd przez ulice petuniowga?

e Paraliz komunikacyjny. Ogromna gestos¢ zabudowy. Zabudowa wtacznie
mieszkaniowa spowoduje nieodwracalng utrate przestrzeni pod inne
zrownowazone cele niemieszkaniowe jak parki szkoty przedszkola, przychodnie,

itp. B
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e nadmiar ludzi, wynajem krétkoterminowy degradujacy tkanke miejskg, wykup
mieszkan przez korporacje — najemcy nie bedg zwigzani z osiedlem,
przy wynajmie krotkoterminowym - mamy przestrzen do imprezowania i stukotu
walizek, nie tworzy ona wtedy spotecznosci lokalnej. widze tez ryzyko kolejnego
zagrodzonego osiedla, wykluczajgcego innych mieszkancéw, stanowigcego
bariere a nie element tagczacy osiedle,

e \Widze zagrozenie w nierzetelnych danych na stronie i pozniejszy rozjazd
deklaracji z realizacja faktyczng projektu. Liczba mieszkaricow to 2500 na 1530
mieszkan co daje 1,6 mieszkanca na mieszkanie o sredniej wielkosci 43 m
(70 tys/ 1530). Liczba mieszkancow przy tym metrazu srednim jest mocno
zanizona. Liczba planowanych miejsc parkingowych przekracza o 1000 liczbe
planowanych mieszkan- promowana zatem nie jest komunikacja
miejska/piesza/rowerowa ale raczej model 2 samochody na rodzine. Trudna
sytuacja na skrzyzowaniu hallera/grabiszynska/zjazd z estakady nie ma szansy
na poprawe, raczej idzie to w kierunku totalnej blokady w godzinach szczytu.

Na stronie nie ma opisanego sposobu jak niby inwestycja ma poprawic
komunikacje na tym odcinku. Nie jest widoczna szkota, ktéra ma by¢ centrum
wedle deklaracji. Kolejna inwestycja z ogromng liczbg mieszkancow, ktérzy beda
korzystac z parku Grabiszynskiego, ktory juz jest zattoczny ze wzgledu

na inwestycje od strony Ractawickiej. Osiedle zwiekszy sie nagle o b. duzg liczbe
mieszkancow, jego ludzki, bardziej kameralny charakter moze zostaé utracony.

e Przeludnienie obecnego obszaru. Juz teraz jest problem z poruszaniem sie
w okolicach skrzyzowania FAT. Planowana inwestycja znacznie zwiekszy
zattoczenie.

e Duzo aut wypadkow i duzo zulow
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1. Utrudnienia w komunikacji i codziennym zyciu (jak dtugotrwate?)

dla mieszkancdw istniejacej zabudowy. 2. Hatas zwigzany z inwestycjg 3.
Koniecznos¢ dostosowania wyprzedzajgco (sic!) komunikacji i organizacji ruchu
do naptywu kolejnych tysiecy mieszkancdw w tej okolicy. Boje sie korkow i ttoku
w komunikacji miejskiej.

Drastyczne zwiekszenie sie ilosci samochoddw w okolicy - tych zaparkowanych,
ale rowniez w ruchu na waznym i niezbyt przepuszczalnym skrzyzowaniu
(szczegdlnie zjazd w kierunku ul. Ostrowskiego - blokuje cate skrzyzowanie FAT.
Zwiekszg sie korki

Zwiekszenie juz bardzo ztego stanu zakorkowania ulic doprowadzajacych

do skrzyzowania FAT. llos¢ mieszkancéw jaka naptynie w centrum tego zastoju
bedzie ogromna. Inwestor powinien rozmawiac¢ z miastem i zadbacd

0 usprawnienie komunikacji w miejscu inwestycji.

Zdecydowanie najstabszym punktem jest obstuga wyjazdu przez ulice
Petuniowga. Dodatkowy pas na ulicy Klecinskiej od Grabiszynskiej do ronda bytby
w miejscu rezerwy pod torowisko na obwodnicy srodmiejskiej, co jest sprzeczne
z miejska politykg zrGwnowazonej mobilnosci. Inwestor planuje zmiany tylko

w uktadzie drogowym i z gory przyjmuje ze komunikacja zbiorowa jest juz
swietna i nie ma potrzeby w nig inwestowania, bo na mapie dostepnosci urzedu
miejskiego obszar ten jest zaznaczony na zielono. Nalezy doprecyzowad zakres
przebudowy infrastruktury pieszej i rowerowej, a jest w okolicy co poprawiac.
Po potudniowej stronie Klecinskiej stara droga dla rowerdow z kostki ze stupami
w skrajni. Po stronie potnocnej nie ma drogi dla rowerdw. Na istniejgcym
chodniku po kazdym deszczu zalegajg wielkie katuze. Nalezy poprawic

nawierzchnie na drogach doprowadzajacych ruch do parkingu P&R Wroctaw
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Grabiszyn w celu poprawy komfortu jazdy rowerem. W rejonie parkingu rowniez
po kazdym deszczu zalegajg katuze.

korki dojazdowe

Zwiekszone korki, FAT oraz przylegajgce ulice w godzinach szczytu sg
zakorkowane, biorgc pod uwage ilo$¢ samochoddw oraz obecng jakos¢
transportu publicznego.

Zbyt duzy ruch samochodowy na i tak juz zattoczonej Grabiszynskiej a wraz

z Waszg inwestycjg zwiekszy sie ilo$¢ osdb i samochoddw

Zadne

Zwiekszony ruch samochodowy

Korki. Skrzyzowanie juz teraz jest cate zakorkowane, to bedzie paraliz totalny.
Lidl i biedronka nie wyrobig przy takiej ilosci dodatkowych ludzi, parkingow tez
pewnie bedzie zbyt mato. Potrzebne sg parkingi dla ludzi przyjezdnych
odwiedzajgcych mieszkancow i lokale ustugowe.

Korki, amonimowos¢, obojetnosd

Mieszkania/ biura - nie! Za duzo tego stojg puste.

minusy: wysoka gestosé zabudowy, mate odlegtosci miedzy budynkami, wysokie
budynki, obcigzenie dodatkowymi autami bedzie powodowad powstawanie
korkow, zaplanowany zieleniec jest maty a nasadzona zielen na pewno nie
bedzie wysoka a powinna, inwestycja nie odpowiada na potrzeby mieszkancéw
ktdrzy juz mieszkajg na tym osiedlu — inwestycja spowoduje ze wiecej
mieszkancow bedzie korzystad juz z istniejgcej infrastruktury w tym parku
grabiszynskiego, ktory juz jest bardzo czesto uczeszczany przez mieszkancow
zbyt duz liczba mieszkan, za mato miejsc parkingowych, inwestycja nigdy

nie powinna zostad zaakceptowana bez nowych rozwigzan

urbanistyczno-komunikacyjnych
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Zwiekszenie ruchu na Grabiszynskiej w kierunku FAT od stalowej i w okolicach
FAT i ewentualnych drogach wjazdowych do przysztego osiedla. W godzinach
popotudniowych juz sie tworzg korki w kierunku FAT spowodowane
wprowadzeniem bus pasa

Powiekszenie korkéw do absurdalnego stanu

Zbyt duze zageszczenie nieruchomosci, zbyt duzo betonu i samochoddw, brak
wydajnosci infrastruktury drogowej, komunikacji miejskie;j.

Przeludnienie, brak miejsc parkingowych i duze utrudnienia w wyjechaniu

z Grabiszynskiej samochodem

Ogrodzone osiedle bez przejscia przejazdu rowerem. Pozostawienie starych,
waskich z kostki drog rowerowych Klecinska i Grabiszyriska. Duze zwiekszenie
ruchu pieszo-rowerowego przy starym schemacie skrzyzowania
Grabiszynska/Klecinska/Hallera z priorytetem na auta i waskimi peronami
Tramwajowymi, oraz przejsciami/ przejazdami na 3 swiatta jak z lat 50
ubiegtego wieku w usa. "Korki" bedg budowad putymi autami mieszkncy

i przyjezdni zawsze. Kwestia aby da¢ dobrg alternatywe tym mieszkarncom,
ktdrzy nie chca w tym uczestniczyd.

Korki, wyspa goraca, ttok w szkotach, przedszkolach, przychodniach. Zattoczony
park grabiszynski.

Na terenie FAT (lub HUTMEN) nalezy zapewnié park publiczny o zwartej
powierzchni min. 5 ha, w tym ogdlnie dostepne: duzy teren sportowy

z obiektami niezadaszonymi i duzy plac zabaw (ponad minima z wtasciwego
rozporzadzenia) o rozplanowaniu, wystroju i wyposazeniu wedtug najlepszych
praktyk europejskich. Przy doborze lokalizacji, powierzchni, szerokosci,
kompozycji roslin i wyposazenia trwatego nalezy mieé na uwadze, ze jako

panstwo - mimo dobrych doswiadczen z drugiej potowy okresu PRL - nie mamy
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przepisdw ani rekomendacji dla konstruowania petnowartosciowych, dla ludzi

i sSrodowiska, parkdw publicznych - w konsekwencji pomocg moga by¢ regulacje
stosowane w innych krajach (lub z okresu PRL). Odlegtosc¢ dojscia pieszego

od wejsé do klatek schodowych budynkéw mieszkalnych do ww. terenu
sportowego i placu zabaw zasadniczo nie wieksza niz 300 m (tj. mniej do placu
zabaw niz dopuszczalne maksimum we wtasciwym rozporzadzeniu).
Zakorkowane ulice, przepetniona szkota, kolejki w supermarketach.

Korki, brak wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych

Dodatkowe 2300 samochoddw = wiekszy hatas i zanieczyszczenie powietrza.
Utrata miejsc pracy, o ile takowe sg jeszcze w tym miejscu. Warto by zastgpid

to przestrzenia biurowa oraz np. miejscem cooworkingowym podobnym do tego
co miesci sie w okolicach SkyTowera. Dodatkowo, FAT podobnie jak Sozopol
czy Poltegor, to budynki unikalne, wiec warto zrobi¢ szereg zdjec i ekspozycje
jak FAT wygladat dla przysztych pokolen np. w kolaboracji z lokalnym muzeum
na Zajezdni.

Problem z parkowaniem samochodow

Zwiekszenie ruchu samochodowego na Grabiszynskiej/ FAT i zwiekszenie
zattoczenia srodkéw komunikacji zbiorowej.

wieksze kolejki w biedronce i Lidlu

Jako mieszkaniec jestem zasmucony, ze juz na etapie konsultacji widad tak razgce
problemy. Formularz jest na samym na koncu strony, pole na odpowiedzi jest
minimalne, a pytania sugeruja, ze decyzja o inwestycji juz zapadta. Nie ma
mozliwosci odniesienia sie do konkretnych elementéw projektu, tylko ogdlne.
Wymuszenie podania e-maila odbiera anonimowos¢, a brak informacji o tym, jak
nasze uwagi zostang uwzglednione w raporcie, budzi watpliwosci co do

rzeczywistych intencji. Cata strona czyta sie jak opowiesé inwestora o tym, jakie
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to bedzie wspaniate, a nie jak rzetelne zestawienie badan i danych o wptywie
projektu na otoczenie. Taka forma "konsultacji" sprawia wrazenie pozorowanych
dziatan majacych jedynie spetni¢ formalny wymdg. Prawdziwe konsultacje
wygladajg inaczej - dajg mieszkaricom realng mozliwos$¢ wptywu na projekt,

a nie tylko pozdr wystuchania. Nie wzbudzacie zaufania. Mam nadzieje, ze moja
opinia nie bedzie wyrzucona do $mietnika jako nie na temat, bo owszem jest

na temat, bedziemy sprawdzac z innymi mieszkaricami czy znalazta sie

W raporcie.

Inwestycja na terenie dawnej Fabryki Automatéw Tokarskich (FAT) w rejonie
Grabiszyna—Grabiszynka niesie ryzyko powielenia btedéw wielu nowych osiedli,
co moze negatywnie wptynac na jakosc¢ zycia i charakter okolicy, jesli deweloper
nie podejdzie do projektu z nalezytg starannoscia. Wysokie budynki, zwtaszcza
planowane 11-kondygnacyjne dominanty, mogg przyttoczy¢ Grabiszyn,
podobnie jak niepasujgcy do otoczenia blok koto stacji BP przy ul. Grabiszynskiej,
otoczony ptotami i odciety od reszty miasta. Bez elewacji z czerwonej cegty,
nawigzujgcych do historycznych hal FAT, osiedle straci szanse na harmonie

z industrialnym dziedzictwem terenu, stajac sie kolejnym bezosobowym
kompleksem. Zamknieta zabudowa z ptotami i bramami na kody, jak w wielu
wspotczesnych inwestycjach, grozi odcieciem osiedla od otoczenia, utrudniajgc
przejscie pieszym i rowerzystom, szczegdlnie w poblizu dworca PKP Grabiszyn,
gdzie swobodny dostep jest kluczowy. Budynki stawiane zbyt blisko chodnikdw,
bez ogdlnodostepnych parkdw na obrzezach, ograniczg przestrzen publiczng,
spychajac zielen do zamknietych dziedzincéw, z ktérych skorzystajg tylko
mieszkancy. Zielone dachy, promowane jako atut, budzg obawy, ze bedg jedynie
marketingowym chwytem, jak w wielu projektach, gdzie obietnice zieleni

pozostajg na papierze, bez realnej funkcjonalnosci dla mieszkancéw. Skala
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inwestycji — 1530 mieszkan, czyli kilkanascie budynkdéw — jest zbyt duza dla juz
obcigzonego Grabiszyna. Nadmierna gestosd, jak w innych projektach wzdtuz

ul. Grabiszynskiej, moze przecigzyc infrastrukture. Konieczne jest ograniczenie
do 3-5 budynkdw oraz analiza wptywu 2300 nowych miejsc parkingowych

na korki i zanieczyszczenia w rejonie ul. Grabiszynskiej i Klecinskiej. Brak takiej
analizy to powazne niedopatrzenie, ktére moze pogorszyc¢ jakosé powietrza

i ruch w okolicy. Budowa mieszkan przed szkotg podstawowag, boiskami

czy lokalami ustugowymi grozi stworzeniem niepraktycznego osiedla, jak wiele
nowych ,sypialni” bez infrastruktury na starcie. Dominacja sieciowych sklepow
typu Zabka, czesto petnigcych funkcje ,przystankéw alkoholowych”,

oraz paczkomatow, generujgcych batagan i korki, zamiast wsparcia dla lokalnych
biznesow, takich jak piekarnie czy warzywniaki, obnizy jakosc zycia. Rewitalizacja
hal FAT na przestrzenie kulturalne (koncerty, wystawy) i ustugowe (restauracje,
rzemiosto) moze zostac zepchnieta na dalszy plan, a brak jawnych cen najmu
lokali rodzi ryzyko, ze inwestycja bedzie postrzegana jako ,patodeweloperka”
nastawiona na zysk, a nie na realng zmiane. Przestrzen przy dworcu PKP
Grabiszyn, zamiast stac sie zielong, przyjazng strefg z tawkami i drzewami

dla pasazerdow, moze zostaé zdominowana przez komercyjng galerie handlowa,
zwiekszajac hatas i ruch. Wreszcie, brak starannego projektu szkoty i boisk,

z nasadzeniami drzew i elementami dZzwiekoszczelnymi, naraza uczniow

na hatas z ul. Grabiszynskiej i torow kolejowych, co obnizy komfort nauki.

Bez rozwigzania tych problemdw inwestycja moze pogtebié chaos urbanistyczny
Grabiszyna, zamiast wzbogaci¢ okolice.

Ilos¢ samochoddw ktdre bede dojezdzaty do nowego osiedla skutecznie

zablokuje catg okolice. Liczac ze ¢wieré mozliwych samochoddéw doda sie
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do aktualnych korkdow to wydtuzy e kazdg strone o 2 km. Przy aktualnym
uktadzie ruchu ta czes¢ Wroctawia zostanie zablokowana.

Inwestycja przyttacza swojg skala, zbyt duza kumulacja mieszkancdw, bioragc
pod uwage powstaty po przeciwnej stronie ogromny blok ogrodow
Grabiszynskich. Aktualnie juz park Grabiszynski bywa zattoczony. Zostanie
zadeptany po pojawieniu sie nowych mieszkancow zaréwno ogrodow jak

i projektowanego kompleksu. Ponadto aktualne zakorkowanie skrzyzowania
przy FAT, w czym projekt promuje ruch pieszy po okolicy? Mieszkancy beda
musieli dojechac do centrum. Dodatkowe 2,5 tys aut to zabdjstwo w tym
miejscu.

Przeludnienie przy nieprzystosowanych do obstugiwania tylu mieszkarncow
punktach ustugowych, paraliz komunikacyjny na dochodzacych do maksimum
przepustowosci ulicach, zatkanie transportu miejskiego nadmiarem pasazerow —
wybudowanie sypialni w centrum miasta to pomyst zabdjczy

Zamkniecie przestrzeni, zwiekszony ruch, korki, smog

Ogromne! Zniszczenie krajobrazu, przeolbrzymia ilosc mieszkancow z brakiem
nowych przychodni, szkol i przedszkoli! Szkola, o ktorej wspominacie ma byc
tylko dla klas 1-3, wiec to nie rozwiazuje problemu. Skrzyzowanie FAT, bedzie
koszmarek kierowcow na podobienstwo chocby ulicy Zwyciezkiej, ktora nie daje
rady ilosc aut mieszkancow. Skrzyzowanie FAT jest juz wystarczajaco
zakorkowane bez tego osiedla. Jestem zdecydowanie na NIE i kompletnie

nie popieram tej inwestycji nawet jak deweloper bedzie probowal przedstawic
ten projekt w zlotych kolorach. Grabiszynek, i to konkretne miejsce, nie

sa gotowe na tego rodzaju inwestycje!

Zwiekszenie ruchu, co przy i tak stabej droznosci ulic jeszcze bardziej zakorkuje

okolice, wysokosci inwestycji w tym rejonie. Przy dzisiejszych trendach
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do budowania mieszkan w zabudowie $redniej wysokosci (6 pieter max) ktore
nie zniszczg widoki i perspektywy w okolicy

Jeszcze gorsza przepustowosc ulicy Grabiszynskiej

Przeludnienie, zalanie betonem i totalne zakorkowanie okolicy, ktory i tak juz jest
zakorkowana.

7 pietrowe bloki przy niskich zabytkowych halach produkcyjnych. Gdzie jest nasz
gtdwny architekt Wroctawia? Inwestycja nastawiona tylko na maksymalny zysk
bez korzysci dla miasta. Proponuje pojezdzi¢ po innych miastach i podgladac

jak pieknie mozna zagospodarowac obszary po bytych fabrykach z korzyscig

dla mieszkancdéw i miasta.

7 pietrowe bloki przy niskich zabytkowych halach produkcyjnych. Gdzie jest nasz
gtowny architekt Wroctawia? Inwestycja nastawiona tylko na maksymalny zysk
bez korzysci dla miasta. Proponuje pojezdzi¢ po innych miastach i podgladac

jak pieknie mozna zagospodarowac obszary po bytych fabrykach z korzyscig

dla mieszkancéw i miasta.

Jeszcze wieksze zakorkowanie ulicy Grabiszynskiej

Przeludnienie, korki, betonoza, zanieczyszczenie srodowiska

Zageszczenie zabudowy jest skrajne — ludzie beda zy¢ $cisnieci jak

w Hongkongu, bez prywatnosci, Swiatta dziennego i dostepu do zieleni. Brakuje
miejsc parkingowych dla gosci i dostawcow, co doprowadzi do chaosu
komunikacyjnego. Inwestycja grozi zniszczeniem istniejgcej zieleni

i pogorszeniem jakosci zycia na catym osiedlu.

Zdecydowanie jeszcze bardziej zakorkowana ulica, uktad komunikacyjny nie
obstuzy tak duzego osiedla skoro juz teraz w godzinach szczytu jest przy tym

duzym skrzyzowaniu ogromny problem.
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Wszedzie ttok, brak miejsc w juz przepetnionych przedszkolach i szkole. Problem
z dostaniem sie do lekarza (2 przychodnie na osiedle). Wieksze korki

na skrzyzowaniu.

samochodowe brak przyjazdu przestrzeni

zabetonowanie okolicy, brak przepustowosci w ruchu ulicznym, przepetnienie
komunikacji miejskiej

Problemy komunikacyjne ktore juz wystepuja

Nie dla inwestycji! Nie dla osiedla w tym miejscu! Nie dla przeludnienia

i korkow!!!

Rondo pod estakadg nie rozwigze problemy istniejgcego juz dzis - czyli korkow.
Rondo spowoduje, ze bedzie jeszcze wiekszy korek w godzinach szczytu

w okolicy ul. Ostrowskiego. Najlepiej bytoby skomunikowad osiedle z ulicg
Twardg albo na wysokosci ul. Magazynowe;.

Przeludnienie, korki, korki, korki, przetadowana komunikacja miejska

Rondo pod wiaduktem nie rozwigze problemu komunikacyjnego, to fikcja

przy obecnym wygladcie skrzyzowania HAllera/Grabiszynska, jadac od Oporowa
w godzinach szczytu korki sg juz teraz bardzo dtugie, jezeli mieszkaricy nowego
osiedla jadac z tego kierunku moga wjechac na osiedle tylk obecng bramg FAT,
to spowoduje zablokowanie skrzyzowania; to samo spowoduje wyjazd z osiedla,
wiekszos¢ ruch bedzie od strony okulickiego, to spowoduje ze ta droga zostanie
catkiem zablokowan, juz teraz na zmianie $Swiatet nie masz pewnosci czy jadac

z kierunku Klecinska do Grabiszynskaw kierunku centrum, bedziesz mogt
wjechad, zaraz za przystankami jest zwezenie z dwdch do jednego pasa, ucieczka

w Inzynierska nie pomoze , spowoduje tylko wiesze korki na rondzie przy Corte
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Verona, park Grabiszynski zostanie zadeptany jezeli 2,5 tys ludzie wiecej
zamieszka tutaj

prywatyzacja zysku z "przeksztatcenia" dziatki a uspotecznienie spadku jakosci
zycia w okolicy

Brak mozliwosci wjechania na skrzyzowanie, w tym momencie jest ciezko

jak otworzy sie budynek mieszkalny przy stacji BP , cate skrzyzowanie

jeszcze wieksze korki

Za duzy ruch samochodowy

Zanieczyszczenie powietrza. Staty korek (ktory juz jest w godzinach szczytowych
i powiduje, ze przejazd odcinka 1 km zajmuje czasem godzine)

jeszcze wieksze korki niz sg teraz (w godzinach rannych i popotudniowych
wszystko sie "zatka" i okolica stanie. Zdecydowanie za duza ilos¢ nowych
mieszkancow jest planowana.

Paraliz komunikacyjny, zniszczenie przez nadmierng ilo$¢ odwiedzajgcych
istniejgcych skwerdw i zieleni. Pozbawienie obecnych mieszkarncéw miejsc
postojwych przez nowych z uwagi na niedostosowang do nowego osiedla ilos¢
parkingowych Przecigzenie okolicznych szkolt i przychodni.

Kolosalne, trudne do wyobrazenia majac na uwadze aktualne zageszczenie,
korki w rejonie skrzyzowania Grabiszynska Hallera

Wiekszy ruch drogowy,betonowe widoki

Korki

Widze liczne i czesto powazne zagrozenia: - paraliz komunikacyjny ulicy
Grabiszynskiej lub ekstremalne jej zakorkowanie (przypomne - deweloper
planuje 1,5tys mieszkan, ale az 2,5tys. miejsc postojowych! Taka skala inwestycji
to prosta droga do powtdrki tego co dzieje sie na Jagodnie, czyli paralizu

komunikacyjnego ktdry znany jest na caty Wroctaw. Dodam, ze w mojej ocenie
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skala inwestycji powinna by¢ znaczaco zmniejszona, tj. nie z 1500 na 1100
mieszkan tylko bardziej. - znaczgce ograniczenie dostepu do sklepow typu
Biedronka dla reszty osiedla, zwtaszcza dla 0sdb "niezmotoryzowanych"

lub starszych (ktdrych na osiedlu jest duzo). Niech deweloper w ramach
spacerdw konsultacyjnych pdjdzie na zakupy do jednego z supermarketéw

w okolicy np. w godzinach popotudniowych. - zmniejszenie estetyki osiedla —
wystarczy popatrzed jak wyglada Port Popowice - ile jest tam betonu, ile zieleni
w praktyce zrealizowat deweloper. Patrzac na praktyki dewelopera mam
powazne obawy co do tego, ze inwestycja zostanie zrealizowana

w odpowiedzialny spotecznie sposdb. Miatem tez okazje ogladacd rozktady
mieszkan w Porcie Popowice i widac tam jeden wyrazny trend (w mojej ocenie) -
maksymalizacja zysku ponad jakos¢ zycia i funkcjonalnos$c. Jako mieszkaniec
osiedla Grabiszyn-Grabiszynek po prostu nie ufam, ze deweloper wykona

tak duza inwestycje na tak ogromng skale w odpowiedzialny sposdb. Dlatego
tak wazne jest natozenie ograniczen i wymagan na dewelopera z zewnatrz.

Nie ufam tez, ze wizualizacje rzetelnie oddaja to jak osiedle bedzie

w rzeczywistosci wygladac - te wizualizacje to materiat merketingowy i jest

to niezwykle istone zeby o tym pamietad. - zbyt duza gestosé zabudowy, zbyt
mate odlegtosci pomiedzy budynkami. Ja wiem, ze prawo budowlane

to reguluje, ale w mojej ocenie jest to za mato. Prawo okresla minimalne
wartosci tak by nie dochodzito do patologii, wartosci minimalne okreslone przez
prawo nie powinne by¢ moim zdaniem tymi domyslnymi. - Zbyt mata ilos¢
Swiatta w mieszkaniach spowodowana matg odlegtoscig miedzy budynkami
(prawnie moze byd "ok", a w praktyce bedzie dosé ciemno) moze przyczynid sie
do pogorszenia stanu psychicznego mieszkancéw. Brakuje odpowiednich ustug

(w tym tez publicznych) by na ten powazny problem odpowiedziec¢ (to problem
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ogollnopolski). Uwazam, ze tak duzy deweloper powinien podejmowad

in

odpowiedziane decyzje i faktycznie wyznaczac "nowy standard" zgodnie z jego
hastem reklamowym. Co mam na mysli konkretnie? Nizsze budynki i wieksze
odlegtosci miedzy nimi w celu zwiekszenia jasnosci pomieszen. **Polecam

tez przejrzed rzuty mieszkan z Portu Popowice - tam mozna zobaczyd jak wazne
to jest gdyz deweloper robi wiele mieszkan w taki sposdb, ze kuchnia jest

w gtebokiej czesci mieszkania, daleko od okna. - powstawanie tzw. miejskiej
wyspy ciepta. Tak wysokie budynki moga utrudniac przeptyw powietrza

przez miasto, ktory jest szczegdlnie wazny przez caty rok! w lecie obnizanie
temperatury, w zimie redukcja smogu, z ktérym Wroctaw ma i tak ogromny
problem. Sam osobiscie mam problemy zdrowotne zwigzane ze ztg jakoscia
powietrza. - pogorszenie jakosci powietrza w okolicy. Wiecej aut = wieksze korki
= wiecej spalin. Skutek to tez mniejsza ptynnos$c¢ ruchu, wiec wiecej aut stoi

i generuje spaliny. Zatem podejrzewam, ze przyrost ilo$ci generowanych spalin
bytby wiecej niz liniowy. - zaktdcenie spokoju na osiedlu - W poblizu jest
uczelnia wyzsza SWPS. Przy obecnych trendach wiele mieszkan kupowanych
jest w celach inwestycyjnych, tj. m.in. pod wynajem. najemcami sg czesto
studenci. Zwiekszenie liczby studentéw moze nieznacznie obnizyé poziom
spokoju na osiedlu. Poza tym w okolicy panuje niedobdr miejsc dla mtodych
ludzi (np. baréw) - zatem caty ruch szedtby w strone tzw. Nasypu i starego
miasta obnigzajac dodatkowo szlaki komunikacyjne. Inna opcja to to, ze takie
bary otworzg sie w okolicy co tez bedzie miato swoje skutki. - Na teranie
Hutmenu planowane jest kolejne osiedle. Jest to juz uwzglednione w planie
zagospodarowania przestrzennego. Zatem aktualna inwestycja musi zostawié
przestrzen infrastrukturalng pod przyszte inwestycje. Warto dodad, ze w okolicy

ul. Grabiszynskiej budujg sie jeszcze "Nowy Grabiszyn" i "Stalova". Mam na mysli
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to, ze w przysztosci ulica Grabiszynska, szkoty, sklepy, przychodnie, ztobki,
sitownie bedg musiaty przyjac jeszcze wieksze obcigzenie. Apeluje

do decydentow by myslec¢ w przdd. - W bliskim sasiedztwie znajduje sie
Jednostka Ratowniczo-Gasnicza. W przypadku paralizu komunikacyjnego,

o ktérym pisatem wyzej, dostep tych stuzb do reszty miasta moze by¢
ograniczony, a ich czas dojazdu moze sie wydtuzyé. Wiekszy ruch i korki =
wieksza nerwowos¢ kierowcdw, agresywniejsza jazda = wiecej wypadkdw =
wieksze szanse na zablokowanie przejazdéw komunikacyjnych. -
minimalistycznia zielen, mate drzewa, mato cienia - powstawanie wczesniej
wspomnianej miejskiej wyspy ciepta. - zielen na dachach to pewnie fajny
pomyst, ale w czasie upatow bedzie dodatkowo zwiekszat zuzycie wody, ktorej
moze kiedy brakowa

e Zwiekszenie liczby mieszkancow, samochoddw, spalin, ttok i pogorszenie
estetyki osiedla.

e Jak infrastruktura drogowa ma udzwigngd¢ dodatkowe 3000 mieszkarncéw? Ulica
grabiszynska i skrzyzowanie FAT juz na ten moment sg niewystarczajgco
przepustowe i tworzg sie korki.

e \Woybrane biuro projektowe Mackdw nie posiada w swoim portfolio realizacji
ktore mozna uznac za godne przyktady ekologicznego zréwnowazonego
podejscia do istniejgcej zabudowy postindustrialnej. Dominujg projekty
opierajgce sie na masywnej estetyce betonu szarosciach i rozwigzaniach
odcinajacych sie od naturalnego kontekstu miejsca. Zamiast harmonii
z otoczeniem i wrazliwosci na istniejacg tkanke miejska otrzymujemy
maksymalistyczne ingerencje ktdre trudno uznad za przyktad odpowiedzialnego
projektowania. Dobitnym przyktadem tego podejscia sa realizacje nad Odrg

betonowe ciggi z minimalng iloscig zieleni formalnie nawiazujace raczej
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do przemystowej monotonii niz wspdtczesnej architektury mieszkaniowej

z prawdziwego zdarzenia. Pomimo licznych nagrdd przyznanych pracowni

nie sposdb pomingc faktu ze wiele procesdow konkursowych w Polsce pozostaje
nieprzejrzystych a same nagrody czesto odzwierciedlajg dominujace estetyczne
mody a nie faktyczng jako$¢ spoteczng czy ekologiczng projektu. Tymczasem dzi$
nie ma miejsca na kolejne zmarnowane szanse. Projektowanie w centrum miasta
powinno byc¢ oparte na gtebokim zrozumieniu miejsca historii i potrzeb
mieszkancow a nie na bezrefleksyjnej powtarzalnosci czy chtodnej efektywnosci.
Potrzebujemy architektury ktdra nie pogtebia kryzysu klimatycznego

ale odpowiada na niego poprzez zielong infrastrukture adaptacje istniejgcych
struktur stosowanie naturalnych materiatdw i partycypacyjny proces projektowy.
Dlatego wnioskuje o rozwazenie wspotpracy z biurami projektowymi ktore maja
realne doswiadczenie w tworzeniu osiedli ekologicznych zréwnowazonych
spdjnych z kontekstem takich jak ZEDfactory BedZED Wielka Brytania Rolf
Disch Solar Architecture Solar Settlement Freiburg Studio SKG Lanxmeer
Holandia czy White Arkitekter i Kjellander Sjoberg Bo0O1 i Hammarby Sjostad
Szwecja. Biura te nie tylko projektujg w duchu zréwnowazenia one ten duch
wspottworza. Firmy deweloperskie nalezg dzi$ do najbardziej dochodowych
sektordw. Skoro i tak zarabiacie ponad miare zrébcie chociaz jeden projekt ktory
bedzie miat wartosé nie tylko rynkowa ale rowniez kulturowa spoteczng

i Srodowiskowa. To jedyna droga by budowacd przysztosc z szacunkiem i dla ludzi
i dla miejsca.

Jeszcze wieksze korki, brak miejsc parkingowych, przeludnienie najblizszej

okolicy.
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Zniszczenie zabytkowych hal, brak zieleni, wybudowanie kolejnej brzydkiej,

nie ergonomicznej deweloperki. Zniszczenie przemystowej historii, brak
uwzglednienia losdw pracownikéow nadal tam pracujgcych.

Za duzo ludzi, dostowne zadeptanie parku Grabiszynskiego, jeszcze wigksze
korki, przeludnienie.

Czy architekt inwestora stat kiedys w korku z estakady do Grabiszynskiej? Czy
z poziomu kierownicy widziat wtgczanie sie aut z dotu od strony US Fabryczna?
| naprawde chce puscié¢ tamtedy gtdwny wyjazd z osiedla? Na ztos$¢ aktualnym
czy przysztym mieszkancom? Czy Opordw i Grabiszynek jeszcze za mato stojg
w korkach?

Bardzo duzo, mato przestrzeni, mato zieleni i zakorkowane ulice.

Jeszcze wieksze zakorkowanie gtdwnego skrzyzowanie przy FAT i paraliz
komunikacyjny

Zbyt duzo mieszkancow. Na przeciwko wtasnie oddawane sg nowe mieszkania.
Zbyt duzy przyrost aut na drodze i ludzi- zapchane przedszkola, przychodnie -
wszedzie utrudniony dostep plus zwiekszone korki bo przeciez infrastruktury
dodatkowej zero...

Utrata terendw gdzie mogliby inwestowac przedsiebiorcy przemystowi i brak
zrownowazenia rozwoju miasta. Przeznaczenie tego terenu pod mieszkania tylko
stworzy kolejne presje komunikacyjne, migracyjne.

Brak zieleni, wiekszy ruch samochodowy

Za duzo mieszkancow, korki, problemy z dojazdem

Za duzo ludzi na tym terenie, brak inwestycji drogowych, brak odpowiedniej
infrastruktury, bedzie tu zbyt duzo ludzi

KORKI! W dzisiejszych czasach $rednio na jedno mieszkanie przypada 1-2

samochody. Obecnie miasto juz jest niewydolne pod wzgledem komunikacji.
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Grabiszynska, Hallera, Solskiego, Ggdowianka, wszystkie ulice zbiegajace sie
do skrzyzowania FAT w godzinach szczytu to dramat. Nie daj boze cos sie
wydarzy na obwodnicy miasta (A8) i wszystko leci miastem. Jesli powstang
planowane zabudowania na miejscu FAT to bedzie jeden wielki PARALIZ.
Zaplanujcie tereny zielone, boiska, basen, jakie$ centrum integracji dla osiedla,
a nie ciggle te ciasno zbudowane bloki... Przyktad paralizu mamy juz na Avicenny
i Jordanowskiej. To co tam juz powstato i wcigz sie buduje to jest patologia.
Gestosd zaludnienia na m2 jest zdecydowanie za duza. WROCEAW TO NIE
WARSZAWA. Jest zdecydowanie za maty na taka ciasnote. Oprdcz tego, ze beda
gigantyczne korki to jeszcze brak miejsc do parkowania. Ludzie bedg parkowad
gdzie popadnie. Wizualizacje/makiety zawsze fajnie wygladajg, bo nie
uwzgledniajg ruchu ulicznego czy ilosci zaparkowanych aut. Postawicie znaki
zakazu parkowania, to mieszkancy Was zlinczuja, bo nie bedzie gdzie parkowac.
A ptatne miejsca parkingowe od developera to $miech na sali, a raczej ceny jakie
sobie $piewaja za nie. Do tego najczesciej przypada 1 miejsce na mieszkanie...
A jak pisatam wyzej srednio 1 mieszkanie = 2 auta. Na Grabiszynka mieszkam
odkad sie urodzitam i osobiscie jestem przerazona tg inwestycjg. Mam nadzieje,
ze nie tylko ja i reszta mieszkaricow réwniez nie zgodzi sie na te patologie, ktdra
jest proponowana...

e Korki, korki, korki, kolejki w sklepach jeszcze wieksze, przepetnione klasy
w szkotach. Kolejna inwestycja nastawiona tylko na zyski dewelopera —
kilkunastopietrowe bloki? Porazkal!

e Zakorkowanie i tak zakorkowanego fragmentu miasta. Budowa ronda pod
estakadg w zaden sposdb nie rozwigze problemow.

e nie chcemy tej inwestycji
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Absolutne korki, przepetnione szkoty i przedszkola. Wezet FAT juz nie wyrabia
sie z przepustowoscia. Kilka godzin korkdw dziennie!

Potezne korki i brak miejsc parkingowych. Kamienice nie majg wydzielonych,
prywatnych parkingéw

Ogromne korki

Przeludnienie, brak infrastrukury mobilnej

Zakorkowanie nie tylko ulicy Grabiszynskiej, ale tez wszystkich ulic w poblizu,
np. jeszcze wieksze obcigzenie ul.Inzynierskiej

Wzmozenie ruchu w tej czesci miasta

Catkowity paraliz komunikacyjny.

Paraliz komunikacyjny tej czesci miasta. Kolejne blokowisko na ktére ta okolica
nie jest przygotowana.

Zwiekszenie korkow w okolicy FAT

Paraliz komunikacyjny. Juz obecnie skrzyzowanie przy FAT jest ciggle
zakorkowane, podobnie ul. Grabiszyniska i Inzynierska.

Zwiekszenie ruchu, wieksze korki.

Korki, nieatrakcyjny wyglad, duze zageszczenie mieszkancow, brak odpowiedniej
infrastruktury, patodeveloperka

Hatas, zaktdcenie spokoju, nadmiar ludzi co przyczyni sie do wzrostu poziomu
stresu, gwaru, pogorszenia ogolnej jakosci zycia, wzrost ruchu, korki, absurdalne
zageszczenie na matej powierzchni.... lluzja jakosci pod ktdrg bedzie tak
naprawde BRAK JAKOSCI zycia!

Obcigzenie ruchem 2000 wiecejnaut na Grabiszynskiej, Klecinskiej i Hallera
brak miejsc w tramwaju w godzinach porannych, jeszcze wieksze korki

w godzinach od 14 do 18, ttumy ludzi w okolicznych marketach, grabiszynska

Strona 118 z 184



Z racji tego ze jest jedynag droga w tg okolice ma tez swojg ograniczona
przepustowosé

Korki, masa ludzi, to bardzo zty pomyst

Dzien dobry, sprzeciwiam sie formie planowanej zabudowy fragmentu terenu
po FAT. Uwazam, ze inwestycja ta zaktdci normalne funkcjonowanie tej czesci
miasta. Budowa tak wielu mieszkan na tej przestrzeni jest catkowicie sprzeczna
ze spokojnym charakterem dzielnicy. Dodatkowo wskazuje, ze dostepne
wizualizacje wskazujg na to, ze realizacja nie ma nic wspdlnego z zachowaniem
rownowagi pomiedzy funkcjami tego terenu, jakimi powinny by¢é m.in. mozliwosé
korzystania przez mieszkancow z infrastruktury sklepowej, dostepu do zieleni
miejskiej, szkodt, przedszkoli itp. Jedyng funkcjg tego miejsca jest funkcja
mieszkalna- tj. "wttoczenie" w spokojng dzielnice tysiecy mieszkan,

bez zapewnienia jakiegokolwiek zaplecza.

Znacznie mniejszosc przepustowosé skrzyzowan oraz utrudniona komunikacja.
Znaczna czes$¢ Wroctawia zostanie zakorkowana

Duzy naptyw ludzi do dzielnicy, ktdra juz teraz mierzy sie ze sporymi korkami

i Srednio wydolng organizacjg ruchu samochodowego (zle wyregulowane
Swiatta, nielogiczne skrzyzowania, niejasna organizacja ruchu)

Korki, przepetnione szkoty, przedszkola, zadeptany park, kolejki w sklepach
Korki, zanieczyszczenie powietrza, duzy halas

Zbyt wysokie zaludnienie

Ruch samochodowy na ten moment juz jest tragiczny, jesli powstanie kolejne
blokowisko, swobodne przemieszczanie sie bedzie graniczyto z cudem.
Dodatkowo jest to idealna przestrzen na wykorzystanie jej w innym celu

niz zabudowa mieszkalna, stworzenie czego$ co by dziatato na korzysc

mieszkaricow
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Korki, halas,

Zamkniecie miejsc pracy, nieustanne windowanie cen lokali mieszkalnych przez
deweloperdw. Przeludnienie, brak darmowych przestrzeni budujgcych lokalne
spoteczenstwo. Przektamane obrazki nieoddajgce rzeczywistosci jakg bedzie
po budowie. Osiedle typu wszedzie ptot i brama na kod.

KORKI

Juz teraz skrzyzowanie FAT jest ABSOLUTNIE zakorkowane

Zbyt intensywna zabudowa, nie przystosowana do istniejgcej infrastruktury
transportowej. Kuriozalna propozycja placu zabaw bezposrednio

przy skrzyzowaniu.

Zbyt intensywna zabudowa. Perspektywa ogromnych korkdw oraz przecigzenia
komunikacji publicznej.

Cata najblizsza okolica zostanie zakorkowana z racji braku odpowiedniej
infrastruktury komunikacyjne;j

- KORKI! Z osiedla prowadzi JEDEN wyjazd, ktéry dodatkowo zakorkuje
skrzyzowanie Hallera/Grabiszynska - Poprowadzenie jezdni Zjazdu nr. 2 przez
starg hale fabryczna, to zty pomyst. - Za duze zageszczenie zabudowy.

Za wysoka zabudowa mieszkaniowa. - Realizacja WYEACZNIE czesci planu -
budowa blokow mieszkalnych, bez rewitalizacji zabytkowych hal fabrycznych
i bez budowy funkcji spotecznych. - Hatas w nowych mieszkaniach od lini
kolejowe;.

Duza ilos¢ nowych mieszkan bez odpowiednej infrastruktury komunikacyjnej,
terendw zielonych, Przychodni, szkét ponadpodstawowych

Zwiekszony ruch w obrebie planowanej inwestycji

Wieksze natezenie ruchu i niebezpiecznych sytuacji

zwiekszenie ilosci pojazddw mechanicznych w obrebie planowanej inwestycji
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e zwiekszenie ilosci pojazddw mechanicznych w obrebie planowanej inwestycji

e Zageszczenie ludzi na matym kawatku osiedla odpowiadajgce niewspdtmiernej
ilosci; korki; potezna ilos¢ aut; kolejki w sklepach; zattoczony park

e Zwiekszenie ilosci pojazddw mechanicznych

e Duze korki dla mieszkancéow ze wzgledu na mata przepustowos weztu
drogowego prowadzacego z Muchoboru wielkiego

e Mozliwy wzrost liczby samochoddw w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji.

e \Wzmozenie ruchu samochodowego przechodzacego na okoliczne ulice, Krucza,
Inzynierska. Zbyt duza kubatura budynkdw, niewiele zieleni w stosunku do ilosci
mieszkancow. Plan wygladajacy, jak duze osiedle nieprzystajgcy do otoczenia.

e Przecigzenie komunikacyjne — juz dzi$ wyjazd w kierunku ul. Hallera jest
problematyczny. Wprowadzenie tysiecy nowych mieszkancow
bez alternatywnych rozwigzan drogowych pogtebi ten chaos. Jedna droga przez
srodek osiedla to zbyt mato — taki uktad koriczy sie tym, ze kierowcy jezdza
po chodnikach (jak na Jagodnie). Brak zieleni i przestrzeni publicznych —

w projekcie nie wida¢ miejsca na rekreacje, place zabaw, skwery czy parki.
Wszystkie te braki potem ,tatane sg” przez mieszkancow przez budzety
obywatelskie. Brak ustug spotecznych — nie uwzgledniono szkét, przedszkoli,
przychodni. Wiadomo, ze deweloper ich nie zbuduje z wtasnych srodkow,
wiec koszty zostang przerzucone na miasto i istniejgcych mieszkancow.
Zamkniecie sie osiedla w sobie — brak przejrzystego potaczenia z istniejaca
tkanka miejska moze stworzy¢ getto mieszkaniowe bez ducha wspdlnoty

i integracji z dzielnica. To osiedle nie moze powielaé bteddw znanych z innych
czesci miasta. Nie rébcie nam tutaj drugiego Jagodna.

e jedyny wyjazd autem w kierunku do centrum zapewni wyjazd #4 - jak chcecie

ogarnac tam tatwa obstuge komunikacyjna catego kilkutysiecznego osiedla
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bez $wiatet i dodatkowych Swiatet... jak kierowcy bedg mogli wyjechad tam

na lewy pas przejezdzajac przez 4 pasy jezdni bez swiatet i dodatkowego
skrzyzowania... wyjazd z osiedla = przejazd przez obecnie tworzacy sie przed
skrzyzowaniem korek... szykujecie mieszkancom korek na catej ulicy wewnatrz
osiedla... ludzie jak na jagodnie bedg jezdzi¢ tam chodnikami i tamac przepisy....
zainwestujcie w lepszg organizacje ruchu

korki, brak odpowiedniej infrastruktury dla takiej ilosci mieszkancow
Zwiekszenie korkdw. Waskie gardto pod wiaduktem przy Placu Srebrnym
Problemy z miejscami parkingowymi, brak restauracji i konceptow
gastronomicznych typu foodcourt.

Gigantyczne osiedle skoncentrowane na matym terenie, bez rozbudowy
istniejgcej infrastruktury, korzystajgce wytacznie juz z istniejagcych elementow
infrastruktury. Wygeneruje jedynie zyski dla inwestora, a koszty zostang
przerzucone na wszystkich mieszkancow osiedla i miasto z powodu niewydolne;j
infrastruktury drogowej, braku miejsc parkingowych, problemow z komunikacja
publiczna itd.

Problemy komunikacyjne. Korki.

Skrzyzowanie FAT stanie sie nieprzejezdne, degradacja parku grabiszynskiego,
pogorszenie samopoczucia w okolicy fatu juz zdegradowanego mocng
zabudiwa, kiedys byla tu przestrzen

Korki, ttumy w Parku Grabiszynskie

zwiekszenie ilosci pojazdow mechanicznych w obrebie planowanej inwestycji
Likwidacja kolejnych zaktaddw produkcyjnych

Widze liczne i czesto powazne zagrozenia: - paraliz komunikacyjny ulicy
Grabiszynskiej lub ekstremalne jej zakorkowanie (przypomne - deweloper

planuje 1,5 tys mieszkan, ale az 2,5 tys. miejsc postojowych! Taka skala
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inwestycji to prosta droga do powtdrki tego co dzieje sie na Jagodnie,

czyli paralizu komunikacyjnego ktory znany jest na caty Wroctaw. Dodam,

Zze W mojej ocenie skala inwestycji powinna by¢ znaczgco zmniejszona,

tj. nie z 1500 na 1100 mieszkan tylko bardziej. - znaczace ograniczenie dostepu
do sklepdw typu Biedronka dla reszty osiedla, zwtaszcza dla osdb
"niezmotoryzowanych" lub starszych (ktérych na osiedlu jest duzo). Niech
deweloper w ramach spacerdw konsultacyjnych péjdzie na zakupy do jednego
z supermarketow w okolicy np. w godzinach popotudniowych. - zmniejszenie
estetyki osiedla - wystarczy popatrzec jak wyglada Port Popowice - ile jest tam
betonu, ile zieleni w praktyce zrealizowat deweloper. Patrzac na praktyki
dewelopera mam powazne obawy co do tego, ze inwestycja zostanie
zrealizowana w odpowiedzialny spotecznie sposdb. Miatem tez okazje ogladad
rozktady mieszkan w Porcie Popowice i widad tam jeden wyrazny trend (w mojej
ocenie) - maksymalizacja zysku ponad jako$¢ zycia i funkcjonalnosé. Jako
mieszkaniec osiedla Grabiszyn-Grabiszynek po prostu nie ufam, ze deweloper
wykona tak duzg inwestycje na tak ogromnga skale w odpowiedzialny sposdb.
Dlatego tak wazne jest natozenie ograniczen i wymagan na dewelopera

z zewnatrz. Nie ufam tez, ze wizualizacje rzetelnie oddaja to jak osiedle bedzie
w rzeczywistosci wygladac - te wizualizacje to materiat merketingowy i jest

to niezwykle istone zeby o tym pamietad. - zbyt duza gestosé zabudowy, zbyt
mate odlegtosci pomiedzy budynkami. Ja wiem, ze prawo budowlane

to reguluje, ale w mojej ocenie jest to za mato. Prawo okresla minimalne
wartosci tak by nie dochodzito do patologii, wartosci minimalne okreslone przez
prawo nie powinne by¢ moim zdaniem tymi domyslnymi. - Zbyt mata ilosé
Swiatta w mieszkaniach spowodowana matg odlegtoscig miedzy budynkami

(prawnie moze by¢ "ok", a w praktyce bedzie dos¢ ciemno) moze przyczynic sie
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do pogorszenia stanu psychicznego mieszkancdw. Brakuje odpowiednich ustug
(w tym tez publicznych) by na ten powazny problem odpowiedzie¢ (to problem
ogolnopolski). Uwazam, ze tak duzy deweloper powinien podejmowacd
odpowiedziane decyzje i faktycznie wyznaczac "nowy standard" zgodnie z jego
hastem reklamowym. Co mam na mysli konkretnie? Nizsze budynki i wieksze
odlegtosci miedzy nimi w celu zwiekszenia jasnosci pomieszen. **Polecam

tez przejrzed rzuty mieszkan z Portu Popowice - tam mozna zobaczyd jak wazne
to jest gdyz deweloper robi wiele mieszkan w taki sposdb, ze kuchnia jest

w gtebokiej czesci mieszkania, daleko od okna. - powstawanie tzw. miejskiej
wyspy ciepta. Tak wysokie budynki moga utrudniac przeptyw powietrza

przez miasto, ktory jest szczegdlnie wazny przez caty rok! w lecie obnizanie
temperatury, w zimie redukcja smogu, z ktorym Wroctaw ma i tak ogromny
problem. Sam osobiscie mam problemy zdrowotne zwigzane ze ztg jakoscia
powietrza. - pogorszenie jakosci powietrza w okolicy. Wiecej aut = wieksze korki
= wiecej spalin. Skutek to tez mniejsza ptynnosc¢ ruchu, wiec wiecej aut stoi

i generuje spaliny. Zatem podejrzewam, ze przyrost ilosci generowanych spalin
bytby wiecej niz liniowy. - zaktdcenie spokoju na osiedlu - W poblizu jest
uczelnia wyzsza SWPS. Przy obecnych trendach wiele mieszkan kupowanych
jest w celach inwestycyjnych, tj. m.in. pod wynajem. najemcami sg czesto
studenci. Zwiekszenie liczby studentdw moze nieznacznie obnizy¢ poziom
spokoju na osiedlu. Poza tym w okolicy panuje niedobdr miejsc dla mtodych
ludzi (np. barow) - zatem caty ruch szedtby w strone tzw. Nasypu i starego
miasta obnigzajac dodatkowo szlaki komunikacyjne. Inna opcja to to, ze takie
bary otworzg sie w okolicy co tez bedzie miato swoje skutki. - Na teranie
Hutmenu planowane jest kolejne osiedle. Jest to juz uwzglednione w planie

zagospodarowania przestrzennego. Zatem aktualna inwestycja musi zostawié
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przestrzen infrastrukturalng pod przyszte inwestycje. Warto dodad, ze w okolicy
ul. Grabiszynskiej budujg sie jeszcze "Nowy Grabiszyn" i "Stalova". Mam na mysli
to, ze w przysztosci ulica Grabiszynska, szkoty, sklepy, przychodnie, ztobki,
sitownie bedg musiaty przyjac jeszcze wieksze obcigzenie. Apeluje

do decydentdw by mysle¢ w przdd. - W bliskim sgsiedztwie znajduje sie
Jednostka Ratowniczo-Gasnicza. W przypadku paralizu komunikacyjnego,

o ktorym pisatem wyzej, dostep tych stuzb do reszty miasta moze by¢
ograniczony, a ich czas dojazdu moze sie wydtuzyé. Wiekszy ruch i korki =
wieksza nerwowosc kierowcdw, agresywniejsza jazda = wiecej wypadkdw =
wieksze szanse na zablokowanie przejazdow komunikacyjnych. -
minimalistycznia zielen, mate drzewa, mato cienia - powstawanie wczesniej
wspomnianej miejskiej wyspy ciepta. - ziele na dachach to pewnie fajny
pomyst, ale w czasie upatow bedzie dodatkowo zwiekszat zuzycie wody, ktorej
moze kiedy brakowa

FAT jest weztem komunikacyjnym, ktdry juz teraz jest obcigzony, priorytetem
powinno byc¢ zapewnienie jego przepustowosci. Wybudowanie osiedla w takim
miejscu spowoduje nadmierne zageszczenie ruchu na kluczowym dla catego
Grabiszyna skrzyzowaniu. Korki jakie powstang, szczegdlnie w godzinach
szczytu beda udreka dla mieszkancoéw. Komunikacja miejska nie jest
rozwigzaniem -juz teraz autobus z trudem przebija sie przez Hallera/Gadowianke
kiedy ludzie jadg lub wracajg z pracy. Z 15 minut drogi robi sie 30.
Skrzyzowanie FAT juz teraz jest zakorkowane, jak inwestor jest w stanie
rozwigzac problem braku korkéw dodajgc do tego miejsca kolejne kilka tysiecy
0s0b? Zakaz jazdy autem i przerzucenie sie na rowery? To sg jakie$ jaja. Bedzie
jeszcze gorzej, a wasze rozwigzanie problemu to budowa ronda pod estakada?

No Smieszni jestescie.

Strona 125z 184



e Nieproporcjonalnie duza liczba nowych mieszkancéw wobec liczby obecnie
zamieszkatych mieszkancow i istniejgcej infrastruktury, zniszczenie szansy
na powstanie przestrzeni dla kultury, rzemiosta, przyrody, integracji
mieszkancow, wzrost natezenia ruchu samochodowego.

e Ogromne korki (korki sg juz teraz kazdego dnia), przeludnienie, brak miejsc
do relaksu dla wszystkich na swiezym powietrzu, zanieczyszczenie powietrza
(kolejne samochody), zbyt mata ilos¢ sklepow jak na tyle ludzi, jeszcze wiekszy
hatas

e Obecnie ulica Grabiszynska i Hallera sg zakorkowane. Tyle nowych
mieszkancow plus obstuga lokali uzytkowych, spowoduje jeszcze wieksze korki.
Nie mdéwigc o hatasie i smogu. Poza tym, doskonale wiemy, ze Polacy jezeli
posiadajg samochody, to nie bedg jezdzi¢ komunikacjg miejskg, chociazby byta
najlepsza na swiecie, bo samochdd to prestiz, a tramwajem jezdzg nieudacznicy
oraz emeryci i mtodziez.

e Najwieksze z zagrozen obecnej koncepgji osiedla to znaczny wzrost ludnosci
osiedla w stosunku do obecnej liczby mieszkancdw, co wprowadzi dysproporcje
w stosunku do istniejgcej infrastruktury oraz ustug publicznych - komunikacji,
szkot, bibliotek, ruchu drogowego, rowerowego itd. Przedstawiona koncepcja
nie posiada rozwigzan komunikacyjnych, ktére nie tylko pozwolg na ptynne
wtgczanie sie do ruchu w obszarze skrzyzowania Grabiszynska — Klecinska —
Hallera. Zaproponowane rozwigzania to jedynie by-pass dla przysztych
mieszkancow, ktory w zadnym stopniu nie wesprze dotychczasowych
uzytkownikow. W obecnym ksztatcie budowa osiedla negatywnie wptynie
na dobrostan mieszkancow osiedla Grabiszyn, ale takze mieszkarncéw pobliskich

osiedli i uzytkownikdw obwodnicy $rédmiejskiej. Juz dzisiaj komunikacja miejska
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oraz lokalna (pociggi KD) sg przepetnione w godzinach porannych, wobec czego
bez inwestycji w dobre potgczenia i wsparcia miasta np. w kupnie taboru.

- korki (nie przekonuje mnie argument, ze ludzie powinni sie przesiadac na rower
i zbiorkom - jasne ze powinni, ale za naszego zycia i zycia naszych dzieci tego nie
zrobig na tyle zeby odkorkowad miasto, wiec na ten moment nalezy tworzy¢
infradtrukture drogowa i myslec o zwiekszonej liczbie aut) - zadeptanie parku
grabiszynskiego (to jedyny teren zielony w tej okolicy, przestanie by¢ ostoja,

a zrobi sie ttocznym skwerkiem) - niewydolnosé ustug (juz teraz w réznych
sklepach potrafig by¢ ttumy, a nie tworza sie kolejne, tak samo ciezko dostacd sie
do ztobkdw itd - jest ich za mato)

Planowana inwestycja niesie ryzyko zwiekszenia ruchu i korkdw na pobliskich
ulicach, dalszego przecigzenia placowek edukacyjnych oraz intensyfikacji
uzytkowania Parku Grabiszynskiego, ktory juz dzis jest mocno eksploatowany,

a nie planuje sie jego powiekszenia. Zamkniety charakter osiedla moze
ograniczy¢ dostep do przestrzeni dla okolicznych mieszkancdéw, a brak lokali
ustugowych i matych sklepdw pogtebi zanik lokalnego handlu i utrudni
codzienne funkcjonowanie.

Zbyt intensywna zabudowa. To osiedle bedzie czescig wiekszego zatozenia,

z terenami przemystowymi wzdtuz grabiszynskiej (po hutmenie). Konieczne jest
planowanie razem z miastem catosci tego zatozenia i jego wptyw na dzielnice,
w tym wptyw transportowy. Poza intensywnoscia musi byc spojnie
zaplanowana zielen, moze nie tylko jako mini-wysepki z drzewkiem i tawka,

ale wtasnie wspomniany park liniowy. Chodzi o to by osiedle byto po czesci
samowystarczalne, a nie jedynie pasozytowato na istniejgcych udogodnieniach
osiedla (np. park Grabiszynski). Intensywnosc zabudowy nowego osiedla

na Kolejowej wydaje sie odpowiednia skala (wysokosc budynkow, odleglosci
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miedzy nimi) Wg mnie lepiej to zrobié nie w ramach spec-ustawy,

ale po opracowaniu planu zagospodarowania przestrzennego. Wtedy byé moze
nie bedzie trzeba planowacd az tylu miejsc parkingowych, bo zapewne w miescie
przysztosci, z autonomicznymi pojazdami, przy demografii jakg mamy, nie bedzie
takiej potrzeby posiadania samochodu, a sam ogromny parking podziemny
podraza catg inwestycje i wymusza tak intensywnga zabudowe by ten koszt
sfinansowac.

Korki, korki, korki. Grabiszynska jest jednopasmowa dla samochoddw. Drugi pas
jest dla autobusdw i taksdwek. Dtugi czas musi mingc by przejsé przez swiatta
Grabiszynska/Klecinska/Hallera.

Tylko same zagrozenia przy takim projekcie. Infrastruktura, komunikacja,
intensywnosc¢ i gestosc zabudowy niekompatybilna z resztg osiedla. Obcigzenie
obecnej infrastruktury tysigcami mieszkancdw, ktorzy nie majg zaplanowanych
na swoim nowym osiedlu jednostek publicznych, odpowiedniej ilosci terenow
zielonych, miejsc parkingowych, ustug w typie duzego handlu wraz z dojazdem
i parkingiem

Obcigzenie obecnej infrastruktury. Bark placéwek publicznych- szkoty,
przedszkola, ztobki, przychodnie. Brak duzych sklepdw z miejscem

do roztadunku, brak zieleni na gruncie rodzimym w postaci duzych drzew.

Zta komunikacja- wbicie catego osiedla od strony ul. Petuniowej. Planowane
rondo na pewno usprawni ruch dla nowych mieszkancow, ale ilos¢ nowych aut
spowoduje zwiekszenie problemdéw komunikacyjnych. Sluza ze $wiattami tylko
spoteguje korek na estakadzie. Totalne zepsucie przestrzeni- kloce budynkdéw
bez tadu. Mdwia, ze niby powstang kwartaty, ale jak o nich mowié, skoro

w kazdym miejscu inna zabudowa? Jakie kwartaty? Rozrzucenie budynkéw
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chaotyczne i wciskanie max budynkdéw min powierzchni. Zagrozeniem jest
planowany max zyskow przez dewelopera. Na tym tracg przyszli mieszkancy.
Inwestycja wg mnie do$¢ mocno obcigzy skrzyzowanie FAT, ktére juz w tej chwili
nie jest wydajne. Aktualnie ul. Petuniowa trudno witgczy¢ sie do ruchu i dostac
na pas do lewoskretu w Grabiszyniska, przez co ruch jest tamowany, dodatkowe
auta mieszkancow planowanej inwestycji jeszcze bardziej pogorsza tg sytuacje.
Bedzie miato to wptyw réwniez na sgsiednie osiedla, jak chociazby Muchobér
Wielki, z ktdrego do centrum wjezdzaja nie tylko mieszkancy Osiedla Muchobédr
Wielki ale rowniez Oporowa czy miejscowosci z gminy Katy Wroctawskie

tj. Krzeptow, Smolec itd.

Dodatkowy ruch na drogach, brak miejsc w instytucjach edukacyjnych, brak
miejsc parkingowych

witaczenie wyjazddw, ronda do juz obleganych zakorkowanych drég. Upchanie
wielu budynkdw bez pomystu na wptyw na otaczajgce drogi. Planujgc tak duzg
inwestycje powinno dogadac sie w sprawie drogi alternatywnej, rozbudowy
istniejgcych drog.

korki na fat

Korki korki korki i ogdlnie zbyt duza ilo$¢ mieszkaricow na tg okolice

Korkill!!

Dramat komunikacyjny sie tylko spoteguje, nie potrzeba tu kolejnego
ogromnego osiedla, nie ma infrastruktury, nie ma nawet wydajnych sklepdw juz
na ten moment, a jeszcze tyle tysiecy ludzi ma zamieszkad?? Horror i jako$
absurd!

Taka ilos¢ nowych mieszkancow stanowi zagrozenie dla i tak "przecigzonego"
juz parku grabiszynskiego. Dodatkowe 2500 czy 3000 mieszkancéw naszej

dzielnicy stanowi dla parku realne zagrozenie. Podobny wptyw czyli bardzo
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negatywny bedzie miato planowane osiedle na ruch uliczny. Ulica Grabiszyriska
jest juz i tak bardzo zakorkowana a dodatkowa liczba mieszkancéw (w tak
ogromne;j ilosci) zdecydowanie negatywnie wptynie na korki na ulicach.
Inwestycja musi uwzgledni¢ zmiany w drogach dojazdowych i rozbudowe
obwodnicy

Wysoka zabudowa, nieprzyjemna panorama. FAT od BP juz jest obrzydliwy
oby nie zlato sie to z drugg strong 15 pietrowego galeriowca :(

Korki w okolicy Fat. Za mato potgczen MPK, zattoczone tramwaje i autobusy.
Nie widze plandw miasta w zwigzku z omawianym projektem wiec na ten
moment ich nie ma.

Ogromne korki, betonowy $wiat bez zieleni potrzebnej do produkgji tlenu
Ogromy ruch na i tak bardzo zakorkowanym skrzyzowaniu FAT, wyciecie
naturalnej zieleni

Nieadekwatne dostosowanie wyjazdu z osiedla moze skutkowac utrudnien

w ruchu drogowym oraz wymuszaniem niebezpiecznych manewrdw na drodze.
Mieszkancy mogg by¢ uwiezieni na osiedlu bez mozliwosci wjazdu w godzinach
wzmozonego ruchu.

Zbyt duza ilos$¢ brzydkich blokow

Zwiekszenie korka na Grabiszynskiej, dominacje nowego osiedla nad okolica
pod wzgledem wysokosci, zamienienie przestrzeni nieuzytkowej, ale cichej

i naturalnie zazielenionej w gtos$ng i z mikroskopijng iloscig zieleni - co wiecej,
uktad budynkéw moze powodowac odbijanie sie hatasu i potegowanie go

Zbyt duzo betonu i ruchu samochodowego

Przecigzenie ulicy Grabiszynskiej, brak miejsc w przedszkolach, dtuzsze kolejki
do NFZ w okolicy.

Duzy ruch kolowy
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e Catkowite zakorkowanie juz teraz mocno obcigzonych ulic Grabiszynskiej,
Hallera, Ostrowskiego oraz Klecinskiej. Jedyny wyjazd w strone centrum
kierowane bedzie przez ulice Ostrowskiego, Kleciriskg do lewoskretu
w Grabiszynskg ktdre juz teraz jest zakorkowane w godzinach szczytu.

e /byt gesta i wysoka zabudowa, pogtebianie miejskiej wyspy ciepta, przecigzenie
infrastruktury komunikacyjnej, brak podstawowych ustug publicznych
dla mieszkancow: placdwek edukacyjnych, placéwek POZ w odpowiedniegj
strukturze i ilo$ci, brak odpowiednigj ilosci zieleni!! zaburzenie zrbwnowazonego
rozwoju osiedla Grabiszyn-Grabiszynek, brak pozytywnego wktadu w rozwoj
okolicy.

e Przedstawiony przez architektow plan budowy osiedla budzi powazne
zastrzezenia i wydaje sie by¢ nieprzemyslany — zabrakto w nim nawet tak
podstawowych elementdow jak miejsca na $mietniki. Swiadczy to o braku
dbatosci o realne potrzeby mieszkanncdw i o niskim poziomie przygotowania catej
koncepcji. Rejon juz teraz boryka sie z ogromnymi problemami komunikacyjnymi
— korki sg codziennoscig. Tymczasem deweloper planuje znaczace zwiekszenie
liczby mieszkancow w tym obszarze, co automatycznie oznacza wzrost liczby
samochoddw, pogtebienie problemdw z ruchem i dalsze pogorszenie jakosci
zycia dla obecnych mieszkanncow. Dodatkowo, zaréwno przedstawiciel
dewelopera, jak i zaproszeni ,eksperci” podczas spotkania nie byli w stanie
jednoznacznie odpowiedzied¢ na kluczowe pytania, m.in. dotyczace dojazdu
do nowego osiedla, niepasujgcej planowanej wysokosci zabudowy czy planow
ograniczania korkow. To budzi moje powazne watpliwosci co do rzetelnosci
i odpowiedzialnosci catej inwestycji, ktorg postrzegam jako realne zagrozenie

dla otoczenia, mieszkancow i lokalnej infrastruktury.
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Korki i zablokowanie i tak juz zakorkowanego sgsiedniego osiedla - Muchoboru
Wielkiego.

Zatracenie charakteru tego miejsca - budynki FAT sg dla mieszkancow kultowe,
nawet jesli nie kazdy zabytkowy

Zbyt duze zageszczenie mieszkancdéw, nie przepustowe ulice, zbyt wysoka
zabudowa

tam sie robig korki i mieszka 13k ludzi a inwestor kolejne 3k dodad; brak parku,
Zbyt duzo samochodow na przepelnionych juz skrzyzowaniu Fat i ul
Grabiszynska. W tej chwili przejazd od ul Stalowej do Fat to co najmniej 20-30
min. Co bedzie jak dojdzie kolejne osiedle i ok. 2000 samochodow

Planowana inwestycja jest jednym wielkim zagrozeniem dla jakosci zycia

w tej czesci miasta. Juz w tej chwili skrzyzowanie Halle/Grabiszynska jest
zakorkowane. Niedtugo zostanie zamieszkany nowy budynek (11 pieter)

przy stacji BP, w bezposrednim sasiedztwie skrzyzowania. Juz w tej chwili jest
problem z zakupem podstawowych produktéw spozywczych w najblizszych
sklepach typu LIDL oraz Biedronka.

Grozi przepetnienie szkot i przedszkoli, wzrost korkdw i hatasu, brak miejsc
parkingowych, pogorszenie mikroklimatu i przettoczenie osiedlowe;j
infrastruktury technicznej.

Zbyt gesta zabudowa, betonoza, mato zieleni, miejska wyspa ciepta,
przecigzenie systemu komunikacyjnego.

Zbyt gesta zabudowa

za mato miejsc parkingowych, za blisko budynki, szlabany, mato drzew, widok
z bloku na blok mato przestrzeni pomiedzy,

Zmiana charakteru zabytkowych zabudowan FAT, zbyt wysoka i ciasne

zabudowa, zbyt mato wysokiej zieleni, brak dobrze zaplanowanych przestrzeni
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wspolnych, blokada komunikacyjna okolicy, architektura nienawigzujaca

do historii miejsca. Projekt prezentuje ciasne blokowisko.

Za duzy ruch. Za mato infrastruktury

Ze ulica Grabiszynka Hallera i Klecina beda staty w korkach

Brak ciggtosci w planowaniu i potgczenia funkcjonalnego z dalszg czecia terenu
HUTMEN-u. Za duzy ruch samochodowy.

Zbyt wysoka zabudowa — 10-11-pietrowe bloki (jak ten przy BP) zaburzajg
skale dzielnicy i mogg znaczgco obcigzyc infrastrukture. Przewidziana liczba
1530 mieszkan i 2300 miejsc parkingowych grozi zakorkowaniem i wzrostem
zanieczyszczen. Zamkniete osiedle — ogrodzenia i bramy utrudnig swobodne
przemieszczanie sie pieszym, zwtaszcza w rejonie dworca PKP. Utrata
przestrzeni publicznej — gesta zabudowa zbyt blisko chodnikdw ograniczy zielen
i przestrzen wspolna. Pozorne ,zielone” rozwigzania — zielone dachy moga
zostad zrealizowane wytgcznie jako element marketingowy, bez realnej
dostepnosci i funkgji. Brak infrastruktury spotecznej — budowa mieszkan

bez wczesniejszego przygotowania szkoty, boisk czy ustug doprowadzi

do niepraktycznego i przecigzonego osiedla. Brak wsparcia dla lokalnych
bizneséw — przewaga siecidwek (Zabki, paczkomaty) zamiast lokalnych piekarni
czy warzywniakow moze obnizy¢ jakos¢ codziennego zycia mieszkancow.
Zagrozenie ,patodeweloperkg” — opdznienie rewitalizacji hal FAT i brak jawnych
warunkow najmu mogg skutkowad chaotycznym zagospodarowaniem terenu.
Komercjalizacja przestrzeni przy dworcu — zamiast zielonej, otwartej strefy
wypoczynkowej moze powstac galeria handlowa, generujgca hatas i ruch
samochodowy. Hatas przy placéwkach edukacyjnych — szkota i boiska bez drzew
i elementéw ttumigcych dzwiek beda narazone na hatas, co wptynie na komfort

dzieci.
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Wiecznie zakorkowana ulica Grabiszynska i Hallera, ktore juz w tym momencie
w godzinach szczytu s3 nieprzejezdne.

Jeszcze wieksze kolejki w sklepach, zadeptywanie okolicznej, juz i tak mocno
ograniczonej, zieleni. Parkowanie w ogdlnodostepnych miejscach parkingowych
z powodu braku (niedoboru) parkingdw w inwestycji, zwiekszone korki, smog

i hatas z powodu kilku dodatkowych tysiecy nowych mieszkancéw

Inwestycja nie ma zaplanowanej obstugi komunikacyjnej dla potencjalnych
mieszkancow. Skrzyzowanie przy Fat juz teraz jest okrutnie zakorkowane

w kazdym kierunku; jak inwestor planuje wpusci¢ na nie samochody z tych 2300
miejsc parkingowych, zeby mieszkarncy mogli wydostac sie z osiedla,
jednoczesnie nie pogarszajac sytuacji na skrzyzowaniu? Wyglada tez na to,

ze wyjazdy z osiedla moga odbywac sie tylko z i na Grabiszynska, i ewentualnie
pod estakade, czyli zndw na to samo skrzyzowanie.

staba komunikacja publiczna, zakorkowanie FATu, zadeptaniem parku
Grabiszynskiego, nierealnos$¢ obstugi mieszkarncow przez kolej, bo to sie kupy
nie trzyma, podniesienie cen ustug i zycia ma osiedlu, zapasc jakosci zycia

na osiedlu, zapetnienie samochodami osiedla.

Zakorkowane ulice dojazdowe do Grabiszyniskiej oraz nieprzejezdna
Grabiszynska z uwagi na jeden pas ruchu (drugi zostat zabrany dla autobuséw

i taksowek). To juz sie dzieje. Dodanie kolejnych pojazddw do ruchu zablokuje
komunikacje. Pogorszenie jakosci powietrza to kolejne zagrozenie.

Problemy komunikacyjne - korki i tak juz zattoczonej linii Grabiszynska - Hallera.
Totalny paraliz komunikacyjny w godzinach szczytu w rejonie skrzyzowania
"FAT" ktdre i tak obecnie bywa przetadowane/zakorkowane.

Aktualne pomysty inwestycyjne spowoduja przeludnienie obszaru. Infrastruktura

drogowa i piesza jest niedostosowana do przyjecia kolejnych kilku tysiecy ludzi
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w okolicy. Aktualnie ulica Grabiszynska jest permanentnie zakorkowana.

W przypadku realizacji obecnych plandw inwestycyjnych sytuacja pogorszy sie
jeszcze bardziej.

Jednym z gtéwnych zagrozen zwigzanych z planowang inwestycjg jest ryzyko
nadmiernej intensyfikacji zabudowy, w szczegdlnosci przekroczenia
dopuszczalnej wysokosci 7 pieter. Zbyt wysoka i gesta zabudowa moze zaburzy¢
kameralny, parkowy charakter Grabiszyna—Grabiszynka i negatywnie wptyngd
na jakos¢ zycia mieszkancow. Innym powaznym zagrozeniem jest niedostateczne
uwzglednienie zieleni w nowej zabudowie. Tereny zielone powinny pozostac
dominujgcym elementem przestrzeni, a ich brak moze prowadzié

do przegrzewania sie osiedla, pogorszenia estetyki i braku miejsc

do wypoczynku. Wazne jest réwniez, by na etapie planowania nie pominieto
budowy petnowymiarowej szkoty podstawowej do 8 klasy. Brak takiej placowki
moze prowadzi¢ do przepetnienia okolicznych szkot i utrudnien dla rodzin

z dzieémi. W projekcie nalezy tez przewidzied powstanie wiekszego sklepu
spozywczego (np. formatu Netto), ktory zaspokoi codzienne potrzeby
mieszkancow. Obecnos$c¢ jedynie matych punktow handlowych moze okazad sie
niewystarczajgca. Zagrozeniem jest réwniez brak przestrzeni publicznej —
dlatego konieczne jest uwzglednienie skweru lub placu, ktéry stanie sie
miejscem sasiedzkich spotkan i integracji. Nalezy takze zwrdci¢ uwage

na obcigzenie lokalnej komunikacji miejskiej. Jesli osiedle zostanie
zaprojektowane dla zbyt wielu mieszkancow (powyzej 1,5 tys. osdb), moze dojsc
do przeludnienia, pogorszenia jakosci transportu i zattoczenia okolicznych drdg.
Wreszcie, nie powinno sie odktadacd rewitalizacji hali — powinna ona od razu
zostad przeksztatcona w kameralny koncept gastronomiczno-kulturalny, ktory

stanie sie sercem nowej przestrzeni i waznym punktem na mapie dzielnicy.
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O co powinien zadbac inwestor, aby zmniejszyto to ewentualne negatywne
konsekwencje dla osiedla zwigzane z tg inwestycjg?

e Zmniejszenie liczby mieszkan. Przeznaczenie wiekszej przestrzeni na réznego
rodzaju ustugi. Stworzenie domu kultury z prawdziwego zdarzenia, przekazanie
go miastu. Dzieki temu poprawi sie jakos¢ zycia w dzielnicy.

e Zmniejszyc ilos¢ pieter do maksymalnie 6.

e zmniejszyc ilos¢ pieter do maksymalnie 6

e zmniejszycilosé pieter! max 5

e Budynkow powinno powstac¢ mniej, a ponadto powinny by¢ nizsze - max 4
nadziemne kondygnacje. Wiekszy udziat w inwestycji powinny miec
ogolnodostepne przestrzenie, powierzchnie eventowe, restauracje, kawiarnie,
puby. Budynki nie powinny zachowywac jedynie minimalnych odlegtosci od
siebie wynikajacych z przepisdéw - budynki powinny by¢ od siebie oddalone
bardziej, wzorujac sie na architekturze PRL. Ponadto inwestor powinien
zagwarantowac miejsca w przedszkolach, ztobkach i szkotach dla dzieci
mieszkancow. Inwestor powinien takze wspédtfinansowad zwiekszenie
przepustowosci okolicznej linii kolejowej na potrzeby obstugi komunikacyjnej
osiedla. Inwestor powinien sfinansowac takze zabezpieczenie wszelkich
okolicznych ulic przed nielegalnym parkowaniem na chodnikach,
skrzyzowaniach, zielencach (w szczegdlnosci okolice Hutmenu, ulice
po przeciwnej stronie ul. Grabiszynskiej).

e Duzo zieleni, przepustowos¢ ulic.

e Sam nic nie zrobi, bez przebudowy sieci drdg a bez tego ta inwestycja jest

jeszcze okropniejsze
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Duza ilos¢ zieleni, wyjazd z osiedla nie obcigzajacy juz i tak zakorkowanego
skrzyzowani Grabiszynska - Hallera

Zmniejszy¢ gestosé zabudowy.

absolutnie nie jestem za budowa kolejnego wielkiego osiedla mieszkaniowego
w tej, wyjatkowo juz silnie zabudowanej okolicy, o wysokiej gestosci
mieszkancow. Chciatabym kolejny park, strefe sportu czy kultury, marza mi sie
mate galerie sztuki, rekodzietg, sklepiki, moze warzywny targ. kameralne kino,
dobra restauracja, chce przestrzeni do dobrego jakosciowo spedzania czasu

po pracy, a nie kolejnej mieszkanidowki na wynajem.

o umiar, prawdziwos¢ danych, uczciwos$d¢, miejsca dla lokalnej spotecznosci,
tereny zielone, budowe drég rowerowych,

Planowana inwestycja jest tak utozona, ze prawie niemozliwe jest
zorganizowanie dojazdu od strony innej niz skrzyzowanie FAT. Uwazam,

ze reorganizacja skrzyzowania - tak jak zaktada to inwestor - nie bedzie
wystarczajgca. Niemal konczy sie budowa budynku mieszkalnego za stacjg BP,
jeszcze nikt tam nie mieszka. Tutaj potrzebny by byt przejazd do ulicy
Szwajcarskiej, przez tory kolejowe lub rozszerzenie ulicy Grabiszynskiej do 2-3
pasow ruchu

Tansze wynajmy mieszkania i dobre miejsca parkingowe

1. O efektywng informacje skierowang do mieszkancow na temat czasu
realizacji, etapowania inwestycji i utrudnien z nig zwigzanych 2. O dostosowanie
ruchu drogowego (w tym zbiorkom) do planowanych dziatan. 3. O rozwigzania
akustyczne podczas budowy i dla funkcjonujgcej inwestycji.

Drastycznie zmniejszy¢ gestosé zabudowy i przewidzieé miejsca parkingowe

nie tylko dla mieszkarncdw nowej inwestycji.
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e O wystarczajaca liczbe miejsc parkingowych, szkote dla dzieci wybudowang
nie na zakonczenie inwestycji

e Inwestor powinien rozmawiac z miastem i zadbac o usprawnienie komunikacji
W miejscu inwestycji.

e Planowana zabudowa powinna by¢ bardziej rozluzniona. Nalezy zrezygnowac
z czesci powierzchni uzytkowej i ograniczy¢ liczbe mieszkancdéw, ktorzy
zamieszkajg na osiedlu. Planowana szkota powinna by¢ od razu szkota
8-klasowa. Inwestor powinien zwrdci¢ szczegdlng uwage na jakosdé tworzonej
infrastruktury pieszej i rowerowej nie tylko na samym osiedlu, ale takze w jego
sgsiedztwie na przebudowanych w zwigzku z inwestycjg ulicach.

e wieksze drogi dojazdowe. wszystkie drugi do skrzyzowania FAT sg obecnie
tragicznie zakorkowane w godzinach szczytu, co to bedzie kiedy pojawi sie
tu nawet 2.3tys nowych aut (jesli nie wiecej)

e Zadbac o duzg ilos¢ zieleni, drzewa i zielen ttumigca hatas, miejsca na integracje
spoteczne jak place zabaw, Sciezki spacerowe. Na pewno warto zrewidowad
gestosd, ze wzgledu na korki.

e Posadzenie wielu drzew i krzewdw, podziemne parkingi dla mieszkancéw
Waszych inwestycji, budynki, ktére beda pasowaty do tych, ktdore sg w okolicy,
neutralne barwy - naturalne materiaty - drewno i kamien, osiedle nie powinno
by¢ ogrodzone

e Wiecej drdg

e Zadbac o wykonanie inwestycji jak w punkcie pierwszym

e Supermarket na osiedlu, duzo parkingdw dla samochoddw, mata liczba
mieszkan. Przychodnia np. Luxmed

e Oprdcz zieleni tez zielone fasady obiektdw zielone dachy, strumyki oczka wodne,

Parkingi, i miejsca postojowe

Strona 138z 184



Duzo zieleni, przestrzenie ogdlnodostepne, sitownie, plac zabaw, park, skate
park

zaplanowanie duzego parku i placu zabaw a nie matego skweru,
zagospodarowanie hal poprodukcyjnych z przeznaczeniem dla mieszkarncow
zapewnic¢ dodatkowe miejsca parkingowe dla mieszkarncow,

dla odzwiedzajacych i pozostatych, ktorzy mogliby skorzystaé z pociggu
Odpowiednia organizacja ruchu na Grabiszynskiej

Drogi

Aby budynki byty niskie i posiadaty garaz podziemny oraz parking naziemny.
Koniecznie tereny zielone oraz infrastruktura dla dzieci.

Dodatkowe pasy jezdni, wyjazdy i skrzyzowania

Budowa drogi dla rowerow od ulicy Krzemienieckiej do Grabiszynskiej aby wpigc
W siec a nie tworzy¢ potowiczn skrawki w polu. Przebudowa skrzyzowania

z wysokich predkosci na rondo ze szczegdlnym uwzglednieniem ruchu
pieszo-rowerowego.

O drogi, zielen, cisze.

Inwestor wykazuje sie wadliwym postrzeganiem swoich powinnosci wobec
mieszkancow i srodowiska: (i) duzy udziat zieleni na dachach budynkéw zamiast
na gruncie rodzimym, (ii) duzy udziat zieleni na stropodach podziemnych
kondygnacji a wiec w praktyce bez wysokich drzew (potrzebna obszerna ziemna
przestrzen na rozlegte systemy korzeniowe), tj. gatunkdw drzew osiggajgcych
ponad 12 m, (iii) duza liczba miejsc postojowych dla samochoddw - az 2300.

a jest to obszar sasiadujgcy z juz korkujgcymi sie ulicami Grabiszynska i
Klecinska, (iv) zamiar uzyskania obstugi samochodowej terenu inwestycji z ulicy
Grabiszynskiej poprzez ulice Twarda, co pogtebi problemy z przepustowoscia

i ptynnoscia ruchu na ulicy Grabiszynskiej. Niejasny jest materiat inwestora
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w czesci dotyczacej przedszkola - gdzie bedzie, o jakiej pojemnosci, oraz czy jako
w petni publiczne (po wybudowaniu do przekazania gminie). Watpliwosci budzi:
(i) intensywnos¢ zabudowy - wydaje sie za duza w stosunku do utrwalone;j

od wielu dekad analogicznej zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie

(tj. na potudnie od ulicy Aleksandra Ostrowskiego, na potudnie od ulicy
Grabiszynskiej), (ii) obecnie marginalnie wykorzystywany zjazd z drogi publicznej
(obok przystanku autobusowego FAT) miatby sie stad jednym z gtdwnych
dojazddw do konsultowanej inwestycji. Poza tym, w zwigzku z nieczytelnoscia
(rozmycie) objasnien w czesci - "Legenda" i "Podstawowe parametry uktadu
drogowego" (obok czesci tekstowej zatytutowanej "Komunikacja") - nie byto
mozliwe prawidtowe zapoznanie sie z tg czescig materiatow inwestora. Oraz
ankieta ta zostata przygotowana w sposdb nieprzyjazny, m.in. za mate okienka
do wpisywania tekstu oraz brak mozliwosci tatwego i szybkiego zapisania

na komputerze tego, co tutaj napisatem.

O zapewnienie nowej szkoty i przedszkola, zadbanie aby nie tworzyly sie korki
na pobliskich drogach, zapewnienie dodatkowych sklepow i punktow
ustugowych.

Duza ilo$¢ miejsc parkingowych. Minimum 2.2/lokal, budowa basenu/ sitowni,
nasadzenia zieleni

Czy w inwestycji planowane sg lokale przeznaczone na wieksze sklepy, typu
LIDL czy Biedronka, czy tylko mate na Zabki? Istniejgce w okolicy sklepy

juz ledwo wystarczajg mieszkancom, a przybedzie dodatkowe 2500 osdb.

O wyremontowanie lokalnych drdg, ktére na pewno zostang uszkodzone
podczas pracy ciezkich sprzetow. Dodatkowo powinien zadbad o komfort
lokalsow korzystajgcych z np. ogrodkdw dziatkowych w poblizu. Natomiast -

pozytywnym zaskoczeniem jest proba dialogu.
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e Parking dla mieszkancow

e Planujac caty kwartat praktycznie od zera mozna stworzyé wzorcowa dzielnica
z duzg iloscig zieleni, ustug, miejsc spotkan - tak by mieszkancy nie musieli rano
wyjezdzad, wieczorem wracad, lecz zeby na osiedlu mogty by¢ zaspokajane
wszystkie lub prawie wszystkie potrzeby. Jako mieszkance pobliskiego osiedla,
zalezy mi aby w nowe miejsce byto otwarte, abym mogta spacerowac po nim
z dzieémi.

e wieszke odstepy i zielert miedzy blokami. Przeciez tam zadne tych drzew
na wizualizacji nie bedzie posadzone...

e Jako mieszkaniec jestem zasmucony, ze juz na etapie konsultacji widad tak razgce
problemy. Formularz jest na samym na koncu strony, pole na odpowiedzi jest
minimalne, a pytania sugeruja, ze decyzja o inwestycji juz zapadta. Nie ma
mozliwosci odniesienia sie do konkretnych elementéw projektu, tylko ogdlne.
Wymuszenie podania e-maila odbiera anonimowosc¢, a brak informacji o tym,
jak nasze uwagi zostang uwzglednione w raporcie, budzi watpliwosci
co do rzeczywistych intencji. Cata strona czyta sie jak opowiesé inwestora o tym,
jakie to bedzie wspaniate, a nie jak rzetelne zestawienie badan i danych
o wptywie projektu na otoczenie. Taka forma "konsultacji" sprawia wrazenie
pozorowanych dziatan majacych jedynie spetni¢ formalny wymag. Prawdziwe
konsultacje wygladajg inaczej - dajg mieszkancom realng mozliwosé wptywu
na projekt, a nie tylko pozdr wystuchania. Nie wzbudzacie zaufania. Mam
nadzieje, ze moja opinia nie bedzie wyrzucona do $mietnika jako nie na temat,
bo owszem jest na temat, bedziemy sprawdzac z innymi mieszkarncami
czy znalazta sie w raporcie.

e Inwestor, firma ROBYG, musi podej$¢ do inwestycji na terenie dawnej Fabryki

Automatow Tokarskich (FAT) z petng odpowiedzialnoscig, by unikngc
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problemoéw typowych dla wielu nowych osiedli w Polsce, takich jak brak
transparentnosci, opdznienia w budowie czy niska jakosé przestrzeni. Kluczowa
jest jawnosé. Deweloper powinien uruchomic publiczng strone internetowa,

na ktorej mieszkancy Grabiszyna—Grabiszynka i Wroctawia bedg zgtaszad opinie,
potrzeby i problemy zwigzane z inwestycjg. ROBYG musi na niej odpowiadacd
publicznie, umozliwiajgc komentowanie, by zbudowad zaufanie. W innych
projektach firmy, jak osiedle Jagodno, zdarzaty sie trudnosci z otwartg
komunikacjg i terminowoscia, co pokazuje, ze taki standard powinien byé norma
w kraju, gdzie jakos¢ budownictwa czesto pozostawia wiele do zyczenia.
Dodatkowo, nadzor niezaleznych architektow nad projektem, z jawnymi opiniami
i nazwiskami publikowanymi na tej stronie, zapewni kontrole nad estetyka

i funkcjonalnoscig, minimalizujgc ryzyko chaotycznej zabudowy. Budynki
powinny mie¢ maksymalnie pie¢ kondygnacji i elewacje z czerwonej cegty,
nawigzujgce do hal FAT, by nie przyttaczaty okolicy, jak wysoki blok koto stacji
BP przy ul. Grabiszynskiej. Osiedle musi by¢ otwarte — bez ptotéw i bram

na kody, ktére odcinajg dostep, jak w wielu ,klatkowych” inwestycjach. Sciezki
pieszo-rowerowe powinny umozliwia¢ swobodne przejscie, szczegdlnie

z dworca PKP Grabiszyn. Ogdlnodostepne parki na obrzezach, a nie tylko

w zamknietych dziedzincach, dadzg przestrzen dla wszystkich, np. rowerzystéw
czy przechodniéw. Zielone dachy muszg byc realnie dostepne, jak publiczne
parki, a nie tylko dekoracjg, co wymaga jasnych plandw ich uzytkowania.
Infrastruktura towarzyszaca — szkota podstawowa, boiska, lokale ustugowe —
musi powstac przed budynkami mieszkalnymi, by osiedle byto od poczatku
funkcjonalne. Szkota i boiska potrzebujg nasadzen drzew i elementéw
dzwiekoszczelnych, by chroni¢ ucznidow przed hatasem z ul. Grabiszynskiej

i toréw kolejowych. Ustugi handlowe powinny wspierac lokalne biznesy —
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piekarnie, warzywniaki, stragany dla rolnikow z przystepnymi cenami najmu —
zamiast sieciowych Zabek czy paczkomatdw, ktére generujg batagan i korki.
Rewitalizacja hal FAT na przestrzenie kulturalne (koncerty, wystawy) i ustugowe
(restauracje, rzemiosto) powinna by¢ priorytetem, z jawnymi cenami najmu
lokali, by pokazad, ze to nie ,patodeweloperka”. Przy dworcu PKP Grabiszyn
potrzebna jest zielona strefa z tawkami i drzewami dla pasazerdw, a nie galeria
handlowa zwiekszajgca ruch. Skala inwestycji — 1530 mieszkan — jest za duza
dla Grabiszyna. Redukcja do 3-5 budynkdw zmniejszy presje na infrastrukture.
Inwestor powinien przeprowadzic¢ i opublikowac analize wptywu 2300 miejsc
parkingowych na korki i zanieczyszczenia w rejonie ul. Grabiszynskiej

i Klecinskiej, by unikna¢ pogorszenia jakosci zycia. Jawny harmonogram etapéw
budowy, obejmujacy szkote, hale i zielen, oraz regularne raporty o wptywie
inwestycji na srodowisko (np. jakosé powietrza, retencja wody) zapewnig
kontrole nad realizacjg. Tylko takie podejscie uchroni Grabiszyn przed chaosem
urbanistycznym i sprawi, ze inwestycja bedzie realnym wktadem w rozwdj
okolicy.

Zbudowanie tunelu pod skrzyzowaniem FAT bez tego cata czes¢ miasta zostanie
skutecznie zablokowana

Dostepnej przestrzeni niestety nie da sie powiekszy¢, jest tu za ciasno na takie
kolubryny..pisanie ze beda tu nie wiadomo jakie zielone przestrzenie i miejsca
spotkan to kpiny w zywe oczy. Zamiast kolejnych blokowisk dlaczego nie
wykorzysta sie tego terenu na jakies cele sportowo rekreacyjne — basen, korty,
lodowisko, ktérych brak doskwiera coraz bardziej przy rosnacej liczbie

mieszkancow.
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O zminimalizowanie skali projektu, o inwestycje w tereny zielone, parkingi,
alternatywne trasy dojazdowe. W innym wypadku zafunduje Wroctawiowi
druga Zwycieskg w samym centrum miasta

Nizsza zabudowa, wiecej terendw rekreacyjnych

Inwestor powinien poszukac sobie innego miejsca i tyle. Mnie osobiscie niczym
nie przekona. Mam nadzieje, ze uda sie zablokowac wasza inwestycje.

Zadbad o zachowanie wygladu okolicy, dodaé miejsc parkingowych, i zieleni,
miejsc "ustugowych" i dostosowac do trendow.

Parkingi

Powinien zadbad o wycofanie sie z tej inwestycji, ktdra przyniesie zysk jedynie
deweloperowi, a nie okolicznym mieszkarncom.

Zaplanowanie z miastem dobrej komunikacji

Nie budowad tam osiedla

Inwestor powinien przede wszystkim ograniczy¢ skale inwestycji — obecna forma
jest nieakceptowalna. Nalezy zachowac istniejgca zielen, stworzyé nowe tereny
zielone, zapewni¢ odpowiednig infrastrukture dla mieszkancéw, gosci

i dostawcdw oraz zadbad o przestrzerh miedzy budynkami. Bez tego osiedle
stanie sie betonowym gettem, a nie miejscem do zycia.

Przede wszystkim zmiana pracowni architektonicznej - Pracowania MACKOW
to chyba najgorszy z wybordw - nic co wyszto z tej pracowni nie jest tadne.
Modelowe osiedle Nowe Zerniki jest tylko modelowe z nazwy (wiem o czym
pisze mam tam rowniez mieszkanie). Bierzcie przyktad z inwestycji TOSCOM.
Druga jakze wazna sprawa, mniejsza ilos¢ kondygnacji (max 7) - niestety

przy skrzyzowaniu mamy juz wysoki koszmarny budynek i prezentuje sie

to przyttaczajaco.
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e O dobry dojazd z kilku stron do posesji. W godzinach szczytu przejazd przez
skrzyzowanie juz jest utrudniony, jesli dojdzie do tego kilkaset samochodow
z nowego osiedla, to ta czes¢ Wroctawia po prostu stanie. Po drugiej stronie
skrzyzowania jest jeszcze nie oddany ale juz prawie ukoriczony duzy budynek
mieszkaniowo-uslugowy. Jego oddanie i nowi lokatorzy juz spowodujg problem
z dostaniem sie do lekarza, szkoty czy przedszkola i dodatkowe auta powodujgce
korek. Ja mieszkam w bezposrednim sgsiedztwie nowej inwestycji i hatas z ulicy
juz jest meczacy.

e Zmniejszy¢ drastyczniebilosc planowanych mieszkan

e O wycofanie sie z pomystu budowy wielkiego osiedla

e Ograniczyc wysokosc zabudowy

e Nie dla i westycji! Nie dla przeludnienia, korkow! Tylko tereny rekreacyjne w tym
miejsculll

e Najlepiej bytoby przeciggnad estakade Klecinskg, aby bezposrednio wpadata
do ulicy Hallera (za Tarasami Grabiszyniskimi), a pod nig mie¢ skrzyzowanie
z tramwajami i ruchem samochodowym.

e Nie budowac tej inwestydiji....

e Zmniejszyd¢ inwestycje, osiedle na projekcie jest za duze i ciasno zabudowane,
inne Wasze inwestycje nie sg tak zbite i ciasno zabudowane, taka ilosc mieszkan
udusi tg dzielnice,

e o inwestycje $srodkédw opisanych wyzej w ustugi publiczne w okolicy

e Tainwestycja nie powinna sie odbyd, trzeba cate skrzyzowanie poszerzyé
stworzy¢ nowe pasy ruchu wszystko sparalizowane

e dwupasmowa krzemieniecka i ostrowskiego oraz dojazd z krzemienieckiej
do awicenny

e Przebudowa ul. Grabiszynskiej
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Nie tworzyc osiedli mieszkaniowych, tylko uslugowe, nie zwiekszac istornie
liczebnosci ludzi na tym terenie

Przede wszystkim "odchudzi¢" inwestycje o potowe, zrezygnowad z czesci
projektowanych budynkow i ustytuowad je tak zeby sobie mieszkancy do okien
nie zagladali a samo osiedle byto "przewietrzane".Rezygnujac z czesci budynkéw
nieszkalnych pozostawic jednoczesnie projektowane ustugi (m.in. szkota )

O wybudowanie parku i dodaykowego pasa na uliczy Grabiszynskiej, a takze
minimum 2,5 miejsca parkingowego na mieszkanie w obrebie inwestycji.
Radykalnie zmniejszy¢ wysokosé budynkdw, ograniczyc ilos¢ nowych
mieszkancow

Niska zabudowa,prawdziwa zieleni a nie 5 drzew na pniu i ozdobne
kamyki.koszmary architektury we Wroctawiu.

Poszerzenie Grabiszybskiej

- Znaczace zmniejszenie skali inwestycji - Nizsza i rzadsza zabudowa osiedla -
Ktadki/przejscia podziemne w okolicy skrzyzowania - Wiecej przychodni na NFZ
w okolicy. Te prywatne sg drogie i sg dla wielu oséb niedostepne. Prywatna
stuzba zdrowia w praktyce unika pacjentdw w tzw. podesztym wieku. - Wieksza
liczba tatwo dostepnych ztobkdw. - Wieksza liczba potgczen MPK, szczegdlnie
w strone Szczepina. Uwazam, ze deweloper mdgtby sie dotozy¢ do taboru MPK
w jakims stopniu i do innch elementdw szeroko rozumianej infrastruktury
publicznej, gdyz osiggnie on zapewne ogromne zyski ze sprzedazy (to super
lokalizacja) i by¢ moze czesciowego wynajmu mieszkan (jak ma to miejsce

w Porcie Popowice - te "najfajniejsze" mieszkania sg/beda na wynajem).
Problemy, ktdre pdzniej powstang przez to osiedle bedg juz spoczywacd

na budzecie miasta, ktdremu wydatkow nie brakuje. Wazne jest by o tym

pamietad. - o poszanowanie klimatu osiedla i historii miejsca w ktorym
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planowana jest inwestycja - o0 miejsce na nowe (tanie) supermarkety spozywcze
- 0 alternatywy dla ruchu samochodowego (wieksza liczba parkingdw tu nie
pomoze, w miastach zawsze bedzie brakowad miejsc postojowych - jest to taka
urbanistyczna prawidtowosd) - o park w bezposredniej okolicy, prawdziwg
zielen. - Kieszonkowe lasy Miyawaki - najlepiej kilka.

Inwestor powinien zadbac o to aby sie jak najszybciej wycofaé z planowanej
inwestycji i znalez¢ inne miejsce na nia.

Poprawienie przepustowosci drog w okolicy, ale to przeciez nierealne...

Zmieni¢ biuro projektowe na takie, ktére ma udokumentowane doswiadczenie
w zrédwnowazonym, etycznym i zielonym budownictwie, a nie na byle jakie.
Stworzyd przestrzen, ktdra na catym $wiecie cieszy sie szacunkiem i jest lokalng
duma, a u nas jest stopniowo likwidowana — otwartg (ewentualnie

za symboliczng optatg) hale dla lokalnych rolnikdw, rzemieslnikow i
sprzedawcdw lokalnej zywnosci. Zapewnié miejsce spotkan dla mieszkancéw —
na wzor osiedli Bauhausu — ktére mozna rezerwowac na uroczystosci rodzinne,
warsztaty lub spotkania lokalne. Udostepnic¢ zadaszong przestrzen do rekreacji

i rozrywki, nie tylko dla dzieci i mtodziezy, ale réwniez dla dorostych.
Woykorzystac piekne hale do stworzenia ogrodu zimowego, miejsc do gry

w szachy, tawek i niewielkich ekspozycji artystycznych. Zamiast kolejnych
parkingdw, potrzebne sg miejsca integracji i kultury. Przesta¢ opowiadac,

ze tylko mikro skrawki zieleni majg sens. Potrzebna jest duza, porzadna
przestrzen zielona dostepna dla wszystkich, na przyktad wokét oczka wodnego.
Zachowad i przystosowac hale poprzemystowe do funkgji zwigzanych

Z miejscem pracy i przemystem, aby utrzymac ich pierwotng wartosd i charakter.
Na terenie planowanym do wyburzenia, na koncu inwestycji, zostawic¢ betonowe

konstrukcje i przeksztatcic je w zielone, porosniete bluszczem oranzerie i miejsca
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odpoczynku dostepne dla wszystkich mieszkancédw Wroctawia. Zmniejszy¢
liczbe mieszkan o potowe, zwiekszyc ich powierzchnie, utrzymac liczbe miejsc
parkingowych na poziomie okoto 1,5 miejsca na mieszkanie (w podziemnych
parkingach) oraz kilka dodatkowych dla dostaw i gosci. Zaprojektowac
alternatywny wjazd na osiedle, poniewaz obecny generuje niemozliwe

do przyjecia korki. Wreszcie — zrobi¢ chociaz jeden porzadny projekt, ktory
bedzie wyjatkiem na rynku deweloperskim. Mimo ze firma jest notowana

na gietdzie i dgzy do maksymalizacji zyskdw, jeden przemyslany, zrGwnowazony
projekt nie zrujnuje jej finansdw, a przywroci spoteczne zaufanie. | najwazniejsze
— inwestor MUSI zobowigzad sie do realizacji powyzszych inwestycji
dodatkowych przed rozpoczeciem budowy mieszkan. To jest jedyna gwarancja,
ze inwestycja nie przyniesie wiecej szkody niz pozytku.

Nie budowad osiedla.

Mysle ze inwestor wraz zarzgdem oraz projektant z catym zespotem
projektowym powinni kupié¢ tam mieszkania po cenie rynkowej i mieszkac tam
minimum 15 lat. Wnosze by w tym czasie relacjonowali jakim czystym
powietrzem oddychaja, jak wyjezdzajg z domu gdy nie ma korkdw (bo kazdy
przesiada sie na pocigg (chodz to nie etap kiedy inwestor mysli o infrastrukturze
pociggu jako srodku transportu) i rower. Prosze by pokazywali swoje weekendy
spedzane na skrawkach zieleni, gdzie starczy jakas tam tawka by zatrzymad
ludzi na osiedlu.

Absolutnie ten rejon nie moze przyjg¢ 5000 mieszkancow, taka inwestycja

to skandal, nie ma zaplanowanych terendw zielonych, sensownie rozwigzanego
dojazdu.

Przemyslenie i przeprojektowanie catego systemu dojazddéw do osiedla, najlepiej

we wspotpracy z miastem, tak zeby ogarngc¢ wptyw setek nowych aut
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na skrzyzowania do powiedzmy 2 km od osiedla, a nie tylko na "najblizszych
podwarkach".

Wyniesé sie z tamtad. A tak naprawde ktamac gdzie indziej. Bo te rysuneczkito
bzdura. Tania deweloperka. Male 4 kondygnacyjna zabudowa, dobe drogi i duzo
zieleni.

Najpierw zadbac o dobrg infrastrukture drogowa

Nie budowadé w tym miejscu mieszkan

O nowe drogi dojazdowe

O utrzymanie wiodacej roli przemystowej tego terenu.

Mniejsza ilos¢ aut, wiecej zieleni

Wybudowac placowki edukacyjne dla dzieci, wytyczyc nowe drogi dojazdowe,
dogadac sie z mpk o rozszerzenie siatki polaczen na nowe drogi

O zmniejszenie ilosci mieszkan i zadbanie o wiekszg ilo$¢ potrzebne;j
infrastruktury

Nie ma takiej rzeczy. Inwestor nie zapewni poszerzenia ulic, zlikwidowania bus
pasow i braku korkéw. Nie wspominajgc o braku miejsc do parkowania...
Powinien przestac wciskac¢ wysokie bloki na kazdym centymetrze naszego
osiedla, bez jakiegokolwiek zabezpieczenia komfortu mieszkancow - parkingi,
sklepy, szkoty, ZIELEN

Budowe estakady w relacji klecinska Hallera nad skrzyzowaniem.

odpuscic

Zrezygnowac z budowy !

Dodatkowe, publiczne parkingi

Wybudowac drogi z dojazdem z innej strony a nie bezposrednio do duzego

skrzyzowania ktore jest codziennie zakorkowane
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Infastruktura (drogi dojazdowe) bardzo rozbudowane co jest dla dew.
nieoptacalne

Miejsca parkingowe zaréwno dla mieszkancdw jak i ich gosci oraz klientdw lokali
ustugowych

Zmniejszenie ilosci mieszkan, wieksze zadrzewienie

Zdecydowanie zmniejszy¢ rozmach. Bogacenie sie deweloperdw jest w interesie
deweloperdw, a nie mieszkancow, ktérzy bedg ponosic¢ konsekwencje tego
fatalnego pomystu.

Zaprzestac realizacji inwestycji opisanej na tej stronie!

Przebudowa skrzyzowania FAT na bezkolizyjne, by uptynnic¢ ruch w okolicy
Przede wszystkim, nowa inwestycja nie powinna zaktadad tak duzej ilosci
nowych mieszkan i co za tym idzie zwiekszenia liczby mieszkancéw

i samochododw.

Ograniczenie liczby nowych mieszkancow.

Inwestor powinien wycofac sie z tej inwestycji.

kameralna inwestycja, realna analiza wptywu inwestycji na jakos¢ zycia,
przestrzeni, spokoju, oddechu, wyciszenia po pracy, dostepu do takich serwiséw
w inwestycji, ktére REALNIE wptyng na wzrost jako$/ci zycia, a nie wzrost
portfela inwestorall!l Wellness | CZLOWIEK W CENTRUM UWAGI. WAKE UP
people!

Drzewa, kwiaty, duzy plac zabaw, boiska sportowe i ping pong dla mtodziezy,
nie tylko na terenie szkoty

organizacja ruchu, co$ co nie spowoduje zwiekszenia korkow i niewydolnosci
tramwaju w godzinach porannych i popotudniowych, obecnie wsiadajac

na pobliskich przystankach jest jeszcze okej rano ale Pereca ma skupisko ludzi

rowniez i tam ludzie bedg mieli problem z wejsciem w catosci do tramwaju
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i wszystko co wyzej, a tu klasycznie fokus na wcisnac tyle klatek ile sie da niech
sie cisng polaczki i ztudne poczucie, ze cos im dajecie

Zmniejszy¢ liczbe mieszkan, zdecydowanie

Dzien dobry, sprzeciwiam sie formie planowanej zabudowy fragmentu terenu
po FAT. Uwazam, ze inwestycja ta zaktdci normalne funkcjonowanie tej czesci
miasta. Budowa tak wielu mieszkan na tej przestrzeni jest catkowicie sprzeczna
ze spokojnym charakterem dzielnicy. Dodatkowo wskazuje, ze dostepne
wizualizacje wskazujg na to, ze realizacja nie ma nic wspdlnego z zachowaniem
rownowagi pomiedzy funkcjami tego terenu, jakimi powinny by¢é m.in. mozliwosé
korzystania przez mieszkancow z infrastruktury sklepowej, dostepu do zieleni
miejskiej, szkodt, przedszkoli itp. Jedyng funkcjg tego miejsca jest funkcja
mieszkalna- tj. "wttoczenie" w spokojng dzielnice tysiecy mieszkan, bez
zapewnienia jakiegokolwiek zaplecza.

Powinien znaczaco zredukowac liczbe mieszkan zwiekszajgc ich sredni metraz
co zmniejszy liczebnos$é nowych mieszkancow

O prawidtowe przeorganizowanie zjazdow i skrzyzowan wzdtuz ulicy
Grabiszynskiej (od placu srebrnego do fatu), o odpowiedni przydziat lokali
ustugowych (naprawde nie potrzebujemy w okolicy dwudziestego barbera,
trzydziestego fryzjera, 6smej kwiaciarni i dziesigtego sklepu z oknami, ktéry jest
czesciej zamkniety niz otwarty)

Mniej mieszkan wiecej zieleni, szkota,sklepy,przedszkole,

Nie budowacd go

O wycofanie sie z inwestycji

Zainwestowad na innym terenie niz tutaj. Ewentualnie zmniejszyc¢ liczbe
planowanych blokdw o trzy czwarte

Zrezygnowac
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Zrobi¢ we wspotpracy z miastem tanie mieszkania komunalne. Jesli mieszkania
na sprzedaz utrzymac je w stylistyce hal, zrobi¢ z czerwonej cegty, maksymalnie
3 pietra. Clay teraz zrobic¢ otwarty, minimum 50% terany zielone

i ogdlnodostepne takie jak zadaszona przestrzen do spedzania czasu, zielone
pergole, targ warzywny, pracownie artystyczne. Oczywiscie tez szkote i liceum —
w osobnych budynkach.

Nie budowad

Rozbudwacuice Grabiszynska i przebudowacd skrzyzowanie FAT dodajac Ize
slimaki, zjazdy, tak by uptynnic ruch

Zmniejszenie intensywnosci zabudowy.

Zmniejszyc¢ intensywnos¢ zabudowy

Najlepiej zrezygnowanie z tej inwestycji.

O zmniejszenie intensywnosci zabudowy i Zagospodarowanie CALEJ dziatki
tacznie z FUNKCJAMI SPOLECZNYMI na terenie dawnej hali fabrycznej.

NIE budowad wytgcznie budynkdéw mieszkalnych objetych |. etapem.

O uwzglednienie w swoich planach powyzszych

Przy planowaniu inwestycji powinien by¢ uwzgledniony lewoskret ze zjazdu

nr 2 na rondo przy ul. Petuniowej, zmniejszy to ewentualne negatywne
konsekwencje dla projektowanego osiedla zmniejszy natezenie ruchu w obrebie
planowanej inwestycji

Przed inwestycja zaplanowad bezpieczne i rozsgdne rozwigzania komunikacyjne
przy planowaniu inwestycji powinien by¢ uwzgledniony lewoskret ze zjazdu

nr 2 na rondo przy ul. Petuniowej, zmniejszy to ewentualne negatywne
konsekwencje dla projektowanego osiedla / zmniejszy natezenie ruchu

w obrebie planowanej inwestycji
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przy planowaniu inwestycji powinien by¢ uwzgledniony lewoskret ze zjazdu

nr 2 na rondo przy ul. Petuniowej, zmniejszy to ewentualne negatywne
konsekwencje dla projektowanego osiedla zmniejszy natezenie ruchu w obrebie
planowanej inwestycji

O znacznie nizsze budynki, nieruszanie zabytkowych hal, o infrastrukture
sklepowa, zielong ogdlnodostepng, wezet komunikacyjny (korki)

Powinien uwzglednié lewoskret ze zjazdu nr 2 na rondo przy ul. Petuniowa,

Co zmniejszy ruch

Zaplanowac sciezki rowerowe oraz zjazd z ulicy Klecinskiej na nowo budowane
rondo

Inwestor powinien zaplanowadé mozliwos¢ skretu w lewo z drugiego zjazdu

na rondzie przy Petuniowej — zmniejszy to obcigzenie ruchem w okolicy
inwestycji i ograniczy jej negatywny wptyw na otoczenie.

Zmniejszy¢ liczbe mieszkan i zwiekszy¢ liczbe terendw zielonych,parkingowych
dla przysztych mieszkanicow,tak aby nie przynosity problemow mieszkaricom
catej dzielnicy, przylegtych ulic. Zapychanie ulic samochodami
parkujacymi,wzmozony ruch to realne zagrozenie dzielnicy i o$ciennych ulic
Infrastruktura spoteczna: szkota, przedszkole, ustugi medyczne, lokale
gastronomiczne i ustugowe w parterach budynkéw. Dostepnosc i mobilnosé:
Rozszerzenie dostepnosci dojscia z przystanku FAT do stacji Wroctaw Grabiszyn.
Poprawa infrastruktury P&R i pod wiaduktem (chodniki, oswietlenie, droga
rowerowa, monitoring). Umozliwienie wyjazdu z inwestycji na ul. Grabiszynska
i sensownego wtagczenia sie w ul. Hallera. Transport i ruch: Budowa wiecej

niz jednej drogi wlotowej na osiedle. Drogi rowerowe o wysokim standardzie

i logicznie wpiete w sie¢ miejska. Strefa ptatnego parkowania i podziemne

parkingi, by nie zniszczy¢ przestrzeni naziemnej. Zabezpieczenie chodnikow
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przed nielegalnym parkowaniem. Zielen i przestrzen publiczna: Przynajmniej
jeden wiekszy park osiedlowy, mate place lokalne i przestrzenie spoteczne
miedzy budynkami. Zaprojektowanie przestrzeni nie tylko ,pod sprzedaz”,

ale takze dla wspdlnego zycia.

zmniejszy¢ liczbe mieszkancow

Zadbad o conajmniej 3 niezalezne drogi wjazdowe na Osiedle

Otworzenie dla mieszkancow osiedla zielonych dachéw. Przeznaczenie strefy
loftowej w duzg otwartg przestrzen typu foodcourt bez zbednego dzielenia

go na pojedyncze lokale ustugowe

Zmniejszenie gestosci zabudowy, zmniejszenie intensywnosci zabudowy, .
Przygotowanie infrastruktury adekwatnie do skali inwestycji SFINANSOWANE
ZE SRODKOW INWESTORA, tj. infrastruktura drogowa, komunikacja publiczna,
miejsca parkingowe naziemne, placowki medyczne, ztobki, place zabaw i tereny
zielone

Zeby to byta porzadna architektura, ale brzydkie bloki. O to, zeby zabudowa

nie byta tak gesta i bloki nie za wysokie oraz o drogi, parkingi i cata
infrastrukture, jak szkota, przychodnia, parkingi, place zabaw, park.

O zielen i ingerencje w przepustowosc fatu

Zeroemisyjnosc¢ catej inwestycji!

przy planowaniu inwestycji powinien by¢ uwzgledniony lewoskret ze zjazdu

nr 2 na rondo przy ul. Petuniowej, zmniejszy to ewentualne negatywne
konsekwencje dla projektowanego osiedla zmniejszy natezenie ruchu w obrebie
planowanej inwestycji

Nie wiem

- Znaczace zmniejszenie skali inwestycji - Nizsza i rzadsza zabudowa osiedla -

Ktadki/przejscia podziemne w okolicy skrzyzowania - Wiecej przychodni na NFZ
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w okolicy. Te prywatne sg drogie i sg dla wielu osdb niedostepne. Prywatna
stuzba zdrowia w praktyce unika pacjentow w tzw. podesztym wieku. - Wieksza
liczba tatwo dostepnych ztobkow. - Wieksza liczba potgczen MPK, szczegdlnie
w strone Szczepina. Uwazam, ze deweloper mdgtby sie dotozy¢ do taboru MPK
w jakims$ stopniu i do innch elementdw szeroko rozumianej infrastruktury
publicznej, gdyz osiggnie on zapewne ogromne zyski ze sprzedazy (to super
lokalizacja) i by¢ moze czes$ciowego wynajmu mieszkan (jak ma to miejsce

w Porcie Popowice - te "najfajniejsze" mieszkania sg/bedg na wynajem).
Problemy, ktdre pdzniej powstang przez to osiedle bedg juz spoczywac

na budzecie miasta, ktdremu wydatkow nie brakuje. Wazne jest by o tym
pamietad. - o poszanowanie klimatu osiedla i historii miejsca w ktorym
planowana jest inwestycja - o0 miejsce na nowe (tanie) supermarkety spozywcze
- 0 alternatywy dla ruchu samochodowego (wieksza liczba parkingdw tu nie
pomoze, w miastach zawsze bedzie brakowad miejsc postojowych - jest to taka
urbanistyczna prawidtowosd) - o park w bezposredniej okolicy, prawdziwg
zielen. - Kieszonkowe lasy Miyawki, najlepiegj kilka.

Powinien zredukowac liczbe budynkdw mieszkalnych w nowej inwestycji! Skupic
sie na zapewnieniu przestrzeni uzytecznosci publicznej, miejsca w ktorym
mogtyby otworzyc sie firmy, miejsca poswieconemu rozrywce. Powienien
rowniez lobbowad za poprawg jakosci komunikacji miejskiej na FAT.

Nie budowad tam osiedla przed gruntownymi inwestycjami drogowymi, ktére
poprawia skrzyzowanie na Facie.

Zmniejszenie intensywnosci zabudowy, zwiekszenie odlegtosci miedzy
budynkami, pewnos¢ co do inwestycji o charakterze spoteczno-kulturalnym

w historycznej hali produkcyjnej, wprowadzenie wiekszej ilosci wysokiej zieleni.
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Po pierwsze nie budowac az tak ogromnego osiedla jakie jest planowane.

Po drugie zadbad o zaplanowane drdg dojazdowych, terendw zielonych,
punktow ustugowych przed powstaniem osiedla a nie po. Ogdlnie rzecz biorac
jestem przeciwko powstaniu osiedla w takim ksztatcie, w jakim jest planowane.
Dodatkowo, planowane osiedle wyglada na chaotyczne i mato estetycznie,

W niczym nie nawigzuje do historii tej czesci miasta ani do zaktadu, ktory tam
istniat.

Mysle, ze inwestor powinien zmieni¢ plany i zaprojektowad mniejsze osiedle.
Tylko, ze w Polsce liczy sie zysk, a nie oczekiwania mieszkancow.

Inwestor powinien doprowadzi¢ do zmiany koncepcji obecnego osiedla na rzecz
nizszej zabudowy, obiektow duzych zielonych, infrastruktury
kulturalno-rekreacyjnej. Powinien zadba¢, aby, wzorem skandynawskich
rozwigzan, ponad 40% zyskdw ze zmiany statusu gruntdw przeznaczy¢

na harmonijna infrastrukture dla mieszkancow w postaci - kompleksu
sportowego z publicznym basenem; przygotowania terenu pod park (nie
skwerek), infrastrukture handlowa z dobrym potgczeniem dla dostawcow,
przeznaczenie terenu pod bazar miejski. Najlepszym jednak pomystem bytaby
rezygnacja z inwestycji w tym ksztatcie.

- 0 zielert (DUZO ZIELENI), zeby jedyna opcja nie byt park grabiszynski

- 0 miejsca w ztobkach przedszkolach i szkotach, jedna szkota to za mato, przy
takiej skali osiedla - o infrastrukture drogowa wokét osiedla - o otwartg
przestrzen zamiast zamykanych szlabanow - o ustugi

Inwestor powinien zadbac o realne wzmocnienie lokalnej infrastruktury —

w szczegdlnosci przewidzied miejsca w ztobkach, przedszkolach i szkotach
podstawowych oraz wtaczy¢ sie w ich rozbudowe. Konieczne jest rowniez

uwzglednienie przestrzeni pod ogdélnodostepne ustugi — mate sklepy, punkty
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gastronomiczne, ustugi codzienne — tak, aby osiedle nie byto wytacznie sypialnia.
Inwestycja powinna by¢ otwarta na otoczenie, z przestrzenia publiczng dostepng
dla wszystkich, nie zamknieta. Wazne jest takze aktywne odcigzenie Parku
Grabiszynskiego poprzez tworzenie nowych, mniejszych terenéw zieleni,
skwerdw i miejsc rekreacji w bezposrednim sgsiedztwie osiedla. Nalezy réwniez
przeanalizowac wptyw inwestycji na uktad drogowy i ruch samochodowy,
proponujac realne rozwigzania ograniczajgce korki i promujgce transport pieszy
oraz rowerowy.

Powinien poczekac na plan zagospodarowania przestrzennego. Po odbyciu
szerokiej debaty, oszacowaniu skali zabudowy na terenach poprzemystowych

po hutmenie. Catosc¢ tego zatozenia (FAT + Hutmen) musi samo z siebie
oferowac wiele funkgcji spotecznych - zielen, sklepy, ustugi, przychodnia, szkota,
przedszkole, bo istniejgca infrastruktura osiedla jest zaprojektowana na inng
skale/ilo$¢ mieszkancow. To osiedle nie moze "wisied" tylko na tym, co juz jest.
Warto to budowac z otwartoscig na transport publiczny - tramwaj, pociag,
rower. Nie moze by¢ tak, ze osiedle jest przy Grabiszynskiej, ale nie da sie dojsc
do tramwaju "najkrotsza droga", bo stojg budynki "podkdwki", ktére trzeba
szeroko obchodzié. Nie trzeba daleko szukad. Wystarczy zobaczy¢ jak planowane
byty osiedla w PRL.

Przejscie nadziemne przez skrzyzowanie. Korki sg codziennie.

Powinien zadbad o poszanowanie terenu, zrezygnowac z max zyskdéw na poczet
dobrzego planowania miasta. w tej chwili chodzi o to tylko, zeby upchaé max
mieszkan na min terenu. Cofnelismy sie w rozwoju miast o jakies 100 lat.
Inwestor powinien zadbad, by jego kasa nie byta najwazniejsza, zysk przyniesie
mu ludzka inwestycja. Wowczas nie bedzie musiat Sciemniaé, ze taki jest dobry,

bo bedzie widad, ze jest dobry. Na razie tylko nas oktamujg na spotkaniach
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konsultacyjnych. Gdzie pan projektant bez zenady powiedziat, ze wizualizacje
sg na granicy marketingu. Nie sg, sg oszustwem poza granica marketingu.
Koncowo- inwestor powinien zadbad o prawde i rzetelne informacje co do
swojej przysztej inwestycji. Mowienie, ze powstanie szkota podstawowa

na stronie a potem na spotkaniu, ze to klasy 1-3... to ktamstwo.

Powinien zadbad o kompleksowe rozwigzania urbanistyczne i zbudowac osiedle
samowystarczalne. Wynajeta pracownia projektowa powinna zaproponowac
dobre rozwigzania i nie traktowad mieszkancow jak osoby gtupie, ktére nie widza
co jest zaproponowane. Prosze wpisac do raportu- sprzeciw patodeweloperce.
Deweloper powinien zadbac o wstrzymanie sie z realizacjg do momentu
powstania Planu Ogdlnego dla catosci terenu.

Skrzyzowanie FAT powinno zostac¢ przebudowane na bezkolizyjne.

Wspdlnie z miastem rozwazyc¢ optymalizacje | inwestycje w w. W obszary
ogolno dostepny parking naziemny, lub wielopoziomowy. Zaprzestac dziatan
dorzacych do ZZZ( zburzyé, zabudowad, zapomnied) a resztg niech sie martwig
inni.

wicej przestrzeli na dzielnicy

Zmniejszy¢ ilos¢ planowanych mieszkan. Max 500 nowych mieszkancéw
Osiedle powinno by¢ kameralne, a nie jak ten nowy budynek po drugiej stronie
skrzyzowania

Ograniczy¢ gestosé zabudowy

Powinieniec obowigzek rozbudowy drdg dojazdowych i w ogdle nie powinien
miec prawa zabudowy!

Zmniejszy¢ liczbe mieszkar/lokali ustugowych na rzecz zieleni, terenow
rekreacyjnych, placéw zieleni - dostepnych dla wszystkich, nie tylko

mieszkaricow osiedla
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Inwestor powinien zadbac o dobrostan wszystkich mieszkarncow Wroctawia
korzystajgc z otaczajgcych drog dojazdowych wokaét aby nie pogarszac obecnych
warunkow a je polepszyc

Lekka, przewiewna, smukta, kaskadowa zabudowa, ktdra ukryje koniecznosc
stawiana wysokich budynkow - najwyzsza zabudowa dalej od placu
pozostawiajgc fo otwartym na stonce i "ludzi". Mozliwie szerokie zielone aleje
i jakie$ nawigzanie do przesztosci tego miejsca moze wielki napis FAT z dachu
wiezowca $ciggniety na planowane rondo :)

Zmniejszyc¢ liczbe planowanych mieszkan, wybudowac boiska dla mtodziezy,
nie mowic o zieleni gdy ma na mysli niskie krzewy i tgki kwietne przy
betonowym skrzyzowaniu.

Budynki do 4 pieter, mniejsze ich zageszczenie, rozbudowa drég dojazdowych
z centrum oraz t Wroctawia

O budowe placéwek publicznych, dojazd i wyakzd z osiedla i tereny zielone
Skonsultowac z miastem oraz podjac dziatania, ktére mogg poprawic
przepustowosé skrzyzowania Grabiszynska/Klecinska. Rozwazy¢ mozliwosci
dodatkowych objazddw czy wygospodarowanie miejsca na rozbudowe
skrzyzowania wielopoziomowego w przysztosci. Odsuniecie zabudowy

od skrzyzowania i poszerzenie pasa zieleni poprawi komfort zycia mieszkancow.
Zmniejszy¢ wysokosé budynkdw do 4-5 pieter, zaprojektowad park centralny
Wiecej PRZEMYSLANEJ, wysokiej zieleni, ogréd deszczowy, ciggi rowerowe
wraz z zadaszonymi miejscami parkingowymi dla rowerow

Nie wiem

Nie budowadé w ogdle.

Budowa infrastruktury drogowej oraz obiektéw typu zlobek
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Przebudowa krzyzowania na Facie aby przynajmniej jeden potok ruchu byt
bezkolizyjny. Przyktadowo Hallera-Klecinska

Mniej mieszkan, nizsze budynki, zmniejszenie gestosci zabudowy, zwiekszenie
powierzchni biologicznie czynnej z naciskiem na zielenn wysoka, ustugi publiczne:
szkoty na kazdym poziomie, placéwki medyczne itp.

Postawienie w tym miejscu jakiegokolwiek nowego osiedla bedzie wigzato sie

z pogorszeniem jakosci zycia obecnych mieszkancow i mieszkanek - nie ma na to
naszej zgody. Inwestor powinien wymysli¢ inng koncepcje, bo pomyst kolejnych
blokdw w tym miejscu jest absurdalny i nie do przyjecia przez lokalng
spotecznosd.

Nie budowad wielkiej inwestycji w tym miejscu

O jak najmniej wyburzen i o zachowanie zieleni i struktury miejsca

Ograniczyc¢ liczbe mieszkan na korzysc terendw zielonych, boisk i placow zabaw
Rozbudowac ul Grabiszynska, zapewnic alternatywna droge dla tego osiedla

0 to, zeby nie wprowadza¢ nam tutaj kolejnej mieszkanidwki albo
pseudomieszkaniowki w postaci apartamentow pod wynajem.

Inwestor powinien zapewnié¢ nowg szkote i przedszkole, rozbudowad uktad
drogowy i parkingi, zadbad o zielen i retencje wody, zachowac elementy
dziedzictwa i uwzglednié potrzeby spotecznosci lokalnej w projektowaniu
przestrzeni ustugowej i wspodlnej.

Zmniejszy¢ gestosé i wysokosé zabudowy, wiecej powierzchni biologicznie
czynnej szczegolnie zieleni wysokiej, zapewnic¢ przemyslang infrastrukture
komunikacyjng, ktéra odcigzy obecny system komunikacyjny, wybudowac
placéwki edukacyjne: ztobki, przedszkola, szkote podstawowa, placowke POZ
itp.

Wiecej zieleni, nizsze budynki.
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wiecej drzew mniej gestych zabudowan, duzo parkingdw, stef z duzymi
drzewami, szkota, przychodnia, basen, odlegtosci miedzy blokami,

Jw.

O duzo parkingdw. O przestrzen wokot zeby byto zielono zeby byty parkingi.
Nie chcemy tutaj drugiego Jagodnall! Zeby zachowad spdjnoéé bloki ponizej

7 pieter! Zielone tarasy. Petna infrastruktura wokot. Dodatkowe dojazdy.
Rozmawiad z ludzmi jak on chce przeksztatcié hale na parking non sens
pracowatem tam i wiem co tam byto produkowane a i ile olejow poszto do gleby
)

Zaprzestac procedury Lex Deweloper do czasu uchwalenia MPZP dla tego
terenu.

Transparentnosc i dialog spoteczny — stworzenie publicznej strony internetowe;j
z opiniami mieszkancdw, komentarzami i odpowiedziami inwestora. Niezalezni
architekci powinni nadzorowac projekt i publikowac swoje opinie online.
Infrastruktura spoteczna przed mieszkaniami — budowa szkoty, boisk i ustug

w pierwszej kolejnosci, z nasadzeniami drzew i ochrong przed hatasem. Skale
dopasowang do dzielnicy — maksymalnie 5-pietrowa zabudowa z czerwonej
cegty, nawigzujgca do hal FAT, zamiast wysokich blokéw. Otwarte i dostepne
osiedle — bez ogrodzen, z wygodnymi ciggami pieszo-rowerowymi, szczegdlnie
w rejonie dworca PKP. Zielen dostepna publicznie — parki na obrzezach osiedla
oraz zielone dachy, ktdore bedg miaty realng funkcje rekreacyjna. Redukcje skali
inwestycji — ograniczenie do 3-5 budynkow i przeprowadzenie analizy wptywu
2300 miejsc parkingowych na ruch i jakosé powietrza. Wsparcie lokalnej
gospodarki — preferowanie piekarni, warzywniakow i targdw rolniczych, zamiast
kolejnych Zabek i paczkomatdw. Rewitalizacje hal FAT jako priorytet —

z przeznaczeniem na kulture i ustugi oraz jawnymi zasadami najmu. Zielona
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przestrzen przy dworcu PKP — zamiast galerii handlowej, powinna powstac
ogdlnodostepna strefa wypoczynku. Petng jawnos¢ procesu — harmonogram
budowy i regularne raporty srodowiskowe (dot. powietrza, retencji wody,
hatasu) powinny by¢ publicznie dostepne.

Wstrzymad sie z inwestycjg i betonowaniem juz wystarczajgco zabudowanej
okolicy. 3 x nie dla tak ogromnego osiedle w tej czesci miasta.

Zmniejszy¢ ilos¢ mieszkan poprzez obnizenie budynkdw, zeby bardziej
wpisywaty sie w okoliczne standardy, mniej nowych ludzi / mieszkaricow
oznacza przyjemniejszy wspolny byt

Zmniejszy¢ intensywnos¢ zabudowy. Obecny projekt wyglada jak przetadowany
budynkami, taka ilo$¢ nowych mieszkancow na tak matej powierzchni obcigzy
catg dzielnice, pod katem komunikacji przede wszystki

Zbudowacd je za 20 lat jak infrastruktura bedzie na to gotowa, na razie
wykorzystaé hale do zabiegdw artystycznych i rozwijac tereny zielone

i rekreacyjnie. Stop betonozie fundowanej nam przez usmiechnietg, fajnistyczna
deweloperie bolszewicka z centralg nie wiadomo gdzie

Lokale gastronomiczne i ustugowe

Zapewnienie dodatkowych drég dojazdowych, alternatywnych drég
dojazdowych, wyjazdowych.

wybudowac obwodnice osiedla z dojazdem/wyjazdem do Klecinskiej

i Grabiszynskiej poza rejonem skrzyzowania / estakad

Inwestor powinien zachowac postindustrialny charakter miasta, zadbacd

o budowe czesci wspdlnych i rekreacyjnych, zamiast optymalizowac wszystko
pod liczbe metréw kwadratowych. Dodatkowo inwestor powinien uwzglednié
liczbe nowych mieszkancéw tej czesci miasta i zadbad o dostosowanie

infrastruktury, aby nie doszto do blokady tej czesci miasta. Jezeli takie
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dostosowania nie sg mozliwe to inwestor powinien zmienic¢ charakter inwestycji
tak, aby nie powodowat on destabilizacji demograficznej sytuacji w dzielnicy
Fabryczna.

Aby zminimalizowad potencjalne negatywne skutki inwestycji dla osiedla
Grabiszyn—Grabiszynek, inwestor powinien zadbac o kilka kluczowych
elementow: Petnowymiarowa szkota podstawowa do 8 klasy — zapewnienie
placéwki edukacyjnej w ramach inwestycji jest niezbedne, by sprostac
potrzebom przysztych mieszkancow i nie przecigzaé okolicznych szkét.
Zaprojektowanie duzego, ogélnodostepnego skweru — przestrzen ta powinna
sprzyjac integracji mieszkancdow, rekreacji i odpoczynkowi. Skwer moze petnic
funkcje lokalnego centrum zycia sasiedzkiego. Powstanie matego marketu
spozywczego (np. Netto) — lokalny sklep o odpowiednim formacie znaczaco
utatwi codzienne zakupy, szczegdlnie w przypadku rodzin i oséb starszych.
Zachowanie i dosadzenie duzej liczby drzew oraz terendw zielonych — zielen
musi by¢ integralnym elementem planu zagospodarowania, aby utrzymad
parkowy charakter osiedla i przeciwdziatac¢ przegrzewaniu terenu. Lokale
ustugowe na parterach, w tym przychodnia zdrowia — dostep do podstawowych
ustug medycznych i codziennych utatwia funkcjonowanie mieszkancéw

i ogranicza koniecznos¢ dalszych dojazdéw. Oddanie jednego z lokali
ustugowych na potrzeby spotecznosci lokalnej (osiedla Grabiszyn—Grabiszynek)
— mogtoby to by¢ miejsce spotkan, punkt informacji sgsiedzkiej, klub seniora

lub przestrzen dla inicjatyw oddolnych, ktére wzmocnig wiezi spoteczne.
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Zatacznik 5:
Uchwata Rady Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek

wraz z odpowiedzig

UCHWALA Nr XL/171/25 Rady Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek
zdnia 11 marca 2025 r. w sprawie opinii o koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;j

na terenie dawnej FAT

Na podstawie § 6 ust. 1 Statutu Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek (zatgcznik do uchwaty
nr XI11/040/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2003 r. w sprawie
nadania Statutu Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek) (Dz. Urz. Woj. Dol. Z 2017, poz. 2152
11471,z 2018 r. poz. 4613,z 2020 r. poz. 6534 oraz z 2021 r. poz. 2788), Rada

Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek, uchwala, co nastepuje:

§1 Opiniuje sie negatywnie koncepcje urbanistyczno-architektoniczng inwestycji
mieszkaniowej na terenie dawnych zaktadow przemystowych FAT we Wroctawiu.
Planowane osiedle na okoto 5000 mieszkarncow docelowo na okoto 20000 stanowi
razgce zaburzenie harmonijnego i proporcjonalnego rozwoju osiedla
Grabiszyn-Grabiszynek zamieszkiwanego obecnie przez okoto 13000 mieszkarncow. W
omawianym | etapie realizacji przewidziano ulokowanie ponad 1/3 ilosci obecnych
mieszkancow na powierzchni terenu odpowiadajgcego 0,012% catkowitej powierzchni
osiedla Grabiszyn-Grabiszynek, okoto 2% w stosunku do powierzchni zabudowanej.
§2 Zwraca sie uwage, ze wszelkie dostepy do szeroko pojetej infrastruktury sa

przewidywane jako dostep do juz istniejgcych na osiedlu Grabiszyn-Grabiszynek; w
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tym komunikadji, placéwek publicznych, zieleni (park), zas nowo planowane osiedle nie
generuje zadnych benefitdw infrastrukturalnych dla obecnych mieszkancéow osiedla, nie

odpowiada rowniez na potrzeby mieszkancéw planowanej realizacji.

§3 Opiniuje sie negatywnie propozycje zabudowy bedacej nieproporcjonalng w
stosunku do istniejacej tkanki osiedla Grabiszyn-Grabiszynek, ktérego dominujaca
czes$¢ znajduje sie pod ochrong konserwatorska (historyczny uktad urbanistyczny
osiedla Grabiszynek wraz z Cmentarzem i Parkiem Grabiszynskim we Wroctawiu oraz
Historyczny uktad urbanistyczny osiedla Grabiszyn wraz z zespotami budowlanymi
HUTMEN i dawnej zajezdni tramwajowej we Wroctawiu):
e gestosé zabudowy, mate odlegtosci pomiedzy budynkami, lokalizacja budynkdéw
w minimalnej odlegtosci od granicy dziatki,
e intensywnosc¢ zabudowy, zbyt duza ilosé i wysokos$é budynkdéw (7,9, 11
kondygnacji) na terenie catej proponowanej realizacji,
e utrudnione przewietrzanie terenu,

e tworzenie wysp ciepta.

§4 Opiniuje sie negatywnie propozycje rozwigzan komunikacyjnych dla planowanej

inwestycji, w tym zawarte w “Analizie mobilnosci” wykonanej na zlecenie inwestora:

e komunikacja obstugujgca planowang inwestycje ma zosta¢ wpleciona do
istniejgcego uktadu ulic na wysokosci ul. Petuniowej i w przysztosci przy ul.
Grabiszynskiej,

e wijazd/wyjazd z planowanego osiedla na okoto 5000 mieszkancéw na wysokosci
ul. Petuniowej i prowadzi w kierunku ul. Krzemienieckiej oraz ul. Ostrowskiego.
Obie ulice sg jednopasmowe, mocno obcigzone ruchem od strony ul. Avicenny i
ul. Krzemienieckiej (duzo nowych inwestycji mieszkaniowych). Wtgczanie sie do

ruchu z ul. Petuniowej do ul. Krzemienieckiej juz teraz prowadzi do tamowania

Strona 165z 184



przepustowosci skrzyzowania, zachodzi kolizja jadacych z prawego pasa (z ul.
Petuniowej na skret w lewo, co spoteguje sie po wtaczeniu do ruchu kolejnych
tysiecy aut z planowanego osiedla,

e nowy wjazd/wyjazd w ul. Grabiszynska na etapie realizacji planowane;j
zabudowy nie jest przewidziany, w dalszej perspective jego ewentualnej
budowy doprowadzi do nadmiernego obcigzenia ulicy kolejnym ponad tysigcem
aut. Szczegdlnie, ze wtaczanie sie do ruchu nastgpi na odcinku jednopasmowej
jezdni ul. Grabiszynskiej,

e rozwigzania wynikajgce z analizy mobilnosci dotyczace zmian komunikacyjnych
skrzyzowania ul. Grabiszynskiej i al. Hallera zawierajg nieprawdziwe dane co do
istniejgcej organizacji ruchu (str. 25 analizy), co czyni jg niewiarygodna. Nie biorg
pod uwage terenu sgsiadujacego z inwestycja (str. 5), gdzie jeden pas ruchu (pl.
Srebrny-budynek Strazy Pozarnej) ul. Grabiszynskiej ma znaczace konsekwencje

dla dalszej komunikacji.

§5 Opiniuje sie negatywnie propozycje ksztattowania zieleni:
e wnetrza miedzyblokowe z uwagi na parkingi podziemne zagospodarowane bedg
zielenig niska na stropodachach,
e zbyt mata ilos¢ lokalizacji zieleni wysokiej na gruncie rodzimym, w tym
skoncentrowanej w formie skwerdw, gajow, parkdw kieszeniowych, sgsiadujacej
z ciggami komunikacyjnymi oraz rozdrobnionej, podnoszacej walory osiedla,

e brak rozwigzan co do retencji wody.

§6 Opiniuje sie negatywnie tworzenie fikcyjnych rozwigzan publicznych:
e lokalizowanie przy najruchliwszym skrzyzowaniu osiedla ul. Grabiszynskiej i al.

Hallera placéw zabaw oraz urzadzen sportowych,
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e skrzyzowanie publicznym trawnikiem z nasadzeniami drzew przy skrzyzowaniu,

ktory petni¢ moze jedynie role ostonowa dla budynkdw.

§7 Opiniuje sie negatywnie proponowane rozwigzania dotyczgce parkowania:
e parkingi podziemne nie zapewniajg wystarczajgcej ilosci miejsc parkingowych
mieszkancom,
e zbyt mata ilo$¢ miejsc postojowych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych dla
mieszkancow i odwiedzajacych,

e brak parkingdw przy planowanych lokalach ustugowych.

§8 Opiniuje sie negatywnie brak dostepu w obrebie planowanej inwestycji do
niezbednej infrastruktury:
e 7tobkow, przedszkoli i szkdt (oddziat 1-3 nie odpowiada na potrzeby
mieszkancow),
e placéwek opieki medyczne;j,
e miejsca selektywnej zbidrki odpadow dedykowanemu podstawieniom
kontenerdow na wielkie gabaryty,
e osrodkow aktywizacji mieszkancow.
§9 Opiniuje sie pozytywnie przeprowadzenie przez inwestora konsultacji spotecznych

dotyczacych zatozen przysztej inwestycji.
§10 Whnosi sie o wykonanie ponownej analizy ruchu w oparciu o stan faktyczny.

§11 Whnioskuje sie o odmowe ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie

po dawnym FAT.
§12 Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi.

§13 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ROBYG NOWY WROCtEAW 1 Sp. z o.0.
Al. Rzeczypospolitej 1
02-972 Warszawa
Warszawa, dnia 7 lipca 2025 .

Rada Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek
ul. Blacharska 12/1
53-206 Wroctaw

WNIOSEK
o reasumpcje uchwaty nr XL/171/25
Rady Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek z dnia 11 marca 2025 r.
W sprawie opinii o koncepcji urbanistyczno—architektonicznej

na terenie dawnej FAT

Dziatajac w imieniu ROBYG Nowy Wroctaw 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
zwracamy sie z wnioskiem o reasumpcje uchwaty Rady Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek
numer XL/171/25 z dnia 11 marca 2025 r. w sprawie opinii koncepgji
urbanistyczno-architektonicznej na terenie dawnej FAT poprzez zmiane ww. uchwaty i
pozytywne zaopiniowanie przez Rade Osiedla koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej inwestycji mieszkaniowej na terenie dawnych
zaktadow przemystowych FAT we Wroctawiu, w tym: propozycji zabudowy, rozwigzan
komunikacyjnych, uksztattowania zieleni, rozwigzan publicznych, w zakresie

parkowania i dostepu do infrastruktury, jak rowniez — o pozytywne odniesienie sie do
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whniosku inwestora w przedmiocie ustalenia lokalizacji mieszkaniowej na terenach
dawnej fabryki.
UZASADNIENIE

W dniu 11 marca 2025 r. Rada Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek podjeta uchwate numer
XL/171/25, negatywnie opiniujac:

e koncepcje urbanistyczno-architektoniczng inwestycji mieszkaniowej,

e propozycje zabudowy,

e propozycje rozwigzan komunikacyjnych,

e propozycje uksztattowania zieleni,

e propozycje rozwigzan publicznych,

e propozycje rozwigzan w zakresie miejsc do parkowania,

e kwestie dostepu w obrebie inwestycji do infrastruktury.
Nadto ww. uchwatg Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowata przeprowadzenie przez
inwestora konsultacji spotecznych dotyczacych zatozen przysztej inwestycji, wnioskujgc
jednoczesnie o wykonanie ponownej analizy ruchu oraz o odmowe ustalenia lokalizag;ji
inwestycji mieszkaniowej na terenie dawnej FAT.
W celu przedstawienia szczegdtowych zatozen planowanego przedsiewziecia oraz
zapoznania sie z kwestiami sygnalizowanymi przez lokalng spotecznosé (w
szczegodlnosci mieszkanek i mieszkancdw Osiedla Grabiszyn-Grabiszynek) inwestor
przeprowadzit konsultacje spoteczne. Odbyty sie one w terminie 29 maja-22 czerwca
2025 r. W ich ramach odbyto sie m. in. spotkanie konsultacyjne (10.06.2025 r.) i spacer
konsultacyjny po terenach Fabryki Automatow Tokarskich (12.06.2025 r.). Na stronie
internetowej_(www.fatinwestycja.pl) mozna byto wypetnic¢ formularz on-line, chetni
mogli przestac list (pocztg tradycyjng lub eletroniczng), zawierajacy opinie na temat

koncepcji zabudowy.
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Analiza tresci uchwaty numer XL/171/25 oraz kwestii podnoszonych w ramach
wspomnianego procesu konsultacyjnego wymagajg szczegoétowego odniesienia, w
tym: przedstawienia miarodajnych danych i informacji pozwalajgcych na weryfikacje
zatozen przyjetych jako podstawa stanowiska Rady Osiedla.

ZALOZENIA ILOSCIOWE
W §1 uchwaty Rada Osiedla, negatywnie opiniujgc koncepcje
urbanistyczno-architektoniczng inwestycji, wskazata, ze osiedle planowane jest na ok.
5000 mieszkancdw, a docelowo — na ok. 20 000 mieszkancdw, co, zdaniem Rady,
stanowi razace zaburzenie rozwoju osiedla.
Powyzsze dane liczbowe nie sg zgodne z zatozeniami inwestora. Uwzgledniajac
wszystkie etapy budowy, osiedle bedzie liczy¢ ok. 2500 mieszkancéw. Liczba ta
okreslona zostata zgodnie z art. 17 ust. 9 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22024 r. poz. 195) jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika
wynoszacego 28 m?.
Planowana w ramach inwestycji powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM) wynosi ok.
70 000 m?, co przy uwzglednieniu ww. wskaznika wyraza sie wartoécia jak nizej:
70000 m?* PUM/28 m”= 2500 mieszkancdw.
Takze w §1 uchwaty wskazano, ze przewiduje sie ulokowanie ponad 1/3 liczby
obecnych mieszkancdw na powierzchni terenu odpowiadajgcego 0,012% catkowitej
powierzchni osiedla Grabiszyn-Grabiszynek. Jak wykazano powyzej, liczba ta jest o
potowe mniejsza. Niezasadne jest rowniez odniesienie liczby mieszkarncow do
catkowitej powierzchni osiedla (tj. ok. 410 ha), gdyz obszar ten obejmuje réwniez
infrastrukture drogowa, zielen, parki, obiekty publiczne, tereny przemystowe itp., ktore

stanowig co najmniej 2/3 catkowitej powierzchni osiedla.
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W uchwale tej zawarto takze szczegdtowe zastrzezenia dotyczgce m. in. dostepu do
infrastruktury, rozwigzan komunikacyjnych, zieleni, parkowania, etc.
Majac na celu dazenia do zapewnienia transparentnosci w zakresie planowanej
inwestycji oraz rozwigzanie zgtaszanych problemow, inwestor szczegétowo odniesie
sie do wszystkich kwestii. Mamy nadzieje, ze podane informacje wyjasnig watpliwosci i
pozwola na elastyczny dialog, a to z kolei umozliwi znalezienie najlepszego
rozwigzania dla wszystkich stron.

DOSTEP DO INFRASTRUKTURY
W §2 uchwaty podaje sie, ze dostep do infrastruktury przewidziano wytacznie jako
dostep do juz istniejgcych na Osiedlu rozwigzan (mowa m.in. o komunikagji,
placéwkach publicznych, zieleni), a planowane osiedle nie zapewni zadnych benefitow
infrastrukturalnych.
Chcemy zauwazyd, ze w parterach projektowanych budynkéw powsta¢ ma co najmniej
3500 m? ogdlnodostepnych przestrzeni ustugowych. Dodatkowo ok. 30 000m? terenu
zespotu dawnych hal zaktaddéw Trelenberga i Heckmanna (o powierzchni co najmniej
12 000m?) ma zostad przeksztatconych w atrakcyjna przestrzen publiczna wspierajaca
lokalng spotecznosé. Moga one zostadé przeznaczone na ustugi lub w inny sposdb
stuzy¢ lokalnej spotecznosci.
Na tym obszarze powstanie nowa szkota podstawowa, przeznaczona dla klas |-l
(oddziat Szkoty Podstawowej nr 109 przy ul. Inzynierskiej 54). To bedzie placowka z
nowoczesnymi salami lekcyjnymi, pracowniami komputerowymi, biblioteka, swietlica,
blokiem sportowym oraz stotowka, co zapewni dzieciom komfortowe warunki nauki w
12-14 oddziatach. Budynek spetni standardy okreslone przez Wydziat Przedszkoli i
Szkét Podstawowych UM oraz bedzie w petni dostosowany do potrzeb oséb z
niepetnosprawnosciami. Ogdélnodostepne zaplecze sportowo-rekreacyjne pozwoli na

integracje i aktywny wypoczynek mieszkancow.

Strona 171z 184



Pozostate przestrzenie zostang zaadaptowane (zgodnie z potrzebami mieszkancéw) na
cele kulturalne, handlowe oraz spoteczne. Moga powstac tam punkty rekreacyjne,
handlowo-ustugowe, gastronomiczne, biurowe lub teren moze zostad przeksztatcony
w ogolnodostepny parking.
Wszelkie dziatania odbywad sie bedg z poszanowaniem historycznego charakteru
miejsca, W scistej wspodtpracy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Przewidziano réznorodne formy zieleni, bedzie ona takze petnié rozmaite funkcje — od
zieleni buforowej i szpaleréw drzew przy ulicach, przez przestrzenie rekreacyjne, po
ogrody deszczowe i biosolarne. Szczegdty planowanych rozwigzan opisano nizej — w
komentarzu do § 5 uchwaty.
Przewidziano takze zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej osiedla, jak rowniez
— rozwigzanie istniejgcych problemoéw komunikacyjnych zwigzanych z przepustowoscia
skrzyzowania ulic Grabiszynskiej i Klecinskiej. Szczegdtowy opis planowanych
rozwigzan zawarto w komentarzu do §4 uchwaty.

PARAMETRY ZABUDOWY
W §3 uchwaty negatywnie zaopiniowano propozycje zabudowy jako nieproporcjonalng
do istniejacej tkanki osiedla, wskazujac na gestosc i intensywnosc zabudowy,
utrudnione przewietrzanie terenu i tworzenie wysp ciepta.
Obowigzujgce akty prawne, majgce zastosowanie w przypadku przedmiotowej
inwestycji na obecnym etapie, nie okreslajg stosunku powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu dla przedsiewziecia inwestycyjnego. Warto jednak zauwazyd, ze
ten wskaznik wynosi ok. 29 %, co nie odbiega od wskaznikdéw przyjmowanych w
zblizonych lokalizacjach w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) na terenie miasta dla analogicznych zamierzen, a nawet
stanowi wartos$d znacznie nizszg niz w przypadku np. MPZP dla obszaru w rejonie ulic

Grabiszynskiej i Inzynierskiej (Uchwata nr XVIII/362/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
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26 listopada 2015 r.), gdzie udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej ustalono jako nie wiekszy niz 40%, a faktycznie dla sgsiadujacych
obszaréw wynosi od 40% do 60%.

Analogicznie wskaznik intensywnosci zabudowy, ktory dla projektowanej inwestycji
wynosi ok. 3,15, nie tylko nie odbiega od wskaznikdw przyjmowanych w zblizonych
lokalizacjach w obowigzujacych MPZP na terenie miasta dla podobnych przedsiewziec,
ale nawet stanowi wartos¢ znacznie nizszg niz w przypadku przywotanego powyzej
MPZP, gdzie wskaznik intensywnosci zabudowy ustalono jako nie wiekszy niz 3,5.
Odlegtosci miedzy budynkami spetniajg wszystkie wymagania okreslone w
obowigzujgcych przepisach techniczno-budowlanych regulujacych te kwestie, w
szczegolnosci wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (dalej
Warunki Techniczne), w szczegdlnosci rozdziat 1 (Usytuowanie budynku), rozdziat 2
(Oswietlenie i nastonecznienie), rozdziat 7 (Usytuowanie budynkdéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe).

Zgodnos¢ z przepisami to podstawowe i najwazniejsze, ale nie jedyne kryterium oceny
przyjetych rozwigzan. Podczas prac projektowych szczegdtowo analizowano takze
wzajemne relacje miedzy budynkami i sposdb ksztattowania przestrzeni. Przyjete
parametry i proporcje zabudowy sg odpowiednie dla uktadu kwartatowego o wyraznej
kompozycji i miejskim charakterze.

Odlegtosci miedzy budynkami pozwalajg stworzy¢ rédznorodne przestrzenie o jasno
okreslonych funkcjach — od gtéwnych ulic z pasami jezdni, miejscami parkingowymi,
szerokimi chodnikami i wydzielonymi trasami rowerowymi, poprzez ciggi piesze,
przestrzenie publiczne, az po wewnetrzne, kameralne dziedzirce i bezpieczne place

zabaw.
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Przyjeta skala zabudowy umozliwia wprowadzenie duzej ilosci zieleni, w tym —
wysokich drzew oraz bogatej roslinnosci niskiej i $redniej. Dzieki planowanym
rozwigzaniom mieszkancy zyskajg zacienione, petne zieleni miejsca odpoczynku,

poprawiajgce komfort zycia na osiedlu.

W zakresie planowania budynkéw w minimalnej odlegtosci od granicy dziatki
Budynki zlokalizowano zgodnie z przepisami wynikajgcymi z rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i

ich usytuowanie, w szczegolnosci rozdziatu 1 ww. rozporzadzenia.

W zakresie intensywnosci zabudowy
Liczba kondygnacji zostata okreslona zgodnie z zasadami wynikajgcymi ze specustawy
mieszkaniowej z dnia 5 lipca 2018 r., zaostrzonymi w uchwale nr IX/155/24 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standarddw urbanistycznych dla miasta Wroctawia (dalej Uchwata RM ws. LSU).
Zgodnie z §4. uchwaty maksymalng wysokos¢ projektowanych budynkéw wyznacza
sasiedztwo istniejacych budynkdéw mieszkalnych w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m
od granicy inwestycji mieszkaniowej, w tym przypadku 11-kondygnacyjego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Ostrowskiego 1 (dz. 12 AR_21, ob. Grabiszyn),
przy czym udziat powierzchni zabudowy projektowanych budynkéw 11

kondygnacyjnych stanowi jedynie ok. 11% catkowitej powierzchni.
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Podobnie jak w przypadku poprzedniego punktu, kryterium formalne, cho¢
podstawowe, nie jest jedynym, ktore brano pod uwage. Ksztattujac sylwetke zatozenia,
stworzono optymalng przestrzennie oprawe dla jednego z najwiekszych skrzyzowan
we Wroctawiu. Dlatego tez wysokos$é zabudowy zaprojektowano w sposdb
zroznicowany (od 2 do 11 kondygnagji), i wprowadzono akcenty w postaci dominant,

strefowanie wysokosci oraz uktady tarasowe.

W zakresie przewietrzania miasta i tworzenia wysp ciepta
Inwestycja nie narusza zatozen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jako dokumentu okreslajgcego strategiczne
rozwigzania w polityce przestrzennej w tym zakresie.
Projektowane rozwigzania na poziomie formalnym zgodne sg z obowigzujgcymi

przepisami — uchwatg RM ws. LSU oraz Warunkami Technicznymi.
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W zakresie rozwigzan projektowych przewiduje sie maksymalnie duzo powierzchni
przeznaczone na tereny zielone, z roslinnoscia wysoka, sredniowysokg i okrywowsa,
odpornych na susze i o zdolnosciach do bioretencji. Tereny biologicznie czynne
zaplanowano zardwno na gruncie rodzimym, jak i na stropodachach. Nawierzchnie
piesze, jezdne i miejsca postojowe zostang wykonane — tam, gdzie jest to mozliwe — z
materiatow azurowych, umozliwiajacych retencje oraz rozsgczanie wod opadowych, z
wypetnieniem warstwami wegetacyjnymi. Szczegdty planowanych rozwigzan opisano
nizej w komentarzu do § 5 uchwaty.

Jednym z podstawowych zatozen opracowanego i stosowanego przez ROBYG na
wszystkich inwestycjach unikalnego ZIELONEGO STANDARDU jest wtasnie realna
eliminacja miejskich wysp ciepta.

Zrdznicowanie wysokosci budynkdw i zaproponowana siatka urbanistyczna

umozliwiajg skuteczne przewietrzanie projektowanego osiedla.

ROZWIAZANIA KOMUNIKACYINE
W § 4 uchwaty negatywnie zaopiniowano propozycje rozwigzan komunikacyjnych,
formutujac szereg zastrzezen. Chcemy odnies¢ sie szczegétowo do tych kwestii.
W zakresie zarzutu o wpieciu planowanej inwestycji do istniejgcego uktadu ulic na
wysokosci ul. Petuniowej i w przysztosci — ul. Grabiszynskiej, warto podkresli¢, ze
przewiduje sie nie tylko zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej osiedla, ale,
przede wszystkim, rozwigzanie istniejgcych problemow komunikacyjnych, zwigzanych z
przepustowoscig skrzyzowania ulic Grabiszynskiej i Klecinskiej, czego inwestor ma
swiadomosc. Kluczowe dla obstugi komunikacyjnej kwartatu jest mozliwie szybkie
wybudowanie ronda na ul. Petuniowej wraz z tgcznikami umozliwiajgcymi bezkolizyjne
skomunikowanie osiedla z ul. Klecinska oraz skrzyzowaniem ul. Grabiszynskiej i al.

Hallera.
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Projektowanym elementom uktadu komunikacyjnego, oprdcz jezdni, towarzyszy¢ bedg
chodniki, infrastruktura rowerowa oraz zielen.
Obszar, na ktérym planowana jest inwestycja, jest bardzo dobrze obstugiwany przez
transport zbiorowy. W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji, na skrzyzowaniu ulic
Grabiszynskiej, Klecinskiej i al. Hallera, zlokalizowane sg przystanki autobusowe i
tramwajowe: 5 linii tramwajowych oraz 12 autobusowych. Takze w nieduzej odlegtosci
od planowanej inwestycji, na zachdd, jest dziatajgca stacja kolejowa
(Wroctaw-Grabiszyn).
Inwestor proponuje nastepujace zmiany w uktadzie drogowym:
e Budowe ulicy zapewniajacej obstuge osiedla i potgczenie jej z ww. ulicami oraz z
ul. Petuniowg — tu w formie ronda, ktére mozna zbudowad pod estakadami w
ciggu ul. Klecinskiej.
e Przebudowe jezdni pétnocnej ul. Klecinskiej na odcinku od skrzyzowania z ul.
Grabiszynska do estakady Klecinskiej.
e Zmiana struktury kierunkowej paséw ruchu na wlocie al. Hallera.
e Rozbudowa sygnalizacji $wietlnej poprzez budowe bramownicy na wtgczeniu ul.

Petuniowej do jezdni ul. Klecinskiej (tzw. $luza sygnalizacyjna).

Komunikacja piesza i rowerowa
Aby zapewnié wygode pieszym i rowerzystom, poza niezbedng infrastrukturg drogowa,
zaplanowano nowe chodniki i sciezki rowerowe potgczone z istniejaca siecia, a takze —
liczne stojaki rowerowe.
Przewiduje sie wykonanie fragmentu zielonej trasy rowerowej w granicach
nieruchomosci inwestora, przebiegajgcej wzdtuz linii kolejowej. Docelowo
(uwzgledniajgc odcinki zbudowane w przysztosci na terenach sgsiednich, przez innych

inwestordw) pozwoli to na skomunikowanie catego obszaru z Promenadg Richtera.
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Nalezy rowniez braé pod uwage polityke transportowg Miasta, ktdra zmierza do zmiany
zachowan komunikacyjnych (m.in. zacheta do wyboru komunikacji zbiorowej).
W odniesieniu do podniesionej w uchwale kwestii wjazdu i wyjazdu z planowanego
osiedla na wysokosci ul. Petuniowej, warto zauwazyd, ze — zgodnie z
przeprowadzonymi analizami — rozbudowa sygnalizacji $wietlnej poprzez budowe
bramownicy na wtgczeniu ul. Petuniowej do jezdni ul. Klecinskiej (sluza sygnalizacyjna)
zapewni znaczng poprawe przepustowosci ruchu.
W zakresie zastrzezen dotyczgcych nowego wjazdu i wyjazdu w ul. Grabiszyriska jako
prowadzacego do nadmiernego obcigzenia ul. Grabiszynskiej, wyjasniamy, ze
utrzymanie istniejgcego wjazdu i wyjazdu z czteropasmowej ul. Grabiszynskiej jest
przewidziane wytgcznie na potrzeby sgsiadujgcych z inwestycja terendw, gdzie
prowadzona jest dziatalnosé ustugowa, wiec nie bedzie stanowi¢ nadmiernego
obcigzenia.
Odnoszac sie do zarzutow o niewiarygodnosci przeprowadzonej analizy mobilnosci,
chcemy powiedzied, ze zostata ona oparta o rzeczywiste dane pomiaréw ruchu. Dla
okreslenia miarodajnych danych wyjsciowych wykonano pomiar ruchu na skrzyzowaniu
ul. Klecinskiej, al. Hallera i ul. Grabiszynskiej w godzinach szczytéw komunikacyjnych
(7.30-8.30 oraz 15.30-16.30) 12 grudnia 2024 r. Pomiar natezenia ruchu zrobiony byt
takze na dwach relacjach bezposrednio zwigzanych ze skrzyzowaniem: na
jednokierunkowym wlocie ul. Petuniowej oraz na prawoskrecie z ul. Grabiszynskiej w
ul. Ostrowskiego.

KSZTAXTOWANIE ZIELENI
W § 5 uchwaty negatywnie zaopiniowano propozycje ksztattowania zieleni. Chcemy
zauwazyd, ze przewidziano rozne formy i funkcje zieleni: od zieleni buforowej i
szpaleréw drzew przy ulicach, przez przestrzenie rekreacyjne, az po wewnetrzne

dziedzince. Roslinnos¢ zostanie dobrana sposrod gatunkow rodzimych, z
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zastosowaniem rozwigzan technicznych pozwalajgcych na prawidtowy rozwdéj w
warunkach miejskich — na dachach, utwardzonych nawierzchniach i w sasiedztwie
infrastruktury podziemne;.
Na terenie objetym zagospodarowaniem do wniosku w ramach procedury Lex
Deweloper aktualnie zielen jest zaniedbana i niskiej jakosci (nieliczne drzewa,
roélinnoé¢ ruderalna) o pow. ok. 7000 m?, trudno wiec méwié o walorach
krajobrazowych tego obszaru. Dobrze zaplanowana zielen urzgdzona na nowym
osiedlu moze to zmienié. W ramach inwestycji przewidziano utworzenie ponad 14 000
m2 nowych terendw zielonych.
Priorytetem inwestora jest ograniczenie efektu tzw. miejskiej wyspy ciepta. Zamiast
rozlegtych betonowych parkingdw na powierzchni ziemi, miejsca postojowe
zlokalizowane bedg w garazach podziemnych, co pozwoli odzyskac teren, ktory bedzie
mozna wykorzystac na potrzeby powierzchni biologicznie czynnej, z réznorodnymi
formami zieleni, wspierajacej bioretencje. Zyskajg na tym wszyscy — mieszkancy (cien i
przyjemne miejsca do wypoczynku) oraz miasto i Srodowisko (lepszej jakosci powietrze,
bioréznorodnosd, naturalny mikroklimat i odcigzenie systemow kanalizacji deszczowej).
Najwazniejsze aspekty ekologiczne (ktdre znajdujg potwierdzenie w opracowanym i
wdrozonym przez ROBYG unikalnym ZIELONYM STANDARDZIE, opisujgcym
rozwigzania proekologiczne na wszystkich inwestycjach) sg nastepujace:
e Zielone dachy i r6znorodne nasadzenia — planujemy znacznie podwyzszy¢
procent terendw biologicznie czynnych.
e Retencja wody — nawierzchnie azurowe i nowoczesne technologie pozwalaja na
gromadzenie i stopniowe odparowywanie wody deszczowej, wzglednie jej
recyrkulacje i wykorzystanie np. do podlewania zieleni bgdz na cele

gospodarcze.
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e Komfort dla mieszkancéw — przyjemniejsze spacery, atrakcyjne miejsca do

Zrédto: https://robyg.pl/ekologia

e

L \V)

—

piknikdw i zabaw z dzie¢mi w otoczeniu zieleni.

Zielony standard w ROBYG

tadowarki aut
elektrycznych
Na osiedlach montujemy fadowarki

dla samochoddw elektrycznych, tym samym

wspieramy rozwij elektromobilnosci.

Przyjazna Srodowisku

izolacja zewnetrzna

Zmniejszamy vanie na energie
pierwotng dzigki odpowiednim materiatom
budowalnym, jasnym kolorom elewa
roletom i onym pnaczom na scianach

wch.

tawki
solarne
Na naszych osiedlach ustawimy fawki solarne,

ktére dzieki energil stonecznej umozliwia

tadowanie urzadzer mobilnych.

Panele

fotowoltaiczne

Na dachach budynkéw montujerny instalacje
do pozyskiwania energii pochodzgcej

z odnawialnych #rédet. Fotowoltaika znaczgco
obniza zuzycie wysokoemisyjnej energii

w czesciach wspdinych

Proekologiczne

dachy

Stosowana przez nas technologia stropodachu
odwréconego z powierzchnig zwirowg pozwala
na retencjonowanie wody oraz zmnil

przegrzewanie.

Chodniki z kostki

antysmogowej

Do budow v pieszych wykorzystujes
kostke antysmogowa, ktéra pomaga
redukowac ilos¢ szkodliwych substancji

W powietrzu.

edciach wspélnych budynkéw stosujermy
energooszczedne oraz ekologiczne oswietlenie

LED.

System Smart House
by Keemple
Oferujerny w standardzie przyjazny srodowisku

systern Smart House by Keemple, ktory obniza

w nawet o

Okna trzyszybowe
i nawiewniki antysmogowe
W trosce o jakos¢ powietrza i oszczednosé

energii, montujemy okna trzyszybowe

kami antysmogowymi
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Budki dla ptakéw

i domki dla owadow

Stawiajac domki dla owaddéw i budki
t: my w miescie bezpieczne %

miejsca do Zycia dla zwierzat.

15-minutowe

miasta

Osiedla przyjazne
mikromobilnosci

Na naszych osiedlach dostepne s3 stojaki,
stacje rowerowe i stacje naprawy roweréw,
ktére pozwalajg mieszkaricom na bezpieczne

przi owywanie i samodzielne serwisowanie

roweru.

Ogrody deszczowe

i zielone sciany

Tereny zielone

i rekreacyjne na osiedlu
Tworzymy przyjazne, petne zieleni miejsca
do wypoczynku i uprawiania sportu — tym

samym promujemy aktywny i zdrowy tryb

Zycia.

taki
kwietne

Sadzimy tki kwietne, ktére dajg przestrzeri

Zmniejszamy $lad weglowy budujac osiedla . ‘ ‘ Tworzgc ogrody deszczowe, pomagamy

zgodnie z ideg 15-minutowych miast, ‘ ‘ retencjonowac wi ronimy jej zasoby. cia ptakom i owadom zwigkszajac tym

zapewniajgcych mieszkaricom zaspokojenie samym bioréznorodnose.
zystencjalnych blisko

zamieszkania.

i czujniki ruchu

Zmniejszamy zuzycie ciepta i pradu dzigki
montowaniu systeméw zarzgdzania

pogodowego oraz czujnikéw ruchu

ROZWIAZANIA PUBLICZNE
W § 6 uchwaty negatywnie zaopiniowano proponowane rozwigzania publiczne,
okreslajac je jako ,fikcyjne”.
Przedmiotowy fragment terenu obecnie przeznaczony jest na utwardzony parking oraz
nieuporzadkowany teren zielony, ktory nie stuzy mieszkaricom. Uporzadkowanie terenu,
opisane w koncepcji projektowej, i stworzenie reprezentacyjnego, ogélnodostepnego
zielenca bedzie korzystne dla wszystkich mieszkancéw i pozytywnie wptynie na jakosé
przestrzeni, niezaleznie od oceny rozwigzan w zakresie zabudowy mieszkaniowe;.
Mieszkancy i inwestor nie majg wptywu na wielkosc i charakter uktadu
komunikacyjnego w granicach pasa drogowego, natomiast uporzgdkowanie terendéw
przylegtych w zaproponowany sposdb, tak, by stanowity zaréwno przedpole zabudowy
mieszkaniowej, jak i przestrzen ogdlnodostepng dla wszystkich i strefe buforowa, jest

zdecydowanie w interesie mieszkancow.
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Inwestor pozostaje otwarty na omowienie rozwigzan szczegétowych w powyzszym
zakresie.

PARKOWANIE
W §7 uchwaty negatywnie zaopiniowano proponowane rozwigzania dotyczgce
parkowania.
W zwigzku z tym chcemy powiedzieé, ze w ramach inwestycji przewidziano wymagang
przepisami ustawy mieszkaniowej liczbe miejsc postojowych, ktéra w praktyce
przewyzsza aktualnie przyjmowane wskazniki, szczegdlnie, ze obszar, na ktérym
planuje sie inwestycje, jest bardzo dobrze obstugiwany przez transport zbiorowy.
Gtowng ideg zatozenia w zakresie miejsc postojowych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych
byto uprzywilejowanie ruchu pieszego i rowerowego, przy jednoczesnym ograniczeniu
do niezbednego minimum strefy ruchu kotowego (za wyjatkiem pojazddow specjalnych
oraz dostaw) oraz stworzenie mozliwie duzo przestrzeni bezpiecznych, dostepnych dla
mieszkancow oraz przeznaczonych na zielen.
Miejsca postojowe naziemne, stuzgce na czasowy postdj, np. dla ustug, zlokalizowano
wzdtuz dwach gtdwnych ulic obstugujacych osiedle. Niemniej, majac na uwadze
postulat Rady Osiedla, inwestor gotdw jest rozwazy¢ uzupetnienie o dodatkowe
miejsca.
Ponadto inwestor bierze pod uwage ewentualne przeznaczenie jednej z zabytkowych
hal na ogdlnodostepny parking, przede wszystkim dla 0sdb przyjezdnych. Rozwigzanie
to, z uwagi na specyficzny charakter obiektow, jest przedmiotem rownolegtych ustalen
z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i bedzie stanowié przedmiot
odrebnych postepowan.
W zakresie zastrzezen dotyczacych braku parkingu przy planowanych lokalach
ustugowych, wskazujemy, ze dostawy i dojazd pojazdow specjalnych ($mieciarki etc.)

odbywac sie bedzie na zasadach przewidzianych przez ustawe o ruchu drogowym.
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Przewiduje sie rdwniez mozliwos$¢ realizacji dostaw z poziomu garazy podziemnych.
W mysl poprzednich punktdw nie wydaje sie, by byto zasadne tworzenie kazdorazowo
dodatkowych miejsc na roztadunek dla matych najemcéw. Wychodzac jednak
naprzeciw uwadze Rady Osiedla, inwestor wskaze proponowane place do postoju
tymczasowego umozliwiajgce roztadunek drobnych dostaw, postdj kurieréw etc.
DOSTEP DO INFRASTRUKTURY
W § 8 uchwaty negatywnie zaopiniowano kwestie dostepu do niezbednej
infrastruktury w zakresie placowek edukacyjnych (na kazdym poziomie), opieki
medycznej, miejsc selektywnej zbidrki odpaddw oraz osrodkdw aktywizacji
mieszkancow.
W ramach inwestycji, zgodnie z przepisami wynikajgcymi z Ustawy mieszkaniowej,
przewiduje sie min. 3500 m2 ustug ogdlnodostepnych zlokalizowanych przede
wszystkim na parterach projektowanych budynkdw. Z ustug tych skorzystajg zaréwno
mieszkancy nowych budynkodw, jak i okoliczni mieszkancy. Zobowigzaniem inwestora
wynikajacym z inwestycji mieszkaniowej jest budowa szkoty podstawowej (inwestycja
towarzyszgca) na terenie nalezgcym do inwestora. Uzyskano juz wytyczne od Wydziatu
Przedszkoli i Szkét Podstawowych UM. Nowa placéwka ma stanowié¢ 12-oddziatowg
szkote podstawowag z blokiem sportowym dla klas I-lll. Planowana szkota ma spetniac
potrzeby i standardy okreslone przez Wydziat Przedszkoli i Szkét Podstawowych UM,
w tym by¢ wyposazona miedzy innymi w sale dydaktyczne, pracownie komputerowe,
Swietlice, biblioteke, sale gimnastyczne, stotdwke z dostepem dla osdb z
niepetnosprawnosciami. W ramach dziatan zmierzajgcych do rewitalizacji pozostatych
hal dawnych zaktaddw Trelenberga i Heckmana planuje sie stworzyc atrakcyjng dla
spotecznosci lokalnej przestrzen, ktora bedzie petnic funkcje centrotworcze,
handlowo-ustugowe, sportowo-rekreacyjne, moze to byc¢ lokalna gastronomia,

placéwki medyczne badz kameralne przestrzenie kulturalne.
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Inwestor pozostaje otwarty na dialog z mieszkarncami zmierzajgcy do ustalenia
najbardziej pozadanych funkcji.
Inwestor uwzgledni postulat Rady Osiedla dotyczacy zlokalizowania miejsca
selektywnej zbidrki odpaddow wraz z miejscem na odpady wielkogabarytowe w obrebie
inwestycji.
Planuje sie takze przeprowadzenie dodatkowych analiz ruchu.
Inwestor jest spdtkg Grupy ROBYG, ktdra od przeszto 24 lat rzetelnie i z
zaangazowaniem realizuje inwestycje mieszkaniowe na terenie catej Polski,
przyktadajgc duzg wage do kwestii spotecznych i rozwigzan ekologicznych. Kierujemy
sie troska, wsparciem i odpowiedzialnoscig, wspotpracujac z lokalnymi spotecznosciami
i realizujgc w miastach szereg projektdw infrastrukturalnych.

PODSUMOWANIE
W Swietle powyzszego wnosimy o podjecie rozmow, ktére pozwolitby na
wypracowanie optymalnych, konstruktywnych rozwigzan w zakresie planowanego
zamierzenia inwestycyjnego, a nadto — o reasumpcje uchwaty numer XL/171/25
poprzez jej zmiane w sposob wskazany w petitum niniejszego wniosku lub
ewentualnie poprzez jej uchylenie i podjecie nowej uchwaty opiniujgcej koncepcje
inwestycyjng po omowieniu szczegétowych rozwigzan w ramach planowanego
przedsiewziecia.
Zawarta w § 11 uchwaty rekomendacja Rady Osiedla w przedmiocie odmowy
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przez Rade Miasta jawi sie rowniez jako

przedwczesna.
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