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SCHWEBEN UBER DEM ZUGERSEE:

EIN ZUHAUSE MIT PRACHTIGER AUSSICHT

Das Neubauprojekt «Seematt» in Immensee, Kanton Schwyz,
wirkt selbstbewusst und zeigt dies auch. Entsprechend weiss
die exklusive Uberbauung schon auf den ersten Blick zu be-
eindrucken. Sie setzt sich aus sechs markanten und tUberaus
grosszigigen Terrassenhausern zusammen, die sich mit vier
leicht zueinander versetzten Ebenen prasentieren. Wahrend
die obere Halfte der Hauser jeweils vier Eigentumswohnungen
beinhaltet, sind es in den unteren Hausern je drei. Das gemass
MINERGIE-Standard errichtete Ensemble, das sich geradezu
perfekt in den Hang einflgt, liegt unmittelbar neben der Alten
Badi Immensee an der Halbinsel Chiemen und ist nur wenige
hundert Meter vom Dorfzentrum entfernt.

GRANDIOSE SICHT INKLUSIVE

Die insgesamt 21 Eigentumswohnungen zeichnen sich nicht
zuletzt dadurch aus, dass sie alle einen direkten, unverbau-
baren und unvergleichlichen Blick auf den Zugersee und die
Bergwelt der Zentralschweiz bieten. Ein weiteres Merkmal
der Wohnungen mit 3.5-, 4.5- respektive 5.5-Zimmern und ei-
ner beheizten Wohnflache von bis zu 177 Quadratmetern ist
deren grosszigige Offenheit und Weite. Dazu tragen nicht nur
die bodentiefen Fensterfronten bei, sondern insbesondere
auch die teils gedeckten und dusserst gerdumigen Terrassen.
Diese bescheren Ihnen das Gefuhl, erhaben und leicht tUber
dem Zugersee zu schweben. Weil die Hauser der Uberbauung
in deutlichem Abstand zueinander stehen, kommen Sie hier —
und dies draussen wie drinnen —in den Vorzug einer sorgsam
geschltzten Privatsphare. Kommt hinzu, dass Ihnen aufgrund
der Sudlage an IThrem neuen Wohnort maximale Sonnenein-
strahlung zugutekommt.

Die Wohnungen bieten viel Rickzugsraum und einen einladen-
den Kichen-/Ess- und Wohnbereich, ideal fur vergnigliche
Stunden mit Familie und Freunden. Geniessen Sie die Terrasse
fur frische Luft, entspannende Lesestunden oder einfach zum
Relaxen —umgeben von einem Hauch Luxus. Ihr neues Zuhau-
se verflgt Uber ein Bad en suite fur zusatzlichen Komfort und
einige Wohnungen bieten einen Ankleidebereich zur stilvollen
Organisation Ihrer Garderobe. Grosszugige Nebenraume sor-
gen fir Ordnung und Platz. Ein modernes Smarthome-System
ermoglicht die bequeme Steuerung verschiedener Funktio-
nen, wahrend der direkte Zugang zum Lift den Alltag erleich-
tert. Ihr neues Zuhause ist somit nicht nur funktional, sondern
auch ein Ort des Wohlfiihlens.

Zum Uberaus hochklassigen Wohnambiente in den Terrassen-
hausern des Projekts «Seematt» tragt wesentlich die nach-
haltige und 0Okologisch konzipierte Energieversorgung bei:
Hierfiir wurde die Uberbauung eigens mit einer Photovoltaik-
anlage sowie einer umweltschonenden Heizungsanlage mit
Erdsonden-Warmepumpen realisiert. Womit Sie in den Vorzug
von Free-Cooling und Komfortliftung kommen. Alles mit dem
Ziel, dass Sie und Ihre Liebsten sich in Threr neuen und exqui-
siten Umgebung rundum geborgen, entspannt und bestens
aufgehoben fihlen.

Seemalt




Sunnehof

IM HERZEN DER SCHWEIZ: (7”7/”7/%%

DAS DORF AN DER MALERISCHEN BUCHT

Das Dorf Immensee mit seinen rund 3000 Einwohnerinnen und DISTANZEN

Einwohnern gehdrt zum Bezirk Kissnacht a.R. (SZ) und gilt als Auto oV
bevorzugter Wohnort und beliebte Touristendestination. Ein- Kiissnacht a.R. 5 Min. 8 Min.
gebettet zwischen der Rigi-Nordflanke und der Halbinsel Chie- Weggis 15 Min. 30Min. -%”
men ist die Ortschaft an einer malerischen Bucht am Zugersee Zug 20 Min. 45 Min. E
situiert. Was mit sich bringt, dass Immensee von einer klima- Luzern 25 Min. 40 Min. Q‘Ec’;’
tisch milden Wetterlage profitiert. Zlrich 38 Min. 1h 12 Min. %
g
EIN ORT MIT GESCHICHTE UND CHARAKTER Zu Fuss é—;ﬂ Badweidweg
Immensee wurde erstmals 1048 als «Imisee» erwahnt. 2020 Bushaltestelle Sunnehof 5 Min. 5
entdeckten Archéaologen im Ortszentrum Spuren einer rund Volg/Post 9 Min.
5000 Jahre alten Pfahlbauersiedlung. Schiffshaltestelle 11 Min.
In den letzten Jahrzehnten hat Immensee ein starkes Wachs-  Badi/Bistro Immensee 16 Min. ZU G ERS EE
tum erfahren, gleichwohl ist es gelungen, den Dorfcharakter Bahnhof Immensee 20Min.

zu bewahren. Davon zeugen nicht zuletzt die vielen stilgetreu
renovierten Hauser und der Dorfplatz mit seiner traditionellen
Pflasterung.

Wer sich Naherholung winscht, wird in und um Immensee
rasch findig. Unweit des Dorfzentrums erwartet Sie beispiels-
weise die lauschige Parkanlage Immensee mit zahlreichen Sitz-
gelegenheiten und einem Spielplatz. Nur wenige Schritte davon
entfernt befindet sich die Schiffstation, wo das Schiff mit einer
Rundfahrt auf dem Zugersee lockt. Zudem lasst sich in der
ortlichen Badi mit einem Bistro wunderbar schwimmen, plan-
schen und relaxen. Wer sich nach mehr Bewegung sehnt, den
erwarten in der Region abwechslungsreiche Wanderwege —
etwa hinauf zur majestatischen Rigi oder eine Joggingrunde im
angrenzenden Chiemerwald. Verkehrstechnisch ist Immensee
bestens erschlossen: Dies dank dernahen Autobahn A4 und den
exzellenten Bus- und Bahnverbindungen in Richtung Kissnacht
am Rigi, Luzern sowie Uber Goldau ins Tessin und weitere
Destinationen.

Untereichli
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ANGEBOT

6 x 3.5-Zimmer-Wohnung
bis zu 138 m?

1 x 3.5-Zimmer-Attika-Wohnung
ca.ll4m?

B x 4.5-Zimmer-Wohnung
bis zu 150 m?2

1 x4.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung

ca. 169 m?

2 x 6.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung

ca.1l77m?

Die sechs Terrassenhauser des Neubauprojekts «Seematt»
sind etwas ausserhalb des Dorfzentrums von Immensee ge-
legen und befinden sich an sanfter Hanglage. Die eindrucks-
volle Uberbauung gefallt und setzt bewusst einen pragnanten
architektonischen Akzent. Wie beinahe auf dem ganzen Gebiet
des Dorfes sind die Rigi und der Zugersee auch von Lhrer neu-
en Adresse aus zu sehen und bezaubern mit ihrer Schonheit.
Die Uberbauung besticht nicht nur durch ihre ansprechende
Gestaltung, sondern auch durch ihre ruhige Lage. Umgeben
von eineridyllischen Grunflache erhalten Sie einen Rlckzugs-
ort, der gleichzeitig Nahe zur Natur und eine entspannte Le-

bensqualitat bietet.

SPAZIEREN, FLANIEREN, WANDERN
Nach kurzem Spaziergang oberhalb der Terrassenhduser
treffen Sie auf den traditionell und nachhaltig gefihrten Guts-

betrieb Sonnenhof. Dieser setzt unter anderem auf Milchwirt-

schaft sowie Obst- und Rebbau mit Direktvermarktung. Der
Weg in Richtung Sonnenhof und dariber hinaus eignet sich
auch exzellent fur langere Spaziergange, kleine Ausflige oder
ausgedehnte Wanderungen. Zusatzlich empfiehlt es sich, eine

5 x 4.5-Zimmer-Attika-Wohnung
bis zu 124 m?

splren oder einfach entlang des Zugersees zu flanieren.

DIE EINDRUCKSVOLLE UBERBAUUNG
SETZT EINEN ARCHITEKTONISCHEN AKZENT

Doch zuriick zur Uberbauung: Diese liegt inmitten einer
gepflegten grinen Umgebung mit Gehwegen und Verbin-
dungstreppen, die ein charmantes Bild mit Gartenelementen
schaffen. Zwischen den Hauserreihen sind gut ausgestattete
Spielplatze, eine Spielwiese und Sitzplatze geplant, die ausrei-
chend Raum fur Ihre Kinder bieten, um sich sicher auszuto-
ben. Die Primarschule Immensee und der Kindergarten sind
nur wenige hundert Meter entfernt. Die Sekundarstufe befin-
det sich in Kissnacht a.R. und das Gymnasium in Immensee,
welche mit dem Bus oder Velo bestens erreichbar sind.

Das Projekt umfasst zudem zwei Einstellhallen mit insgesamt

52 Parkplatzen sowie Abstellplatze fur Velos, 7 Motorradpark-
platze und Besucherparkplatze.

Die Hauser sind MINERGIE zertifiziert, mit einer kontrollierten
Wohnungsliftung. Diese sorgt fur ein optimales Raumklima,
auch bei langeren Abwesenheiten. Geniessen Sie ein komfor-
tables Wohnumfeld in einer modernen, umweltfreundlichen

Umgebung.

der nahen Lichtungen in den erfrischenden Waldern aufzu-
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WOHNUNG Al

3.5-Zimmer-Wohnung

NGF: ca. 124 m?

Terrasse: ca. 72 m?

davon gedeckt: ca. 48 m?

Keller: ca. 60 m?
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Autolift

Gelenkarmmarkise 4.15 x 2.560

Keller WHG A3
Terrasse O~
85.7m

Korridor

Keller WHG A2

11.1m?
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4.5-Zimmer-Wohnung

davon gedeckt: ca. 33m

Keller (Ebene 2): ca. 11 m?
T

Terrasse: ca. 85m?

EBENE 3
WOHNUNG A3

NGF: ca. 148 m?

18
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Hauy A

EBENE 4

WOHNUNG A4

3.5-Zimmer-Attika-Wohnung

NGF: ca. 114 m?

Terrasse: ca. 57 m?

davon gedeckt: ca. 25m?

(Ebene 1): ca. 24 m?

Keller

1:100
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Hauy 3

——

EBENE 1

WOHNUNG B1

3.5-Zimmer-Wohnung

NGF: ca. 127 m?

Terrasse: ca. 72 m?

davon gedeckt: ca. 48 m?

Keller: ca. 44 m?
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Keller WHG B3

31l.2m?

Keller WHG B2
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Haur B|D

EBENE 3
WOHNUNG B3| D2

4.5-Zimmer-Wohnung

NGF: ca. 149 m?|150 m?

Terrasse: ca. 103 m?

davon gedeckt: ca. 28 m?

Keller B3 (Ebene 2): ca. 31 m?

Keller D2 (Ebene 1): ca. 41 m?

Reduit: ca. 4m?|5m?

26




*Abweichung D3 (Zimmer 2): Bodentiefes Fenster mit Tlre (siehe Seite 38) 29

Haur B|D

EBENE 4
WOHNUNG B4 | D3

4.5-Zimmer-Attika-Wohnung

NGF:ca.123m?| 124 m?

Terrasse: ca. 45m?
davon gedeckt: ca. 20 m?

Keller B4 (Ebene 1): ca. 30 m?
Keller D3 (Ebene 1): ca. 29 m?

Entrée:ca. 10m?| 11 m?

_________________________________

~._ 452m?

_______________________




WOHNUNG
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3.5-Zimmer-Wohnung
davon gedeckt: ca. 48 m?

Terrasse: ca. 67 m?

EBENE 1
WOHNUNG C1

NGF: ca. 127 m?
Keller: ca. 44 m?

32




35

34

Keller WHG C2

14.8 m?

Keller WHG C3

31.2m?

Haus C

EBENE 2

WOHNUNG C2

3.5-Zimmer-Wohnung

NGF: ca. 125 m?

Terrasse: ca. 83 m?

davon gedeckt: ca. 48 m?

Keller: ca. 15m?

1:100
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*Abweichung C4 (Zimmer 2): Fenster mit Briistung (siehe Seite 28) 39
——————————————

Haus C1E|TF

FBENE 4
WOHNUNG C4 | E3 | F3

4.5-Zimmer-Attika-Wohnung

NGF:ca.123m?|ca. 124 m? | ca. 124 m?

Terrasse: ca. 45m?
davon gedeckt: ca. 20 m?

Keller C4 (Ebene 1): ca. 30 m?
Keller E3 (Ebene 1): ca. 29 m?
Keller F3 (Ebene 1): ca. 29 m?

Entrée: ca. 10m?|ca. 11 m?|ca. 11 m?

452mz -

.......................

Ny Y
g\\k Q
3 S 0 1 2 3 4 5m
I L I 1
1:100

Haus C Haus E | F
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Hauy D

EBENE 1+2
WOHNUNG D1

4.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung

NGF: ca. 169 m?

ged. Sitzplatz (Ebene 1): ca. 35 m?
Rasen: ca. 47m?

Terrasse (Ebene 2): ca. 86 m?
davon gedeckt: ca. 51 m?

Keller (Ebene 2): ca. 35 m?

Nebenraum D1 (Ebene 1): ca. 61 m?

Keller WHG D2
40.6 m?

Nebenraum WHG D1
60.5 m?

Gelenkarmmarkise 3.85 x 2.00 Gelenkarmmarkise 3.85 x 2.00

Korridor
25.0 m?

Zimmer 2
13.7 m?

< 354m?

Korridor Elektro
22.3m? 6.5 m?

Keller WHG D3
29.4 m?

Ankleide
6.5 m?

Bad/Du/WC| \
8.0 m?

Gelenkarmmarkise 4.15 x 2.00 Gelenkarmmarkise 4.15 x 2.00

EBENE 1

41
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Korridor
41.0 m?

Nebenraum 2D
5.7 m?

Kiiche
9.0 m?

Nebenraum 1D
32.2m?

Korridor I

53m?

Glaskeramik

mit Abluft

Keller WHG D1

B 353m?

]

]

Wohnen/Essen

I

i

Gelenkarmmarkise 3.85 x 2.50 Gelenkarmmarkise 3.85 x 2.50

******************************************************** - 85.8m?

Einfachverglasung 6ffenbar

[T
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Elektro Korridor Keller WHG E2 | F2
6.5 m? 22.3m? 41.4 m?

Haur E1T

EBENE 1+2

WOHNUNG E1 | F1 Keller WHG E3 | F3

29.4 m?

5.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung

NGF:ca.177m?

Nebenraum WHG E1 | F1
51.4 m?

ged. Sitzplatz (Ebene 1): ca. 35 m?
Rasen:ca. 47 m?|ca. 29 m?

Lobdodiod ol ol de

Terrasse (Ebene 2): ca. 86 m?

davon gedeckt: ca. 51 m?
Ankleide - Korridor
6.5 m?2 19.0 m?

Keller (Ebene 2): ca. 35 m?

Nebenraum E1 | F1 (Ebene 1): ca. 51 m?

/
/ |Bad/Du/WC Zimmer 2 Zimmer 3
8.0m? 13.7m? 14.5m?

T

35.4 m?

r | 1 Gelenkarmmarkise 4.15 x 2.00 Gelenkarmmarkise 4.15 x 2.00

EBENE 1
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Korridor
41.0 m?

Nebenraum 1E | 1F
32.2m?

Nebenraum 2E | 2F
5.7 m?

Korridor
5.3 m?

Glaskeramik
mit Abluft  GS

Keller WHG E1 | F1
35.3m?

E1l
F1

1
I

Zimmer 1

; Wohnen/Essen 13.9 m?

! 42.2m? :
5 |
.g |

I
£ I ([ ]
ES] I
i) | — L —
S | Jillii; 1]
7] i 1
< e
& | -
o |
.E I

I
o
= O :
= } Gelenkarmmarkise 3.85 x 2.50 Gelenkarmmarkise 3.85 x 2.50

| I B
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AEH Chriesiweg

51

HAUSER A |B|C

24 Parkplatze
Zugang uber Autolift
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Ji
HAUSERD | E|F

28 Parkplatze
7 Motorradparkplatze
Veloraum

0 1 2 3 4 5 10m

53

AEH Tieftalweg

AEH Tieftalweg

PP Motorrader

Motorrader

Briefkastenanlage

YA

Ein-/Ausfahrt
Einstellhalle

Entsorgung UFC

® | @

Bes.5

Tieftalweg
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Hoaybaubeschnich

KONSTRUKTION

— Bodenplatte, erdberihrte Aussenwande in wasserdich-
tem Stahlbeton oder gleichwertigem Beton

— Geschossdecken, Trennwéande gegen Treppenhaus und
Keller sowie die notwendigen Innen- und Aussenwande in
Stahlbeton

— Treppenlaufe, horizontale Fassadenbander und Stltzen in
vorfabrizierten Stahlbetonelementen

— Fassadensystem Aussenwarmedammung mit Klinkerver-
edelung und Fassadenbandern in Beton

— Metallstaketengelander bei Terrassen und internen
Treppenanlagen

- Warmedammwerte entsprechen kantonalen Vorschriften
des Energiegesetzes (Berechnungen nach SIA 380/1)
inkl. Minergie-Anforderungen

BEDACHUNG

— Photovoltaikanlage (PV) auf jedem Haus und ZEV-Grin-
dung fur die Hauser A-C und D—F (Zusammenschluss zum
Eigenverbrauch)

— Flachdach unter PV-Anlage aus Kies, Abdichtung,
warmedammung und Dampfsperre mit Voranstrich

FENSTER/VERGLASUNGEN

— Hebeschiebetiiren und Fligelfenster aus Holz/Metall,
Dreifach-Isolierverglasung, U-Werte gemass Energie-
nachweis

— Beiallen Fenstern eine in die Weissputzdecke eingelasse-
ne Vorhangschiene, bei Schlafzimmern jeweils eine zweite

— Oblichterin Ebene 4 festverschraubt mit ausserer, elek-
trischer Beschattung

— Einfachverglasung auf Terrassen Ebene 1 und 2 der
Hauser A-C und Ebene 2 der Hauser D-F

HEIZUNG/WARMWASSER
- Warmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung pro
Haus mittels Erdsonden-Warmepumpe inkl. Speicher

— Warmeverteilung Uber Fussbodenheizung (elektrische
Raumfihler)
— Freecooling-System in allen Wohnungen

CHEMINEE-ANLAGE

— Einbau Cheminée/Ofen in allen Attika-Terrassenwohnun-
gen (ausser Wohnung A4)

— Budgetbetrag pauschal CHF 20’000 netto inkl. MwSt.

— Keine Einbauméglichkeit bei den anderen Wohnungen

LUFTUNG

— Autonome Komfortliftung pro Terrassenwohnung (Regu-
lierung Uber Gebaudeleitsystem Loxone)

— Aufrlstung eines Kilhlaufsatzgerates ist optional méglich

— Geruchsabsaugung in Kiche tber Umluftdampfabzug mit
Aktivkohlefilter

— Keller- und Nebenrdaume werden mechanisch beliiftet und
leicht entfeuchtet

— Autoeinstellhallen werden Uber Abluftventilator mecha-
nisch entliftet

ELEKTROANLAGEN

— Smart Home-System Loxone (Steuerung von Licht, Storen,
Heizung, kontrollierter Luftung)

— Multimedia-System fur TV/Radio, Telefon und Internet
(2 Anschlisse im Wohnzimmer, 1 Anschluss im
Elternzimmer, 1 Leerdose in Ubrigen Zimmern)

— Erschliessung mit Glasfasertechnik in die Wohnung
(fiber to the home)

— Sonnerie mit Video-Gegensprechanlage und elektrischem
Taroffner

— Steckdosen, Schalter, Lampenanschlisse und LED-
Einbauleuchten (Entrée/Korridor, Kiiche, Sanitarraume,
Terrasse) in Ublicher Anzahl und geméss Plan

SANITARE APPARATE/ARMATUREN
Samtliche in den Planen enthaltenen Apparate werden in
Standardausflihrung weiss, 1. Qualitat, installiert.

- Du/WCGC:
Duschenboden gefliest im Gefalle mit Rinne, Regenbrause,
Duschtrennwand in Glas, Wandnische fir Ablage, Wasch-
tisch 83x49cm mit Unterbau (2 Schubladen), Spiegel-
schrank mit dimmbarer LED-Beleuchtung, Wandklosett

- Bad/Du/WC:
Badewanne 170x75cm, Duschenboden gefliest im Gefélle
mit Rinne, Regenbrause, Duschtrennwand in Glas, Wand-
nische fir Ablage, Waschtisch 103x49cm mit Unterbau
(2 Schubladen), Spiegelschrank mit dimmbarer LED-Be-
leuchtung, Wandklosett

— Armaturen und Garnituren in verchromter Ausfihrung

— Reduit:
Waschautomat und Waschetrockner (Wascheturm) V-Zug
Adora V 4000

— Enthartungsanlage fir Kalt- und Warmwasser

— Beiallen Wohnungen auf der Terrasse sowie bei jedem
Haus auf Ebene 4 wird jeweils ein frostsicherer Kalt-
wasser-Aussenhahn installiert, in den Einstellhallen je
zwei

AUFZUGSANLAGEN

— Rollstuhlgangiger Personenaufzug pro Haus mit
intelligenter Zielrufsteuerung

— Jede Wohnung verflgt Uber einen direkten Liftzugang

— Autolift bei Autoeinstellhalle A—C Chriesiweg

KUCHEN
— Klchen gemass Plandarstellung
— Budgetbetrag pro Wohnung CHF 50'000 netto inkl. MwSt.

LAMELLENSTOREN/SONNENSCHUTZ

— Leichtmetall-Lamellenstoren in allen Raumen mit Elektro-
antrieb

— Gelenkarmmarkisen mit Elektroantrieb (Anzahl, Grésse
und Standort gemass Plan)

BODENBELAGE

— Terrassenwohnungen:
Bodenplatten in allen Sanitarraumen (inkl. Duschen) und
Reduits, Parkett in allen ibrigen Wohnraumen (Budgetbe-
trag inkl. Nebenarbeiten und Sockel, fertig verlegt netto
inkl. MwSt. CHF 180/m?)

— Keller-und Nebenraume:
Bodenplatten (Budgetbetrag inkl. Nebenarbeiten und So-
ckel, fertig verlegt netto inkl. MwSt. CHF 120/m?)

— Terrassenbelag:
Feinsteinzeugplatten 60x 60 cm, mit offenen Fugen auf
Stelzlager verlegt

WAND- UND DECKENBELAGE

- Wohnraume:
Weissputz an den Wanden und Decken
(Qualitatsstufe 3), hell gestrichen

— Nasszellen:
Wandplatten apparateseitig, Dusch- und Wannenbereich
raumhoch (Budgetbetrag inkl. Nebenarbeiten, fertig ver-
legt netto inkl. MwSt. CHF 180/m?), Restflachen Weissputz
hell gestrichen mit Sockelabschluss

— Keller/Nebenraume:
Wande und Decken roh, hell gestrichen

— Interne Korridore, Vorrdaume zu den Liftzugéngen sowie
Erschliessungen:
Weissputz an Decken und Abrieb an Wanden

— Technikraume und Autoeinstellhalle:
Deckenuntersicht mit Warmedammplatten

TUREN UND SCHRANKE
— Hauseingangstiren aus isolierter Metallkonstruktion,
einbrennlackiert

— Wohnungsabschlusstlren aus Holz/Aluminium, Tarblat-
ter kunstharzbelegt, Spion, Dreipunktverriegelung und
Sicherheitsrosetten mit Schliesszylinder und Drehknopf

— Innentlren raumhoch mit Stahlzargen, Turblatter kunst-
harzbelegt

— Einbauschranke mit Tlren, weiss lackiert halbmatt

BRIEFKASTEN

— Briefkastenanlage mit Brief- und Paketfach Hauser A-C
bei Hauseingangen am Strassenrand

— Zentralbriefkastenanlage (mit Paketbox und Touch-
Screen) Hauser D—F in AEH D-F

EINSTELLHALLEN

— AEH Haus A-C Uber Autolift erschlossen

— Automatisches Kipptor bei Einfahrt AEH Haus D-F

— Boden in Hartbeton, Wande und Decken Stahlbeton,
hell gestrichen

— Basisinfrastruktur fur Elektromobilitat vorhanden

— Parkplatzmarkierungen und -nummerierungen

— Veloraum und Fahrradhaltesystem fir Velos

— Motorradparkplatze in AEH D-F

UMGEBUNG

— Gestaltung gemass Konzept und Umgebungsplan
Landschaftsarchitekt

— Hauszugange mit sichtbleibenden Betonblockstufen
und/oder Natursteinwegen

— Podest-Bodenflachen mit Feinsteinzeugplatten oder
ahnlichem Material

— Umgebungsbeleuchtung dber Zeitschaltuhr und
Dammerungsfihler

— Entsorgungsstelle mit Abfall- und Gringutcontainerin
Unterflurbauweise (UFC)

— Begegnungszone mit Spielgeraten und Sitzgelegenheiten

— Total 7 Besucherparkplatze
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TECHNISCHE GRUNDLAGEN

Baubewilligung Wohniberbauung Seematt vom

24 April 2024

Vorkehrungen am Baugrund werden nach Angaben

des Bauingenieurs getroffen

Gebaude werden nach MINERGIE-Standard realisiert
und zertifiziert

Berechnungen Warmeschutz und zusammenhangende
Massnahmen und Vorkehrungen erfolgen nach den
einschlagigen SIA-Normen und Empfehlungen sowie
behordlichen Vorschriften

Schallschutz: erhdhte Anforderungen der SIA-Norm 181,
Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2006

Ausflihrungen der Bauten entsprechen behordlichen
Vorschriften wie Bauamt, Feuerpolizei, Gebaudeversiche-
rung, Gewasserschutz, Amt fur Zivilschutz, SUVA usw.

VORBEHALT

Die Verkauferschaft kann kleinere Abweichungen vom
Ausflhrungsbeschrieb vornehmen, sofern die Kaufer-
schaft dadurch nicht schlechter gestellt wird.

Bilder, Perspektiven, Ansichten sowie Fassadenplane

in der Verkaufsdokumentation haben lediglich schema-
tischen/darstellerischen Charakter und geben keinen
Aufschluss Uber Farben, Konstruktion, verwendete Mate-
rialien und anderes.

Ebenso sind z.B. Farben, Materialisierung oder Bepflan-
zung etc. in den Visualisierungen teilweise noch nicht
definitiv festgelegt und/oder von den Behdrden bewilligt.
Allfallige Anpassungen bleiben vorbehalten.
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IM KAUFPREIS INBEGRIFFEN

— Fertig erstellte, bezugsbereite Terrassenwohnungen
im Grundausbau gemass Verkaufsunterlagen und
Baubeschrieb vom 15. Mai 2025

- Landanteil

— Vorbereitungsarbeiten inkl. Bewilligungsgebiihren,
Vermessungskosten etc.

— Erschliessung mit allen Anschlussgebiihren

- Umgebungsarbeiten

- Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtversicherungen
wahrend der Bauzeit

— Honorare fiir Bauspezialisten innerhalb des Bau-
beschriebs

— Notariats- und Grundbuchgebiihren fir die rechtlichen
Regelungen

IM KAUFPREIS NICHT INBEGRIFFEN
Von der Kauferschaft separat zu bezahlen sind:

— Y% der Notariats- und Grundbuchgebiihren

— Geblhren zur Schuldbrief-Errichtung fir die finanzieren-
de Bank der Kauferschaft

— Allfallige zurzeit unbekannte behordliche Gebithren oder
Erhohung derselben

— Kosten fiir zuséatzliche Kaufer-Ausbauwiinsche, welche
vom Standard gemass Baubeschrieb vom 15. Mai 2025
abweichen, inkl. den dazugehorenden anteilsmassigen
Kosten fiir Versicherung und Anschlussgebiihren (Kana-
lisation, Elektrizitat, Wasser), Helio- und Xeroxkopien von
1% sowie das Architekten- und Bauleitungshonorar von
12% aller zusatzlich gewiinschten Ausbaukosten

KAUFABLAUF / ZAHLUNGSMODUS

1. ANZAHLUNG VON CHF 100’000

Mit der Unterzeichnung der Reservationserklarung erfolgt
seitens Kauferschaft eine Anzahlung von CHF 100'000 pro
Wohnung.

2. VORVERTRAG ZUM KAUFVERTRAG (GEGENSEITIGES
VERPFLICHTUNGSGESCHAFT)

Sobald die Anzahlung bei der Verkauferschaft eingegan-
gen ist und die Reservationserklarung von beiden Parteien
unterzeichnet wurde, wird ein entsprechender Vorvertrag
vorbereitet. Diese Ausarbeitung kann einige Wochen in An-
spruch nehmen. Anschliessend erfolgt die 6ffentliche Be-
urkundung des Vorvertrags beim zustandigen Notariat. Zu
diesem Zeitpunkt ist keine weitere Zahlung fallig.

3. HAUPTKAUFVERTRAG (GEGENSEITIGES VERFUGUNGS-
GESCHAFT) UND RESTZAHLUNG

Ein paar Wochen vor der Bezugsbereitschaft wird der
Haupt-Kaufvertrag beim zustandigen Notariat 6ffentlich
beurkundet. Zu diesem Termin ist seitens Kauferschaft ein
Original-Zahlungsversprechen fur die Restzahlung, Valuta
Bezugsbereitschaft, mitzubringen.

VORAUSSICHTLICHER BEZUGSTERMIN

Der voraussichtliche Bezugstermin ist auf der Angebotsliste
aufgefiihrt. Die definitiven Bezugsdaten werden mindestens
4 Monate im Voraus schriftlich und verbindlich mitgeteilt.

DIENSTBARKEITEN / PARZELLIERUNG

Alle fiir die Uberbauung Seematt notwendigen Dienstbar-
keiten werden durch die Verkauferschaft geregelt und im
Grundbuch rechtzeitig eingetragen.

So wird gewéhrleistet, dass samtliche rechtlichen Rah-
menbedingungen nach Bauvollendung klar und verbindlich
geregelt sind — eine zentrale Voraussetzung fir die rei-
bungslose und unkomplizierte Nutzung aller privaten und
gemeinschaftlich genutzten Flachen.

STOCKWERKEIGENTUM / MITEIGENTUM

Fir jedes Terrassenhaus wird Stockwerkeigentum (STWE)
begriindet. Dieses umfasst die Sonderrechte an den jewei-
ligen Wohneinheiten (Wohnungen, Keller, Nebenrdaume) so-
wie die dazugehorigen ausschliesslichen Nutzungsrechte,
beispielsweise an Terrassen und teilweise Rasenflachen.
Die Nutzung und Verwaltung des Stockwerkeigentums er-

folgt gemass dem Stockwerkeigentimerreglement, das die
Rechte und Pflichten der Eigentiimer verbindlich festhalt.

Die beiden Einstellhallen sowie die gemeinschaftlich ge-
nutzten Bereiche der Umgebung — darunter Wege, Besu-
cherparkplatze, Entsorgungsstellen und weitere Anlagen —
werden im Miteigentum gehalten. Fiir diese Bereiche gelten
separate Nutzungs- und Verwaltungsordnungen, welche
die Organisation, Nutzung und Instandhaltung klar regeln.

Alle relevanten Unterlagen — einschliesslich STWE-Begriin-
dungen, Reglemente und Verwaltungsordnungen - wer-
den einige Wochen vor der offentlichen Beurkundung des
Haupt-Kaufvertrages rechtsgiiltig begriindet und den Kau-
fern zur Verfliigung gestellt.

BETRIEBSKOSTEN

Fir Heizung, Allgemeinstrom, Wasser, Abwasser, Versiche-
rungen, TV-Anschlussgebuhr, Lift-Abonnement, Hauswart,
Unterhalts- und Reparaturkosten, Wartungsvertrage, Um-
gebungsarbeiten, Gebiihren und Abgaben sowie Verwal-
tungshonorar usw. wird iber die Nebenkosten einmal jahr-
lich eine Abrechnung erstellt.

ERNEUERUNGSFONDS

Mit Beginn des dritten Betriebsjahres wird ein Erneue-
rungsfonds geaufnet. Die Hohe der Beitrage wird dannzu-
mal durch Beschluss der Stockwerkeigentiimergemein-
schaft festgelegt. Die jahrlichen Einlagen sollen in der Regel
mind. 0.6% des spateren Brandversicherungswertes des
Gebaudes betragen.

BEWIRTSCHAFTUNG

Die Abteilung Immobilienbewirtschaftung der JEGO AG
Ubernimmtdie Verwaltung und Bewirtschaftungder Terras-
senhauser Seematt fiir zunachst 3 Jahre. Eine anschlies-
sende Verlangerung ist moglich. Das Verwaltungshonorar
richtet sich nach den ublichen Ansatzen.

Stand Mai 2025

VORSTELLEN. ENTWICKELN.
VERWIRKLICHEN.

JEGO ist ein dynamisches Zuger Familienunternehmen, das
1988 gegriindet wurde und in der ganzen Zentralschweiz
Gebaude und Uberbauungen plant und realisiert. Mit rund
45 Mitarbeitenden bietet JEGO umfassende Bauleistungen
aus einer Hand, von der Planungsphase bis zur schliissel-
fertigen Ubergabe. Unser Team aus versierten Baufachleu-
ten und unsere eigene Architekturabteilung gewahrleisten
die massgeschneiderte Projektentwicklung und beste Bau-
qualitat. Unser erfahrenes Projekt- und Bauleiterteam ko-
ordiniert und organisiert fiir unsere Kunden die gesamten
Bauablaufe. Auch nach Fertigstellung der Bauobjekte steht
JEGO den Eigentiimern kompetent in samtlichen Bereichen
der Immobilienbewirtschaftung zur Seite. Wir ilbernehmen
auch den Verkauf und die Erstvermietung der von uns re-
alisierten Wohn-, Geschafts- und Gewerbeliegenschaften.
Dank unserer jahrelangen Erfahrung, der starken regiona-
len Prasenz und unseres weitreichenden Beziehungsnetzes
vermarkten wir Projekte rasch und erfolgreich. Die ver-
trauensvolle Zusammenarbeit mit unseren Kunden griindet
auf der absoluten Kosten- und Terminsicherheit, der effizi-
enten Planung und zuverlassigen Ausfiihrung sowie der no-
tigen Flexibilitat in jeder Bauphase.




