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UP Oseéek - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Na tGizemi obce Osecek je vymezeno k datu 1.1. 2008 Sestnact zastavénych tzemi.

Vlymezeni zastavéného Gzemi je znazornéno ve vykresové ¢asti Uzemniho planu: vykres zékladniho ¢lenéni
tzemi (V.1) a hlavni vykres (V.2).

b) Koncepce rozvoje feSeného tizemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni feSeného Gzemi

Resenym uzemim je spravni uzemi obce Oseéek (ICZUJ: 599662) katastralni izemi Osecek (kod k.u.:
71274). Celkovéa vyméra katastralniho Gzemi ¢&ini 489 ha. Re$ené tzemi se nachazi v okresu Nymburk, Stredo¢eském
kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi
Uzemni plan Oseéek si klade za cil vytvoiit Gzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj &asti venkovského
regionu stfedniho Polabi.
Cilem je reélny navrh funkéniho uspofadani a vyuZiti Uzemi prevainé pro tcely rozvoje bydleni a podnikani,
vcetné zabezpeceni technické a dopravni obsluhy tzemi, respektovani ochrany architektonickych a urbanistickych
hodnot, ochrany pfirody a krajiny a ostatnich izemnich limitd.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Uzemni plan respektuje dodnes témé&F neposkozenou urbanistickou strukturu sidla Oseéek. Uzemnim planem
jsou dany podminky pro ochranu historického jadra sidla a navazujici venkovské zéastavby.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek Gzemi

UP Osecek vytvafi podminky pro ochranu viech pfirodnich hodnot v izemi, které v zasadé respektuje a je s
nimi koordinovan. Vétsina dochovanych pfirodnich prvk{ je Gzemnim planem zapojena do izemnim planem
vymezenych pfirodnich ploch, & do systému USES. Jsou navrzena opatfeni nestavebni povahy posilujici ekologickou
stabilitu intenzivné zemédélsky obhospodaiované ¢asti.

Urbanisticka koncepce

c.1) Zastavéné uzemi

Pro plochy v zastavéném Uzemi plati, Ze Ize provadét zmény staveb a umistovat dal3i stavby a zafizeni v

c.2) Vymezeni ploch piestavby

souladu s charakteristikou funkéniho vyuziti a v souladu s dal3imi ustanovenimi navrhu UP Osecek.

Navrhem UP Oseek nejsou vymezeny plochy pfestavby (plochy v zastavéném uzemi, pro které je navrzena

¢.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

zména vyuZiti nebo jejich prostorového usporadani, véetné umistovani staveb a jejich zmén).

Navrhem UP Osecek jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaceni plochy: 71
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dal3i podminky:

Oznacéeni plochy:

plochy smiené obytné (SB),

pozemky pro stavbu rodinnych dom

4 - 6 stavebnich parcel,

250 m?2 na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi (v¢etné podkrovi),

Zastavba musi vychazet z urbanniho charakteru tradi¢ni venkovské
zastavby (stavby osazované v okrajovych polohach pozemki).
Nutno respektovat OP nadzemniho vedeni VN a el. stanic.
Pozemky budou zpfistupnény ze stavajici mistni komunikace.

72

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dal3i podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy smiené obytné (SB),

pozemky pro stavbu rodinnych domt

2 - 3 stavebni parcely,

250 m?2 na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi (v¢etné podkrovi),

Zastavba musi vychazet z urbanniho charakteru tradi¢ni venkovské
zastavby (stavby osazované v okrajovych polohach pozemki -
navaznost na stavajici zastavbu v prostoru ulice).

Pozemky budou zpfistupnény ze stavajici mistni komunikace.

Z3

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznacéeni plochy:

plochy smiené obytné (SB)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

2 - 4 stavebni parcely,

250 m2 na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi (v¢etné podkrovi),

Zéastavba musi vychézet z urbanniho charakteru tradi¢ni venkovské
zastavby (stavby osazované v okrajovych polohach pozemki -
navaznost na stavajici zastavbu v prostoru ulice).

V néavaznosti na plochu vefejného prostranstvi pfes plochu (smérem
V-Z) vymezit pozemek vefejného prostranstvi.

Z4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:

Prostorové usporadani:
Dal3i podminky:

plochy smiSené vyrobni (VS)

prevaziné pozemky pro stavby vyroby a skladovani nerusiciho
charakteru

min. 2 samostatné arealy

max. 2 nadzemni podlazi a 10 m od urovné terénu

Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény ze stévajici silnice
I. tiidy dle podminek danych spravou silnic.

Respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.
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Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochézejici zastavitelnou
plochou budou chrénény.

V pfipadé, ze vystavba nebude etapizovana smérem od
zastavéného tzemi bude pro areél vyzadovéno posouzeni vlivu na
krajinny raz.

V plose musi byt splnény imisni limity dané platnou legislativou.

Oznaceni plochy: Z5

Funkéni vyuziti: plochy smiené obytné (SB)

Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych dom

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: plochu provéfit tzemni studii (soucasti bude mj. navrh dopravni a
technické obsluznosti).

Max. zastavéna plocha: 250 m?2 na jednu stavebni parcelu

Prostorové usporadani: max. 2 nadzemni podlazi,

Dalsi podminky: Stavby pro bydleni umistovat mimo OP silnice.

Uzemni studie musi na odborné vysoké urovni zohlednit viechna
kritéria tj. prostorova, funké¢ni i ekonomicka s cilem vytvofit kvalitni
urbanni prostiedi v zastavitelné plose. Musi rovnéz zohlednit
omezujici vliv majici limitni charakter (sledované zaplavové

Uzemi) a reagovat na aktualni dopravni situaci v bezprostfednim
okoli. V ramci izemni studie bude provedeno hlukové posouzeni.
V plose musi byt spInény limity hluku dané platnou legislativou a
dan prostor pro realizaci protihlukovych opatieni.

V plose musi byt dén prostor pro realizaci vefejné prospésnych
staveb.

V plose budou vymezeny pozemky vefejné zelené. Podél silni¢ni
komunikace bude vymezen pas ochranné zelené.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochéazejici zastavitelnou
plochou budou chranény nebo budou navrzeny pielozky
nevyhovujicich tsekd siti tak, aby byla zachovana jejich celkova
funkénost.

Vystavba bude etapizovdna smérem od zastavéného Gzemi.

Nutno respektovat hranici 50 m od kraje lesa.

Nutno zachovat pfistup k polni trati (respektovat stavajici tcelovou
komunikaci).

Zastavitelné plochy a jejich dali &lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP Oseéek
(Vykres zdkladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi
piipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c.4) Plochy dzemnich rezerv
Névrhem UP Osecek nejsou vymezeny plochy Gizemnich rezerv.

¢.5) Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich, zejména v prostoru navsi bude chranén a
udrZovan. Do systému sidelni zelené jsou zapojeny i venkovské zahrady ¢&i zemédélské pozemky v okrajové poloze sidla
(jih, sever). Uzemnim planem jsou tyto vymezeny jako plochy zemédélské - zastavéné tizemi (ZZ). Podminky pro rozvoj
sidelni zelené v navrhovych plochach jsou dany v kap. c.3). Ve vSech zastavitelnych plochach je pfipustné rozvijet
systém sidelni zelené.

Pro sidelni zeleri (vefejného charakteru) je nutné volit vhodnou skladbu zelené odpovidajici mistnim
stanovistnim podminkam a razovitosti venkovského prostiedi.

d) Koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Systém a plochy stévajicich silnic zlistanou zachovany. Tim jsou ponechény izemni rezervy pro pfipadné
odstranéni drobnych bodovych a liniovych zavad. Stavebni ¢innosti nesmi dojit ke zhor3eni Sitkovych pomért silnic, ke
zhor3eni jejich technickych parametr(i a bezpe¢nosti silni¢niho provozu.

Ve schvélené nadfazené Gizemné planovaci dokumentaci UP VUC Stfedni Polabi je navrzena Uprava
trasovani - pfelozky silnice 1/38 v Gseku Osecek - Ohrada do viidi sidelnim Gtvarim obchvatové polohy véetné navrhu
zkapacitnéni na kategorii rychlostni silnice I. tfidy. Uzemnim planem Osecek je navrhovany dopravni koridor
respektovan véetné navrhovaného OP rychlostni silnice. Dopravni koridor je vefejné prospésnou stavbou (VD).

Mistni komunikace

Dopravni obsluha zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované: vyuzitim stavajicich silni¢nich a mistnich
komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v rdmci jednotlivych ploch funkéniho vyuziti).

Nové mistni komunikace budou navrhovéany v ramci izemni studie podminéné Gzemnim planem u
zastavitelné plochy Z5. Nové mistni komunikace budou zafazeny do funkéni skupiny C - obsluzné s funkci obsluznou,
podrobnéji dle dopravniho vyznamu C 3 (obsluzné komunikace uvniti obytnych ttvar(, zpfistupriujici objekty a izemi).
Z hlediska kategorii komunikaci budou vSechny nové mistni komunikace navrzeny v kategorii mistni obsluzné (MO). Pfi
konkrétnim feSeni dopravni obsluznosti téchto ploch je Zadouci minimalni pocet kfizovatek se silnici.

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikaénich tazich ucelena sit chodnikd.

Budovani chodnikl na dalSich Usecich podél pratahu silnice I. tiidy sidlem je pfipustné a doporucené za
podminky, zZe realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorseni Sitkovych poméra silnic a mistnich komunikaci, ke zhorseni
Jejich technickych parametr( a ke zhorseni bezpecnosti silni¢niho provozu.

Doprava v klidu

U nové obytné zéstavby v zastavitelnych plochach musi byt na pozemku rodinného domu (stavby pro
rodinnou rekreaci) umisténo min. jedno garazové stani nebo odstavna plocha (pro kazdy byt).

Pro rozvoj zéstavby objekty vyroby a skladovani v ramci zastavitelné plochy Z4 plati, Zze potfebna parkovaci
stani musi byt umisténa na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam. V plose mohou byt umistovana odstavna
stani pro vozovy park souvisejici s vyrobni ¢innosti v sidle.

Znacené turistické a cyklistické trasy
Ziizovani cyklostezek a turistickych tras v feSeném Gzemi je pfipustné a doporucené. Jako znacené cyklistické
stezky budou vyuZivany pfedevsim stavajici mistni a i¢elové komunikace.
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Pro Gcel rozvoje cykloturistiky je navrzena lavka pro pési a cyklisty spojujici oba biehy Labe resp. sidlo
Osecek s lokalitou Na Privozu (chatova kolonie).

Obsluha prostiedky hromadné dopravy
Obsluha prostiedky hromadné dopravy je vyhovujici a zlistane zachovéna.

Vodni doprava

Vodni tok Labe je v feSeném Gzemi dopravné vyznamnou vyuzivanou dopravni cestou. Konkrétni zamér
navrhovaného propojeni s lokalitou Na Pfivozu - lavky pro pési a cyklisty pfes v.t. Labe bude projednan se spravcem
vodniho toku.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou piipustna tato nova zafizeni siti technické infrastruktury v Gizemi:

- fady vefejného vodovodu,

- stoky oddilné splaskové kanalizace zausténé do cistirny odpadnich vod Sokole¢,

- stoky oddilné destové kanalizace a dalsi zafizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod,
- trafostanice, véetné pfipojovaciho vedeni VN 22 kV,

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,

- podzemni kabelové trasy NN,

- trasy STL plynovodd,

- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouzici pro VO, svitidla VO,

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu, reproduktory mistniho rozhlasu.

Odvodnéni tizemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vefejnych prostranstvi odvadény vyuzitim
upravenych sklonl zpevnénych povrch(i a pomoci odvodriovacich zlabki do nové nebo stévajici destové oddilné
kanalizace.

Splaskové odpadni vody

Likvidace splaskovych odpadnich vod v zastavitelnych plochach bude zajisténa navazujicimi Gseky oddilné
splaskové kanalizace, pfipojenymi na stavajici podtlakovou sit oddilné splaskové kanalizace.

V oddvodnénych pfipadech, kdyz nebudou vytvofeny technické podminky pro pfipojeni stavajici nebo
navrzené zastavby na splaskovou kanalizaci, je podminéné piipustna i realizace bezodtokovych jimek nebo domovnich
Cistiren odpadnich vod.

Zdroje vody, zasobovani vodou

Je navrzeno napojit obec Osecek na skupinovy vodovod Podébrady-Nymburk-Sadskéa z méstské casti
Podébrad-Kluky pies Sokole¢-Priov-Piedhradi-Klipec a Osecek. Potieba pozarni vody zde bude zfizenim vefejného
vodovodu vybaveného hydranty déle zdrojové lépe pokryta.

Stavajici zdroje vody (vefejné a domovni studny, které si zfejmé zachovaji svou funkci) je mozné povazovat za
zdroje vody pro zévlahu zelené apod. ¢i zdroje havarijni.

Elektrifikace

Stavajici venkovni vedeni VN 22 kV, prochazejici intravilinem obce nebo zastavitelnym Gzemim budou, v
zavislosti na technickych podminkéch v tzemi, nahrazena podzemni kabelovou trasou.

Zéasobovani elektrickou energii bude zajisténo prostfednictvim stavajicich trafostanic, které budou v pfipadé
potieby posileny, a zfizenim trafostanic novych v mistech zvySeného odbéru (pro zastavitelné plochy Z 5). Zfizovani
dalsich trafostanic dle skute¢nych potieb zdsobovani elektrickou energii je pfipustné. Nové trafostanice budou
piipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v ¢astech prochazejicich sidly v podzemni trase
kabelem VN 22 kV. Stavby v zastavitelnych plochach budou pfipojeny vidy podzemni kabelovou trasou NN.

Plynofikace
Je navrzeno zésobovani Ose¢ku zemnim plynem s napojenim na existujici STL plynovodni sit mésta Velim
pfes Priov-Podhradi.

Telekomunikace
VSechna stavajici nadzemni telekomunikaéni vedeni budou postupné nahrazena podzemni kabelovou trasou.
Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vidy, pokud to umozni technické podminky.

Veiejné osvétleni a mistni rozhlas

Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovény i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni bude realizovano
soubéZné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

Stévajicich zafizeni ob¢anského vybaveni budou zachovana. Vzhledem k duleZitosti zafizeni ob¢anského
vybaveni pro rozvoj feSeného Gizemi mohou byt vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni tzemi v
zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach.

d.4) Veiejna prostranstvi

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek
bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit aZz na 10,5 m. Nejmensi Sitka verejného
prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi
jednosmérném provozu lze tuto Sitku sniZit az na 6,5 m.

Soudasti téchto vefejnych prostranstvi je nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pési v minimalni Sifce 2 m
umoziujici bezbariérové uzivani.

V ramci zastavitelné plochy Z3 budou vymezovany pozemky vefejnych prostranstvi v ndvaznosti na stavajici
(rozsiteni komunikace).

U zastavitelné plochy Z5 budou nova vefejna prostranstvi navrhovana v ramci Gzemni studie podminéné
Uzemnim planem.

d.5) Nakladani s odpady
Névrh UP nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadt. Souc¢asné koncepce
zneskodriovani odpadll bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy.
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e) Koncepce uspoiadani krajiny

e.1) Nezastavéné Gzemi

Nezastavénym tzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného tzemi nebo do zastavitelné plochy.
Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tzemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni
podminek pro vyu7iti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Navrhem UP jsou vymezena tato opatfeni (zmény vyuZiti Gzemi nestavebni povahy) v nezastavéném dzemi:

Oznaceni plochy: N 1

Funkéni vyuziti: plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS)

Hlavni vyuZiti: revitalizace vodniho toku Klipeckd, doprovodna zeleri

Oznaceni plochy: N 2

Funkéni vyuziti: plochy smiené nezastavéného Gzemi (NS)

Hlavni vyuZziti: revitalizace vodniho toku Priovka, doprovodna zeleri

Oznaceni plochy: N3

Funkéni vyuziti: plochy smiené nezastavéného tizemi (NS)

Hlavni vyuZziti: zalozeni plochy s charakterem ochranné zelené mezi zastavitelnou plochou

uréenou pro smisenou obytnou funkci a navrhovany silni¢ni obchvat.
V feSeném Uzemi je pfipustné provadét opatieni v ramci rehabilitace labského koridoru Kolin — Gsti Cidliny.

Plochy opatfeni a jejich dalsi élenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech €& 1 a 2 navrhu UP Oseéek (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

e.2) Stanoveni podminek pro uzemni systém ekologické stability

Nadregionalni a regionalni izemni systémy ekologické stability

Z nadfazeného systému USES do feSeného tzemi okrajové zasahuje Nadregionalni biocentrum 7 Polabsky
luh. Toto NRBC je vymezeno nadiazenou Gizemné planovaci dokumentaci a jeho hranice pfiblizné kopiruje hranice k.u.
Osecek.

Vymezeni mistniho dzemniho systému ekologické stability )

UP Osecek zavazné vymezuje prvky Gizemniho systému ekologické stability (USES) a to na lokalni Grovni -
biocentra, biokoridory a interakéni prvky. Jedna se o vybranou soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjSich segmentt
krajiny, ucelné rozmisténych na zékladé funkcnich a prostorovych kritérii.

Vlymezené prvky USES:

Biocentra: LBC 17 - lokalni biocentrum funk¢ni

Biokoridory: LBK 2 "Klipecka" - lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni

Interakéni prvky: VIhké louky - louky, které jsou zahrnuty do sité luk s vysokou biodiverzitou a fadou

chranénych druhd. Louky - mensi enklava luk s vysokym potencidlem.

Rozsah ploch uréenych pro realizaci mistniho izemniho systému ekologickeé stability (lokalni biocentra a
biokoridory, interakéni prvky) je vymezen ve vykresu ¢&. 2 (Hlavni vykres).

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny
V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat:

- mistni Gcelové komunikace (polni, pfistupové a pési cesty) slouZici jako pfistupové komunikace
ke stavbam, jako komunikace zpfistupfiujici plochy zemédélského pidniho fondu a lest, plochy krajinné
zelené (napf. v souvislosti s provadénim déleni a scelovani pozemkad, realizaci prvk USES a realizaci
cyklostezek),

- stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a ztrodnéni pidniho fondu,
k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a zvyseni jeji ekologické stability dle schvalenych
pozemkovych Uprav,

- doprovodnou liniovou zelen, )

- ohradniky z pfirodnich materiald, pokud nezasahuji do vymezeného USES a nenarusuiji sit mistnich
a Ucelovych komunikaci.

e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatieni
V feSeném Uzemi je pfipustné realizovat protierozni opatieni.

Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v této plose jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni
podminek pro vyufZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pfed povodnémi

Pfi stavebnich ¢innostech v feSeném Gzemi budou respektovana vyhlasena zéplavova uzemi.
Zastavitelné plochy jsou navrzeny mimo stanovené zéplavové Gizemi.

Navrh opatieni zvySujici reten¢ni kapacitu tzemi - Gprava odtokovych pomért v povodi (snizuje odtok z
jednotlivych ¢asti povodi):

Uzemnim planem jsou v rdmci vymezovani ploch v krajiné vyhrazeny dostate¢né Siroké pasy pozemkl podél
vodnich tokd pfirodnim funkcim, véetné pfirozenych rozlivd vody. Vyhrazenim téchto ploch se rovnéz umozni provedeni
revitalizace vodnich tokd Priovka a Klipecka.

V feSeném Uzemi je pfipustné provadét opatieni v ramci rehabilitace labského koridoru Kolin — Gsti Cidliny.

Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni zaplavovych tzemich dle ¢lenéni ploch funkéniho
vyutziti jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

e.6) Stanoveni podminek pro rekreacni vyuZivani

Uzemni rozvoj chatové oblasti neni navrzen. RovnéZ neni pfipustné rozsifovat zastavbu na pozemky uréené k
pInéni funkci lesa v ramci tzemnim planem vymezenych rekreacnich ploch.

Polabim prochazeji znacené cyklotrasy mezinarodniho vyznamu. Pro posileni cyklo - turistiky je navrzeno
propojeni obou biehii feky Labe lavkou. Nezastavéné Gizemi bude slouzit pro nepobytovou rekreaci zejména pési
turistiku, cykloturistiku a vodactvi.

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostii
Névrhem UP nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna tézba nerostt.



UP Osetek - tistopis (PROSINEC 2008)

f) Stanoveni podminek pro vyufziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

f.1) Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Navrh UP Osetek vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuZiti:

Plochy smiSené obytné (SB)
Plochy smiSené obytné jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro bydleni a pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni a nerusici vyroby. Chov hospodaiskych zvifat neni vylou¢en, pokud

splriuje obecné platné piedpisy.

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZiti:

podminéné pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:

pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkd,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni
a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim

a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli

a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi a které svym charakterem

a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi a splfiuji tak pozadavky obecné
platnych pfedpist na umistovani staveb a zafizeni v plochach s pievazujicim
obytnym vyuzitim.

Ve ostatni.

Plochy smiSené obytné - historické jadro (SBH)

Plochy smiSené obytné - historické jadro jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro bydleni a pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby (v¢etné skladovani). Chov
hospodafskych zvifat neni vyloucen, pokud spliiuje obecné platné piedpisy. Nova vystavba bude respektovat ptivodni
ptdorysné clenéni dvord. Zvlastni diraz bude kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych
hodnot historicky cennych staveb (zejména hmoty stavby, ¢lenéni fasady, oken a dvefi, materidlové feseni jednotlivych

stavebnich prvkd a barevnost).

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuziti:

podminéné piipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuZiti:

Plochy rekreace (R)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7ziti:

pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkd,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch smisenych obytnych Ize zahrnout pozemky obcanského vybaveni
a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim

a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli

a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi a které svym charakterem

a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi a splriuji tak pozadavky obecné
platnych pfedpisti na umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim
obytnym vyuZzitim.

V3e ostatni.

Plochy rekreace jsou vymezeny za G¢elem zajisténi podminek pro rekreaci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZiti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuZiti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky dalSich zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci

(napf. tabofisté, rekreacni louky),

pozemky zahrad a dalSich zemédélskych pozemka,

pozemky krajinné zelenég,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Pro zmény staveb a umistovani novych staveb v zastavéném Gzemi plati, Ze
umisténi staveb a jejich stavebni a technické provedeni musi byt navrzeno a
posouzeno s ohledem na vymezené zéplavové uzemi a rozsah aktivni zony
zaplavového uzemi.

Do ploch rekreace Ize zahrnout pozemky dalSich staveb a zafizeni

(napi. obcanského vybaveni), které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plo3e a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

VSe ostatni, zejména pak umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci
na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa.

Plochy obcanského vybaveni (OV)
Plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny za ticelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuziti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani

a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazenstvi.
pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch ob¢anského vybaveni Ize zahrnout stavby bytt sluzebnich

a majitelG zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni. Do ploch obcanského vybaveni Ize zahrnout
zafizeni vyroby a skladovani, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi a které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v izemi.

Ve ostatni.
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Plochy vyroby a skladovani (V)

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti pozemkd staveb pro vyrobu a
skladovani a zemédélskych staveb v pfipadech, kdy z diivodu negativnich vliv(i téchto staveb za hranici téchto pozemka
vylucuje zaclenéni pozemka s témito vlivy do ploch jiného zpisobu vyurziti. | pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni
ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak
staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich
pfistupné.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,
pfipustné vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména obchodni, administrativni a
spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelenég,
podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby byta sluzebnich
a majitelG zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Plochy smiSené vyrobni (VS)

Plochy smiSené vyrobni jsou jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuziti pozemk staveb pro vyrobu a
skladovani, pozemkd dopravni ¢i technické infrastruktury v pfipadech, kdy negativni vliv a Gcinky téchto staveb a
zafizeni neprekracuje hranice arealu (plochy).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:
hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani nerusiciho charakteru,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky dopravni a technické infrastruktury,
pfipustné vyuZiti: pozemky a zafizeni obéanské vybavenosti (zejména obchodni, administrativni a
spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelenég,

podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smisenych vyrobnich Ize zahrnout pozemky staveb pro bydleni, pokud
charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silnicni doprava (DS)
Plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny za G¢elem zajisténi vyuZiti pozemka silni¢nich dopravnich
staveb a zafizeni a k zajiSténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:

hlavni vyuZiti: pozemky dalnic, silnic a mistnich komunikaci (v¢etné pozemk, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zéfezy, opérné zdi, mosty
a doprovodna a izola¢ni zeler),

pfipustné vyuZiti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy, Cerpaci stanice pohonnych
hmot),
nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuziti pozemk v pfipadech, kdy vyuZiti
pozemk pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zac¢lenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuZiti téchto
pozemkd neni mozné. Liniova vedeni technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZiti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich
zafizeni (vodovodd, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb
a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikaénich
zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovodi),
pfipustné vyuZziti ploch: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.
nepfipustné vyu7iti: Ve ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za tGc¢elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
Gcelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZiti: pozemky jednotlivych druh vefejnych prostranstvi,
pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi,
pozemky a zafizeni obcanského vybaveni, slucitelné s Gi¢elem vefejnych
prostranstvi,
nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Plochy zemédélské - zastavéné uzemi (ZZ)

Plochy zemédélské - zastavéné tizemi jsou vymezeny zejména za Ucelem ochrany krajiny na plochéach
zemédélskych pozemkd v zastavéném tzemi, které se vyznamné uplatriuji v utvéfeni krajinného razu, nebo se uplatriuji
jako naraznikové plochy v kontaktu s pfirodnimi plochami. Umisténi staveb, které se vyznamnym zptsobem uplatriuji v
dalkovych pohledech, je vylouceno.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZiti: pozemky zahrad, sad( a dalsi zemédélské pldy souvisejici s obytnym tGizemim,
pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni Gi¢elové komunikace slouZzici
k obhospodarovani zemédélskych pozemkd),
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pozemky souvisejici technické infrastruktury,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,
nepfipustné vyu7iti: Ve ostatni.

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)

Plochy vodni a vodohospodafiské jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a pInéni dalSich el stanovenych
pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na tGseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyziti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tokl véetné doprovodnych porostt,
pfipustné vyuZiti: pozemky urc¢ené pro prevazujici vodohospodaiské vyuZiti,
nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Plochy zemédélské (NZ)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského ptdniho fondu,

pfipustné vyuZiti: prvky krajinné a doprovodné liniové zelenég,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni icelové komunikace
slouzici k obhospodarovani zemédélskych pozemk),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a zirodnéni
ptdniho fondu, k ochrané Zivotniho prostredi, zvelebeni krajiny a zvyseni jeji
ekologické stability,
pozembky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,

nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Plochy pfirodni (NP)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Cilem vymezeni je
Gzemni ochrana zvlasté chranénych Gzemi a ochrana ekosystémi izemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych ¢asti uzemi (ekologické kostry izemi).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuZiti: pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkd smluvné chranénych,
pozemky casti prvk( USES a zvlasté chranénych casti piirody,
pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné tras

turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek) slucitelné s icelem ochrany
piirody a krajiny.
nepfipustné vyuziti: V$e ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny zejména za Gcelem zajisténi podminek pro ochranu
pfirody a krajiny, pro izemni ochranu vymezeného tizemniho systému ekologické stability a dalich ekologicky cennych
uzemi (ekologické kostry uzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni, opatieni pro ochranu povrchovych a podzemnich
vod a pro ochranu pred povodnémi.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi ,NSx"” jsou blize popsany indexem pfipustnych funkci, a to kombinaci
zastoupenych funkci z nasledujici mnoziny: p - pfirodni; v - vodohospodafiska; z - zemédélska; | - lesni; d - dopravni; r -
rekreacni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZiti: ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni sady a zahrady s travnim krytem,

pozemky uréené k pInéni funkci lesa,
pozemky zemédélského ptidniho fondu s upfednostnénim mimoprodukénich
funkci, véetné ucelovych komunikaci slouZicich k jejich obhospodaiovani,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokg,
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,

piipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné tras
turistickych stezek, cyklostezek, nau¢nych stezek) slucitelné s ucelem ochrany
pfirody a krajiny
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, lesni, vodni
hospodafistvi a nepobytovou rekreaci ve volné krajiné.

nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Plochy lesni (NL)
Plochy lesni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuZziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
pfipustné vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Pozn.: Uspofadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres).

f.2) Podminky prostorového uspofadani, pozadavky na umistovani staveb
Pro plochy v zastavéném Gzemi plati:

- Néstavba staveb je nepfipustna tam, kde by mohlo navrhovanymi Gpravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.

- Nové stavby a zmény staveb nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty (mezi pfilehlé objekty patfi vsechny
obytné stavby urcujici charakter mista).

- Z dlivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni (stavby pro rekreaci) a dalsi
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souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici
pozemku (pfipustny kontakt s mistni komunikaci).

Pozn.: Podminky prostorového uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné
plochy jsou uvedeny v kapitole c) Urbanisticka koncepce navrhu UP Osecek.

g) Vymezeni vefejné prospé&nych staveb a opatfeni s pravem vyvlastnéni

Navrhem UP Oseek jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych staveb s pravem vyvlastnéni (na tyto
plochy se také vztahuje pfedkupni pravo):

Technicka infrastruktura:
VT 1 zasobovaci vodovodni fad pozemek KN ¢.: 563/1, 563/2, 743, 744
VT 2 pfivadéci plynovodni fad pozemek KN ¢.: 563/1, 563/2, 743, 744
piedkupni pravo: Obec Osecek

Dopravni_infrastruktura:
VD koridor dopravni infrastruktury pozemek KN ¢.: 621/10, 622/1, 622/2, 623, 624, 626, 628,
- rychlostni silnice I. tiidy 637/1,560/4, 671/1, 560/2, 560/11, 560/13, 560/8,
560/7,692/1,563/1.
pfedkupni pravo: RSD CR (Ufad pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych)

Rozsah ploch uréenych pro realizaci VPS je vymezen ve vykresu ¢. 3 (Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatieni a asanaci), uvedena cisla pozemk( KN jsou soucasti mapového podkladu.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a opatieni s pfedkupnim pravem
Seznam staveb je totozny se seznamem uvedenym v piedchozi kapitole.

i) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuiiti azemni studii

Navrhem UP jsou vymezeny plochy s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii v rozsahu zastavitelné
plochy Z 5. Pifedmétem feSeni Gizemni studie bude zejména navrh ¢lenéni jednotlivych lokalit na stavebni pozemky tak,
aby byla zajisténa koordinace pozadavk vlastnik pozemku a zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v
rozsahu celé plochy. Dalsi podminky pro zpracovani US jsou obsahem regulativ(i pro tuto zastavitelnou plochu.

Lhita pro pofizeni zemni studie a jeji schvaleni pofizovatelem je stanovena na 5 let od vydani izemniho
planu. Rozsah ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii je vyznacen graficky ve vykresech €. 1 navrhu UP
Osecek (Vykres zakladniho ¢lenéni izemi).

j) Udaje o poctu listl izemniho planu a poétu vykrest

Textova ¢ast navrhu UP ma 8 ¢&islovanych stran, titulni list a 2 netislované strany ((daje o pofizovateli
a pro;ektantow zaznam o Ucinnosti a obsah). Graficka ¢ast navrhu UP ma 3 vykresy (1. Vykres zékladniho ¢lenéni
Gzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).



