XFinance: Tu Socio Experto en Inversion
Inmobiliaria

XFinance ofrece servicios especializados en inversion inmobiliaria y asesoramiento hipotecario, con enfoque en
activos procedentes de deuda bancaria (NPLs y REOs) de alto potencial. Nuestro equipo de expertos busca, analiza
y gestiona cada operacion para garantizar oportunidades exclusivas y seguras, complementado con servicios de
asesoramiento hipotecario respaldados por acuerdos con los principales bancos europeos.



Propuesta de Valor y Experiencia

XFinance se ha consolidado como un referente en el
sector inmobiliario espanol gracias a operaciones
exitosas. Nuestra propuesta de valor se fundamenta en
tres pilares esenciales que nos distinguen en el
mercado: experiencia acreditada, enfoque
especializado y un equipo multidisciplinar de alto
rendimiento.

Hemos perfeccionado nuestra metodologia para la
transformacion de activos inmobiliarios,
implementando estrategias innovadoras que
maximizan el valor de cada proyecto. Este enfoque nos
ha permitido superar consistentemente los
indicadores de rentabilidad del sector, incluso en

periodos de volatilidad del mercado inmobiliario.

Nuestro conocimiento profundo de los ciclos
inmobiliarios nos permite identificar oportunidades
donde otros solo ven problemas, transformando
activos subestimados en inversiones rentables. Esta
capacidad ha sido clave para construir relaciones
duraderas con nuestros clientes inversores, quienes
confian en nuestra vision estratégica para diversificar y

fortalecer sus carteras de inversion.

Contamos con un equipo de expertos en diferentes

areas complementarias: analistas financieros
especializados en valoracion inmobiliaria, asesores
legales con amplia experiencia en derecho hipotecario,
arquitectos y técnicos para evaluacion estructural de
propiedades, y especialistas en comercializacion
inmobiliaria. Esta combinacion de talentos nos permite
ofrecer una vision integral de cada oportunidad de
inversion, minimizando riesgos y maximizando el
potencial de cada operacion.



Especializacion en NPLs y REOs

XFinance ha desarrollado una especializacion estratégica en la adquisicion y gestion de activos procedentes de

deuda bancaria, posicionandonos como referentes en el mercado de NPLs (Non-Performing Loans) y REOs (Real

Estate Owned). Este nicho representa una de las oportunidades mas atractivas del sector inmobiliario actual, pero

requiere un conocimiento especializado que pocos operadores poseen.

¢0ué son los NPLs?

Los préstamos no productivos (NPLs) son créditos
hipotecarios donde el deudor ha dejado de pagar
durante un periodo prolongado. Adquirimos estas
carteras de deuda con descuentos significativos
respecto a su valor nominal, lo que permite generar

rentabilidades superiores tras su gestion especializada.

e Adquisicion directa a entidades financieras que
buscan sanear sus balances

e Analisis individualizado de cada préstamo para
determinar su potencial

e Implementacion de estrategias de recuperacion

adaptadas a cada situacion

¢0ué son los REOs?

Los activos inmobiliarios propiedad de entidades
bancarias (REOs) son propiedades que han pasado a
manos de |los bancos tras procesos de ejecucion
hipotecaria. Estos activos suelen comercializarse con
condiciones ventajosas para facilitar su rapida
desinversion.

e Seleccion de inmuebles con potencial de
revalorizacion a medio plazo

e Capacidad de adquisicion en condiciones
preferenciales por volumen

e Estrategias de valor anadido mediante

rehabilitacion y reposicionamiento

El segmento de NPLs y REOs ha experimentado un crecimiento notable en los Ultimos anos, impulsado por la

necesidad de las entidades financieras de reducir su exposicion a activos improductivos. Esta tendencia, junto con

las nuevas regulaciones bancarias europeas, ha creado un mercado dinadmico donde XFinance ha sabido

posicionarse estratégicamente, estableciendo relaciones preferenciales con los principales operadores del sector y

accediendo a oportunidades no disponibles para el inversor individual.



Busqueda, Analisis y Seleccion de Oportunidades

En XFinance, la identificacion y seleccion de oportunidades de inversion constituye uno de nuestros procesos mas

criticos y sofisticados. Hemos desarrollado una metodologia propietaria que combina analisis cuantitativo y
cualitativo para filtrar las mejores opciones del mercado, garantizando que solo las oportunidades con mejor perfil

riesgo-rentabilidad lleguen a nuestros clientes.
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Busqueda estratégica

Monitorizamos continuamente el mercado a través de multiples canales: relaciones directas con
entidades financieras, servicers inmobiliarios, subastas judiciales y redes de intermediarios
especializados. Nuestra presencia permanente en estos circuitos nos permite acceder a

oportunidades en fase temprana, a menudo antes de que salgan al mercado abierto.

Analisis multidimensional

Cada activo identificado pasa por un exhaustivo proceso de analisis que contempla variables
financieras, juridicas, técnicas y comerciales. Evaluamos factores como la situacion registral, cargas y
gravamenes, estado de conservacion, costes de regularizacion, y potencial de comercializacion o
revalorizacion. Este enfoque integral nos permite identificar riesgos ocultos y oportunidades de valor

Nno evidentes a primera vista.

Seleccion rigurosa

Aplicamos criterios de seleccion estrictos que filtran mas del 90% de las oportunidades analizadas.
Solo aguellas operaciones que superan nuestros umbrales de calidad son presentadas a nuestros
clientes. Este proceso de criba garantiza que cada oportunidad ofrecida represente una inversioén con

fundamentos soélidos y potencial contrastado.

Presentacion transparente

Las oportunidades seleccionadas se documentan en informes detallados que incluyen analisis de
mercado, valoraciones comparativas, proyecciones financieras y escenarios de rentabilidad. Nuestra
transparencia es total, exponiendo tanto las fortalezas como los riesgos potenciales de cada inversion.

Nuestro proceso de seleccion se apoya en herramientas tecnoldgicas avanzadas y bases de datos propietarias que
hemos desarrollado a lo largo de anos de experiencia en el sector. Estos recursos nos permiten procesar grandes

volumenes de informacion y detectar patrones que escapan al analisis convencional, proporcionandonos una
ventaja competitiva en la identificacion de activos infravalorados con alto potencial de rentabilidad.



Gestion Integral de la Inversion

Adquisicion estratégica

Ejecutamos la compra de activos
utilizando estructuras optimizadas
fiscal y juridicamente. Nuestro
equipo legal gestiona toda la
documentacion y tramites para
garantizar una transmision segura y
eficiente de la propiedad, evitando
contingencias futuras.

Optimizacion y transformacion

Implementamos el plan de valor
anadido: desde regularizacion
juridica hasta rehabilitacion fisica.
Contamos con equipos técnicos
especializados que supervisan cada
intervencion, asegurando la calidad
y el cumplimiento de plazosy

presupuestos.

Comercializaciony
monetizacion

Activamos nuestras estrategias de
comercializacion adaptadas al tipo
de activo y mercado. Ya sea
mediante venta, alquiler o modelos
mMixtos, nuestro objetivo es
maximizar el retorno de la inversion

en el plazo establecido.

La gestion integral que ofrecemos representa uno de nuestros principales valores diferenciales. A diferencia de

otros operadores que se limitan a identificar oportunidades, en XFinance asumimos la responsabilidad completa

del ciclo de inversion, liberando a nuestros clientes de las complejidades operativas y permitiéndoles disfrutar de

los beneficios de la inversion inmobiliaria sin sus tradicionales inconvenientes.

Durante todo el proceso mantenemos un sistema de comunicacion transparente con nuestros inversores. A traves

de informes periddicos y un portal privado, cada cliente puede seguir en tiempo real la evolucion de sus

inversiones, los hitos alcanzados y las proximas acciones previstas. Este nivel de transparencia y seguimiento

personalizado genera un clima de confianza que ha sido fundamental para construir relaciones a largo plazo con

nuestra base de clientes.

La maximizacion del valor es nuestro objetivo principal. Para lograrlo, aplicamos estrategias especificas segun la

tipologia de cada activo: desde reformas integrales que transforman completamente una propiedad, hasta

procesos de regularizacion que eliminan cargas o incrementan edificabilidad, pasando por cambios de uso que

adaptan los inmuebles a las demandas actuales del mercado. Esta capacidad para identificar y liberar el valor

oculto en cada propiedad es lo que nos permite conseguir rentabilidades superiores a la media del sector.



Asesoramiento y Gestion Hipotecaria

En XFinance hemos ampliado nuestros servicios para

incluir un area especializada en asesoramiento y
gestion hipotecaria. Este servicio nace como respuesta
a las necesidades de nuestros clientes inversores y se
ha consolidado como una linea de negocio
independiente que aporta un valor diferencial
significativo.

Nuestro profundo conocimiento del sector financieroy
las relaciones establecidas a lo largo de anos con las
principales entidades bancarias europeas nos
permiten ofrecer condiciones hipotecarias
excepcionales, a menudo inaccesibles para el cliente
particular que acude directamente a una entidad
bancaria.

A diferencia de otros intermediarios hipotecarios,
nuestro servicio Nno se limita a la simple comparacion
de ofertas existentes. Desarrollamos estrategias
personalizadas para cada cliente, estructurando
operaciones gue maximizan las posibilidades de
financiacion y optimizan las condiciones en términos
de tipos de interés, plazos y flexibilidad.

Nos enorgullece mantener una absoluta
independencia en nuestro asesoramiento, priorizando
siempre los intereses del cliente por encima de
cualquier otro factor. Esta filosofia de trabajo nos ha
permitido construir una reputacion de integridad y
profesionalidad que constituye nuestro principal
activo.

&0 Acuerdos preferenciales

con entidades
financieras

Hemos desarrollado
relaciones estratégicas con
mas de 15 entidades
financieras lideres en el
mercado hipotecario
europeo. Estos acuerdos nos
permiten acceder a
condiciones exclusivas y
programas especiales no
disponibles para el publico
general o para intermediarios
convencionales.

Gestion integral del
proceso hipotecario

Nos encargamos de todo el
proceso: desde la preparacion
de la documentacion hasta la
negociacion con las
entidades, coordinacion de
tasaciones, revision de
condiciones contractuales y
acompanamiento a la firma.
Esta gestion integral libera al
cliente de tramites complejos
y maximiza las probabilidades
de éxito.

Q Asesoramiento
personalizado

Realizamos un analisis
detallado del perfil financiero
de cada cliente y sus
necesidades especificas para
disenar la estrategia 6ptima
de financiacion. No
ofrecemos soluciones
estandar, sino propuestas a
medida que consideran tanto
los aspectos cuantitativos
como los objetivos personales
del cliente.

Nuestra division hipotecaria ha gestionado con éxito financiaciones por valor de mas de 200 millones de euros en

los ultimos tres anos, logrando condiciones que han supuesto un ahorro medio del 15% en el coste financiero total

para nuestros clientes. Estos resultados demuestran el valor anadido que aportamos en un area tan critica como la

financiacion inmobiliaria.



Beneficios y Garantias para el Cliente

En XFinance hemos disenado nuestro modelo de negocio con un enfoque centrado en el cliente, priorizando la
creacion de valor real y la proteccidon de sus intereses. Este compromiso se materializa en una serie de beneficios y
garantias concretas que hacen de nuestra propuesta una opcion diferenciada en el mercado de la inversion

inmobiliaria.

Rentabilidad superior

UUU Historico demostrable de retornos por encima del mercado

Seguridad juridica

Proteccion legal completa en cada transaccion

Exclusividad

Acceso a oportunidades fuera del mercado convencional

Transparencia total

Informacion claray completa en todo momento

Esta capacidad para generar valor adicional se fundamenta en nuestra especializacion en activos con alto potencial
de transformacién y en la aplicacion de estrategias de gestion avanzadas.

La seguridad juridica constituye un pilar fundamental de nuestra propuesta. Cada operacion es sometida a un
exhaustivo proceso de due diligence legal que identifica y mitiga cualquier riesgo potencial. Nuestro equipo
juridico especializado en derecho inmobiliario e hipotecario supervisa cada transaccion, asegurando que todos los
aspectos legales estan correctamente estructurados y documentados. Adicionalmente, ofrecemos garantias
contractuales que protegen al inversor frente a contingencias futuras.

El acceso a oportunidades exclusivas representa otra ventaja diferencial. Gracias a nuestra red de contactos y
acuerdos preferenciales con entidades financieras y grandes tenedores, podemos ofrecer a nuestros clientes
activos que nunca llegan a comercializarse en el mercado abierto. Esta exclusividad permite acceder a operaciones
con descuentos significativos sobre el valor de mercado, incrementando el potencial de rentabilidad desde el

momento inicial de la inversion.



Conclusién: XFinance, tu aliado en inversiony
financiacion inmobiliaria

P Soluciones integrales = Experienciay acceso 8 Compromisoy
XFinance se ha consolidado exclusivo transParenCia
COMO UnN socio estratégico Mas de una década de Nuestro compromiso con la
capaz de ofrecer soluciones experiencia en el sector nos transparenciay el
completas tanto para la ha permitido desarrollar acompahamiento
inversion como para la metodologias propiasy personalizado define la forma
financiacion inmobiliaria. establecer relaciones en gue nos relacionamos con
Nuestra capacidad para privilegiadas con los cada cliente. Entendemos
integrar ambos servicios bajo principales actores del que la confianza es un activo
un mMmismo techo proporciona mercado. Este conocimiento gue se construye dia a dia con
sinergias significativas que y acceso preferencial honestidad, profesionalidad y
redundan en mejores constituyen activos resultados consistentes.
resultados para nuestros intangibles pero de enorme
clientes. valor que ponemos al servicio

de nuestros clientes.

A lo largo de este documento hemos detallado las diferentes facetas de XFinance como socio experto en inversion
inmobiliaria y asesoramiento hipotecario. Desde nuestra especializacion en activos procedentes de deuda bancaria
hasta nuestra capacidad para obtener condiciones hipotecarias preferenciales, pasando por nuestros rigurosos
procesos de seleccion y gestion integral, cada elemento de nuestra propuesta esta disefiado para maximizar el
valor y minimizar los riesgos para nuestros clientes.

El sector inmobiliario sigue representando una de las alternativas de inversion mas soélidas y rentables,
especialmente en un contexto de volatilidad en los mercados financieros y tipos de interés historicamente bajos.
Sin embargo, aprovechar plenamente su potencial requiere conocimiento especializado, acceso privilegiado y

capacidad operativa, elementos que constituyen precisamente el nucleo de |la propuesta de valor de XFinance.

Te invitamos a conocer mas sobre nuestros servicios y a explorar como podemos ayudarte a alcanzar tus objetivos
de inversion o financiacion inmobiliaria. Nuestro equipo esta a tu disposicion para analizar tu situacion particular y
disefar una estrategia personalizada que se adapte a tus necesidades especificas. En XFinance no ofrecemos

simplemente productos financieros o inmobiliarios; construimos relaciones de confianza a largo plazo basadas en

el compromiso, la profesionalidad y los resultados.



Rentabilidades Excepcionales de la Inversion
Inmobiliaria

XFinance ofrece acceso a oportunidades con rendimientos superiores a la media del mercado. Nuestros clientes
disfrutan de retornos significativamente mayores gracias a nuestra especializacion.

Tipo de Operacion Rentabilidad Media Plazo Estimado
Alquiler 14.8% Anual
Compra-Venta 85.4% 12 meses
Alquiler Turistico 18.3% Anual
Reformay Venta 65.2% 6-18 meses

Estos rendimientos superan considerablemente otras alternativas de inversion tradicionales. Nuestro equipo

selecciona activos con maximo potencial en cada segmento del mercado.



