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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu: 29.09.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Toscom Development Wielka T. Szychlinski Spétka komandytowa,
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000909720, prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarzy KRS

Adres Adres siedziby spoétki: 53-411 Wroctaw, ul. Krucza 2a,

Adresy biur sprzedazy: 50-156 Wroctaw, ul. Bernardynhska 2c,

Numer NIP REGON

NIP: 8992902105 REGON: 389415716

Numer telefonu

+48 717 156 071

Adres poczty elektronicznej

biuro@toscom.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony
dewelopera

internetowej

www.toscom.pl (strona internetowa wspélna dla spétek wchodzacych
w sktad Grupy Toscom)

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukorhiczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Wroctaw, ul. Polaka 2-10. Inwestycja zrealizowana przez inna spétke
wchodzgcg w sktad tej samej grupy, co Deweloper, tj. Grupy Toscom:
Toscom Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Polaka 2
Spoétka komandytowa z siedziba we Wroctawiu.
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Data rozpoczecia

07.1M.2017 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

30.09.2019r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Wroctaw, ul. Nyska 79-99; al. Armii Krajowej 46a-46f. Inwestycja
zrealizowana przez innag sp6tke wchodzaca w sktad tej samej grupy, co
Deweloper, tj. Grupy Toscom: Toscom Development Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoScig Armii Krajowej Spbétka Komandytowa z
siedzibg we Wroctawiu.

Data rozpoczecia

15.05.2018 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

07.04.2020 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Wroctaw, ul. Bernardynska 2-4; ul. Janickiego 2-4. Inwestycja
zrealizowana przez innag sp6tke wchodzaca w sktad tej samej grupy, co
Deweloper, tj. Grupy Toscom: Toscom Development Bernardynska 1 T.
Szychlinski Spétka Komandytowa z siedzibg we Wroctawiu.

Data rozpoczecia

21.09.2021r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

22.08.2024 .

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

Nie jest i nie byto prowadzone.

M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
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Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu”

Wroctaw, ul. Wielka 16 / ul. Komandorska 149, dziatka nr 15, AR-24, obreb
0022 Potudnie

Numer ksiegi wieczystej

WR1K/00038877/3 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

. Hipoteka umowna tgczna do sumy 37 500 000,00 zt (stownie ztotych:
trzydzieéci siedem milionéw pigéset tysiecy 00/100), na rzecz Santander
Bank Polska S.A. z siedziba w Warszawie, KRS 0000008723, REGON
930041341, na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu kredytu — kapitatu,
odsetek oraz wszelkich roszczeh banku wynikajgcych z udzielonego
kredytu rewolwingowego nr KO0781/21z dnia 30.04.2021 roku.

Il. Hipoteka umowna tgczna do sumy 31650 000,00 zt (stownie ztotych:
trzydzieéci jeden milionébw szeééset piecdziesigt tysiecy 00/100), na
rzecz Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie, KRS
0000008723, REGON 930041341, na:
1. Zabezpieczenie wynikajagcych z umowy, w zwigzku z udzieleniem
kredytu, roszczer banku o:
- sptate kredytu udzielonego na podstawie umowy kredytu,
- odsetki umowne od wykorzystanego kredytu,
- odsetki umowne lub ustawowe nalezna za op&znienie w sptacie kredytu
lub za

opdznienie w spfacie odsetek,
- zaptate prowizji i optat wynikajacych z umowy,
- zwrot kosztébw ustanowienia, utrzymania, zmiany zabezpieczenia
kredytu,
- zwrot kosztdébw dochodzenia roszczefi objetych zabezpieczeniem
hipotecznym,
- naprawienie szkéd wynikajagcych z niewykonania lub nienalezytego
wykonania

zobowigzan wynikajacych z czynnosci bankowej udzielenia kredytu lub
czynnosci

zabezpieczenia sptaty tego kredytu.
2. Zabezpieczenie wynikajgcych z umowy, w zwigzku z udzieleniem limitu,
roszczefh banku o:
- zaptate roszczenia regresywnego i roszczenia gtdbwnego oraz prowizji

uzupetniajacej, o ktérej mowa w OWF,
- zaptate prowizji i optat wynikajgcych z umowy (w zakresie limitu),
- zaptate odsetek za opdznienie w spetnieniu Swiadczen na rzecz banku,
- zwrot kosztébw ustanowienia, utrzymania, zmiany zabezpieczenia
wierzytelnosci

wynikajacych z umowy,
- zwrot kosztdbw dochodzenia roszczefi objetych zabezpieczeniem
hipotecznym,
- naprawienie szkdéd wynikajgcych z niewykonania lub nienalezytego
wykonania

zobowigzan wynikajagcych z czynnoSci bankowej udzielenia limitu
gwarancji lub

czynnoSci zabezpieczenia sptaty tego limitu gwarancji — ,Umowa o
multilinie nr

0

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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KO1373/23" z dnia 15.09.2023 r. oraz ogdblne warunki finansowania
klientow
wskazane w umowie.

Deweloper posiada zgody Santander Bank Polska S.A. na wykreslenie w/w
hipotek i w dniu 08.08.2025 r. ztozyt do Sadu Rejonowego dla Wroctawia-
Krzykéw, IV Wydziat Ksiag Wieczystych wnioski o ich wykreSlenie
(DZKW./WR1K/53003/25/1i DZKW./WR1K/53000/25/1).

Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankéw
finansujacych Przedsiewziecie Deweloperskie, hipotek na Nieruchomosci,
przy czym zobowiagzuje sie w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wtasnosci na rzecz Nabywcy przedstawi¢ zgode bankéw na dokonanie
wyodrebnienia Przedmiotu Umowy z ksiggi wieczystej bez jakichkolwiek
obciagzen hipotecznych, po wptacie petnej ceny przez Nabywce.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomos$ci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji

wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z

funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci):

* bezposrednie sagsiedztwo ul. Wielkiej- mozliwe uciagzliwosci hatasowe,

» bezposrednie sgsiedztwo ul. Komandorskiej - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

« sgsiedztwo ul. Sleznej - mozliwe uciazliwoéci hatasowe,

« sgsiedztwo ul. Powstancow Slgskich - mozliwe uciazliwoéci hatasowe,

« sgsiedztwo trasy tramwajowej wzdtuz ulic: Powstancéw Slgskich oraz

Slezne;j,

* sgsiedztwo toréw kolejowych na pétnoc od inwestycji,

- sagsiedztwo stacji kolejowej ,Wroctaw Gtéwny” w odlegtosci 11 km na

pétnocny-
wschod od inwestyciji,

* sgsiedztwo zajezdni tramwajowej ,Gaj",

- sgsiedztwo szkét i przedszkoli (m. in. przy ul. Wielkiej),

+ sgsiedztwo Uniwersytetu Ekonomicznego we Wroctawiu i Doméw

Studenckich,

* sgsiedztwo Aquaparku Wroctaw przy ul. Borowskiej,

* sgsiedztwo Bazaru Komandor przy ul. Komandorskiej,

» sgsiedztwo centrum handlowych (m.in. ,Arena” przy ul. Komandorskiej,
+Wroclavia przy ul. Suchej”, ,Arkady Wroctawskie” przy ul. Swobodnej),

* sgsiedztwo Sky Tower,

« sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/20/10kV ,R-142 Wieczysta”,

» sgsiedztwo Starego Cmentarza Zydowskiego,

- sgsiedztwo Wzgbrza Andersa (plac zabaw, tor Pumptrack),

+ sasiedztwo terendw mieszkaniowych, ustugowych,

ogrédkow

rodzinnych

2 W szczegblnoéci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace

obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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dziatkowych,
« cze$¢ obszaru w promieniu 1kilometra od planowanej inwestycji (teren
na

pétnoc od torébw kolejowych) zostat wyznaczony jako obszar
zdegradowany i

obszar rewitalizacji (podobszar Przedmiescie Swidnickie),
+ cze$¢ obszaru w promieniu do 1km od przedmiotowe] inwestycji (rejon

skrzyzowania ul. Pitsudskiego z ul. Swidnicka) znajduje sie na terenie
parku

kulturowego ,Stare Miasto”,
« obszar planowanej inwestycji oraz wiekszos¢ terenu w promieniu 1 km
od

inwestycji znajduje si¢ na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow

archeologicznych OM, obszarze rehabilitacji istniejacej zabudowy i

infrastruktury

technicznej i obszarze wymagajacym przeksztatcen,
« lokalizacja pomnika przyrody w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji —

przy ul. Suchej oraz przy ul. tacznosci.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisdbw odrebnych na

terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Brak uchwalonego Planu ogdlnego

gminy.

Obecnie  obowigzuje  Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetego uchwata
Rady Miejskiej Wroctawia nr
L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic
Wielkiej, Komandorskiej i Trwatej we
Wroctawiu, przyjety Uchwata nr

XXVI1/725/20 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 17 wrzeénia
2020rr.

Miejscowy plan odbudowy Nie zostat uchwalony na terenie

inwestyciji.

Inne?® NIE DOTYCZY (brak)

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j

roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

5
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Ustalenia  obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatagcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAt 5.1.

Maksymalna
zabudowy

intensywnos¢

Zatacznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAt 5.1.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zatgcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Zatgcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAt 5.1.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zatagcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAL 5.1.

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatagcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAL 5.1.

Minimalna liczba miejsc do | Zatacznik nr 5 do Prospektu
parkowania Informacyjnego — ROZDZIAL 5.1.
Warunki ochrony §&rodowiska i | Zatacznik nr 5 do Prospektu

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Informacyjnego — ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczeglblnego zagrozenia powodzig

Zatagcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAL 5.1.

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Zatgcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisbéw odrebnych

Zatagcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zatagcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAL 5.1.

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatow

budowlanych.
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Warunki i szczegbdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zatagcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAt 5.1.

Ustalenia  obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zatagcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAt 5.2.

Maksymalna
zabudowy

intensywnos¢

Zatagcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zatagcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAt 5.2.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zatagcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna powierzchnia | Zatagcznik nr 5 do Prospektu
zabudowy Informacyjnego — ROZDZIAL 5.2.
Minimalny  udziat procentowy | Zatagcznik nr 5 do Prospektu

powierzchni biologicznie czynnej

Informacyjnego — ROZDZIAL 5.2.

Zatagcznik nr 5 do Prospektu

M|n|malna' liczba  miejsc  do Informacyjnego — ROZDZIAL 5.2.
parkowania
Ustalenia decyzji o L
y2 Funkcja zabudowy i | Sposébb uzytkowania obiektéw
warunkach zabudowy albo .
zagospodarowania terenu: budowlanych oraz

decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnosé wykorzystania | NIE DOTYCZY
terenu

warunki ochrony Srodowiska i | NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,Brak

planu”

7

QTOSCOM




W | 16

potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony
innych terenébw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Nadziemna
zabudowy

intensywnos¢

NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1km od terenu
objetego przedsiewzigciem
lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zatagcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAL 4.2.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Zatagcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAL 4.4.

decyzjach o
uwarunkowaniach

Srodowiskowych

Zatgcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAL 4.3.

uchwatach o] obszarach
ograniczonego uzytkowania

NIE DOTYCZY - nie zostaty
uchwalone na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji

miejscowych planach odbudowy

NIE DOTYCZY - nie zostaty
uchwalone na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

NIE DOTYCZY - nie zostaty
uchwalone na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

NIE DOTYCZY - brak wydanych
decyzji na terenie w promieniu 1km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

NIE DOTYCZY - brak wydanych
decyzji na terenie w promieniu 1km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

NIE DOTYCZY - brak wydanych
decyzji na terenie w promieniu 1km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY - brak wydanych
decyzji na terenie w promieniu 1km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY - brak wydanych
decyzji na terenie w promieniu 1km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

NIE DOTYCZY - brak wydanych
decyzji na terenie w promieniu 1km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

NIE DOTYCZY - brak wydanych
decyzji na terenie w promieniu 1km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zatagcznik nr 5 do Prospektu
Informacyjnego — ROZDZIAL 4.6.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

NIE DOTYCZY - brak wydanych
decyzji na terenie w promieniu 1km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

NIE DOTYCZY - brak wydanych
decyzji na terenie w promieniu 1km
od przedmiotowej inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe tak” Aie*
Czy pozwolenie na budow .
Coaf [P € tak* pie*
jest ostateczne
" Niepotrzebne skresli¢.
9
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Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak* nie*

Numer  pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Nr 2443/2023 r. z dnia 06 grudnia 2023 r. o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i wydaniu pozwolenia na budowe dla HCS R.
Szychlinski Sp. k. z siedziba we Wroctawiu, wydana przez Prezydenta
Wroctawia.

Decyzja Nr 2064/2024 r. z dnia 14 pazdziernika 2024 r. o zatwierdzeniu
projektu budowlanego zmian i wydaniu pozwolenia na budowe dla HCS R.
Szychlinski Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu, wydana przez Prezydenta
Wroctawia.

Decyzja Nr 651/2025 r. z dnia 27 marca 2025 r. o przeniesieniu decyzji Nr
2443/2023, zmienionej decyzja Nr 2064/2024, na rzecz Toscom
Development Wielka T. Szychlifski Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu, wydana
przez Prezydenta Wroctawia.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Przewidywany termin: 02.08.2027 r.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust.l
pkt 1 ustawy z dn. 7 lipca
1994 r.- Prawo budowlane
(DzU. z 2023 r. poz. 682, z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o] braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i zakohczenia
rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia: 12.11.2025 r.

Planowany termin zakohczenia: 31.05.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkoéw 1
Rozmieszczenie  budynkéw na | NIE DOTYCZY
nieruchomoéci  (nalezy  podaé

minimalny odstep miedzy

budynkami)

Sposbéb
powierzchni

pomiaru
uzytkowej

Powykonawczy obmiar powierzchni Lokalu zostanie wykonany zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegbtowego zakresu i
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lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

formy projektu budowlanego z dnia 1.09.2020 r. (Dz.U. 2022, poz. 1679) i
przy uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego
zadania inwestycyjnego

lub

Rodzaj posiadanych  Srodkéw | 100 % Srodki wtasne, O % kredyt
finansowych — $Srodki wifasne,

kredyt, inne

W  nastepujacych instytucjach | Powszechna Kasa OszczednoSci
finansowych (wypetnia sie¢ w | Bank Polski S.A. z siedzibg w

przypadku kredytu)

Warszawie przy ul. Swietokrzyskiej
36, 00-116 Warszawa

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknrigty—ieszkaniowyrachunek
powierniczy* pewierniezy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, | 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Deweloper informuje, ze na podstawie art. 7 Ustawy ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r. (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 695 z p6zn. zm.) zapewnia nabywcy $rodek ochrony w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, stuzacego
gromadzeniu §rodkéw pienigznych wptacanych przez nabywce, na cele
okreslone w umowie deweloperskiej.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegbinych etapdw przedsiewzigcia
deweloperskiego Ilub zadania inwestycyjnego, okreSlonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym noéniku o zakohczeniu
danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego Ilub  zadania
inwestycyjnego.

Deweloper zgodnie z ww. ustawag wptaca sktadke na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, ktéry zabezpiecza nabywce na wypadek
ogtoszenia upadtoSci przez Dewelopera lub bank, ktéry prowadzi

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych

lub domoéw jednorodzinnych w

ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego Ilub zadania

inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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rachunek powierniczy oraz w przypadku odstgpienia przez nabywce od
umowy deweloperskiej i braku zwrotu srodkdédw na rachunek nabywcy.

W zwiagzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank
wyptaca Deweloperowi Srodki pienigezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczeéniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego
oraz dokonaniu pozytywnej kontroli danego etapu, w wysokoSci kwoty
stanowiagcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okre$lonego w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego. Bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego przed wyptatg Srodkéw pienieznych,

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczeh os6b trzecich, z wyjatkiem obcigzenh, na ktére wyrazit zgode
nabywca.

Nazwa instytuciji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie bedzie realizowane w 10 etapach wg
ponizszego harmonogramu, ktéry obrazuje zakres i postep finansowania
prac dla catego przedsiewziecia deweloperskiego przy uwzglednieniu
poszczegblnych etapow:
Etap | =10 % prac w obrebie Przedsiewziecia deweloperskiego —
28.11.2025 r:

- Woycinka drzew wraz z optatami,

- Wyburzenie istniejgcych budynkdw oraz ogrodzenia wraz

z likwidacja przytaczy,
- Wykonanie ogrodzenia placu budowy,

Etap Il =10 % prac w obrebie Przedsiewzigcia deweloperskiego —
2212.2025 .

- Roboty ziemne — zabezpieczenie wykopu — 50%,

- Roboty ziemne — wykop pod budynek — 25%,

- Fundamenty - ptyta fundamentowa — 5%,

Etap Il =10 % prac w obrebie Przedsigwziecia deweloperskiego —
30.012026 r.:
- Roboty ziemne — zabezpieczenie wykopu — 100%,
- Roboty ziemne — wykop pod budynek — 50%,
- Fundamenty - ptyta fundamentowa — 25%,
- Inst. elektr. — uziemienie, instalacja wyrbwnawcza — 25%,
- Inst. wod-kan —inst. w ptycie fundamentowej — 25%,
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Etap IV — 10 % prac w obrebie Przedsiewziecia deweloperskiego —
29.05.2026 r.:

- Roboty ziemne — wykop pod budynek —100%,

- Fundamenty - ptyta fund. wraz z inst. w ptycie — 100%,

- Konstrukcja: stupy, 8ciany i stropy garazu podziemnego do
stanu 0" (brak stropéw w miejscu posadowienia zurawi lub w
miejscu innych otworéw technologicznych) — 100%,

- Konstrukcja: stupy i Sciany do kondygnaciji +2 — 50%,

- Konstrukcja: stropy nad kondygnacjg +1 — 50%,

- Przytacza techniczne — 90%,

Etap V — 10 % prac w obrebie Przedsiewzigcia deweloperskiego —
1.09.2026 r.:

- Konstrukcja: stupy i §ciany do kondygnacji +7 —100%,

- Konstrukcja: stropy nad kondygnacja +6 (brak stropéw w
miejscu posadowienia zurawi lub w miejscu innych otworéw
technologicznych) — 100%,

- Sciany dziatowe — 40%,

- Dach — konstrukcja — 50%,

- Dach - pokrycie — 30%,

- Tynki wewnetrzne —10%,

- Instalacje wod-kan — 20%,

- Instalacje c.0. — 15%,

- Instalacje elektryczne — 25%,

- Stolarka okienna — 40%,

Etap VI — 10 % prac w obrebie Przedsigwziecia deweloperskiego —
30.10.2026 r.:

- Konstrukcja: stupy i Sciany do kondygnaciji +10 — 50%,

- Konstrukcja: stropy nad kondygnacja +9 (brak stropéw w
miejscu posadowienia zurawi lub w miejscu innych otworéw
technologicznych) — 50%,

- Sciany dziatowe — 80%,

- Dach - konstrukcja — 90%,

- Dach - pokrycie — 60%,

- Obrébki blacharskie —15%,

- Tynki wewnetrzne — 40%,

- Podtoza posadzek — 30%,

- Stolarka okienna — 80%,

- Instalacje wod-kan — 40%,

- Instalacje c.0. — 25%,

- Instalacje went-klim — 25%,

- Instalacje elektryczne — 35%,

Etap VIl =10 % prac w obrebie Przedsiewziecia deweloperskiego —
30.1.2026 r.:

- Konstrukcja —100%,

- Sciany dziatowe — 95%,

- Dach - konstrukcja —100%,

- Dach - pokrycie — 75%,

- Obrobki blacharskie — 35%,

- Elewacja — 20%,

- Tynki wewnetrzne — 70%,
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- Podtoza posadzek — 60%,

- Stolarka okienna — 85%,

- Instalacje wod-kan — 60%,

- Instalacje c.0. — 40%,

- Instalacje went-klim — 40%

- Instalacje elektryczne — 50%
- Balustrady zewnetrzne — 20%

Etap VIl =10 % prac w obrebie Przedsiewzigcia deweloperskiego —
1.01.2027 .

- Sciany dziatowe — 100%,

- Dach — pokrycie — 90%,

- Obrdbki blacharskie —70%,

- Elewacja — 60%,

- Tynki wewnetrzne — 90%,

- Podtoza posadzek —100%,

- Posadzki —15%,

- Stolarka okienna —100%,

- Stolarka drzwiowa — 35%,

- Roboty malarskie —15%,

- Instalacje wod-kan — 90%,

- Instalacje c.0. — 70%,

- Instalacje went-klim — 60%,

- Instalacje elektryczne — 85%,

- Drogi, ogrodzenie, oSwietlenie — 30%,

- Balustrady zewnetrzne — 60%,

- Windy (bez odbioru UDT) — 30%,

Etap IX — 10 % prac w obrebie Przedsiewziecia deweloperskiego —
26.02.2027 r..

- Dach - pokrycie — 98%,

- Obrébki blacharskie — 98%,

- Elewacja — 80%,

- Tynki wewnegtrzne — 98%,

- Posadzki — 30%,

- Stolarka drzwiowa — 60%,

- Roboty malarskie — 40%,

- Instalacje wod-kan — 95%,

- Instalacje c.0. — 85%,

- Instalacje went-klim — 70%,

- Instalacje elektryczne — 90%,

- Drogi, ogrodzenie, oSwietlenie — 65%,

- Balustrady (zewnetrzne i wewnetrzne) — 80%,

- Windy (bez odbioru UDT) — 98%,

Etap X —10 % prac w obrebie Przedsigwziecia deweloperskiego —
02.08.2027 r:

- Dach — pokrycie —100%

- Obrébki blacharskie —100%

- Elewacja —100%

- Tynki wewnetrzne —100%

- Posadzki —100%

- Stolarka drzwiowa — 100%
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- Roboty malarskie —100%

- Instalacje wod-kan — 100%

- Instalacje c.0. —100%

- Instalacje went-klim —100%

- Instalacje elektryczne —100%

- Drogi, ogrodzenie, oSwietlenie —100%

- Balustrady (zewnetrzne i wewnetrzne) — 100%
- Windy —100%

- Uzyskanie ostatecznej decyzji PNU

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreélenie zasad
waloryzaciji

Nie dopuszcza sie waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny maja
wytacznie wptyw:

1) réznice obmiarowe pomiedzy projektowang powierzchnig Lokalu a
powierzchnig wynikajagca z ostatecznego obmiaru dokonanego po
wybudowaniu Lokalu — w przypadku wystgpienia takich réznic, cena
sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona Ilub
zmniejszona) zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 5 ust. 8-12 wzoru
umowy deweloperskiej, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszego
prospektu;

2) zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a
dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT,
cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub
zmniejszona) zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 5 ust. 8 oraz ust. 13-14
wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszego
prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U.z 2021

poz 1177)

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umbw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r. (DzU. z
2021r. poz. 77, dalej jako ,Ustawa Deweloperska”):

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych
przypadkach:

1 jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej albo jedna z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej
nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy
Deweloperskiej ;

2. jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiegj,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
umowy w terminie wynikajgcym z tych uméw,,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1pkt 1) lub 2) Ustawy Deweloperskie;j,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie, to jest jezeli w terminie 10 dni od
dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem Deweloper nie poinformowat
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie i nie przekazat mu oSwiadczenia banku, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
na zasadach okresSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

w przypadku wzrostu Ceny w wyniku zwigkszenia stawek podatku
VAT w stosunku do obowigzujgcych w chwili zawarcia niniejszej
umowy,

zwigkszenia powierzchni Lokalu o ponad 2 % lub tez zmniejszenia
powierzchni Lokalu od planowanej o ponad 2 %,

w przypadku gdy deweloper nie wyda Przedmiotu Umowy w
posiadanie Nabywcy zgodnie z terminami okre$lonymi w umowie
po uprzednim wyznaczeniu dodatkowego terminu nie krotszego
niz 30 dni.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) do 5), powyzej Nabywca ma
prawo odstagpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7), Nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, zas w przypadku, o ktérym mowa
w pkt 8), Nabywca ma prawo do odstagpienia od umowy po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomoSsci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia
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od umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt 13) Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy w terminie czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia
o zmianie ceny (z tym zastrzezeniem, ze skutki prawne ztozenia przez
Nabywce o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy wystapia: z
uptywem 14 dni od dnia ztozenia tego oSwiadczenia Deweloperowi oraz o
ile — przed uptywem wyzej wskazanego terminu — Deweloper nie ztozy
Nabywcy o$wiadczenia (w formie co najmniej dokumentowanej)
o rezygnacji z podwyzszenia Ceny z tytutu wzrostu stawek podatku VAT);
natomiast w przypadku, o ktérym mowa w pkt 14) Nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o wynikach obmiaru powykonawczego.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 15), Nabywca bedzie mégt skorzystac
z tego prawa odstgpienia nie pdzniej niz w terminie 90 dni od dnia
wskazanego w umowie.

W przypadku, o ktébrym mowa w pkt 6), przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
studwudziestodniowy termin na przeniesienie wtasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres zwtoki.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy z przyczyn
wskazanych w pkt 6) lub pkt 15 powyzej, Deweloper zobowigzany bedzie
do zaptaty Nabywcy, kary umownej w wysoko$ci 2% (dwa procent) Ceny
brutto Przedmiotu Umowy w terminie 30 dni od daty otrzymania od
Nabywcy pisemnego wezwania do zaptaty tej kwoty z podaniem numeru
rachunku bankowego.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. OSwiadczenie
woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreSlenie w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomos&ci swojego roszczenia o0 zawarcie umowy przeniesienia
wiasnosci, ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Deweloper zobowigzuje sie zwréci¢ Nabywcy
whniesione przez niego wptaty, powiekszone o ewentualng kare umowna
okreslong w ust. 4. w terminie do 30 dni od dnia doreczenia Deweloperowi
opisanego wyzej oSwiadczenia o odstapieniu od umowy wraz ze zgoda na
wykreslenie roszczenia oraz wskazaniem numeru rachunku, na ktéry maja
by¢ zwrécone wptaty, przy czym wyptata srodkdéw zgromadzonych na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nastgpi zgodnie z
umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okres§lonej w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienigznego jest
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spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania
Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo  dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szesédziesieciu) dni od dnia doreczenie wezwania, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

wyzszej.

W razie skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od
umowy wskutek okolicznoéci, opisanych w ust. 1. powyzej, Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptaty Deweloperowi zryczattowanego
odszkodowania (w przypadku, o ktébrym mowa w lit. a) albo kary
umownej (w przypadku, o ktérym mowa w lit. b) w wysoko$ci 2% (dwa
procent) Ceny brutto Przedmiotu Umowy. Ponadto Nabywca bedzie
zobowiagzany, w terminie wskazanym powyzej, do poniesienia kosztéw
zleconych zmian i prac dodatkowych. W przypadku skorzystania
przez Dewelopera z prawa odstgpienia od umowy, Nabywca
zobowigzany jest wyrazic zgode w formie pisemnej z podpisami
notarialnie  poswiadczonymi na  wykreSlenie roszczenia o
przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu i doreczy¢ ja Deweloperowi w
terminie 7 dni od dnia odstgpienia. W przypadku braku dostarczenia
takiej zgody przez Nabywce, Deweloper bedzie uprawniony do
naliczenia kary umownej w wysokoéci 150,00 zt (sto piec¢dziesigt
ztotych) za kazdy dzieh op6znienia w dostarczeniu o$wiadczenia, o
ktorym mowa wyzej, jednak nie wiecej niz 2% Ceny brutto Przedmiotu
Umowy.

INNE INFORMACJE

l. Informacija o:

)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnoSci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, Iub
przeniesienie utamkowej czeSci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czesSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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IIl. Informacja o mozliwoSci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

D)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zadwiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
DziatalnoSci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnibst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki
celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do

ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnibst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wfasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnoséci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A. z siedzibg w
Warszawie, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825,1705, 17784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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— ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa
OszczednoSci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie,

- wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartosS¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznoSci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytutu
Srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Powszechna Kasa Oszczednoéci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Swietokrzyskiej 36,
00-16 Warszawa, korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych:

(&0

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U.z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytuciji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

TO m a SZ Elektronicznie podpisany

przez Tomasz Szychlifnski
Data: 2025.09.29 10:38:42

Szychlinski oo

Zatgczniki:

5. Informacja o sgsiedztwie inwestycji
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Informacja o sgsiedztwie inwestycji

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewddztwie dolnoslaskim, we Wroctawiu, w dzielnicy Krzyki,

przy ul. Wielkiej 16 / Komandorskiej 149, na dziatce ewidencyjnej nr 15 (Arkusz 24) zlokalizowanej w
obrebie 0022 Potudnie.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej

inwestycji.

odzinny Ogrbd ;
Dziatkowy,

-...Rezeda)
\
3, \
.-’» v i 5
unalosit

Zrodfo: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW
ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu

|l

uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo ul. Wielkiej- mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

bezposrednie sasiedztwo ul. Komandorskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
« sasiedztwo ul. Sleznej - mozliwe ucigzliwoéci hatasowe,

e sasiedztwo ul. Powstancéw Slgskich - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo trasy tramwajowej wzdtuz ulic: Powstancéw Slgskich oraz Slezne;j,
e sgsiedztwo toréw kolejowych na pétnoc od inwestycji,

e sasiedztwo stacji kolejowej ,Wroctaw Gtéwny” w odlegtosci 11 km na pdtnocny- wschdéd od

ulkstabelaofert
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inwestycji,
e sgsiedztwo zajezdni tramwajowej ,Gaj",
e sagsiedztwo szkoét i przedszkoli (m. in. przy ul. Wielkiej),
e sgsiedztwo Uniwersytetu Ekonomicznego we Wroctawiu i Domow Studenckich,
e sasiedztwo Aquaparku Wroctaw przy ul. Borowskiej,
e sgsiedztwo Bazaru Komandor przy ul. Komandorskiej,

e sgsiedztwo centrum handlowych (m.in. ,Arena” przy ul. Komandorskiej, ,Wroclavia przy ul. Suchej”,
JArkady Wroctawskie” przy ul. Swobodnej),

e sasiedztwo Sky Tower,

e sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/20/10kV ,R-142 Wieczysta”,

e sgsiedztwo Starego Cmentarza Zydowskiego,

e sgsiedztwo Wzgbrza Andersa (plac zabaw, tor Pumptrack),

e sasiedztwo terendéw mieszkaniowych, ustugowych, rodzinnych ogrédkéw dziatkowych,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (teren na pétnoc od toréw
kolejowych) zostat wyznaczony jako obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji (podobszar
Przedmiescie Swidnickie),

e cze§¢ obszaru w promieniu do 1 km od przedmiotowej inwestycji (rejon skrzyzowania ul.
Pitsudskiego z ul. Swidnicka) znajduje sie na terenie parku kulturowego ,Stare Miasto”,

e Obszar planowanej inwestycji oraz wiekszos¢ terenu w promieniu 1km od inwestycji znajduje sie na
obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM, obszarze rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej i obszarze wymagajacym przeksztatcen,

¢ lokalizacja pomnika przyrody w promieniu 1km od przedmiotowej inwestycji - przy ul. Suchej oraz
przy ul. tacznosci.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzieh sporzadzania niniejszego raportu przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXVI/725/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17

wrze$nia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Wielkiej, Komandorskiej i Trwatej we Wroctawiu).

W celu okreélenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji postuzono
sie:
e Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r.,
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miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymi na analizowanym terenie,

wydanymi decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach,

rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

rejestrem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Uchwata nr XXXVIII/1019/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej
inwestycji (teren na pétnoc od toréw kolejowych) zostat wyznaczony jako obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji (podobszar Przedmiescie Swidnickie).

Postuzono sie réwniez: decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej, mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego, uchwatami o obszarach
ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy, decyzjami o0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych
przedsiewzigciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestyciji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4. Inwestycje wynikajgce z Planu Ogblnego miasta Wroctawia

Brak uchwalonego Planu ogblnego miasta Wroctawia

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetego uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r,,

Inwestycje wynikajagce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wroctawia:

e podniesienie atrakcyjnoSci i prestizu oraz waloréw architektoniczno-kompozycyjnych jednostki
poprzez podkreSlenie réznorodnego charakteru zabudowy. Harmonijne wkomponowanie w
strukture srédmiejska terendéw poszpitalnych i poprzemystowych,

e ulica Powstancéw Slaskich jako reprezentacyjna 0§ obudowana obiektami o wysokich walorach
architektonicznych petnigca wraz z rondem funkcje najwazniejszej przestrzeni publicznej w
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jednostce,

e wykreowanie lokalnych miejsc integracji na stykach poszczegbinych zespotéw kompozycyjnych
jako spoiwa stuzgcego ich harmonijnemu powiazaniu,

e zwiekszenie atrakcyjnosci zamieszkiwania poprzez podniesienie standardu zieleni pétprywatne;j i
wyposazenie istniejacych terendw urzadzonej zieleni stuzacych jako miejsca wypoczynku i
rekreacji,

e wzbogacenie historycznej zieleni przyulicznej oraz wprowadzenie nowej podkreslajacej alejowy
charakter ulic,

e utworzenie zielonych i wygodnych powigzaf z parkiem Skowronim, Wzgbérzem Andersa oraz
promenada Hugona Richtera,

e rozwdj transportu zbiorowego w oparciu o transport szynowy, w tym wyksztatcenie miejsc pod
nowe przystanki kolejowe,

e wykreowanie powigzan pieszych i rowerowych z sasiednimi jednostkami, terenami zieleni,
rekreacyjnymi oraz miejscami weztowymi w transporcie zbiorowym usytuowanymi w jednostce
oraz w jednostkach sasiednich,

e ochrona i uzupetnienie historycznego uktadu urbanistycznego wraz z zagospodarowaniem terenéw
wnetrz  zabudowy kwartatowej oraz wprowadzenie nowych uktadéw kompozycyjnych
zintegrowanych z istniejgcymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez miedzy
innymi ksztattowanie zabudowy otwartej na rzeki,

e przeksztatcenie terendw pokolejowych i poprodukcyjnych, zintegrowanie ich z istniejacymi
elementami struktury jednostki,

e utrzymanie wielkomiejskiego charakteru zabudowy, podniesienie atrakcyjnoSci i prestizu, rangi i
znaczenia oraz waloréw architektoniczno-kompozycyjnych oraz silnych powigzan ze Starym
Miastem i z sgsiadujgcymi jednostkami,

e rozwdj i zwiekszenie atrakcyjnoSci przestrzeni publicznych, placow, bulwaréw nadrzecznych,
terendw zieleni i skweréw oraz wykreowanie nowych form zieleni migdzy innymi w postaci parkéw
kieszonkowych czy zieleni przyulicznej w celu zwigkszenia atrakcyjnosci zamieszkiwania,

e wykreowanie powigzah pieszych i rowerowych z sagsiednimi jednostkami, terenami zieleni,
rzecznymi, transportem szynowym, stacjami kolejowymi oraz miejscami weztowymi i weztami
przesiadkowymi,

e przeksztatcenie i zintegrowanie terendw kolejowych i poprzemystowych z istniejacg zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa w celu podniesienia atrakcyjnoSci miejsca. Podkreslenie i wykreowanie
miejsc hierachnicznie waznych w strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki,

e rozwiniecie ponadlokalnego osrodka - Browar Mieszczanski - jako miejsca rozwoju inicjatyw
spotecznych, stworzenie osiedlowych miejsc integracji mieszkaficéw w celu wzmocnienia lokalnej
tozsamosci,

e zwigkszenie atrakcyjnosci zamieszkiwania poprzez wykreowanie nowych form zieleni, miedzy
innymi w postaci parkdéw kieszonkowych czy zieleni przyulicznej, wprowadzenie wewnatrz
kwartatow zieleni pbtprywatnej oraz utworzenie wygodnych i komfortowych powiazar z parkiem
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Skowronim i Wschodnim,

e utrzymanie charakteru i formy uktadu urbanistycznego w obszarach potozonych w rejonie ulicy
Powstancéw Slaskich oraz uporzadkowanie i uzupetnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej
po wschodniej stronie ulicy Slezne;j,

e uporzadkowanie i uzupetnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej w obszarze na wschéd od
ulicy Sleznej,

e utrzymanie istniejgcych form zieleni oraz zachowanie alejowego charakteru ulic,

e rewaloryzacja terendw zieleni osiedlowej oraz zagospodarowanie Wzgbrza Gajowego, potozonego w
sasiedztwie jednostki, w powigzaniu z Parkiem Skowronim i promenada Hugona Richtera,

e wzmocnienie wykorzystania transportu szynowego w obstudze jednostki poprzez uzupetnienie
uktadu, wykreowanie miejsc pod nowe przystanki kolejowe w ciggu Towarowej Obwodnicy
Wroctawia oraz uzupetnienie waznych miejsc przesiadkowych o elementy integrujace rozne
Srodki transportu,

e ustala sie granice obszarow C, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,

e ustala sie realizacje parkingdbw B+R,

¢ ustala sie budowe linii kablowej 110 kV od istniejacego GPZ Walecznych poprzez projektowany GPZ
Mennicza, istniejacy GPZ Putaskiego do istniejacego GPZ Wieczysta,

e ustala sie budowe GPZ 110/20 kV Owsiana zasilanej poprzez wciecie kablowe w linie kablowa 110 kV
relacji GPZ Wieczysta — GPZ Zelazna

e ustala sie realizacje linii kablowej energetycznej 110 KV biegnacej orientacyjnie od GPZ Wieczysta
do GPZ Wilcza,

« dopuszcza sie budowe rowerostrad m. in. wzdtuz ulic: Sleznej, Borowskiej, Dyrekcyjnej, Hubskiej,
Powstancéw Slaskich, Alei Wisniowej, Alei Armii Krajowej,

e dopuszcza si¢ budowe alternatywnej trasy greenway biegnacej od skrzyzowania ul. Borowskiej z ul.
Kamienng do al. Armii Krajowej,

e dopuszcza sie budowe drég rowerowych zbiorczych m. in. wzdtuz ulicy: Dawida, Zielinskiego,
Gajowej, Kamiennej, Zaporoskiej, Sudeckiej,

e ustala sie realizacje drogi zbiorczej — przedtuzenie ul. Dyrekcyjnej w kierunku zachodnim do ul.
Powstaricéw Slagskich,

e na catym obszarze miasta dopuszcza sie planowanie lub budowe nowych ulic nie zaliczonych do
uktadu podstawowego, uzupetniajacego i ulic srédmiejskich, jednak o klasie co najwyzej zbiorczej;
dopuszcza sie rowniez budowe tuneli komunikacyjnych, w tym réwniez poza wyznaczonymi
korytarzami ulic,

e ustala sie lokalizacje gtownych korytarzy tramwajowych wzdtuz ulicy: Suchej, Borowskiej, ul.
Kamiennej i planowanej ulicy zbiorczej - przedtuzenia ul. Dyrekcyjnej do ul. Powstafncéw Slaskich i
dalej do ul. Zaporoskiej,

e ustala sie lokalizacje gtébwnego korytarza tramwajowego wariantowego biegnacego wzdtuz ul.
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Kamiennej od ul. Borowskiej do ul. Hubskiej,

e dopuszcza sie uzupetnienie systemu podstawowego i uzupetniajgcego tras tramwajowych o nowe
niewskazane elementy, pod warunkiem zaistnienia uwarunkowah wymagajacych i
uzasadniajgcych ich wprowadzenie,

e dopuszcza sie wykorzystanie korytarzy tras tramwajowych — przejsciowo — na trasy autobusowe o
wysokich parametrach obstugi komunikacyjnej,

e nalezy utrzymywac rezerwe dla wprowadzenia w obszar Wroctawskiego Wezta Kolejowego kolei
duzych predkosci, zgodnie z dotychczasowymi planami tzn. od strony potudniowo-wschodniej
miasta,

e nalezy utrzymywac rezerwe terenowa na dodatkowy tor na odcinku nalezgcym do dwéch linii
kolejowych 271 i 273 na odcinku od posterunku odgateznego Wroctaw Grabiszyn do stacji
Wroctaw Gtéwny do czasu ostatecznych rozstrzygnig¢ dotyczacych rozbudowy Wroctawskiego
Wezta Kolejowego dla funkcji przewozéw aglomeracyjnych,

e nalezy wspiera¢ wszelkie dziatania polegajace na wigczeniu linii kolejowych w system transportowy
miasta i aglomeracji. W pierwszej kolejnoSci dotyczy to rewitalizacji linii 292 na trasie Wroctaw
Osobowice-Jelcz-Laskowice oraz linii 285 na kierunku Wroctaw Gtéwny—-Soboétka, ktére maja
poméc w rozwiazaniu trudnosci komunikacyjnych we wschodniej i potudniowej czeSci miasta.

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowigzujg ustalenia 30 planéw miejscowych i ich zmian:

1. Uchwata Nr XVII/529/00 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 stycznia 2000 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedmiescia
Swidnickiego we Wroctawiu.

2.Uchwata Nr LI/1800/02 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 wrzesSnia 2002 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego
ulicami: Powstancéw Slagskich, Sztabows, Bernarda Pretficza i placem Powstaincéw Slgskich w
czesci A we Wroctawiu.

3. Uchwata Nr XXXIV/2317/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Wzgbrze Andersa we Wroctawiu.

4. Uchwata Nr XXXIII/2302/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 stycznia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Powstancow
Slgskich, ul. Nasypowej, ul. Komandorskiej i ul. Swobodnej we Wroctawiu.

5. Uchwata Nr XLIV/2979/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 8 grudnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju Potudnie | we Wroctawiu.

6.Uchwata Nr XXI/694/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Zielifskiego,
Swobodnej, Powstancow Slaskich i Nasypowej we Wroctawiu.

7. Uchwata Nr VIII/161/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie Teatru Muzycznego
Capitol.

8. Uchwata Nr XLVI/1404/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci zespotu urbanistycznego Slezna we
Wroctawiu.

9.Uchwata Nr XXXV/1170/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 czerwca 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sleznej i Spiskiej
we Wroctawiu.

10. Uchwata Nr LII/1521/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 8 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Swobodnej, Komandorskiej,
Powstancow Slgskich we Wroctawiu.

1. Uchwata Nr XIX/543/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 marca 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Owsiang i
Wincentego Stysia.

12. Uchwata Nr LI/1495/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie obszaru ograniczonego ulicami
marszatka Jozefa Pitsudskiego, Tadeusza Zielifiskiego, Kolejowa i Joachima Lelewela.

13. Uchwata Nr VIII/141/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Borowskiej i Kamiennej we Wroctawiu.

14. Uchwata Nr LVIII/1493/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Komandorskiej, Sanockiej i
Sleznej we Wroctawiu.

15. Uchwata Nr XLIV/1072/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie alej Kasztanowej i
Debowej oraz ulic Sleznej i Januszowickiej we Wroctawiu.

16. Uchwata Nr L/1274/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Suchej i Dyrekcyjnej we
Wroctawiu.

17.Uchwata Nr XVIII/358/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Skwierzyfiskiej i Jeczmiennej
we Wroctawiu.

18. Uchwata Nr XXVI/551/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wielkiej i ronda Vaclava
Havla we Wroctawiu.

19. Uchwata Nr XXXIV/710/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Drukarskiej i Sztabowej we
Wroctawiu.

20. Uchwata Nr XII/290/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sudeckiej i Sztabowej we
Wroctawiu.

21. Uchwata Nr XLI/924/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru parku wodnego w rejonie ulicy
Borowskiej we Wroctawiu.

22. Uchwata Nr LVII/1352/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Gwiazdzistej i Tadeusza
Zielihskiego we Wroctawiu.

23. Uchwata Nr VI/94/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 lipca 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu gen. Tadeusza KoSciuszki i
ulicy marszatka J6zefa Pitsudskiego we Wroctawiu.

24. Uchwata Nr XII/291/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Powstancéw Slaskich i
Sztabowej we Wroctawiu.

25. Uchwata Nr XXVI/725/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 wrzednia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wielkiej,
Komandorskiej i Trwatej we Wroctawiu.

26. Uchwata Nr LXXIII/1863/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 wrze$nia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Powstancow
Slgskich, Szczesliwe] i Gwiazdzistej we Wroctawiu.

27. Uchwata Nr LIX/1564/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 pazdziernika 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pabianickiej,
Sleznej i Wielkiej we Wroctawiu.

28. Uchwata Nr LXI/1596/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Tadeusza
Zielihskiego, Nasypowej i Swobodnej we Wroctawiu.

29. Uchwata Nr XII/219/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu Ludwika Hirszfelda i ronda
Vaclava Havla we Wroctawiu.

30. Uchwata Nr VII/126/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12 wrze$nia 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Skwerowej we Wroctawiu.

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu
1kilometra od planowanej inwestycji. Kolorem czerwonym oznaczone zostaty obszary, na ktérych
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a kolorem zielonym - obszary, na
ktérych plany miejscowe sa w opracowaniu.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajgce z wyzej wymienionych plandw miejscowych.
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Informacja o sasiedztwie inwestycji

4 = - ! %

Zrédfo: Tabelaofert pl dziat analiz na podstawie mapy dostgpnej w: https.//gis.um.wroc.pl/

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedmiescia
Swidnickiego we Wroctawiu:

e caty obszar planu objety jest strefg ochrony konserwatorskiej "OW" - obserwacji archeologicznej,
e ustala sie przeksztatcenie elewaciji przy ul. J. Pitsudskiego, naprzeciwko Dworca,
¢ ustala sie zlikwidowanie stacji benzynowej w okolicach Dworca

e ustala sie zaprojektowanie szczegdtowo w projekcie technicznym Placu miedzy budynkiem Dworca
PKP i ul. J. Pitsudskiego, na podstawie generalnych wytycznych z czg$ci graficznej,

o ustala si¢ wprowadzenie wszedzie tam, gdzie warunki techniczne na to pozwalajg, réznych form
zieleni (np. na parkingach podziemnych, we wnetrzach blokowych - po opracowaniu projektow
zagospodarowania tych wnetrz na zlecenie wtasciciela lub uzytkownika terenu z uwzglednieniem
jego programu uzytkowego, na szerokich wyspach rozdzielajacych dwa kierunki jezdni),

o ustala sie likwidacje ogrzewania piecowego wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe i przejscie na
ogrzewanie z sieci miejskiej c.o. lub gazowe,

e dopuszcza sie usuniecie drzew na terenach objetych dziataniami inwestycyjnymi (sieciowe,
komunikacyjne, budowlane),

e postuluje sie przeksztatcenie formy zewnetrznej budynkdéw wzdtuz ul. Pitsudskiego, poprzez
dobudowanie nowych atrakcyjnych architektonicznie struktur elewacyjnych,
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nakazuje sie zabudowanie terenu przy ul. Gwarnej,

nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie wnetrza blokowego poprzez m.in. wprowadzenie
elementéw matej architektury, zorganizowanie placéw zabaw, odpowiedniag kompozycje zieleni

itp.,

ustala sie realizacje ciggdw pieszych i pieszo rowerowych na terenie planu,

przewiduje sie dobudowe jednego toru po stronie potudniowej dla obstugi kolei miejskiej na terenie
planu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ograniczonego
ulicami: Powstaricéw Slaskich, Sztabows, Bernarda Pretficza i placem Powstaficéw Slaskich w czeéci A we
Wroctawiu:

¢ ustala sie lokalizacje terenéw centrotwérczych,

e przy narozniku ulic Powstancow Slaskich i Sztabowej proponuje sie usytuowanie dominanty
architektonicznej dla zamknigcia kompozycji projektowanej zabudowy,

e ustala sie usytuowanie ciggu pieszo - jezdnego dla obstugi komunikacyjnej projektowanych
obiektéw i dojazdu do parkingu podziemnego,

o ustala sie lokalizacje bramy dla pieszych, o minimalnej szerokoSci 5 metréw, pod projektowana
zabudowa ustugowo - mieszkalng, w poziomie terenu, w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

¢ ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej wnetrzowej w kubaturze zabudowy projektowanej na
terenie U/MK,

e ustala sie wymaganie pokrycia zielenig wszystkich terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych,

e ustala sie lokalizacje miejsc postojowych na parkingu podziemnym pod projektowang zabudowa na
terenie U/MK; na rysunku planu zaznaczono proponowane miejsca wjazdéw na parking
podziemny,

¢ ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, wskazana na rysunku planu.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Wzgbrze
Andersa we Wroctawiu:

¢ ustala sie lokalizacje terenéw ustug sportu i rekreaciji,

e powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na rézne formy zieleni z elementami
matej architektury,

e zachowanie istniejacych nasadzen, zminimalizowanie wycinki drzewostanu,
o ustala sie obowigzek wykreowania dominanty w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

o ustala sie obowigzek przeznaczenia niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni dziatek na zielen
urzadzong,

e ustala sie obowigzek urzadzania alejek,

e dopuszcza sig¢ ustugi nauki w istniejgcych obiektach na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2.US,
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e ustala sie obowigzek wykreowania i urzadzenia punktu widokowego w miejscu oznaczonym jak na
rysunku planu na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.US,

¢ na terenie 1KD-Z (ul. Borowska) ustala sie torowisko tramwajowe i zieler przyuliczng w zaleznosci
od lokalnych uwarunkowan,

e sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic
publicznych i ulic wewnetrznych,

o ustala sie przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem,

e ustala sie budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w uktadach pierscieniowych, zapewniajacych
ciggtos¢ dostawy wody do odbiorcow,

e ustala sie modernizacje i przebudowe sieci kanalizacyjnej ze wzgledu na jej stan techniczny z
dostosowaniem jej przebiegu do planowanego podziatu terenu i projektowanej zabudowy,

¢ ustala sie modernizacje gazociggdw niskiego cidnienia ze wzgledu na ich stan techniczny,
¢ ustala sie rozbudowe sieci rozdzielczej na terenach zabudowy wyznaczonej planem,
e ustala sie przetozenie sieci gazowej kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem terenu,

e ustala sie budowe sieci elektroenergetycznej i stacji transformatorowych wbudowanych w
projektowane obiekty, stosownie do potrzeb na terenie wtasnym inwestora,

¢ ustala sie budowe linii kablowej wysokiego napigcia 110 kV, relacji GPZ Wieczysta-GPZ Mennicza i
GPZ Putaskiego, utozonej wzdtuz ulicy Borowskiej na terenie oznaczonym w planie symbolem 1.KD-
Z,

e ustala sie sukcesywng przebudowe sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia 10 kV, na sie¢ o
napieciu 20 kV,

¢ ustala sie likwidacje stacji transformatorowej R 2359, kolidujacej z planowanym zainwestowanie,

¢ ustala sie podstawowe zaopatrzenie z sieci cieptowniczej poprzez rozbudowe istniejgcej sieci na
obszary zabudowy wyznaczone planem,

o ustala sie przebudowe sieci cieptowniczej kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

w zakresie urzadzen telekomunikacyjnych dopuszcza sie na dachach lokalizowanie anten nie
wyzszych niz 4 m.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Powstahcéw
Slaskich, ul. Nasypoweij, ul. Komandorskiej i ul. Swobodnej we Wroctawiu:

e ustala sie lokalizacje terenéw obiektéw handlowych powyzej 2 000 mkw.,

e dopuszcza sie usytuowanie obiektow budowlanych Sciang zewnetrzna bez otworéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j,

e na terenie przeznaczonym pod zabudowe dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym,

e zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wodd gruntowych i gruntu ze wzgledu na
ochrong Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP nr 320,
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e ustala sie zminimalizowanie wycinki drzewostanu,

e ustala si¢ powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznaczy¢ na rézne formy zieleni z
elementami matej architektury,

e nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni czynnych biologicznie, na ptaskich dachach (tacznie z
zastosowaniem zieleni wysokiej),

e na catym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza sie strefe
ochrony zabytkéw archeologicznych,

o ustala sie teren na dobudowe toréw kolejowych na estakadzie,

e dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod planowang estakada kolejowa na funkcje zwiazane z
obstuga obiektéw handlowych zlokalizowanych pod nig,

e przebudowa bgdz modernizacja wyeksploatowanej sieci wodociagowej,

e budowa rozdzielczej sieci wodociggowej w uktadach pierScieniowych, zapewniajacych ciggtosé
dostawy wody do odbiorcéw,

e przetozenie sieci wodociggowej kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem terenu,

¢ ustala sie renowacje, wymiane oraz przebudowe kolizyjnych odcinkéw kanalizacji ogbinosptawnej
wraz z remontem ulic przeprowadzonych przez zarzadce drog,

e ustala sie modernizacje lub przebudowe gazociggdw niskiego ciSnienia ze wzgledu na ich stan
techniczny,

e ustala sie rozbudowe sieci rozdzielczej na terenach zabudowy wyznaczonej planem,

e ustala sie podstawowe zaopatrzenie z sieci cieptowniczej poprzez rozbudowe sieci na obszar
zabudowy wyznaczony planem,

¢ ustala sie przebudowe przewodéw cieptowniczych kolidujacych z zabudowa wyznaczong planem,

e ustala sie zasilanie terendéw objetych planem z istniejacych stacji transformatorowych oraz sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia poprzez jej rozbudowe;

e ustala sie sukcesywna wymiane istniejacej sieci kablowej Sredniego napiecia 10 kV na 20 kV;

e ustala sie sukcesywna przebudowe istniejacych stacji transformatorowych 10,0/0,4 kV na stacje
20,0/0,4 kV;

e ustala sie zmiane lokalizacji stacji transformatorowej R-2440 wg warunkéw wydanych przez
wiaSciciela sieci;

o ustala sie budowe stacji transformatorowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1.UC stosownie do potrzeb, na terenie wtasnym inwestora, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi,

e ustala sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych kolidujgcych z
planowanym zagospodarowaniem terenu;

e dopuszczenie lokalizowania anten, nie wyzszych niz 4 m, na dachach budynkéw.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju Potudnie
| we Wroctawiu:
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e ustala sie lokalizacje terenéw ustug,

e dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych,

e na catym obszarze planu wprowadza sig archeologiczna strefe ochrony konserwatorskiej,
e sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ pod terenami ulic, pasazy i placow,

e dopuszcza sie realizacje urzadzeh technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych obiektom
budowlanym,

e dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy istniejacych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujacych z
planowanym zainwestowaniem,

¢ ustala sie dostawe wody z magistralnych sieci wodociggowych w ulicach Swobodnej i Powstancow
Slgskich oraz poprzez sieci rozdzielcze istniejace i projektowane w ulicach: Powstaicéw Slaskich,
Swobodnej, Gwiazdzistej i Wielkiej,

e budowa rozdzielczej sieci wodociggowej w uktadach pierScieniowych, zapewniajacych ciggtosé
dostawy wody do odbiorcéw oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe,

e dopuszcza sie przebudowe istniejacych i likwidacje nieczynnych sieci wodociggowych,
kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem,

e dopuszcza sie zmiang przebiegu kolektora przebiegajacego przez obszar objety planem,
e dopuszcza sie modernizacje gazociagow,
e dopuszcza sie rozbudowe sieci rozdzielczej na terenach zabudowy wyznaczonej planem,

e dopuszcza sie przetozenie istniejgcej sieci gazowej kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem
terenu,

¢ ustala sie rozbudowe i budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych éredniego i niskiego
napiecia oraz budowa stacji transformatorowych wnetrzowych, wykonanych w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terenéw jako obiekty wbudowane,

e dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych,

e ustala sie podstawowe zaopatrzenie z sieci cieptowniczej poprzez rozbudowe sieci na obszarach
zabudowy wyznaczonych planem,

e dopuszcza sie przetozenie istniejgcej magistrali cieptowniczej przebiegajacej w pasie ul. Lwowskiej,
pomiedzy ulicami Gwiazdzista i Powstancéw Slaskich;

e dopuszcza sie przebudowe rozdzielczej sieci cieptowniczej kolidujgcej z planowanym
zainwestowaniem,

e dopuszcza sig lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspolnych kanatach zbiorczych,

e dopuszcza sie lokalizowanie na dachach budynkdw, z wyjgtkiem budynkéw mieszkalnych, anten nie
wyzszych niz5 m,

¢ nalezy wykreowa¢ dominanty architektoniczne w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

¢ nalezy podkresli¢ narozniki zabudowy poprzez akcenty architektoniczne,
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e Wwyznacza sie obszar dopuszczalnego podwyzszenia zabudowy oznaczony na rysunku planu,

e dopuszcza sie parcelacje gruntu,

e dopuszcza sie wprowadzenie podcieni od strony ulic,

e nalezy zagospodarowa¢ miejsca og6lnie dostgpne ré6znymi formami zieleni, w tym zielenig wysoka.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic
Zielinskiego, Swobodnej, Powstaricéw Slaskich i Nasypowej we Wroctawiu:

e granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej, granicami
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej oraz granicami obszaréw rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej,

e urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszcza sie wyfacznie jako obiekty podziemne Ilub
wbudowane w budynek,

e obowiagzuje pasaz ustugowy, o szerokoSci nie mniejszej niz 6 m, w korytarzu pasazu wewnetrznego,

e powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig z elementami matej
architektury,

e dopuszcza sie infrastrukture techniczng,
e sieci elektroenergetyczne dopuszcza sige wytacznie jako podziemne,
¢ linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie Teatru
Muzycznego Capitol:

granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej oraz
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,

e ustala sie lokalizacje terendéw zabudowy ustugowej i terendéw zabudowy ustug kultury,

e obowiazuje urzadzenie zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych,
e zakazuje sie lokalizacji dominant,

e dopuszcza sie infrastrukture techniczng,

¢ sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie wytacznie jako podziemne,

e linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu
urbanistycznego Slezna we Wroctawiu:

e granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych,

¢ ustala sie lokalizacje terendéw zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,

e w ramach przeznaczenia: pracownie medyczne nie dopuszcza sie bankdéw krwi, organdéw i szpiku
kostnego, o ile ustalenia dla terenbw nie stanowig inaczej; widowiskowe obiekty kultury nie
dopuszcza sie cyrkdw; edukacja dopuszcza sie wytacznie przedszkola; ladowiska dopuszcza sie
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wytacznie lagdowiska dla helikopterdw,
e dopuszcza sig infrastrukture techniczng,
e sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sleznej i
Spiskiej we Wroctawiu:

e ustala sie lokalizacje terendw ustug, terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenéw
zieleni, terendw ustug sportu i rekreaciji, terenéw infrastruktury technicznej,

e granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej dotyczacej
zabytkéw archeologicznych,

e W ramach przeznaczenia ogrody tematyczne nie dopuszcza si¢ ogroddw zoologicznych,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni, w tym
zimozielonej,

e wyznacza si¢ granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw 1U, 3U, 4U-MW,

e dopuszcza sig infrastrukture techniczng,

e sieci cieptownicze, sieci elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia oraz linie kablowe sieci
telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne,

e obowigzuje dominanta w obszarze usytuowania dominanty wyznaczonym na rysunku planu,

e obowiagzuje ostonigcie otwartych placéw magazynowo-sktadowych sytuowanych od strony ulicy
Sleznej i Alei Armii Krajowej,

e na terenie 2KDZ/1 (ul. Borowska), 2KDZ/2 (ul. Kamienna) obowigzuje torowisko tramwajowe,

e ustala sie realizacje ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Swobodnej,
Komandorskiej, Powstaficéw Slaskich we Wroctawiu:

e granice obszaru objetego planem, tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych,

¢ ustala sie lokalizacje terenéw ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e w ramach przeznaczenia terenu: poradnie medyczne - nie dopuszcza si¢ stacji dializ, zaktaddw
rehabilitacji leczniczej oraz stacji krwiodawstwa, pracownie medyczne - nie dopuszcza sie
bankéw krwi, organdw i szpiku kostnego,

e tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2U/MW, 3U oraz wydzielenie wewnetrzne A na
terenie IMW stanowiag obszar zabudowy srédmiejskiej,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni,

e wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu IMW,

e wyznacza si¢ granice terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
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2000 mkw., zgodnie z rysunkiem planu,
e dopuszcza sig infrastrukture techniczng,
e sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.
e obowiagzuje akcent architektoniczny w obszarze usytuowania akcentu architektonicznego,
e obowiagzuje dominanta architektoniczna w obszarze usytuowania dominanty,
e ustala sie lokalizacje korytarza usytuowania przejscia i przejazdu oraz ciggu pieszego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami Owsiang i Wincentego Stysia:

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen,

e na catym obszarze objetym planem wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych, w ktérej, przy realizacji obiektéw budowlanych, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne za pozwoleniem wtasciwych stuzb ochrony zabytkow,

e dopuszcza sig infrastrukture techniczng,

e zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie z sieci wodociggowe;j,

e odprowadzenie Sciekdw komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacyjna,

e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacyjna.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie obszaru
ograniczonego ulicami marszatka J6zefa Pitsudskiego, Tadeusza Zielihskiego, Kolejowg i Joachima
Lelewela:

¢ ustala sie obszar zabudowy Srédmiejskiej na catym obszarze planu,

e dopuszcza sie obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikaciji,

e obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub w budynkach,
e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni,

o ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze planu,

e wyznacza sie granice obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
wymagajacych przeksztatcen,

e dopuszcza sig¢ sieci uzbrojenia terenu,
e sieci uzbrojenia terenu dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
rejonie ulic Borowskiej i Kamiennej we Wroctawiu:

o ustala sig¢ lokalizacje terendébw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenéw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug, terenéw ustug, terendw ustug edukacji, terenéw zieleni
parkowej,

e granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych, granicami obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
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technicznej,
e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen,
e dopuszcza sie sieci uzbrojenia,
e sieci uzbrojenia dopuszcza sie wytacznie jako podziemne,
o ustala sie lokalizacje korytarza usytuowania ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego,
e ustala sie lokalizacje obiektu szczeg6lnego na obszarze wskazanym na rysunku planu,
e tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 12U stanowiag obszar zabudowy Srédmiejskie;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Komandorskiej, Sanockiej i Sleznej we Wroctawiu:

e ustala si¢ lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zieleni parkowej, terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, terendw ustug, terendw ustug oswiaty i zieleni
parkowej, terendw zieleni parkowej,

e granice obszaru objetego planem, tozsame z granicami: strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych, obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
obszarébw wymagajacych przeksztatcen, terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym,

e w ramach przeznaczenia terenu - obiekty pomocy spotecznej dopuszcza sie wytacznie Swietlice
Srodowiskowe,

e obowiagzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny,

e dopuszcza sig sieci uzbrojenia,

e przewody sieci uzbrojenia dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub usytuowane w
konstrukcjach drogowych,

e ustala sig granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mkw. tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw 5U, 6U i 11U,

o ustala sie realizacje ulicy klasy gtéwnej lub zbiorczej wraz z torowiskiem tramwajowym - 2KDG-Z
(bedacej przedtuzeniem ul. Dyrekcyjnej do ul. Powstancéw Slaskich),

ustala sie realizacje ciggdbw pieszo-rowerowych i drég wewnetrznych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie alej
Kasztanowej i Debowej oraz ulic Sleznej i Januszowickiej we Wroctawiu:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej (w tym gastronomii i rozrywki),
obiektow kultury, biur, terendw zieleni, terenéw komunikacji,

¢ nie dopuszcza sie wolno stojacych budynkéw gospodarczych,

e na catym obszarze planu zakazuje sie wszelkich obiektdw o wysokoSciach przewyzszajacych
powierzchnie ograniczajace wysokosci zabudowy wokét lotniska Wroctaw - Strachowice,
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e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen,
e obejmuje sie ochrona konserwatorska budynki stanowigce dobra kultury wspobtczesnej,
o ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem,

e wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen,

e dopuszcza sie sieci uzbrojenia,
e przewody sieci uzbrojenia dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Suchej i
Dyrekcyjnej we Wroctawiu:

ustala sie lokalizacje terendéw ustugowych, ustugowych i komunikaciji, zieleni,

granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej, granicami
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, granicami obszaréw
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granicami obszaréw
wymagajacych przeksztatcen,

e obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Srédmiejskiej,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiagzuje zielen lub powierzchnia
biologicznie czynna,

e ustala sie granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mkw. tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu 1UC-KS,

e dopuszcza sig sieci uzbrojenia,

e przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne.

¢ na terenie 3KDD/3 i 4 KDS (ul. Sucha) obowigzuje torowisko tramwajowe.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Skwierzynskiej i Jeczmiennej we Wroctawiu:

e W ramach przeznaczenia terenu - urzadzenia sportowe nie dopuszcza sie obiektoéw
towarzyszacych,

e obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Srédmiejskiej,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielef lub teren biologicznie
czynny,

¢ ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej,

e dopuszcza sig sieci uzbrojenia,

e zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie z sieci wodociggowej,

e odprowadzenie sciekdbw komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacyjna,

e przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
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telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, dopuszcza si¢ wytacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach kolejowych obiektéw inzynierskich.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wielkiej i
ronda Vaclava Havla we Wroctawiu:

¢ ustala sie lokalizacje terendw ustug i zieleni parkowej, terendw zieleni parkowej,

granice obszaru objetego planem tozsame z granicami: strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych, obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszaru
wymagajacego przeksztatcen, terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielehn lub teren biologicznie
czynny,

dopuszcza sig sieci uzbrojenia,

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Drukarskiej i
Sztabowej we Wroctawiu:

e ustala sie lokalizacje terendéw ustug edukaciji, terendw ustug kultury, terenéw zieleni parkowej,
terenow zieleni,

e granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych, granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, granicami obszaru wymagajacego przeksztatcen, granicami terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny,

e dopuszcza sig¢ sieci uzbrojenia,

e przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytacznie
jako podziemne,

¢ ustala sie lokalizacje korytarza usytuowania ciggu pieszo-rowerowego,

o ustala sie realizacje drogi wewnetrznej IKDW,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkédw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem, w tym na obszarach dawnych cmentarzy nowozytnych, wskazanych na rysunku planu.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sudeckiej i
Sztabowej we Wroctawiu:

e ustala sie lokalizacje terenéw sakralnych, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

e granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej, granica
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych OM, granicg terenu rozmieszczenia
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inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
e obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Srédmiejskiej,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielef lub teren biologicznie
czynny,

e dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

e przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytacznie
jako podziemne,

e obowiagzuje obiekt szczegblny na obszarze wskazanym na rysunku planu,
¢ na terenie 1KDL (ul. Sudecka) obowigzuje trasa rowerowa.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru parku
wodnego w rejonie ulicy Borowskiej we Wroctawiu:

e granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych, granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Srédmiejskiej,

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny,

dopuszcza sig sieci uzbrojenia,

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia, dopuszcza sie wytacznie
jako podziemne,

przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegblnoSci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsagczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Gwiazdziste] i Tadeusza Zielifiskiego we Wroctawiu:

e w ramach przeznaczenia terenu: poradnie medyczne nie dopuszcza sie stacji dializ i stacji
krwiodawstwa, obiekty pomocy spotecznej nie dopuszcza sige obiektéw pogotowi opiekuhczych i
schronisk dla bezdomnych,

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wskazang na rysunku planu,

wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaru wymagajgcego przeksztatcen zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sig sieci uzbrojenia,
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przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektdw inzynierskich,

odprowadzenie Sciekdw komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecia kanalizacyjna,

przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych wdéd w miejscu opadu, w szczegblnoSci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika,

ustala sie realizacje torowiska tramwajowego na terenie 1KDZ (ul. Szczesliwa),
¢ ustala sie realizacje tras rowerowych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu gen.
Tadeusza KoSciuszki i ulicy marszatka J6zefa Pitsudskiego we Wroctawiu:

e ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, zabudowe ustugowa, obiekty
kultury, biura, tereny zieleni i tereny komunikaciji,

e obszar objety planem stanowi obszar zabudowy §rédmiejskiej,
o zakazuje sie lokalizacji urzadzeh wykorzystujagcych energie wiatru,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny,

o ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem,

e wyznacza sie granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaru wymagajacego przeksztatcen,

e dopuszcza sig sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

e przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytacznie
jako podziemne.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Powstancoéw Slagskich i Sztabowej we Wroctawiu:

e ustala sie lokalizacje terenéw ustug,

granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej, granica
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM, granicg terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zieleh lub teren biologicznie
czynny,

dopuszcza sig sieci uzbrojenia,

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych,
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 na terenie KDL (ul. Sztabowa) obowigzuje trasa rowerowa.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wielkiej,
Komandorskiej i Trwatej we Wroctawiu:

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terendéw ustug i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, terendéw ustug, terendw zieleni,

e granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych OM, granica obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, granica obszaru wymagajacego przeksztatcef, granica terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

e obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Srédmiejskiej,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny,

e wyznacza si¢ granice terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mkw. tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenami 1U-MW i 1U,

e dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

e przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytacznie
jako podziemne,

ustala sie lokalizacje korytarza usytuowania ciggu pieszego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Powstarnicéw Slaskich, Szczesliwej | Gwiazdzistej we Wroctawiu:

o ustala sie lokalizacje terenéw ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OW, granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

w ramach przeznaczenia: rozrywka — nie dopuszcza sie dyskotek, obiekty pomocy spotecznej — nie
dopuszcza sie schronisk dla oséb bezdomnych, edukacja — dopuszcza sie wytgcznie przedszkola,

e obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Srédmiejskiej,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny,

e wyznacza sie granice terendébw pod budowe urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych, tozsame z
liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego symbolem 1U-MW,

e |okalizowanie urzadzefi wytwarzajagcych energie pochodzaca z promieniowania stonecznego
dopuszcza sige wytgcznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem,

e wyznacza si¢ granice terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mkw., zgodnie z rysunkiem planu,
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e dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

e przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytacznie
jako podziemne,

e przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzah
polegajacych na zagospodarowaniu catoSci lub czeSci wod w miejscu opadu, w szczegoblnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

e do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikbw wodnych, ciekdbw lub rzek dopuszcza sig
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzah spowalniajagcych odptyw, wytacznie czesci wéd
opadowych i roztopowych,

e obowiazujg akcenty architektoniczne i dominanty w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,
e ustala sie obszar usytuowania dominanty,
e ustala sie lokalizacje korytarza usytuowania ciggu pieszego i ciggu pieszo-rowerowego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Pabianickiej, Sleznej i Wielkiej we Wroctawiu:

¢ ustala sie lokalizacje terendéw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, terendw ustug i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

w ramach przeznaczenia obiekty pomocy spotecznej — nie dopuszcza sie schronisk dla oséb
bezdomnych,

e granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw

e archeologicznych OM, granicg obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, granica obszaru wymagajacego przeksztatcef, granica terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

e obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Srédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny,

e dopuszcza sig¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

e przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytacznie
jako podziemne,

ustala sie lokalizacje usytuowania ciggu pieszego i ciagu pieszo-rowerowego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Tadeusza
Zielinskiego, Nasypowej i Swobodnej we Wroctawiu:

e granica obszaru objetego planem tozsama z granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej, granica obszaru wymagajacego przeksztatcen,
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e wramach przeznaczenia terenu: widowiskowe obiekty kultury — nie dopuszcza sie cyrkéw, edukacja
— dopuszcza si¢ wylacznie przedszkola, obiekty pomocy spotecznej — dopuszcza sie wytacznie
centra aktywnoSci i rozwoju dorostych, dzieci i mtodziezy oraz seniordéw, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

e obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Srédmiejskiej,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielef lub teren biologicznie
czynny,

¢ ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem planu,

e wyznacza sie granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet

e energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych tozsame z liniami

e rozgraniczajgcymi terendw oznaczonych symbolami: 1U-MW i 2U-MW,

e urzadzenia wytwarzajgce energie z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wytacznie na
budynkach oraz budowlach przekrytych dachem,

e dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

e przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytacznie
jako podziemne,

e przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzanh
polegajacych na zagospodarowaniu catoSci lub czeSci wod w miejscu opadu, w szczegdblnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie,

e do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikbw wodnych, ciekbdbw lub rzek dopuszcza sig
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, wytacznie czeSci wodd
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, nie byto mozliwe,

e w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikbw wodnych, ciekéw lub rzek,
dopuszcza sig, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogblnosptawnej wytacznie czeSci wéd opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie
byto mozliwe,

e w obszarze usytuowania dominanty wskazanym na rysunku planu obowigzuje dominanta,
e obowigzuje uzupetnienie i ochrona drzew w szpalerze,
¢ ustala sie lokalizacje korytarza usytuowania ciagu pieszego i przejScia, przejazdu bramowego.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu Ludwika
Hirszfelda i ronda Vaclava Havla we Wroctawiu:

e na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielef lub teren biologicznie
czynny,
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ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wskazang na rysunku planu miejscowego,

wyznacza sig granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi,

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Skwerowej
we Wroctawiu:

e na terenie dopuszcza sie zieleh i urzadzenia budowlane towarzyszace dopuszczonym klasom
przeznaczenia,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub powierzchnia
biologicznie czynna,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM,

e wyznacza sie granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaru wymagajacego przeksztatcen,

e Ciggi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe dopuszcza sie na catym obszarze objetym planem
miejscowym,

e obowigzuje wyposazenie parkingdbw terenowych w zielen wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo
usytuowane co 5 stanowisk postojowych,

e dopuszcza sig sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi,

e przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytacznie
jako podziemne.

4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestyc;ji
w promieniu 1km

Od lipca 2015 roku dla terenéw w obrebie 1km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujgce decyzje
Srodowiskowe:

e Decyzja znak: WSR-00$5.6220.84.2016.AN z dnia 10 sierpnia 2016 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce nr
62/7, AM-14 oraz na dz. nr 17/7, AM-23, obreb Potudnie.

e Decyzja znak: WSR-08S.6220.3.2017.EP z dnia 10 maja 2017 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewzigcia: Rozbudowa Aquaparku Wroctaw - Budowa Hali Basenowo - Rekreacyjnej na
terenie Wroctawskiego Parku Wodnego S.A. Wraz z infrastrukturg i wtgczeniem do miejskich sieci
uzbrojenia terenu.
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e Decyzja znak: WSR-0S.6220.97.2017DW z dnia 07 sierpnia 2017 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach przedsigwzigcia: Budowa zbiornika magazynujgcego AdBlue wraz z
dystrybutorem na istniejgcej stacji paliw.

e Decyzja znak: WSR-0S.6220.122.2017.PE z dnia 1 pazdziernika 2017 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewzigcia: budowa zespotu budynkéw biurowo-ustugowych przy ul.
Powstancéw Slgskich we Wroctawiu, planowanego do realizacji na czesci dziatki nr 17/3 AM 23
obreb Potudnie.

e Decyzja znak: WSR-0S.6220.135.2017.PE z dnia 29 grudnia 2017 r. o $&rodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: budowa sieci cieptowniczej w rejonie ulic Powstancéw Slgskich,
Szczesliwej | Gwiazdzistej we Wroctawiu.

e Decyzja znak: WSR-0S.6220.172.2017.AN z dnia 22 marca 2018 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym na dziatkach nr 16/1, 17/6, AM-23, obreb Potudnie.

e Decyzja znak: WSR-0S.6220.44.2018.AP z dnia 27 grudnia 2018 r. o $&rodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewzigcia: Budynek biurowy z ustugami, podziemnym garazem,
wewnetrznym uktadem drogowym i pieszym, miejscami postojowymi w poziomie terenu i
zagospodarowaniem, zlokalizowany we Wroctawiu przy ul. Powstancéw Slaskich, dz. nr 62/5, 62/6
AM-14, 17/1 AM-23 obr. Potudnie.

e Decyzja znak: WSR-0S.6220.61.2019.AP z dnia 30 wrzeénia 2019 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Rozbudowa stacji 110/20/10kV R-142 GPZ Wieczysta, dz. nr 7
AM-26 obreb Potudnie.

e Decyzja znak: WSR-0S.6220.29.2019.JM z dnia 4 listopada 2019 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Budowa budynku wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i
garazem przy ul. Swobodnej/Gwiazdzistej we Wroctawiu.

e Decyzja znak: WSR-0S.6220.95.2019.BD z dnia 23 grudnia 2019 r. o §Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewzigcia: Przedsiewziecie pn. ,Budynek biurowo - ustugowy "CP5” z
wielopoziomowym garazem podziemnym przy ul. Gwiazdzistej we Wroctawiu".

e Decyzja znak: WSR-0S.6220.85.2020.AP z dnia 30 pazdziernika 2020 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi i garazem podziemnym przy ul. Gwiazdzistej we Wroctawiu, przewidzianego do
realizacji na dziatce nr 17/5 AM-23, obreb Potudnie.

e Decyzja znak: WSR-0S.6220.93.2020.AN z dnia 3 Ilutego 2021 r. o $&rodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Budowa budynku biurowo — ustugowego z wielopoziomowym
garazem podziemnym, garazem nadziemnym oraz infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu, na dziatce nr 17/8, AM-23, obreb Potudnie, przy ul. Powstafncéw Slaskich we Wroctawiu.

e Decyzja znak: WSR-0S.6220.106.2021.EP z dnia 29 grudnia 2021 r. o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Przebudowa, remont Al. Armii Krajowej — Rowerem w obie
strony po Al. Armii Krajowej we Wroctawiu, etap | — czeS¢ 2.

ulktabelaofert

TRENDS




e Decyzja znak: WSR-0S.6220.27.2021AN z dnia 29 marca 2022 r.
uwarunkowaniach przedsigwziecia: Przebudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania budynkow

o Srodowiskowych

A, F, przebudowa, remont, czeSciowa rozbidrka, odbudowa i zmiana sposobu uzytkowania
budynkéw E, G, |, J, budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2, budowa 3 budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych z czgscig ustugowa 11, 3, 4, budowa budynku biurowego z czeécia
ustugowa 12, wraz z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz rozbiorka 4
istniejagcych budynkdéw i innych obiektéw budowlanych kolidujagcych z planowana inwestycja w
zespole dawnego okregowego szpitala kolejowego we Wroctawiu.

e Decyzja znak: WSR-0S.6220.35.2022.JM.LG z dnia 30 pazdziernika 2023 r. stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego
na rozbudowie istniejacej stacji paliw o nowa wyspe z dystrybutorami, zbiornik AdBlue z
dystrybutorami
wewnetrznych i wymiane dystrybutora paliwowego na dz. nr 2/3 AM-18 obreb Potudnie przy ul.
Suchej 15C (dawniej ul. Dyrekcyjna 30).

wraz z instalacjami podziemnymi oraz przytaczeniami medibw do sieci

e Decyzja znak: WSR-0S.6220.77.2020.PE z dnia 19 kwietnia 2024 r.
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.. ,Przebudowa ulicy Gajowickiej na odcinku od ul.

o Srodowiskowych

Ractawickiej do ul. Zaporoskiej we Wroctawiu. Etap | — Rozbudowa ul. Gajowickiej na odcinku od ul.
Hallera do ul. Zaporoskiej we Wroctawiu”.

4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Od lipca 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano nastepujace
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

nr decyzji data opis inwestycji ulica
YZ| decyzji P YC)
416/22 23.06.2022 Budowa budynku handlowo-ustugowego Powstaricow Slaskich
469/22 13.07.2022 Budowa linii kablowej Sredniego napigcia oraz ztgcza Januszowicka / aleja
kablowego Kasztanowa
488/22 21072022 Bufiqwa budynku mieszkalnego W.lelorodzm.nego z Pabianicka
cze$cig ustugowg w parterze, garazem podziemnym
Wykonanie o$wietlenia terenu przy planowanym Hallera / Krakusa /
523/22 08.08.2022 Y ! przy p Y Wandy / Powstancow
zagospodarowaniu wnetrza podworzowego P
Slaskich
524/22 08.08.2022 Wykonanie osmetlema przy plan?wanym Zaporo§k:i1 / \{Vlelk_& /
zagospodarowaniu wnetrza podworzowego Powstancow Slaskich
Wandy / Stowicza /
595/22 15.09.2022 Zagospodarowanie wnetrza podworzowego Sztabowa /
Podchoragzych
697/22 02112022 Budpwa budynku hotelowego. z ysfugaml handlu Energetyczna
detalicznego w parterze, z parkingiem podziemnym
Budowa 2 budynkéw wielorodzinnych o charakterze aleja Wisniowa /
788/22 1212.2022 Y A Sudecka / aleja

willowym z garazem podziemnym

Kasztanowa
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nr decyzji

175/2023

data

decyzji opis inwestycji

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
1.04.2023 ustugami w parterze, parkingiem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura

ulica

Gajowicka

176/2023

Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczeh biurowo-
12.04.2023 mieszkalnych na Il kondygnacji budynku handlowo-
biurowo-mieszkalnego na funkcje biurowa i socjalng

Powstancow Slaskich

279/2023

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z

26.05.2023 .
ustugami w parterze

Gajowicka

646/2023

Zmiana sposobu uzytkowania, rozbudowa i nadbudowa
budynku (nieuzytkowanego) na Centrum Ustug
Srodowiskowych ,Consociato Bonitum” dziatajgcego na
podstawie panstwowego programu ,Centra
Opiekunczo-Mieszkalne” rozszerzonego o dodatkowe
ustugi opiekuhcze i medyczne oraz towarzyszace ustugi
gastronomii (kawiarnig) wraz z zagospodarowaniem
terenu, po wyburzeniu czesci tego budynku

281.2023

Skwierzynska / Zelazna

40/2024

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego na

23.01.2024 .
gastronomiczny

Powstancow Slaskich

104/2024

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu magazynowego w

06.032024 istniejagcym budynku na strzelnice,

Sztabowa

154/2024

Nadbudowa parterowego tacznika budynku 2 zbud 3 0 1

03.04.2024 .
kondygnacje

Sztabowa

166/2024

Warunki zabudowy, zmiana sposobu uzytkowania lokalu

05.04.2024 . .
mieszkalnego na biurowy

Drukarska

358/2024

Warunki zabudowy, przebudowa, nadbudowa i
23.07.2024  rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego pl.
Powstaficéw Slaskich 14a, AS

Powstancoéw Slaskich

490/2024

Przebudowa wraz ze zmiana sposobu uzytkowania

25092024 pomieszczen drugiego pietra w budynku ustugowym

Gajowicka

562/2024

Nadbudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
budynku gospodarczego na budynek ustugowy
04.1.2024 (warsztat mechaniczny motoryzacyjny) wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu

Wiéniowa

624/2024

Budowa stacji transformatorowej z infrastrukturg
112.2024  towarzyszaca dla wielostanowiskowych stacji tadowania
pojazdéw

Slezna

639/2024

Zmiana sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego
19.12.2024 na funkcje mieszkaniowa w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym

Wesota

640/2024

Zmiana sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego
19.12.2024 na funkcje mieszkaniowa w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym

Tomaszowska

26/2025

Nadbudowa istniejacego budynku o lukarng wraz z
17.01.2025 przebudowa poddasza i zmiang sposobu uzytkowania
na lokal mieszkalny

Wandy

220/2025

Budowa budynku ustugowego (kawiarnia) z elementami

28.04.2025 infrastruktury technicznej

Powstancow Slaskich

30
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4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Od lipca 2022 roku dla terenébw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano nastepujace
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego:

nr decyzji data decyzji opis inwestyciji ulica
569/22 3108.2022 budowa linii kablowych nlsku.ago napiecia wraz ze Drukarska / Sztabowa
ztgczami
583/22 07.09.2022 montaz toalety systemowej wraz z budowa Sztabowa
niezbednej infrastruktury technicznej
594/22 15.09.2022 budowa odcinkéw sieci wodociggowej Prosta
152/2023 29.03.2023 budowa odcinka sieci gazowej niskiego cisnienia Skwierzynhska
275/2023 25.05.2023 budowa linii kablowej niskiego napiecia wraz ze Wiéniowa / Akacjowa
ztagczem kablowym niskiego napiecia
373/2023 14.07.2023 Budowa odcinka sieci kablowej niskiego napigcia Kolejowa
660/2023 12122023 budowa elektroenergetyc;ne.J sieci kablowej niskiego Slezna
napigcia
669/2023 15.12.2023 budowa odcinaka sieci cieptowniczej Slezna
339/2024 09.07.2024 zagospodarowanie terenu.A kampusu Uniwersytetu Komandorska
Ekonomicznego
rozbudowa istniejgcego bloku operacyjnego o
474/2024 16.09.2024 dodatkowa sale operacyjng przystosowang do Ludwika Hirszfelda
uzytkowania robota operacyjnego
budowa linii kablowych nn wraz z ztgczami
529/2024 15.10.2024 kablowymi w celu zasilania stacji tadowania Tomaszowska
pojazdéw elektrycznych
656/2024 3112.2024 budowa sieci kablowej niskiego i $redniego napiecia  Sztabowa / Drukarska
budowa sieci kablowej niskiego napiecia wraz ze
87/2025 20.02.2025 ztaczem kablowym Zk, dla zasilenia sali Jana I\D’g\z? dy:'awa
gimnastycznej
przebudowa zagospodarowania terenu oraz budowa
parkingu naziemnego (liczba taczna ok. 60 stanowisk
99/2025 04.03.2025 postojowych), na potrzeby obstugi budynku Tadeusza Zielinskiego
administracyjno-biurowego Okregowej Komis;ji
Egzaminacyjnej
przebudowa osiedlowej sieci cieptowniczej
206/2025 22.04.2025 2xDN500 w technologii kanatowej na sie¢ Powstancéw Slgskich
cieptownicza w technologii preizolowanej
przebudowa oraz budowa sieci: gazowej,
wodociggowej, elektroenergetycznej w zwigzku z
przebudowa pasa drogowego ul. wielkiej i
274/2025 21.05.2025 komandorskiej oraz budowa zasilania Wielka

elektroenergetycznego rezerwowego do budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z ustugami w
parterze
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4.6. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

e Budowa linii kolejowej nr 86 na odcinku Sieradz Pétnocny — Kepno — Czernica Wroctawska -
Wroctaw Gtoéwny.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIAtEK W
PROMIENIU

100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzief sporzadzania niniejszego raportu przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXVI/725/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17
wrze$nia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Wielkiej, Komandorskiej i Trwatej we Wroctawiu). Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wielkiej, Komandorskiej i Trwatej we
Wroctawiu, przyjety uchwatg nr XXVI/725/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 wrze$nia 2020 r.

e 2U-MW - teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dz ew.nr15, AR-24 z obrebu 0022
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: maks. 6,7
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 76%
o maksymalna wysoko§¢ zabudowy:

= w wydzieleniach wewnetrznych (A): 13 m do najnizszego punktu pokrycia dachu i 18 m
do najwyzszego punktu pokrycia dachu,

= w wydzieleniach wewnetrznych (B): 13 m do najnizszego punktu pokrycia dachu i 35 m
do najwyzszego punktu pokrycia dachu,

= na pozostatym terenie: 6 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:
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» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,7 miejsca postojowego na 1
mieszkanie

» dla zamieszkania zbiorowego — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc

dla handlu wielkopowierzchniowego — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy

dla handlu detalicznego mato powierzchniowego A i B — 1 miejsce postojowe na 100
m2 powierzchni sprzedazy.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzuja rébwniez ponizsze zapisy obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

o ha powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiagzuje zielen lub teren
biologicznie czynny,

o zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, obszar objety planem nalezy do terenéw w strefie Srodmiejskiej miast powyzej
100 tysiecy mieszkancow,

o w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrebne,

o zakazuje sie lokalizacji urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig — brak ustalenh dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — teren
inwestycji znajduje sie na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
OM, obszarze rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej i obszarze
wymagajacym przeksztatcen.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisbw odrebnych - brak ustaled dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjna
terenu inwestycji od strony ulic: Wielkiej i Komandorskiej.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
o dopuszcza sig sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

o przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie
wytacznie jako podziemne,

o zaopatrzenie w wode dopuszcza sig z sieci wodociggowej,
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o odprowadzenie Sciekdw komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacyjna,

o zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie z sieci elektroenergetycznej oraz
odnawialnych zrédet energii,

o przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajagcych na zagospodarowaniu catoSci lub czeSci woéd w miejscu opadu, w
szczeglblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika,

o do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie wytgcznie odprowadzenie czesci woéd opadowych i
roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie byto mozliwe,

o zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie wytgcznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemoéw grzewczych, niepowodujgcych przekroczefi dopuszczalnych
emisji do Srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,

o urzadzenia wytwarzajgce energie elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza sie
wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.
5.2. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w
odlegtoSci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentdw, znajdujacych sie¢ w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wielkiej Komandorskiej i Trwatej we
Wroctawiu, przyjety uchwata nr XXV1/725/20 Rady Miejskie] Wroctawia z dnia 17 wrze$nia 2020 .

¢ MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dz ew.nr14/1(cz.), 14/6 (cz.), AR-24 z obrebu 0022
o maksymalna intensywno§¢ zabudowy: maks. 6,2
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalef w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 52%
o maksymalna wysoko§¢ zabudowy:

= w wydzieleniu wewnetrznym (A) — 14 m do najnizszego punktu pokrycia dachu i 18 m
do najwyzszego punktu pokrycia dachu

= poza wydzieleniem (A) — 14 m do najnizszego punktu pokrycia dachu i 35 m do
najwyzszego punktu pokrycia dachu

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%

ulktabelaofert

TRENDS




o minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,7
miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

e 2MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dz ew.nr14/5 (cz.), AR-24 z obrebu 0022
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: maks. 3
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalef w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 43%

o maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 14 m do najnizszego punktu pokrycia dachu i 18 m do
najwyzszego punktu pokrycia dachu

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%

O

o minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,7
miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

e TU-MW - teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dz ew.nr14/1(cz.), 14/3,14/6 (cz.),14/2,16/6 (cz.), 16/3, 16/5, AR-24 z obrebu 0022

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: maks. 3,7

o

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustaleft w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy: 44%

o

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

o

= poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B) — 6 m do najwyzszego punktu pokrycia
dachu

= w wydzieleniu wewnetrznym (A) — 14 m do najnizszego punktu pokrycia dachu i 18 m
do najwyzszego punktu pokrycia dachu

= w wydzieleniu wewnetrznym (B) — 14 m do najnizszego punktu pokrycia dachu i 35 m
do najwyzszego punktu pokrycia dachu

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:25%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,7 miejsca postojowego na 1
mieszkanie

= dla zamieszkania zbiorowego — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc

= dla handlu wielkopowierzchniowego — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy

= dla handlu detalicznego mato powierzchniowego A i B — 1 miejsce postojowe na 100
m2 powierzchni sprzedazy.

o 1KDPL - teren placéw
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o dz ew.nr16/6 (cz.), 10 (cz.), AR-24 z obrebu 0022

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Komandorskiej, Sanockiej i Sleznej we
Wroctawiu, przyjety uchwata nr LVIII/1493/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 maja 2014 r.

¢ IMW-ZP/4 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zieleni parkowej
o dz ew.nr12/1(cz), 8 (cz.), 9 (cz.), AR-25 z obrebu 0022
o maksymalna intensywno§¢ zabudowy: maks. 2
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy:

* 18 m do najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej

* 14 m do najnizszego punktu pokrycia dachu
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

e 12U0-ZP - tereny ustug oSwiaty i zieleni parkowej
o dz ew.nr1/5 (cz.), AR-24 z obrebu 0022
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalef w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
o maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 13 m do najwyzszego punktu pokrycia dachu
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: dla obiektéw opieki nad dzieckiem i edukacji — 1
miejsce postojowe na 1 oddziat.

e 13UO-ZP/2 - tereny ustug oswiaty i zieleni parkowej
o dz ew.nr13(cz.), AR-25 z obrebu 0022

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalefi w planie
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o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalefn w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%

o maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 13 m do najwyzszego punktu pokrycia dachu

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: dla obiektéw opieki nad dzieckiem i edukacji — 1
miejsce postojowe na 1 oddziat.

e 15ZP/3 - tereny zieleni parkowej
o dz ew.nr12/2 (cz), AR-25 z obrebu 0022
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
e 5KDL-D - teren ulicy lokalnej lub dojazdowej
o dz. ew.nr16/6 (cz.), 16/4, AR-24 z obrebu 0022
o maksymalna intensywno§¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
e 6KDD/2 — teren ulicy dojazdowej
o dz ew.nr14/5 (cz.), 13 (cz.), 11/6 (cz.), AR-24 z obrebu 0022
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
e 6KDD/3 - teren ulicy dojazdowej

o dz ew.nr9(cz), AR-25 z obrebu 0022
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o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
e 7KDS - teren ulicy
o dz. ew.nr16/6 (cz.), AR-24 z obrebu 0022
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
o 17KDPR-ZP/3 — tereny ciagdw pieszo-rowerowych i zieleni parkowej
o dz ew.nr10 (cz.), 13 (cz.), /6 (cz.), AR-24 z obrebu 0022
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Warszawa, dn. 03.07.2025 r.
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Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne

i doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczes$niejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu
informacyjnego, wykonanie analiz preferencji
nabywcow i prognoz rozwoju rynku oraz
wspotprace z architektami przy opracowywaniu
projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczawszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne
przygotowanie inwestyciji i doradztwo podczas
jej realizaciji, az po kompleksowa obstuge
sprzedazowa. Dziat analiz Tabelaofert.pl
obstuguje deweloperéw z catego kraju, banki,
fundusze inwestycyjne oraz prywatnych
inwestorow.

KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z 0.0

dziat analiz

The Park Warsaw

ul. Krakowiakéw 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa

s trends@tabelaofert.pl

Ewa Palus
Q +48 508 405 282

- ewa.palus@tabelaofert.pl

OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcéw mieszkan
i domow

Monitoring rynku
Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurenciji

Analiza rynku najmu — inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,
apartamenty wakacyjne, akademiki, co-
living, senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne

Doradztwo w zakresie inwestycji
publicznych

Wspobtpraca z architektami, ocena
projektéw architektonicznych

Restrukturyzacja projektu
deweloperskiego

Due Dilligence dewelopera
Doradztwo strategiczne
Doradztwo transakcyjne
Biznes plan

Consulting kompleksowy

NIP: 5222895454

KRS: 0000315301

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy
XIV Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy: 851.000,00 PLN

Zarzad:

Prezes: Maciej Dymkowski

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak publikowane
w raporcie wnioski i interpretacje sg wyrazem osobistych pogladéw autoréw i tak powinny byé traktowane. Autorzy oraz Tabelaofert.pl Sp. z 0.0.
zastrzegaja, ze nie ponoszg odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na podstawie niniejszego raportu.
Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catoSci raportu oraz wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzgdzenia innych
dokumentéw bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.



mailto:trends@tabelaofert.pl
mailto:ewa.palus@tabelaofert.pl

		2025-09-29T10:38:42+0200
	Tomasz Szychliński




