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| EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL SpOt
.mx

ACTIVIDAD INDUSTRIAL

NACIONAL

En el tercer trimestre del aro, se logra observar que la
actividad industrial esta en auge. Se visualiza un mercado

sano, al contar con disponibilidades por debajo del 10% en
+ 3 5 K los principales mercados del pais; asi como construccion de

® entre 500 y 700 mil m2 en los mercados de la ZM de la
Ciudad de México, Monterrey y Guadalajara.

espacios industriales
nuevos creados en el El tercer trimestre para Spot2, ha sido de expansion, ya que

trimestre se han creado mas de 3,000 espacios industriales nuevos
L ) en nuestra plataforma, de los cuales, casi la mitad
permanecen activos, lo que se traduce como dinamismo
puro de mercado.
( ) Proporcién de spots Industriales creados en el 3Q
Insight: E| nimero de Spots 2025
creados en plataforma se
incrementaron 100%
considerablemente respecto al 80%
tercer trimestre de 2024. .os
: - ; 60%
registros industriales creados
en el tercer trimestre del ario 40%
pasaron de 500 en el 3Q 2024 20%
a casi 3,000 en 3Q 2025.
0%
\_ J julio agosto septiembre

M Spots Indusstriales M Spots otros sectores

*Datos de la plataforma de spot2.mx
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EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL Sp t
.mx

DISTRIBUCION GEOGRAFICA
NACIONAL

El inventario industrial se mantiene en
constante crecimiento, datos de la
plataforma muestran que la mayor

demanda de inventario industrial estd

Tijuana .
Cd. Judrez focalizada en el mercado de la ZM del Valle
de México y Toluca, Bajio, Guadalajara,
Monterrey, Tijuana y algunas zonas del
sureste.
Monterrey
., Zona Sureste
Bajio
-
Guadalajara ‘
ZVhValle de
México

Mapa 1.0 Concentracion de spots industriales a nivel nacional
de los nuevos spots

del trimestre
corresponde al
sector ind ustri al en *Datos de la plataforma de spot2.mx
las principales Zonas

Metropolitanas
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EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL Sp t
.mx

DISTRIBUCION GEOGRAFICA
NACIONAL

Tijuana
Cd. Judrez
de los nuevos spots
del trimestre
corresponde al
sector industrial en
las principales Zonas
Metropolitanas
Monterrey
., Zona Sureste
Bajio
-
Guadaldjara -
ZVhValle de
México

Mapa 1.0 Concentracion de spots industriales a nivel nacional

*Datos de la plataforma de spot2.mx
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EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL

MEXICO INDUSTRIAL
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La distribucion de los espacios industriales a nivel nacional

en SPOT2 se conforma de mas de 580 complejos

industriales, dentro de los cuales se identifican casi 1,700

subespacios industriales (mddulos o secciones dentro de

de metros :
cuadrados un complejo (clase A).
industriales Por otro lado, los espacios simples 6 stand alone,
completan el panorama con casi 2,500 registros.
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Los precios por m2 de los espacios industriales en plataforma alcanzan minimos de $2.49

USD/m2 en Guanajuato y llegan hasta los $14.97 délares por m2 en Ciudad de México y Jalisco.

El promedio de precio nacional por metro cuadrado alcanzé los $7.61 USD por metro cuadrado

para la disponibilidad de los espacios con clasificacion Ay B.
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EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL

spot

-mx

ACTIVIDAD EN PLATAFORMA

De los mas de 3.5K
de espacios nuevos
creados en el
trimestre

pertenecen a la ZM
del Valle de México y
Toluca

de los nuevos spots
del trimestre
corresponde a la ZM
del Valle de México y
Toluca

Nuevos Spots Industriales 3Q 2025

m Otras zonas ZM Valle de México y Toluca

La distribucion de los espacios industriales en la ZM de la
del Valle de México y Toluca en Spot2 se conforma de
mas de 100 complejos industriales, dentro de los cuales
se identifican casi 1,300 subespacios industriales
(moddulos o secciones dentro de un complejo (clase A).
Por otro lado, los espacios simples 6 stand alone,

completan el panorama con mas de 1,000 registros.
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| EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL spotz
.mx

DISTRIBUCION DE SPOTS

El mapa 2.0 muestra la concentraciéon de spots industriales en la Zona Metropolitana de la Ciudad
de México y Toluca. Los corredores con mas actividad de mercado son: Cuautitlan, Naucalpan,

Vallejo-Azcapotzalco, Tultitlan y Toluca.

Hidalgo

Huehuetoca

+14 M

de metros Tultitlan
cuadrados
industriales

Cuautitlan

Iztapalapa

Chalco-/Ixtapaluca

Ciudad de México

Mapa 2.0 Concentracion de Spots ZM Valle de México y Toluca

*Datos de la plataforma de spot2.mx
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EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL Sp t
.mXx

ZONIFICACION DE PRECIO
POR CORREDOR

El precio promedio
Huehuet
de la zona es

$8.08 &

o™

correspondiente a

claseAyB
$9.57
" v
-
‘ =
Naucalpan LSS
, $8%69
¢ I"’vy
|
U, e LT $8.53 S
2R Toluca [Chalcoixtapaluc
Sl _31-92._{'. $6.75
l Maximos
Minimos Mapa 3.0 Mapa de calor de precios (USD/m2/mes)
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EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL Sp t
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RANGOS DE PRECIO POR
CORREDOR

Precios de Renta Industrial Ay B
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$16.00 ¢ .o $14.97 $14.65 $14.97
$14.00 . T e j s12.97 $13.31 $13.39
' $11.64 $1200 = s

$12.00
$10.00 §10.22
$8.00
$6.00

$6.57
$4.00 i3 K — L $o% AR NN

= S
$2.80 $3.12 G
$0.00
< N > » o o > &
N () < N e, Q & o X ¢ o =
000 \GQ 0\0 \4’0 00\0 Q’b\‘b o(?\Q 0*\)0 °Q°0 T O\O s(&Q X o\\\\
o & \ X > A§
‘bQ < ¢ o 2 A~ &
V}O Oo. o‘\ i\sb Q\) N ‘\ ‘«e «\’b
& & & o
o'b (}‘ < &
" &
<&

Los precios por m2 de los espacios industriales en plataforma alcanzan minimos de $2.49
USD/m2 en el corredor Toluca y llegan hasta los $14.97 USD/m2 en Naucalpan.

El precio promedio industrial en la ZM de la Ciudad de México es de $8.70 USD/m2 para la
disponibilidad de espacios con clasificacién A y B.

*Datos de la plataforma de spot2.mx
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EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL
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ACTIVIDAD EN PLATAFORMA

De los mas de 3.5K
de espacios nuevos
creados en el
trimestre

pertenecen a la ZM
de Querétaro

de los nuevos spots
del trimestre

correspondea la ZM
de Querétaro

Nuevos Spots Industriales 3Q 2025

m Otras zonas Querétaro

La distribucion de los espacios industriales en la ZM de
Querétaro en Spot2 se conforma de mas de 83 complejos
industriales, dentro de los cudles se identifican casi 500
subespacios industriales (mddulos o secciones dentro de
un complejo (clase A).

Por otro lado, los espacios simples 6 stand alone,

completan el panorama con mas de 130 registros.
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| EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL Spotz
.mx

DISTRIBUCION DE SPOTS

El mapa 4.0 muestra la concentraciéon de spots industriales en la Zona Metropolitana de
Querétaro. Los corredores con mas actividad de mercado son: El Marqués y Querétaro Norte

e

de metros
cuadrados
industﬁaleé
. - | ¥

mere uerto;
P

‘SanjuanidellRio)

Maximos

Minimos

Mapa 4.0 Concentracion de Spots Industriales Querétaro

*Datos de la plataforma de spot2.mx
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ZONIFICACION DE PRECIO
POR CORREDOR
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EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL Sp t
.mx

RANGOS DE PRECIO POR
CORREDOR

Precios de Renta Industrial Ay B

$14.00
$12.47
$12.00
$10.00 $9.50
$8.00 RHe
$6.00
$6.00 $5.80 $5.50 $5.65
4 $4.49 *
$4.70
$4.00 il $s423 |
$3.70 $3.50 e $3.63
$2.00 $3.00
$0.00 :
Aeropuerto El Marqués Querétaro Centro Querétaro Norte San Juan del Rio

Los precios por m2 de los espacios industriales en plataforma alcanzan minimos de $3.00
USD/m2 en el corredor San Juan del Rio y llegan hasta los $12.47 USD/m2 en Querétaro Norte.
El precio promedio industrial en la ZM de Querétaro es de $5.50 USD/m2 para la disponibilidad

de espacios con clasificaciéon Ay B.

*Datos de la plataforma de spot2.mx
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EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL
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ACTIVIDAD EN PLATAFORMA

De los mas de 3K de
espacios nuevos
creados en el
trimestre

pertenecen a la ZM
de Guadalajara

de los nuevos spots
del trimestre
corresponde a la ZM
de Guadalajara

Nuevos Spots Industriales 3Q 2025

m Otras zonas ZM Guadalajara

La distribucion de los espacios industriales en la ZM de
Jalisco en Spot2 se conforma de mas de 59 complejos
industriales, dentro de los cudles se identifican casi 138
subespacios industriales (mddulos o secciones dentro de
un complejo (clase A).

Por otro lado, los espacios simples 6 stand alone,

completan el panorama con mas de 270 registros.
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| EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL spotz
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DISTRIBUCION DE SPOTS

El mapa 6.0 muestra la concentracion de spots industriales en la Zona Metropolitana de

Guadalajara.

Zapopan

Ixtlahuacén del Rio

Zapopan Norte

El Arenal

Guadalajara

+2.8 M

Zona Industrial
de metros Periféricosur
‘San PedroiTlaguepaque:
cuadrados
industriales
\. J
Juanacatlan
Tlajomulco de Zufiga
Acatlan deJudrez
Ixtlahuacén de los Membrillos
Maximos
Jocotepec
3 Chapala
Minimos

Mapa 6.0 Concentracion de Spots Industriales ZM Jalisco

*Datos de la plataforma de spot2.mx
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EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL sp t
.mx

ZONIFICACION DE PRECIO
POR CORREDOR

El precio promedio
de la zona es

Zapopan Norte

£ $6.23

correspondiente a
claseAyB

Zonalindustrial

\ $5.77

Periférico Sur

$5.32

El Salto
- $6.20
A
=
Lépez Mateos Sur

$5.66

l Maximos
Minimos

Mapa 7.0 Mapa de calor de precios (USD/m2/mes)



EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL Sp t
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RANGOS DE PRECIO POR
CORREDOR

Precios de Renta Industrial Ay B

$16.00 $14.97
$14.00 $12.75

$12.00 £
$12.00 e
$10.00 $9.00

$8.23 N\
$8.00
$6.00 ¢ $6.20 ¢ $6.23
& $5.77 $5.32 & $5.66

$4.00 oy 5

$3.94 ' $3.80 $3.93 >
$2.00 $3.12
$0.00

Zona Industrial Periférico Sur El Salto Zapopan Norte Lopez Mateos Sur

Los precios por m2 de los espacios industriales en plataforma alcanzan minimos de $3.12
USD/m2 en el corredor Lépez Mateos Sur y llegan hasta los $13.68 USD/m2 en Zapopan Norte.
El precio promedio industrial en la ZM de Querétaro es de $5.50 USD/m2 para la disponibilidad
de espacios con clasificaciéon Ay B.

*Datos de la plataforma de spot2.mx
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EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL
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ACTIVIDAD EN PLATAFORMA

De los mas de 3.5K
de espacios nuevos
creados en el
trimestre

pertenecen a la ZM
de Monterrey

de los nuevos spots
del trimestre

corresponde a la ZM
de Monterrey

Nuevos Spots Industriales 3Q 2025

21%

m Otras zonas ZM Monterrey

La distribucion de los espacios industriales en la ZM de
Monterrey en Spot2 se conforma de mas de 82 complejos
industriales, dentro de los cudles se identifican casi 340
subespacios industriales (mddulos o secciones dentro de
un complejo (clase A).

Por otro lado, los espacios simples 6 stand alone,

completan el panorama con mas de 470 registros.
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| EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL spotz
.mx

DISTRIBUCION DE SPOTS

El mapa 8.0 muestra la concentracion de spots industriales en |la Zona Metropolitana de

Guadalajara.
4 ~N |
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|
+ £ Salinas Victoria
. General Zuazua
Abasolo
d t Salinas \Victoria Ciénegalde Flores
€ metros
cuadrados IS
industriales El Carmen
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Pesqueria

San Nicolés de los Garza

.

/ Guadalupe Guadalupe

4

San Pedro Garza Garcia
Judrez

Maximos

Santa Catarina

Minimos

Mapa 8.0 Concentracién de Spots Industriales ZM Jalisco
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ZONIFICACION DE PRECIO

POR CORREDOR

El precio promedio
de la zona es

$6.63

USD/m2/mes

correspondiente a
clase Ay B

Maximos

I Minimos

Mapa 9.0 Mapa de calor de precios (USD/m2/mes)



EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL Sp t
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RANGOS DE PRECIO POR
CORREDOR

Precios de Renta Industrial Ay B
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Los precios por m2 de los espacios industriales en plataforma alcanzan minimos de $3.33
USD/m2 en el corredor Monterrey y llegan hasta los $14.31 USD/m2 en el mismo corredor.

El precio promedio industrial en |la ZM de Monterrey es de $6.63 USD/m2 para la disponibilidad
de espacios con clasificacién Ay B.

*Datos de la plataforma de spot2.mx
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EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL

spot

-mXx

ACTIVIDAD EN PLATAFORMA

De los casi 15 K de
espacios nuevos
creados en el
trimestre

pertenecen al sector
industrial

de los nuevos spots
del trimestre
corresponden al
sector industrial

Nuevos Spots Industriales 3Q 2025

ZM Valle
de
México

Toluca,3
8%

ZM
Guadala
jara,6%
ZM
Queréta
ro, 7%
ZM
Monterr
av 21%

La distribucion de los spots industriales en las principales
zonas metropolitanas del pais, corresponde al 23.7% del
total de spots en Plataforma.

Del universo de spots industrials se identifican mas de 220
complejos y alrededor de 2,300 subespacios industriales
(moddulos o secciones dentro de un complejo (clase A).

Por otro lado, los espacios simples 6 stand alone,

completan el panorama con mas de 1,870 registros.
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| EL PULSO DEL SECTOR INDUSTRIAL SpOtz
.mXx

INDICADORES TRIMESTRALES

El precio por m2 industrial a $7061

nivel nacional 3Q 2025
USD/m2/mes

~~

+ 7 Millones de Inventario nacional en

2 o . Plataforma al 3Q 2025
m< Industriales

Busquedas industriales en == 14 K

la plataforma durante el 3Q

2025 busquedas

Si bien la economia Mexicana registré una contraccién de -0.3% en el 3er trimester del afio en
comparacion con el trimester anterior, el sector industrial avanzé en términos transaccionales.
Se registré mas de medio millén de m2 de arrendamientos industriales a nivel nacional, con
precios de cierre superiores a los $11.00 USD/m?/mes en los corredores norte de la ZM del Valle de
México.

A pesar de los importantes movimientos registrados en el pais, el origen de las transacciones
provienen de renovaciones de arrendamientos y expansiones de operaciones, lo que muestra que
hay incertidumbre en la inversion para el sector industrial. La razén de dicha disminucién puede
deberse en parte, al entorno global mas exigente (exportaciones, cadenas de suministro,
competencia y aranceles), asi como temas de seguridad.
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