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INTRODUCCION

Menos share, mas volumen: locales en reequilibrio

En agosto, los locales representaron el 21.3% del inventario total de |la plataforma
(-0.6 p.p. vs jul), dentro de la banda estable del afno (~20-22%). El mix por tamano se
mantiene equilibrado: 37.4% son <69 m?, 31.1% entre 70-199 m?2 y 31.5% >200 m?2.

Por el lado de oferta, el acumulado YTD alcanzé 10.5K espacios (+8.2% MoM), nuevo
maximo del aflo y con trayectoria ascendente sostenida. En demanda digital, los
locales perdieron participacion (29.3%, -10.1 p.p. vs jul), aunque su volumen
absoluto de busquedas subid con el mayor trafico total (~7.6K vs ~6.3K, +22% MoM).
En visitas, el tamano tipico descendié a 104 m? (-13.3% MoM), regresando al tramo
bajo de la banda 98-120 m? observada desde mayo.

Geograficamente, el inventario se concentra en CDMX (19.6%), Edomex (13.3%),
Nuevo Ledn (12.7%) y Querétaro (12.2%): 57.8% en conjunto. En el “termdmetro” de
visitas agendadas, la CDMX domina el Top 10 (86%), con un triangulo de mayor
intensidad en Cuauhtémoc (34.1%), Benito Juarez (15.9%) y Miguel Hidalgo (15.1%), que
suman 65.1%; fuera de la capital, destacan Guadalajara—Zapopan (10.3%) y Querétaro
(3.7%).

Qué encontraras a continuacion: composicion y tamano del inventario, ritmo de
publicacion, sefales de demanda (participacion de busquedas y metraje visitado) y
el mapa de interés presencial por zonas, cada uno con su dato duro (%, p.p.) y la
lectura puntual de la serie.

[01



| EL PULSO DEL SECTOR DE LOCALES

INDICE
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o % de distribucion de espacios de locales
o % de clasificacion por tamafio en m?

e # De espacios de locales creados por mes

« Distribucion geografica de espacios
% de Busquedas de espacios de locales
e Promedio mensual de m? visitados por espacio

e Zonas de interés en espacios de locales
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ESPACIOS INDUSTRIALES EN
MEXICO SEGUN SPOT2

¢Cual es el % de distribucion de espacios de locales dentro
de la plataforma?
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Este porcentaje de espacios corresponde a:

Pequenhos Medianos Grandes

<69 m? 70 - 199 m? > 200 m?

37.4% 31.1% 31.5%

Insight:

La cuota de locales se mantiene estable en el 21.3% y cede -0.6 p.p. frente a julio, dentro de
una banda acotada (~20-22%) observada en el ano. El mix de metrajes esta equilibrado,
con ligera mayoria de formatos pequenos (37.4%) y pesos similares entre medianos (31.1%) y
grandes (31.5%).
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DE ESPACIOS DE LOCALES
SUBIDOS POR MES

O de crecimiento del acumulado
+ o MoM (julio - agosto)
. *Datos de la plataforma de spot2.mx
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Insight:

El acumulado de locales volvié a crecer en agosto, alcanzando 10.5K y superando julio en
+8.2%. La serie mantiene una pendiente positiva sostenida durante 2025, con incrementos
mensuales sin retrocesos visibles.
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DISTRIBUCION GEOGRAFICA
DE ESPACIOS

0 del inventario d_e locales se concentra
+ O en el centro, bajio y norte del pais

*Datos de la plataforma de spot2.mx

Estado %

Ciudad de México 19.6%

Estado de México 13.3%

Nuevo Ledn 12.7%

Querétaro 12.2%

Jalisco 6.2%

Puebla 5.7%

Quintana Roo 3.9%

Yucatan 3.9% @
Sinaloa 2.8%

Guanajuato 2.2%

Otros estados 15.2%

( )
Insight:

El inventario de locales muestra liderazgo del centro y norte: CDMX encabeza con 19.6% y,
junto con Edomex, NL y QRO, concentra 57.8%. El resto se distribuye en participaciones
medianas (JAL y PUE ~6%) y una cola larga con estados del sureste y occidente (YUC +
QROO =7.8%) y aportes menores dispersos.
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% DE BUSQUEDAS DE
ESPACIOS DE LOCALES
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Insight:

En agosto, locales perdio peso relativo dentro de la demanda (29.3%, —10.1 p.p. vs julio), pese
a que su volumen absoluto de busquedas si subio (~+22% MoM) por el mayor trafico total.
La serie confirma una normalizacion desde los niveles extraordinarios de abril-mayo y un
retroceso frente a julio en términos de share.

08



| EL PULSO DEL SECTOR DE LOCALES SPOt
.mx

PROMEDIO MENSUAL DE M?
VISITADOS POR ESPACIO

0 caida del tamanio tipico buscado
- O MoM (julio - agosto)
. *Datos de la plataforma de spot2.mx
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Insight:

El tamario tipico de las visitas se reduce a 104 m=2 (-13.3% m/m), volviendo al tramo inferior
de la banda 98-120 m? observada desde mayo. La serie confirma un sesgo hacia metrajes
compactos en 2025, lejos del mdximo de febrero (158 m?).
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ZONAS DE INTERES
EN ESPACIOS DE LOCALES

0 de ventaja en el interés en espacios
+ O de locales en CDMX
*Datos de la plataforma de spot2.mx
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Insight:

El interés presencial en locales estd altamente concentrado en CDMX: 86% del Top 10, con
un triangulo Cuauhtémoc—Benito Judrez—Miguel Hidalgo que redne 65.1%. Cuauhtémoc
domina con una ventaja amplia (+18.2 p.p. sobre el segundo), mientras que GDL-Zapopan
(10.3%) y QRO (3.7%) forman un bloque secundario fuera de la capital.
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GRACIAS A QUIENES CONFIAN EN SPOT2,
HOY PODEMOS ENTENDER MEJOR COMO
SE MUEVE EL MERCADO

Cada espacio publicado, cada actualizacion, cada busqueda y cada visita agendada
aporta a la construccion de un ecosistema mas transparente y trazable para el sector
inmobiliario comercial en México.

Detras de los datos que hoy presentamos, hay desarrolladores, propietarios, casas
inmobiliarias y brokers que han apostado por digitalizar su inventario y operar con
mayor visibilidad.

Gracias a ellos, hoy es posible leer en tiempo real cémo evoluciona la oferta, como se

comporta la demanda y donde estan las oportunidades. Y ese conocimiento compartido
es lo que esta transformando la forma en que se toman decisiones en el mercado.
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Linkedin Instagram Facebook Conoce mas


https://mx.linkedin.com/company/spot2
https://www.instagram.com/spot2mx/?hl=es
https://www.facebook.com/spot2mx/?locale=es_LA
https://drive.google.com/file/d/1joMmto-EV2-NflJm6PF4G3uJGS1ZBDkK/view?usp=sharing

