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 وحدةالبيانات المالية الم تقرير حول تدقيق 

 

 الرأي 

المالية الموحدة   البيانات  لها )تيكوم ش.م.ع.لمجموعة  لقد قمنا بتدقيق  التابعة  الميزانية    ،"المجموعة"(معًا  )"الشركة"( والشركات  تتكون من  والتي 

بيان الملكية الموحد و التغيرات في حقوق  وبيان    ،الدخل الشامل الآخر الموحدبيان  و   ،وبيان الدخل الموحد  ،2024ديسمبر    31العمومية الموحدة كما في  

 . المحاسبية الجوهرية  السياساتمعلومات    تتضمن  ،البيانات المالية الموحدة  إيضاحات حول و   ،للسنة المنتهية بذلك التاريخ  الموحد  التدفقات النقدية
 

ديسمبر    31الجوهرية، المركز المالي الموحد للمجموعة كما في  من جميع النواحي  تظهر بصورة عادلة،  وفي رأينا، فإن البيانات المالية الموحدة المرفقة  

الصادرة    لإعداد التقارير المالية   ، وأداءها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقًا لمعايير المحاسبة الدولية2024

 . عن مجلس معايير المحاسبة الدولية
 

 أساس الرأي 

  حول مدققي الحسابات    مسؤولية. إن مسؤولياتنا بموجب هذه المعايير تم توضيحها في فقرة »للتدقيق  الدوليةمعايير  لقمنا بتدقيقنا وفقًا للقد  

وفقًا لقواعد السلوك المهني للمحاسبين القانونيين الصادرة عن مجلس   المجموعةمستقلون عن    إننا« من هذا التقرير.  وحدةالبيانات المالية المتدقيق  

في دولة   للمجموعة  وحدةالمبيانات المالية ذات الصلة بتدقيقنا للالأخرى المعايير الأخلًقية الدولية للمحاسبين إلى جانب متطلبات أخلًقيات المهنة 

المتحدة العربية  كما  الإمارات  الأخلًقية ،  مسؤولياتنا  جميع  استوفينا  المتطلبات  الأخرى   قد  هذه  للمحاسبين  فقًا  و و   وفق  المهني  السلوك  لقواعد 

للمحاسبين الدولية  الأخلًقية  المعايير  الصادرة عن مجلس  لنا  .  القانونيين  لتوفر  ومناسبة  كافية  عليها  التي حصلنا  التدقيق  أدلة  أن  وباعتقادنا 

 الأساس لإبداء رأينا. 

 

 أمور التدقيق الرئيسية

تم تناول هذه الأمور في  وقد  أمور التدقيق الرئيسية، في تقديرنا المهني، الأمور الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة للسنة الحالية.    تمثل

 حول هذه الأمور.. وإننا في تكوين رأينا حولها كذلك سياق تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة ككل، و 
ً
 لا نبدي رأيًا منفصلً
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 الحسابات المستقل  تقرير مدقق

 )تتمة( مجموعة تيكوم ش.م.ع.للسادة مساهمي 
 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة( 
 

 الاستثمارات العقارية تقييم انخفاض قيمة 

 كيف تناول تدقيقنا أمر التدقيق أمر التدقيق الرئيس ي 

مليون درهم في    13.820للمجموعة بمبلغ    الاستثمارات العقاريةمحفظة    تم إدراج

الموحدة. العمومية  إدراج  الميزانية  العقارية  ويتم      الاستثمارات 
ً
ناقصا بالتكلفة 

 إن وجد.  ،الاستهلًك المتراكم والانخفاض في القيمة المتراكم

 

حيث يتم، في حال وجود    ،تقوم المجموعة بمراجعة مؤشرات الانخفاض في القيمة

إجراء تقييم انخفاض القيمة من خلًل تحديد ما إذا كانت القيمة  تلك المؤشرات،  

للًسترداد وكمية،  القابلة  نوعية  عوامل  على  أو    ،بناءً  قيمتها  تعادل  تتجاوز 

 الدفترية.

 

أحد مجالات الأحكام الجوهرية كما أنه  التحقق من قيمة هذه العقارات    ويمثل

الافتراضات.  مؤيد   من  لهذه  و بعدد  للًسترداد  القابلة  القيمة  تحديد  يستند 

العقارية وطريقة    الاستثمارات  الدخل  نهج  باستخدام  الخارجية  التقييمات  إلى 

 .لموجوداتهاالمبيعات المقارنة 

 

  جوهرية تقديرات وافتراضات  إجراء  نهج الدخل للمجموعة من المقيمين  ويقض ي  

تتعلق بمستويات الإشغال المستقبلية ومعدلات النمو ومعدلات الإيجار ومعدلات  

وتحليل   فحص  المقيمين  من  للمقارنة  القابل  المبيعات  نهج  يتطلب  الخصم. 

معاملًت /بيانات السوق ويتطلب إجراء تعديلًت على البيانات لمراعاة الخصائص 

تخصص المجموعة تكاليف البنية التحتية العامة )بما    ،الفردية. علًوة على ذلك

في ذلك تكلفة الإنجاز( على العقارات في المحفظة على أساس منتظم. وبناءً على 

الأساسية   الموجوداتفإن تخصيص التكلفة المقدرة للبنية التحتية وتقييم  ،ذلك

الجوهرية   الأحكام  مجالات  من  وجود  يعد  إن  الافتراضات.  من  عدد  على  بناءً 

ر مؤكدة يضمن تركيز تدقيق محدد في هذا المجال حيث إن  تقديرات جوهرية غي

ومبلغه القابل    للًستثمارات العقاريةأي تحيز أو خطأ في تحديد قاعدة التكلفة  

الموحدة. المالية  البيانات  في  جوهرية  أخطاء  إلى  يؤدي  أن  يمكن  لقد   للًسترداد 

للًستثمارات  المجموعة بتعيين مقيم لمساعدتها في تحديد القيمة العادلة    قامت

 العقارية. 
 

في الاعتبار   العقارية  انخفاض قيمةلقد أخذنا  كأمر تدقيق رئيس ي    الاستثمارات 

والأحكام الهامة المطبقة والتقديرات التي    للرصيدبسبب الأهمية النسبية الكمية  

 تم إجراؤها في تحديد القيمة العادلة.
 

لمزيد من المعلومات حول تقييم انخفاض قيمة   6( و هـ) 4( و د) 4 إيضاحاتراجع 

 .الاستثمارات العقارية

في العملية المتضمنة في تحديد  المستخدمة  قمنا بتقييم الضوابط  لقد  

وتنفيذها  لتحديد إن كانت قد تم تصميمها  الاستثمارات العقاريةتقييم 

 على النحو الأمثل. 

 

قمنا بتقييم كفاءة المثمن وقدراته واستقلًليته وموضوعيته وقراءة  لقد  

  
ً
كافيا كان  عملهم  نطاق  أن  لتحديد  المجموعة  مع  التعامل  شروط 

 لأغراض التدقيق.

 

المجموعةلقد   قبل  من  للمثمن  المقدمة  البيانات  أساس   ،اختبرنا  على 

 البيانات في السجلًت المحاسبية للمجموعة. مطابقةعينة من خلًل 

 

لمراجعة  لقد   لدينا  الداخلي  العقارات  تقييم  أخصائي  بإشراك  قمنا 

للمعايير العقارات المختارة وتقييم ما إذا كان تقييم العقارات قد تم وفقًا  

 .المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية

 

الافتراضات الأساسية المستخدمة في   أهم قمنا بتقييم والتحقق منلقد 

التكلفة   وتقدير  للًسترداد  القابل  المبلغ  البنية   لإنجازتقييم  أعمال 

 التحتية.

 

مدى  لقد   لتقييم  الهامة  الافتراضات  على  الحساسية  تحليلًت  أجرينا 

 تأثيرها على تحديد القيم العادلة.
 

البنية   تكلفة  مخصصات  لتحديد  الحسابية  الدقة  إجراء  أعدنا  لقد 

 التحتية والمبالغ القابلة للًسترداد. 
 

كانت  لقد   إذا  ما  لتحديد  الأمر  بهذا  المتعلقة  الإفصاحات  بتقييم  قمنا 

 .المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير الماليةمتوافقة مع 

 
 

 

 



 

 

 الحسابات المستقل  تقرير مدقق

 )تتمة( مجموعة تيكوم ش.م.ع.للسادة مساهمي 
 

 خرى الأ علومات الم

غير أنها    رير أعضاء مجلس الإدارة(ق بما في ذلك ت )  المعلومات الواردة في التقرير السنوي   المعلومات الأخرى منتكون  ى. وتالإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخر إن  

لقد حصلنا على تقرير مجلس الإدارة في تاريخ تقرير مدققي الحسابات، ونتوقع الحصول على  بشأنها.  تتضمن البيانات المالية الموحدة وتقرير مدقق الحسابات    لا

 .مدققي الحساباتالأقسام المتبقية من التقرير السنوي بعد تاريخ تقرير  

عبر عن أي استنتاجات تدقيقية بشأن هذه المع
ُ
 لومات. لا يشتمل رأينا حول البيانات المالية الموحدة على المعلومات الأخرى، كما أننا لم ولن ن

 

إذا كانت المعلومات الأخرى  فيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية الموحدة، تنحصر مسؤوليتنا في قراءة المعلومات الأخرى، وعند القيام بذلك نضع في الاعتبار ما  

 ق، أو ما إذا كانت تشوبها أخطاء مادية.  غير متسقة بصورة مادية مع البيانات المالية الموحدة أو مع المعلومات التي تم الحصول عليها أثناء عملية التدقي
 

عليها قبل تاريخ إصدار تقرير  في حال خلصنا إلى وجود خطأ مادي في المعلومات الأخرى، بناءً على الأعمال التي قمنا بها فيما يتعلق بالمعلومات الأخرى التي حصلنا 

 .مدققي الحسابات، فإننا ملزمون بالإبلًغ عن هذا الأمر. لم يسترع انتباهنا أي أمر يستدعي الإبلًغ عنه في هذا الشأن

 .أثناء قراءتها، يتعين علينا إحاطة مسؤولي الحوكمة بهذا الأمر الجزء المتبقي من التقرير السنوي للمجموعةفي حال خلصنا إلى وجود خطأ مادي في 

 

 الموحدة الحوكمة عن هذه البيانات الماليةب  والمكلفينمسؤولية الإدارة 

لمعايير المحاسبة الدولية لإعداد التقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير   وفقًا   عادل   بشكل   وعرضها  وحدة الم  المالية  البيانات  إعداد  عنالإدارة مسؤولة    إن

الدولية يتفق مع الأحكام السارية  وإعدادها  ،  المحاسبة  بالقانون بما  )  للمرسوم  العربية المتحدة رقم  الرقابة  ،  2021( لسنة  32الاتحادي لدولة الإمارات  وعن 

 خالية من أخطاء جوهرية، سواء كان ذلك نتيجة لاحتيال أو خطأ. موحدة  الداخلية التي تعتبرها الإدارة ضرورية لإعداد بيانات مالية

،  حسب الاقتضاء على الاستمرار على أساس مبدأ الاستمرارية والإفصاح،    المجموعةتتحمل الإدارة مسؤولية تقييم قدرة    ،وحدة الم  عند إعداد البيانات المالية

 المجموعةالإدارة تنوي تصفية    ما لم تكن  المحاسبي، وذلكعلى أساس مبدأ الاستمرارية واستخدام مبدأ الاستمرارية    المجموعةبمواصلة أعمال    المتعلقة عن الأمور  

 .سوى القيام بذلكلديها أي بديل واقعي  لم يكنأو إيقاف أعمالها أو 
 

 .للمجموعةالحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد التقارير المالية ب المكلفون يتحمل 
 

 تدقيق البيانات المالية الموحدة  حول مسؤولية مدققي الحسابات 

، بشكل إجمالي، خالية من الأخطاء الجوهرية، سواءً كان ذلك نتيجة  وحدة إن أهدافنا هي الحصول على تأكيدات معقولة حول ما إذا كانت البيانات المالية الم

الذي يتضمن رأينا حول   المالية الملاحتيال أو خطأ، وإصدار تقرير مدققي الحسابات  التأكيدات المعقولة هي عبارة عن مستوى عالي من  وحدة البيانات  . وإن 

جودها. وقد تنشأ الأخطاء  التأكيدات، لكنها ليست ضمانًا بأن التدقيق الذي تم إجراؤه وفقًا لمعايير التدقيق الدولية سوف يكتشف دائمًا الأخطاء الجوهرية عند و 

ن تؤثر، منفردة أو مجتمعة، بشكل معقول على القرارات الاقتصادية للمستخدمين والتي يتم اتخاذها  نتيجة لاحتيال أو خطأ، وتعتبر جوهرية إذا كان من المتوقع أ 

 . وحدة بناءً على هذه البيانات المالية الم

 :بـ الأحكام المهنية مع إبقاء مبدأ الشك المهني خلًل عملية التدقيق. كما نقوم نتخذمعايير التدقيق الدولية، وفق عملية التدقيق التي تتم  سياقفي 

، سواءً كان ذلك نتيجة لاحتيال أو خطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات التدقيق المناسبة  وحدة تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في البيانات المالية الم •

الم المالية  البيانات  لنا أساس لإبداء رأينا حول  لتوفر  أدلة تدقيق كافية وملًئمة  إن مخاطر عدم اكتشاف الخطأ  وحدة لتلك المخاطر، والحصول على   .

د أو التحريف أو الجوهري الناتج عن الاحتيال أعلى من المخاطر الناتجة عن الأخطاء، نظرًا لأن الاحتيال قد يتضمن التواطؤ أو التزوير أو الحذف المتعم

 تجاوز الرقابة الداخلية.

لتصميم إجراءات تدقيق مناسبة للظروف، وليس بهدف إبداء رأي حول    وحدة الحصول على فهم نظام الرقابة الداخلية المعني بتدقيق البيانات المالية الم •

 .للمجموعةفعالية نظام الرقابة الداخلية 

 تقييم مدى ملًءمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلًقة التي قامت بها الإدارة. •

ا كان هناك  مدى ملًءمة استخدام الإدارة لطريقة المحاسبة وفقًا لمبدأ الاستمرارية وتقييم، بناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، ما إذ  استنتاج •

على مواصلة أعمالها على أساس مبدأ    المجموعةالشكوك الجوهرية حول قدرة  عدم يقين جوهري فيما يتعلق بالأحداث أو الظروف التي قد تلقي بمزيد من  

ذات الصلة في    يتعين علينا أن نلفت الانتباه في تقرير مدققي الحسابات الخاص بنا إلى الإفصاحاتف،  وجود شكوك جوهريةإذا توصلنا إلى    .الاستمرارية

هذه الإفصاحات غير كافية. وتعتمد استنتاجاتنا على أدلة التدقيق التي حصلنا عليها حتى تاريخ إصدار أو تعديل رأينا إذا كانت    وحدة البيانات المالية الم

 عن الاستمرار وفقًا لمبدأ الاستمرارية. المجموعةتقرير مدققي الحسابات الخاص بنا، إلا أن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد تتسبب في توقف 
 

 

 



 

 

 الحسابات المستقل  تقرير مدقق

 )تتمة( مجموعة تيكوم ش.م.ع.للسادة مساهمي 
 

 )تتمة(  وحدةالبيانات المالية المتدقيق  حول مسؤولية مدققي الحسابات 

عاملًت والأحداث تقييم العرض العام وهيكل ومحتوى البيانات المالية الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت البيانات المالية الموحدة تمثل الم •

 المتضمنة بشكل يحقق العرض العادل للبيانات المالية الموحدة. 

 وحدات الأعمال أو  للمنشآت  المالية  بالمعلومات  يتعلق   فيما  ومناسبة  كافية  تدقيق   أدلة  علىللحصول    االمجموعة وتنفيذهبتدقيق  عملية  التخطيط لإجراء   •

ومراجعة أعمال التدقيق التي يتم إجراؤها لأغراض    والإشراف  التوجيه  عن  مسؤولون   الموحدة. إننا  المالية  البيانات  حول كأساس لتكوين رأي    بالمجموعة

 وحدنا عن رأي التدقيق الصادر عنا.  مسؤولين نزال كما إننا لا ،المجموعةبتدقيق عملية ال
 

عيوب   نتواصل مع مسؤولي الحوكمة بخصوص، من بين أمور أخرى، النطاق والإطار الزمني المخطط للتدقيق ونتائج التدقيق الجوهرية، بما في ذلك أي إننا  

 جوهرية في نظام الرقابة الداخلية نحددها خلًل عملية التدقيق.
 

 والأمور وأن نتواصل معهم بشأن جميع العلًقات    ،للمتطلبات الأخلًقية ذات الصلة فيما يتعلق بالاستقلًلية  بامتثالناكما نقدم للمكلفين بالحوكمة بيانًا يفيد  

 والضمانات ذات الصلة عند الاقتضاء. ،الأخرى التي قد يُعتقد بشكل معقول أنها تؤثر على استقلًليتنا
 

وبالتالي  ،أكثر أهمية في تدقيق البيانات المالية الموحدة للفترة الحالية مثلتنحدد تلك الأمور التي فإننا  ،من بين الأمور التي يتم إبلًغ المسؤولين عن الحوكمة بهاو 

اللوائح الإفصاح العلني عن هذه  تقض ي في تقرير مدقق الحسابات الخاص بنا ما لم يمنع القانون أو عنها  الإبلًغيتم هذه الأمور   إنأمور تدقيق رئيسية. تعد فهي 

أنه لا ينبغي الإبلًغ عن أمر ما في تقريرنا لأن العواقب السلبية للقيام بذلك من المتوقع بشكل معقول أن تفوق    ،في حالات نادرة للغاية  ،أو عندما نقرر   الأمور 

 .من الإبلًغ عن مثل هذه الأمور العامة  المنافع

 

 المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى  إفـادة حول 

 بمقتض ى 
ً

 : ما يلي، نفيد ب2024ديسمبر    31للسنة المنتهية في فإنه بالنسبة   ،2021( لسنة 32رقم )القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة المرسوم بوعملً
 

 ؛ المعلومات التي رأيناها ضرورية لأغراض تدقيقنالقد حصلنا على جميع  ▪

القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المرسوم بمع الأحكام المعمول بها في    ،من جميع النواحي الجوهرية  ،وامتثالهاتم إعداد البيانات المالية الموحدة  لقد   ▪

 ؛ 2021( لسنة  32رقم )المتحدة 

 ؛منتظمةبدفاتر حسابات   المجموعةاحتفظت لقد  ▪

 ؛المجموعةالمعلومات المالية الواردة في تقرير مجلس الإدارة متوافقة مع دفاتر حسابات أن  ▪

 ؛ 2024ديسمبر  31خلًل السنة المالية المنتهية في فيها أو الاستثمار أية أسهم بشراء  المجموعةلم تقم  ▪

 ؛الموحدة عن المعاملًت الجوهرية مع الأطراف ذات العلًقة وشروط إجرائهاعلى البيانات المالية  10يفصح الإيضاح رقم  ▪

 في البيانات المالية الموحدة المساهمات الاجتماعية المقدمة خلًل العام؛ و  26رقم يظهر الإيضاح  ▪

، أيًا من الأحكام  2024ديسمبر    31خلًل السنة المنتهية في    المجموعة  بانتهاكللًعتقاد    ما يدعونابناءً على المعلومات التي تم توفيرها لنا، لم يلفت انتباهنا   ▪

أو فيما يتعلق بنظام الشركة الأساس ي الذي من شأنه أن   2021( لسنة 32القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )ب المرسوم المعمول بها في

 . 2024ديسمبر  31يؤثر بشكل جوهري على أنشطتها أو مركزها المالي كما في 
 

 ديلويت آند توش )الشرق الأوسط( 

 

 
 

 فراس عنتباوي 

 5482: رقم القيد

 2025فبراير   5

 دبي 

 الإمارات العربية المتـحدة 
 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (6)  الموحدةلا يتجزأ من هذه البيانات المالية  المرفقة جزءًاالإيضاحات تشكل 

 وحدة الميزانية العمومية الم

 2024ديسمبر  31كما في 
 

 إيضاحات 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

    الموجودات

    الموجودات غير المتداولة 

 93,459 90,893 5 ممتلكات ومعدات 
 20,427 16,688  موجودات غير ملموسة

 11,864,542 13,819,597 6 استثمارات عقارية 
 221,995 165,440 7 أدوات مالية مشتقة 

 14,215 11,347 8 ذمم مدينة أخرى 

 802,057 821,126 9 ذمم مدينة غير مفوترة  

 - 4,922 28 ضريبية مؤجلةموجودات 

  14,930,013 13,016,695 

    

    الموجودات المتداولة 

 124,803 106,814 8 ذمم مدينة أخرى 

 102,159 181,757 9  مدينة وغير مفوترة ذمم تجارية 

 35,425 54,990 10 مستحق من أطراف ذات علًقة 

 1,535,183 1,017,039 11 مصرفية نقد وأرصدة 

  1,360,600 1,797,570 
 14,814,265 16,290,613  مجموع الموجودات
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  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (8)  الموحدةلا يتجزأ من هذه البيانات المالية  المرفقة جزءًاالإيضاحات تشكل 

 وحد بيان الدخل الم

 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

  

 إيضاحات

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

    

 2,173,197 2,402,002 21 الإيرادات

 (760,382) (849,540) 22 تكاليف مباشرة 

 1,412,815 1,552,462  إجمالي الربح 

 56,055 137,503 23 إيرادات تشغيلية أخرى  

  1,689,965 1,468,870 

    المصاريف 

 (166,997) (204,942) 24 عمومية وإدارية

 ( 42,823) ( 54,478) 26 التسويق والبيع 

 - ( 6,193)  تشغيلية أخرى  مصاريف

  (265,613 ) (209,820 ) 

 1,259,050 1,424,352  الربح التشغيلي 

    

   81,592 65,980  تمويل إيرادات 

   (262,367) (223,659)  تكاليف تمويل 

 ( 180,775) ( 157,679) 27 صافي  -تكاليف تمويل

 1,078,275 1,266,673  الربح قبل الضريبة للسنة

 - ( 38,222) 28 مصاريف ضريبة الدخل 

 1,078,275 1,228,451  الربح للسنة

 

    ربحية السهم العائدة إلى مالكي الشركة 

 0.22 0.25 29 الأساس ي والمخفض )بالدرهم(

 

 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (9) الموحدةلا يتجزأ من هذه البيانات المالية  المرفقة جزءًاالإيضاحات تشكل 

 وحد بيان الدخل الشامل الم

 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 

 إيضاحات

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

    

   1,078,275 1,228,451  الربح للسنة

    

    الربح أو الخسارةيعاد تصنيفها لاحقًا إلى  قد البنود التي

 ( 93,707) ( 49,764) 7 ، صافي من الضريبةالقيمة العادلة من تحوطات التدفقات النقديةخسارة 

 ناقصا: الأرباح التراكمية الناشئة عن تحوطات التدفق النقدي 

 ( 23,945) - 7 معاد تصنيفها إلى الربح والخسارة     

 ( 117,652) ( 49,764)  للسنة ى الأخر  ةالشامل الخسارة

 960,623 1,178,687  الشامل للسنة مجموع الدخل 

 

 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 ( 10)      الموحدةلا يتجزأ من هذه البيانات المالية  المرفقة جزءًاالإيضاحات تشكل 

 وحد حقوق الملكية المالتغيرات في بيان 

 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 العائد إلى مالكي الشركة   

 إيضاحات 

 رأس المال

 ألف درهم 

 احتياطي قانوني 

 ألف درهم 

 احتياطي تحوط 

 درهم ألف 

 أرباح مستبقاة

 ألف درهم 

 مجموع حقوق الملكية 

 ألف درهم 

       

 5,968,384 4,695,416 336,647 436,321 500,000  2023يناير  1في 

       

 1,078,275 1,078,275 - - -  الربح للسنة 

 (117,652) - (117,652) - -  الخسارة الشاملة الأخرى للسنة

 960,623 1,078,275 ( 117,652) - -  للسنة مجموع الدخل الشامل 

       
       معاملات مع المالكين

 (600,000) (600,000) - - - 20 توزيعات الأرباح المعلنة 

 - ( 22,089) - 22,089 - 13 تحويل إلى احتياطي قانوني

  - 22,089 - (622,089 ) (600,000 ) 

 6,329,007 5,151,602 218,995 458,410 500,000  2023ديسمبر  31في 

       

 6,329,007 5,151,602 218,995 458,410 500,000    2024يناير  1في 

       

 1,228,451 1,228,451 - - -  الربح للسنة 

 ( 49,764) - ( 49,764) - -  الخسارة الشاملة الأخرى للسنة

 1,178,687 1,228,451 ( 49,764) - -  مجموع الدخل الشامل للسنة 

       

       معاملات مع المالكين

 (800,000) (800,000) - - - 20 توزيعات الأرباح المعلنة 

 - ( 24,286) - 24,286 - 13 تحويل إلى احتياطي قانوني

   - 24,286 - (824,286 ) (800,000 ) 

 2024ديسمبر  31في 
 

500,000 482,696 169,231 5,555,767 6,707,694 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 ( 11) الموحدةلا يتجزأ من هذه البيانات المالية  المرفقة جزءًاالإيضاحات تشكل 

 وحد بيان التدفقات النقدية الم

   2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

  2024 2023 

 ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات  

 التشغيليةالتدفقات النقدية من الأنشطة 
 

  

 1,634,959 1,823,174 30 النقد الناتج من العمليات 

 ( 4,174) ( 1,280) 18 مكافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين 

 1,630,785 1,821,894  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

 
   

    الاستثمارية التدفقات النقدية من الأنشطة 

 ( 7,711) ( 6,323) 5 شراء الممتلكات والمعدات 

، صافية من السلف المقدمة للمقاولين،  العقارية الاستثماراتالمدفوعات مقابل 

 (411,227) ( 2,273,995)  والتزامات المشروع والمخصصات ذات الصلة

 ( 13,977) ( 7,215)  شراء الموجودات غير الملموسة 

 (150,000) -  ذي علًقة المستحق لطرف 

 58,547 486,623 11 الحركة في الودائع الثابتة ذات آجال الاستحقاق التي تزيد عن ثلًثة أشهر 

 47,568 76,540  الفائدة المستلمة

 ( 476,800) ( 1,724,370)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 

 
   

    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 - 850,000  العائدات من القروض 

 ( 53,796) -  تكاليف إصدار مدفوعة

 (166,973) (179,045)  فوائد مدفوعة 

 (600,000) (800,000) 20 توزيعات أرباح مدفوعة

 60,000 -  النقد المقيد مقابل تسهيلًت الاقتراض 

 ( 760,769) ( 129,045)  المستخدم في الأنشطة التمويلية صافي النقد 

 
   

 393,216 (31,521)  صافي )النقص( / الزيادة في النقد وما يعادله

 276,666 669,882 11 النقد وما يعادله في بداية السنة

 669,882 638,361 11 النقد وما يعادله في نهاية السنة

 

 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (12) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 الوضع القانوني والأنشطة .1

 صادرة عن دائرة الاقتصاد والسياحة في دبي.   577858)"الشركة"( هي شركة مساهمة عامة برخصة تجارية رقم  مجموعة تيكوم ش.م.ع
 

لشركة إلى شركة مساهمة عامة في ل  ولقد تم تغيير الشكل القانوني. 2006فبراير  14تأسست الشركة في البداية كشركة ذات مسؤولية محدودة في 

سوق دبي  ٪ من أسهمها العادية في سوق دبي المالي )"12.5بإدراج    2022يوليو    5قامت الشركة في    بموجب قرار مساهمي الشركة.  2022  يونيو  30

 "(.الطرح العام الأولي"( من خلًل طرح عام أولي )"سوق المال" أو "المالي
 

 الإمارات العربية المتحدة.  ،دبي  سقيم،أم   ،66000 هو ص.ب:يقع مقر الشركة في دولة الإمارات العربية المتحدة وعنوان مكتبها الرئيس ي المسجل 
 

 

 

 تتمثل الأنشطة الرئيسية للمجموعة في تأجير العقارات والتطوير وإدارة المرافق والخدمات. 
 

لمجموعة دبي القابضة للعمليات   تؤول ملكيتها بالكاملوهي شركة فرعية )"الشركة الأم"(   دبي القابضة لإدارة الموجودات ذ.م.م. الشركة الأم هي إن 

"الشركة الأم  . )لشركة دبي القابضة ذ.م.م  تؤول ملكيتها بالكاملالوسيطة"(، والشركة الأم الوسيطة هي شركة فرعية    الشركة الأمالتجارية ذ.م.م )"

المساهم سموه بصفته  . أصدر2023يناير   8"المساهم النهائي" في الشركة حتى  هو كان صاحب السمو الشيخ محمد بن راشد آل مكتوم. و النهائية"(

يشار إلى  .  لحكومة دبي  النهائيةالشركة الأم    فيبنقل ملكيته المباشرة  القاض ي    2023  لسنة  1القانون رقم  المذكور    2023يناير    8في  النهائي وحاكم دبي  

 الشركة والشركات التابعة لها مجتمعين باسم المجموعة )"المجموعة"(. 
 

 المجموعة استثمارات في الشركات التابعة الرئيسية التالية:  تمتلك
 

 نسبة الملكية % طبيعة العمل اسم المنشأة

  2024 2023 

    

 100 100 وتأجيرها التطوير العقاري  .م.م.تيكوم للًستثمارات منطقة حرة ذ 

 100 100 وتأجيرها التطوير العقاري  * .م.م. الصناعية ذ مدينة دبي 

 100 100 وتأجيرها التطوير العقاري  .م.م. حي دبي للتصميم منطقة حرة ذ

 100 100 هندسة إدارة المشاريع ودراسات الجدوى  ذ.م.م.* تمدين 

 100 100 العقارية تأجير والتطوير العقاري والخدمات  .م.م. حي دبي للتصميم للضيافة منطقة حرة ذ

 100 100 التأسيس والخدمات المتعلقة بالتأشيراتخدمات  .م.م. ذ-اكسيس منطقة حرة

 100 100 الخدمات العقارية  دي إم س ي بترفلًي بيلدنج منطقة حرة ذم م. 

 100 100 الخدمات العقارية  .م.م. مجمع الابتكار منطقة حرة ذ

 100 100 للخدمات العقارية ةالإقليمي اتالمقر  ذ.م.م.  – إن فايف منطقة حرة

 100 100 التطوير العقاري والخدمات العقارية  منطقة حرة ذ.م.م.  1دي اي س ي 

 100 100 التطوير العقاري والخدمات العقارية  منطقة حرة ذ.م.م.  2دي اي س ي 

 100 100 التطوير العقاري والخدمات العقارية  .م.م. ذ منطقة حرة 1دي كي في 

 100 100 الخدمات العقارية  مجمع الابتكار المرحلة الاولى منطقة حرة ذ.م.م. 

 100 100 قر إقليمي للخدمات العقارية م دي كوارترز منطقة حرة ذ.م.م 
 

 النفعية للمجموعة في هذه الشركات التابعة.تمثل الملكية نسبة الملكية إن * 
 

 أجنبية. بلدان تعمل المجموعة فقط في دولة الإمارات العربية المتحدة وليس لديها شركات تابعة في 
 

 . 2024ديسمبر  31لم تقم المجموعة بشراء أو الاستثمار في أي أسهم خلًل السنة المالية المنتهية في 

 
 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (13) 

  إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 الجوهريةمعلومات السياسات المحاسبية  .2

 بيان الامتثال  2-1

  الدوليةلصادرة عن مجلس معايير المحاسبة    لمعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير الماليةلتم إعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة وفقًا  

 ومتطلبات قانون دولة الإمارات العربية المتحدة المعمول بها. 

 

 أساس الإعداد  2-2

الإمارات العربية المتحدة )الدرهم الإماراتي( وهي العملة الوظيفية للشركة وعملة العرض للمجموعة. تم    بدرهم  الموحدةالبيانات المالية  تم عرض  

 تقريب جميع المبالغ إلى أقرب ألف درهم، ما لم يذكر خلًف ذلك. 
 

المالية  تم إعداد   المالية    الموحدةالبيانات  باستثناء إعادة تقييم الأدوات  التاريخية،  التكلفة  نهاية كل فترة   المقاسةعلى أساس  في  العادلة  بالقيمة 

 تقرير. تستند التكلفة التاريخية بشكل عام على القيمة العادلة للمقابل المقدم مقابل السلع والخدمات.
 

عملية  سياق  كما يتطلب من الإدارة ممارسة حكمها في  الجوهري،  استخدام بعض التقديرات المحاسبية    الموحدةالبيانات المالية  إعداد    ويقض ي 

الماليةتطبيق   التقارير  أو لقد  .  المعايير المحاسبية الدولية لإعداد  التعقيد،  أو  التي تنطوي على درجة عالية من الحكم  تم الإفصاح عن المجالات 

 .4 رقم في إيضاح الموحدةبيانات المالية المجالات التي تكون فيها الافتراضات والتقديرات جوهرية لل
 

 إعادة تصنيف بعض المبالغ المقارنة لتتوافق مع العرض المستخدم في هذه البيانات المالية الموحدة.لقد تم 

 

 الجديدة والمعدلةالمعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية تطبيق  2-3

 البيانات المالية الموحدةعلى  بدون تأثير جوهري الجديدة والمعدلة المطبقة  المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية )أ(  

  1والتي أصبحت سارية للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد    ،الجديدة والمعدلة التالية   المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير الماليةتم تطبيق  

الإفصاحات على    جوهري أي تأثير    المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية . لم يكن لتطبيق هذه  البيانات المالية الموحدةفي هذه    ، 2024يناير  

 . في هذه البيانات المالية الموحدةالمبالغ المدرجة أو 

 في البيع وإعادة الاستئجار الإيجاريةبالالتزامات المتعلقة  عقود الإيجار 16تعديلًت على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  •

 المتعلقة بتصنيف الالتزامات على أنها متداولة أو غير متداولة عرض البيانات المالية 1تعديلًت على معيار المحاسبة الدولي   •

 المتعلقة بالالتزامات غير المتداولة مع التعهدات عرض البيانات المالية 1تعديلًت على معيار المحاسبة الدولي   •

الدولي  تعديلًت على   • المحاسبة  النقدية  7معيار  التدفقات  المالية    بيان  التقارير  الدولي لإعداد  المالية: الإفصاحات   7والمعيار    الأدوات 

 المتعلقة بترتيبات تمويل الموردين

 

  1وتعديلًت أخرى سرى العمل بها للسنة المالية التي تبدأ في أو بعد    محاسبية دولية لإعداد التقارير الماليةوبخلًف ما ورد أعلًه، فلً توجد معايير  

 . 2024يناير 
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 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 معلومات السياسات المحاسبية الجوهرية .2

 الجديدة والمعدلةالمعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية تطبيق  2-3

 ولكنها لم تصبح سارية المفعول بعد  ،الإصدارالجديدة والمعدلة قيد  المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية )ب( 

الجديدة والمعدلة التالية   المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية، لم تقم المجموعة بتطبيق  البيانات المالية الموحدةفي تاريخ اعتماد هذه  

 التي تم إصدارها ولكنها لم تصبح سارية المفعول بعد: 
 

 

 الجديدة والمعدلة المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية

سارية لفترات سنوية 

 بعد تبدأ في أو 

 2025يناير  1 المتعلقة بعدم قابلية الصرف آثار التغيرات في أسعار صرف العملًت الأجنبية 21تعديلًت على معيار المحاسبة الدولي  

 7رقم  والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية    الأدوات المالية  9رقم  المالية  على المعيار الدولي لإعداد التقارير  تعديلًت  

 المتعلقة بتصنيف وقياس الأدوات المالية  الإفصاحات: الأدوات المالية

 2026يناير  1

 2027يناير  1 العرض والإفصاحات في البيانات المالية  18المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

 2027يناير  1 التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات الشركات التابعة 19التقارير المالية رقم المعيار الدولي لإعداد 
 

 

عند سريان العمل بها، كما تتوقع ألا يسفر للمجموعة    البيانات المالية الموحدةفي  المعايير والتفسيرات والتعديلًت الجديدة  هذه    اعتماد تتوقع الإدارة  

 .التطبيق الأولي فترةفي  للمجموعة البيانات المالية الموحدةعلى عن أي تأثير جوهري هذه المعايير والتفسيرات والتعديلًت الجديدة اعتماد 

 

 مبادئ التوحيد 2-4

 الشركات التابعة        )أ( 

عندما   وتعد أي منشأة خاضعة لسيطرة المجموعةالمجموعة.    تخضع لسيطرة)بما في ذلك الشركات المهيكلة( التي  نشآت  الشركات التابعة هي جميع الم 

توجيه    قدرتها علىلديها القدرة على التأثير على تلك العوائد من خلًل  يكون  المنشأة و ب  ارتباطهاحقوق في عوائد متغيرة من    تمتلك تتعرض المجموعة أو  

 .المنشأةأنشطة 
 

 يتم توحيد الشركات التابعة بالكامل من تاريخ تحويل السيطرة إلى المجموعة. يتم فصلها من تاريخ توقف تلك السيطرة.و 
 

دمج الأعمال بغض النظر عما إذا كان قد تم الاستحواذ على أدوات حقوق الملكية أو الموجودات   لاحتساب عمليةتطبق المجموعة طريقة الاستحواذ  

المقابل المحول لشراء شركة تابعة القيم العادلة للموجودات المحولة والمطلوبات المتكبدة للمالكين السابقين للشركة المشتراة وحقوق  يمثل  الأخرى.  

والقيمة العادلة لأي   محتملي أصل أو التزام ناتج عن ترتيب مقابل  القيمة العادلة لأ الملكية الصادرة عن المجموعة. يشمل المقابل المحول أيضًا  

دمج الأعمال   عملية   ضة فيالموجودات والمطلوبات القابلة للتحديد والمطلوبات الطارئة المفتر   وتقاسحصة ملكية موجودة مسبقًا في الشركة التابعة.  

على أساس كل عملية شراء على حدة،   ستحوذ عليهاالمجموعة أي حصة غير مسيطرة في الشركة الم  وتقيدمبدئيًا بقيمها العادلة في تاريخ الاستحواذ.  

 . ستحوذ عليهاإما بالقيمة العادلة أو على أساس الحصة النسبية للحصة غير المسيطرة في صافي الموجودات المحددة للشركة الم 
 

 التكاليف المتعلقة بالاستحواذ كمصروفات عند تكبدها.  قيديتم 
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 )تتمة(  الشركات التابعة       )أ( 
 

والقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ لأي حصة    ستحوذ عليهاغير مسيطرة في الشركة المالزيادة في المقابل المحول ومبلغ أي حصة  ب  ويتم الاعتراف

كشهرة. إذا كانت هذه المبالغ أقل من القيمة العادلة    ستحوذ عليهاملكية سابقة في الشركة المشتراة على القيمة العادلة لصافي الموجودات المحددة الم

 . الموحدفي حالة صفقة الشراء، يتم الاعتراف بالفرق مباشرة في بيان الدخل  ستحوذ عليهالصافي موجودات الشركة التابعة الم
 

تتضمن   التي  الأعمال  تندرج عمليات دمج  الماليةمنشآت  لا  التقارير  الدولي لإعداد  المعيار   عمليات دمج  ”3  رقم  خاضعة لسيطرة مشتركة ضمن 

لموجودات  شرط للقيمة العادلة    تتضمن بموجبهالا    والتي .  الحصصطريقة توحيد  وفق  لسيطرة المشتركة  ل  الخاضعةنقل الأعمال    يُحتسبالأعمال".  

/ الأعمال    للمنشآتيتم توحيد النتائج والتدفقات النقدية  و   تظل الأرصدة بالقيمة الدفترية.  إذ المحولة وبالتالي لا يتم إنشاء شهرة  نشآت  مطلوبات المو 

 الميزانية العمومية الموحدةو الدخل الموحد  بيان في  الأرقام المقارنة عرضالخاضعة لسيطرة مشتركة بأثر مستقبلي من تاريخ التحويل دون إعادة 
 

 

يتم خصم المبالغ المستحقة الدفع في المستقبل إلى قيمتها الحالية  ،ستحوذ عليهاالقابلة للتحديد الموجودات تأجيل تسوية أي جزء من صافي الم عند

وهو المعدل الذي يمكن به الحصول على قروض مماثلة   ،معدل الاقتراض المتزايد للمنشأةفي معدل الخصم المستخدم يتمثل كما في تاريخ التبادل. 

 من ممول مستقل بموجب أحكام وشروط قابلة للمقارنة.
 

التزام مالي.   أو  العادلة مع الاعتراف  ويعاد قياس  يتم تصنيف المقابل المحتمل إما كحقوق ملكية  المبالغ المصنفة كمطلوبات مالية لاحقًا بالقيمة 

 .الدخل الموحد بيان بالتغيرات في القيمة العادلة في 
 

فإن القيمة الدفترية في تاريخ الاستحواذ لحصة ملكية المشتري المحتفظ بها سابقًا في الشركة المشتراة    ،إذا تم تحقيق اندماج الأعمال على مراحل

 . الموحديتم الاعتراف بأية أرباح أو خسائر ناتجة عن إعادة القياس في بيان الدخل ، و يتم إعادة قياسها بالقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ
 

 المحذوفات عند التوحيد  )ب( 

الخسائر  تم حذف المعاملًت والأرصدة والإيرادات والمصروفات بين الشركات الشقيقة على المعاملًت بين شركات المجموعة. يتم أيضًا حذف الأرباح و 

. تم تغيير السياسات المحاسبية للشركات التابعة عند الضرورة لضمان  الموجوداتالناتجة عن المعاملًت بين الشركات والتي يتم الاعتراف بها في  

 توافقها مع السياسات المتبعة من قبل المجموعة.
 

 التغييرات في حصص الملكية في الشركات التابعة دون تغيير في السيطرة  )ج(

مع المالكين بصفتهم مالكين.    معاملًتأي ك  -حقوق ملكية    معاملًتالمعاملًت مع الحقوق غير المسيطرة التي لا تؤدي إلى فقدان السيطرة كتحتسب  

من القيمة الدفترية لصافي موجودات الشركة التابعة في    ستحوذ عليهاالفرق بين القيمة العادلة لأي مقابل مدفوع والحصة ذات الصلة الم  قيديتم  و 

 الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الحقوق غير المسيطرة في حقوق الملكية. ب الاعتراف يتم أيضًا  . كماحقوق الملكية
 

 استبعاد الشركات التابعة )د( 

مع عندما تتوقف المجموعة عن السيطرة، يتم إعادة قياس أي حصة محتفظ بها في الشركة بقيمتها العادلة في التاريخ الذي فقدت فيه السيطرة، 

ة المحتفظ بها  لحصالاعتراف بالتغيير في القيمة الدفترية في الربح أو الخسارة. القيمة العادلة هي القيمة الدفترية الأولية لأغراض المحاسبة اللًحقة ل

الشركة  كشركة زميلة أو مشروع مشترك أو أصل مالي. بالإضافة إلى ذلك، فإن أي مبالغ معترف بها سابقًا في الدخل الشامل الآخر فيما يتعلق بتلك

هذا أن المبالغ المعترف  قد يعني  ، وهو ما  كما لو أن المجموعة قد قامت باستبعاد الموجودات أو المطلوبات ذات الصلة بشكل مباشر  احتسابهايتم  

 .الدخل الموحد  بيان بها سابقًا في الدخل الشامل الآخر يتم إعادة تصنيفها إلى 

  



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (16) 

  إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 الجوهرية )تتمة(معلومات السياسات المحاسبية  .2

 العملات الأجنبية تحويل 2-5

 العملة الوظيفية وعملة العرض )أ( 

لكل من شركات المجموعة باستخدام عملة البيئة الاقتصادية الأساسية التي تعمل فيها الشركة    وحدةالبيانات المالية الميتم قياس البنود المدرجة في  

 وهي العملة الوظيفية وعملة العرض للمجموعة.  ،بالدرهم الإماراتي وحدةالبيانات المالية الم)"العملة الوظيفية"(. تم عرض 
 

 المعاملات والأرصدة )ب( 

إعادة    يتم تحويل المعاملًت بالعملًت الأجنبية إلى العملة الوظيفية باستخدام أسعار الصرف السائدة في تواريخ المعاملًت أو التقييم حيث يتم

نهاية  قياس البنود. يتم الاعتراف بأرباح وخسائر صرف العملًت الأجنبية الناتجة عن تسوية مثل هذه المعاملًت ومن التحويل بأسعار الصرف في  

باستثناء عندما يتم تأجيلها في الدخل الشامل الآخر والمتراكمة في  ،الموحدالسنة للموجودات والمطلوبات النقدية بالعملًت الأجنبية في بيان الدخل 

 حقوق الملكية كتحوطات مؤهلة للتدفقات النقدية وتحوطات صافي الاستثمار المؤهلة. 
 

سعر الصرف من الدرهم الإماراتي    إن "( إلى عملة العرض بسعر ثابت حيث  الدولار الأمريكيتم تحويل الأرصدة والمعاملًت المقومة بالدولار الأمريكي )"

 . 1981إلى الدولار الأمريكي ثابت منذ عام 
 

عرض
ُ
يتم عرض جميع أرباح  . و "التمويل  / تكاليف  إيرادات"  ضمنوحد  وخسائر صرف العملًت الأجنبية المتعلقة بالقروض في بيان الدخل المأرباح    ت

". يتم تحليل التغيرات في القيمة العادلة للأوراق  تشغيلية أخرى   إيرادات"  ضمنوحد  وخسائر صرف العملًت الأجنبية الأخرى في بيان الدخل الم

ال بين فروق  الشامل الآخر  الدخل  العادلة من خلًل  بالقيمة  المصنفة  الأجنبية  بالعملًت  المطفأة    تحويلالمالية  التكلفة  في  التغيرات  الناتجة عن 

المتعلقة بالتغيرات في التكلفة المطفأة في الربح أو    تحويلللأوراق المالية والتغيرات الأخرى في القيمة الدفترية للأوراق المالية. يتم الاعتراف بفروق ال

لية ويتم الاعتراف بالتغيرات الأخرى في القيمة الدفترية في الدخل الشامل الآخر. يتم الاعتراف بفروق التحويل للموجودات والمطلوبات الما ،الخسارة

أو خسارة القيمة  أرباح  غير النقدية مثل حقوق الملكية المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلًل الربح أو الخسارة في الربح أو الخسارة كجزء من  

المالية غير النقدية مثل الأسهم المصنفة بالقيمة العادلة من خلًل الدخل الشامل الآخر في الدخل  وجودات فروق التحويل في الم إدراجالعادلة. يتم 

 الشامل الآخر. 

 

 ربحيـة السهم  2-6

الموحدة  تعرض المجموعة بيانات ربحية السهم الأساسية والمخففة لأسهمها العادية. يتم احتساب ربحية السهم الأساسية بقسمة الربح أو الخسارة  

على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلًل الفترة. يتم تحديد ربحية السهم المخففة بتعديل  للشركةالمنسوبة إلى المساهمين العاديين 

 خففة المحتملة.الربح أو الخسارة المنسوبة إلى المساهمين العاديين والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة لتأثيرات جميع الأسهم العادية الم

 

 الممتلكات والمعدات  2-7

 الاستهلًك المتراكم تظهر الممتلكات والمعدات  
ً
تكلفة الممتلكات والمعدات هي تكلفة شرائها مع أي تكاليف إن  .  وانخفاض القيمة المتراكم   بالتكلفة ناقصا

التكاليف اللًحقة في القيمة الدفترية للأصل أو الاعتراف بها كأصل منفصل، حسب الاقتضاء، فقط عندما يكون من    إدراجعرضية للشراء. يتم  

الدفترية    المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية المرتبطة بالبند إلى المجموعة ويمكن قياس تكلفة البند بشكل موثوق. يتم شطب القيمة

 خلًل الفترة المالية التي تم تكبدها فيها.وحد الدخل الم  بيان . يتم تحميل كافة تكاليف الإصلًح والصيانة الأخرى في المستبدل للجزء
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الأرض استهلًك  يتم  و لا  بمعدلات محسوبة  ،  الثابت،  القسط  باستخدام طريقة  الأخرى  الموجودات  على  الاستهلًك  احتساب  تكلفة   لخفضيتم 

 الموجودات إلى قيمتها المتبقية المقدرة على مدى عمرها الإنتاجي المتوقع، على النحو التالي:
 

 السنوات    نوع الأصل

     

 50 – 20    مباني

 10 – 3    تحسينات المباني الداخلية والأثاث والتجهيزات 

 5 – 3    الكمبيوتر معدات

  5    السيارات

  5 – 3    موجودات أخرى 
 

، في تاريخ كل ميزانية عمومية. يتم تخفيض القيمة الدفترية  حسب الاقتضاءتتم مراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية للموجودات، وتعديلها  

 (. 10-2للأصل على الفور إلى قيمته القابلة للًسترداد إذا كانت القيمة الدفترية للأصل أكبر من المبلغ الممكن استرداده المقدر )إيضاح 
 

 . الموحدفي بيان الدخل    "التشغيلية الأخرى   ضمن "الإيرادات، ويتم قيدها  أرباح وخسائر الاستبعادات بمقارنة المتحصلًت مع القيمة الدفترية  تحدد

 

 الاستثمارات العقارية 2-8

ستهلًك المتراكم يشتمل الاستثمار العقاري على الممتلكات المحتفظ بها لزيادة رأس المال أو عوائد الإيجار أو كليهما، ويتم إدراجه بالتكلفة ناقصًا الا 

أ إنشاؤها  يتم  التي  الصلة  ذات  والممتلكات  التحتية  البنية  أيضًا  العقاري  الاستثمار  يشمل  وجدت.  إن  القيمة،  انخفاض  تطويرها  وخسائر  و 

ولا   استثمارات عقاريةك. بالإضافة إلى ذلك، يتم تصنيف الأراض ي المحتفظ بها للًستخدام غير المحدد استثمارات عقاريةكلاستخدامها في المستقبل 

تستعين المجموعة بمقيمين خارجيين مؤهلين مهنيًا مرة واحدة على الأقل كل ثلًث سنوات لتحديد القيم العادلة لأغراض الإفصاح.   يتم استهلًكها.

 . يتم تحديث القيم العادلة لجميع السنوات الأخرى من قبل الإدارة باستخدام نماذج وأسس مماثلة للمقيمين الخارجيين و 
 

التطوير، وفي ذلك الوقت يتم تحويله إلى   الانتهاء من ، يتم تصنيفه ضمن الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ حتى  الاستثمار العقاري عند بدء تطوير  

 الي:الفئة المعنية، ويتم استهلًكه بطريقة القسط الثابت لتخصيص تكلفته على قيمه المتبقية على مدى عمرها الإنتاجي المقدر، على النحو الت
 

 السنوات    نوع الأصل

     

 50 – 20    المباني والبنية التحتية 
 

أو مواصفات مقبولة كإصلًحات وصيانة ويتم تحميلها كمصروفات في الفترة التي يتم    لأساسأي نفقات تؤدي إلى صيانة الممتلكات وفقًا  تحتسب  

 تكبدها فيها.
 

 لتغيير في الاستخدام، يتضح من بدء التطوير بهدف البيع أو يصبح    الاستثمار العقاري عندما يخضع  
ً

بمعرفة المالك، يتم تحويل العقار إلى    مأهولا

 ومعدات على التوالي.  ممتلكاتعقار محتفظ به لغرض التطوير أو 
 

 .في بيان الدخل المـوحد، يتم تحديد أرباح وخسائر الاستبعاد بالرجوع إلى قيمتها الدفترية وتؤخذ في الاعتبار الاستثمارات العقاريةعند بيع 
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  إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 الجوهرية )تتمة(معلومات السياسات المحاسبية  .2

 )تتمة( الاستثمارات العقارية 2-8

وتسجل بالتكلفة ناقصًا  ،قيد الإنشاء لأغراض الإنتاج أو التوريد أو الأغراض الإداريةموجودات الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ ممتلكات أو تمثل 

العقار بما في ذلك تكاليف الموظفين ذات    الاستحواذ علىأي خسارة انخفاض معترف بها. تتضمن التكلفة جميع التكاليف المباشرة المنسوبة إلى  

جاهزة للًستخدام  وجودات  تكاليف الاقتراض المرسملة وفقًا للسياسة المحاسبية للمجموعة. عندما تكون الم  ، وبالنسبة للموجودات المؤهلة  ،الصلة

 وفقًا لسياسات المجموعة.  احتسابهايتم تحويل الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ إلى فئة الممتلكات والآلات والمعدات المناسبة ويتم  ،المقصود
 

 غير الملموسةوجودات الم  2-9

 برامج الكمبيوتر  )أ(  

المجموعة. تتم رسملة تراخيص برامج الكمبيوتر منشآت  لمجموعة من البرامج التي تم الحصول عليها أو البرامج التي طورتها  لتتكون برامج الكمبيوتر  

 المرتبطة بصيانة برامج الكمبيوتر كمصروفات عند تكبدها.   ويتم قيد التكاليفالمكتسبة على أساس التكاليف المتكبدة لاستخدام البرامج المحددة.  
 

 ا الإطفاء المتراكم وخسائر انخفاض القيمة، إن وجدت. تُدرج برامج الكمبيوتر بالتكلفة مخصومًا منه
 

والمميزة التي تسيطر عليها المجموعة كموجودات   الحصريةيتم الاعتراف بتكاليف التطوير التي تنسب مباشرة إلى تصميم واختبار منتجات البرامج  

 غير ملموسة عند استيفاء المعايير التالية: 

 ؛إكمال البرنامج بحيث يكون متاحًا للًستخدام الفنيةأن يمكن من الناحية  .1

 ؛تعتزم الإدارة إكمال البرنامج واستخدامه أو بيعهأن  .2

 ؛ستخدام البرنامج أو بيعهلا إمكانية وجود  .3

 ؛البرنامج منافع اقتصادية مستقبلية محتملة تحقيقطريقة توضيح  يمكنأن  .4

 و  ؛الموارد الفنية والمالية وغيرها من الموارد الكافية لإكمال التطوير واستخدام البرنامج أو بيعه أن توفر .5

 قياس النفقات المنسوبة إلى البرنامج أثناء تطويره بشكل موثوق.  أن يمكن .6
 

عامة  تتضمن التكاليف المنسوبة مباشرة والتي تتم رسملتها كجزء من منتج البرنامج تكاليف موظف تطوير البرامج وجزءًا مناسبًا من النفقات ال

وفي هذه  تذات الصلة. يتم إطفاء هذه التكاليف على مدار عمرها الإنتاجي المقدر بثلًث سنوات. يتم الاعتراف بمصروفات التطوير الأخرى التي لا تس

 كمصروف المقيدة تكاليف التطوير إن المعايير كمصروفات عند تكبدها. 
ً
 كأصل في فترة لاحقة. لا يتم الاعتراف بها سابقا

 

إدراج   بهايتم  معترف  انخفاض  خسائر  أية  ناقصًا  بالتكلفة  التطوير  قيد  الملموسة  غير  وجدت.  ،  الموجودات  تكون  و إن  معدة  عندما  الموجودات 

 وفقًا لسياسات المجموعة.وتحتسب يتم تحويل الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ إلى فئة الموجودات غير الملموسة المناسبة  د،للًستخدام المقصو 
 

 التراخيص )ب( 

لاحقًا بالتكلفة ناقصًا   وتقيدعمر إنتاجي محدد    ، وتكون ذاتيتم عرض تراخيص البرامج التي تم الحصول عليها بشكل منفصل بالتكلفة التاريخي

 ، إن وجدت.الإطفاء المتراكم وخسائر انخفاض القيمة
 

 المخططات الرئيسية  )ج(

تكاليف تطوير   القيمة عندما تشير الأحداث أو  المخططات  تتم رسملة  في  تتم مراجعتها لمعرفة الانخفاض  للمجموعة وتخضع للإطفاء.  الرئيسية 

القيمة الدفترية قد لا تكون قابلة للًسترداد. يتم الاعتراف بخسارة انخفاض القيمة للمبلغ الذي تزيد به القيمة الدفترية  التغيرات في الظروف إلى أن  

القيمة القابلة للًسترداد هي القيمة  وتعد  ".  الإيرادات التشغيلية الأخرى للأصل عن المبلغ الممكن استرداده ويتم إدراجه في بيان الدخل الموحد ضمن "

في الاستخدام والقيمة  البيع  تكاليف  ناقص  القيمة  ،العادلة للأصل  في  تقييم الانخفاض  أعلى. لأغراض  الموجودات    ، أيهما  تجميع  أدنى    عنديتم 

 تدفقات نقدية يمكن تحديدها بشكل منفصل )"وحدات توليد النقد"(.  يتوفر بها مستويات
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 غير الماليةوجودات انخفاض قيمة الم 2-10

أي   وجودالاستثمارية والموجودات غير الملموسة لتحديد    وعقاراتهابمراجعة القيم الدفترية لممتلكاتها ومعداتها    في تاريخ كل تقريرتقوم المجموعة  

يتم تقدير المبلغ القابل للًسترداد للأصل لتحديد   ،لخسارة انخفاض في القيمة. في حالة وجود مثل هذا المؤشرالموجودات    تلك  تعرضمؤشر على  

ينتج الأصل تدفقات نقدية مستقلة عن   القيمة )إن وجدت(. عندما لا  تقوم المجموعة بتقدير المبلغ   ،الأخرى   الموجوداتمدى خسارة انخفاض 

 موجودات يتم أيضًا تخصيص    ،القابل للًسترداد لوحدة توليد النقد التي ينتمي إليها الأصل. عندما يمكن تحديد أساس معقول وثابت للتخصيص

أو بخلًف ذلك يتم تخصيصها لأصغر مجموعة من وحدات توليد النقد التي يمكن تحديد أساس توزيع    ،الشركة لوحدات توليد النقد الفردية

 معقول وثابت لها.
 

يتم    ،أيهما أعلى. عند تقدير القيمة في الاستخدام  ،الاستبعاد والقيمة قيد الاستخدام القيمة القابلة للًسترداد القيمة العادلة ناقصًا تكاليف  تمثل  

قيمة  خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم قبل الضريبة الذي يعكس تقييمات السوق الحالية لل

التي   للنقود والمخاطر الخاصة بالأصل  يتم تعديلالزمنية  النقدية المستقبلية    لم  التدفقات  و تقدير  لها.  ناقصًا  وفقًا  العادلة  القيمة  عند تحديد 

نموذج تقييم مناسب.  ب  الاستعانةيتم  ، و تحديد مثل هذه المعاملًت  تعذريتم أخذ معاملًت السوق الحديثة في الاعتبار. في حالة    ،تكاليف الاستبعاد

التي يتم إعدادها بشكل منفصل لكل مجموعة من  توقعة وهيوالحسابات المتستند المجموعة في احتساب انخفاض القيمة على ميزانيات تفصيلية 

 الفردية لها. وجودات الوحدات المنتجة للنقد والتي يتم تخصيص الم
 

يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل )أو وحدة توليد    ،إذا تم تقدير القيمة القابلة للًسترداد للأصل )أو وحدة توليد النقد( بأقل من قيمته الدفترية

. عندما يتم عكس خسارة الانخفاض في القيمة  بيان الدخل الموحدالنقد( إلى القيمة القابلة للًسترداد. يتم الاعتراف بخسارة انخفاض القيمة في  

ولكن بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية    ، تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( إلى التقدير المعدل لقيمته القابلة للًسترداد  ،لاحقًا

ل )أو وحدة توليد النقد( في السنوات  المتزايدة القيمة الدفترية التي كان من الممكن تحديدها لو لم يتم الاعتراف بخسارة انخفاض في القيمة للأص

إلى الحد الذي يؤدي فيه إلى استبعاد خسارة الانخفاض   بيان الدخل الموحدخسارة الانخفاض في القيمة مباشرة في    برصدالسابقة. يتم الاعتراف  

 في القيمة التي تم الاعتراف بها للأصل في السنوات السابقة.

 

 والموجودات المالية الأخرى الاستثمارات     2-11

 التصنيف  2-11-1

 موجوداتها المالية في فئات القياس التالية: تصنف المجموعة 

 التي سيتم قياسها لاحقًا بالقيمة العادلة )إما من خلًل الدخل الشامل الآخر أو من خلًل الربح أو الخسارة(؛ و الموجودات المالية •

 التي سيتم قياسها بالتكلفة المطفأة. الموجودات المالية •
 

 للتدفقات النقدية.يعتمد التصنيف على نموذج أعمال المجموعة لإدارة الموجودات المالية والشروط التعاقدية 
 

الخسائر   أو  الأرباح  العادلة   المقاسةللموجودات  تقيد  في    بالقيمة  الموحدإما  الدخل  الآخر  بيان  أو  بيان  الشامل  بالنسبة  أما  .  الموحد  الدخل 

في وقت الاعتراف  نهائي  ذلك على ما إذا كانت المجموعة قد قامت باختيار    فيستند،  للتداول للًستثمارات في أدوات حقوق الملكية غير المحتفظ بها  

الاستثمار في حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلًل الدخل الشامل الآخر. تقوم المجموعة بإعادة تصنيف أدوات الدين فقط    لاحتسابالمبدئي  

 . الموجوداتعندما يتغير نموذج أعمالها لإدارة تلك 
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 الجوهرية )تتمة(معلومات السياسات المحاسبية  .2

 )تتمة(  والموجودات المالية الأخرى الاستثمارات     2-11

   الاعتراف والاستبعاد   2-11-2

المجموعة الاعتراف بالأصل المالي فقط   وتلغيفيه المجموعة بشراء أو بيع الأصل.    تتعهدمشتريات ومبيعات الموجودات المالية في التاريخ الذي  تُقيد  

. عند منشأة أخرى الأصل المالي وجميع مخاطر ومزايا ملكية الأصل إلى    عند تحويلأو    ،عندما تنتهي الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الأصل

 . بيان الدخل الموحدفي    والذمم المدينةبين القيمة الدفترية للأصل ومجموع المقابل المستلم    يُقيد الفرق   ،استبعاد الأصل المالي المقاس بالتكلفة المطفأة
 

 القياس  2-11-3

 
ً
في حالة ي وذلك  المعاملة المنسوبة مباشرة إلى اقتناء الأصل المالتكاليف    عند الاعتراف المبدئي، تقيس المجموعة الأصل المالي بقيمته العادلة زائدا

 . الأصل المالي غير المدرج بالقيمة العادلة من خلًل الربح أو الخسارة
 

 . الموحديتم تحميل تكاليف المعاملًت للموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلًل الربح أو الخسارة كمصروفات في بيان الدخل 
 

 أدوات الدين

قياس   فئات  ثلًث  هناك  النقدية للأصل.  التدفقات  الأصل وخصائص  المجموعة لإدارة  أعمال  نموذج  الدين على  اللًحق لأدوات  القياس  يعتمد 

 تصنف المجموعة إليها أدوات دينها: 
 

 التكلفة المطفأة 

تمثل تلك التدفقات النقدية مدفوعات أصل    ، بحيثالموجودات المحتفظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية  تقاس بالتكلفة المطفأة تلك

التمويل باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم الاعتراف   إيرادات. يتم إدراج إيرادات الفوائد من هذه الموجودات المالية في  ةالفائدو المبلغ فقط  

 أخرى".  تشغيليةإيرادات ” ويتم عرضه فيوحد بأي ربح أو خسارة ناتجة عن الاستبعاد مباشرة في بيان الدخل الم
 

 . الموحدعمومية وإدارية" في بيان الدخل  فمصاري ”ضمنيتم عرض خسائر انخفاض القيمة 
 

 القيمة العادلة من خلًل الدخل الشامل الآخر 

التدفقات النقدية التعاقدية ولبيع الموجودات المالية،  يتم بالقيمة العادلة من خلًل الدخل الشامل الآخر قياس الموجودات المحتفظ بها لتحصيل  

 .حيث تمثل التدفقات النقدية للموجودات فقط مدفوعات أصل المبلغ والفوائد
 

أرباح أو خسائر انخفاض القيمة، وإيرادات الفوائد، وأرباح   قيدالحركات في القيمة الدفترية من خلًل الدخل الشامل الآخر، باستثناء    قيديتم  

 .الموحدوخسائر صرف العملًت الأجنبية التي يتم الاعتراف بها في بيان الدخل 
 

ية إلى بيان عند استبعاد الأصل المالي، يتم إعادة تصنيف الأرباح أو الخسائر المتراكمة المعترف بها سابقًا في الدخل الشامل الآخر من حقوق الملك

الم به  وحد  الدخل  الاعتراف  أخرى “ في  ويتم  تشغيلية  المالية  إيرادات  الموجودات  هذه  من  الفوائد  إيرادات  إدراج  يتم  التمويل" إيرادات  “ضمن  ". 

الصرف   أرباح وخسائر أسعار  يتم عرض  الفعلي.  الفائدة  انخفاض  إيرادات تشغيلية أخرى “في  باستخدام طريقة معدل  " ويتم عرض مصاريف 

 . الموحدمصاريف عمومية وإدارية" في بيان الدخل " القيمة ضمن
 

 القيمة العادلة من خلًل الربح أو الخسارة

العادلة من خلًل  تقاس   القيمة  أو  المطفأة  التكلفة  معايير  تستوفي  التي لا  أو الموجودات  الربح  العادلة من خلًل  بالقيمة  الآخر  الشامل  الدخل 

وحد  دخل المالخسارة. يتم الاعتراف بأرباح أو خسائر استثمار الدين الذي يتم قياسه لاحقًا بالقيمة العادلة من خلًل الربح أو الخسارة في بيان ال

 " في الفترة التي تنشأ فيها.إيرادات تشغيلية أخرى "ضمن 

 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (21) 

  إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 الجوهرية )تتمة(معلومات السياسات المحاسبية  .2
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 )تتمة( القياس  2-11-3

 أدوات حقوق الملكية

ستثمارات المجموعة لاحقًا جميع الاستثمارات في حقوق الملكية بالقيمة العادلة. اختارت إدارة المجموعة عرض أرباح وخسائر القيمة العادلة على ا  تقيس

  ويتواصل إعادة تصنيف أرباح وخسائر القيمة العادلة إلى الربح أو الخسارة بعد استبعاد الاستثمار.    يتم لاحقًاحقوق الملكية في الدخل الشامل الآخر، ولا  

 أخرى عند ثبوت حق المجموعة في استلًم المدفوعات. ضمن إيرادات تشغيلية بيان الدخل الموحدالاعتراف بتوزيعات الأرباح من هذه الاستثمارات في 
 

" في بيان الدخل  تشغيلية أخرى إيرادات  “في  يتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلًل الربح أو الخسارة  

المقاسة  وحد  الم الملكية  استثمارات حقوق  على  القيمة(  انخفاض  )وعكس خسائر  القيمة  انخفاض  الإبلًغ عن خسائر  يتم  لا  الاقتضاء.  حسب 

 العادلة. بالقيمة العادلة من خلًل الدخل الشامل الآخر بشكل منفصل عن التغيرات الأخرى في القيمة 
 

 

 انخفاض قيمة الموجودات المالية    2-11-4

المدينة والذمم  الذمم التجارية  مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة لجميع    قيـد من المجموعة    9  الدولي لإعداد التقارير المالية رقمالمعيار    يقض ي 

القروض والموجودات المالية للديون الأخرى غير المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلًل الربح أو الخسارة.  المدينة غير المفوترة وموجودات العقود و 

ت التي  النقدية  التدفقات  وجميع  للعقد  وفقًا  المستحقة  التعاقدية  النقدية  التدفقات  بين  الفرق  على  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  توقع  تستند 

 لسعر الفائدة الفعلي الأصلي للأصل. بالتقريبم النقص المجموعة استلًمها. ثم يتم خص
 

والذمم المدينة الأخرى، طبقت المجموعة النهج المبسط للمعيار واحتسبت الخسائر    غير المفوترةوالذمم المدينة  التجارية المدينة  بالنسبة للذمم  

. أنشأت المجموعة مصفوفة مخصص تستند إلى الخبرة التاريخية مدى العمر الزمني الائتمانية المتوقعة على أساس الخسائر الائتمانية المتوقعة على  

وتقييم كل من الاتجاه الحالي  للمجموعة في الخسائر الائتمانية، مع تعديلها وفقًا للعوامل المستقبلية الخاصة بالظروف الاقتصادية العامة للمدين  

 . بما في ذلك القيمة الزمنية للنقود عند الاقتضاء ،وكذلك الاتجاه المتوقع للظروف في يوم التقرير.

 

 السداد تعثر فيتعريف ال (  1)

ال ا من حالات 
ً
يلي يشكل حدث فيتعتبر المجموعة أن ما  إلى أن    السداد لأغراض إدارة مخاطر  تعثر  التاريخية  الائتمان الداخلية حيث تشير الخبرة 

 الموجودات المالية التي تفي بأي من المعايير التالية غير قابلة للًسترداد بشكل عام: 
 

 خرق للتعهدات المالية من قبل المدين  وجود عند •

مصادر خارجية إلى أنه من غير المرجح أن يدفع المدين لدائنيه، تشير المعلومات التي تم تطويرها داخليًا أو التي تم الحصول عليها من  عندما   •

 بما في ذلك المجموعة، بالكامل )دون الأخذ في الاعتبار أي ضمانات تحتفظ بها المجموعة( 
 

يومًا من تاريخ استحقاقه   90الموجودات المالية أكثر من    أي منعند تخطي    وجود تعثر في السدادالمجموعة    ترى بصرف النظر عن التحليل أعلًه،  

 السداد أكثر ملًءمة.  تعثر فيلإثبات أن معيار ال يمكن تأييدهاما لم يكن لدى المجموعة معلومات معقولة 
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 الجوهرية )تتمة(معلومات السياسات المحاسبية  .2

 )تتمة(  والموجودات المالية الأخرى الاستثمارات     2-11

 )تتمة(  الماليةانخفاض قيمة الموجودات    2-11-4

 منخفضة القيمة الائتمانية الموجودات المالية  (2)

عند وقوع حدث أو أكثر من الأحداث التي لها تأثير ضار على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة لذلك   القيمة الائتمانية  امنخفضً يعد الأصل المالي  

 الأحداث التالية: ب رصدها تتعلقبيانات يمكن  منخفض القيمة الائتمانية الدليل على أن الأصل المالي يتضمن الأصل المالي. 

صدر أو المقترض صعوبات مالية بالغة •
ُ
 مواجهة الم

 ( أعلًه(2)انظر ) تخطي الاستحقاقأو حالات التعثر ، مثل وقات تعاقديةخر حدوث  •

•  
ُ
م يكن بحسبان  ( المقترض، لأسباب اقتصادية أو تعاقدية تتعلق بالصعوبة المالية للمقترض، امتيازًا )امتيازات( لالمقرضون قرض )أن يمنح الم

قرض )المقرضون( 
ُ
 في غير تلك الحالةالم

 أي إعادة هيكلة مالية أخرى  البدء في فلًس أوللإ المقترض  إشهار احتمالية •

 المالية المشاكل اختفاء سوق نشط لذلك الأصل المالي بسبب  •
 

 سياسة الشطب (3)

صعوبة مالية   وجود  المعلومات التي تشير إلى،  على سبيل المثال لا الحصرتتضمن،  عوامل مختلفة    مع مراعاة عدةتقوم المجموعة بشطب أصل مالي  

المالية المشطوبة خاضعة لأنشطة الإنفاذ بموجب إجراءات الاسترداد    الموجوداتقد تظل  و .  لتعافيهحادة للمدين وعدم وجود احتمالية واقعية  

 .بيان الدخل الموحدأي مبالغ مستردة في   ويتم قيدالمشورة القانونية عند الاقتضاء.   بالحسبان مع الأخذ  ،للمجموعة
 

 والاعتراف بها  المتوقعة الائتمانيةقياس الخسائر  (4)

التعثر )أي حجم الخسارة في حالة وجود تعثر( والتعرض    عندعلى احتمالية التعثر، والخسارة    أحد الدلالاتقياس خسائر الائتمان المتوقعة    يعد

ة  ستقبليالتعثر في السداد على البيانات التاريخية المعدلة بواسطة المعلومات الم عندالسداد والخسارة  تعثر فيعند التعثر. يعتمد تقييم احتمالية ال

ات في كما هو موضح أعلًه. بالنسبة للتعرض عند التعثر، بالنسبة للموجودات المالية، يتم تمثيل ذلك من خلًل إجمالي القيمة الدفترية للموجود

تاريخ التقرير، بالإضافة إلى أي مبالغ إضافية مضمونة  ب  المسحوبتاريخ التقرير؛ بالنسبة لعقود الضمان المالي، يشمل التعرض مبلغ الدين المضمون  

الم التعثر  تاريخ  المستقبل حسب  في  المقترض  يسحبها  أن  على  يتوقع  بناءً  التاريخيحدد  المستقبلية  الاتجاه  التمويلية  للًحتياجات  المجموعة  فهم   ،

 الأخرى ذات الصلة.  المستقبليةالمعلومات غيرها من المحددة للمدينين و 
 

على أنها الفرق بين جميع التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة للمجموعة وفقًا للعقد    للموجودات الماليةيتم تقدير خسارة الائتمان المتوقعة  

فإن   المدين،  الإيجار  لعقد  بالنسبة  الأصلي.  الفعلي  الفائدة  بسعر  مخصومة  عليها،  الحصول  المجموعة  تتوقع  التي  النقدية  التدفقات  وجميع 

ا الائتمان  لتحديد خسائر  المستخدمة  النقدية  الإيجار وفقًا  التدفقات  قياس مستحقات  في  المستخدمة  النقدية  التدفقات  مع  لمتوقعة متوافقة 

 . 16 الدولي لإعداد التقارير المالية رقمللمعيار 
 

لجميع الأدوات المالية مع تعديل مماثل لقيمتها الدفترية من خلًل حساب    في بيان الدخل الموحدتعترف المجموعة بأرباح أو خسارة انخفاض القيمة  

الدين   أدوات  في  باستثناء الاستثمارات  الخسارة،  يتم الاعتراف    المقاسةمخصص  الشامل الآخر، والتي  الدخل  العادلة من خلًل  بشأنها  بالقيمة 

الميزانية ض القيمة الدفترية للأصل المالي في  يخفتم تفي احتياطي إعادة تقييم الاستثمار، ولا ي  ويتراكمالدخل الشامل الآخر  في    بمخصص الخسارة

 .الموحدة العمومية
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 الملكيةالمطلوبات المالية وحقوق    2-12

 ملكية حقوق  أو كدين  التصنيف

 الملكية.أدوات الدين وحقوق الملكية إما كمطلوبات مالية أو حقوق ملكية وفقًا لمضمون الترتيبات التعاقدية وتعريف المطلوب المالي وأداة حقوق    تُصنف

 الملكية حقوق  أدوات

يتم إثبات أدوات حقوق الملكية اجميع التزاماتهموجودات أي منشأة مخصومًا منها  متبقية في  فائدة  أداة حقوق الملكية هي أي عقد يثبت وجود    .

 المستلمة بعد خصم تكاليف الإصدار المباشرة. قيمة العائدات الصادرة عن المجموعة ب

بيان الدخل يتم الاعتراف بإعادة شراء أدوات حقوق الملكية الخاصة بالشركة وخصمها مباشرة في حقوق الملكية. لا يتم الاعتراف بأرباح أو خسائر في  

 الموحد عند شراء أو بيع أو إصدار أو إلغاء أدوات حقوق الملكية الخاصة بالشركة. 
 

 اليةالم المطلوبات

  القيمة   في  التغيرات  عن   ناشئة  خسائر  أو   أرباح  أية   إثبات   مع  ، العادلة  بالقيمة  الخسارة  أو   الربح  خلًل  من  العادلة  بالقيمة  المالية   المطلوبات  تقاس

 أو  الربح  صافي  يتضمن(.  التحوط  محاسبة  سياسة  راجع)  محددة  تحوط  علًقة  من  جزءًا  فيه تكون  لا  الذي  الحد  إلى  بيان الدخل الموحد  في  العادلة

 . بيان الدخل الموحد في" التمويلتكاليف د "بن في هإدراج ويتم المالي الالتزام على مدفوعة فائدة أي بيان الدخل الموحد في به المعترف الخسارة
 

 المطفأة بالتكلفة لاحقًا المقاسة المالية المطلوبات

  أو   الربح  في  العادلة   بالقيمة   مصنفة  (3أو )  ،للتداول   بها   محتفظ(  2، أو )الأعمال  اندماج  في  لمشتري   محتمل  ( 1لا تمثل )  التي  المالية  المطلوباتإن  

 . الفعلي الفائدة معدل طريقة باستخدام المطفأة بالتكلفة لاحقًا قياسها يتم ،الخسارة
 

عرف  
ُ
. الصلة  ذات  الفترة  على  الفائدة  مصروفات  وتخصيص  لأي من المطلوبات المالية  المطفأة  التكلفة  احتساب  طريقةب  الفعلي  الفائدة  معدل  طريقةت

  أو   المدفوعة  والنقاط  الرسوم  جميع  ذلك  في  بما)  المقدرة  المستقبلية  النقدية  المدفوعات  بالضبط  يخصم  الذي  المعدل  هو  الفعلي  الفائدة  معدل  إن 

لأي من    المتوقع   العمر  خلًل   من(  الأخرى   الخصومات  أو  والأقساط  المعاملًت  وتكاليف  الفعلي  الفائدة  معدل  من  يتجزأ  لا  جزءًا  تشكل  والتي   المستلمة

 . لأي من المطلوبات المالية المطفأة للتكلفة أقصر فترة(  الاقتضاء عند) أو ،المطلوبات المالية
 

 المالية بالمطلوبات الاعتراف إلغاء

 الدفترية  القيمة   بينقيد الفرق    يتمو .  سريانها   انتهاء  أو   إلغائها   أو   المجموعة  بالتزامات  الوفاء إلا عند    المالية   بالمطلوبات  الاعتراف   المجموعةلا تلغي  

 .بيان الدخل الموحد في السداد والمستحق المسدد والمقابل به المعترف غير المالي للمطلوب
 

 مقاصة الأدوات المالية  2-13

حق واجب النفاذ قانونًا لمقاصة المبالغ   عند وجود  وحدةتتم تسوية الموجودات والمطلوبات المالية ويتم تسجيل صافي المبلغ في الميزانية العمومية الم

ا متوقفًا المعترف بها وهناك نية للتسوية على أساس الصافي، أو تحقيق الأصل وتسوية الالتزام الوقت ذاته. يجب ألا يكون الحق واجب النفاذ قانونً 

 للتنفيذ في سياق الأعمال العادية وفي حا
ً
 لة التقصير أو الإفلًس أو إفلًس المجموعة أو الطرف المقابل.على الأحداث المستقبلية ويجب أن يكون قابلً

 

 الذمم التجارية المدينة    2-14

يتم  . و هي المبالغ المستحقة من العملًء مقابل الأراض ي والممتلكات المباعة أو الخدمات المقدمة في سياق الأعمال العاديالتجارية المدينة  الذمم  إن  

لاحقًا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل و  16و   15بما يتفق مع كل من المعيار الدولي للتقارير المالية رقم مبدئيًا  المدينةقيد الذمم التجارية 

 الفائدة الفعلي ناقصًا مخصص الخسارة.
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 النقد وما يعادله    2-15

لمدة   استحقاق أصليتاريخ  بالنقد في الصندوق، والأرصدة في الحسابات الجارية، والحسابات تحت الطلب والودائع لأجل  النقد وما يعادله  يشمل  

 مقابل ضمانات. والتعهدات النقدية   التغيرات في القيمة   ملحوظة بشأن ثلًثة أشهر أو أقل مع عدم وجود قيود على السحب والتي تخضع لمخاطر غير  
 

 تجارية دائنةذمم    2-16

في سياق الأعمال العادية يتم تصنيف من الموردين  أو الخدمات التي تم الحصول عليها  السلع  مقابل  بالسداد  الذمم التجارية الدائنة التزامات تعد  

ا في دورة  الميزانية العمومية )أو  تاريخ  إذا كان الدفع مستحقًا خلًل سنة واحدة أو أقل من  الدائنة كمطلوبات متداولة  التجارية  لتشغيل الذمم 

 غير متداولة.  عرضها كمطلوباتيتم  ،العادية للشركة إذا كانت أطول(. إذا لم يكن الأمر كذلك
 

 

 لي.يتم الاعتراف بالدائنين التجاريين مبدئيًا بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقًا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفع
 

 

لاحقًا في بيان الدخل الموحد بمجرد استيفاء معايير    رصدها، ويتم  تتضمن سلف العقود الأقساط المستلمة من العملًء مقابل الإيجار والخدمات

 (. 21-2الاعتراف بالإيرادات )إيضاح 
 

 القروض    2-17

 قياس القروض بالتكلفة المطفأة؛ يتم الاعتراف بأي فرق تقيد  
ً
بين   لقروض مبدئيًا بالقيمة العادلة بعد خصم تكاليف المعاملة المتكبدة. يتم لاحقا

 على مدى فترة الاقتراض باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.وحد )صافية من تكاليف المعاملة( ومبلغ الاسترداد في بيان الدخل المالمتحصلًت 
 

يتم الاعتراف بالرسوم المدفوعة عند إنشاء تسهيلًت القرض كتكاليف معاملة للقرض إلى الحد الذي يحتمل فيه سحب بعض أو كل التسهيلًت.  

السحب. تتم رسملة الرسوم كدفعة مسبقة لخدمات السيولة ويتم استهلًكها على مدى فترة   إتمام عمليةفي هذه الحالة، يتم تأجيل الرسوم حتى  

 .سحب بعض أو كل التسهيلًت على احتماليةإلى الحد الذي لا يوجد فيه دليل ذات الصلة وذلك التسهيلًت 
 

القيمة    القروض من الميزانية العمومية عند إبراء الذمة من الالتزام المحدد في العقد أو إلغاؤه أو انتهاء صلًحيته. يتم الاعتراف بالفرق بين   ويتم حذف

أو مطلوبات الدفترية للمطلوبات المالية التي تم إطفاؤها أو تحويلها إلى طرف آخر والمقابل المدفوع، بما في ذلك أي موجودات غير نقدية محولة  

 .الموحد، في بيان الدخل متكبدة
 

أي أصل مؤهل خلًل الفترة الزمنية المطلوبة لإكمال وإعداد الأصل للًستخدام المقصود. يتم تسجيل    لإنشاءتتم رسملة تكاليف الاقتراض المتكبدة  

ما لم يكن للمجموعة حق غير مشروط في تأجيل تسوية الالتزام   شهرًا  12كمستحقة خلًل  يتم تصنيف القروض  كما  تكاليف الاقتراض الأخرى.  

 شهرًا على الأقل بعد تاريخ الميزانية العمومية.  12لمدة 
 

 المخصصات    2-18

أن يكون التدفق   ، وعند وجود احتمالية التزام قانوني أو استدلالي نتيجة أحداث سابقةتكون المجموعة ملتزمة ب  يتم الاعتراف بالمخصصات عندما 

ا الالتزام؛  من  لتسوية  للمنافع الاقتصادية مطلوبًا  المتضمنة  تم إجراءلموارد  قد  المبلغ بشكل موثوق. لا    ويكون  مخصصات  ب  يتم الاعترافتقدير 

 خسائر التشغيل المستقبلية.
 

ككل. يتم    المطلوباتفئة    مراجعةالمماثلة، يتم تحديد احتمالية أن يكون التدفق الخارج مطلوبًا للتسوية من خلًل   المطلوباتعدد من    وعند وجود

.من الاعتراف بالمخصص حتى لو كان احتمال حدوث تدفق 
ً
 أي بند مدرج في نفس فئة الالتزامات قد يكون ضئيلً

 

المخصصات بالقيمة الحالية للمصروفات المتوقع أن تكون مطلوبة لتسوية الالتزام باستخدام معدل ما قبل الضريبة الذي يعكس تقييمات  تقاس

الزمنية   للقيمة  الحالية  المحددة    للنقدالسوق  الزيادة  .  للمطلوباتوالمخاطر  يتم  تقيد  فوائد.  كمصروفات  الوقت  مرور  بسبب  المخصصات  في 

 بخسارة  العقد  ويعدالناشئة بموجب عقود مثقلة بخسائر وقياسها كمخصصات.    المتداولةالاعتراف بالالتزامات  
ً

عندما يكون لدى    عقدًا محملً

 بموجبه.  تحصيلهاالمجموعة عقد تتجاوز بموجبه التكاليف التي لا يمكن تجنبها للوفاء بالالتزامات بموجب العقد المنافع الاقتصادية المتوقع 
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  إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 الجوهرية )تتمة(معلومات السياسات المحاسبية  .2

 الموظفين منافع   2-19

 مواطني دولة الإمارات العربية المتحدةمكافأة نهاية الخدمة لغير  )أ(  

 . الإماراتي لفترات خدمتهم حتى تاريخ الميزانية العموميةيتم تكوين مخصص لمكافأة نهاية الخدمة المستحقة للموظفين وفقًا لقانون العمل 
 

 

 دولة الإمارات العربية المتحدةسياسة المعاشات والتأمينات الاجتماعية داخل  )ب( 

الموظفين    االمجموعة عضوً تعد   تقديم مساهمات  يتم  الاجتماعية.  والتأمينات  للمعاشات  العامة  الاتحادية  الهيئة  تديره  الذي  التقاعد  نظام  في 

الدخل   بيان  على  وتحمل  المؤهلين  رقم  الموحدالإماراتيين  الاتحادي  القانون  لأحكام  وفقًا  والتأمينات    1999لعام    7،  المعاشات  بقانون  المتعلق 

 المساهمات. سدادأخرى بمجرد  سدادالاجتماعية. لا يوجد على المجموعة التزامات 
 

 الأدوات المالية المشتقة وأنشطة التحوط    2-20

الأرباح أو المشتقات مبدئيًا بالقيمة العادلة في تاريخ إبرام عقد المشتقات ويتم لاحقًا إعادة قياسها بقيمتها العادلة. تعتمد طريقة الاعتراف بتقيد  

 طبيعة البند الذي يتم التحوط منه.  فوفقالخسائر الناتجة على ما إذا كانت الأداة المشتقة قد تم تصنيفها كأداة تحوط، وإذا كان الأمر كذلك، 
 

أو تحوطات لمخاطر  المعترف بها تصنف المجموعة مشتقات معينة إما كتحوطات للقيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات )تحوط القيمة العادلة( 

 )تحوط التدفقات النقدية(. تنبؤ محتملة للغايـةمعترف به أو معاملة  مطلوبمعينة مرتبطة بأصل أو 
 

توقع أن  عند بداية علًقة التحوط، تقوم المجموعة بتوثيق العلًقة الاقتصادية بين أدوات التحوط والبنود المحوطة، بما في ذلك ما إذا كان من الم 

تستخ التحوط.  معاملًت  واستراتيجيتها لإجراء  المخاطر  إدارة  هدف  المجموعة  توثق  التحوط.  لأدوات  النقدية  التدفقات  في  التغيرات  دم  تعوض 

  عدم استيفاء المشتقات لمعايير التحوط بموجب  عندالمجموعة المشتقات فقط لأغراض التحوط الاقتصادي وليس كاستثمارات مضاربة. ومع ذلك،  

الدولية لإعداد المحاسبية  يتم تصنيفها    المعايير  "محتفظالمالية،  أنها  الللتداول" وذلك  بها    على  تم الإفصاح عن  المحاسبية فقط.  قيم  للأغراض 

بيان التغيرات في حقوق  . تم الإفصاح عن التحركات في احتياطي التحوط في  3-3العادلة لمختلف الأدوات المشتقة المستخدمة للتحوط في إيضاح  

عندما يكون تاريخ الاستحقاق المتبقي    كموجودات أو مطلوبات غير متداولة. يتم تصنيف القيمة العادلة الكاملة لمشتقات التحوط  الموحدالملكية  

أقل من  المتحوط منه عندما يكون الاستحقاق المتبقي للبند ، ويتم تصنيفها كموجودات أو مطلوبات متداولة شهرًا  12أكثر من  منه للبند المتحوط 

 غير متداولة. كيتم تصنيفها  وإلاشهرًا؛  12 خلًلعند توقع تسويتها المشتقات المتداولة كموجودات أو مطلوبات متداولة  تُصنف. شهرًا 12
 

تستخدم المجموعة مقايضات أسعار الفائدة للتحوط، وهي التزامات لمبادلة مجموعة من التدفقات النقدية بأخرى. ينتج عن المقايضات تبادل  

التك للمجموعة  الائتمان  مخاطر  تمثل  الأساس ي.  المبلغ  تبادل  يتم  لا  متغير(.  لسعر  ثابت  المثال، سعر  )على سبيل  الفائدة  لفة اقتصادي لأسعار 

تتم مراقبة هذه المخاطر على أساس مسالم التزاماتها.  في أداء  في حالة فشل الأطراف المقابلة  الفائدة  تمر  حتملة لاستبدال عقود مقايضة أسعار 

 بالرجوع إلى القيمة العادلة الحالية ونسبة من المبلغ النظري للعقود وسيولة السوق.
 

 المؤهلة لمحاسبة التحوط  التدفقات النقديةتحوطات  )أ(  

ر. يتم  يتم الاعتراف بالجزء الفعال للتغيرات في القيمة العادلة للمشتقات المخصصة والمؤهلة كتحوطات للتدفقات النقدية في الدخل الشامل الآخ

 تكاليف التمويل". /وحد ضمن "إيراداتالاعتراف بالأرباح أو الخسائر المتعلقة بالجزء غير الفعال مباشرة في بيان الدخل الم
 

على الربح أو الخسارة )على سبيل المثال    البند المحوطفي الفترات التي يؤثر فيها  وحد  المبالغ المتراكمة في حقوق الملكية يعاد تدويرها في بيان الدخل الم

للتحوط   عندما يحدث البيع المتوقع الذي تم التحوط له(. يتم الاعتراف بالأرباح أو الخسائر المتعلقة بالجزء الفعال من مقايضات أسعار الفائدة

تكاليف التمويل". ومع ذلك، عندما تؤدي المعاملة المتوقعة التي   /إيرادات "  ضمنوحد من القروض ذات معدلات الفائدة المتغيرة في بيان الدخل الم

إلى الاعتراف بأصل غير مالي )على سبيل المثال المخزون أو الموجودات الثابتة(، يتم تحويل الأرباح والخسائر المسجلة سابقًا في حقوق    لهاتم التحوط  

 المبالغ المؤجلة في النهاية في التكاليف المباشرة. تسجيل يتم و الملكية من حقوق الملكية وإدراجها في القياس الأولي لتكلفة الأصل. 
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 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 الجوهرية )تتمة(معلومات السياسات المحاسبية  .2

 )تتمة(  المالية المشتقة وأنشطة التحوطالأدوات    2-20
 

 )تتمة( المؤهلة لمحاسبة التحوط التدفقات النقديةتحوطات  )أ(  

وتكاليف    عند انتهاء صلًحية أداة التحوط، أو بيعها أو إنهاؤها، أو عندما لا تفي التحوط بمعايير محاسبة التحوط، فإن أي ربح أو خسارة تراكمية 

ير مالي مؤجلة للتحوط الموجود في حقوق الملكية في ذلك الوقت تظل في حقوق الملكية حتى تحدث المعاملة المتوقعة، يؤدي إلى الاعتراف بأصل غ

. عندما لا يكون من المتوقع حدوث معاملة متوقعة، الموحدالاعتراف بالمعاملة المتوقعة في نهاية المطاف في بيان الدخل    قيده عند)مثل المخزون( ويتم  

 تكاليف التمويل". /إيرادات “من ضوحد في حقوق الملكية على الفور إلى بيان الدخل الم الاعتراف بهايتم تحويل الأرباح أو الخسائر المتراكمة التي تم 
 

 التحوطالمشتقات غير المؤهلة لمحاسبة  )ب( 

بيان  بعض الأدوات المشتقة غير مؤهلة لمحاسبة التحوط. يتم الاعتراف بالتغييرات في القيمة العادلة لأي من هذه الأدوات المشتقة مباشرة في  إن  

 التمويل".الدخل الموحد ضمن "إيرادات / تكاليف 
 

 الاعتراف بالإيرادات   2-21

 :15 الدولي لإعداد التقارير المالية رقمالمعيار  يوضح نموذج من خمس خطوات كما  وفقمع العملًء المبرمة تعترف المجموعة بالإيرادات من العقود 

ا والتزامات قابلة للتنفيذ ويحدد المعايير لكل من هذه تحديد العقد مع العميل: يُعرّف العقد على أنه اتفاق بين طرفين أو أكثر    1الخطوة 
ً
ينش ئ حقوق

 الحقوق والالتزامات. 

 بتحويل سلعة أو خدمة إلى العميل. تعهدتحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء في العقد هو   2الخطوة 

والخدمات المتعهد بها إلى  السلعتحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو مبلغ المقابل الذي تتوقع المجموعة استحقاقه مقابل تحويل  3الخطوة 

 . الغيرالعميل، باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن 

أكثر من التزام أداء، ستقوم المجموعة بتخصيص سعر    يتضمنتخصيص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقد الذي    4الخطوة 

 مقابل الوفاء بكل التزام أداء. استحقاقهالمعاملة لكل التزام أداء بمبلغ يوضح المقابل الذي تتوقع المجموعة 

 : الاعتراف بالإيراد عندما تفي المجموعة بالتزام الأداء.  5الخطوة 
 

 تعترف المجموعة بالإيرادات بمرور الوقت إذا تم استيفاء أي من المعايير التالية: 

 ويستهلك في نفس الوقت المزايا التي يوفرها أداء المجموعة أثناء أداء المجموعة؛ أو يتلقى العميل أن  •

 العميل أثناء إنشاء الأصل أو تحسينه؛ أو تخضع لسيطرةيؤدي أداء المجموعة إلى إنشاء أو تحسين أحد الموجودات التي أن  •

حق واجب النفاذ للمجموعة في السداد مقابل التزام الأداء مع وجود    استخدام بديل للمجموعةبأصل  وجود  أداء المجموعة    يترتب علىلا  أ •

 المكتمل حتى تاريخه.
 

عندما تفي المجموعة  ه. و بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا يتم فيها استيفاء أي من الشروط المذكورة أعلً   الوفاء بالتزام الأداءتقيد الإيرادات عند  

 قائمًا على العقد بناءً على مبلغ المقابل المكتسب
ً

  - من خلًل الأداء   بالتزام الأداء من خلًل تسليم البضائع أو الخدمات المتعهد بها، فإنها تنش ئ أصلً

مدفوعات   -  تعاقديعندما يتجاوز مبلغ المقابل المستلم من العميل مبلغ الإيراد المعترف به، فإن هذا يؤدي إلى التزام    الذمم المدينة غير المسددة. 

 مقدمة من العملًء.
 

المتفق عليها باستثناء الضرائب والرسوم. تقوم    السدد التعاقديةالإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق، مع مراعاة شروط    تقاس

إيراداتها مقابل معايير محددة لتحديد ما إذا كانت تعمل   بتقييم ترتيبات  أنها تعمل    بصفة موكل المجموعة  إلى  في جميع   موكل أو وكيل وخلصت 

 ترتيبات إيراداتها. 
 

في   بالإيرادات  الاعتراف  الموحدةيتم  المالية  المجموعة    البيانات  إلى  الاقتصادية  المنافع  تدفق  معه  يحتمل  الذي  إمكانيةبالقدر  وجود  قياس ل  مع 

 . بشكل موثوق متى كان ذلك ممكنًا الإيرادات والتكاليف
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 ات رسوم الخدم )أ( 

مؤجر في اتفاقيات  بصفة  المجموعة  ، تتعاقد  من الإيجارات التشغيليةإيرادات    لتحقيقالمحتفظ بها بشكل أساس ي    للًستثمارات العقاريةبالنسبة  

التي   المالية    تستوفيالإيجار  التقارير  الدولي لإعداد  المعيار  )أي  16نطاق  للمستأجرين  المقدمة  الخدمات  بعض  الإيجار  اتفاقيات  بعض  تتضمن   .

المثال،  العملًء( بما في ذلك خدمات المنطقة المشتركة )مثل الضمان، التنظيف، الصيانة، المرافق( بالإضافة إلى خدمات الدعم الأخرى )على سبيل  

إيرادات الإيجارات  والإدارة( يشمل المقابل المحمل على المستأجرين مقابل هذه الخدمات الرسوم المفروضة على أساس نسبة مئوية من    خدمة العملًء

 تم تحديد هذه الخدمات في اتفاقيات الإيجار وفواتير منفصلة.  المتكبدة.وسداد بعض النفقات  التشغيلية
 

 قررت المجموعة أن هذه الخدمات تشكل مكونات مميزة غير إيجارية )يتم تحويلها بشكل منفصل عن الحق في استخدام الأصل الأساس ي( وتقع ضمن

 عقود المجموعة الأسعار المستقلة للخدمات.  توضح. 15 رقم نطاق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية
 

يتعلق   اليومية    ببنودفيما  الخدمات  من  سلسلة  الخدمات  هذه  تمثل  يتلقون المستوفاة  الإيرادات،  المستأجرين  لأن  الوقت  بمرور  فردي  بشكل 

 لقياس التقدم. المنقض ي تطبق المجموعة طريقة الوقت و ويستهلكون في نفس الوقت المزايا التي تقدمها المجموعة. 
 

وعة بترتيب الأطراف  يتم الاعتراف بالدخل الناتج من التكلفة المعاد تحميلها للمستأجرين في الفترة التي يمكن فيها استرداد التكلفة تعاقديًا. تقوم المجم

الخدمات تسيطر على  فيما يتعلق بهذه الخدمات لأنها    بصفة موكل الثالثة لتقديم بعض هذه الخدمات لمستأجريها. وخلصت المجموعة إلى أنها تعمل  

 .المحددة قبل نقلها إلى العميل. لذلك، تسجل المجموعة الإيرادات على أساس إجمالي
 

 اتالخدم إيرادات ( ب)

التأسيس والخدمات الحكومية وغيرها من الخدمات ذات الصلة.    بخصوصالمقدمة إلى سلطة حكومية    بالخدمات الخارجيةتتعلق إيرادات الخدمات  

 .تقديم الخدماتوقت يتم الاعتراف بالإيراد 

 

 عقود الإيجار   2-22

 المجموعة كمستأجر  )أ( 

ينقل    عند بداية العقد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد عقد إيجار أو يحتوي عليه. العقد هو أو يحتوي على عقد إيجار إذا كان العقد

استخدام السيطرة على  الحق في    يحول مقابل. لتقييم ما إذا كان العقد    نظيـرالحق في التحكم في استخدام أصل محدد للمجموعة لفترة زمنية  

 الأصل المحدد، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان: 

 أو ضمنيًا، ويجب أن يكون مميزًا  -يتضمن استخدام أصل محدد  العقد  • 
ً
ا أو يمثل بشكل جوهري كل قدرة  جوهريقد يتم تحديد ذلك صراحة

 ا. إذا كان للمورد حق استبدال جوهري، فلن يتم تحديد الأصل؛جوهريالأصل المميز 

 و ؛ يحق للمجموعة الحصول بشكل جوهري على جميع المنافع الاقتصادية من استخدام الأصل طوال فترة الاستخدام • 

بهذا الحق عندما   •  تتمتع المجموعة  للمجموعة توجيه استخدام الأصل.  لهايحق  القرار    يحق  بتغيير  ال  وثيقاتخاذ  والغرض من   طريقةصلة 

التي يكون فيها  استخدام الأصل.   النادرة  للمجموعة توجيه  وفي الحالات  القرار بشأن كيفية وغرض استخدام الأصل محددًا مسبقًا، يحق 

 استخدام الأصل إذا: 

 تشغيل الأصل؛ أوالحق في للمجموعة كان  -

 ولأي غرض سيتم استخدامه.  طريقةصممت المجموعة الأصل بطريقة تحدد مسبقًا  -
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على أساس أسعارها   مكون إيجاري ، تخصص المجموعة المقابل في العقد لكل  يتضمن مكون إيجاري أو عند إعادة تقييم العقد الذي    بداية العقدعند  

 للفصل إلى مكون  
ً
، فقد اختارت المجموعة عدم فصل المكونات غير إيجاري وغير إيجاري المستقلة النسبية. ومع ذلك، عندما لا يكون العقد قابلً

 واحد. ي إيجار  كمكون وغير الإيجارية  المكونات الإيجارية واحتسابالإيجارية 
 

في تاريخ بدء عقد الإيجار. يتم قياس أصل حق الاستخدام مبدئيًا بالتكلفة، والتي  الالتزامات الإيجارية  تعترف المجموعة بأصل حق الاستخدام و 

وإزالة الأصل    تفكيكتمت في أو قبل تاريخ البدء، بالإضافة إلى تقدير تكاليف    يةلالتزام الإيجار المعدل لأي مدفوعات إيجار   المبدئيتشتمل على المبلغ  

 الأساس ي أو الاستعادة الأصل الأساس ي أو الموقع الذي يوجد فيه، ناقصًا أي حوافز إيجار مستلمة.
 

نهاية  يتم لاحقًا استهلًك أصل حق الاستخدام باستخدام طريقة القسط الثابت من تاريخ البدء إلى نهاية العمر الإنتاجي لأصل حق الاستخدام أو  

والمعدات. بالإضافة   الإيجار، أيهما أقرب. يتم تحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة لموجودات حق الاستخدام على نفس الأسس المتبعة في الممتلكاتمدة  

إلى ذلك، يتم تخفيض حق الاستخدام للأصل بشكل دوري عن طريق خسائر انخفاض القيمة، إن وجدت، ويتم تعديله لبعض عمليات إعادة قياس  

الإيجارية قياس  الالتزامات  يتم  الإيجارية.  ل  الالتزامات  الحالية  بالقيمة  المسددةمبدئيًا  غير  الإيجارية  تاريخ    لدفعات  العقدفي  مخصومة بدء   ،

 .ةمعدل الاقتراض المتزايد للمجموعة، إذا كان هذا المعدل لا يمكن تحديده بسهول باستخدام معدل الفائدة المتضمن في عقد الإيجار أو
 

 مما يلي:  الالتزامات الإيجاريةالمدرجة في قياس الدفعات الإيجارية تتكون 

 المدفوعات الثابتة، بما في ذلك المدفوعات الثابتة الجوهرية؛ ▪

 المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، يتم قياسها مبدئيًا باستخدام المؤشر أو السعر كما في تاريخ البدء؛ الدفعات الإيجارية  ▪

 بموجب ضمان القيمة المتبقية؛ و  سدادهاالمبالغ المتوقع  ▪

سعر الممارسة بموجب خيار الشراء الذي تكون المجموعة متأكدة بشكل معقول من ممارسته، ودفعات الإيجار في فترة تجديد اختيارية إذا   ▪

على الإنهاء المبكر لعقد الإيجار ما لم تكن المجموعة متأكدة    والغراماتكانت المجموعة متأكدة بشكل معقول من ممارسة خيار التمديد،  

 . الإنهاء المبكربشكل معقول من عدم 
 

  دفعات الإيجاريةتغيير في    عند وجودبالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم إعادة قياسها  الالتزامات الإيجارية  يتم قياس  

بموجب ضمان    السدادالمستقبلية الناشئة عن تغيير في مؤشر أو معدل، إذا كان هناك تغيير في تقدير المجموعة للمبلغ المتوقع أن يكون مستحق  

قياس   إعادة  يتم  الإنهاء. عندما  أو  التمديد  أو  الشراء  خيار  كان سيمارس  إذا  لما  تقييمه  يغير  المجموعة  كانت  إذا  أو  المتبقية،  الالتزامات  القيمة 

بهذه الطريقة، يتم إجراء تعديل مماثل على القيمة الدفترية لأصل حق الاستخدام، أو يتم تسجيله في الربح أو الخسارة إذا كانت القيمة  الإيجارية  

 الدفترية لأصل حق الاستخدام تم تخفيضه إلى الصفر.
 

 تحديد مدة الإيجار

حافزًا اقتصاديًا لممارسة خيار التمديد، أو عدم    ترتب وجودعند تحديد مدة عقد الإيجار، تأخذ الإدارة في الاعتبار جميع الحقائق والظروف التي  

خيارات التمديد )أو فترات ما بعد خيارات الإنهاء( فقط في مدة الإيجار إذا كان من المؤكد بشكل معقول أنه سيتم   إدراجممارسة خيار الإنهاء. يتم  

 تمديد عقد الإيجار )أو لم يتم إنهاؤه(. 
 

 دفعات الإيجاريةخصم 

ل  دفعات الإيجاريةيتم خصم    .)" للمجموعة )"معدل الاقتراض الإضافي  معدل  لقياس  اتخذت المجموعة  قد  باستخدام معدل الاقتراض الإضافي 

 الاقتراض الإضافي معايير مناسبة بعد تعديل المخاطر المحددة للمجموعة ومخاطر المدى ومخاطر الموجودات الأساسية. 
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  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 الجوهرية )تتمة(معلومات السياسات المحاسبية  .2

 )تتمة(  عقود الإيجار    2-22

 المجموعة كمؤجر  )ب( 

. يتم تصنيف عقود الإيجار التي تكون المجموعة مؤجرًا لها كعقود  باستثماراتها العقاريةمؤجر فيما يتعلق تعاقدات إيجارية بصفة المجموعة  تبرم

جميع مخاطر ومزايا الملكية إلى المستأجر، يتم تصنيف العقد على أنه   بشكل جوهري شروط عقد الإيجار  تحول . عندما ةأو تشغيلية إيجار تمويلي

 . إيجار تشغيليةعقد إيجار تمويلي. يتم تصنيف جميع عقود الإيجار الأخرى عقود 
 

   إيرادات الإيجارات التشغيلية

بملكية   المتعلقة  والمكافآت  المخاطر  جميع  جوهري  بشكل  تنقل  لا  التي  التشغيلي  الإيجار  عقود  في  كمؤجر  العمل  من  إيرادات  المجموعة  تحقق 

العقاري  ذلك  بالإضافة.  الاستثمار  العقارات    ،إلى  بتأجير  المجموعة  الباطن    الاستثماراتتقوم  عليهامن  رئيسية   المستحوذ  إيجار  عقود  بموجب 

صل حق الاستخدام الناش ئ عن لأ  وفقًاإيجار تمويلي أو تشغيلي كعقد شهرًا عند البدء. تصنف عقود الإيجار من الباطن  12بشروط إيجار تتجاوز 

 . الأساس ي. يتم تصنيف جميع عقود الإيجار من الباطن للمجموعة كعقود إيجار تشغيلي  الاستثمار العقاري وليس بالرجوع إلى    ،عقد الإيجار الرئيس ي 
 

على أساس القسط الثابت على   للًستثمارات العقاريةالناتج عن عقود الإيجار التشغيلي    التشغيليةالإيرادات من إيرادات الإيجارات  يتم احتساب  

التكاليف الأولية المباشرة المتكبدة في التفاوض   تضافمدى فترة الإيجار ويتم إدراجه في الإيرادات في الأرباح أو الخسائر بسبب طبيعته التشغيلية. 

 كمصروف على مدى فترة الإيجار على نفس أساس دخل الإيجار.  قيدهاوترتيب عقد إيجار تشغيلي إلى القيمة الدفترية للأصل الأساس ي ويتم 
 

يتم الاعتراف بحوافز عقد الإيجار على أنها تخفيض في إيرادات   ،. وفقًا لذلكدفعات الإيجاريةللمستأجر من  سددة  حوافز الإيجار المويتم خصم  

رى يكون الإيجار على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار. مدة عقد الإيجار هي الفترة غير القابلة للإلغاء من عقد الإيجار مع أي مدة أخ

  وتقيد . المستأجر هذا الخيار ممارسةمن  ، في بداية عقد الإيجارفي حال كانت المجموعة على يقين،  ،عقد الإيجار الاستمرار فيللمستأجر فيها خيار 

 الربح أو الخسارة عندما ينشأ الحق في الحصول عليها. تراجعإصلًح  من المستأجرين لإنهاء عقود الإيجار أو للتعويض عن  المحصلةالمبالغ 

 

 ة عقود الإيجار التمويلي

جميع المخاطر والمكافآت المتعلقة بملكية   بشكل جوهري   يحول لتصنيف كل عقد إيجار، تقوم المجموعة بإجراء تقييم شامل لما إذا كان عقد الإيجار  

كجزء من هذا  و عقد إيجار تشغيلي.    وإلا فإن عقد الإيجار يمثلعقد إيجار تمويلي؛    يمثلفإن عقد الإيجار    وفي هذه الحالة،الموجودات الأساسية.  

 من العمر الاقتصادي للأصل.  جوهري جزء يتعلق بالتقييم، تأخذ المجموعة في الاعتبار بعض المؤشرات مثل ما إذا كان عقد الإيجار 
 

الحق في استخدام الأصل الأساس ي خلًل فترة الإيجار، بما في ذلك    بشأن المستأجر إلى المؤجر    التي يسددهاالمدفوعات  تمثل المدفوعات الإيجارية  

من ممارسة هذا الخيار؛    على يقين المتغيرة سعر الممارسة لخيار الشراء إذا كان المستأجر    دفعات الإيجاريةالدفعات الثابتة، ناقصًا أي حوافز إيجار؛  

ا  وسداد
ً
،  غرامات إنهاء عقد الإيجار، إذا كانت مدة الإيجار تعكس ممارسة المستأجر خيار إنهاء عقد الإيجار. عندما تكون المجموعة مؤجرًا وسيط

لعقد إيجار من الباطن تقييم تصنيف الإيجار  ويتمحصتها في عقد الإيجار الرئيس ي وعقد الإيجار من الباطن بشكل منفصل.   باحتسابفإنها تقوم 

د إيجار  بالرجوع إلى حق استخدام الأصل الناش ئ عن عقد الإيجار الرئيس ي، وليس بالرجوع إلى الأصل الأساس ي. إذا كان عقد الإيجار الرئيس ي هو عق

 تشغيلي. قصير الأجل تطبق عليه المجموعة الإعفاء الموضح أعلًه، فإنها تصنف عقد الإيجار من الباطن على أنه عقد إيجار
 

إيراداتتقيد   توزيع  يتم  الإيجار.  في عقود  المجموعة  استثمار  بمبلغ صافي  التمويلي كذمم مدينة  الإيجار  الإيجار بموجب عقود   المبالغ من عقود 

دما ر. عنالتأجير التمويلي على الفترات المحاسبية بحيث تعكس معدل عائد دوري ثابت على صافي استثمار المجموعة القائم فيما يتعلق بعقود الإيجا

المالية  ، إيجارية وغير إيجاريةيشتمل العقد على مكونات   للتقارير  الدولي  لتخصيص المقابل بموجب العقد لكل   15  رقم  تطبق المجموعة المعيار 

 مكون.
 

 توزيع الأرباح   2-23
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 .المساهمين للمجموعة في الفترة التي يتم فيها اعتماد توزيعات الأرباح من  وحدة البيانات المالية الموزيع الأرباح على مساهمي الشركة كالتزام في تقيد ت
 

 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 معلومات السياسات المحاسبية الجوهرية )تتمة( .2

 تقارير القطاعات    2-24

الرئيس التنفيذي بطريقة تتفق مع التقارير الداخلية المقدمة إلى صانع القرار التشغيلي الرئيس ي. تم تحديد    التي يتعين الإبلًغ عنهاتقارير القطاعات    تُدرج

 القرارات الإستراتيجية.لكونه المخول باتخاذ القطاعات، المسؤول عن تخصيص الموارد وتقييم أداء و صانع القرار التشغيلي الرئيس ي بصفته  للمجموعة
 

 إيرادات الفوائد  2-25

على أساس التناسب الزمني باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. عندما تنخفض قيمة وحد  يتم الاعتراف بإيرادات الفوائد في بيان الدخل الم

تقوم المجموعة بتخفيض القيمة الدفترية إلى قيمتها القابلة للًسترداد، والتي تمثل التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة    ،دينةالمذمم  القرض و ال

للأدا الأصلي  الفعلي  الفائدة  بسعر  و مخصومة  فوائد.  ة،  كإيرادات  الخصم  إلغاء  في  القروض  تقيد  تستمر  على  الفوائد  المدينة إيرادات   والذمم 

 .باستخدام معدل الفائدة الفعلي الأصليمنخفضة القيمة 
 

 الأرباح  توزيعاتإيرادات  2-26

 يتم الاعتراف بإيرادات توزيعات الأرباح عندما يثبت الحق في استلًمها. 
 

 ضريبة الدخل   2-27

ضريبة الدخل للسنة الضريبة المستحقة على الدخل الخاضع للضريبة للسنة الحالية، على أساس معدل ضريبة الدخل تمثل مصاريف وإيرادات  

 ، بلدالمعمول به لكل 
ً

 . المستغلةلفروق المؤقتة والخسائر الضريبية غير ل العائدةالضريبية المؤجلة  الموجودات والالتزاماتالتغيرات في حسب  مُعدلا
 

قيمها  زامات و يتم توفير ضريبة الدخل المؤجلة بالكامل، باستخدام طريقة الالتزام، على الفروق المؤقتة الناشئة بين القواعد الضريبية للأصول والالت

ارية. لا في البيانات المالية الموحدة. ومع ذلك، لا يتم الاعتراف بالتزامات الضريبة المؤجلة إذا كانت تنشأ عن الاعتراف الأولي بالسمعة التجالمدرجة  

التجاري والتي لا تؤث في معاملة بخلًف الدمج  التزام  أو  أيضًا احتساب ضريبة الدخل المؤجلة إذا نشأت عن الاعتراف الأولي بأصل  في وقت يتم  ر 

للضريبة والقابلة للخصم. يتم تحديد   المعاملة على المحاسبة أو الربح أو الخسارة الخاضعة للضريبة ولا تؤدي إلى لمساواة الفروق المؤقتة الخاضعة

)والقوانين(   الضرائب  باستخدام معدلات  المؤجلة  الدخل  بالفعل أوضريبة  المتوقع    المفروضة  التقارير ومن  إعداد  فترة  نهاية  بحلول  بشكل كبير 

 تطبيقها عند تحقيق أصل ضريبة الدخل المؤجلة ذات الصلة أو تسوية التزام ضريبة الدخل المؤجلة.
 

الاعتراف   فقط    بموجوداتيتم  المؤجلة  لأنالضريبة  احتمالية  وجود  تلك    عند  لاستخدام  متاحة  المستقبل  في  للضريبة  الخاضعة  المبالغ  تكون 

 الفروقات والخسائر المؤقتة.
 

حق قانوني قابل للتنفيذ لتعويض الأصول والالتزامات الضريبية الحالية وعندما عند وجود    الضريبية المؤجلة  الموجودات والمطلوباتيتم تعويض  

الضريبية الحالية والالتزامات الضريبية   الموجوداتتتعلق أرصدة الضريبة المؤجلة بنفس الكيان الخاضع للضريبة والسلطة الضريبية. يتم تعويض  

وتسوية الالتزام في وقت    الموجوداتحق قانوني قابل للتنفيذ في التعويض ويعتزم إما التسوية على أساس صافٍ، أو تحقيق    للمنشأةعندما يكون  

 واحد. 
 

لآخر أو مباشرة يتم الاعتراف بالضريبة الحالية والمؤجلة في الربح أو الخسارة، باستثناء الحد الذي تتعلق به بالبنود المعترف بها في الدخل الشامل ا

 الحالة، يتم الاعتراف بالضريبة أيضًا في الدخل الشامل الآخر أو مباشرة في حقوق الملكية، على التوالي. في حقوق الملكية. وفي هذه 
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 إدارة المخاطر المالية  . 3

 عوامل المخاطر المالية  3-1

خاطر المالية: مخاطر السوق )بما في ذلك مخاطر العملة ومخاطر سعر الفائدة على للعديد من الم  وقروضهاتتعرض المجموعة من خلًل عملياتها  

 القيمة العادلة ومخاطر سعر الفائدة على التدفقات النقدية ومخاطر الأسعار( ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. 
 

ذه تدير المجموعة مخاطر أسعار الفائدة على التدفقات النقدية من خلًل استخدام مقايضات أسعار الفائدة العائمة إلى الثابتة. وتحقق مثل ه

 يتمثل في تحويل القروض من أسعار فائدة متغيرة إلى أسعار فائدة ثابتة.
ً
 اقتصاديا

ً
 المبادلات لأسعار الفائدة تأثيرا

 

 مخاطر السوق  )أ(  

 الصرف الأجنبي مخاطر  .1

الم أو  الموجودات  أو  المستقبلية  التجارية  المعاملًت  تكون  عندما  الأجنبي  الصرف  مخاطر  العملة  طلوبات  تنشأ  ليست  بعملة  مقومة  بها  المعترف 

غالبية معاملًتها بالعملًت الوظيفية    تُجرى صرف العملًت الأجنبية حيث  . لم يكن لدى المجموعة أية تعرضات جوهرية لمخاطر  الوظيفية للشركة 

 الخاصة بشركات المجموعة.
 

 الفائدةوأسعار  التدفقات النقديةمخاطر  . 2

بمعدلات متغيرة لمخاطر  الاقتراض تتعرض المجموعة من جراء. المحملة بفوائدتتعرض المجموعة لمخاطر أسعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها 

 .أسعار الفائدة للتدفقات النقدية
 

غيرة إلى  استنادًا إلى السيناريوهات المختلفة، تدير المجموعة مخاطر معدل الفائدة على التدفقات النقدية باستخدام مقايضات أسعار الفائدة المت

ض طويل الثابتة. إن مقايضات أسعار الفائدة هذه لها تأثير اقتصادي على تحويل القروض من معدلات عائمة إلى معدلات ثابتة. في حالة الاقترا

فائدة، الأجل من البنوك والمؤسسات المالية، تقترض المجموعة عمومًا الأموال بمعدلات عائمة وتبادلها بمعدلات ثابتة. بموجب مقايضات أسعار ال

غيرة المحسوبة بالرجوع  تتفق المجموعة مع الأطراف الأخرى على تبادل، على فترات زمنية محددة، الفرق بين معدلات العقود الثابتة ومبالغ الفائدة المت

 إلى المبالغ الافتراضية المتفق عليها. 
 

نقطة أساس( أعلى /   100:  2023نقطة أساس )  100 بواقع إذا كانت أسعار الفائدة على الموجودات المالية التي تحمل فائدة ،2024ديسمبر  31في 

ويرجع  ،( أعلى / أقلدرهم9,653,000: 2023)درهم   5,787,000 سيبلغفإن الربح بعد الضريبة للسنة  ،بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتةأقل مع 

  ، المجموعة أي اتفاقيات لمقايضة أسعار الفائدة  تبرملم    ،2024ديسمبر    31في    ،الفائدة. بالإضافة إلى ذلك  إيراداتذلك أساسًا إلى ارتفاع / انخفاض  

كان  ل  ،نقطة أساس( مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة  100:  2023نقطة أساس )  100  بواقعإذا كانت أسعار الفائدة على القروض أعلى / أقل  

ويرجع ذلك أساسًا إلى ارتفاع / انخفاض   ،أقل / أعلى(  درهم43,518,000:  2023) درهم    52,133,000  للسنةالربح بعد الضريبة    يبلغمن الممكن أن  

 مصروفات الفائدة. 

  



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (32) 

 

 )تتمة(  إدارة المخاطر المالية . 3

 )تتمة(  عوامل المخاطر المالية  3-1

 مخاطر الائتمان  )ب( 

رئيس ي   وبشكل  النقدية،  بموجوداتها  يتعلق  فيما  الائتمان  لمخاطر  المجموعة  المدينة تتعرض  الإيجار  وذمم  المدينة  التجارية   والمشتقات   الذمم 

 . المصرفيةوالنقد والأرصدة  غير المفوترةوالذمم المدينة  والمستحق من الأطراف ذات العلًقة
 

الائتمان مخاطر عدم وفاء الطرف المقابل بالتزاماته بموجب أداة مالية أو عقد عميل، مما يؤدي إلى خسارة مالية. عند حدوث مثل   مخاطرتمثل  

ا افتراضيًا. يتأثر تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بشكل رئيس ي بالسمات الفردية لكل عميل. وضعت الإدارة  
ً
سياسات  هذا الحدث، فإنه يعتبر حدث

 وشروط وأحكام تقديم الخدمة. المجموعة للمدفوعات القياسية  موجبها تحليل كل عميل جديد من حيث الجدارة الائتمانية قبل تقديم يتم ب
 

ة عند يمكن أن تشمل مراجعة الائتمان سمعة العميل وتجزئة العملًء وخطط العمل والمراجع المصرفية وقواعد بيانات الجدارة الائتمانية الخارجي

سياسات  وفق  المجموعة    تعملتوفرها. الأدوات المالية المشتقة والودائع المصرفية مقصورة على المؤسسات المالية ذات الجودة الائتمانية العالية.  

 تحد من مقدار التعرض لمخاطر الائتمان لأي مؤسسة مالية. 
 

في تاريخ الميزانية العمومية بالرجوع إلى التصنيفات الائتمانية الخارجية كما هو موضح في   صرفيةالميمكن تقييم جودة الائتمان للنقد والأرصدة 

 الجدول أدناه:
 

2023 

 ألف درهم 

2024 

 ألف درهم 

 الفئة 

   

374,749   232,183 A1 

329,610 226,151 A2 

358,033 214,404 A3 

6 20 Aa3 

100,017   - Ba1 

372,070   243,687 Baa1 

- 100,000 Baa3 

1,534,485 1,016,445  

 

تم الإفصاح عن تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان  لقد    نقد في الصندوق.ال  فيالنقد والأرصدة المصرفية"  ة "الموحدباقي بند الميزانية العمومية  يتمثل  

 . 9وغير المفوترة في إيضاح  التجارية المدينةالناشئة عن الذمم 
 

والذمم المدينة الأخرى   المستحق من أطراف ذات علًقة  فيما يتعلق بمخاطر الائتمان الناشئة عن الموجودات المالية الأخرى للمجموعة، والتي تشمل

الطرف المقابل،   إخفاقوالودائع والموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلًل الدخل الشامل الآخر، ينشأ تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان من  

 . الموجوداتالقيمة الدفترية لهذه  يعادلبحد أقص ى تعرض 

 

 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (33) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة( الماليةإدارة المخاطر  . 3

 )تتمة(  عوامل المخاطر المالية  3-1

 مخاطر السيولة )ج( 

التسهيلًت الائتمانية  تعني الإدارة الحكيمة لمخاطر السيولة الاحتفاظ بنقد كافٍ وأوراق مالية قابلة للتداول، وتوافر التمويل من خلًل مبلغ كافٍ من  

طوط الائتمان  الملتزم بها. نظرًا للطبيعة الديناميكية للأعمال الأساسية، تهدف المجموعة إلى الحفاظ على المرونة في التمويل من خلًل الحفاظ على خ

 المتاحة. تقوم الإدارة بمراجعة التدفقات النقدية على فترات منتظمة. 
 

حتى تاريخ  وحدةيحلل الجدول أدناه المطلوبات المالية للمجموعة في مجموعات استحقاق ذات صلة بناءً على الفترة المتبقية في الميزانية العمومية الم

شهرًا تساوي أرصدتها    12الاستحقاق التعاقدي. المبالغ المبينة في الجدول هي التدفقات النقدية التعاقدية غير المخصومة. الأرصدة المستحقة خلًل  

 تأثير الخصم ليس جوهريًا: إن الدفترية حيث 
 

 سنوات   5أكثر من  

 ألف درهم 

 سنوات  5و 1بين 

 ألف درهم 

 شهور وسنة  3بين 

 ألف درهم  

 اشهر  3أقل من 

 ألف درهم 

 

  إيضاحات

 2024ديسمبر  31في      

 قروض    58,778 155,814 5,737,883 -

 ومطلوبات أخرى ذمم تجارية دائنة   - 1,062,792 425,235 719,062

 أدوات مالية مشتقة  7 - - 1,131 -

 مستحق لأطراف ذات علًقة  10 90,604 - 101,873 -

719,062 6,266,122 1,218,606 149,382   

      

 2023ديسمبر  31في      

 قروض    38,867 121,970 4,963,400 -

 ومطلوبات أخرى ذمم تجارية دائنة   - 1,037,643 420,152 821,785

 أدوات مالية مشتقة  7 - - 3,000 -

 مستحق لأطراف ذات علًقة  10 60,244 - - -

821,785 5,386,552 1,159,613 99,111   

 

 العقود. ومقدماتدفعات الإيجار التشغيلي  والذمم الدائنة الأخرى لا تشمل الذمم التجارية الدائنة 
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 (34) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 )تتمة( الماليةإدارة المخاطر  .  3

 المالمخاطر رأس إدارة   3-2

إدارة رأس المال في حماية قدرتها على الاستمرار كمنشأة مستمرة من أجل توفير عوائد للمساهمين ومزايا لأصحاب    منتتمثل أهداف المجموعة  

 المصلحة الآخرين والحفاظ على هيكل رأس المال الأمثل لتقليل تكلفة رأس المال.
 

 . ( وإجمالي حقوق الملكية للمجموعة15 رقم المجموعة من إجمالي الدين )قروض المجموعة المفصح عنها في إيضاحيتكون هيكل رأس مال 
 

 

 

إلى الحفاظ على نسبة المديونية   إلى  65أقل من  عند  تهدف المجموعة  الدين  رأس المال )حقوق   مجموع٪، والتي يتم تحديدها كنسبة من إجمالي 

 الملكية زائد إجمالي الدين(.

 : ما يلي 2023و  2024ديسمبر   31في  الاستدانةنسب  بلغت
 

2023 

 ألف درهم 

2024 

  إيضاح  ألف درهم 

    

 مجموع القروض 15 5,213,253 4,351,767

 مجموع حقوق الملكية  6,707,694 6,329,007

 مجموع رأس المال   11,920,947 10,680,774

 نسبة الدين إلى مجموع رأس المال / الاستدانة  % 43.73 40.74%
 

 

 تقدير القيمة العادلة   3-3

 التالي:يحلل الجدول أدناه الأدوات المالية المدرجة بالقيمة العادلة حسب طريقة التقييم. تم تحديد المستويات المختلفة على النحو 

 (. 1الأسعار المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة )المستوى  •

أو الالتزام، إما بشكل مباشر )أي، كأسعار( أو بشكل غير    للأصليمكن رصدها   والتي    1المدخلًت بخلًف الأسعار المدرجة ضمن المستوى   •

 (. 2مباشر )أي مشتقة من الأسعار( )المستوى 

 (. 3)أي المدخلًت غير القابلة للرصد( )المستوى  التي يمكن رصدهامدخلًت الأصل أو المطلوبات التي لا تستند إلى بيانات السوق  •
 

. يُنظر إلى السوق وحدةتستند القيمة العادلة للأدوات المالية المتداولة في الأسواق النشطة إلى أسعار السوق المدرجة في تاريخ الميزانية العمومية الم

أو تاجر أو وسيط أو مجموعة صناعية أو خدمة تسعير أو    سوق المالعلى أنه نشط إذا كانت الأسعار المعلنة متاحة بسهولة وبشكل منتظم من  

 وكالة تنظيمية، وتمثل هذه الأسعار معاملًت السوق الفعلية والمنتظمة على أساس تجاري بحت. 
 

 .1هذه الأدوات في المستوى  إدراجسعر السوق المدرج المستخدم للموجودات المالية التي تحتفظ بها المجموعة هو سعر الشراء الحالي. يتم يمثل 
 

انات السوق  تستند القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا يتم تداولها في سوق نشط إلى تقنيات التقييم. تزيد أساليب التقييم هذه من استخدام بي

كانت متاحة وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة. إذا كانت جميع المدخلًت الهامة المطلوبة للقيمة    حيثمايمكن رصدها   التي  

تم تصنيف جميع الأدوات المالية المشتقة التي تحتفظ بها المجموعة على أنها .  2هذه الأدوات في المستوى    إدراجالعادلة لأداة ما قابلة للمراقبة، يتم  

كما هو موضح أدناه، حيث تم تحديد التقييم العادل لهذه الأدوات على أساس على خصم التدفقات النقدية المستقبلية باستخدام    2المستوى  

يتم تقدير التدفقات النقدية المستقبلية على أساس أسعار الصرف الآجلة )من أسعار الصرف الآجلة الملحوظة   عوامل الخصم التي يمكن ملًحظتها.

تغيير في أسلوب  لم يطرأ أي  فترة التقرير( ومعدلات العقود الآجلة، مخصومة بمعدل يعكس مخاطر الائتمان لمختلف الأطراف المقابلة.    في نهاية

 . التقييم مقارنة بالسنوات السابقة
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 (35) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة( الماليةإدارة المخاطر  .  3

 )تتمة(  تقدير القيمة العادلة   3-3

 -3هذه الأدوات في المستوى  إدراج، يتم الملحوظةلا يعتمد على بيانات السوق  الجوهريةإذا كان واحد أو أكثر من المدخلًت 
 

 . 2023و  2024ديسمبر  31بالقيمة العادلة في  المقاسةيعرض الجدول التالي موجودات ومطلوبات المجموعة 
 

  2المستوى 

  ألف درهم 

 2024 

 الموجودات 

 المشتقات المصنفة كتحوطات تدفقات نقدية  165,440

  

 المطلوبات  

 نقدية المشتقات المصنفة كتحوطات تدفقات  1,131

 

  2المستوى 

  ألف درهم 

 2023 

 الموجودات 

 المشتقات المصنفة كتحوطات تدفقات نقدية  221,995

  

 المطلوبات  

 المشتقات المصنفة كتحوطات تدفقات نقدية  3,000
 

 تحويلًت بين مستويات القيمة العادلة المتكررة المقاسة خلًل السنة.  تتم أيةلم 
 

التدف المالية لأغراض الإفصاح عن طريق خصم  للمطلوبات  العادلة  القيمة  يتم تقدير  العادلة.  القيمة الدفترية لتقريب قيمتها  قات  يتم افتراض 

ارب قيمتها تقالنقدية التعاقدية المستقبلية بسعر الفائدة الحالي في السوق المتاح للمجموعة لأدوات مالية مماثلة. الذمم المدينة والدائنة الأخرى  

 العادلة. 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (36) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة . 4

التقديرات  دومًا  يتم   أنها ، حيث  والأحكامتقييم  يعتقد  التي  المستقبلية  توقعات الأحداث  في ذلك  بما  التاريخية وعوامل أخرى،  الخبرة  إلى  تستند 

الظروف.   ظل  في  التي    إن معقولة  والأحكام  على التقديرات  إجراء مخاطر    تنطوي  عليها  يترتب  قد  الدفترية   جوهرية  القيم  على  جوهري  تعديل 

 يتم مناقشتها فيما يلي: قادمةللموجودات والمطلوبات خلًل السنة المالية ال
 

 للتقديرات غير المؤكدةالمصادر الرئيسية 

جوهرية قد يترتب مخاطر    تتضمنوالمصادر الرئيسية الأخرى للتقديرات غير المؤكدة في فترة التقرير والتي قد    المستقبليةالافتراضات الرئيسية    إن 

 قادمة يتم مناقشتها فيما يلي.التعديل جوهري على القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلًل السنة المالية عليها إجراء 
 

 البنية التحتية  مخصص تكاليف (  أ)

تحديد  لجوهرية  قديرات وأحكام  مستقلين، وهو ما يقض ي باستخدام تتعترف المجموعة بمخصصات البنية التحتية بناءً على تقييمات متخصصين 

سيتم  و إلى المطور الرئيس ي    تحميلهاوالجزء المتوقع من التكاليف التي يمكن إعادة    ،لإنشائهاوالتكاليف والوقت اللًزم    ، كمية البنية التحتية المطلوبة

 بعدها بناءً على  إلى المجموعة  ثمالبنية التحتية المطورة أو قيد التطوير من قبل أطراف ثالثة أو سلطات حكومية إلى المطور الرئيس ي  تحميل  إعادة  

 . ةالمخطط المجمعات الرئيسيةتشمل المكونات الهامة للبنية التحتية إنشاء أعمال الطرق ومحطات الطاقة لخدمة و حصتها في هذه التكاليف. 
 

إلى أفضل تقدير للإدارة للتكاليف المستقبلية لإنشاء مرافق البنية التحتية ذات الصلة وسيتم تحديد    مخصص تكاليف البنية التحتيةتستند  و 

وبناءً على في كل تاريخ مستقبلي.    المعمول بهاإجمالي التكاليف التي سيتم تكبدها فعليًا بناءً على المدخلًت من السلطات المختصة وهياكل التكلفة  

 . لمشورة المختصين المستقلين فإن التكلفة الفعلية للبنية التحتية للمجموعة قد تختلف جوهريًا عن التقديرات الحالية وفقًا  ،ذلك

 

 الخسارة  مخصصحساب  )ب( 

المتوقعة الائتمان  خسارة  نموذج  على  بناءً  المالية  موجوداتها  قيمة  انخفاض  بتقييم  المجموعة  المتوقعة،    ،تقوم  الائتمان  نموذج خسارة  بموجب 

في مخاطر   تحتسب المجموعة الخسائر الائتمانية المتوقعة والتغيرات في تلك الخسائر الائتمانية المتوقعة في نهاية كل فترة تقرير لتعكس التغيرات

مدى العمر الخسائر الائتمانية المتوقعة على    يعادلللموجودات المالية. تقيس المجموعة مخصص الخسارة بمبلغ    الاعتراف المبدئيالائتمان منذ  

 لأدواتها المالية.  الزمني 

 

المتوقعة الائتمانية  الخسائر  قياس  معلومات    ،عند  المجموعة  للإثباتمعقولة    مستقبليةتستخدم  للحركة   ،وقابلة  افتراضات  إلى  تستند  والتي 

تقدير  هي  السداد  التخلف عن  الناتجة عن  الخسارة  البعض.  بعضها  على  المحركات  هذه  مختلفة وكيف ستؤثر  اقتصادية  لمحركات  المستقبلية 

التي يتوقع المقرض الحصول للخسارة الناتجة عن التخلف عن السداد. وهي تستند إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وتلك  

 في قياس الخ  وتمثل احتمالية التعثر مع الأخذ في الاعتبار التدفقات النقدية من الضمانات والتعزيزات الائتمانية المتكاملة.    ،عليها
ً
 رئيسيا

ً
سائر  مدخلً

المتوقعة.   التعثرالائتمانية  احتمالية  تقدير لاحتمال    إن  في  هي  معينةالتعثر  زمنية  فترة  مدى  على  التاريخية    ، السداد  البيانات  ويتضمن حسابها 

لم يكن هناك أي تغيير في أساليب التقدير أو الافتراضات الهامة في تقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة  .  والافتراضات والتوقعات للظروف المستقبلية

 خلًل السنة الحالية.

 

 للاستثمارات العقاريةالعمر الإنتاجي  )ج(

  رقم   في نهاية كل فترة تقرير سنوي وفقًا لمعيار المحاسبة الدولي  للًستثمارات العقاريةتقوم الإدارة بمراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية المقدرة  

 قررت الإدارة أن توقعات السنة الحالية لا تختلف عن التقديرات السابقة بناءً على مراجعتها.وقد . 40

 

 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (37) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة(  التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة . 4

 )تتمة( للتقديرات غير المؤكدة المصادر الرئيسية 

 الاستثمارات العقاريةتقييم  (  د)

 إدارة الشؤون المالية للمجموعة.  تجريهمستقل أو التقييم الداخلي الذي  معتمدمن قبل مثمن  للًستثمارات العقاريةالقيمة العادلة  تُحدد

مليات تم تحديد القيم العادلة من خلًل الأخذ في الاعتبار المقارنة في السوق و / أو التدفقات النقدية المخصومة عندما يكون لدى المجموعة ع

  للمجموعة، والتي يتم إبرامها على أسس تجارية بحتة القائمة    التعاقدات الإيجارية  فقد تم الأخذ بالاعتباروعقود إيجار مستمرة. في هذا الصدد،  

 . يمكن مقارنتها مع تلك المتعلقة بالعقارات المماثلة في نفس الموقعو 
 

، مع الأخذ في الاعتبار معاملًت السوق الأخيرة للعقارات  إن أمكنعدم وجود أي ترتيبات إيجار مستمرة للمجموعة، يتم تحديد القيم العادلة،  عند

 السمات الرئيسية مثل حجم الممتلكات.  عند اختلًفللمجموعة. يتم تعديل هذه القيم  الاستثمارات العقاريةالمماثلة في نفس الموقع مثل 
 

 يلي: ماالافتراضات الرئيسية التي استندت إليها الإدارة في بناء توقعاتها للتدفقات النقدية عند تحديد القيمة العادلة للموجودات تمثل 

 تعكس المخاطر النسبية في الأسواق التي تعمل فيها الشركات.   المتوسط المرجح لتكلفة رأس المال للمجموعة مع علًوة مخاطر  وفقمعدل الخصم   •

 معدل النمو على أساس معدل النمو طويل الأجل.  •
 

الم  استعرضت هذه الافتراضات عتمد و/أو مختص داخلي، ويرون أن  إدارة المجموعة الافتراضات والمنهجية المستخدمة من قبل المثمن المستقل 

 التوقعات الاقتصادية والعقارية الحالية في دولة الإمارات. مراعاةمعقولة كما في تاريخ التقرير المالي مع  تعدوالمنهجية 

 

 انخفاض قيمة الموجودات غير المالية (  هـ)

من    للموجوداتوتتطلب تقييم ما إذا كان يمكن دعم القيمة الدفترية    ،حكم الإدارة  تتضمن  أحد الجوانب التي الموجودات  قابلية استرداد  تمثل  

القيمة   لصافيخلًل  هذه    المتداولة  من  المشتقة  المستقبلية  النقدية  أعلى  ،الموجوداتللتدفقات  النقدية   ،أيهما  التدفقات  توقعات  باستخدام 

 ناقصًا تكاليف البيع. للموجودات)"القيمة المستخدمة"( والقيمة العادلة  بسعر مناسب المخصومة
 

 والموجودات غير الملموسة.  الاستثمارات العقاريةمخصص انخفاض القيمة مقابل الممتلكات والمعدات و  قيدلم يتم 

  



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (38) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 )تتمة(  التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة . 4

 تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة  الأحكام الجوهرية المتخذة في سياق

عملية تطبيق    سياق  اتخذتها الإدارة فيالتي    بشكل منفصل أدناه(،والتي تم عرضها  التي تتضمن تقديرات )، بخلًف تلك  فيما يلي الأحكام الجوهرية

 .الموحدة التأثير الأكثر أهمية على المبالغ المعترف بها في البيانات المالية تتضمن السياسات المحاسبية للمجموعة والتي 

 

 تحديد وحدة توليد النقد  (  أ)

النقد  تمثل توليد  من    وحدة  محددة  مجموعة  مستقلة    الموجوداتأصغر  داخلة  نقدية  تدفقات  تولد  بعيدالتي  حد  النقدية   إلى  التدفقات  عن 

. تحدد المجموعة المبلغ القابل للًسترداد لوحدة توليد النقد )"وحدة توليد النقد "( التي الموجوداتالأخرى أو مجموعات    الموجوداتة من  يالداخل

النقد للأصل(.   توليد  إليها الأصل )وحدة  إمكانيةينتمي  للتخصيص  عند  الشركة    موجوداتتخصيص    كذلكيتم    ،تحديد أساس معقول وثابت 

أساس  تحديد    وفقًا لهايمكن  لأصغر مجموعة من وحدات توليد النقد التي    تُخصص، وإلا  )تكاليف البنية التحتية( لوحدات توليد النقد الفردية

 .متسق ومعقول 

 

من    الواردةعن التدفقات النقدية    بعيد( مستقلة إلى حد  الموجوداتعند تحديد ما إذا كانت التدفقات النقدية الداخلة من أصل )أو مجموعة من  و 

كيفية مراقبة الإدارة لعمليات المجموعة أو اتخاذ الإدارة    ومنهاالعديد من العوامل    تراعي المجموعة  ،(الموجوداتالأخرى )أو مجموعات    الموجودات

 . ها وعمليات المجموعة موجودات  استبعادأو  المتعلقة بالاستمراريةللقرارات 

 

تدر إيرادات  بل  التي تم تطويرها لتعزيز النظام البيئي للمجتمعات الرئيسية المخطط لها لا تولد تدفقات نقدية داخلة مستقلة  الموجودات  بعض  إن  

.  الموجوداتفلً يمكن تحديد المبلغ القابل للًسترداد لهذه    ،إلى حد بعيد  تدفقات نقدية منفصلةتولد  لا    الموجوداتنظرًا لأن هذه  و عرضية فقط.  

لذلك،  و  و نتيجة  على    ودجعند  القيمةمؤشر  لانخفاض  الموجودات  هذه  أو ف،  تعرض  للنقد  المولدة  للوحدة  للًسترداد  القابل  المبلغ  تحديد  يتم 

وحدة أو مجموعة من وحدات توليد  -الموجوداتومقارنتها بالقيمة الدفترية لهذه الموجودات، مجموعة الوحدات المولدة للنقد التي تنتمي إليها هذه 

 النقد.

 

 ضرائب الدخل ( ب)

: لا ش يء( بتقييم الإدارة للًلتزامات الضريبية على المراكز المفتوحة،  2023درهم )  38,222,000للمجموعة بمبلغ  يتعلق مخصص الضريبة الحالي  

 استنادًا إلى التفسيرات الحالية لقانون ضريبة الدخل والإرشادات المعمول بها.

 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (39) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 ممتلكات ومعدات  . 5
 

 إيضاح 

 المباني 

 ألف درهم 

تحسينات المباني الداخلية  

 والأثاث والتجهيزات  

 ألف درهم 

 كمبيوتر  معدات

 ألف درهم 

 سيارات 

 ألف درهم 

 موجودات أخرى 

 ألف درهم 

أعمال رأسمالية قيد  

 التنفيذ 

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

2024 

         التكلفة

  332,931    154    19,077    1,364    46,181    128,315    137,840     2024يناير  1كما في 

 6,323  -  1,364  -  534    4,425  -   إضافات

 241 ( 154)   -   -   -     395  -  6 تحويلًت من/)إلى( استثمارات عقارية 

 (20) - - - (20) - -  استبعادات 

 - - - - - 2,783 ( 2,783)  إعادة التصنيف 

 ( 1,167) - ( 1,167) - - - -  الشطب 

 338,308 - 19,274 1,364 46,695 135,918 135,057  2024ديسمبر  31كما في 

         الاستهلاك المتراكم          

   239,472   -    14,905    986    44,775    123,195    55,611   2024يناير  1كما في 

 8,948  -  2,153 378 865 2,056 3,496  مصاريف الاستهلًك  

    182  -   -   -  -  182  -  6 تحويلًت من استثمارات عقارية 

 (20) - - - (20) - -  استبعادات 

 ( 1,167) - ( 1,167) - - - -  الشطب 

 247,415 - 15,891 1364 45,620 125,433 59,107  2024ديسمبر  31كما في 

 90,893 - 3,383 - 1,075 10,485 75,950  2024ديسمبر  31في صافي القيمة الدفترية 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (40) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31المنتهية في للسنة 

 

 )تتمة(   ممتلكات ومعدات . 5
 

 إيضاح 

 المباني 

 ألف درهم 

تحسينات المباني الداخلية  

 والأثاث والتجهيزات  

 ألف درهم 

 معدات كمبيوتر 

 ألف درهم 

 سيارات 

 ألف درهم 

 موجودات أخرى 

 ألف درهم 

أعمال رأسمالية قيد  

 التنفيذ 

 ألف درهم 

 المجموع 

 درهم ألف 

2023 

         التكلفة

 324,019 390 14,137 1,364 45,415 124,873 137,840  2023يناير  1كما في 

 7,711 154 4,940 - 839 1,778 -  إضافات

 1,274 ( 390) - - - 1,664 - 6 تحويلًت من /)إلى( استثمارات عقارية 

 (18) - - - (18) - -  تحويلًت إلى أطراف ذات علًقة 

 (55) - - - (55) - -  استبعادات 

 332,931 154 19,077 1,364 46,181 128,315 137,840  2023ديسمبر  31كما في 

         الاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة          

 227,024 - 11,845 456 43,997 118,611 52,115  2023يناير  1كما في 
 10,844 - 3,060 530 838 2,920 3,496  مصاريف الاستهلًك  

 1,664 - - - - 1,664 - 6 تحويلًت من استثمارات عقارية 

 (5) - - - (5) - -  تحويلًت إلى أطراف ذات علًقة 

 (55) - - - (55) - -  استبعادات 

 239,472 - 14,905 986 44,775 123,195 55,611  2023ديسمبر  31كما في 

 93,459 154 4,172 378 1,406 5,120 82,229  2023ديسمبر  31الدفترية في صافي القيمة 

 

 (.درهم  10,844,000:  2023درهم ) 8,948,000الاستهلًك للسنة ضمن المصاريف العمومية والإدارية بمبلغ  قيد مصاريفيتم 
 

  



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (41) 

 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 استثمارات عقارية  .6
 

 إيضاحات 

 أراض ي 

 ألف درهم 

 وتحسينات  مباني

 ألف درهم 

 البنية التحتية 

 ألف درهم 

 أعمال رأسمالية  

 قيد التنفيذ 

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

2024 

 التكلفة

   21,054,019   3,599,897   3,244,663   10,521,991   3,687,468  2024يناير  1في 

 2,387,869 619,901 -  1,353,806 414,162  إضافات

 ( 23,335) ( 23,335) - - - 10 تحويلًت إلى أطراف ذات علًقة 

 ( 241)   154  -  ( 395) -  5 ومعدات ممتلكات  )إلى( / منتحويلًت 

 -  (114,906) 54,718 60,188 -   للًستثمارات العقارية تحويلًت ضمن مسميات أخرى 

 23,418,312 4,081,711 3,299,381 11,935,590 4,101,630  2024ديسمبر  31في 

       

       الاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة 

   9,189,477   1,525,728   1,102,968   4,614,437   1,946,344  2024يناير  1في 

 409,420 -  52,191    357,229 - 22 مصاريف استهلًك 

 ( 182) - - ( 182) - 5 ومعدات ممتلكات إلى تحويلًت 

 9,598,715 1,525,728 1,155,159 4,971,484 1,946,344    2024ديسمبر  31في 

 13,819,597 2,555,983 2,144,222 6,964,106 2,155,286  2024ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية في 

  



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (42) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 )تتمة( استثمارات عقارية  .6
 

 إيضاحات 

 أراض ي 

 ألف درهم 

 وتحسينات  مباني

 ألف درهم 

 البنية التحتية 

 ألف درهم 

 أعمال رأسمالية  

 قيد التنفيذ 

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

2023 

 التكلفة

 20,693,673 3,405,743 3,244,663 10,355,799 3,687,468  2023يناير  1في 

 382,041 382,041 - - -  إضافات

 ( 20,421) ( 20,421) - - - 10 تحويلًت إلى أطراف ذات علًقة 

 ( 1,274) 390 - ( 1,664) - 5 معدات و متلكات ممن  )إلى( / تحويلًت

 - (167,856) - 167,856 -  للًستثمارات العقارية أخرى  مسمياتتحويلًت ضمن 

 21,054,019 3,599,897 3,244,663 10,521,991 3,687,468  2023ديسمبر  31في 
       

       الاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة 

 8,819,746 1,525,728 1,043,833 4,303,841 1,946,344  2023يناير  1في 

 371,395 - 59,135 312,260 - 22 مصاريف الاستهلًك 

 ( 1,664) - - ( 1,664) - 5 ممتلكات ومعدات تحويلًت إلى 

 9,189,477 1,525,728 1,102,968 4,614,437 1,946,344    2023ديسمبر  31في 

 11,864,542 2,074,169 2,141,695 5,907,554 1,741,124  2023ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية في 
 

 (. 10 إيضاحوفقًا لسياسة المحاسبة الخاصة بالمجموعة )وقد تم قيده  درهم  958,231,000من شركات تابعة أخرى مقابل مبلغ إجمالي قدره  استثمارات عقاريةخلًل العام، استحوذت المجموعة على 
 

 ربح بلغأسفرت هذه الصفقة عن  وقد  حاسبة الخاصة بالمجموعة.  بالإضافة إلى ذلك، استعادت المجموعة هياكل مبنية جزئيًا من إنهاء عقود الإيجار، والتي تم تسجيلها بالقيمة العادلة وفقًا لسياسة الم

 .])أ( 23 إيضاح [الإيرادات التشغيلية الأخرى درهم، والذي تم تضمينه في  65,670,000
 

 .استثمارات عقاريةقيد التنفيذ المباني والأراض ي والبنية الأساسية قيد الإنشاء حاليًا، والمخصصة للًستخدام المستقبلي ك تتضمن الأعمال الرأسمالية
 

 درهم(.  371,395,000درهم )  409,420,000يتم الاعتراف بتكاليف الاستهلًك للسنة ضمن التكاليف المباشرة، والتي تبلغ 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (43) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 )تتمة( ات عقارية  استثمار  . 6

 (. 15 إيضاحكضمان مقابل تسهيلًت القروض التي حصلت عليها المجموعة ) استثمارات عقاريةرهن أي  ،2023و 2024ديسمبر   31 لم يتم كما في
 

 : الاستثمارات العقاريةبفيما يتعلق وحد  تم الاعتراف بالمبالغ التالية في بيان الدخل الم
 

 

 إيضاح 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 
    

 1,933,534 2,106,784 21 إيرادات إيجارية تشغيلية

التي  الاستثمارات العقاريةعن  الناتجةتكاليف مباشرة )بما في ذلك الاستهلًك( 

 إيجارية تشغيليةإيرادات  حققت
 

757,263 668,423 
 

 

   تقنيات التقييم التي يستند إليها تقدير الإدارة للقيمة العادلة

 المتبقية" للتقييم العادل للعقارات المدرة للدخل. تم تطبيق "طرق رسملة الدخل والأسعار 
 

 لمجموعة. ا المحتفظ بها من قبللتقييم الأراض ي  ورسملة الإيراداتمقارنة المبيعات طرق تم تطبيق 
 

مصطلح الدخل )الحالي / العابر( على إجمالي الدخل الناتج عن اتفاقية )اتفاقيات(   يستند"طريقة رسملة الدخل" هي تقنية تقييم ضمني للنمو. إن 

المقدر  الإيجار المتعاقد عليها )بما في ذلك أي تغييرات متوقعة في مراجعات الإيجار المستقبلية( ويستند تدفق الدخل العكس ي على إيجار السوق  

يلية للمشتري الافتراض ي المرتبطة بملكية العقار )بما في ذلك فترات الفراغ المتوقعة الحالية  للعقار في تاريخ التقييم. يتم خصم التكاليف التشغ

مدار  على  العكس ي  صافي الدخل التشغيلييتم بعد ذلك رسملة تدفقات الدخل التشغيلي العكس ي. صافي والمستقبلية( للوصول إلى المدى وتدفقات 

بالسوق.  مدة   المرتبط  العائد  باستخدام  التوالي  على  الأبد  إلى  أو  السارية  الإيجار  )اتفاقيات(  للرصد تمثل  اتفاقية  القابلة  غير  الهامة  المدخلًت 

المستوى   المصنفة ضمن  العادلة  القيمة  قياس  في  الدخل متوسط   3المستخدمة  باستخدام طريقة رسملة  العادلة  للقيمة  الهرمي  التسلسل  من 

 الإيجار الشهري للسوق ومعدل الرسملة. 
 

بالرجوع إلى معاملًت السوق المماثلة للعقارات القريبة. يتم تعديل هذه القيم    الاستثمارات العقاريةتتضمن "طريقة مقارنة المبيعات" تحديد قيمة  

إن   .3المستوى    ضمنالسمات الرئيسية مثل الحجم ومساحة الأرض الإجمالية والموقع. تندرج طريقة التقييم المتبعة لهذه العقارات    وفق اختلًف

من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة باستخدام    3المدخلًت الهامة غير القابلة للرصد المستخدمة في قياس القيمة العادلة المصنفة ضمن المستوى  

 . الإجماليةلمساحة الأرضية طريقة مقارنة المبيعات هي معدل المبيعات 
 

درة  تتضمن "طريقة السعر المتبقي" تحديد سعر البيع المقدر لتطوير المشروع على قطع الأرض المعنية؛ تم تخفيضه من خلًل تكاليف البناء المق

في السوق للًحتفاظ بقطع    الاستكمالوالتكاليف الأخرى حتى   في السوق وهامش ربح تقديري سيحتاجه المشارك  التي سيتكبدها أحد المشاركين 

تتمثل وهوامش ربح المطورين.    كمالستالا الأرض وتطويرها حتى اكتمالها. تتمثل المدخلًت الهامة في نهج التقييم هذا في أسعار البيع المقدرة وتكاليف  

قييم المعتمدة  تندرج طريقة التو وهوامش ربح المطورين.    الإنجازفي أسعار البيع المقدرة وتكاليف  المشار إليه  التقييم    أسلوبالمدخلًت الهامة في  

 .3المستوى ضمن  المشار إليهالقطع الأراض ي 
 

 . السنوات المعروضةأساليب التقييم خلًل  فيلم تكن هناك تغييرات 
 

 ، فإن استخدامها الحالي يعادل تقريبًا أعلى وأفضل استخدام.الاستثمارات العقاريةبالنسبة لجميع 
 

في   المقدرة    كانت  ،2024ديسمبر    31كما  العادلة  العقاريةالقيمة  بلغت  للمجموعة  للًستثمارات  )  27,874,364,000  قد  :  2023درهم 

 .(درهم 22.934.827.000
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 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 أدوات مالية مشتقة .7
 

 المطلوبات الموجودات القيمة الإسمية  

 ألف درهم  ألف درهم  درهم ألف  

    2024ديسمبر  31في 

    مصنفة كتحوطات للتدفقات النقدية 

 1,131 165,440 3,531,268 عقود مقايضة أسعار الفائدة 

 

 2024ديسمبر  31في 

 مصنفة كتحوطات للتدفقات النقدية 

   

 3,000 221,995 3,990,747 عقود مقايضة أسعار الفائدة 

 

تستخدم المجموعة المشتقات فقط لأغراض التحوط الاقتصادي وليس كاستثمارات مضاربة. وبالرغم من ذلك، عند عدم استيفاء المشتقات  

يتم تصنيفها على أنها "محتفظ بها للتداول" للأغراض المحاسبية وفقًا    ،معيار المحاسبة الدولي لإعداد التقارير الماليةلمعايير التحوط بموجب  

. وعلى وجه الخصوص، تستخدم المجموعة مقايضات أسعار الفائدة لتقليل معيار المحاسبة الدولي لإعداد التقارير الماليةلمقتض ى متطلبات  

قود في تأثير تقلبات أسعار الفائدة على قروضها. إن العقود التي أبرمتها المجموعة مقومة بالدرهم الإماراتي، وتقيد القيمة العادلة لهذه الع

 انية العمومية الموحدة وتحدد بالرجوع إلى التقييمات من المؤسسات المالية الخارجية ذات السمعة الجيدة. الميز 
 

تعد مقايضات أسعار الفائدة التزامات لتبادل مجموعة من التدفقات النقدية مقابل مجموعة أخرى. تؤدي المقايضات إلى تبادل اقتصادي  

المال. إن معاملًت المقايضة هذه تخول المجموعة لاستلًم أو دفع المبالغ المستمدة من فروق أسعار الفائدة  لأسعار الفائدة، ولا يتم تبادل رأس  

 بين معدل فائدة ثابت متفق عليه وسعر متغير قابل للتطبيق السائد في بداية كل فترة من فترات الفائدة. 
 

(. ترتبط الأسعار المتغيرة  ٪ سنويًا4.37٪ إلى 1.52: 2023٪ سنويًا )4.37٪ إلى 1.52، تتراوح معدلات الفائدة الثابتة من 2024ديسمبر  31في 

 "(.EIBORبالسعر المعروض بين بنوك الإمارات )"
 

 

طي  يتم قيد التغيرات في القيمة السوقية العادلة لمقايضات أسعار الفائدة التي تعتبر فعالة والمصنفة كتحوطات للتدفقات النقدية في احتيا

الدخل  على بيان  عندما تؤثر معاملة التحوط ذات الصلة    إلى بيان الدخل الموحدالتحوط في الدخل الشامل الآخر. يتم إعادة تصنيف المبالغ  

بلغ التغير في القيم العادلة لمقايضات أسعار الفائدة المخصصة  من تحوطات التدفقات النقدية.    مقيدة. لم يكن هناك عدم فاعلية  الموحد

  93,707,000  خسارة قدرها:  2023درهم )  54,686,000خسارة قدرها    2024ديسمبر    31كتحوطات للتدفقات النقدية للسنة المنتهية في  

: لا ش يء(، والتي  2023درهم )  4,922,000  للسنةدرهم(. تبلغ الضريبة ذات الصلة على خسارة القيمة العادلة على تحوط التدفقات النقدية  

 .تم خصمها من خسارة القيمة العادلة الموضحة في الدخل الشامل الآخر
 

تسوية بعض المشتقات المصنفة كأدوات تحوط، وبالتالي يتم إيقاف محاسبة التحوط بأثر مستقبلي على هذه البنود.    2023لقد تم في سنة  

 في احتياطي التحوط من خلًل بيان الدخل الموحد.متراكم درهم  23,945,000 تم إعادة تدوير مبلغ

 

،  علًقةعقود مقايضة أسعار الفائدة المبرمة مع مؤسسة مالية تابعة لطرف ذي    2024ديسمبر    31  كما فيتتضمن الأدوات المالية المشتقة  

 درهم(.   85,308,000: 2023درهم ) 64,689,000بقيمة عادلة تبلغ 
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 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 الذمم المدينة الأخرى  . 8
 

 2024 

 درهم ألف 

2023 

 ألف درهم 
 71,778 53,035 لمقاولين وموردين مقدمات 

 18,336 15,468 ذمم عقود إيجار تمويلي مدينة

 19,902 36,711 دفعات مقدمًا 

 29,002 12,947 ذمم مدينة أخرى 

 118,161 139,018 
 ( 14,215) ( 11,347) ناقص: غير المتداولة 

 124,803 106,814 المتداولة
 

. توفر مدة الإيجار بشكل عام خيارًا للمستأجرين  سنة  50بعقود إيجار العقارات التي تصل مدتها إلى    ذمم عقود الإيجار التمويلية المدينةتتعلق  

)عادة   الأولية  الفترة  بعد  العقارات  بـ  10لشراء  مرتبط  فائدة  معدل  الإيجار  عقود  تحمل  الأقص ى ثل  يتمو   .EIBORإيبور  سعر  سنوات(.  الحد 

 . القيمة الدفترية لكل فئة من المستحقات فيللتعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ إعداد التقارير 
 

 

 : ة لتأجير التمويليعقود االسداد لذمم إجمالي فيما يلي ملخص لجدول 

 2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 
 4,121 4,121 خلًل سنة   

 14,475 11,541 سنوات   5 ولا يتجاوز بعد سنة 

 15,662 18,596 
 ( 260) ( 194) من عقود الإيجار التمويلي  المحققالتمويل المستقبلي غير  إيرادات

 18,336 15,468 ةفي عقود الإيجار التمويليالاستـثمار صافي 

 

٪ 6القيمة لذمم التأجير التمويلي باستخدام معدل اقتراض بنسبة  إجمالي  تم تقدير القيمة العادلة للذمم المدينة للتمويل طويل الأجل بخصم  

(2023  :6 .)٪ 
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 ذمم تجارية وغير مفوترة مدينة . 9
 

 

 

 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 193,814 172,516  الذمم التجارية المدينة

 ( 91,655) ( 77,939)  ناقص: مخصص الخسارة 

  94,577 102,159 

 - -  ناقص: غير المتداولة

 102,159 94,577  المتداولة 

    

 958,987 963,331  عقود إيجار تشغيلية –مدينة ذمم غير مفوترة 

 (156,930) ( 55,025)  ناقص: مخصص خسارة 

  908,306 802,057 

 (802,057) (821,126)  ناقص: غير المتداولة

 - 87,180  المتداولة 

 

    ذمم تجارية وغير مفوترة مدينة 

 102,159 181,757  المتداولة

 802,057 821,126  غير المتداولة

  1,002,883 904,216 
 

 قيمتها الدفترية.  ذمم التجارية وغير المفوترة المدينةللتقارب القيم العادلة 
 

عند تحقق الإيرادات على أساس تثبيت الأقساط الإيجارية التي تستمد بشكل أساس ي من فترات الإيجار المجانية  المدينة  تنشأ الذمم غير المفوترة  

 وزيادة القيمة الإيجارية بموجب العقود. 
 

. كان  2023و  2024ديسمبر  31تمتلك المجموعة قاعدة عريضة من العملًء مع عدم وجود تركيز لمخاطر الائتمان ضمن الذمم التجارية المدينة في 

 الحد الأقص ى للتعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ التقرير هو القيمة الدفترية لكل فئة من الذمم المدينة.
 

 

 2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

      ذمم تجارية وغير مفوترة مدينة

 958,987 979,404 لم تتجاوز فترة استحقاقها 

 59,244 66,591 أشهر  3حتى 

 9,877 7,449 أشهر  6إلى  3

 124,693 82,403 أشهر  6أكثر من  

 1,135,847 1,152,801 
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 )تتمة( ذمم تجارية وغير مفوترة مدينة . 9
 

 2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

      ذمم تجارية وغير مفوترة مدينةمخصص خسارة مقابل 

 156,930 55,351 لم تتجاوز فترة استحقاقها 
 8,129 5,464 أشهر  3حتى 

 7,392 6,333 أشهر  6إلى  3

 76,134 65,816 أشهر  6أكثر من  

 132,964 248,585 

 

السداد. يتم الاعتراف  للتعثر فيللمستحقات غير المتأخرة السداد مخصص الخسارة مقابل عملًء محددين أكثر عرضة المرصود يعكس المخصص 

مخصص الخسارة وإصداره على المستحقات في بيان الدخل الموحد ضمن المصروفات العامة والإدارية. يتم شطب المبالغ المحملة على حساب  بقيد

 المخصص عندما لا يكون هناك توقع لاسترداد نقد إضافي. يتم تقييم مستحقات المجموعة التجارية وغير المفوترة بالدرهم الإماراتي.
 

 فيما يلي الحركة في مخصص خسارة المجموعة على الذمم التجارية المدينة:
 

 

 

 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 119,783 91,655  يناير  1في 

 ( 28,128) 7,074  بالصافي  - خسارةال لبدل)عكس مخصص(  /مخصص 

 - ( 20,790)  الشطب

 91,655 77,939  ديسمبر  31في 

 

 :غير المفوترة المدينةفيما يلي الحركة في مخصص خسارة المجموعة على الذمم 

 

 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 166,765 156,930  يناير  1في 

 1,747 ( 4,598)  بالصافي  - خسارةال مخصص لبدل /)عكس مخصص( 

 ( 11,582) ( 97,307)  الشطب

 156,930 55,025  ديسمبر  31في 

 

 في تقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة خلًل السنة الحالية.  الجوهرية المتخذةأي تغيير في أساليب التقدير أو الافتراضات  يطرألم 
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   ذات علاقةأطراف أرصدة ومعاملات مع  . 10

العلًقة  طراف  الأ   تتألف النهائية    كبار  منذات  الأم  والشركة  الوسيطة  المساهمين  الأم  والشركات  والشركة  الرئيسيين  الإدارة  وموظفي  الأم  والشركة 

سيطرة أو التأثير  لالخاضعة ل  الشركاتالأطراف ذات العلًقة    كما تتضمن  .نأو موظفي الإدارة الرئيسييالمساهمين  كبار  المباشرة من   لسيطرةلالخاضعة  

 . الإدارة لموافقة العلًقةالأطراف ذات  مدة المعاملًت معوتخضع   .الأم النهائيةلشركة لالجوهري 
 

 ذات علاقة: أطراف مستحق من  )أ( 
 

s 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 49 - الشركة الأم الوسيطة 

 1,691 1,413 الشركة الأم 

 14,774 26,370 شركات تابعة أخرى للشركة الأم

 18,911 27,207 ذات علًقة  أخرى أطراف 

 54,990 35,425 

 - - يطرح: غير المتداولة 

 54,990 35,425 
 

ويمثل الحد .  وغير محملة بأية فوائدبطبيعتها  مشمولة بضمان  غير    2023و   2024ديسمبر    31المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلًقة كما في    إن 

 .الأقص ى للتعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ التقرير القيمة العادلة لكل مبلغ مستحق من الأطراف ذات العلًقة
 

 . 2023و 2024ديسمبر  31في ذات العلًقة قيمها الدفترية وتعمل بالكامل طراف الأ القيم العادلة للمستحق من تقارب 
 

الصافي في الميزانية العمومية    ويقيد، وعرضها على أساس الصافي  وأرصدتهم المستحقةعلًقة    أطراف ذاتيتم إجراء تسوية بين المبالغ المستحقة من  

في  بالموجودات والمطلوبات  للتسوية على أساس الصافي أو الاعتراف  إما  لتسوية المبالغ المعترف بها مع وجود نية    نافذالموحدة عند وجود حق قانوني  

 نفس الوقت. 
 

 ذات علاقة أطراف مستحق إلى  )ب( 
 

 2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 9,111 16,042 الشركة الأم النهائية 

 11,520 130,381 شركات تابعة أخرى للشركة الأم

 39,613 36,947 أطراف أخرى ذات علًقة 

 183,370 60,244 

 - ( 92,766) يطرح: غير المتداولة 

 90,604 60,244 
 

 

 .تنشأ الذمم الدائنة للأطراف ذات العلًقة بشكل رئيس ي من معاملًت الشراء ولا تحمل فائدة
 

يتعلق بالالتزامات الناشئة عن الاستحواذ على    درهم  113,141,000مبلغ    2024ديسمبر    31  كما فييتضمن المبلغ المستحق للأطراف ذات الصلة  

غير متداولة، وهو يمثل   كمطلوباتدرهم    92,766,000(. ومن هذا المبلغ، تم تصنيف  6  إيضاحمن الشركات التابعة الزميلة )  استثمارات عقارية

ط  القيمة الحالية الصافية للًلتزامات بفترة سداد مدتها ثلًث سنوات. يعكس هذا التصنيف طبيعة الالتزامات طويلة الأجل، بما يتفق مع شرو 

 الاتفاقيات الأساسية، حيث يمتد السداد إلى ما بعد عام واحد. 
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 )تتمة( ذات علاقة أطراف أرصدة ومعاملات مع  . 10

 علاقة  أطراف ذاتمعاملات مع  )ج( 

 فيما يلي تفاصيل المعاملًت الهامة الأخرى مع الأطراف ذات العلًقة في سياق الأعمال الاعتيادية: 
 

 2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 
   المعاملات المبرمة بين الأطراف ذات العلاقة: 

 525,000 700,000 توزيعات الأرباح المعلنة للشركة الأم 

 - 958,231 الزميلة من الشركات التابعة استثمارات عقاريةالاستحواذ على 

 20,421 23,335 إلى الشركة الأم استثمارات عقارية تحويل
   

   الأطراف ذات العلاقة المدرجة في الإيرادات: الخدمات المقدمة إلى 

 29,303 49,462 والأطراف الأخرى ذات العلًقة  التابعة الزميلةإيرادات إيجارية تشغيلية من الشركات 

 5,291 6,687 والأطراف الأخرى ذات العلًقة التابعة الزميلةإيرادات الخدمات من الشركات 
   

   الأطراف ذات العلاقة والمتضمنة بالمصاريف:الخدمات المقدمة من قبل 

   تكاليف التشغيل والصيانة  -التكاليف المباشرة 

 2,615 1,402 التابعة الزميلةالشركات   -
 99,488 109,984 المنشآت الخاضعة لسيطرة مشتركة   -
 52,160 63,115 الأطراف الأخرى ذات العلًقة  -
   

   تكلفة معاد تحميلها  -وإدارية مصاريف عمومية 
 1,752 1,672 الشركة الأم النهائية  -
 47,803 49,422 التابعة الزميلةالشركات  -
 3,795 2,884 الأطراف الأخرى ذات العلًقة -
   

   :المعاملات مع المؤسسات ذات العلاقة
 - 21,895 إيرادات تمويل

 - 76,718 الأخرى تكاليف التمويل والرسوم المصرفية 
 

 الرئيسيين  مكافآت موظفي الإدارة (  د)
 

 خدمات الموظفين: ب فيما يتعلقتعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين  فيما يلي
 

 2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 18,170 22,205 الرواتب ومزايا الموظفين الأخرى قصيرة الأجل 

 732 1,060 التوظيف ما بعد  ومكافآت أخرى نهاية الخدمة وإنهاء الخدمة مكافآت 

 1,926 7,990 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

 31,255 20,828 
 

"الذمم التجارية الدائنة والذمم الدائنة    ضمن في المصاريف المستحقة    2024ديسمبر    31مكافآت أعضاء مجلس الإدارة للسنة المنتهية في    قيديتم  

 . الجمعية العمومية السنوي القادم اجتماع  في اعتمادهاالأخرى" في البيانات المالية الموحدة وستتم 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (50) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

    مصرفيةنقد وأرصدة  . 11

 2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 698 594 نقد في الصندوق 

   نقد وأرصدة مصرفية 
 569,184 437,767 حسابات جارية -
 965,301 578,678 ودائع ثابتة  -

 1,017,039 1,535,183 
 

 : الموحديشتمل النقد وما يعادله ما يلي لأغراض بيان التدفقات النقدية 
 

 

 (. ٪5.75إلى  ٪5.09:  2023سنويًا ) ٪5.05إلى  ٪3.85يتم الاحتفاظ بالحسابات المصرفية لدى البنوك المحلية والودائع الثابتة بعوائد تتراوح من 
 

درهم( محتفظ بها لدى مؤسسة   329,610,000:  2023درهم )  222,192,000، تشمل الأرصدة النقدية والبنوك مبلغ  2024ديسمبر    31  كما في

 . علًقةمالية تابعة لطرف ذي 

 

    رأس المال . 12

درهم للسهم الواحد.   0.10سهم( بقيمة    5,000,000,000:  2023سهم )  5,000,000,000يتكون إجمالي رأس المال المصرح به والمصدر للشركة من  

 وكانت جميع الأسهم مدفوعة بالكامل. 

 

 احتياطي قانوني    .  13

من أرباح سنة كل   ٪5من أرباح سنة الشركة المساهمة العامة و  ٪10والنظام الأساس ي، يتم تحويل  2021( لسنة 32وفقًا للمرسوم الاتحادي رقم )

إلى   التحويلًت  للتوزيع. ويجب إجراء  إلى احتياطي قانوني غير قابل  العربية المتحدة  في دولة الإمارات  ا  هذشركة مسجلة ذات مسؤولية محدودة 

. وعليه، فمن المتوقع أن تقوم الكيانات الفردية داخل المجموعة ذات الصلةعلى الأقل من رأس المال المدفوع للشركات   ٪50  يعادلالاحتياطي حتى  

 بما يتماش ى مع السياسة المذكورة أعلًه. 2024ديسمبر  31بإجراء التحويلًت إلى الاحتياطي القانوني للسنة المنتهية في 

 

 

 ويعود المبلغ المتبقي إلى الشركات التابعة للمجموعة. درهم  250,000,000، بلغ الاحتياطي القانوني للشركة 2023و   2024ديسمبر   31كما في 

 

 

  

 2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 1,535,183 1,017,039 نقد وأرصدة مصرفية 

 (865,301) (378,678) أشهر  3لأكثر من  ودائع ثابتة بتواريخ استحقاق 

 638,361 669,882 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (51) 

  وحدةالبيانات المالية المإيضاحات حول 

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 

 ذمم تجارية دائنة وذمم دائنة أخرى  . 14
 

  2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 72,489   89,494  دائنة  تجاريةذمم 

 222,589 216,218  المصاريف المستحقة

 56,749 27,346  ذمم دائنة أخرى 

  333,058 351,827 

 ( 3,304) ( 2,728)  يطرح: غير المتداولة 

 348,523 330,330  متداولة

 

 القروض  . 15
 

 
2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 
 4,400,000 5,250,000 مصرفية قروض 

 ( 48,233) ( 36,747) تكاليف إصدار غير مطفأة

 4,351,767 5,213,253 القيمة المدرجة 

 ( 4,351,767) ( 5,213,253) ناقص: غير المتداولة 

 - - المتداولة
 
 

درهم مع شرائح متعددة   7,600,000,000، أعادت المجموعة تمويل تسهيلًتها المصرفية الحالية من خلًل تسهيل يبلغ إجماليه  2023يونيو    14في  

في   الحالي. كما  الالتزام  في مقابل تسوية  البنوك،  اتحاد  المطفأة  2024ديسمبر    31من  المعاملة غير  تكاليف  بلغت   ،36,747,000  ( :  2023درهم 

 درهم(.  48,233,000

 

قسط واحد في  التسهيل الجديد على    ويسدد.  للمجموعةويتمثل الغرض من تسهيل القرض الجديد في سداد التسهيلًت الحالية ولأغراض عامة  

 . 2028سنة 
 

:  2023درهم من التسهيل أعلًه )  2.350.000.000، كان لدى المجموعة قروض بسعر فائدة متغير غير مسحوب بمبلغ  2024  ديسمبر  31كما في  

 درهم(.   3.200.000.000
 

غير التمويل  وتسهيلًت  الكافي  العامل  المال  ورأس  الحالية  بقروضها  الخاصة  للتعهدات  الامتثال  من  يمكنها  كافي  باحتياطي  المجموعة    تحتفظ 

 . 2023و   2024ديسمبر  31المسحوبة لخدمة أنشطتها التشغيلية والاستثمارات الجارية كما في 
 

 فيما يلي التعهدات المالية الرئيسية التي تتطلبها شروط التسهيلًت: 

 ألا تتخطى الرافعة المالية لكل نسب محددة وفق المبين في اتفاقية التسهيلًت (1

 1.20:1ألا تقل نسبة تغطية خدمة الدين عن  (2

 . درهم )أو ما يعادله بأي عملة أخرى( 3,673,000,000ألا يقل الحد الأدنى من صافي القيمة فيما يتعلق بأي فترة ذات صلة عن  (3
 

في كل فترة إعداد تقرير. ولم    التعهدات وفقالتزمت المجموعة بجميع   أو    تتخلفاتفاقيات تسهيلًت الاقتراض  الدين  المجموعة عن سداد أصل 

 ٪ 6.35إلى    ٪5.59خلًل الفترات. وتراوحت أسعار الفائدة على القروض المصرفية المذكورة أعلًه من  على أموالها المقترضة  الفائدة أو مبالغ الاسترداد  

 ( سنويًا. ٪6.35إلى  ٪6.12: تراوحت من 2023)



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (52) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 )تتمة(القروض  . 15

أشهر من تاريخ الميزانية  درهم( لإعادة التسعير في غضون ثلًثة    4,400,000,000:  2023درهم )  5,250,000,000تخضع القروض الإجمالية البالغة  

 العمومية الموحدة. وتُقوّم قروض المجموعة بالدرهم الإماراتي.
 

درهم( تم الحصول عليها من مؤسسة مالية    1,740,707,000:  2023درهم )  2,085,301,000، تتضمن القروض مبلغ  2024ديسمبر    31  كما في 

 . علًقةتابعة لجهة ذات 
 

 فيما يلي بيان استحقاق القروض:
 

 2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 
  -  - خلًل سنة

 4,400,000 5,250,000 سنوات  5أكثر من سنة وأقل من 

 5,250,000 4,400,000 
 

 

 

 مقدمات من العملاء  . 16
 

 
2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 
 1,187,616 1,269,066 مقدمات عقود إيجار تشغيلية

 42,144 44,154 مقدمات عقود

 230,378 262,760 الودائع القابلة للًسترداد 

 1,575,980 1,460,138 
 ( 623,533) ( 606,757) ناقص: غير المتداولة 

 836,605 969,223 المتداولة
 

الموحد الدخل  بيان لاحقًا في  قيدهاالمبالغ المحصلة من العملًء مقدمًا والتي يتم  مقدمات عقود الإيجار التشغيلية ومقدمات العقودتمثل 

 بالإيرادات. بمجرد استيفاء معايير الاعتراف 
 

 فيما يلي الحركة في مقدمات العقود:
 

 2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 
 35,809 42,144 يناير  1في 

 146,668 157,421 مبلغ مفوتر  

 ( 140,333) ( 155,411) إيرادات معترف بها  

 42,144 44,154 ديسمبر  31في 

  



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (53) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 التزامات مشاريع  . 17
 

  2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 1,158,574 1,133,821  ذمم مشاريع دائنة

 131,404 126,688  ذمم دائنة محتجزة

  1,260,509 1,289,978 

 ( 829,445) ( 786,913)  ناقص: غير المتداولة 

 460,533 473,596  المتداولة
 

حصتها من تكاليف أعمال الطرق التي تخدم تطورات المجموعة   لسدادحكومية    هيئةتتضمن الذمم الدائنة للمشروع المبلغ المتعاقد عليه مع  

هذه التكاليف على أساس الأقساط السنوية الثابتة المتفق عليها    تسدد(.  درهم  923,675,000:  2023درهم )  876,502,000بقيمة حالية تبلغ  

 . (٪6.49: 2023) ٪6.49ويتم الاعتراف بها بالقيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة، مخصومة بمعدل 
 

عن طريق خصم القيمة الإجمالية لهذه الالتزامات باستخدام معدل خالٍ من  الدائنة  غير المتداولة    لذمم المحتجزاتيتم تحديد القيمة العادلة  

 
ً

ضمن التسلسل الهرمي   3(. يتم تصنيف هذا التقييم على أنه المستوى  ٪5.39:  2023)  ٪5.39بمعدل خصم خاص بالالتزامات بنسبة    المخاطر معدلا

 قابلة للملًحظة.للقيمة العادلة بسبب الاعتماد على المدخلًت غير ال

 

 نافع نهاية الخدمة للموظفينم . 18
 

  2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 43,909 43,912  يناير  1في 

 4,177 4,101  محمل للسنة

 ( 4,174) ( 1,280)  مدفوعات 

 43,912 46,733  ديسمبر  31في 

 

 مخصصات مطلوبات ورسوم أخرى  . 19

 

 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 902,807 902,807  مخصصات تكلفة البنية التحتية  

 21,585 27,856  المطالبات القانونيةمخصص 

  930,663 924,392 

 (902,807) ( 902,807)  ناقص: غير المتداولة 

 21,585 27,856  المتداولة
 

  



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (54) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 توزيعات أرباح  . 20

 درهم للسهم(.  0.04)درهم  200,000,000المساهمون توزيع أرباح بقيمة  اعتمد، 2023مارس  14 المنعقد فيفي اجتماع الجمعية العمومية السنوي 
 

 للسهم(. درهم   0.08)درهم   400,000,000مجلس الإدارة توزيع أرباح مؤقتة بقيمة  اعتمد، 2023أغسطس  1في 
 

  0.08درهم ) 400,000,000المساهمون توزيع أرباح نقدية نهائية بقيمة  اعتمد ، 2024مارس  4بتاريخ المنعقد في اجتماع الجمعية العمومية السنوي 

 للسهم(.درهم 
 

 للسهم(.درهم  0.08)درهم  400,000,000بقيمة  مرحليةمجلس الإدارة توزيع أرباح نقدية  اعتمد، 2024أغسطس  1في 
 

بقيمة  2025فبراير    5في  و نقدية  أرباح  بتوزيع  الإدارة  مجلس  أوص ى   ،400,000,000  ( لموافقة    0.08درهم  تخضع  والتي  الواحد(،  للسهم  درهم 

 المساهمين في الاجتماع العام السنوي القادم للشركة. 

 

 الإيرادات . 21
 
 

 ات إيضاح

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 1,933,534 2,106,784 6 إيرادات إيجارية تشغيلية  

 239,663 295,218  إيرادات الخدمات

  2,402,002 2,173,197 
 

 .ةتمويلي جوهري  تتضمن أي بنودمقدمًا ولا إيرادات الخدماتمدفوعات  تحصيليتم 
 

  44,154,000  مبلغ قدره  2024ديسمبر    31لسعر البيع المخصص لالتزامات الأداء غير المستوفاة / المستوفاة جزئيًا كما في    بلغت القيمة الإجمالية

 مدى سنتين. درهم(. تتوقع المجموعة الاعتراف بالإيرادات من التزامات الأداء غير المستوفاة على   42,144,000:  2023درهم )

 

 تكاليف مباشرة . 22
 
 

 إيضاحات  

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

     

 371,395 409,420 6  استهلًك 

 338,015 390,624   تكاليف تشغيل وصيانة 

 50,972 49,496 25  رواتب وتكاليف ذات صلة  

   849,540 760,382 

 

  



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (55) 

  البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 إيرادات تشغيلية أخرى  .  23
 
 

 ات إيضاح 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 15,039 85,676 )أ(  23  أخرى  غراماتو إنهاء عقد الإيجار غرامات 

 27,135 30,188   استرداد التكاليف 

 12,589 16,587   التزامات مشطوبة

 1,292 5,052   أخرى 

   137,503 56,055 
 

  ( بشأن 6لإيضاح رقم )مبين في ا: لا ش يء( من استعادة الهياكل المبنية جزئيًا، كما هو 2023درهم ) 65,670,000يعكس الربح البالغ  (أ)

 .الاستثمارات العقارية

 

 مصاريف عمومية وإدارية  . 24
 

 

 ات إيضاح

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 71,279 82,531 25 رواتب وتكاليف ذات صلة 

 46,723 47,303  رسوم إدارية واستشارات 

 23,111 19,902  استهلًك وإطفاء

 20,458 17,197  تكنولوجيا المعلومات

 3,877 11,197  عضويات مهنية 

 6,815 6,098  رسوم إدارية 

 3,825 4,054  اتصالات 

 ( 26,381) 2,476 9 بالصافي - التجارية المدينةمخصص / )عكس مخصص( بدل الخسارة على الذمم 

 17,290 14,184  أخرى 

  204,942 166,997 
 

  



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (56) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

اتب . 25  وتكاليف ذات صلة  رو
 
 

 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 
    

 121,178 130,412  رواتب وبدلات 

 6,908 7,009  مكافأة نهاية الخدمة ومعاشات تقاعدية

  137,421 128,086 

 

 يتم تقسيم الرواتب والتكاليف ذات الصلة كما يلي: 

 

 

 إيضاحات 

2024 

 درهم ألف 

2023 

 ألف درهم 
    
    

 50,972 49,496 22 تكاليف مباشرة 

 71,279 82,531 24 مصاريف عمومية وإدارية 

 5,835 5,394 26 مصاريف تسويق وبيع

  137,421 128,086 

 

 مصاريف التسويق والبيع . 26
 
 

 ات إيضاح 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 درهم ألف 

 31,546 39,514   عروض ترويجية 

 5,442 9,570   إعلًنات 

 5,835 5,394 25  رواتب وتكاليف ذات صلة 

   54,478 42,823 
 

 درهم(.  358,000:  2023درهم )  199,000تتضمن العروض الترويجية مساهمات اجتماعية تصل إلى 

  



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (57) 

  وحدةالبيانات المالية المإيضاحات حول 

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 صافي -تكاليف تمويل  . 27
 
 

 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

    تمويل على: إيرادات)مصاريف( / 

 ( 292,953) ( 297,435)  قروض مصرفية 

 127,772 116,862  أدوات مالية مشتقة 

 ( 64,323) ( 10,839)  إطفاء تكاليف معاملًت 

 ( 32,863) ( 32,044)  فك الخصم على المطلوبات غير المتداولة

 - ( 203)  تكاليف تمويل أخرى 

  (223,659 ) (262,367 ) 

    الفوائد المكتسبة على:

 27,090 22,438  الودائع المصرفية الثابتة     

 14,888 9,811  الودائع الإسلًمية     

 14,367 32,441  الحسابات الجارية     

 23,945 -  الأرباح على المشتقات 

 1,302 1,290  إيرادات التمويل الأخرى 

  65,980 81,592 

  (157,679) (180,775) 

 

 ضريبة الدخل الحالية وضريبة الدخل المؤجلة  . 28

بشأن ضريبة    2022لسنة    47المرسوم بقانون اتحادي رقم    2022ديسمبر    9أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة )"وزارة المالية"( في  

نظام جديد لضريبة الشركات في دولة الإمارات العربية   وذلك لاستحداثالشركات والأعمال، قانون ضريبة الشركات )"قانون ضريبة الشركات"(  

. ونظرًا لأن السنة المحاسبية للمجموعة 2023يونيو    1ضريبة الشركات الجديد للفترة المحاسبية التي تبدأ في أو بعد    وقد سرى العمل بقانون المتحدة.  

، مع تقديم الإقرار الضريبي ذي الصلة في  2024ديسمبر    31إلى    2024يناير    1الفترة من    ستمثلديسمبر، فإن الفترة الضريبية الأولى    31تنتهي في  

 . 2025سبتمبر  30أو قبل 
 

للضريبة   الخاضع  الدخل  المتحدة    للشركاتسيخضع  العربية  الإمارات  دولة  في  الشركات  أغراض ضريبة  نطاق  تندرج ضمن  ضريبة    لنسبةالتي 

 لمناطق الحرة.للشركات العاملة با ٪0 قدرهاأو لنسبة ضريبة ، للشركات داخل دبي ٪9 قدرهاالشركات 
 

: لا ش يء درهم(، وهو ما يمثل معدل ضريبة فعال 2023درهم ) 38,222,000مبلغ    2024ديسمبر   31تبلغ الضريبة المستحقة عن السنة المنتهية في  

إلى الشركات التابعة بالأساس  (  ٪9الضريبة القانوني في دولة الإمارات العربية المتحدة )أي  نسبة    الفرق في: لا ش يء(. ويعود  2023)  ٪3.02بنسبة  

 .٪0 قدرها ضريبة لنسبةالعاملة في المناطق الحرة التي تخضع 

 

  



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (58) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تتمة( ضريبة الدخل الحالية وضريبة الدخل المؤجلة . 28

 ضريبة الدخل في بيان الدخل الموحد فيما يلي: مصاريفويتمثل عنصر 
 

 

 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 - ( 38,222)  مصاريف ضريبة الدخل الحالية
 

 فيما يلي تسوية بين مصروف ضريبة الدخل الحالية والربح المحاسبي:

 

 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 1,078,275 1,266,673  الربح المحاسبي للفترة قبل الضريبة 

    

    

 - 114,001  ٪9النسبة القانونية لضريبة الدخل المطبقة بدولة الإمارات العربية المتحدة 

    : ٪0التأثير الضريبي للمبالغ الخاضعة للضريبة بنسبة 

 - ( 75,745)  الدخل من شركات المناطق الحرة المؤهلة

 - ( 34)  درهم  375,000التعديلًت على الدخل حتى 

 - 38,222  إجمالي ضريبة الدخل المفروضة على الشركات للسنة 

    

 - ٪3.02  معدل الضريبة الفعلي
 

 : لا ش يء(. 2023درهم ) 38,222,000، بلغت الالتزامات الضريبية الحالية 2024ديسمبر   31 كما في
 

 الضريبية المؤجلة من الفروق المؤقتة التالية:  الموجوداتتتألف 
 

 

 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 - ( 54,686)  ة النقدي اتخسارة القيمة العادلة على تحوطات التدفق

    

 - 4,922  ضريبية مؤجلة موجودات

 

  



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (59) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 العائد للسهم . 29

  الأسهم   لعدد  المرجح العادية للشركة على المتوسط    حاملي الأسهمإلى    العائد  الربح الموحد للسنة يتم احتساب مبالغ ربحية السهم الأساسية بتقسيم  

 .السنة خلًل القائمة العادية
 

  العائدة احتساب ربحية السهم الأساسية والمخففة  يستندنظرًا لعدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن ربحية السهم الأساسية والمخففة متطابقة. 

 إلى مالكي الشركة على البيانات التالية:
 

 

 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

    العائدات:

للسنة المنسوب إلى مالكي الشركة( مقربة    الموحدالأرباح لغرض ربحية السهم الأساسية والمخففة )الربح  

 1,078,275 1,228,451  إلى أقرب ألف درهم

    المتوسط المرجح لعدد الأسهم 

 5,000,000,000 5,000,000,000  العادية لغرض ربحية السهم الأساسية والمخففةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم 

 0.22 0.25  فلسمقربة إلى أقرب إلى مالكي الشركة العائدة لسهم ل العائدات الأساسية والمخفضة
 

 النقد الناتج من العمليات  .  30
 

 إيضاحات  

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

    

   1,078,275 1,228,451  الربح للسنة

    تعديلات لـ:

 394,506 429,322  استهلًك وإطفاء

 ( 26,381) 2,476 9 بالصافي - التجارية المدينةمخصص / )عكس مخصص( بدل الخسارة على الذمم 

 5,223 10,294  مخصصات منافع نهاية الخدمة والمطلوبات والرسوم الأخرى 

 - ( 65,670) 23 إنهاء عقود إيجار 

 ( 12,589) ( 16,587) 23 مطلوبات مشطوبة

 ( 81,592) ( 65,980) 27 إيرادات التمويل

   262,367 223,659 27 تكاليف التمويل 

 - 38,222 28 مصاريف ضريبة الدخل 

  1,784,187 1,619,809 

    التشغيليةالموجودات والمطلوبات التغيرات في 

 ( 9,552) ( 141,469)  ذمم تجارية مدينة وأخرى قبل المخصص والمشطوبات وباستثناء المقدمات للمقاولين 

 3,014 146,326  والمخصصات ذات الصلةذمم تجارية دائنة وذمم دائنة أخرى باستثناء التزامات المشروع 

 15,135 3,770  مستحق من أطراف ذات علًقة 

 6,553 30,360  مستحق إلى أطراف ذات علًقة  

 1,634,959 1,823,174  النقد الناتج من العمليات 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (60) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 لأدوات المالية حسب الفئة ا .  31

 تطبيق السياسات المحاسبية للأدوات المالية على البنود التالية: تم 
 

 المجموع  مشتقات مستخدمة للتحوط  موجودات مالية بالتكلفة المطفأة   

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات 

     الموجودات 

     2024ديسمبر  31

 165,440 165,440 - 7 أدوات مالية مشتقة  

 1,025,824 - 1,025,824  ذمم تجارية مدينة وأخرى  

 54,990 - 54,990 10 مستحق من أطراف ذات علًقة  

 1,017,039 - 1,017,039 11 النقد والأرصدة المصرفية 

  2,097,853 165,440 2,263,293 

     

     2023ديسمبر  31

 221,995 221,995 - 7 أدوات مالية مشتقة  

 942,070 - 942,070  ذمم تجارية مدينة وأخرى  

 35,425 - 35,425 10 مستحق من أطراف ذات علًقة  

 1,535,183 - 1,535,183 11 النقد والأرصدة المصرفية 

  2,512,678 221,995 2,734,673 
 

 

 وموردين لمقاولين  دفعات مقدمةالأخرى و  التجارية المدينة الذمملا تشمل 
ً
 وذمم مدينة أخرى. ومصاريف مدفوعة مقدما

 

  إيضاحات 

 مشتقات مستخدمة للتحوط 

 ألف درهم 

 مطلوبات مالية أخرى 

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 

      المطلوبات

      2024ديسمبر  31

 1,856,327 1,856,327 -   ذمم تجارية دائنة وذمم دائنة أخرى 

 1,131 - 1,131  7 أدوات مالية مشتقة  

 183,370 183,370 -  10 أطراف ذات علًقة   إلىمستحق 

 5,213,253 5,213,253 -  15 قروض  

   1,131 7,252,950 7,254,081 

      

      2023ديسمبر  31

 1,872,183 1,872,183 -     وذمم دائنة أخرى ذمم تجارية دائنة 

 3,000 - 3,000  7 أدوات مالية مشتقة  

 60,244 60,244 -  10 أطراف ذات علًقة   إلىمستحق 

 4,351,767 4,351,767 -  15 قروض  

   3,000 6,284,194 6,287,194 
 
 

 .المقدمات الإيجارية التشغيلية ومقدمات العقود الأخرى و  التجارية الدائنة الذمملا تشمل 



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (61) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 تسوية صافي الدين  .  32
 

 

 إيضاحات

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 
     

 1,535,183 1,017,039 11 نقد وأرصدة مصرفية 

 ( 4,351,767) ( 5,213,253) 15 مستحقة السداد بعد أكثر من سنة –قروض  

  (4,196,214 ) (2,816,584 ) 
 
 

 * نقد وأرصدة مصرفية 

 ألف درهم 

 قروض مستحقة خلال سنة 

 ألف درهم 

 سنة  بعدقروض مستحقة  

 ألف درهم 

 المجموع 

 ألف درهم 
 

 ( 2,816,584) ( 4,351,767) - 1,535,183 2024يناير  1صافي الدين كما في 

 ( 1,368,144) (850,000) - (518,144) التدفقات النقدية 

 ( 11,486) ( 11,486) - - حركات أخرى غير نقدية

 ( 4,196,214) ( 5,213,253) - 1,017,039 2024ديسمبر  31صافي الدين كما في 
     

 ( 3,081,468) ( 4,341,982) - 1,260,514 2023يناير  1صافي الدين كما في 

 328,465 53,796 - 274,669 التدفقات النقدية 

 ( 63,581) ( 63,581) - - أخرى غير نقديةحركات 

 ( 2,816,584) ( 4,351,767) - 1,535,183 2023ديسمبر  31صافي الدين كما في 
 

ضمن تسوية صافي الدين بمثابة إدراج طوعي بالإضافة إلى تسوية الالتزامات الناشئة عن أنشطة التمويل   صرفية* يعد عرض النقد والأرصدة الم

 .وحدةكما هو موضح في بيان التدفقات النقدية الم
 

 التعهدات   .  33

 مالية رأس تعهدات      )أ( 
 

 

 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 
     

 4,679 9,804  ممتلكات ومعدات 

 5,606 10,332  وسةملموجودات غير م

 612,463 496,655  استثمارات عقارية 
 

  



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (62) 

 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 )تتمة(  التعهدات .  33

 كمؤجر  المجموعة - التشغيلية الإيجار  عقود ترتيبات   ( ب)

ــــغيلية الإيجار عقود تتعلق ـــ ــــتثمارات العقارية  للإلغاء القابلة  غير التشــ ـــ ــــروط المجموعة قبل من  ةالمملوك بالاســ ـــ ــــنوات  5 إلى 1  بين  تتراوح  إيجار  بشــ ـــ   ســ

 .الأراض ي  إيجار لعقود  سنة 50 إلى  20 بين   وما المباني إيجار لعقود
 

 :يلي هي كما ديسمبر  31 في كما للإلغاء القابلة غير  التشغيلية الإيجار عقود بموجب المستقبلية الإيجارات لذمم عقود الأدنى إن الحد
 

 

 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 12,157,819 13,953,659  سنوات  5بعد 

 2,818,047 2,727,581  سنوات  5أكثر من سنة ولا تزيد عن 

 798,861 762,767  سنة أقل من 

  17,444,007 15,774,727 

 

 كمستأجر المجموعة - التشغيلية الإيجار  عقود ترتيبات ( ج)
 

 

 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 2,880 3,043  سنوات  5أكثر من سنة ولا تزيد عن 

 715 1,265  سنة أقل من 

  4,308 3,595 

 

 التعهدات  ( د)
 

 

 

2024 

 ألف درهم 

2023 

 ألف درهم 

 - 358,222  (1الضمانات المصرفية )

 96,602 43,164  (2خطاب الاعتماد )

 

 بموجب خطة الدفع المؤجل. المشتراة  ستثمارية العقاريةلا بشأن ا لطرف ذي علًقة يمثل هذا الضمانات المصرفية المقدمة (1)
 

 يتعلق هذا بخطابات الاعتماد الصادرة لبناء بعض تكاليف البنية الأساسية للمجموعة. (2)
  



  مجموعة تيكوم ش.م.ع. وشركاتها التابعة

 (63) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 تقارير القطاع  . 34

ا  أدنـاه  مبينـة  للمجموعـة  بـالقطـاعـات التي يتعين الإبلًغ عنهـا المتعلقـة المعلومـات إن  المعيـار يتطلـب.  التشـــــــــــــغيـل  قطـاعـات 8  المـاليـة رقم للتقـارير  الـدولي  للمعيـار وفقـً

الرئيس    قبــل  من  بــانتظــام  مراجعتهــا  تتم  التي  المجموعــة  مكونــات  حول   الــداخليــة  التقــارير  أســــــــــــــاس  على التشـــــــــــــغيــل  قطــاعــات  تحــديــد  8  المــاليــة رقم  للتقــارير  الــدولي

ـــ ي،  التشـــــــــغيلي القرار صـــــــــانع  بصـــــــــفته ،التنفيذي للمجموعة الرئيس التنفيذي  إلى  المقدمة إن المعلومات. أدائه وتقييم  للقطاع الموارد  تخصـــــــــيص  أجل من  الرئيســــــ

ــاعـــات  أداء  وتقييم  الموارد  توزيع  لغرضللمجموعـــة   ــالي  الأداء  على  تركز  القطـ ــاعـــات  من  قطـــاع  لكـــل  المـ ــارير  يتم  لا.  فقط  الأعمـــال  قطـ  معلومـــات  أي  عن  تقـــديم تقـ

 .الرئيس التنفيذي للمجموعة إلى القطاعات ومطلوبات موجودات تتضمن
 

 بيـان  يلي  فيمـا. وغيرهـا  الخـدمـات( 4) و الأراضـــــــــــــ ي تـأجير (  3)  الصـــــــــــــنـاعي،  التـأجير ( 2) التجـاري،  التـأجير ( 1: )قطـاعـات يتعين الإبلًغ عنهـا أربع في  المجموعـة  تنظيم تم

 :المالية القطاعات من قطاع كل  ضمن تقع التي الخدمات أو المنتجات أو العقارات لأنواع
 

  تطويرهـا  يتم  التي  التجـاريـة  عقـاراتنـا هي  للتـأجير   المبنيـة إن العقـارات. العقـارات لينـاســــــــــــــب  ومبنى  للتـأجير  مبني  من  التجـاري   التـأجير يتكون  •
ً
 من للعـديـد  عـادة

  لتنـاســـــــــــــب المبنيـة  العقـارات  تمثـل(.  للتـأجير  تم بنـاؤها) الأعمـال  ومراكز[ بالتجزئة البيع مســـــــــــــاحات] و  المكـاتب  وتشـــــــــــــمـل  للعملًء،  تأجيرها ويتم  المســـــــــــــتـأجرين

  التجارية عقارتنا
ً
 والتي  العميل،  مواصـــــــــفات يلبي  الفردي  للمســـــــــتأجر  مخصـــــــــص  عقار بناء أجل من  العقار تطوير  قبل  العملًء  تحديد من تمكنا حيث عادة

 تم إنشاؤها لتناسب العملًء(.) المماثلة العقارات أو الانتهاء عند لهم ذلك بعد تأجيرها يتم

 (.عمالها لاستيعاب لاستخدامها للشركات مساكن) للموظفين ومساكن مستودعات من الصناعي التأجير  يتكون  •
 

  المتوقع من أو  بالفعل لديها التي التجارية مناطقنا  داخل  المتاحة الأراضـــــ ي لدينا  الأراضـــــ ي إيجار  عقود  تمثل. الأراضـــــ ي إيجار عقود  من  الأراضـــــ ي تأجير   يتكون  •

ــمح التي( الصـــحي  والصـــرف  والكهرباء والمياه   الموصـــلة  الطرق  مثل) اللًزمة  التحتية البنية تطور   أن   الأرض  بهذه  عمدًا احتفظنا لقد.  الأرض  باســـتئجار لنا  تسـ

 .الأكاديمية أو السكنية الأغراض أو بالتجزئة البيع أو التجارة  أو التصنيع مثل الخاصة، احتياجاتهم مع يتناسب بما للعملًء تأجيرها من نتمكن حتى
 

خدمات إدارة الأماكن، إدارة العقارات  ،  AXSتم إنشــــــــــــاؤها من منصــــــــــــة  الخدمات التي، بما في ذلك نوفرهاتتكون الخدمات من الرســــــــــــوم من الخدمات التي  •

 بنا. الخاصة in5واتفاقيات التأجير ومنصة 

العمليات   القطاع. يتضـــــــــــــمن هذا أي من القطاعات التي ينبغي الإبلًغ عنهاتشـــــــــــــمل القطاعات الأخرى الشـــــــــــــركات التي لا تســـــــــــــتوفي المعايير بشـــــــــــــكل فردي أو   •

 ووظائف الدعم.
 

تحليل جغرافي إضافي للإيرادات والأرباح. تمثل الإيرادات بالتالي عرض  لم يتم ، فبشكل رئيس ي في دولة الإمارات العربية المتحدة المجموعة تمارس أعمالها    إنحيث 

 بين القطاعات. مبيعاتالقطاعية المبلغ عنها الإيرادات الناتجة من العملًء ولم يكن هناك 
 

ــبية للقطاعات التي يتم تمثل  ــبية للمجموعة. تمثل نتائج القطاعات الأرباح المكتســـبة من كل قطاع  تلك عنها  إعداد تقارير  الســـياســـات المحاسـ ــياســـات المحاسـ السـ

 إلى الرئيس التنفيذي للمجموعة لغرض تخصيص الموارد وتقييم أداء القطاع. رفع تقرير بشأنهالإجراء الذي يتم ، وهو قبل الفوائد والاستهلًك والإطفاء



  للاستثمارات ذ.م.م. وشركاتها التابعة  تيكوم

 (64) 

  وحدةإيضاحات حول البيانات المالية الم

 )تتمة(  2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )تتمة(تقارير القطاع  . 34
 

 المعلومات المتعلقة بهذه القطاعات:فيما يلي 
 

 المجموع 

 ألف درهم 

 الخدمات وغيرها

 ألف درهم 

 التأجير الصناعي

 ألف درهم 

 تأجير الأراض ي 

 ألف درهم 

 التأجير التجاري 

  ألف درهم 

 2024ديسمبر  31     

 الإيرادات   1,217,658   532,224   356,902   295,218   2,402,002 

 التكلفة المباشرة  (249,063)  (9,176)  (82,100)  (50,285)  (390,624) 

 إيرادات تشغيلية أخرى   46,102   87,787    -    3,614   137,503 

 مصاريف أخرى  (210,119)  (34,316)  (30,927)  (19,845)  (295,207) 

 نتائج القطاع قبل الفائدة والاستهلاك والإطفاء 804,578 576,519 243,875 228,702 1,853,674
      

 الاستهلًك والإطفاء  (355,610)    -  (69,352)  (4,360)  (429,322) 

 مصاريف ضريبة الدخل  (17,398)  (14,104)  (6,720)    -  (38,222) 

 صافي تكلفة التمويل غير المخصصة    -    -    -    -  (157,679)  

 الربح للسنة 431,570 562,415 167,803 224,342 1,228,451
      

 2023ديسمبر  31     

 الإيرادات   1,127,536   501,716   304,282   239,663   2,173,197 

 التكلفة المباشرة  (231,551)  (3,772)  (66,629)  (36,063)  (338,015) 

 إيرادات تشغيلية أخرى   45,319   10,000   630   106   56,055 

 مصاريف أخرى  (179,139)  (16,774)  (17,854)  (23,914)  (237,681) 

 نتائج القطاع قبل الفائدة والاستهلاك والإطفاء 762,165 491,170 220,429 179,792 1,653,556

     
 

 الاستهلًك والإطفاء  (323,748)    -  (65,000)  (5,758)  (394,506) 

 صافي تكلفة التمويل غير المخصصة    -    -    -    -  (180,775) 

 الربح للسنة 438,417 491,170 155,429 174,034 1,078,275
 

 

 لذلك، يتم الإفصاح عن صافي تكلفة التمويل غير المخصصة. و إجمالي دخل التمويل وتكلفة التمويل في إدارة جميع القطاعات ولا يتم تخصيصها للقطاعات. ، وليس على تعتمد الإدارة بشكل أساس ي على صافي تكلفة التمويل
 

 ة. عأو أكثر في إيرادات المجمو  ٪10  أي عميل بلغت نسبة مساهمته لا يوجد
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