Berlin, den 25.02.2014

Lieber ein Ende
mit Schrecken ...

Liebe Leserin,
lieber Leser,

manche Vermieter haben wirklich
Pech mit ihren Mietern. Unplnktliche
Mietzahlungen und standige VerstdBe
gegen die Hausordnung sind da nur
ein kleiner Teil dessen, was sich so
mancher erlaubt. Sie haben einen
solchen Mieter und mochten sich am
liebsten von ihm trennen? Dann mein
Rat: Kindigen Sie sofort, denn sonst
riskieren Sie, dass |hr Mietverhaltnis
zum ,,Schrecken ohne Ende” wird.

Sie meinen, Sie werden mit Ihrer Kindi-
gung ohnehin keinen Erfolg haben, weil
das Gesetz immer den Mietern hilft? Da
kann ich Sie beruhigen, denn das stimmt
so nicht. Ein Beispiel ist der neu geschaf-
fene § 569 Abs. 2a BGB. Dieser erlaubt
Ihnen als Vermieter eine Kindigung
bereits, wenn ein Mieter seine Kaution
nicht zahlt. Und: Abmahnen mussen Sie
ihn in diesem Fall auch nicht.

Wenn Sie aber kiindigen, dann bitte
richtig. Denn eine erfolgreiche Kiin-
digung will formell und inhaltlich gut
vorbereitet sein. Daher finden Sie in
dieser Spezialausgabe alle Informatio-
nen, die Sie fur eine erfolgreiche Kin-
digung bendtigen.
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Kiindigen Sie lhrem Mieter -
rechtssicher, einfach und ziigig!

Viele Vermieter und Mietverwalter
schrecken vor einer Kiindigung zu-
riick, weil sie die gesetzlichen Vorga-
ben nicht kennen. In der Tat sind die
auch gar nicht so leicht zu verstehen.
Und zu allem Uberfluss schauen die
Gerichte bei der Kiindigung immer
besonders genau hin. Dennoch ist
eine erfolgreiche Kiindigung kein un-
loshares Problem. Mit der richtigen
Anleitung werden Sie alle Fehlerquel-
len sicher umgehen.

Zunichst einmal machen Sie sich
unbedingt klar, dass Sie im Gegensatz
zu Threm Mieter einen Grund fuir Thre
Kiindigung haben miissen. Und zwar
auch fiir eine ordentliche Kiindigung.
Entweder muss Lhr Mieter seine miet-
vertraglichen Pflichten verletzen oder
Sie machen Eigenbedarf geltend.

Hilfe durch vermieterfreundliche
Rechtsprechung

In beiden Fillen steht IThnen die
Rechtsprechung hilfreich zur Seite.
Wussten Sie beispielsweise, dass Sie
nach einem aktuellen Urteil des Land-
gerichts Berlin Eigenbedarf auch gel-
tend machen konnen, wenn Sie die
Wohnung nur zeitweise als Zweitwoh-
nung nutzen mochten (LG Berlin, Ur-
teil v. 22.08.13, Az. 67 §121/12)? Oder
dass Sie nach dem BGH bei stindig
unpiinktlicher Mietzahlung nach einer
Abmahnung fristlos kiindigen kénnen
(BGH, Urteil v. 01.06.11, Az. Il V ZR

91/10)? Das zeigt: Die Gerichte urtei-
len hiufig zugunsten von Vermietern.

In der Praxis scheitern Kiindigungen
hiufig an der versaumten Abmahnung.
Die Verfassung einer Abmahnung ist
kein Hexenwerk, aber als Kiindigungs-
voraussetzung diirfen Sie sie nicht ver-
gessen. Was es hier zu beachten gibt,
erfahren Sie auf Seite 5 dieser Ausgabe.

Auch bei der Verfassung Thres Kiin-
digungsschreibens kénnen Fehler pas-
sieren, die Thre Kiindigung unwirksam
machen. Mithilfe dieser Spezialausgabe
zum Thema ,Kiindigung” wird lhnen
das nicht passieren. Sie werden fiir mog-
liche Fehlerquellen sensibilisiert und
konnen Thre Kiindigung mit der nétigen
Wachsamkeit rechtssicher formulieren.

Auch ausgezogenen
Mietern kiindigen

Wenn sich ein Mieterpaar trennt,
scheitert die Kiindigung oft daran,
dass diese nur an den noch in der
Wohnung lebenden Mieter geschickt
wird. Ausgezogene Mieter, die aber
noch nicht gekiindigt haben, werden
gern vergessen. Schnell ist dann der
ausgezogene Mieter aber wieder in
die Wohnung gezogen. Und das ist
auch sein gutes Recht, denn Ihre Kiin-
digung ist unwirksam. Vermeiden Sie
solche Folgen durch eine sorgfiltige
Vorbereitung Ihrer Kiindigung.
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