Damit Sie als Vermieter & Mietverwalter auf der sicheren Seite sind

Berlin, den 29.09.2015

Ich lade Sie
herzlich ein!

Liebe Leserin, lieber Leser,

auch dieses Jahr ist unser
Verlag wieder auf der Edelmetall- &
Rohstoffmesse in Minchen vertreten.
Am Donnerstag, den 5. November
veranstalten wir dort ab 16:30 Uhr ein
Lesertreffen, zu dem ich Sie ganz herz-
lich einlade.

Auf diesem Lesertreffen méchte ich Sie
Uber aktuelle und bedeutsame Immobi-
lien-Themen informieren: Wichtige und
erfreuliche Urteile fir Vermieter und
Mietverwalter in 2015, Schénheitsrepa-
raturen — welche Méglichkeiten Sie jetzt
noch haben -, Tipps flr Ihre Betriebs-
kostenabrechnung sowie aktuelle und
geplante Gesetzesdnderungen — schon
als Ausblick auf das kommende Jahr.

Fur Ihre personliche Anmeldung und
flr weitere Informationen zu unserem
Lesertreffen sowie zur Edelmetall- &
Rohstoffmesse verwenden Sie bitte
einfach die folgende E-Mail-Adresse:
lesertreffen@gevestor.de

Nutzen Sie diese besondere Gelegenheit
—ich freue mich, Sie persénlich kennen-
zulernen und mit Ihnen ins Gesprdch zu
kommen!

V {f(lﬂt ﬁdﬁalm

Dr. Tobias Mahlstedt, Chefredakteur
Fachanwalt fur Miet- und WEG-Recht
mahlstedt@vermieterrecht.com
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Erfreulich: Vermieter diirfen ab sofort
auch gemischte Mietverhaltnisse
wegen Eigenbedarfs kiindigen

Vermieten Sie Wohn- und Ge-
werberdume in einem einheitlichen
Mietvertrag (sogenanntes Mischmiet-
verhaltnis), kénnen Sie die Wohn- und
Gewerberdume nur einheitlich kiindi-
gen. Wie sieht es aber aus, wenn Sie
nur die Wohnung zum Eigenbedarf
bendtigen? Das geniigt nach einer
aktuellen BGH-Entscheidung, um den
gesamten Vertrag wegen Eigenbe-
darfs zu kiindigen (Urteil v. 01.07.15,
Az. VIl ZR 14/15).

Bei einem Mischmietverhiltnis gilt
fir das gesamte Mietverhiltnis ent-
weder das Wohnraummietrecht mit
seinen besonderen Mieterschutzvor-
schriften oder aber das Gewerberaum-
mietrecht. Eine Teilkiindigung nur der
Wohnung oder nur der gewerblich ge-
nutzten Raume ist bei einem solchen
einheitlichen Mietvertrag nicht mag-
lich.

In dem jetzt vom BGH entschiede-
nen Fall waren Raume teils zum Woh-
nen, teils als Ladengeschift vermietet.
Der Vermieter machte Eigenbedarf
zugunsten seiner Tochter geltend. Sie
wollte in die vermietete Wohnung ein-
ziehen. Die Gewerberdume hingegen
benotigte die Tochter nicht.

Die Eigenbedarfskiindigung war
trotzdem berechtigt. Die BGH-Richter

urteilten, dass sich bei der Kiindigung
eines Mischmietverhiltnisses der Ei-
genbedarf nur auf die Wohnraume be-
ziehen muss.

Auch wenn rechtlich nur eine ein-
heitliche Kiindigung der Wohn- und
Gewerberdume moglich ist: Der Eigen-
bedarf braucht nicht beide Teile des
Mietverhiltnisses zu erfassen. Denn
nur die Wohnriume werden von den
Mieterschutzvorschriften erfasst. Ge-
werberdume konnen ohne besondere
Griinde fristgerecht gekiindigt werden.

W Schwerpunkt des Vertrags
priifen

Liegt bei einem Mischmietverhalt-
nis der Schwerpunkt des Vertrags
auf der Gewerberaummiete, kommt
es auf einen Eigenbedarf gar nicht
an. In einem solchen Fall dirfen
Sie das gesamte Mietverhiltnis nach
den Vorschriften zur Gewerbemiete,
also ohne Berufung auf besondere
Griinde kiindigen.

Ihr Vorteil: Wohnraume dirfen Sie
auch kiindigen, wenn Sie die Riume
teilweise oder sogar ausschliellich be-
ruflich nutzen mochten. Dies hat der
BGH bereits mehrfach bestétigt (Ur-
teile v. 05.10.05, Az. VIII ZR 127/05 und
1. 26.09.12, Az. VIII ZR 330/11).
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