Urteile & News kompakt

Betriebskosten — Untermieter
muss nicht nachzahlen

Ein Vermieter muss nur seinem
Mieter eine Betriebskostenab-
rechnung erstellen und nicht
auch gegeniiber dessen Unter-
mieter. Demgemaf$ darf der Ver-
mieter vom Untermieter keine
Betriebskosten nachfordern
(AG Berlin-Lichtenberg, Urteil v.
24.06.15, Az. 2 C 381/14).

Mieter schlagt Nachbarn -
fristlose Kiindigung

Greift ein Mieter einen anderen
Hausbewohner an und verletzt
diesen, darf der Vermieter fristlos
kiindigen. Dies gilt auch dann,
wenn es sich um einen einma-
ligen Vorfall handelt (AG Miin-
chen, Urteil v. 18.11.14, Az. 425
C 16113/14).

Vermieter muss Graffiti nicht
entfernen

Auch grofiflichige Graffitis an
der Fassade sind kein Mietman-
gel, den der Vermieter beheben
muss. Deshalb darf der Mieter
deswegen auch nicht die Miete
mindern (AG Berlin-Mitte, Urteil
v. 04.02.15, Az. 7 C 43/14).

Haustiir: nachtliches Zusper-
ren unzulassig

In einer WEG kann trotz Stim-
menmehrheit nicht wirksam
beschlossen werden, dass die
Haustiir nachts zwischen 22
Uhr abends und 6 Uhr mor-
gens abzuschlieflen ist. Denn
die Fluchtmaglichkeit bei Feuer
oder anderen Notsituationen ist
dadurch zu stark eingeschrinkt,
wenn sie nicht wie bei einer
,Paniktir” gewihrleistet ist
(LG Frankfurt/Main, Urteil v.
12.05.15, Az. 2-13 S 127/12).

«Sie promovierter Arsch!” —
Vermieter darf kiindigen

Beleidigt ein Mieter seinen Ver-
mieter mit der Auflerung ,Sie
promovierter Arsch!”, darf ihm
der Vermieter wegen Beleidigung
fristlos kiindigen. Und dies sogar
ohne vorherige Abmahnung,
wenn, wie im Urteilsfall, Mieter
und Vermieter das gleiche Haus
bewohnen (AG Miinchen, Urteil
v.28.11.14, Az. 474 C 18543/14).
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Schonheitsreparaturen: ,RegelmaBige
Renovierung” ist rechtmaBig

Das ist so erfreulich wie selten:
Der BGH hat in einem erst vor Kur-
zem veroffentlichten Urteil eine be-
stimmte Renovierungsklausel als
wirksam erachtet (BGH, Urteil v.
18.03.15, Az. VIl ZR 242/13).

Die betreffende Klausel in einem
Formularmietvertrag legte fest, dass
+Schénheitsreparaturen (...) regelmi-
Rig auszufithren” sind ,wenn das Aus-
sehen der Wohnrdaume mehr als nur
unerheblich durch den Gebrauch beein-
trichtigt ist”. Dies sollte in Kiiche, Bad
und Dusche alle 3 Jahre, in allen ande-
ren Nebenrdumen alle 7 Jahre erfolgen.

Die Erneuerung der Anstriche von
Fenstern, Tiiren, Heizkdrpern, Versor-
gungsleitungen und an Einbaumdobeln
sollte ,regelmifig nach 6 Jahren” er-
folgen ,wenn das Aussehen mehr als

nur unerheblich durch den Gebrauch
beeintrichtigt ist”.

Der Mieter hielt die Klausel fiir
rechtswidrig, weshalb er eine an sich
erforderliche Renovierung verweigerte.
Der BGH jedoch gab dem Vermieter
Recht. Der Mieter ist nicht benachtei-
ligt, da er ja nachweisen kann, dass
eine Renovierung noch nicht erforder-
lich ist. Dass eine Renovierung jeweils
fillig sein sollte, wenn die Mietrdume
,mehr als nur unerheblich durch den
Gebrauch beeintrichtigt” waren, muss
der Mieter hinnehmen.

Alles fiir Sie Wichtige zum

Thema Schonheitsreparatu-
ren und zu den aktuellen BGH-Ent-
scheidungen lesen Sie kompakt
in der Spezialausgabe 7/2015 von
VermieterRecht aktuell.

Vorgetauschter Eigenbedarf: Vermieter
haftet dem Mieter fiir alle Folgekosten

Ist ein Mieter aufgrund einer nur
vorgetduschten Kiindigung wegen Ei-
genbedarfs ausgezogen, schuldet ihm
der Vermieter Schadenersatz (BGH,
Urteil v. 10.06.15, Az. VIl ZR 99/14).

Weil der Mieter nach der Eigenbe-
darfskiindigung nicht ausgezogen war,
hatte ihn der Vermieter im Urteilsfall auf
Raumung verklagt. Vor Gericht schloss
man dann einen ,Riumungsvergleich”,
infolge dessen der Mieter dann auszog.
Spiter zeigte sich, dass die Wohnung
neu vermietet wurde - der Figenbedarf
vom Vermieter also nur vorgetduscht
war. Daraufhin verlangte der Mieter Er-
satz fiir seine hohere Monatsmiete nach
dem Umzug, fiir die Umzugskosten, fiir

den lingeren Weg zur Arbeit und fiir
seine Gerichts- und Anwaltskosten -
insgesamt rund 25.800 €.

Die BGH-Richter entschieden, dass
der Vergleich Schadenersatzansprii-
che des Mieters nicht ausschliefit.
Denn den Vergleich hat der Mieter ja
auf der Grundlage geschlossen, dass
ihm wegen Eigenbedarfs rechtmifig
gekiindigt worden sei. Ist der Kiindi-
gungsgrund aber vorgetduscht, ist auch
der Vergleich unwirksam.

Wie Sie Thre Eigenbedarfs-
kiindigung unangreifbar ma-
chen, lesen Sie in der Spezialausgabe
5/2015 von VermieterRecht aktuell.
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