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Die Kosten
steigen - die Mieter
kiimmert’s nicht!

Liebe Leserin, lieber Leser,

viele Mietverhéltnisse wahren eine
lange Zeit, was auch ein Nachteil sein
kann. Beispiel: Kleinreparaturen. Prak-
tisch alle Mietvertrdge enthalten eine
Regelung, wonach der Mieter zu fest-
gelegten Hochstbetragen fur solche
Reparaturen zahlen muss. Nicht selten
sind diese Betrdge noch aus DM-Zeiten.

Die Zeit arbeitet aber gegen uns Ver-
mieter: Vor 10 Jahren war eine Repa-
ratur der WC-Drlickervorrichtung noch
far 70 € zu erhalten — heute liegt sie
Uber den vereinbarten Schwellenwer-
ten. Das freut den Mieter, da er nur
far Reparaturen ,im Rahmen” zahlen
muss — zu einem ,Selbstbehalt” fiih-
ren Kleinreparaturklauseln nicht.

Dass die Preise Jahr fir Jahr steigen,
weiB sogar der Gesetzgeber. Deswe-
gen kénnen Vermieter die Miete chne
Zustimmung des Mieters erhohen,
wenn das Ortsniveau gestiegen ist. Bei
Kleinreparaturklauseln geht das aber
nicht, und ich glaube fast, bisher hat
niemand ernsthaft dariber nachge-
dacht, dies zu andern — nun wird es
hochste Zeit!
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Verbot der Mietminderung:
Mieter darf Nutzungsentschadigung
wegen neuer Mangel nicht kiirzen

Viele Mieter rdumen bei Mietende
nicht oder nicht vollstéandig die Miet-
wohnung. In diesem Fall schuldet der
Mieter lhnen eine Nutzungsentscha-
digung, so lange, bis er raumt. In
einem erfreulichen Urteil hat der BGH
nun entschieden, dass Mieter diese
Nutzungsentschadigung nicht wegen
neuer Mangel mindern diirfen (Urteil
v. 27.05.15, Az. Xil ZR 66/13).

Im Urteilsfall war der Mieter mit Ab-
lauf der Kiindigungsfrist nicht ausge-
zogen, weshalb er dem Vermieter eine
Nutzungsentschidigung in Hohe der
bisherigen Miete zahlte. Hierzu ist ein
Mieter gemifd § 546a BGB verpflichtet.
Diese Nutzungsentschiadigung beglich
der Mieter auch, jedoch kiirzte er sie
spdter wegen eines Wasserschadens, auf-
grund dessen die Mietraume nicht mehr
in vollem Umfang nutzbar waren.

Ganz klar: Darf ein Mieter vor dem
Ende des Mietvertrags die Miete min-
dern, darf er nach dem Mietende in
gleicher Hohe die Nutzungsentscha-
digung reduzieren, und zwar bis er
die Wohnung rdumt und lhnen die
Schlissel zuriickgibt. Mit dem Ende
des Mietvertrags endet also nicht das
Recht auf Mietminderung. So entschie-
den es die Karlsruher Richter bereits
vor 25 Jahren (BGH, Urteil v. 21.02.90,
Az. VIII ZR 116/89).

In dieser Ausgabe lesen Sie unter anderem

Aber gilt dies auch, wenn der zur
Minderung berechtigende Mangel erst
nach Mietende auftritt? Diese Frage
hatte der BGH jetzt zu entscheiden,
und er sagte: Nein.

Vielmehr gilt: Entsteht ein Mietman-
gel erst nach Mietende, darf der Mie-
ter die Nutzungsentschiadigung nicht
mindern. Denn ein Mieter, der seiner
Pflicht zuwider nach Mietende nicht
rdumt und dem Vermieter die Miet-
rdume gegen seinen Willen vorenthilt,
darf hieraus kein Recht schopfen. Sehr
gut. Das Urteil ist auch deshalb erfreu-
lich, weil Mieter bei Midngeln nun eher
motiviert sein werden, fristgerecht aus-
zuziehen.

Llldd Ortsniveau priifen

Nach dem Gesetz muss der Mieter
Thnen nach lhrer Wahl die Nut-
zungsentschddigung in Hohe der
bisherigen Miete zahlen. Sie diirfen
aber auch stattdessen verlangen,
dass der Mieter in [Hohe der aktu-
ellen ortsiiblichen Vergleichsmiete
zahlt. Priifen Sie diese unbedingt,
am einfachsten mit einem Mietspie-
gel. Liegt sie hoher als die bisher
vom Mieter geschuldete Miete, ist
die Entscheidung klar: Verlangen
Sie eine Nutzungsentschidigung auf
Ortsniveau.
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