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UDAJE A SKUTECNOSTI

podle § zakona &. 240/2013 Sb., vyhlasky CNB &. 244/2013 Sb., Nafizeni EU 231/2013, Nafizeni EU 2015/2365 a Nafizeni
EU 2020/852

A. UDAJE O FONDU

Nazev fondu

ZDR Investments Public SICAV a.s. (dale jen ,Fond“) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze dne 24. fijna 2019, oddil B, viozka 24824.

ICO

086 31 000

Sidlo

Praha 1, Jungmannova 750/34, PSC 110 00
Podfondy

ZDR Public, podfond Real Estate

(dale jen ,Podfond®)

DalSi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech
a investi¢nich fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. V souladu se stanovami Fondu
muze Fond vytvaret podfondy. Investiéni akcie jsou vydavany na ucet jednotlivych Podfond(. Fond
nevydava investi¢ni akcie. Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery neni samospravnym
investicnim fondem a ma individualni statutarni organ (jednoclenné predstavenstvo), jimz je pravnicka
osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Jedinym &lenem pfedstavenstva Fondu je ZDR Investments investiéni spole€nost a. s.
Vedoucimi osobami jsou Roman Latuske a Ondfej Sychrovsky, povéfeni zmocnénci statutarniho
organu.

Zakladni kapital
Zakladni kapital je tvofen 20 ks listinnych akcii na jméno (zakladatelské akcie) bez jmenovité hodnoty.

Udaje o cennych papirech

V rozhodném obdobi fond nevlastnil a ni neemitoval zadné cenné papiry.
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B. ZAKLADNI UDAJE O OBHOSPODARUJICIi INVESTICNi SPOLECNOSTI

Nazev spolecnosti

Obhospodarovatelem byla v obdobi 01.01.2024 — 31.07.2024 Conseq Funds investicni spolecnost, a.
s. se sidlem Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05 (dale jen ,CFIS*), ICO: 248 37 202,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17126. S ucinnosti
od 01.08.2024 se obhospodarovatelem stala ZDR Investments investicni spolecnost a.s. se sidlem
Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1, ICO: 216 84 294, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 28908 (dale jen ,ZDR 1S%) (CFIS a ZDR IS déle také jako
sinvestiéni spoleCnost").

ICO

216 84 294

Sidlo

Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla Investi¢ni spole¢nosti svéfena ¢&innost
obhospodarovani a administrace Fondu, byla uzaviena dne 1.11.2019.

Smlouva o pfevodu obhospodafovani ze dne 31.07.2024, na zakladé které doslo k prevodu
obhospodarovani Fondu z CFIS na ZDR IS.

Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla ZDR IS svéfena ¢innost obhospodarovani Fondu,
byla uzaviena dne 31.07.2024.

Smlouva o administraci investiéniho fondu, prostfednictvim které byla CFIS svéfena ¢innost
administrace Fondu, byla uzaviena dne 31.07.2024.

Smlouva o distribuci, prostrednictvim které byla distribuci Fondu povéfena spoleCnost Conseq
Investment Management, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO: 264 42 671, byla
uzaviena dne 31.07.2024.

C. UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE

ve vztahu k majetku Fondu v uéetnim obdobi

Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni €innost Fondu byla vyé&lenéna do Podfondu, udaje o &innosti
obhospodarovatele obsahuje vyro¢ni zprava Podfondu.

D. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU

ke kterym doslo v pribéhu ucetniho obdobi

S ucinnosti ke dni 01.08.2024 doslo k pfevodu obhospodarovani z CFIS na ZDR IS.
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E. UDAJE O VSECH PORTFOLIO MANAZERECH FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavali, véetné struéného popisu jejich zkuSenosti a
znalosti

Portfolio manazerem Fondu byla v obdobi od 01.01.2024 do 31.07.2024 CFIS a v obdobi 01.08.2024
do 31.12.2024 ZDR IS.

Struény popis zkusenosti a znalosti

ZDR IS ziskala povoleni k ¢innosti obhospodafovani investinich fondd dne 22.04.2024.
Obhospodarovatelem Fondu se ZDR IS stala dne 01.08.2024.

Hlavni osoby podilejici se u CFIS na fizeni Fondu a jeho Podfondi (od 01.01.2024 do 31.07.2024)

Nemovitosti a ostatni nefinancni aktiva Fondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni spole¢nosti:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocenovani majetku na
Bankovnim institutu, vysoka S$kola, a.s. pusobil jako vedouci oddéleni ocenovani nemovitosti a
poradenstvi ve spole€nosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do spole¢nost
Ql investi¢ni spole¢nost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostatnich nefinan¢nich
aktiv. Od ¢ervna 2012 do ¢ervna 2017 v této spole¢nosti plsobil jako ¢len prfedstavenstva.

Finanéni aktiva Fondu spravuiji portfolio manazefi Investi¢ni spolecnosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké Skoly ekonomické v Praze pracoval v Investi¢ni bance.
V roce 1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes MONETA Money Bank) a ve funkci hlavniho makléfe
se ucastnil prvnich transakci na formujicim se &eském primarnim i sekundarnim kapitalovém trhu.
Koncem roku 1994 inicioval zalozeni spole¢nosti Conseq Finance, a.s., v jejimz ¢ele plUsobil az do roku
2003. Po celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci, skupinu obchodovani s akciemi a skupinu
investi¢niho managementu. Ve Spole€nosti pokrauje Jan Vedral jako hlavni investiéni manazer, ktery
vede investiéni tym a stanovuje hlavni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na
rozhodovani o obchodni politice firmy a jejim operativnim Fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a u€etnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se zaméfenim
na analyzu finan€nich trhd. Dva roky pfed uspéSnym ukonéenim oboru nastoupil do spole€nosti Conseq
Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné byl plnohodnotné za&lenén do tymu
na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za implementaci investi¢nich rozhodnuti
dluhopisovych ¢€asti portfolii a institucionalnich mandatd a podilejiciho se na asset alokaci a fizeni
klientskych portfolii, Eemuz se vénuje i ve Spolecnosti.
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Hlavni osoby podilejici se u ZDR IS na fizeni Fondu a jeho Podfondi (od 31.07.2024 do
31.12.2024)

Investi¢éni management a sprava financ¢nich aktiv

Roman Latuske

Vystudoval obor bankovnictvi ve Wiesbadenu. Nasledné pracoval v oddéleni financovani komerénich
nemovitosti u DePfa-Bank a HYPO-BANK. Poté dvacet let pUsobil ve vrcholnych manazerskych
funkcich v medialnich domech Mafra a Economia. V ZDR IS zastava pozici investi¢niho feditele
zodpovédného za spravu majetku a fizeni finanénich aktiv.

Ing. David Cubr

Absolvoval podnikohospodaFskou fakultu na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor podnikova
ekonomika a management. Béhem studii se Ucastnil projektu implementace business intelligence
software v oddé&leni large corporates Ceské sporitelny. Nékolik let pracoval ve finanénich institucich na
manazerskych pozicich business controllingu a korporatniho financovani. V ramci skupiny ZDR
Investments plsobi na pozici investiéniho manazera a feditele pro financovani a rozvoje obchodu.

Vyporadani obchodt s nefinanénimi aktivy

Ing. Ondiej Sychrovsky

Absolvoval fakultu mezinarodnich vztaht na Vysoké $kole ekonomické v Praze, obor mezinarodni
obchod politika a diplomacie. Po studiich nastoupil do oddéleni finanniho controllingu medialni skupiny
MAFRA, kde se v ramci vydavatelstvi METRO vypracoval na pozici managing directora. Z pozice ¢lena
predstavenstva Radia Impuls byl odpovédny za finanéni management. Nasledné se podilel na fazich a
akvizicich skupiny MAFRA a byl ¢lenem pfedstavenstva skupiny Ticketportal.

F. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJiCi S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledfuji kritéria EU pro environmentaliné
udrzitelné hospodarské cinnosti. Fond vSak pfi své C&innosti prosazuje kromé jinych vlastnosti i
environmentélni nebo socialni vlastnosti nebo kombinaci téchto vlastnosti ve smyslu ¢&l. 8 odst. 1
Nafizeni SFDR.

G. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost depozitare vykonaval

Depozitafem Fondu byla po celé rozhodné obdobi Ceska Spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782, se sidlem
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym

soudem v Praze, oddil B, vloZka 1171 (dale jen ,Depozitaf).

H. UDAJE O OSOBACH, KTERE JEDNALY SE SPOLECNOSTi VE SHODE

s uvedenim jejich identifikaCnich (dajt

S Investi¢ni spole€nosti nejednaly v rozhodném obdobi ve shodé Zadné osoby.
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l. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU FONDU,
pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zaji$tuje pouze Depozitaf.

J. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI
v rozhodném obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpdrci.

K. IDENTIFIKACE MAJETKU

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro
ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

. Realna hodnota v tis. K¢ Podil na celkovych aktivech
Majetek Pofizovaci cena v tis. K&
k 31.12. 2024
Pohledavky za bankami 116 116 100 %

L. VYVOJ HODNOTY AKCIE V ROZHODNEM OBDOBIi V GRAFICKE PODOBE

Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni ¢innost Fondu byla vyélenéna do Podfondu, vyvoj hodnoty investi¢ni
akcie neni u Fondu sledovan.

M. SOUDNi NEBO ROZHODCi SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikti cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych
fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

Fond nebyl béhem rozhodného obdobi u€astnikem zadného soudniho nebo rozhod&iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

N. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNi AKCII

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

0. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon €innosti depozitare, administratora, hlavniho podpiirce a auditora, a
udaje o dalsSich nakladech ¢€i danich

V rozhodném obdobi 1. ledna — 31. prosince 2024 vznikly Fondu naklady na &innost administratora a
obhospodarovatele ve vysi 17 263 tis. K&, z nich nebylo vyplaceno k 31. 12. 2024 0 tis. K&. Naklady na
audit v rozhodném obdobi 1. ledna 2024 — 31. prosince 2024 vznikly ve vySi 58 tis. K&, z nichZ nebylo
vyplaceno k 31. 12. 2024 48 tis. K&. V rozhodném obdobi 1. ledna 2024 — 31. prosince 2024 vznikly
naklady na investi¢ni poradenstvi ve vySi 4 318 tis. K&, z nichZ nebylo k 31. 12. 2024 proplaceno
0 tis. K&.

6



(ONSEQ

P. INFORMACE TYKAJICi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Na ucet Fondu nebyly v rozhodném obdobi uskuteénény zadné SFT ani swapy veskerych vynosu

Q. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU

Podil v % na aktivech celkem 31. prosinec 2024 | 31. prosinec 2023
Pohledavky za bankami 100 % 0,38 %
Ostatni aktiva 0% 99,62 %

R. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investicniho fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v uéetnim obdobi, élenénych na pevnou a pohyblivou slozku, udaje o
poctu pracovnikil a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a udaje o pfipadnych odménach za
zhodnoceni kapitalu, které investicni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

Fond nemél v rozhodném obdobi zadné vilastni zaméstnance.

Mzdové a obdobné naklady CFIS za obdobi 1.1.2024 - 31.7.2024 2024 Cinily 69 697 tis. KE. Z celkové
¢astky mzdovych a obdobnych nakladd byla ¢astka ve vysi 7 229 tis. KE pohyblivou slozkou. Uvedené
¢astky se vztahuji k celkové odméné vSech pracovnikll a vedoucich osob Investi¢ni spole¢nosti.
Priimérny pocet pracovnikl a vedoucich osob Investi¢ni spole€nosti v roce 2024 byl dvacet sedm.

Mzdové a obdobné naklady ZDR IS 1.8.2024 - 31.12.2024 2024 €inily 1 056 tis. K&. Z celkové Castky
mzdovych a obdobnych naklad(i byla ¢astka ve vysi 170 tis. KE pohyblivou slozkou. Uvedené ¢astky se
vztahuji k celkové odméné vSech pracovnikll a vedoucich osob Investi¢ni spole€nosti. Primérny pocet
pracovnikl a vedoucich osob Investiéni spoleénosti v roce 2024 byl dva.

InvestiCni spoleCnost ma upraven systém odménovani osob, jejichz ¢innost ma vyznamny vliv na rizika,
kterym muze byt vystavena Investi¢ni spoleCnost nebo Fond, v&etné vedoucich osob Investi¢ni
spole¢nosti, v souladu se zasadami stanovenymi v pfiloze Il smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61/EU, o spravcich alternativnich investi¢nich fondd (AIFMD) s pfihlédnutim k velikosti, vnitini
organizaci a povaze, rozsahu a slozitosti ¢innosti Investi¢ni spole€nosti a Fondu. Systém odmeénovani
InvestiCni spole€nosti je podle jejiho pfesvédCeni v souladu s Fadnym a u€innym fizenim rizik, fizeni
rizik podporuje a nepovzbuzuje k podstupovani rizik, které neni slucitelné s rizikovym profilem a
statutem Fondu. Informace o rizikovém profilu a fizeni rizik Fondu jsou uvedena na jiném misté vyroc¢ni
zpravy. Systém odménovani zahrnuje opatfeni pro pfedchazeni stfetu zajmua. Pravidla pro zamezeni a
feSeni stfetl zajmu jsou zapracovana do vnitfnich pfedpisu Investi€ni spole¢nosti.
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S. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU NEBO
VEDOUCICH OSOB,

vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikii nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu,

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnik( majicich vliv na rizikovy
profil Spole€nosti a Fondu &inily v obdobi 01.01.2024-31.07.2024 2024 celkem 52 277 tis. K&, z toho 2
657 tis. KC €inila pohybliva slozka.

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnik( majicich vliv na rizikovy
profil Spole¢nosti a Fondu ¢inily v obdobi 1.8.2024-31.12.2024 2024 celkem 280tis. K&, z toho 0 tis. K&
Cinila pohybliva slozka.

T. VYBRANE FINANCNi UDAJE FONDU

Aktiva

Fond vykazal vrozvaze k 31. prosinci 2024 Aktiva v celkové vySi 116 tis. K& Ta jsou tvofena
pohledavkami za bankami ve vySi 116 tis. KE.

Pasiva

Celkova Pasiva fondu k 31. prosinci 2024 ve vysi 116 tis. K€ jsou tvofena vlastnim kapitadlem fondu ve
vySi 68 tis. K&, ostatnimi pasivy ve vySi 48 tis. K&.

Vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni fondu je k 31. prosinci 2024 ztrata ve vySi 222 tis. K&.

u. RIZIKA SOUVISEJICi S DERIVATY, KVANTITATIVNi OMEZENi A METODY HODNOCENI
RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Fondu za
rozhodné obdobi véetné udaji o protistranach obchodt, druhu a vysi prijatého zajisténi, vynosech a nakladech
spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatiim sjednanym na
ucet tohoto Fondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s financnimi typy derivatu jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova &i
urokova podle podkladového aktiva derivatu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatl
je tfeba upozornit na dusledky pakového efektu, které obecné znamenaji, ze i mirna zména
ceny podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou
zménu ceny derivatu.

Riziko protistrany plynouci z finanénich derivatd odpovidajici souctu kladnych realnych
hodnot téchto derivatd a z technik obhospodafovani standardniho fondu nesmi u jedné
smluvni strany prekrodit:

- 10 % hodnoty majetku Fondu, je-li touto smluvni stranou osoba uvedena v § 72 odst. 2
Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, nebo



(ONSEQ

- 5% hodnoty majetku Fondu, je-li touto smluvni stranou jina osoba nez uvedena v
pfedchozi odrazce.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Fondu

Fond muze pouzivat finanéni derivaty pouze za ucelem snizeni rizik z investovani Fondu,
zejména pak rizik sménnych kurzd Fondu. Dluhy Fondu vyplyvajici z pouziti finan¢nich
derivatl musi byt vzdy pIné kryty jeho majetkem. Fond mlZe provadét repo obchody za
Ucelem snizeni rizika z investovani Fondu, snizeni nakladd Fondu, nebo dosazZeni
dodatecnych vynos(i pro Fond.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Fondu

Akcie, dluhopisy a nastroje penézniho trhu vydané jednim emitentem mohou tvofit nejvyse
25 % hodnoty majetku Fondu, neni-li stanoveno jinak. Soucet investic do akcii, dluhopisl
nebo nastroji penézniho trhu vydanych jednim emitentem, vkladu u tohoto emitenta a rizika
spojeného s timto emitentem jako druhou smluvni stranou pfi operacich s OTC finanénimi
derivaty nesmi prekrocit 50 % hodnoty majetku Fondu. Maximalni podil investi€nich nastroji
Vv jiné méné, nez je Ceska koruna, nesmi presahnout 95 % hodnoty majetku Fondu. Hodnota
souctu pohledavek vici jedné osobé nesmi v dobé pofizeni pfekrocit 50 % hodnoty majetku
Fondu. V dobé do uplynuti tfi let ode dne udéleni povoleni k vytvofeni Fondu &ini tento limit
90 % hodnoty majetku Fondu. Hodnota likvidnich finan€nich aktiv €ini nejméné 10 % hodnoty
majetku Fondu

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Fondu v souladu
s nafizenim vlady €. 243/2013 Sb., o investovani investiCnich fondd a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady*).

Metody

zvolené pro hodnoceni rizik

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investiCnich nastrojl, které jsou soucasti majetku
Fondu, uplatfiuje investi¢ni spole€nost nasledujici metody:

a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozlozeni a omezeni rizik
(investi¢ni limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem
Fondu,

b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Fondu vyjadfené smérodatnou odchylkou z 36
mésicnich vykonnosti podilovych listd Fondu, vyjadfenou jako ro¢ni odchylka,

¢) monitorovani udalosti opera&niho rizika.

Investiéni spolec¢nost zajistuje Uvérové riziko u derivatd, resp. repo obchodl dle pravidel
stanovenych statutem Fondu a Nafizenim vlady. Investiéni spole¢nost dale sleduje vyvoj
kreditnich ratingQ investi¢nich nastrojd.
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. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

A. FINANCNIi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH,

které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro napinéni uc¢elu vyroéni zpravy

Vyroéni zprava vychazi z pfedpokladu, Ze ucetni jednotka bude nepfetrzité pokraCovat ve své Cinnosti
a Ze u ni nenastava zadna skuteCnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabrafiovala v této &innosti
pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Na zakladé vSech informaci dostupnych vedeni Investiéni spolecnosti k datu vydani této vyroéni zpravy
konflikt na Ukrajiné neohrozuje pfedpoklad nepfetrzitého trvani Fondu, na jehoz zakladé byla tato
vyro¢ni zprava pfipravena. Vedeni Investi¢ni spole¢nosti bude nadale sledovat vyvoj a nasledné na néj
reagovat s cilem zmirnit nasledky pfipadnych udalosti a okolnosti.

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné jiné finanéni a nefinanéni informace, které by byly vyznamné pro
napinéni ucelu vyrocni zpravy.

B. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU
Fond bude i nadale slouzit, jako nastroj k vytvofeni podfondd. Aktualné vytvofenym podfondem je ZDR
Public, podfond Real Estate. Hlavnim cilem Fondu v roce 2025 bude investovat shromazdéné penézni

prostfedky v souladu s uréenou investiéni strategii na principu rozlozZeni rizika ve prospéch vlastnik(
investi€nich akcii a dalSi sprava tohoto majetku. Investi¢ni strategii ur€uje statut Fondu.

C. INFORMACE O RIZICiCH
Fond vy¢lenil veSkerou svoji ¢innost do Podfondu. Na drovni Fondu tudiz neprobiha zadna investicni

¢innost, se kterou by byla spojena rizika. Informace o rizicich vyplyvaijicich z investice do Podfondu jsou
uvedena v &asti I. vyro&nich zprav Podfondu.

D. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

E. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond nenabyl vlastni akcie ani vlastni podily.

F. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZIiCH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Za&dné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztahu.

G. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema pobocku nebo jinou &ast obchodniho zavodu v zahranidi.
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Cestné prohlaseni

Podle naseho nejlepsiho védomi podava tato vyroéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci
Fondu, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé u€etni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodarfeni Fondu.

Datum sestaveni 29. dubna 2025

Podpis statutarniho zastupce

oy

A

1 i A

'l s L ._
ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.
zastoupena pfi vykonu funkce
Romanem Latuske, povéfenym zmocnéncem
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lll. Zprava o vztazich

Fond je akciovou spolec¢nosti, ktera ma dualistickou strukturu organli. Organy Fondu jsou valna
hromada, predstavenstvo, dozoréi rada. Statutarnim organem je pfedstavenstvo, do jehoz pusobnosti
patfi obchodni vedeni Fondu. Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni
statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodafovat Fond. Individualnim statutarnim
organem fondu je Investi¢ni spolecnost, ktera je zaroven administratorem, resp. obhospodarovatelem
Fondu. Dozor¢i rada je kontrolnim organem.

A. Struktura vztahli mezi osobami ovladajicimi a ovladanou osobou a mezi ovladanou
osobou a osobami ovladanymi stejnou osobou

Fond je ovladanou osobou ovladanou svou ovladajici osobou panem Mgr. Radkem Hladkym,
Slechtitelska 992, Klanovice, 190 14 Praha 9, dat. nar. 16.04.1976, ktery disponuje 50 % hlasovacich
prav.

Ke konci rozhodného obdobi ovladajici osoba prostfednictvim Fondu dale ovladala spole¢nosti ZDR
Retail Staré Mésto s.r.o. (ICO: 294 53 194), ZDR Retail Klatovy s.r.o. (ICO: 091 37 335), ZDR Retail
Ceska Lipa s.r.o. (ICO: 091 36 886), ZDR Retail Kufim s.r.o. (ICO: 047 45 396), ZDR Retail Caslav
s.r.o. (ICO: 017 58 004), ZDR Retail Svétla nad Sazavou s.r.o. (ICO: 018 24 881), ZDR Retail Netolice
s.r.o. (ICO: 083 20 241), ZDR Retail Chodov s.r.o. (ICO: 107 83 750), ZDR Flex-space Plzef s.r.o. (ICO:
274 14 604), ZDR Retail MLP s.r.o. (ICO: 036 97 517), ZDR Retail TT s.r.o. (ICO: 283 77 591), ZDR
Retail Bohumin s.r.o. (ICO: 079 62 100), ZDR Retail Velka Dobra s.r.o. (ICO: 079 58 111), ZDR Retail

prostfednictvim Podfondu drzel 100% podil.

Ke konci rozhodného obdobi ovladajici osoba prostfednictvim Fondu dale ovladala spole€nosti
registrované na Uzemi Slovenské republiky, a to ZDR Retail Puchov s.r.o. (ICO: 52 30 886), ZDR
Absolutio Office Piestany s.r.o. (ICO: 36 840 670), ZDR Retail Senec Il s.r.0. (ICO: 367 13 333), ZDR
Retail Samorin s.r.o. (ICO: 53 140 036) ,ZDR Retail Bansk& Stiavnica s.r.o. (ICO: 52 966 411), ZDR
Retail Topolgany s.r.o. (ICO: 54 967 911) a ZDR Retail Senec s.r.o. (ICO: 36 835 901), kde spoleénost
ZDR Investments Public SICAV a.s. drzela 100% podil.

Ke konci rozhodného obdobi ovladajici osoba prostfednictvim Fondu dale ovladala spoleénosti
registrované na Uzemi Rakouska, a to FMZ Villach GmbH (ICO: FN 502655 z), kde Fond drzel
prostfednictvim Podfondu 100% podil.
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Fond jako ovladana spole¢nost

Obchodni jméno: ZDR Investments Public SICAV a.s.

Sidlo: Jungmannova 750/34, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

ICO: 086 31 000

Pravni forma: Akciova spole€nost

Shromazdovani  penéznich  prostfedkd  od
verejnosti vydavanim akcii a spoleéné investovani
s . o shromazdénych penéznich prostfedkd na zakladé
Hlavni pfedmét podnikani: L o ) o L
urené investiCni strategie na principu rozlozeni
rizika ve prospéch vlastnikd téchto akcii, a dale

spravovani tohoto majetku.

i ; L Sp. zn. B 24824 vedena u Méstského soudu v
Registrace v obchodnim rejstfiku:

Praze
Statutarni organ Fondu - Clenové | ZDR Investments investicni spole¢nost a.s.
predstavenstva: ICO: 216 84 294

B. Uloha ovladané osoby

Fond je investicnim fondem s proménnym zakladnim kapitalem podle ustanoveni § 154 Zakona o
investi¢nich spoleCnostech a investiCnich fondech. Ulohou Fondu je investovat prostfednictvim
Podfondd do aktiv definovanych ve statutu Fondu a ziskavat na tyto investice prostfedky od dalSich
investordy.

C. Zpusob a prostredky ovladani

Zpusob a prostfedky ovladani jsou v souladu se zakonem. Ovladajici osoba je uskutecriuje vykonem
akcionarskych prav.

D. Prehled jednani
ucinénych v poslednim tcetnim obdobi, ktera byla ué¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje
10 % vlastniho kapitalu Fondu zjiSténého podle posledni uéetni zavérky.

V ugetnim obdobi kon&icim dne 31. prosince 2024 nebyla u€inéna na popud &i ve prospéch Mgr. Radka
Hladkého nebo jim ovladanych osob zadna pravni ani fakticka jednani tykajici se majetku pfesahujiciho
10 % vlastniho kapitalu Fondu.
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E. Prehled vzajemnych smluv
mezi Fondem a osobou ovladajici nebo mezi Fondem a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou

V u€etnim obdobi koné&icim dne 31. prosince 2024 byly platnymi tyto smlouvy mezi Fondem a osobou
ovladajici nebo mezi Fondem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

- Fond uzavfel se spole€nosti ZDR Retail Kufim s.r.0. dohodu o vyplovacim pravu sméneéném, na
zakladé které vzniklo pravo vyplnit sménku, ktera zajiStuje spinéni zavazku dle smlouvy u Gvéru z
04.08.2020 (k 31.12.2024nebyla dle této smlouvy vystavena smeénka vyplnéna);

- Fond uzavrel se spoleénosti ZDR Retail Kufim s.r.0. smlouvu o Uvéru ve znéni dodatkt €. 1, 2 a 3;

- Fond uzaviel se spole¢nosti ZDR Retail Kufim s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni
kapital;

- Fond uzavfel se spoleCnosti ZDR Retail Klatovy s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital;

- Fond uzaviel se spoleénosti ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital;

- Fond uzaviel se spoleénosti ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital;

- Fond uzavrel se spole€nosti ZDR Retail Puchov s.r.o. dohodu o vyplfiovacim pravu sméne¢ném,
na zakladé které vzniklo pravo vyplnit sménku, ktera zajistuje spinéni zavazkl dle smlouvy u Gvéru
z 20.11.2020 (k 31.12.2024 nebyla dle této smlouvy vystavena sménka vyplnéna);

- Fond uzavfel se spolecnosti ZDR Retail Puchov s.r.0. smlouvu o uvéru;

- Fond uzavfel se spole€nosti ZDR Retail Svétla nad Sazavou s.r.o. smlouvu o uvéru ve znéni
dodatku €. 1;

- Fond uzavfel se spole€nosti ZDR Retail Svétla nad Sazavou s.r.0. smlouvu o poskytnuti pfiplatku
mimo zakladni kapital;

- Fond uzavrel se spole€nosti ZDR Retail Netolice s.r.o. smlouvu o konsolidaci smluv o zapujckach
(smlouva o avéru €. 1) ve znéni dodatku €. 1;

- Fond uzavfel se spoleCnosti ZDR Retail Netolice s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital;

- Fond uzavfel se spole€¢nosti ZDR HoldCo Senec s.r.o. (po fuzi nastupnicka spole€nost ZDR Retail
Senec Il s.r.0.) smlouvu o uvéru;
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- Fond na mimoradné valné hromadé spole¢nosti ZDR HoldCo Senec s.r.o. (po fuzi nastupnicka
spole¢nost ZDR Retail Senec Il s.r.o.) rozhodl o ¢aste¢né kapitalizaci poskytnutého uvéru do
vlastniho kapitalu;

- Fond uzavrel se spole€¢nosti ZDR HoldCo Senec s.r.o. (po fuzi nastupnicka spole€¢nost ZDR Retail
Senec Il s.r.0.) smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital;

- Fond uzavrel se spole€nosti ZDR Retail Senec Il s.r.o. dohodu o zapo¢teni pohledavek Fondu proti
pfiplatkové povinnosti Fondu;

- Fond uzaviel se spole€nosti ZDR Retail Chodov s.r.0. smlouvu o uvéru ve znéni dodatku €. 1;

- Fond uzavfel se spolecnosti ZDR Retail Chodov s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital;

- Fond uzavfel se spole¢nosti ZDR Retail Chodov s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital;

- Fond uzavfel se spole¢nosti ZDR Flex-space Plzen s.r.0. smlouvu o uvéru;

- Fond uzavfel se spole¢nosti ZDR Retail Bohumin s.r.0. smlouvu o uvéru;

- Fond uzavrel se spoleCnosti ZDR Retail Bohumin s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital;

- Fond uzaviel se spole¢nosti ZDR Retail Velka Dobra s.r.0. smlouvu o Uvéru;

- Fond uzavfel se spole€nosti ZDR Retail Velka Dobra s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital;

- Fond uzavfel se spole¢nosti ZDR Retail Hluboka s.r.o0. smlouvu o Gvéru;

- Fond uzaviel se spole¢nosti ZDR Retail Hluboka s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital;

- Fond uzaviel se spole€nosti ZDR Retail Topol€any s.r.o. smlouvu o Uvéru ve znéni dodatku €. 1;

- Fond uzavriel se spoleCnosti ZDR Retail Topol€any s.r.o. dohodu o zapoc¢teni pohledavek Fondu
proti pfiplatkové povinnosti Fondu;

- Fond uzaviel se spole€nosti ZDR Retail Senec s.r.o. smlouvu o uvéru;
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- Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Pdchov s.r.o. oznameni o uhrazeni kapitalového fondu,
na zakladé kterého Fond poskytl Fond spole¢nosti ZDR Retail Puchov s.r.o. pfiplatek mimo
zakladni kapital, ktery nebyl do doby nabyti podilu Fondem uhrazen plvodnim spole¢nikem a
pfiplatkova povinnost tak pfesla na Fond.

- Fond uzavrel se spolec¢nosti FMZ Villach GmbH smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni
kapital;

- Fond uzaviel se spolecnosti ZDR Retail Velké Mezifi€i s.r.o. smlouvu o uvéru;

- Fond uzavrel se spole€nosti ZDR Retail Velké Mezifici s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital.

Shora uvedené smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu pInéni téchto smluv
v roce 2024 nevznikla Fondu zadna ujma.

F. Posouzeni, zda vznikla Fondu ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Fondu nevznikla v disledku jednani a smluv uvedenych shora této zpravy o vztazich zadna ujma. Ceny
pouzité v transakcich mezi spojenymi osobami odpovidaji cenam, které by byly sjednany mezi
nezavislymi subjekty za stejnych ¢i obdobnych podminek. U sluzeb, u nichz neni mozné zjistit obvyklé
trzni podminky, stanovily spole¢nosti cenu transakce metodou relevantnich nakladl a pfiméfené
ziskové pfirazky.

G. Zhodnoceni vyhod a nevyhod
ze vztahll mezi ovladajici osobou a Fondem a mezi Fondem a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou

Zaclenéni Fondu do podnikatelského uskupeni, jehoz struktura je uvedena vySe v této zpravé o
vztazich, nepfinasi Fondu zadné vyznamné vyhody ani nevyhody.
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H. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, ze vypracoval tuto zpravu na zakladé vSech jemu dostupnych
informaci o vztazich mezi ovladajici osobou a Fondem a mezi Fondem a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou dle § 82 a nasl. zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich pro uc¢etni obdobi
od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024.

Datum sestaveni 31. brezna 2025

Podpis statutarniho zastupce

oy

A
L

N _ i} S
ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.
zastoupena pfi vykonu funkce

Romanem Latuske, povéfenym zmocnéncem

| i
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