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Toto je propagacni sdéleni. NeZ provedete jakékoli konecné investi¢ni rozhodnuti, prectéte si, prosim, statut fondu
a sdéleni kli¢ovych informaci pro investory. Dosavadni vykonnost nepredpovida budouci vynosy.



Proménte své nakupy v chytrou investici

[ Vyro&ni zprava za rok 2024 7



Highlights

2024

Vstup na
rakousky trh

Kromé Ceské a Slovenské republiky se nynf
nemovitosti fondu ZDR Public nachazeji také
na Uzemi Rakouska.

5 let od zalozeni fondu

Portfolio fondu ZDR Public se za 5 let existence rozrostlo na 26
nemovitosti ve 3 evropskych zemich s hodnotou presahuijici 3,5 mid. K&.

Spusteni prvni FVE
v CR na nemovitosti
fondu ZDR Public

V poloviné roku 2024 byla uvedena do provozu
fotovoltaicka elektrdrna na strese retail parku
ve Svétlé nad Sazavou. Za 6 mésicl svého
fungovani vyprodukovala 32 M\Wh, coz pro
porovnani odpovida spotfebé 8 ¢eskych
domacnosti.

Prostrednictvim fondu ZDR Public
zhodnocuje sveé prostredky vice nez
11 200 investoru z rad Siroké verejnosti
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retail parky

ZDR Public byly
vybrany pro pilotni
projekt certifikace
BREEAM

Na zékladé realizace opatreni, jako jsou redukce
prutokd vody, instalace perlatord, ¢idel CO, do
prodejen, hmyzich hotel(, stojant na kola a dalSich,
vyrazneé zlepsSujeme energetickou efektivitu nasich
nemovitosti a podporujeme jejich environmentalni
udrzitelnost.

2 akvizice

V prabéhu roku fond ZDR Public rozsifil své portfolio o dvé akvizice.
Prvni smérovala do Rakouska a druha se odehrala na domacim trhu.

Akvizice 2024

Villach, Rakousko, zari 2024

V nové zrekonstruovaném retail parku pUsobi najemci jako
némecky fetézec Muller a TEDi, rakousky Betten Reiter nebo
Bergspezel. Diky fotovoltaickycm paneldm na strese zarover
prispiva i ke snizeni emisi v okoli.

Posledni akvizice roku mifila do Ceské republiky. Nové postaveny
retail pak Velké Mezifici rozsifil Fady fondu ZDR Public.



Vazeni investori
a obchodni partneri,

podle nedavného priizkumu povazuje 80 % Cechl nemovitost za nejatraktivngjsi typ in-
vestice. Tento vysledek pravdépodobné nikoho neprekvapi. S ristem cen se vSak investicni
nemovitost stava pro fadu domacnosti nedostupnou. A ti, ktefi si napfiklad investi¢ni byty
mohou dovolit, Casto narazeji na starosti spojené se spravou a provozem.

| proto vznikly retailové nemovitostni fondy, které umoznuji investovat do profesionalné
spravovaného realitniho portfolia — bez starosti, zato s pravidelnymi vynosy. VVybér vhodné-
ho fondu vyzaduje dukladné posouzeni. Nestaci sledovat pouze vykonnost. Klicova je také
vlastnicka struktura, investi¢ni strategie, transparentnost a historie fondu. Fond ZDR Public
tato kritéria beze zbytku naplfiuje. Jde o €esky fond s transparentni vlastnickou strukturou,
vynosy dlouhodobé prevysujicimi miru inflace a pétiletou historii, kterou jsme v loriském roce
symbolicky zavrsili snizenim rizikového profilu SRI z hodnoty 6 na 3.

Vybér vhodného fondu
vyzaduje dukladné
posouzeni. Nestaci
sledovat pouze vykonnost.
Klicova je také vlastnicka
struktura, investicni
strategie, transparentnost
a historie fondu.
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Specializaci fondu ZDR Public jsou ndkupni parky. Jde o format, ktery je Siroké verej-
nosti srozumitelny a blizky. Mnozi v nich pravidelné nakupuiji a jejich rostouci vyznam po-
tvrzuji i trzni data. Podle spolec¢nosti Cushman & Wakefield predstavovalo v roce 2024 vice
nez 80 000 m? nové maloobchodni vystavby v Ceské republice pravé tento typ nemovitosti.
Jednim z nové postavenych komerénich nemovitosti tohoto typu je i retail park ve Velkém
Mezifi¢i, ktery jsme do fondu ZDR Public zaradili na konci roku. Dalsi vyznamnou akvizici byl
retail park ve Villachu, jenz zéroven znamenal vstup fondu na rakousky trh (novy trh v rdmci
ZDR Public, avsak dobre zndmy v ramci skupiny ZDR Investments).

Podle dostupnych dat bude trend vystavby retail parkd v nasledujicich letech silit.
Nékupni parky se dnes stavi i v mensich méstech s nékolika tisici obyvatel. O to dllezitéjsi
je schopnost spravné vyhodnotit potencial lokality, najemniho mixu a spadovosti. A pravé
v této oblasti, s vice nez sedmi lety zkuSenosti a desitkami nemovitosti v mezindrodnim port-
foliu, ZDR Investments dlouhodobé vynika.

Dokazuiji to vysledky. V roce 2024 dosahl ZDR Public vynosu 6,01 %, ¢imz opét potvrdil
svou stabilitu a konzistentni vykonnost. Nase Usili ocenili i investori. V roce 2024 jsme prekro-
¢ili hranici 10 000 a rok jsme uzavirali s vice nez 11 200 investory. TéSi nas také rostouci ob-
liba fondu v rémci Dlouhodobého investi¢niho produktu (DIP), ktery podporuje odpovédné
a pravidelné investovani s dlouhodobym horizontem

Rok 2024 byl pro ZDR Public v mnoha ohledech prelomovy. Dékujeme vam za vasi da-
véru a prizen, kterou jste ndm v uplynulém roce projevili, a téSime se na dalsi spolecné kroky.

S Uctou,

Radek Hladky
Partner ZDR Investments



ZDR Investments Public SICAV a.s.

Retailové plochy dle segmentu

1.4 %

2,9 % Ostatni

ZDR Investments Public SICAV a.s. a jeho podfond ZDR Public, podfond Real Estate (déle
jen ZDR Public) zprostredkovava investice do komerénich nemovitosti Siroké verejnosti.
UZ od 200 K& mésiéné nebo pfi jednorazové investici od 10 000 K¢ ziskavaiji investori podil
na vynosech z rozsahlého portfolia nemovitosti, které tvori predevsim retail parky v Ceské
republice, na Slovensku a v Rakousku. Do fondu ZDR Public je mozné investovat také
v rdmci danové zvyhodnéného spofeni na stéfi prostfednictvim Dlouhodobého investi¢niho
produktu (DIP).

Investiéni strategie fondu je zaloZzena na inkasovaném stabilnim najemném z 26
nemovitosti, které jsou dlouhodobé pronajaty prevazné mezinarodnim maloobchodnim

Vykonnost fondu
ZDR Public

Od zalozeni 11/2019

<« 43,85 %

o°
=
[
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™
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<« 31,53 %

4 27,17 %

<4 4,45 %

12_2019 ) 12_2024

fetézclm. Vyznamnou ¢ést ndjemniho mixu tvofi prodejci potravin a dal$iho zbozi denni
potieby. Diky dlouhodobym najemnim smlouvdm a pestré skladbé ndjemct z rlznych
odvétvi ekonomiky je fond schopen generovat stabilni a prfedvidatelny vynos.

Za pét let své existence fond ZDR Public dorugil investordm zhodnoceni pres
43 %, a potvrdil tak, Ze konzervativni strategie stoji na pevnych a dlouhodobé udrzitelnych
zakladech. DUkazem stability a odpovédného pristupu je i zafazeni fondu do nizké rizikové
tfidy 3. Davéru fondu aktuainé projevuje vice nez 11 000 aktivnich investorl z fad jednotlived
i rodin, ktefi hledaji dlouhodobé stabilni uloZzeni svych uspor.

Top 3 nemovitosti fondu ZDR Public dle plochy

1 Retail park Topoldany
Retail park Topol€any lezi na okraji
mésta, coZz umoznuje snadny pfistup pro
zékazniky z celého okoli.

2 Retail Arena Chodov
Nemovitost v tésné blizkosti D1 si
pronajima Decasport pro prodejnu
a kancelare nejvétsiho obchodnika
se sportovnim vybavenim v Evropé -
DECATHLON.

3 Retail park Villach
Retail park Villach se nachéazi v obchodni
zéné stejnojmenného mésta. Zakaznici
zde najdou Ctyfi renomované najemce
- némeckeé retézce Muller a TED;,
rakousky Betten Reiter specializujici se
na bytovy textil nebo Bergspezel, ktery
je zaméren na sportovni zbozi.

Elektro

12,4 %
Sport

© 7,9 %
Drogerie

16,0 %
Textil

» 29,4 %
Potraviny

e 23,2 %
Domdcnost

Top 10 ndjemcti podle plochy

Najemce Plocha (%) Segment
TEDi 14,3% Domdacnost
BILLA 12,8% Potraviny
JYSK 12,3% Domdacnost
Tesco 12,2% Potraviny
DECATHLON 12,2% Sport
Albert 11,3% Potraviny
KiK 7,7% Textil
Pepco 7,5% Textil
Super zoo 5,0% Ostatni
Schenker 4,7% Ostatni

6,01 %

vynos od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

3 evropské zemé

L,
_

Rozdéleni portfolia podle zemi

» Ceska republika 61,70 %
«» Slovensko 31,40 %
Rakousko 6,80 %

5 let 43,9 % 26

na trhu zhodnoceni od zalozeni
(k 31.12. 2024)

nemovitosti
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3'5 mid.

hodnota nemovitosti (K&)

11 264

pocet investort

183

najemnich smluv

267'9 mil.

inkasované najemné (K¢)

29 %

podil prodejen potravin

5.4 let 44 %

WAULT LTV
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Timeline

2021 2024

Hodnota nemovitosti v portfoliu fondu Fond vstoupil na rakousky trh diky akvizici
prekrocila 1,9 mid. K& retail parku ve mésté Villach
Celkem 4 akvizice: 5 let od zaloZeni fondu
1na Uzemi Slovenska
a 3v Ceské republice Od 1. 8.2024 je fond obhospodarovan
2@19 investi¢ni spole¢nosti ZDR Investments
Snizeni rizikového profilu SRI z 6. na 3. tfidu Fond ZDR Public
Zalozeni fondu ZDR Public S\leoflg?)luﬂc:/prglrircr}l
Poget investoru ve fondu ZDR Public Dlouhodobého
Prvni 3 akvizice v hodnoté 6,6 mil. EUR presahl 10 000 pll'g\éiittlﬁ?llglg)

zamifily do fondu ZDR Public

Akvizice administrativniho centra
Absolutio v Piestanech znamela vstup
fondu na slovensky trh

26

nemovitosti

Fond ZDR Public se stal nejvykonnéjSim

fondem mezi retailovymi fondy

Nemovitostni fondy
jsou oblibenym
2020 nastrojem pro
zhodnoceni
prostredkd i mezi

Sirokou verejnosti.

Jen s fondem ZDR A =
Portfolio fondu rozéifeno o 5 akvizic Public jich investuje evropSke zeme
uz vice nez 10 000.

realizovanych na tGizemi Ceské republiky
i Slovenska

A" 4
Vice jak 7 000 investora ve fondu 3 ' 5 m I d [ | Kc

ZDR Public .
hodnota portfolia

2022

Akvizice retail parku v Topol€anech, ktera Udaje platné k 31.12. 2024

se stala nejvétsi nemovitosti fondu

2023
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Vyvoj kumulativniho vynosu fondu ZDR Public

od zalozeni

Roc¢ni vynos

Vynos fondu 2ZDR Public, C2K (vizdy k 31. 12.)

10,84 %

6,66 %

4,45 %

12 - 2019 06 - 2020 12 - 2020
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43,85 %

06 - 2021 12 - 2021 06 - 2022 12 - 2022 06 - 2023 12 - 2023 06 - 2024 12 - 2024
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Mapa nemovitosti

Fond ZDR Public byl zalozen v roce 2019 s cilem vybudovat portfolio
komerénich nemovitosti dlouhodobé pronajatych bonitnim najemctim
z odolnych sektorti ekonomiky a zpristupnit tyto investice Siroké ve-

ZDR

rejnosti. Fond cili na investory, ktefi hledaji stabilni vynosy zajisténé

dlouhodobymi najemnimi smlouvami.

Ceska Republika

Portfolio fondu ZDR Public se zaméfuje predevS§im na retail parky na
tzemi Ceské republiky a Slovenska. V roce 2024 fond Usp&sné rozsitil své
pUsobeni také do Rakouska. K 31. prosinci 2024 tvorilo portfolio fondu 26
nemovitosti v celkové hodnoté 3,5 miliardy K¢.

Akviziéni strategie
.Proménte své nakupy v chytrou investici" — Zakladni myslenkou fondu je
nabidnout investorim portfolio nemovitosti, které dobre znaji a aktivné

g

vyuzivaji. Retail parky s vyznamnym zastoupenim prodejen potravin
Portfolio fondu ZDR Slovensko predstavuji kli¢ovou sou¢ast maloobchodniinfrastruktury v Ceskeé republice
Public je z vétsiny tvoreno a jejich nabidka neustédle roste. Jejich popularita spociva predevsim

dlouhodobé pronajatymi o . . . . . , . o
retail parky zalozenymi q q v moznosti rychlého, pohodIného a dostupného nakupu v blizkosti bydlisté

zéakaznikd.

na prodeji potravin, zbozi
denni potreby a diskontu. q . . . . . . .
Typickymi najemci jsou Retail parky nejsou pouze oblibenym mistem pro kazdodenni
zavedené maloobchodni Eﬂ nakupy, ale také atraktivni investiéni prilezitosti. Diky diverzifikaci rizika,
retezc?lgl?a?lgparodnl L. ,_\BRAﬂSLAVA zalozené na Sirokém rozlozeni mezi vétsi poCet nemovitosti a rliznorodou
VIDEN,—\ # skladbu najemcd, vynikaji stabilitou vynosl a odolnosti vaci negativnim
1 1

fézim ekonomického cyklu. Prodej potravin a dal$iho zboZzi denni potreby,
doplnény diskontnimi koncepty, pfinadsi fondu stabilni a dlouhodobé
udrzitelny vynos nezavisly na sezénnich vykyvech poptavky.

Expanze na rakousky trh
V pribéhu roku 2024 doslo k vyznamnému rozsiteni portfolia fondu hned

Rakousko ve dvou smérech. V Ceské republice byl na konci roku akvirovan nové
vybudovany nakupni park ve Velkém Mezifi¢i o pronajimatelné plose

4500 m? Tato nemovitost rozsifila skladbu ndjemcd mimo jiné o znacku Lidl,

kterd je dlouhodobé vnimana jako stabilni a atraktivni partner v segmentu
potravinového retailu.
Za klicovy milnik Ize oznadit také prvni zahraniéni akvizici mimo
Gesko-slovensky trh. Retail park ve mésté Villach na jihu Rakouska posilil
Eﬂ svoji geografickou diverzifikaci fondu a potvrdil ambici rozSifovat investiéni

aktivity i v ramci dalsich stabilnich trha stfedni Evropy.

LUBLAN .

1 )
Nz

Slovinsko :
- ! Roman Latuske

=

o Partner ZDR Investments

"~ ZAHREB

J¥ Rozsifenim portfolia do Rakouska zvySujeme geografickou
Chorvatsko diverzifikaci fondu, coz prispivéa k jeho stabilité a vynosovému

potencidlu. Fungovani rakouského trhu mame jiz ovérené

v ramci portfolia naSeho fondu pro kvalifikované investory.

18 Vyro&ni zpréva za rok 2024



Prehled vSsech nemovitosti fondu

Nemovitost Zemé SPV Plocha v % INAULT Obsazenost Vybrani najemci Trini ocenéni LTV
nemovitosti (K&)

Retail park Caslav - ZDR Retail Caslav s.r.o. 1,5% 1,78 100,0% Pepco, Takko, Super zoo 68 678 023 28,7%
TEDi Staré Mésto [ ZDR Retail Staré Mésto s.r.o. 1,4% 1,95 100, 0% TEDi 41 927 037 00%
Absolutio Office park Piestany Em ZDR Absolutio Office PieS§tany s.r.o. 2,4% 1,03 67,4% Home Credit Slovakia 45 303 785 00%
Retail park Ceska Lipa b ZDR Retail Ceskda Lipa s.r.o. 6,0% 3,40 100,0% Albert, Sportisimo, Pepco 211 041 863 383/
Retail park Klatowy - ZDR Retail Klatovy s.r.o. 5,6% 4,63 100, 0% Albert, HECHT, Pepco 173 622 373 48,1%”7
Retail park Kufim h ZDR Retail Kurim s.r.o. 4,6% 3,25 100,0% BILLA, TEDi, Teta drogerie 169 088 101 416%
Retail park Puchov (2] ZDR Retail Puchov s.r.o. 1,8% 3,33 100,0% Teta drogerie, TEDi, Super zoo 65 144 075 44,;";7
Retail park Svétla nad Sazavou - ZDR Retail Svétla nad Sdzavou s.r.o. 2,7% 4,67 100,0% BILLA, KiK, Dr. Max 79 890 332 0,0%
PENNY Netolice - ZDR Retail Netolice s.r.o. 1,7% 10,94 100, 0% Penny, ORLEN Unipetrol 96 519 264 440%
Retail Arena Chodov > ZDR Retail Chodov s.r.o. 8,0% 9,19 100, 0% DECATHLON 290 076 347 359%
Tesco Senec (2] ZDR Retail Senec II s.r.o. 5,9% 6,53 100,0% Tesco 311 410 762 416%
Flex-space Plzen - ZDR Flex-space Plzen s.r.o. 8,3% 5,06 98,2% Xtek 230 148 200 43,%:1%”7
Retail park Marianské Lazné - ZDR Retail MLP s.r.o. 2,1% 6,41 100,0% JYSK, Planeo 64 314 978 o 77777
JYSK Podébrady e ZDR Retail MLP s.r.o. 1,4% 9,39 100, 0% JYSK 32 150 824 57,7
Retail park Tanvald h ZDR Retail TT s.r.o. 1,5% 5,04 100,0% Teta drogerie, Dr. Max, KiK 53 894 827 o 77777
KiK Tfemos$na - ZDR Retail TT s.r.o. 0,7% 5,12 100,0% KiK 26 243 850 44.6%
Retail park Samorin (2] ZDR Retail Samorin s.r.o. 4,1% 2,69 100,0% TEDi, JYSK, GATE 132 512 338 528%
Retail park Bohumin b ZDR Retail Bohumin s.r.o. 6,1% 3,04 100, 0% Pepco, ACTION, dm drogerie 206 131 543 391/0
Retail park Hluboka nad Vl1tavou - ZDR Retail Hlubokd s.r.o. 3,0% 3,89 100,0% BILLA, Pepco, Super zoo 133 995 042 54,21%"
BILLA Velka Dobra [ ZDR Retail Velka Dobrd s.r.o. 1,7% 4,64 100, 0% BILLA 65 351 367 456%
TESCO Banska Stiavnica (2] ZDR Retail Banska Stiavnica s.r.o. 1,4% 9,28 100,0% Tesco 44 960 640 409%
Retail park Topoléany (12} ZDR Retail Topol&any s.r.o. 11,1% 6,04 100,0% JYSK, BILLA, TEDi, Planeo, dm drogerie, Pepco 309 893 768 46,73”;7
Retail park Senec . ZDR Retail Senec s.r.o. 4,8% 2,22 100,0% dm drogerie, KiK, TEDi 191 414 235 453%
Retail park Villach — FMZ Villach GmbH 6,8% 6,47 100, 0% MULLER, Betten Reiter,TEDi 305 828 003 677%
Retail park Velké Mezifidéi - ZDR Retail Velké Mezifiéi s.r.o. 5,6% 7,99 100, 0% Lidl, TEDi, JYSK 186 671 575 611%
* Tento Udaj se vztahuje k SPV v némz se nachazi vice nez jedna nemovitost.
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Retail park —
Villach

Priklad uspésné prestavby na moderni nakupni park.

Akvizice retail parku ve Villachu do portfolia fondu ZDR
Public, ktera byla realizovana v roce 2024, pfedstavuje
rovnéz vstup fondu na rakousky trh a vyrazné posileni
jeho geografické diverzifikace. Villach je s vice nez 65
tisici obyvateli druhym nejvétsim méstem spolkové zemé
Korutany a predstavuje vyznamny dopravni uzel jizniho
Rakouska a Sir§iho alpsko-adriatického regionu.

Nékupni park se nachazi v obchodni zéné na
jihozépadnim cipu mésta, s vybornou dostupnosti z celého
Villachu i okolnich obci. Otevren byl v roce 2022, a to po
kompletni prestavbé byvalé prodejny OBI. Z pavodni budovy
z(stala zachovana pouze ¢ast konstrukce se stfechou.
\/ysledkem prestavby je moderni ndkupni centrum se ¢tyrmi
obchodnimi jednotkami. Nova fasada je z velké &ésti tvorfena
tepelné izolaénimi panely a v rdmci rekonstrukce bylo
vybudovano také nové parkovisté se 158 parkovacimi misty
a nabijecimi stanicemi pro elektromobily.

Retail park Villach byl slavnostné otevien v bfeznu
2022. /Sechny obchodni jednotky jsou dlouhodobé
pronajaty renomovanym obchodnim fetézcim: némeckym
spolecnostem Muller a TEDi, rakouskému specialistovi na
bytovy textil Betten Reiter a prodejci sportovniho vybaveni
Bergspez|.

Marcela Fujanova
ESG manazerka

Diky prestavbé stévajici budovy se
usetfil stavebni material a nebylo nutné
realizovat dalsi vystavbu na "zelené
louce". K dal$imu snizeni emisi CO,
prispivaji instalované fotovoltaické
panely a energeticky Usporna opatreni
v&etné pouziti modernich izolaénich
materialud.

Obnovitelna energie

E-mobilita

Vyznamna ¢ast stfesni plochy retail
parku Villach je pokryta fotovoltaickymi
panely. Elektfina vyrobend timto
zpusobem je od zacétku roku

2025 prodavana pfimo najemcim
obchodnich jednotek. Prebytecna
energie, kterd neni spotfebovéana na
misté, je dodavana do verejné sité

a prodavéna na trhu s elektfinou.

Stresni plocha

pokryta FVE: v

Roéni'Produkce 248 Mlh
elektriny:

Iqstalovung 337 kilip
vgkon:

Nékupni park Villach nabizi zéakaznikdim
parkovisté s 158 parkovacimi misty

a nabijeci stanice pro elektromobily,
které dokazi nabijet az Sest voz
najednou. V ulici, kde se retail park
nachazi, je rovnéz zastdvka méstské
hromadné dopravy. Samozfejmosti jsou
také kryté stojany na kola.

Klicové parametry

Retail park Villach

Lokalita
Villach, Rakousko

Celkova pronajimatelna plocha
5503 m?

Fond
Retailovy fond ZDR Public

SPV
FMZ Villach GmbH

Rok dokonéeni

2022

V majetku fondu
od 2024
Poéet najemcu o

Najemci . ) )
Muller, TEDi, Betten Reiter, BergspezI

Obsazenost (2024)

WAULT (2024)

6,5 let

Villach

Dalsi informace

Trzni ocenéni
305 828 003 K&

NOI
19165 254 K&

\/yroéni zprava za rok 2024
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Retail Arena h

Chodov

Vlajkova prodejna a centrala DECATHLONU

Inovace a cirkularni sluzby

Prodejna i centrala na jedné adrese

Retail Arena Chodov predstavuje strategickou nemovitost
v portfoliu fondu ZDR Public, ktera spojuje silného ndjemce
s unikatnim retailovym konceptem a vyjimecnou lokalitou.
Objekt se nachdzi v tésné blizkosti daInice D1 pfi vjezdu do
Prahy a diky své viditelnosti i vyborné dopravni dostupnosti
patfi mezi atraktivni retailové destinace v Sirsim prazském
regionu.

Na pronajimatelné ploge o velikosti 6 408 m? provozuje
svou prodejnu a kancelédre Ceské zastoupeni spoleénosti
DECATHLON. Jedna se o nejvétsiho obchodnika se
sportovnim vybavenim v Evropé. Tato lokalita slouzi nejen
jako moderni retailova jednotka, ale zaroven i jako centrala
spolecnosti pro cely Gesky trh.

V roce 2024 prosla prodejna kompletni modernizaci.
Decathlon zde implementoval novy koncept nakupovani,
ktery odrazi zménu vizualni identity znacky a klade dlraz
na zazitek zakaznika. Moderni design, intuitivni rozvrzeni
prostoru, prehlednost kategorii a diraz na prémiové
produkty - to vSe je soucasti nové zdkaznické cesty, kterd
podporuje loajalitu i obrat.

DECATHLON se orientuje na cenovou
dostupnost, inovace i podporu
cirkularni ekonomiky (napf. vykup
pouzitych kol, pGjcovny vybaveni).

Kamila Lohniska
Business Director

Modernizované Retail Arena Chodov
spojuje vlajkovou prodejnu i centralu
Decathlonu na prémiové prazské
adrese s vynikajici dostupnosti. Novy
design, prehledné zénovani a sluzby
jako pujcovna &i vykup sportovniho
vybaveni zvysuji komfort zékaznikd

a podporuji cirkularni ekonomiku.
Vysledkem je atraktivni a udrzitelny
projekt, ktery vytvafi trvalou hodnotu
pro mésto, ndjemce i nase investory.

Dlouhodobou stabilitu Retail Areny
Chodov posiluje nejen obchodni
vykonnost prodejny, ale i jeji propojeni
s kancelarskym zdzemim najemce,
které slouzi jako centrala spolecnosti.
\/ysledkem je nadstandardni doba

do konce platnosti ndjemni smlouvy
(WAULT) na urovni 9,2 let.

Projekt prinasi pridanou
hodnotu diky vysoké
kvalité desighového
reseni a primému zapojeni
najemce do rozvoje mista

Klicové parametry

Retail Arena Chodov

Lokalita .
Praha, Ceska republika

Celkova pronajimatelna plocha
6408 m?

Fond
Retailovy fond ZDR Public

SPV
ZDR Retail Chodov s.r.o.

Rok dokonéeni

2014
V majetku fondu
od 2021
Poéet najemcu 5
Najemce
DECATHLON

Obsazenost (2024)

WAULT (2024)

9,2 let
(S

Dalsi informace

Trzni ocenéni nemovitosti
290 076 347 K&

NOI
22709 592 Ke
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Retail park >

Velké Mezirici

Nové postaveny retail park s typicky pestrou
skladbou najemct

Fotovoltaicka elektrarna
na strese retail parku

Retail park Velké Mezifi¢i rozsifil portfolio fondu ZDR Public
na konci roku 2024 a predstavuje jednu z nejnovéjsich
akvizic fondu. Jedn4 se o zcela novou stavbu s modernim
konceptem, kterd vznikla na strategicky vyhodném misté
u délniéniho exitu D1. Atraktivita lokality je podporena
blizkosti primyslové zény i hustou rezidenéni zastavbou, coz
zajistuje vysokou spadovost a kazdodenni navstévnost.

Na ploge o velikosti necelych 4 500 m? pusobi mix

najemcu zaméreny na kazdodenni potreby obyvatel regionu.

Zastoupeni zde ma diskontni potravinarsky retézec Lidl,
déansky prodejce bytového vybaveni JYSK a specialista na
levné zbozi TEDi. Prodejni jednotky dopliuji dalsi znacky
jako Super zoo, Teta drogerie nebo Traficon, které zajistuji
komplexni nabidku produktt od potravin a drogerie pres
potfeby pro domaci mazli¢ky az po tabakové vyrobky.

V soucasné dobé je jiz stfesni plocha
retail parku osazena fotovoltaickymi
panely o vykonu 49,0 kWp, které
prispivaji ke snizeni provoznich nakladt
i uhlikové stopy nemovitosti.

i Vladimir Voska

Facility Management

Retail park ve Velkém Mezifi¢i dokazuje,

Ze i regiondlni projekty mohou byt
technologicky a environmentalné
pokrocilé. Fotovoltaicka elektrarna
o vykonu 49 kWp snizuje energetickou
naro¢nost provozu a Ctyfi nabijeci

stanice podporuji rozvoj elektromobility.

Siroké nabidka obchod(, od potravin
az po specializované prodejny, tak
dostava moderni zdzemi, které prospiva
zékaznikdm, ndjemcim i samotnému
méstu.

Na parkovisti

jsou k dispozici

¢tyri dobijeci stanice
pro elektromobily

Energeticky efektivni provoz

Osvédéena skladba najemct

Retail Park Velké Mezifi¢i reflektuje
nejnoveéjsi pozadavky na energeticky
efektivni provoz. Kazda obchodni
jednotka je vybavena vlastnim
tepelnym Cerpadlem, coZz umoziuje
efektivni Fizeni spotfeby energie podle
aktualni potfeby najemce.

Skladba renomovanych najemcu

z oblasti potravin, domacnosti a zbozi
denni potreby prispiva dlouhodobé
stabilité tohoto retail parku. Lokalita

s dobrou dopravni dostupnosti a silnou
spadovou oblasti podporuje trvaly
zajem zékaznikd i ndjemcu.

Klicové parametry

Lokalita .
Velké Mezifici, Ceska republika

Celkova pronajimatelna plocha
4478 m?

Fond
Retailovy fond ZDR Public

SPV
ZDR Retail Velké Mezifici s.r.o.

Rok dokonéeni

2024

V majetku fondu
od 2024
Poéet najemcu 8

Vyznamni najemci
Lidl, JYSK, TEDi, Super zoo,

Teta drogerie

Obsazenost (2024)

WAULT (2024)

8,0 let
(S

Dalsi informace

Trzni ocenéni nemovitosti
186 671575 K&

NOI
13 972110 K&
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Struktura portfolia fondu ZDR Public

Retailové plochy dle segmentu

dle segmentu

Struktura pronajimanych retailovych ploch

Portfolio podle zemi

Expanze fondu ZDR Public

6,8 % Tésné pred koncem roku 2019 uskutecnil fond své prvni tfi akvizice, které
Potraviny 29,4 % Rakousko vytvorily zaklady portfolia fondu. Slo o retailové nemovitosti v Céslavy, Starém
Segment Poéet najemcu Plocha v % WAULT — Masté a slovenskych Pietanech.
- N .« 61,7 %
Potraviny 9 29,35% 6,89 Seska republika
Domdcnost 23,2 % Textil/Obuv 8 16,02% 2,83
Doméacnost 10 23,22% 5,18 4 171 I i
2019 Prvni akvizice na uzemi
Drogerie/Lékarna 7,91% 4,58 —~ - .
Ceské republiky
Textil 16,0 % Sport 12,37% 7,46
Hobby a4 5,49% 4,29
Ostatni 18 1,47% 3,88 4 -
Prvni akvizice
Sport 12,4 % Sluzby 11 1,25% 3,04
na Slovensku
Drogerie 7,9 %
| 2024  Youn o
o na rakousky trh
Elektro 2,9 % i Roman Latuske
s o e - Partner ZDR Investments
Narust pronajimatelné plochy
Ostatni 1,4 % portf°||a zarok 2024 B&hem prvnich dvou mésic fungovani jsme do fondu
ziskali od investor( ¢tvrt miliardy korun, coz potvrdilo
sprévnost nasi strategie nabidnout moznost investovani
.Sliﬂ\-/’e‘:ws/‘llo i Siroké verejnosti. Tak Uspé&sny start retailového fondu
Sluzby 1,3 % ZDR Public predgil vegkera nage ocekavani.
- -] - -
Top 10 retail parkt v portfoliu fondu ZDR Public podle plochy (m?)
Retail park Zemé SPV Plocha WAULT Obsazenost Poéet V portfolio Vgznamni najemci Trzni ocenéni LTV
v % najemcd od roku nemovitosti (K&)
Topoléany ZDR Retail Topoléany s.r.o. 11,10% 6,04 100,00% 22 2023 JYSK, BILLA, TEDi 309 893 768 46,3%
Chodov - ZDR Retail Chodov s.r.o. 8,00% 9,19 100,00% 2021 DECATHLON 290 076 347 35,9%
Villach = FMZ Villach GmbH 6,80% 6,47 100,00% 2024 MULLER, Betten Reiter,TEDi 305 828 003 67.,7%
Bohumin - ZDR Retail Bohumin s.r.o. 6,10% 3,04 100,00% 14 2022 Pepco, ACTION, dm drogerie 206 131 543 39,1%
Geska Lipa b ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o. 6,00% 3,40 100,00% 18 2020 Albert, Sportisimo, Pepco 211 041 863 38,3%
Tesco Senec [© ] ZDR Retail Senec II s.r.o. 5,90% 6,53 100,00% 1 2020 Tesco 311 410 762 41,6%
Klatovy - ZDR Retail Klatovy s.r.o. 5,60% 4,63 100,00% 17 2020 Albert, HECHT, Pepco 173 622 373 48,1%
Velké Mezifiéi - ZDR Retail Velké Mezirié¢i s.r.o. 5,60% 7,99 100,00% 8 2024 Lidl, TEDi, JYSK 186 671 575 61,1%
Retail park Senec [© ] ZDR Retail Senec s.r.o. 4,80% 2,22 100,00% 9 2022 dm drogerie, KiK, TEDi 191 414 235 45,3%
29
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Podil ndjemného podle segmentu

25
3% Sluzby
Ostatni
.29 %

Potraviny

3 %
Elektro

Hobby

- 8%
Drogerie/
lékarna

.16 % ‘ .21 %
Textil/obuv Domécnost

Top 10 ndjemct podle plochy

o 4,7 %
5,0 % Schenker o 14,3 %
Super zoo TEDi

7,7 %
KiK

11,3 %
Albert

.12,2 % L12,2 %
DECATHLON Tesco

267'9 mil. K¢

Inkasované najemné z celého portfolia

ZDR Public vzrostlo meziroéné o 25,8 %.

Jde o vysledek indexace najemnich smluv,
aktivni spravy portfolia a strategickych akvizic,
které prispély k celkovému rastu vynosu.

30  Vyro¢nizprava za rok 2024
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Zeltweg, Rakousko

Udrzitelnost
a spolecenska
odpovednost

Vzhledem k rozsahu portfolia fondu ZDR Public si pIné uveédomuje odpovednost, kterou
neseme vUCi zivotnimu prostfedi i spolecnosti. UdrzZitelnost a spolecenska odpovédnost
proto jsou nedilnou soucasti nasi investicni strategie. Usilujeme o to, aby nase aktivity
prinasely stabilni vynosy investorlim, zaroven vSak prispivaly ke zlepseni prostredi, ve kterém
pusobime.

Zodpoveédny pristup aplikujeme uz v pripravne fazi kazde akvizice. V ramci due diligence
procesu vyuzivame ESG dotaznik, jehoz cilem je zhodnotit pfistup obchodniho partnera

k udrzitelnosti, zjistit aktualni stav nemovitosti z hlediska jejiho dopadu na zivotni prostredi
a identifikovat potencial pro jeji dalsi rozvoj.

Nasim dlouhodobym cilem je systematicky sniZzovat emise CO, eq portfolia. Aktivné proto
pracujeme na zvySovani energetické ucinnosti budov, zlepsovani technickych parametru

i zavadéni uspornych technologii. Retail parky, které tvori vétsinu naseho portfolia, prabézné
vybavujeme fotovoltaickymi elektrarnami a dalSimi opatrenimi, ktera podporuji udrzitelny
provoz.

Jsme presvédceni, Ze integrace udrzitelnych pfistupl do kazdodenni spravy nemovitosti

nejen zvysuje hodnotu portfolia, ale také posiluje jeho odolnost vic¢i budoucim regulatornim
a trznim zméndm a také poZzadavkdm investorda.

ZDR Investments




® uUdrzitelnost nemovitosti

Sprava nemovitostniho portfolia s sebou nese environmentalni odpovédnost. Proto se sna-
Zime fidit naSe nemovitosti s ohledem na jejich dopad na Zivotni prostfedi. Upfednostruje-
me energeticky Usporna feseni a aktivné vyhleddvéame prilezitosti, jak snizit spotfebu zdroju
aemise.

Fotovoltaické elektrarny

Na stfechy vybranych nemovitosti instalujeme fotovoltaické elektrérny, které snizuji spotfebu
energie ze sité a zvysuji energetickou sobéstaénost.

BREEAM certifikace

Budovy postupné certifikujeme v rdmci mezinarodniho systému BREEAM In-use, ktery
hodnoti ekologickou Setrnost budov.

Priklady opatreni v ramci certifikace BREEAM In-use

. Instalace ¢idel CO, do prodejen

. Redukce pratoku vody (umyvadla, sprchy, WC)
. Detekce uniku vody

. Dalkové odecitatelné vodomeéry

. Instalace stojan( na kola (pod zastfesenim)

. Optimalizace spousténi chlazeni a vétrani

. Strategie adaptace budovy na klimatické zmény
. Posouzeni pfirodnich rizik

. Posouzeni ekologa (vyuziti pldy, biodiverzita)

- Vysadba stromu a kefd

. Instalace ptacich budek

. Instalace hmyzich hoteld

.« Uginné sedeni travy

. Hydrologické posouzeni

. MéFeni vnitfniho i venkovniho osvétleni

l. etapa nemovitosti prochazejici certifikaci BREEAM In-use

O Retail park Bohumin
© Retail park Céslav

© Retail park Cesk4 Lipa
O Retail park Klatovy

34 Vyro¢nizprava za rok 2024

Optimalizace spotreby energii
Soustfedime se na modernizaci technologii a provoznich systému s cilem snizit
spotfebu energii a dlouhodobé néaklady.

ESG dotaznik
Uz pfi akvizici provéfujeme nemovitosti z hlediska kritérii udrzitelnosti véetné
energetické ndro¢nosti, dostupnosti sluzeb a dopadu na okoli.

Podpora elektromobility
U vybranych nemovitosti realizujeme dobijeci stanice pro elektromobily, &imz
podporujeme rozvoj udrzitelné dopravy.

Usporné osvétleni
Budovy a parkovisté postupné vybavujeme LED technologiemi a chytrymi
systémy fizeni osvétleni pro snizeni energetické spotreby.

V ramci pilotniho projektu aktualné
certifikujeme étyri nemovitosti podle

mezinarodniho standardu BREEAM. NaSim
cilem je postupné rozsirit certifikaci na
celé portfolio a systematicky tak zvySovat
environmentalni standardy spravovanych

nemovitosti.

©® Spoleéenska odpovédnost

Uspéch nemovitostniho fondu neni dan jen jeho vykonnosti, podil na Uspéchu mé také pozi-
tivni dopad na mista a lidi. Proto udrzujeme otevfenou komunikaci s ndjemci, podporujeme
jejich rozvoj a aktivné zohledfiujeme zajmy mistnich komunit. Nasi snahou je, aby nase ne-
movitosti byly dlouhodobé pfinosné pro své okoli.

Spoluprace s najemci
Aktivné komunikujeme s ndjemci o moznostech Usporného provozu a zapojeni do spolec-
nych iniciativ v oblasti udrzitelnosti.

Facility Management
Diky vlastnimu facility managementu dokézeme zajistit kvalitni sprévu budov, a tak i bezpe¢-
ny, efektivni a udrzitelny provoz pro vSechny uzivatele.

Green lease dodatky
Postupné aplikujeme tzv. green lease dodatky smluv ve vztahu s ndjemci, které zavazuji obé
strany ke spolupraci na ekologicky odpovédném uzivani prostor.

© Rizeni spoleénosti

ZDR Investments klade vysoké standardy sprédvy a kontroly, které uplatfiujeme napfi¢ véemi
drovnémi fizeni fondu. Vyuzivdme pfesnd data, jasné procesy a pravidelny reporting, aby-
chom zajistili efektivni fungovani a dlouhodobou transparentnost.

Reporting
Investorim pravidelné poskytujeme srozumitelné a transparentni informace o vykonnosti
fondu i opatfenich v oblasti udrzitelnosti.

Jasna organizacéni struktura
Fungovani fondu je zaloZzeno na pfehledné organizaéni strukture, kterd umozniuje efektivni
rozhodovani a kontrolu odpovédnosti.

ZDR Investments stavi
na jasné definované
organizacni strukture
s oddélenim klicovych
odpovédnosti
a kontrolnich funkci.
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Pitipadova studie

Certifikace
BREEAM In-use

Retail park
Ceska Lipa

Nemovitost byla zafazena do portfolia fondu Public v roce
2020, kratce po dokon&eni generalni rekonstrukce, béhem
niz doslo k rozsifeni objektu o nové maloobchodni prostory.
Hlavnim najemcem zUstava supermarket Albert, ktery
doplfuji dalsi zavedené znacky jako Pepco, Teta drogerie,
Sportisimo a dalsi, prfi¢emz celkové pronajimatelna plocha
&ini 4 866 m?.

Retail park se nachazi v zavedené obchodni zéné na
severu okresniho mésta Ceska Lipa s priblizné 37 tisici
obyvateli. Lokalita je strategicky umisténa mezi rozsahlym
sidlistnim celkem a vyznamnou dopravni tepnou, kterd
prochdzi centrem mésta a zajiStuje napojeni na okolni
obce. Pfimo u retail parku je k dispozici zastdvka méstské
hromadné dopravy, coz dale zvysSuje dostupnost pro
zakazniky.

Na podzim roku 2024 byly v objektu i na pfilehlych
pozemcich realizovany Upravy s cilem zvysit udrzitelnost
provozu a zlepsit dopad budovy na Zivotni prostfedi. Tato
opatfeni zaroven zlepSuji podminky pro najemce a maiji
pozitivni dopad na mistni komunitu. Na zékladé téchto
opatreni ziskal retail park 25. 3. 2025 certifikdt BREEAM
In-Use na urovni Very Good.

Marcela Fujanova
ESG manazerka

Certifikace BREEAM prispiva

k naplriovani cild udrzitelného rozvoje,
zejména v oblastech udrzitelnych
mést a komunit (SDG 11), zodpovédné
vyroby a spotreby (SDG 12) a opatreni
proti zméné klimatu (SDG 13).

Prijatd opatfeni zvy$uji energetickou

a provozni u¢innost budovy, podporuji
kvalitu vnitfniho i vnéjSiho prostredi.

Vyroéni zprava za rok 2024

Monitoring vnitfniho prostredi

S cilem dale zlepsit komfort pro
najemce i navstévniky retail parku
bylo v jednotlivych provozovnach
instalovano zafizeni pro monitoring
koncentrace CO, ve vzduchu. Zaroven
byla provedena kontrola intenzity
umeélého osvétleni vnitfnich prostor,
ktera potvrdila, Ze osvétleni odpovida
pozadovanym normam a je vyhovujici.

Snizeni spotreby energii a vody

V roce 2024 byla v retail parku Ceskd Lipa implementovéna fada
technickych opatfeni zamérenych na Usporu vody a energii.

V prostordch byly instalovany perlatory pro snizeni pratoku

vody na vodovodnich bateriich a sprchach, dale také dalkové
odecitatelny vodomér s moznosti online pristupu k prabéznym
Udajdm o spotiebé. Soucasti systému je i Smart Metering, ktery
umoznuje véasné odhaleni Unikd vody. Zaroven byly v objektu
optimalizovény ¢asové programy pro chlazeni a vétrani, coz
vede ke snizeni energetické naro¢nosti provozu bez dopadu na
komfort uzivateld budovy.

Klicové parametry

Retail park Ceska Lipa

Lokalita N .
Ceska Lipa, Ceska republika

od 2020

Albert, Sportisimo, Pepco,
Teta drogerie

Obsazenost (2024)

WAULT (2024)

3,4 let
(-

BREEAM certifikat

Retail park Ceska Lipa ziskal certifikaci BREEAM In-use

na urovni Very Good, kterd hodnoti environmentaini
dopad nemovitosti a jeji celkovou udrzitelnost. Hodnoceni
probihd v rdmci deseti kli¢ovych oblasti — energeticka
naroc¢nost, zdravi a vnitfni prostredi, inovace, vyuziti pady,
materidly, management, znecisténi, doprava, odpadové
hospodarstvi a spotieba vody. Ziskani této certifikace
zvysSuje dlouhodobou hodnotu a atraktivitu nemovitosti jak
z pohledu ndjemcu, tak instituciondlnich investort.




Piipadova studie

Transformace

w

na udrzitelnéjsi
provoz

Retail park
Svétla nad Sazavou

Retail park ve Svétlé nad Sdzavou byl prvni Eeskou
nemovitosti, kde jsme v roce 2024 nainstalovali
fotovoltaickou elektrarnu. Slo o zavréeni projektu, kterému
predchazely mésice pfiprav — od vytipovani vhodnych
objektl az po vybér dodavatele. Solarni panely pokryly vice
nez 640 m? stfechy budovy, kterou si pronajimé prodejce
KiK, a vytvorily obnovitelny zdroj energie s instalovanym
vykonem pres 45 kWp.

Néakupni park je sou¢asti fondu ZDR Public od roku
2021, pficemz samotny objekt byl dokon&en jiz v roce
2019. Nachazi se na jihozdpadnim okraji mésta a je snadno
dostupny nejen pro obyvatele Svétlé nad Sazavou, ale
i okolnich obci. Stabilitu a dobrou spadovost lokality
potvrzuje i fakt, Ze od akvizice nedos$lo k Zddné zméné
najemc.

Nejvétsi plochu zaujima supermarket BILLA,
nésledovany prodejnou KiK a dal$imi, mensimi obchody
zamérfenymi na zboZzi denni potfeby a diskontni prode;j.

Svétla nad Sézavou lezi v okrese Havlickav Brod v kraji
Vysocina, pfiblizné 14 km severozapadné od Havli¢kova
Brodu, na soutoku Fek Sazavy a Sdzavky. Mésto ma
priblizné 6 500 obyvatel.

Marcela Fujanova
ESG manazerka

Instalaci solarni elektrarny ve Svétlé
nad Sazavou vyvrcholil vice nez rok
pfiprav, béhem kterych jsme zavadéli
systémy pro sbér dat, realizovali

studii potenciélu FVE, analyzovali
energetickou intenzitu budov v nasem
portfoliu, zvolili nejvhodné;jsi projekty
pro implementaci a vybirali dodavatele.

Vyroéni zprava za rok 2024

Obnovitelna energie

Diky solérnim paneltm s instalovanym
vykonem pres 45 kWp se zde rocné
vyrobi priblizné 43,6 MWh elektfiny,
coz odpovida ro¢ni spotiebé zhruba
15 prameérnych ¢eskych doméacnosti.

Mix najemcu

Retail park ve Svétlé nad Sazavou
reprezentuje typicky mix ndjemcu.
Nejvétsi plochu si pronajiméa prodejce
potravin — v tomto pfipadé supermarket
BILLA, kterého doplriuji diskont

a prodejny zbozi denni potreby.

Klicové parametry

Retail park Svétla nad Sazavou

Lokalita .
Svétla nad Sazavou, Ceska republika

Celkova pronajimatelna plocha

od 2021

BILLA, KiK

Obsazenost (2024)

WAULT (2024)

4,7 let
>

"

Svétla
nad Sazavou

5 805 665 Kc

Dalsi informace

Instalovany vykon FVE
vy 45,90 kWp

Roéni vyroba elektfiny

Uspora CO,
221t CO, eq
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Komentar k trhu
a makroekonomicky
vyhled

Centralni banky po dvou letech ménovych restrikci zacaly snizovat zakladni Urokové sazby,
nicméné jejich vychozi pozice do dalSich obdobi nejsou zcela shodné. Evropska centralni
banka, nasledujici sldbnouci ekonomickou aktivitu svych kli¢ovych ekonomik, snizila zaklad-
ni depozitni sazbu na 2 % a je presvédcena o udrzitelném zkroceni inflacnich tlakl. Oproti
tomu americky FED vyckava a stale drzi sazby na restriktivni Urovni a jen stézi predpokladat,
Ze v obdobi celnich valek, slabnouciho dolaru a nepredvidatelnych krokt Donalda Trumpa,
muze dojit ke zméné postoje centralni banky.

vity na trhu komerénich nemovitosti. Cesky trh, ktery patfil mezi nejvice aktivni, zaznamenal v
roce 2024 narust investic o 45 % a ocekava se, Ze tento trend bude pokracovat i letos. Jen za
prvni Etvrtleti byly uzavieny nemovitostni transakce na urovni dvou tretin celkového dosaze-
ného objemu za rok 2024. O&ekava se, Ze vyse investic by v roce 2025 mohla atakovat 4 mld.
EUR, coz by prekonalo historicky nejsilngjsi roky 2016 a 2017. Aktivitu eského trhu nadale
podporuji domAaci investori, ktefi stoji za naprostou vétsinou transakci a poskytuji trhu vyso-
kou miru likvidity. Ve srovnani s jinymi zemémi je Ceska republika unikétni v podtu privatnich
fondu investujicich do nemovitosti.

Ustup inflace a postupny pokles sazeb vede k nizsi atraktivité nastroj& penézniho trhu
a investofi ¢im dal tim vice vyhledavaji realitni fondy jako vhodny néstroj pro zhodnoceni
prostredku. Vice likvidity a vyssi transakeni aktivita vedou v kone¢ném dasledku ke stabilizaci
vynosovych mér, v nékterych pripadech dokonce k jejich mirnému poklesu (rdstu hodnoty
aktiv). Jednim z takovych sektort byly retail parky, které v poslednich letech zaznamenavaji
stéle vySsi popularitu a déle jsou podporovany vyvojem spotrebitelské poptavky a spotieb-
nimi navyky.

Pozitivni vyvoj na Ceském trhu nésledu;ji i klicové evropské trhy. Némecko, znaéné za-
sazené vyvojem meénové politiky, po dvou letech kontrakce zaznamenava obrat v trendu.
Najemné se navratilo k rdstu a vynosové miry zlstavaji stabilni nebo klesaji, a to predevsim
Vv nejvice zasazeném sektoru kancelarskych nemovitosti. ZlepSeni situace do jisté miry pod-
porila neprehlednost krokl administrativy Donalda Trumpa majici za nasledek rotaci nékte-
rych investort z USA do Evropy. | proto se napfi¢ Evropou navysil podil zahrani¢nich inves-
torQ.

David Cubr
CEO
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Klicové financni informace

Vlybrané financni ukazatele z auditovane vyroCni zpravy

Podfond dosahl ke konci roku 2024 hospodarsky vysledek +143 716 tis. K&, coz predstavuje | 2701701 tis. K& Na strané aktiv ke konci roku pohledévky za bankami predstavuji +18,1 %,
meziro¢ni nérdst +9.4 %. Vlynosy tvofi predevsim Uroky z poskytnutych Uvérd nemovitostnim pohledavky za nemovitostnimi spole¢nostmi +21,2 % a samotné majetkové Ucasti +60,1 %. H o~ 1 4 H H >~ i o
spoleSnostem a meziro&né jejich vyse zlistala na stabilni. Vysledek z finan&nich operaci | Cista hodnota aktiv (vlastni kapitdl podfondu) ke konci roku dosahl hodnoty 2 660 610 tis. CISta hOanta aktlv MeZIrocnl rUSt

zahrnuje zménu hodnoty majetkovych Uc€asti a vysledek z ménovych operaci pouzivanych KE (+18.5 %). (NAV) NAv
k zajisténi ménového rizika CZK/EUR. Bilan¢ni suma meziro¢né vzrostla o +22,1% na hodnotu

Rozvaha k 31. prosinci 2024

Aktiva
tis. K& Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023 Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
3. Pohledavky za bankami 489 448 489 448 380 377
v tom: a) splatné na pozadani 14 448 4 557
b) ostatni pohledavky 475 000 375 820 tis. Ko Poznamka 2024 2023
4. Pohledavky za nebank. subjekty 5 572 308 498 603 1. Vjgnosy 2 urokdi a podobné vinosy 15 56 621 57 813
v tom: a) ostatni pohledavky 572 308 498 603 2. Naklady na droky 16 -149 -72
8. Usasti s rozhodujicim vlivem 6 1 638 993 1 333 632 3. Vgnosy 2 akoii a podild 17 0 9 474
v tom: b) v ostatnich subjektech 1 638 993 1 333 632 z toho:  a) vgnosy z udasti s podstatngm vlivem © 8 474
11. Ostatni aktiva 2 952 561 5. Naklady na poplatky a provize 18 -111 -91
v tom: a) zG&tovani se statnim rozpo&tem 380 0 6. 2isk nebo ztrata z finanénich operaci 19 149 461 120 219
b) ostatni aktiva 5792 561 z toho: realizované -2 636 5 978
Aktiva celkem 2 701 701 2 213 173 : nerealizované 162 097 114 241
8. Ostatni provozni naklady 20 [¢] -281
9. Spravni naklady 21 -62 082 -55 323
PaSiva b) ostatni sprdavni ndaklady -62 082 -55 323
19. 2isk z bézné éinnosti pited zdanénim 22 143 740 131 740
tis. K& Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023 Dai z p#ijmd 22 -24 -421
4. Ostatni pasiva 8 40 786 32 859 24. Z2isk za uéetni obdobi po zdanéni 143 716 131 319
v tom: a) derivaty 933 5 821
b) ostatni pasiva 39 853 27 039
5. Vgnosy a vydaje p#istich obdobi 9 306 ¢}
6. Rezerva na dari 10 [¢] 263
12. Kapitalové fondy 11 2 160 909 1 824 066
14. Nerozdéleny zisk z predch. obdobi 11 355 985 224 666
15. Z2isk za ucéetni obdobi 11 143 716 131 319
Vlastni kapital/Cista aktiva celkem 2 660 610 2 180 051
Pasiva celkem 2 701 701 2 213 173
Aktiva celkem 2 701 701 2 213 173
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Zprava auditora a ucetni zaverka
ZDR Investments Public SICAV a.s.

Udaje a skuteénosti

podle § zakona &. 240/2013 Sb., vyhlasky CNB & 244/2013 Sb., Nafizeni EU 231/2013,

Nafizeni EU 2015/2365 a Nafizeni EU 2020/852

A. Udaje o fondu

Nazev fondu
ZDR Investments Public SICAV a.s. (déle jen ,Fond") zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze dne 24. fijna 2019, oddil B, vlozka 24824.

iI¢o
086 31000

Sidlo
Praha 1, Jungmannova 750/34, PSC 110 00

Podfondy
ZDR Public, podfond Real Estate
(dale jen ,Podfond"”)

Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spo-
le€nostech a investi¢nich fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. V souladu
se stanovami Fondu mUze Fond vytvaret podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavéany na ucet
jednotlivych Podfondl. Fond nevydéva investi¢ni akcie. Fond je investi¢nim fondem s pravni
osobnosti, ktery neni samospravnym investi¢nim fondem a ma individudIni statutarni organ
(jednoc&lenné predstavenstvo), jimz je pravnickd osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Jedinym ¢lenem predstavenstva Fondu je ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a. s.
Vedoucimi osobami jsou Roman Latuske a Ondrej Sychrovsky, povéfeni zmocnénci statu-
tarniho organu.

Zakladni kapital
Zéakladni kapital je tvofen 20 ks listinnych akcii na jméno (zakladatelské akcie) bez jmenovité

hodnoty.

Udaje o cennych papirech
V rozhodném obdobi fond nevlastnil a ni neemitoval Zadné cenné papiry.
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B. Zakladni udaje o obhospodarujici investi¢ni spole¢nosti

Nazev spolecnosti

Obhospodarovatelem byla v obdobi 01.01.2024 - 31.07.2024 Conseq Funds investi¢ni spo-
lednost, a.s. se sidlem Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05 (déle jen ,CFIS"),
ICO: 248 37 202, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 17126. S Gc€innosti od 01.08.2024 se obhospodarovatelem stala ZDR Investments
investi¢ni spoleénost a.s. se sidlem Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1, ICO: 216 84 294,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 28908
(déle jen ,ZDR IS") (CFIS a ZDR IS déle také jako ,Investi¢ni spolecnost”).

1o
216 84 294

Sidlo
Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Uzavrené smlouvy

. Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla Investi¢ni spoleénosti svéfena
¢innost obhospodarovani a administrace Fondu, byla uzavfena dne 111.2019.

. Smlouva o pfevodu obhospodarovani ze dne 31.07.2024, na zakladé které doslo k pre-
vodu obhospodafovani Fondu z CFIS na ZDR IS.

. Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla ZDR IS svéFena ¢innost obhospo-
darovani Fondu, byla uzavfena dne 31.07.2024.

. Smlouva o administraci investi¢niho fondu, prostfednictvim které byla CFIS svéfena
¢innost administrace Fondu, byla uzavfena dne 31.07.2024.

. Smlouva o distribuci, prostfednictvim které byla distribuci Fondu povérena spole¢nost
Conseq Investment Management, as., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO:
264 42 671, byla uzaviena dne 31.07.2024.

C. Udaje o éinnosti obhospodarovatele
ve vztahu k majetku Fondu v u¢etnim obdobi

Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni ¢innost Fondu byla vy¢lenéna do Podfondu, Udaje o &innosti
obhospodarovatele obsahuje vyroéni zprava Podfondu.

D. Udaje o podstatnych zménach udaji uvedenych ve statutu
fondu, ke kterym doslo v priibéhu u¢etniho obdobi

S Uc&innosti ke dni 01.08.2024 doslo k pfevodu obhospodarovani z CFIS na ZDR IS.

E. Udaje o viech portfolio manazerech fondu
v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost
vykonavali, véetné struc¢ného popisu jejich zkusenosti
a znalosti

Portfolio manazerem Fondu byla v obdobi od 01.01.2024 do 31.07.2024 CFIS a v obdobi
01.08.2024 do 3112.2024 ZDRIS.

Struény popis zkuSenosti a znalosti
ZDR IS ziskala povoleni k ¢innosti obhospodarovani investi¢nich fondd dne 22.04.2024.
Obhospodarovatelem Fondu se ZDR IS stala dne 01.08.2024.

Hlavni osoby podilejici se u CFIS na Fizeni Fondu a jeho Podfondu

(od 01.01.2024 do 31.07.2024)

Nemovitosti a ostatni nefinanéni aktiva Fondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni spole¢-
nosti:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocefiovani majet-
ku na Bankovnim institutu, vysoka skola, a.s. pUsobil jako vedouci oddéleni ocerovani ne-
movitosti a poradenstvi ve spole¢nosti Real Treuhand Reality a.s. VV roce 2011 nastoupil do
spoleCnost QI investi¢ni spolecnost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a
ostatnich nefinancénich aktiv. Od ¢ervna 2012 do ¢ervna 2017 v této spole¢nosti pUsobil jako
¢len predstavenstva.

Finanéni aktiva Fondu spravuiji portfolio manazefi Investi¢ni spole€nosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty VVysoké skoly ekonomické v Praze pracoval v Investiéni
bance. V roce 1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes MONETA Money Bank) a ve funkci
hlavniho makléfe se U¢astnil prvnich transakci na formujicim se Ceském primarnim i sekun-
darnim kapitdlovém trhu. Koncem roku 1994 inicioval zaloZeni spole¢nosti Conseq Finance,
a.s., v jejimz Cele pusobil az do roku 2003. Po celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci,
skupinu obchodovani s akciemi a skupinu investi¢niho managementu. Ve Spolecnosti po-
kracuje Jan Vedral jako hlavni investi¢ni manazer, ktery vede investi¢ni tym a stanovuje hlav-
ni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na rozhodovéni o obchodni politice
firmy a jejim operativnim Fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a U¢etnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se
zamérenim na analyzu finan¢nich trhd. Dva roky pred Uspé&snym ukonéenim oboru nastoupil
do spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné
byl plnohodnotné zac¢lenén do tymu na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za
implementaci investi¢nich rozhodnuti dluhopisovych &asti portfolii a institucionalnich man-
détd a podilejiciho se na asset alokaci a fizeni klientskych portfolii, c¢emuz se vénuje i ve
Spole¢nosti.

Hlavni osoby podilejici se u ZDR IS na Fizeni Fondu a jeho Podfondi
(od 31.07.2024 do 31.12.2024)

Investi¢éni management a sprava finanénich aktiv

Roman Latuske

Vystudoval obor bankovnictvive Wiesbadenu. Nasledné pracoval v oddéleni financovani ko-
merc¢nich nemovitosti u DePfa-Bank a HYPO-BANK. Poté dvacet let pusobil ve vrcholnych
manazerskych funkcich v medidlnich domech Mafra a Economia. V ZDR IS zastava pozici
investi¢niho Feditele zodpovédného za spravu majetku a fizeni finan&nich aktiv.

Ing. David Cubr

Absolvoval podnikohospodarskou fakultu na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor podni-
kové ekonomika a management. Béhem studii se Ucastnil projektu implementace business
intelligence software v oddéleni large corporates Ceské spofitelny. Nékolik let pracoval ve
finan&nich institucich na manazerskych pozicich business controllingu a korporétniho finan-
covani. VV rdmci skupiny ZDR Investments pUsobi na pozici investi¢niho manazera a reditele
pro financovani a rozvoje obchodu.

Vyporadani obchodi s nefinanénimi aktivy

Ing. Ondrej Sychrovsky

Absolvoval fakultu mezindrodnich vztaht na Vysoké skole ekonomické v Praze, obor mezi-
narodni obchod politika a diplomacie. Po studiich nastoupil do oddéleni finanéniho contro-
llingu medialni skupiny MAFRA, kde se v rdmci vydavatelstvi METRO vypracoval na pozici
managing directora. Z pozice ¢lena predstavenstva Radia Impuls byl odpovédny za finanéni
management. Nasledné se podilel na fuzich a akvizicich skupiny MAFRA a byl Elenem pfed-
stavenstva skupiny Ticketportal.

F. Povinné zverejiované informace souvisejici s udrzitelnosti
Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledruji kritéria EU pro environmen-
télné udrzitelné hospodarské ¢innosti. Fond vSak pfi své ¢innosti prosazuje kromé jinych

vlastnosti i environmentalni nebo socialni vlastnosti nebo kombinaci téchto vlastnosti ve
smyslu &l. 8 odst. 1 Nafizeni SFDR.

G. Udaje o depozitafi fondu v rozhodném obdobi a dobé, po
kterou ¢innost depozitare vykonaval
Depozitafem Fondu byla po celé rozhodné obdobi Ceska Spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782, se

sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171 (dale jen ,Depozitar).

H. Udaje o osobach, které jednaly se spoleénosti ve shodé
s uvedenim jejich identifika¢nich udaja

S Investiéni spole¢nosti nejednaly v rozhodném obdobi ve shodé Zadné osoby.

I Udaje o osobé povérené tschovou nebo jiné opatr.
Majetku fondu, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1%
hodnoty majetku fondu

Uschovu nebo jiné opatrovéni majetku Fondu zajistuje pouze Depozitar.

J. Udaje o hlavnim podplrci v rozhodném obdobi, a idaj

o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpdrci.
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K. Identifikace majetku pokud jeho hodnota presahuje
1% hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno
ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové
porizovaci ceny a readlné hodnoty na konci rozhodného

Q. Skladba a zmény skladby majetku fondu

Podil v % na
aktivech celkem

31. prosinec 2024 31. prosinec 2023

obdobi
Pohledavky za 100 % 0,38 %
bankami
Majetek Pofizovaci cena Realnda hodnota Podil na celkovych Ostatni aktiva 0% 99,62 %
v tis. Ké v tis. Ké aktivech
k 31.12. 2024
Pohledavky | 116 116 100 % . . . . . -
za bankami R. Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych prijmech
pracovnikd a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem
investi¢niho fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
L. Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické osobam v ucetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou

podobé

Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni ¢innost Fondu byla vy&lenéna do Podfondu, vyvoj hodnoty
investi¢ni akcie neni u Fondu sledovan.

M. Soudni nebo rozhod¢éi spory, které se tykaji majetku nebo
naroku vlastnikdi cennych papird nebo zaknihovanych
cennych papirti vydavanych fondem, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu
v rozhodném obdobi

Fond nebyl béhem rozhodného obdobi ucastnikem zaddného soudniho nebo rozhodéiho
sporu, jehoz hodnota by prevysSovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

N. Hodnota véech vyplacenych podilii na zisku na jednu
investi¢ni akcii

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

O. Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodarovateli
za obhospodarovani fondu s rozliSenim na udaje o uplaté
za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho
podptirce a auditora, a Udaje o dalSich nakladech ¢&i
danich

V rozhodném obdobi 1. ledna - 31. prosince 2024 vznikly Fondu naklady na ¢innost administ-
rétora a obhospodarovatele ve vysi 17 263 tis. K&, z nich nebylo vyplaceno k 31.12. 2024 0 tis.
K¢&. Naklady na audit v rozhodném obdobi 1. ledna 2024 - 31. prosince 2024 vznikly ve vysi 58
tis. K&, z nichZ nebylo vyplaceno k 31.12. 2024 48 tis. K&. V rozhodném obdobi 1. ledna 2024 -
31. prosince 2024 vznikly ndklady na investi¢ni poradenstvi ve vysi 4 318 tis. K&, z nichz nebylo
k 31.12. 2024 proplaceno O tis. K&.

P. Informace tykajici se sft a swapu veskerych vynosu

Na ucet Fondu nebyly v rozhodném obdobi uskute¢nény zadné SFT ani swapy veskerych
vynosU
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a pohyblivou slozku, udaje o poétu pracovniki
avedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu

a udaje o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které investic¢ni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

Fond nemél v rozhodném obdobi Zadné vlastni zaméstnance.

Mzdové a obdobné néaklady CFIS za obdobi 1.1.2024 - 31.7.2024 2024 Cinily 69 697 tis.
KE. Z celkové ¢astky mzdovych a obdobnych nékladd byla ¢éstka ve vysi 7 229 tis. KE pohy-
blivou slozkou. Uvedené castky se vztahuji k celkové odméné vsech pracovnikd a vedoucich
osob Investi¢ni spolecnosti. Primérny pocet pracovnikd a vedoucich osob Investi¢ni spolec-
nosti v roce 2024 byl dvacet sedm.

Mzdové a obdobné naklady ZDR IS 1.8.2024 - 3112.2024 2024 &inily 1 056 tis. K&. Z
celkové ¢astky mzdovych a obdobnych nékladl byla ¢astka ve vysi 170 tis. K& pohyblivou
slozkou. Uvedené cCastky se vztahuji k celkové odméné vsech pracovnikl a vedoucich osob
Investi¢ni spole¢nosti. Primérny pocet pracovnikl a vedoucich osob Investi¢ni spole¢nosti
v roce 2024 byl dva.

Investiéni spoleénost ma upraven systém odmeénovani osob, jejichz €innost ma vy-
znamny vliv na rizika, kterym muze byt vystavena Investi¢ni spole¢nost nebo Fond, véetné
vedoucich osob Investi¢ni spole¢nosti, v souladu se zdsadami stanovenymi v pfiloze Il smér-
nice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, o spravcich alternativnich investi¢nich fon-
dU (AIFMD) s prihlédnutim k velikosti, vnitini organizaci a povaze, rozsahu a sloZitosti ¢innosti
Investi¢ni spole¢nosti a Fondu. Systém odménovani Investi¢ni spolecnosti je podle jejiho
presvédéeniv souladu s fadnym a U&innym Fizenim rizik, Fizeni rizik podporuje a nepovzbuzu-
je k podstupovani rizik, které neni slucitelné s rizikovym profilem a statutem Fondu. Informa-
ce o rizikovém profilu a Fizeni rizik Fondu jsou uvedena na jiném misté vyro¢ni zpravy. Systém
odmeénovani zahrnuje opatreni pro predchézeni stretu zajmU. Pravidla pro zamezeni a feseni
stret zajmU jsou zapracovéna do vnitfnich predpist Investi¢ni spole¢nosti.

S. Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych pfijmech
pracovnikd nebo vedoucich osob, vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikli nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na
rizikovy profil Fondu

Mzdové naklady a néklady na odmény vedoucich osob a dalsich pracovnikl majicich vliv na
rizikovy profil Spole&nosti a Fondu &inily v obdobi 01.01.2024-31.07.2024 2024 celkem 52 277
tis. K&, z toho 2 657 tis. K& &inila pohybliva slozka.

Mzdové néklady a néklady na odmény vedoucich osob a dalsich pracovnikl maji-
cich vliv na rizikovy profil Spole€nosti a Fondu €inily v obdobi 1.8.2024-3112.2024 2024 cel-
kem 280tis. K&, z toho O tis. K& &inila pohybliva slozka.

T. Vybrané financ¢ni udaje fondu

Aktiva
Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2024 Aktiva v celkové vysi 116 tis. K&. Ta jsou tvofena
pohledavkami za bankami ve vysi 116 tis. K&.

Pasiva
Celkova Pasiva fondu k 31. prosinci 2024 ve vysi 116 tis. K& jsou tvorena vlastnim kapitdlem
fondu ve vysi 68 tis. K&, ostatnimi pasivy ve vySi 48 tis. K&.

Vysledek hospodareni
Vysledek hospodareni fondu je k 31. prosinci 2024 ztrata ve vysi 222 tis. K&.

U. Rizika souvisejici s derivaty, kvantitativni omezeni
a metody hodnoceni rizik, které byly zvoleny pro
hodnoceni rizik spojenych s Fizenim portfolia a technikami
obhospodarovani Fondu za rozhodné obdobi véetné
udajui o protistranach obchodt, druhu a vysi prijatého
zajisténi, vynosech a nakladech spojenych s pouzitim
téchto technik, a informace o investi€nich limitech ve
vztahu k derivatim sjednanym na ucéet tohoto Fondu

Rizika souvisejici s derivaty
Rizika spojené s finan¢nimi typy derivétd jsou v zdsadé rizika trzni, a to bud’ ménova ¢i uro-
kové podle podkladového aktiva derivatu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivata je
tfeba upozornit na dusledky pakového efektu, které obecné znamenaiji, Ze i mirnd zména
ceny podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zmé-
nu ceny derivatu.

Riziko protistrany plynouci z financnich derivatd odpovidajici souctu kladnych re-
alnych hodnot téchto derivatl a z technik obhospodarovani standardniho fondu nesmi u
jedné smluvni strany prekrogit:

. 10 % hodnoty majetku Fondu, je-li touto smluvni stranou osoba uvedend v § 72 odst. 2
Zéakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, nebo

. 5 % hodnoty majetku Fondu, je-li touto smluvni stranou jind osoba nez uvedend v pfed-
chozi odrazce.

Kvantitativni omezeni zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami
obhospodarovani Fondu

Fond mUze pouZivat finanéni derivaty pouze za Ucelem snizeni rizik z investovani Fondu, ze-
jména pak rizik sménnych kurzt Fondu. Dluhy Fondu vyplyvajici z pouziti financnich derivatd
musi byt vzdy pIné kryty jeho majetkem. Fond mUze provadét repo obchody za ucelem sni-
Zeni rizika z investovani Fondu, snizeni nékladl Fondu, nebo dosaZeni dodate¢nych vynosu
pro Fond.

Kvantitativni omezeni zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim
portfolia Fondu
Akcie, dluhopisy a néstroje penézniho trhu vydané jednim emitentem mohou tvofit nejvyse
25 % hodnoty majetku Fondu, neni-li stanoveno jinak. Soucet investic do akcii, dluhopisl
nebo nastroja penézniho trhu vydanych jednim emitentem, vkladu u tohoto emitenta a rizika
spojeného s timto emitentem jako druhou smluvni stranou pfi operacich s OTC finan&nimi
derivaty nesmi prekrocit 50 % hodnoty majetku Fondu. Maximalni podil investi¢nich néstroju
Vv jiné méné, nez je Ceskd koruna, nesmi pfesahnout 95 % hodnoty majetku Fondu. Hodnota
souctu pohledavek vici jedné osobé nesmiv dobé pofizeni prekrocit 50 % hodnoty majetku
Fondu. V dobé do uplynuti tfi let ode dne udéleni povoleni k vytvofeni Fondu ¢ini tento limit
90 % hodnoty majetku Fondu. Hodnota likvidnich finan&nich aktiv &ini nejméné 10 % hod-
noty majetku Fondu

Zde uvedend kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Fondu v
souladu s nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o technikach k
jejich obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady").

Metody zvolené pro hodnoceni rizik
Pri fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi¢nich nastroju, které jsou soucasti majetku
Fondu, uplatriuje investi¢ni spole¢nost nasledujici metody:

a. monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZzeni a omezeni rizik
(investi¢ni limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi predpisy a statutem
Fondu,

b.  monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Fondu vyjddfené smérodatnou odchylkou z
36 mésicnich vykonnosti podilovych listd Fondu, vyjadienou jako roéni odchylka,

c.  monitorovani udalosti operacniho rizika.

Investi¢ni spole¢nost zajistuje Uvérové riziko u derivatu, resp. repo obchodu dle pravidel
stanovenych statutem Fondu a Nafizenim vlady. Investi¢ni spole&nost déle sleduje vyvoj
kreditnich ratingd investi¢nich nastrojU.
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Udaje a skute&nosti

podle § 21zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi

A. Financ¢ni a nefinanéni informace o skute¢nostech, které
nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
napInéni ucelu vyroéni zpravy

Vyroéni zprava vychazi z pfedpokladu, Ze u¢etni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své
Cinnosti a Ze u ni nenastdva zadna skutecnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabrariovala v
této Cinnosti pokraovat i v dohledné budoucnosti.

Na zékladé vSech informaci dostupnych vedeni Investiéni spoleénosti k datu vydani
této vyro¢ni zpravy konflikt na Ukrajiné neohroZuje pfedpoklad nepretrzitého trvani Fondu,
na jehoz zdkladé byla tato vyrocni zpréva pfipravena. Vedeni Investi¢ni spole¢nosti bude na-
dale sledovat vyvoj a nasledné na néj reagovat s cilem zmirnit nasledky pfipadnych udalosti
a okolnosti.

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné jiné finanni a nefinanéni informace, které by
byly vyznamné pro naplnéni U¢elu vyroéni zpravy.

B. Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti fondu

Fond bude i nadéle slouzit, jako nastroj k vytvoreni podfondl. Aktualné vytvorenym podfon-
dem je ZDR Public, podfond Real Estate. Hlavnim cilem Fondu v roce 2025 bude investovat
shromazdéné penézni prostfedky v souladu s uréenou investiéni strategii na principu rozlo-
Zeni rizika ve prospéch vlastnikl investicnich akcii a dalsi sprava tohoto majetku. Investi¢ni
strategii uréuje statut Fondu.

C. Informace o rizicich

Fond vy¢lenil veskerou svoji ¢innost do Podfondu. Na Urovni Fondu tudiz neprobihd zadna
investi¢ni ¢innost, se kterou by byla spojena rizika. Informace o rizicich vyplyvajicich z inves-
tice do Podfondu jsou uvedena v ¢asti |. vyroénich zprdv Podfondu.

D. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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E. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podila

Fond nenabyl vlastni akcie ani vlastni podily.

F. Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho
prostredi a pracovnépravnich vztazich

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zaddné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho pro-

stfedi a pracovnépréavnich vztaha.

G. Informace o tom, zda ucetni jednotka ma pobocku nebo
jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici

Fond nemad pobocku nebo jinou &ast obchodniho zdvodu v zahraniéi.

Cestné prohlaseni

Podle naseho nejlepsiho védomi podava tato vyroéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni

situaci Fondu, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé ucetni

obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysled-

cich hospodareni Fondu.

Datum sestaveni

29. dubna 2025

Podpis statutarniho zastupce

i

ZDR Investments investi¢ni spolecnost a.s.
zastoupena pfi vykonu funkce
Romanem Latuske, povéfenym zmocnéncem

Zprava o vztazich

Fond je akciovou spolec¢nosti, kterd ma dualistickou strukturu orgédnt. Orgény Fondu jsou
valna hromada, predstavenstvo, dozor¢i rada. Statutarnim organem je predstavenstvo, do je-
hoZ pUsobnosti patfi obchodni vedeni Fondu. Fond je investi¢nim fondem s préavni osobnosti,
ktery ma individudIni statutarni organ, jimz je pravnickd osoba opravnénd obhospodarovat
Fond. Individualnim statutdrnim organem fondu je Investi¢ni spole¢nost, ktera je zaroven
administratorem, resp. obhospodafovatelem Fondu. Dozoréi rada je kontrolnim orgdnem.

A. Struktura vztahl mezi osobami ovladajicimi a ovladanou
osobou a mezi ovladanou osobou a osobami oviadanymi
stejnou osobou

Fond je ovlddanou osobou ovlddanou svou ovladajici osobou panem Mgr. Radkem Hlad-
kym, Slechtitelskd 992, Klanovice, 190 14 Praha 9, dat. nar. 16.04.1976, ktery disponuje 50 %
hlasovacich prav.

Ke konci rozhodného obdobi ovladajici osoba prostfednictvim Fondu dale ovladala
spoleénosti ZDR Retail Staré Mésto s.r.o. (ICO: 294 53 194), ZDR Retail Klatovy s.r.o. (ICO: 091
37 335), ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o. (ICO: 09136 886), ZDR Retail Kufim s.r.o. (ICO: 047 45
396), ZDR Retail Caslav sr.o. (ICO: 017 58 004), ZDR Retail Svétla nad Sazavou s.r.o. (ICO:
018 24 881), ZDR Retail Netolice s.r.o. (ICO: 083 20 241), ZDR Retail Chodov s.r.o. (ICO: 107 83
750), ZDR Flex-space Plzefi sr.o. (ICO: 274 14 604), ZDR Retail MLP s.r.o. (ICO: 036 97 517),
ZDR Retail TT s.r.o. (ICO: 283 77 591), ZDR Retail Bohumin s.r.o. (ICO: 079 62 100), ZDR Retail
Velka Dobra s.r.o. (ICO: 079 58 111), ZDR Retail Hluboka s.r.o. (ICO: 086 02140) a ZDR Retail
Velké Mezitici s.r.o. ICO: 0913 83 91 kde Fond prostiednictvim Podfondu drzel 100% podil.

Ke konci rozhodného obdobi ovladajici osoba prostfednictvim Fondu dale ovladala
spoleénosti registrované na tzemi Slovenské republiky, a to ZDR Retail Pichov s.r.o. (ICO:
52 30 886), ZDR Absolutio Office Piestany s.r.o. (ICO: 36 840 670), ZDR Retail Senec Il s.r.o.
(ICO: 367 13 333), ZDR Retail Samorin s.r.o. (ICO: 53 140 036) ,ZDR Retail Banska Stiavnica
s.ro. (ICO: 52 966 411), ZDR Retail Topol&any s.r.o. (ICO: 54 967 911) a ZDR Retail Senec s-r.o.
(ICO: 36 835 901), kde spolednost ZDR Investments Public SICAV as. drzela 100% podil.

Ke konci rozhodného obdobi ovladajici osoba prostfednictvim Fondu dale ovladala
spoleénosti registrované na tzemi Rakouska, a to FMZ Villach GmbH (ICO: FN 502655 z),
kde Fond drzel prostfednictvim Podfondu 100% podil.

Fond jako ovladana spoleénost

Obchodni jméno:

ZDR Investments Public SICAV a.s.

Sidlo: Jungmannova 750/34, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

1c0: 086 31 000

Pravni forma:

Akciovd spolecénost

Shromazdovani penéznich prostredkl
od verejnosti vyddavanim akcii

a spole¢né investovdni shromdzdénych
pené&znich prostredkl na zdakladé
uréené investiéni strategie

na principu rozlozZeni rizika ve
prospéch vlastnikd téchto akcii,

a ddale spravovdani tohoto majetku.

Hlavni pifedmét podnikani:

Registrace v obchodnim rejstiiku: Sp. zn. B 24824 vedend u Méstského
soudu v Praze

ZDR Investments
investidéni spoleénost a.s.
ICO: 216 84 294

Statutarni organ Fondu -
¢lenové predstavenstva:

B. Uloha ovladané osoby

Fond je investi¢nim fondem s proménnym zakladnim kapitalem podle ustanoveni § 154 Z&-
kona o investiénich spole¢nostech a investiénich fondech. Ulohou Fondu je investovat pro-
stfednictvim PodfondU do aktiv definovanych ve statutu Fondu a ziskavat na tyto investice
prostfedky od dalsich investord.

C. Zpusob a prostredky ovladani

ZpUsob a prostredky ovladani jsou v souladu se zédkonem. Ovladajici osoba je uskutecriuje
vykonem akcionarskych prav.

D. Prehled jednani u¢inénych v poslednim uc¢etnim obdobi,
ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani
tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu
Fondu zjisténého podle posledni Uc¢etni zavérky.

V u€etnim obdobi koncicim dne 31. prosince 2024 nebyla uc¢inéna na popud &i ve prospéch
Magr. Radka Hladkého nebo jim ovlddanych osob zadna pravni ani faktickd jednani tykajici se
majetku presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Fondu.

E. Prehled vzajemnych smluv mezi Fondem a osobou
ovladajici nebo mezi Fondem a osobami oviladanymi
stejnou ovladajici osobou

V ucetnim obdobi kon&icim dne 31. prosince 2024 byly platnymi tyto smlouvy mezi Fondem
a osobou ovladajici nebo mezi Fondem a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou:

Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Kufim s.r.o. dohodu o vyplfovacim pravu smé-
ne¢ném, na zakladé které vzniklo prdvo vyplnit sménku, ktera zajistuje splnéni zavaz-
ka dle smlouvy u Uvéru z 04.08.2020 (k 3112.2024nebyla dle této smlouvy vystavena
sménka vyplnéna);

Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Kufim s.r.o. smlouvu o Uvéru ve znéni dodatkd
¢.1.2a3;

Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Kufim s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku
mimo zéakladni kapital;

Fond uzavrel se spolecnosti ZDR Retail Klatovy s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku
mimo zéakladni kapital;
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. Fond uzaviel se spoleénosti ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku
mimo zékladni kapital;

. Fond uzaviel se spoleénosti ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku
mimo zékladni kapital;

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Pichov s.r.o. dohodu o vyplfiovacim pravu smé-
nec¢ném, na zékladé které vzniklo pravo vyplnit sménku, ktera zajistuje spinéni zavazkd
dle smlouvy u Uvéru z20.11.2020 (k 31.12.2024 nebyla dle této smlouvy vystavena smén-
ka vyplnéna);

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Pichov s.r.o. smlouvu o Uvéruy;

. Fond uzavrel se spoleCnosti ZDR Retail Svétlad nad Sazavou s.r.o. smlouvu o Uvéru ve
znéni dodatku €. 1;

. Fond uzavrel se spolecnosti ZDR Retail Svétla nad Sazavou s.r.o. smlouvu o poskytnuti
pfiplatku mimo zakladni kapital;

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Netolice s.r.o. smlouvu o konsolidaci smluv o
zapUjckach (smlouva o Uvéru ¢. 1) ve znéni dodatku ¢. 1;

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Netolice s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku
mimo zéakladni kapital;

. Fond uzavrel se spolecnosti ZDR HoldCo Senec s.r.o. (po fuzi nastupnicka spole¢nost
ZDR Retail Senec Il s.r.0.) smlouvu o Uvéruy;

. Fond na mimoradné valné hromadé spolecnosti ZDR HoldCo Senec s.r.o. (po fuzi na-
stupnickd spolecnost ZDR Retail Senec Il s.r.0.) rozhodl o ¢astecné kapitalizaci poskyt-
nutého Uvéru do vlastniho kapitalu;

. Fond uzavrel se spolecnosti ZDR HoldCo Senec s.r.o. (po fuzi nastupnicka spole¢nost
ZDR Retail Senec Il s.r.0.) smlouvu o poskytnuti pFiplatku mimo zékladni kapital;

. Fond uzavrel se spolecnosti ZDR Retail Senec Il s.r.o. dohodu o zapo¢teni pohledavek
Fondu proti pfiplatkové povinnosti Fondu;

. Fond uzavrel se spolecnosti ZDR Retail Chodov s.r.0. smlouvu o Uvéru ve znéni dodatku
[

. Fond uzavrel se spolecnosti ZDR Retail Chodov s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku
mimo zéakladni kapital;

. Fond uzavrel se spolecnosti ZDR Retail Chodov s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku
mimo zéakladni kapital;

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Flex-space Plzef s.r.o. smlouvu o Uvéru;

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Bohumin s.r.o. smlouvu o Uvéru;

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Bohumin s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku
mimo zéakladni kapital;

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Velkd Dobra s.r.o. smlouvu o Uvéru;

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Velkd Dobra s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplat-
ku mimo zakladni kapital;

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Hluboka s.r.o. smlouvu o uvéruy;

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Hluboka s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfiplatku
mimo zéakladni kapital;

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Topol€any s.r.o. smlouvu o Uvéru ve znéni do-
datku &.7;

. Fond uzavrel se spole€nosti ZDR Retail Topol€any s.r.o. dohodu o zapoéteni pohleda-
vek Fondu proti pfiplatkové povinnosti Fondu;

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Senec s.r.o. smlouvu o Uvéru;

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail PUchov s.r.o. ozndmeni o uhrazeni kapitalové-
ho fondu, na zakladé kterého Fond poskytl Fond spoleénosti ZDR Retail Puchov s.r.o.
priplatek mimo zakladni kapital, ktery nebyl do doby nabyti podilu Fondem uhrazen pu-
vodnim spolecnikem a pfiplatkovéd povinnost tak presla na Fond.

. Fond uzavrel se spole¢nosti FMZ Villach GmbH smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital;

. Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Retail Velké Mezifi¢i s.r.o. smlouvu o Uvéru;

. Fond uzavrel se spolecnosti ZDR Retail Velké Mezifici s.r.o. smlouvu o poskytnuti pfi-
platku mimo zékladni kapital.

Shora uvedené smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni
téchto smluv v roce 2024 nevznikla Fondu Zadné Ujma.
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F. Posouzeni, zda vznikla Fondu Ujma, a posouzeni jejiho
vyrovnani

Fondu nevznikla v disledku jednani a smluv uvedenych shora této zpravy o vztazich zadna
Ujma. Ceny pouzité v transakcich mezi spojenymi osobami odpovidaji cenam, které by byly
sjednany mezi nezavislymi subjekty za stejnych &i obdobnych podminek. U sluzeb, u nichz
neni mozné zjistit obvyklé trzni podminky, stanovily spole€¢nosti cenu transakce metodou
relevantnich naklad( a pfimérené ziskové prirazky.

G. Zhodnoceni vyhod a nevyhod ze vztahG mezi ovladajici
osobou a Fondem a mezi Fondem a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou

Zaclenéni Fondu do podnikatelského uskupeni, jehoz struktura je uvedena vyse v této zpréve
o vztazich, nepfinasi Fondu zaddné vyznamné vyhody ani nevyhody.

H. Prohlaseni

Statutarni orgadn Fondu prohlasuje, Ze vypracoval tuto zpravu na zékladé vSech jemu do-
stupnych informaci o vztazich mezi ovladajici osobou a Fondem a mezi Fondem a osobami
ovladdanymi stejnou ovladajici osobou dle § 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich pro U¢etni obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024.

Datum sestaveni

31. bfezna 2025

Podpis statutarniho zastupce

(i

ZDR Investments investi¢ni spolecnost a.s.
zastoupena pfi vykonu funkce
Romanem Latuske, povéfenym zmocnéncem



Zprava auditora a ucetni zaverka
ZDR Public, podfond Real Estate,
podfond ZDR Investments Public SICAV a.s.

Udaje a skuteénosti

podle § zakona &. 240/2013 Sb., vyhlasky CNB & 244/2013 Sb., Nafizeni EU 231/2013,

Nafizeni EU 2015/2365 a nafizeni EU €. 2020/852

A. Udaje o podfondu

Nazev podfondu
ZDR Public, podfond Real Estate, podfond ZDR Investments Public SICAV a.s. (déle jen ,Pod-
fond"), zapsany v seznamu investiénich fond( s pravni osobnosti vedenym Ceskou narodni
bankou dne 1.11.2019.

ISIN
CZ0008044658

Sidlo
Praha 1, Jungmannova 750/34, PSC 110 00

Dalsi udaje

Cilem Podfondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni prostredkl
Podfondu méfeného v &eskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti v Ceské a
Slovenské republice. Za timto Ucelem muize Podfond jak nabyvat Uc¢asti v nemovitostnich
spole&nostech, tak pfimo nemovitosti.

B. Zakladni udaje o investiénim fondu
Nazev fondu
ZDR Investments Public SICAV a.s. (déle jen ,Fond") zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném

u Méstského soudu v Praze dne 24.10.2019, oddil B, viozka 24824

iI¢o
086 31000

Sidlo
Praha 1, Jungmannova 750/34, PSC 110 05

Podfondy
ZDR Public, podfond Real Estate
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Dalsi udaje
Fond je specidlnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zadkona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (déle jen "ZISIF"), ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. Fond
muZze v souladu se stanovami vytvéret Podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydévény na Gcet Pod-
fondu. Fond nevydava investi¢ni akcie. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym
povolenim k &innosti.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni or-
gan, jimz je pravnickd osoba oprdvnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Jedinym ¢lenem predstavenstva Fondu je ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a. s. Ve-
doucimi osobami jsou Roman Latuske a Ondrej Sychrovsky, povéfeni zmocnénci statutar-
niho organu.

C. Zakladni udaje o obhospodarujici investi¢ni spole¢nosti

Nazev spolecnosti

Obhospodarovatelem byla v obdobi 01.01.2024 - 31.07.2024 Conseq Funds investi¢ni spo-
lednost, a.s. se sidlem Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05 (déle jen ,CFIS"),
ICO: 248 37 202, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 17126 S ucinnosti od 01.08.2024 se obhospodafovatelem stala ZDR Investments
investi¢ni spoleénost a.s. se sidlem Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1, ICO: 216 84 294,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 28908
(déle jen ,ZDR IS") (CFIS a ZDR IS déle také jako ,Investi¢ni spolecnost”).

1o
216 84 294

Sidlo
Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Uzavrené smlouvy

. Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla Investi¢ni spoleénosti svéfena
¢innost obhospodarovani a administrace Fondu, byla uzaviena dne 1. listopadu 2019.

. Smlouva o pfevodu obhospodarovani ze dne 31.07.2024, na zakladé které doslo k pre-
vodu obhospodafovani Fondu z CFIS na ZDR IS.

. Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla ZDR IS svéfena &innost obhospo-
darovani Fondu, byla uzavfena dne 31.07.2024.

. Smlouva o administraci investi¢éniho fondu, prostfednictvim které byla CFIS svéfena
¢innost administrace Fondu, byla uzavfena dne 31.07.2024.

. Smlouva o distribuci, prostfednictvim které byla distribuci Fondu povérena spolecnost
Conseq Investment Management, as., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO:
264 42 671, byla uzaviena dne 31.07.2024.

D. Udaje o viech portfolio manazerech fondu v rozhodném
obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavali, véetné
struéného popisu jejich zkusenosti a znalosti

Portfolio manazerem Fondu byla v obdobi od 01.01.2024 do 31.07.2024 CFIS a v obdobi
01.08.2024 do 3112.2024 ZDRIS.

Hlavni osoby podilejici se u CFIS na fizeni Fondu a jeho Podfondu (od
01.01.2024 do 31.07.2024)

Nemovitosti a ostatni nefinanéni aktiva Fondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni spole¢-
nosti:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru oceriovani majet-
ku na Bankovnim institutu, vysoka skola, a.s. pUsobil jako vedouci oddéleni ocerovani ne-
movitosti a poradenstvi ve spole¢nosti Real Treuhand Reality a.s. VV roce 2011 nastoupil do
spoleCnost QI investi¢ni spolecnost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a
ostatnich nefinancénich aktiv. Od ¢ervna 2012 do ¢ervna 2017 v této spolec¢nosti pisobil jako
¢len predstavenstva.

Finanéni aktiva Fondu spravuji portfolio manazeri Investi¢ni spoleénosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty VVysoké skoly ekonomické v Praze pracoval v Investiéni
bance. V roce 1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes MONETA Money Bank) a ve funkci
hlavniho makléfe se U¢astnil prvnich transakci na formujicim se Ceském primarnim i sekun-
darnim kapitdlovém trhu. Koncem roku 1994 inicioval zaloZeni spole¢nosti Conseq Finance,
a.s., v jejimz Cele pusobil az do roku 2003. Po celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci,
skupinu obchodovani s akciemi a skupinu investi¢niho managementu. Ve Spolecnosti po-
kracuje Jan Vedral jako hlavni investi¢ni manazer, ktery vede investi¢ni tym a stanovuje hlav-
ni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na rozhodovéni o obchodni politice
firmy a jejim operativnim Fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a U¢etnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se
zamérenim na analyzu finan¢nich trhd. Dva roky pred Uspé&snym ukonéenim oboru nastoupil
do spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné
byl plnohodnotné zac¢lenén do tymu na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za
implementaci investi¢nich rozhodnuti dluhopisovych &asti portfolii a institucionalnich man-
détd a podilejiciho se na asset alokaci a fizeni klientskych portfolii, cemuz se vénuje i ve
Spole¢nosti.

Hlavni osoby podilejici se u ZDR IS na Fizeni Fondu a jeho Podfondi (od
31.07.2024 do 31.12.2024)

Investi¢éni management a sprava finanénich aktiv

Roman Latuske

Vystudoval obor bankovnictvive Wiesbadenu. Nasledné pracoval v oddéleni financovani ko-
merc¢nich nemovitosti u DePfa-Bank a HYPO-BANK. Poté dvacet let pusobil ve vrcholnych
manazerskych funkcich v medidlnich domech Mafra a Economia. V ZDR IS zastava pozici
investi¢niho Feditele zodpovédného za spravu majetku a fizeni finan&nich aktiv.

Ing. David Cubr

Absolvoval podnikohospodarskou fakultu na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor podni-
kové ekonomika a management. Béhem studii se Ucastnil projektu implementace business
intelligence software v oddéleni large corporates Ceské spofitelny. Nékolik let pracoval ve
finan&nich institucich na manazerskych pozicich business controllingu a korporétniho finan-
covani. VV rdmci skupiny ZDR Investments pUsobi na pozici investi¢niho manazera a reditele
pro financovani a rozvoje obchodu.

Vyporadani obchodi s nefinanénimi aktivy

Ing. Ondrej Sychrovsky

Absolvoval fakultu mezindrodnich vztaht na Vysoké skole ekonomické v Praze, obor mezi-
narodni obchod politika a diplomacie. Po studiich nastoupil do oddéleni finanéniho contro-
llingu medialni skupiny MAFRA, kde se v rdmci vydavatelstvi METRO vypracoval na pozici
managing directora. Z pozice ¢lena predstavenstva Radia Impuls byl odpovédny za finanéni
management. Nasledné se podilel na fuzich a akvizicich skupiny MAFRA a byl Elenem pfed-
stavenstva skupiny Ticketportal.

E. Udaje o &innosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku
Fondu v Gcetnim obdobi

V rozhodném obdobi Investi¢ni spoleénost ve vztahu k majetku Podfondu vykondvala tyto
ginnosti:

vyhodnocovani investi¢nich prilezitosti,

ocenovani realitniho portfolia prostrednictvim vyboru odbornikd
pfiprava a realizace realitnich investic,

zajistovani efektivniho vyuzivani realitniho portfolia dle zpUsobu vyuziti

Vykonnost k 31. 12. 2024

Vgkonnost
1 mésic 1,62 %
3 mésice 2,28 %
6 mésicu 3,48 %
1 rok 6,01 %

V prlbéhu roku 2024 do majetku Podfondu pribyly 2 nové nemovitostni spole¢nosti (FMZ
Villach GmbH a ZDR Retail Velké Mezifici s.r.0.), pfi¢emz meziro€né vzrostla hodnota port-
folia nemovitosti v majetku nemovitostnich spoleénosti 0 18,7 %. Podfondu se i nadéle dafilo
udrzovat priimérnou zUstatkovou délku ndjemnich smluv (WAULT) na vysoké Urovni témér
5.4 let. Investi¢ni akcie Podfondu za rok 2024 dosahly zhodnoceni 6,01 %.

F. Udaje o depozitafi podfondu v rozhodném obdobi a dobé,
po kterou ¢innost depozitare vykonaval
Depozitafem Podfondu byla po celé rozhodné obdobi Ceské spofitelna, a. s. se sidlem OI-

brachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171 (dale jen ,Depozitar).

G. Udaje o osobé povérené tschovou nebo opatrovanim
majetku podfondu, pokud je u této osoby ulozeno vice nez
1% hodnoty majetku Fondu

Uschovu nebo jiné opatrovéni majetku Podfondu zajistuje pouze Depozitar.
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H. Udaje o hlavnim podprci, v rozhodném obdobi a dobé,
po kterou éinnost hlavniho podpurce vykonaval

Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

l. Udaje o podstatnych zménach udaji uvedenych ve
statutu fondu

S U&innosti od 01.08.2024 bylo obhospodarovani Fondu a jeho Podfondu prevedeno z CFIS
na ZDRIS.

J. Soudni nebo rozhodc¢i spory, které se tykaji majetku
nebo naroku podilnik fondu, jestlize hodnota predmétu
sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném
obdobi

Podfond nebyl v rozhodném obdobi t¢astnikem zadného soudniho nebo rozhod¢iho sporu,
jehoz hodnota by prevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu.

K. Povinné zverejinované informace souvisejici s udrzitelnosti

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledruji kritéria EU pro environmen-
talné udrzitelné hospodarské Cinnosti. Fond v8ak pfi své ¢innosti prosazuje kromé jinych
vlastnosti i environmentaini nebo socidlni vlastnosti nebo kombinaci téchto vlastnosti ve
smyslu ¢l. 8 odst. 1 Narizeni SFDR.

L. Udaje o nabyti nemovitosti do jméni podfondu za cenu,
ktera je vyssi nez 10% nez nizsi z cen podle posudkt
znalcl nebo élend vyboru odbornikd a udaje o prodeji
nemovitosti z majetku podfondu za cenu, ktera je nizsi
o vice nez 10% nez vyssi z cen podle posudkl znalcl nebo
¢lenti vyboru odbornikt

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl Zddnou nemovitost za cenu, ktera je vyssi o vice nez
10 % nez nizsi z cen podle posudkl znalcl nebo ¢lenl vyboru odbornikd a neprodal zadnou
nemovitost za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10 % nez vyssi z cen podle posudkd znalct nebo
vyboru odbornikd.

M. Vyvoj aktiv podfondu
Aktiva Podfondu béhem sledovaného obdobi vzrostla na 2 701 701 tis. K& (2 213 173 tis. K&

v roce 2023). Jsou tvorena predevsim Upisy investi¢nich akcii do podfondu, poskytnutymi
Uvéry a majetkovymi U¢astmi ve spole¢nostech.
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Identifikace majetku podfondu pokud jeho hodnota

presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni
31. prosince 2024, s uvedenim celkové porizovaci ceny
a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

0. Skladba a zmény skladby majetku podfondu

Podil v % na aktivech celkem 31. prosince 31. prosince

2024 2023
Pohledavky za bankami (bézné udéty) 0,63 % 0,21 %
Reverzni REPO 17,58 % - 16,98 %
Uéasti s rozhodujicim vlivem 60,67 % 60,26 %
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 21,18 % 22,53 %
Ostatni aktiva 0,04 % - 0,02 %
P. Vysledny objem zavazka vztahujicich se k technikam, které

obhospodarovatel pouziva k obhospodarovani Podfondu,
ke konci ucetniho obdobi, s rozliSenim, zda se jedna o repo
obchody nebo derivaty

Tup Nominalni Redalna
hodnota (Ké&) hodnota (Ké&)

2avazky z FX derivati 670 840 479,16 933 086,08

Ostatni aktiva: Datum pofizeni Podil na hodnoté Pofizovaci cena Realna hodnota

majetku Fondu (v tis. Kg&) k 31. 12. 2024
(v tis. K&):

Reverzni Repo uvér 17,58 % 475 000

Poskytnuté uvéry nebankovnim subjektim 21,18 % 572 308

Majetkové ucasti: Datum poiizeni Podil na hodnoté Poifizovaci cena Realna hodnota
majetku Fondu (v tis. Kg&) k 31. 12. 2024

(v tis. K&):

Uéast s rozhodujicim vlivem - 2019 1,70% 44 574 46 070

ZDR Absolutio Office Piestany

Uast s rozhodujicim vlivem - 2019 1,77% 38 961 48 265

ZDR Retail Staré Mésto s.r.o.

Uéast s rozhodujicim vlivem - 2019 2,08 % 29 968 56 230

ZDR Retail Caslav s.r.o.

Uast s rozhodujicim vlivem - 2020 2,29 % 35 906 61 930

ZDR Retail Kufim s.r.o.

Ugast s rozhodujicim vlivem - 2020 5,44 % 77 790 147 000

ZDR Retail Geska Lipa s.r.o.

Uast s rozhodujicim vlivem - 2020 3,47 % 30 290 93 750

ZDR Retail Klatovy s.r.o.

Ugast s rozhodujicim vlivem - 2020 1,69 % 32 785 45 708

ZDR Retail Puchov s.r.o.

Uast s rozhodujicim vlivem - 2021 1,87 % 40 248 50 640

ZDR Retail Svétla s.r.o.

Uéast s rozhodujicim vlivem - 2021 1,64 % 27 139 44 390

ZDR Retail Netolice s.r.o.

Uast s rozhodujicim vlivem - 2021 3,61 % 72 877 97 470

ZDR Retail Chodov s.r.o.

Ugast s rozhodujicim vlivem - 2021 5,08 % 113 650 137 350

ZDR Flex-space Plzen s.r.o.

Uast s rozhodujicim vlivem - 2021 2,42 % 47 768 65 510

ZDR Retail WMLP s.r.o.

Ugast s rozhodujicim vlivem - 2021 1,73 % 30 948 46 919

ZDR Retail TT s.r.o.

Uast s rozhodujicim vlivem - 2022 3,48 % 73 123 93 950

ZDR Retail Bohumin s.r.o.

ZDR Retail Senec II s.r.o. 2022 4,49 % 65 844 121 419

Udast s rozhodujicim vlivem - 2022 1,56 % 31 752 42 082

ZDR Retail Hluboka s.r.o.

Uast s rozhodujicim vlivem - 2022 1,13 % 27 213 30 590

ZDR Retail Velka Dobra s.r.o.

Ugast s rozhodujicim vlivem - 2022 2,89 % 65 356 78 230

ZDR Retail Samorin s.r.o.

Uast s rozhodujicim vlivem - 2022 1,10 % 23 692 29 606

ZDR Retail Banska Stiavnica s.r.o

Uéast s rozhodujicim vlivem - 2023 2,97 % 43 248 80 340

ZDR Retail Topoléany s.r.o.

Uast s rozhodujicim vlivem - 2023 3,01 % 68 418 81 405

ZDR Retail Senec s.r.o.

Uéast s rozhodujicim vlivem - FMZ Villach GmbH 2024 3,88 % 104 705 104 909

Uéast s rozhodujicim vlivem - 2024 1,30 % 32 736 35 230

ZDR Retail Velké Mezifiéi s.r.

Q. Celkovy pocet investicnich akcii podfondu, které
jsou v obéhu ke dni 31. 12, 2024 a které byly vydany
a odkoupeny v rozhodném obdobi

V roce 2024 bylo vydano 413 280 079 ks investi¢nich akcii a odkoupeno 170 337 202 ks
investi¢nich akcii Podfondu. K 31. prosinci 2024 bylo v obéhu 1849 629 291 ks investi¢nich
akcii Podfondu.

R. Fondovy kapital pripadajici na jednu investi¢ni akcii

K 31. prosinci 2024 prfipadal na jednu investi¢ni akcii Podfondu fondovy kapital ve vysi
1,4385 K&.

S. Srovnani celkového fondového kapitalu a fondového
kapitalu na jednu investic¢ni akcii za 3 uplynula ucetni
obdobi (vzdy ke konci U¢etniho obdobi)

Obdobi k NAV (K&) NAV (K&) / IA
31. 12. 2024 2 660 609 643,07 1,4385
31. 12. 2023 2 180 050 902,73 1,3569
31. 12. 2022 1 877 183 761,84 1,2717
T. Hodnota véech vyplacenych podili na zisku na jednu

investiéni akcii

Podfond v rozhodném obdobi nevypléacel podily na zisku.
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U. Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie v rozhodném obdobi
v grafické podobé; pokud investi¢ni strategie investi¢niho
fondu sleduje nebo kopiruje urcity index nebo jiny finanéni
kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark), uvede se
i vyvoj tohoto indexu v rozhodném obdobi v grafické
podobé - doplnit aktualizovany
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V. Roc¢ni odchylka sledovani mezi vykonnosti podfondu

a vykonnosti sledovaného indexu, pokud Podfond sleduje
urcity index nebo jiny financéni kvantitativné vyjadreny
ukazatel (benchmark), véetné vysvétleni rozdili mezi
ocekavanou a skuteénou odchylkou sledovani za prislusné
obdobi

Podfond nesleduje Zadny index.

W. Udaje o skuteéné zaplacené tplaté obhospodarovateli
za obhospodarovani majetku fondu s rozliSenim na udaje
o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora,
hlavniho podplrce a auditora, a idaje o dalSich nakladech
¢i danich

. Za obdobi 1. ledna 2024 - 31. prosince 2024 ¢inily ndklady na obhospodarovani majetku
Podfondu 36 306 tis. K&. Z toho k 31.12.2024 nebylo zaplaceno 19 216 tis. K&

. Za obdobi 1. ledna 2024 - 31. prosince 2024 &inily naklady na vykonnostni odménu 21
310 tis. K&. Z toho nebylo zaplaceno k 31.12.2024 16 972 tis. K&.

. Za obdobi 1. Ledna 2024 - 31. prosince 2024 ¢&inily naklady na vykon funkce depozitare
1912 tis. K&. Z toho nebylo k 31.12.2024 zaplaceno 472 tis. K&.

. Za obdobi 1. ledna 2024 - 31. prosince 2024 ¢inily ndklady na sluzby auditora 355 tis. K&.
Z toho nebylo k 31.12.2024 zaplaceno 286 tis. k&.

X. Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych pfijmech
pracovnikt a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem
Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam
v uc¢etnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou
slozku, udaje o poétu pracovniki a vedoucich osob
obhospodarovatele Fondu a udaje o pripadnych
odménach za zhodnoceni kapitalu, které Fond nebo jeho
obhospodarovatel vyplatil
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Fond nemél v rozhodném obdobi Zadné vlastni zaméstnance.

Mzdové a obdobné naklady CFIS za obdobi 11.-31.7.2024 2024 C&inily 69 697 tis. K&.
Z celkové ¢astky mzdovych a obdobnych nakladl byla Castka ve vysi 7 229 tis. K& pohyblivou
slozkou. Uvedené cCastky se vztahuiji k celkové odméné vsech pracovnikl a vedoucich osob
Investi¢ni spole¢nosti. Primérny pocet pracovnikl a vedoucich osob Investi¢ni spole¢nosti
v roce 2024 byl dvacet sedm.

Mzdové a obdobné naklady ZDR IS za obdobi 1.8.2024 - 31.12.2024 2024 ¢inily 1 056
tis. K&. Z celkové ¢astky mzdovych a obdobnych néakladu byla ¢éstka ve vysi 170 tis. KE pohy-
blivou slozkou. Uvedené ¢astky se vztahuji k celkové odméné vsech pracovnikd a vedoucich
osob Investi¢ni spolecnosti. Primérny pocet pracovnikd a vedoucich osob Investi¢ni spolec-
nosti v roce 2024 byl dva.

Y. Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych pfijmech
pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem
Fondu tém z jeho pracovnikd nebo vedoucich osob, jejichz
¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu,

Za obdobi 01.01.2024-31.07.2024 Cinily mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich
osob a dalsich pracovnikd majicich vliv na rizikovy profil Spolecnosti a Podfondu Cinily v roce
2024 celkem 52 277 tis. K&, z toho 52 277 tis. K& €inila pohybliva slozka.

Za obdobi 01.08.2024-3112.2024 ¢inily mzdové naklady a naklady na odmény ve-
doucich osob a dalsich pracovnikd majicich vliv na rizikovy profil ZDR IS a Podfondu Cinily v
roce 2024 celkem 1056 tis. K&, z toho O tis. K& &inila pohybliva slozka.

Z. Informace tykajici se sft a swapu veskerych vynosu

Objem zapuUjéenych cennych papirti a komodit, vyjadfeny jako podil na celkovych
zapujéitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostiedkt a penéz-
nich ekvivalentd

Z majetku Fondu nedoslo v rozhodném obdobi k zapujc¢eni Zzadnych cennych papird nebo
komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynosu,
vyjadreny v absolutni vysi (v méné Fondu) a jako podil na aktivech spravovanych
Fondem
Fond uzavird buy-sell operace, a to v pramérné hrubé vysi 433 134 615,38 K za rok 2024 (za
rok 2023: 336 296 296 K¢&), které tvofi 16,28 % objemu aktiv Fondu k 3112.2024.

Fond déle uzavira i sell-buy operace, a to v primérné hrubé vysi 43 000 000 K¢ za
rok 2024 (za rok 2023: 27 000 000 Kg&), které tvofi 1,62 % objemu aktiv Fondu k 31.12.2024.

Deset nejvyznamnéjSich emitenta kolateralu, v ramci véech SFT a swapu veskerych
vynosu (€élenéni objeml obdrzeného kolateralu cennych papiri a komodit podle na-
zvu emitenta):

Jedinym emitentem kolateralu byla v rozhodném obdobi CNB.

Deset nejvyznamnéjSich smluvnich stran u jednotlivych druhi SFT a swapu ves-
kerych vynost samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem nevypofadanych
obchodti)

Pro uzavirdni buy-sell operaci na Gdet Fondu byla vyuzivéna tato protistrana: Ceskd Spofi-
telna, a.s. K 31. prosinci 2024 byl nevyporadany pouze jeden obchod s protistranou Ceska
spofitelna a.s. v objemu 475 000 000 K¢.

Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynost samo-

statné,

. v ¢lenéni podle druhu a kvality kolateralu;

. v ¢lenéni podle profilu splatnosti kolateralu déle roz¢lenéného podle nasledujicich dob
splatnosti: krat$i nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic,

jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez jeden rok, otevfena splat-
nost;

. v ¢lenéni podle mény kolateralu;

. v Clenéni podle profilu splatnosti SFT a swapl veskerych vynosU déle rozélenéného
podle nésledujicich dob splatnosti: krat$i nez jeden den, jeden den az jeden tyden, je-
den tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez
jeden rok, otevfené obchody

. v ¢lenéni podle zemé, v niz jsou smluvni strany usazeny;

. v Clenéni podle vyporaddani a clearingu (napf. trojstranné, uUstfedni protistrana,

dvoustranné);

Tup Typ cenného Splatnost Ména Zemé Clearing

operace papiru a jeho SFT
splatnost

Buy-sell Ro¢ni 14denni CzK CR dvoustranné
pokladniéni splatnost vyporadani
poukazka

Sell-buy Ro¢ni 14denni CzK CR dvoustranné
pokladniéni splatnost vyporadani
poukdazka

Podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit, ve vztahu k maximalnimu
objemu uvedenému v prospektu &i informacich poskytnutych investoram
Kolateral neni opétovné pouzit.

Vynosy ze znovupouziti penéznich prostfedkd poskytnutych k zajisténi dluhu, ply-
nouci Fondu

Fondu v rozhodném obdobi neplynuly Zadné vynosy ze znovupouziti penéznich prostredkd
poskytnutych k zajisténi dluhu.

Uschova kolateralu obdrzeného Fondem v ramci SFT a swapu veskerych vynost
Poéet a nazvy uschovatell a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich
Kolateral je uschovan u Ceské spofitelny, a.s. ve vysi 470 153 401,89 K&.

Uschova kolateralu poskytnutého Fondem v ramci SFT a swapt vedkerych vynost
Podil kolateralu, ktery je drzen bud’ na oddélenych uGctech ¢i na sdruzenych uétech
nebo na jinych uctech

Fond v rozhodném obdobi neposkytl Zadny kolateral.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swapt veskerych vynost v éle-
néni podle Fondu, Spoleénosti a tfetich stran (napf. zprostifedkovatele pujéek) v ab-
solutnim vyjadfeni a v poméru k celkovym vynosim a nakladtim plynoucim z daného
druhu SFT a swapu veskerych vynosu

Udaje o vynosech a nakladech za uskute&néné buy-sell operace shrnuje nésledujici tabulka:

Protistrana Vygnosy | % 2z celkovych Naklady % 2 celkovych

obchodu (v K&) | vgnost z buy- (v K&) nakladd na
sell operaci buy-sell operace

Ceska 21 817 453,35 100 % | 120 455,56 100 %

spoiritelna,

a.s.

Udaje o vynosech a nékladech za uskuteénéné sell-buy operace shrnuje nésledujici tabulka:

Protistrana Vygnosy | % 2z celkovych Naklady % 2 celkovych

obchodu (v K&) | vgnost z buy- (v K&) nakladd na
sell operaci buy-sell operace

Ceska 0 X 16 483,33 100 %

sporitelna,

a.s

AA. Rizika souvisejici s derivaty, kvantitativni omezeni
a metody hodnoceni rizik, které byly zvoleny pro
hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia
a technikami obhospodarovani Fondu za rozhodné obdobi
véetné udaju o protistranach obchodu, druhu a vysi
prijatého zajisténi, vynosech a nakladech spojenych
s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich
limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na ucet
tohoto Podfondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finanénimi typy derivatd jsou v zdsadé rizika trzni, a to bud' ménova, akciova
¢i urokova podle podkladového aktiva derivatu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé de-
rivatd je treba upozornit na disledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna
zména ceny podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné vel-
kou zménu ceny derivatu.

V Podfondu mohou byt provadény operace typu FX Swap a FX Forward, a to vy-
hradé k zajisténi ménového rizika v portfoliu Podfondu (ndkladem uZiti této techniky jsou
pouze forwardové body). Protistranami jsou stabilné Ceska spotitelna, a.s., kterd rovnéz pro-
vadi funkci depozitare, pfipadné UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo PPF
Bank, a.s.

Kvantitativni omezeni zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami
obhospodarovani Podfondu

Technikami obhospodarovéani Podfondu jsou pouze finanéni derivéty a repo obchody. Tyto
techniky Ize pouZivat pouze za podminek a pfi dodrzeni limitl stanovenych pro standard-
ni fond Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a nafizenim vlady ¢.
243/2013 Sb. O investovani investi¢nich fondU a o technikéch k jejich obhospodarovani (dale
jen .Nafizeni vlady") v platném znéni.

Kvantitativni omezeni zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim
portfolia Podfondu
Podfond investuje prevdzné do nemovitosti, U¢asti v nemovitostnich spoleénostech, finan¢-
nich aktiv a tvérl nebo zapujcek nemovitostnim spolecnostem, ve kterych ma ucast.

Zde uvedenad kvantitativni omezeni jsou podrobné&ji vymezena ve statutu Podfondu v
souladu s nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o technikach k
jejich obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni vlady").

Metody zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s Fizenim portfolia a tech-
nikami obhospodarovani Podfondu

Pri fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi¢nich nastroju, které jsou souc¢asti majetku Pod-
fondu, uplatriuje Spole¢nost nasledujici metody:

a. monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZeni a omezeni rizik (in-
vesti¢ni limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Pod-
fondu,

b.  monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjaddfené smérodatnou odchylkou
vypoctenou z 36 mésicnich vykonnosti podilovych listd Podfondu v roénim vyjadrent,

c.  monitorovani udalosti operacniho rizika.

Spolecnost zajistuje Uvérové riziko u derivatl resp. repo obchodl dle pravidel stanovenych

statutem Podfondu a Nafizenim vlady. Spole¢nost déle sleduje vyvoj Uvérovych ratingd in-
vesti¢nich nastrojd.
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BB. Vybrané finanéni udaje fondu,

Aktiva

Podfond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2024 Aktiva v celkové vysi 2 701 701 tis. K&. Ta jsou
tvoFena pohleddvkami za bankami ve vysi 489 448 tis. K&, poskytnutymi Gvéry ve vysi 572 308
tis. K& hodnotou majetkovych Uc&asti ve spole¢nostech ve vysi 1638 993 tis. KE a ostatnimi
aktivy ve vysi 951 tis. K&.

Pasiva
Celkova Pasiva Podfondu k 31. prosinci 2024 ve vysi 2 701 701 tis. K& jsou tvorena vlastnim

kapitalem fondu ve vysi 2 660 610 tis. K&, Ostatnimi pasivy ve vysi 40 785 tis. K&.

Vysledek hospodareni Podfondu je k 31. prosinci 2024 U¢etni zisk ve vySi 143 716 tis. KE.
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Obecné udaje
souvisejici

s charakterem fondu
jako specialniho fondu
nemovitosti

podle zakona €. 240/2013 Sb. a vyhlasky ¢. 244/2013 Sb.

A. Udaje nutné k identifikaci nemovitostnich spoleénosti,
ve kterych ma fond ucast

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku
nemovitostni spoleénosti, zplisob sou¢asného vyuziti
nemovitosti a stupen jejiho obsazeni, struény popis
nemovitosti, popis zavad nemovitosti, zakladni informace
o absolutnich a relativnich majetkovych pravech
vztahujicich se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti

Nemovitostni spoleénost ZDR Absolutio Office Piestany s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Absolutio Office Piestany s.r.o., IC: 36 840 670 (déle jen ,ne-
movitostni spole¢nost”), jejiz zakladni kapital ¢ini 500.000,- EUR a byl splacen v pIné vysi
1.7.2009, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici se na adrese Teplicka 147, 921
22 - Piestany, okres Piestany, Slovenska republika.

Ocenovana nemovitost sestava z budovy a Ctyr pozemkd, LV ¢. 1966, k.U. Piestany,
obec Piestany. Jedna se o pozemky parc. €. 5162/1, parc. €. 5164 v&etné stavby &.p. 7434, parc.
¢.5166/3 a parc. €. 5166/4 o celkové rozloze 1019 m2.

Nemovitost z roku 2008 se nalézé ve stfedni &ésti mésta v &asti USovice na rohu
Teplické a Bratislavské ulice, kterd pfedstavuje hlavni tah do centra mésta. Pétipodlazni ad-
ministrativni budova disponuje kancelarskymi prostory o celkové uzitné ploe 1858,50 m2 a
je ke dni ocenéni plné pronajatéd za ucelem provozovani administrativniho zazemi. V prvnim
nadzemnim podlazi disponuje objekt 22 parkovacimi stanimi. Technicky stav objektu je vel-
mi dobry a odpovida stafi a pravidelné udrzbé. Administrativni budova je ve velmi dobrém
technickém stavu a nevykazuje nadmérné opotrebeni ani technické vady, jez by jakkoli ome-
zovaly jeji provoz.

Nemovitost je pronajata jedinému najemci, smlouva se spolecnosti Home Credit
Slovakia as.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Absolutio Office PieStany s.r.o. nabyl Fond
na zakladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne 16.12. 2019. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl
realizovan za U¢elem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Staré Mésto s.r.o.
Nemovitostni spole&nost ZDR Retail Staré Mésto s.r.o., IC: 294 53 194 (dale jen ,nemovitostn{

spolecnost”), jejiz zakladni kapital ¢ini 200.000,- K& a byl splacen v pIné vysi 24.9.2012, viast-
ni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici se na adrese Vychodni 2133, 686 03 Staré
Mésto, okres Uherské Hradisté.

Ocenovana nemovitost sestédvé z budovy a dvou pozemkd, LV ¢. 5273, k.. Staré
Mésto u Uherského Hradisté, obec Staré Mésto. Jedna se o pozemky parc. €. st. 3105 v&etné
stavby &.p. 2133 a parc. &. 6068/170 o celkové rozloze 1826 m2.

Nemovitost z roku 2007 se nalézd v komeréni zéné na zdpadnim okraji mésta v ulici
Vychodni, ktera se napojuje na silnici I. tfidy &islo 55. Jednopodlazni halovy objekt disponuje
obchodnimi prostory o celkové uZitné plose 1160 m2 a je ke dni ocenéni pIné pronajaty a uzi-
vany jako prodejna elektra. K objektu déle nalezi okoIni pozemek, ktery je Edste¢né zpevnény
a zahrnuje 19 parkovacich stani. Technicky stav objektu je dobry a odpovida stéfi a pravidelné
provadéné udrzbé.

Nemovitost je pronajata jedinému najemci, smlouva se spolec¢nosti TEDi obchodni
S.r.0.

100% obchodni podil ve spole€nosti ZDR Retail Staré Mésto s.r.o. nabyl Fond na
zakladé smlouvy o prevodu podilu ze dne 19.12.2019. Nakup nemovitostni spolecnosti byl
realizovan za U¢elem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Caslav s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Caslav sr.o. IC: 017 58 004 (dale jen ,nemovitostni
spolenost”), jejiz zakladni kapitdl ¢ini 1 000,- K& a byl splacen v plné vysi 24.11.2016, vlastni
nebytové jednotky v nemovitosti nachézejici se na adrese Jenikovské 2064, 286 01 Caslav -
Céslav - Nové Mésto, okres Kutna Hora.

Ocefovanda nemovitost sestava z budovy a dvou pozemkd, LV &. 13731, k.u. Caslav,
obec Céslav. Jedna se o pozemky parc. &. 344/2 a parc. &. st. 3569 véetné stavby &.p. 2064 o
celkové rozloze 2 692 m2.

Nemovitost z roku 2019 se nachdzi na samotném okraji mésta, v jeho jizni ¢asti pfi
ulici Jenikovska, ktera vede do centralni ¢asti mésta. Jednopodlazni halovy objekt disponuje
3 obchodnimi jednotkami o celkové uzitné ploSe 1245,40 m2 a je ke dni ocenéni plné pro-
najaty a uzivany dle oblasti podnikani jednotlivych najemcu. K objektu déle nélezi okolni po-
zemek, ktery je zpevnény a zahrnuje 29 parkovacich stani. Technicky stav objektu odpovida
novostavbé.

Nemovitost je pronajata 3 ndjemcim PEPCO Czech Republic s.r.o., Super ZOO, a.s.
a Takko Fashion, s.r.o.

100% obchodni podil ve spolednosti ZDR Retail Caslav s.r.o. nabyl Fond na zakladé
smlouvy o prfevodu podilu ze dne 20.12.2019. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan
za UCelem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail eska Lipa s.r.o.

Nemovitostni spolednost ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o., IC: 09136 886 (dale jen ,nemovitostni
spolecnost”), jejiz zakladni kapital ¢ini1000,- K& a byl splacen v pIné vysi 05.05.2020, vlastni
nebytové jednotky v nemovitosti nachézejici se na adrese Sluknovské 3080, 470 01 Ceska
Lipa.

Pozemky ve vlastnictvi ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o. zahrnuji parcelu 5750/139 (8,824
m2, zastavénd plocha a nadvori), kterd je zcela zastavéna hypermarketem Albert a pfilehlym
parkovistém a parcelu 5750/135 (3,542 m2, ostatni plocha). Obé parcely jsou registrovany na
LV &.10203, k.u. Ceska Lipa.

Budova ve vlastnictvi ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o. zahrnuje dvoupodlazni objekt ob-
délnikového tvaru s jednim podzemnim a jednim nadzemnim podlazim. Podzemni podlazi
slouzi jako kryté parkovisté, v nadzemnim jsou situovany prodejni plochy a skladovaci, soci-
alni i administrativni zdzemi. V ¢asti nadzemniho podlazi je vestavéné mezipatro, na kterém
se nachazi zézemi pro 6 zaméstnancl a technické prostory. Konstrukce budovy je Zelezo-
betonovy skelet, obvodovy plast tvofi sendvi¢ové panely, stfecha je plochd pokrytd trapé-
zovym plechem, parozabranou, tepelnou a hydroizolaéni izolaci. Interiér je délen kombinaci
vyzdivanych a sadrokartonovych pficek, podlahy jsou pokryty kombinaci keramické dlazby,
PVC a betonové stérky, okna jsou zpravidla plastova s dvojitym sklem, osvétleni je zafivkové
¢i bodové, obchodni prostor je klimatizovan. Sou¢asti nemovitosti jsou 2 vytahy spojujici po-
zemni a nadzemni podlaZzi.

Nemovitost byla k datu ocenéni pronajata spoleénosti Albert Ceska republika s.r.o.
a nékolika mensim najemcudm. Soucasti prodeje nemovitosti plvodné vliastnénych spolec-
nosti Albert Ceska republika s.r.o. byla kompletni rekonstrukce téchto nemovitosti, zmenseni
plvodnich prostor spol. Albert Ceska republika s.r.o. a pronajem takto uvolnénych ploch dal-
§im najemcum. Nemovitost byla v den prodeje kompletné predpronajata.

100% obchodni podil ve spolednosti ZDR Retail Ceské Lipa s.r.o. nabyl Fond jejim
zaloZenim ke dni 05.05.2020. Nemovitostni spole€¢nost pak na zakladé kupni smlouvy s Al-
bert Ceska Republika, s.r.0. ze dne 16.07.2020 nabyla pfedmé&tnou nemovitost. ZaloZeni ne-
movitostni spole¢nosti a ndkup nemovitosti byl realizovan za U¢elem provozovani, drzeni a
inkasovani ndjemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spolecnost ZDR Retail Klatovy s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Klatovy s.r.o. IC: 091 37 335 (déle jen .nemovitostni
spolecnost”), jejiz zakladni kapital €ini 1 000,- K& a byl splacen v pIné vysi 5.5.2020, vlastni
nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici se na adrese ul. 5. kvétna 689, 339 01 Klatovy IV.

Pozemky ve vlastnictvi ZDR Retail Klatovy s.r.o. zahrnuji parcely 4135 (24 m2, zasta-
véna plocha a nadvofi), 4917 (5,365 m2, zastavénd plocha a nadvori), 4940 (5 m2, zastavéna
plocha a nadvori), 5980 (5 m2, zastavéna plocha a nadvori), 684/18 (764 m2, ostatni plocha)
a 684/19 (11,206 m2, ostatni plocha) na kterych se nachéazi hypermarket Albert, prilehlé par-
kovisté a stavby technického vybaveni.

Budova ve vlastnictvi ZDR Retail Klatovy s.r.o0. zahrnuje dvoupodlazni objekt obdélni-
kového tvaru s jednim nadzemnim podlazim kde se nachdazeji obchodni a skladovaci plochy a
mezonetové zadzemi pro zaméstnance a kotelnou se strojovnou vzduchotechniky. Konstrukce
budovy je ocelovy skelet, obvodovy plast tvofi sendvi¢ové panely, stfecha je ¢astecné plo-
cha a ¢astecné sedlova, pokrytd trapézovym plechem, parozabranou, tepelnou a hydroizo-
laéniizolaci. Interiér je délen kombinacivyzdivanych a sadrokartonovych pfi¢ek, podlahy jsou
pokryty kombinaci keramické dlazby, PVC a betonové stérky, okna jsou zpravidla plastova s
dvojitym sklem, osvétleni je zafivkové ¢i bodové, obchodni prostor je klimatizovan.

Nemovitost byla k datu ocenéni pronajata spole¢nosti Albert Ceska republika s.r.o.
a nékolika mensim najemcim. Soucasti prodeje nemovitosti plvodné viastnénych spolec-
nosti Albert Ceska republika s.r.o. byla kompletni rekonstrukce téchto nemovitosti, zmenseni
pGvodnich prostor spol. Albert Ceska republika s.r.o. a pronajem takto uvolnénych ploch dal-
$im najemcum. Nemovitost byla v den prodeje kompletné predpronajata.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Klatovy s.r.o. nabyl Fond jejim zaloze-
nim ke dni 05.05.2020. Nemovitostni spoleénost pak na zakladé kupni smlouvy s Albert Ces-
ka Republika, s.r.o. ze dne 16.07.2020 nabyla pfedmétnou nemovitost. ZaloZeni nemovitostni
spolecnosti a ndkup nemovitosti byl realizovan za U¢elem provozovani, drzeni a inkasovani
najemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spolecnost ZDR Retail Kurim s.r.o.

Nemovitostni spolednost ZDR Retail Kutim s.r.o., IC: 047 45 396 (déle jen ,nemovitostni spo-
le€nost"), jejiz zakladni kapitdl €ini1,- K& a byl splacen v pIné vysi 25.01.2016, vlastni nebytové
jednotky v nemovitosti nachézejici se na adrese TyrSova 2048/43, 664 34 Kufim.

Pozemky nemovitostni spoleénosti jsou tvoreny 14ti pozemkovymi parcelami, které
tvofi dva souvislé celky, kdy jeden celek predstavuje parcely tvofici Obchodni centrum Kufim
a druhy celek predstavuje pfijezdovou komunikaci k Obchodnimu centru Kurim.

Obchodni centrum ve vlastnictvi ZDR Retail Kufim s.r.o. zahrnuje 9 samostatnych
obchodnich jednotek. K témto prodejndm nalezi také dalsi zadzemi v podobé socidlniho a
administrativniho zazemi, skladd a spole¢ného technického zazemi. Vstup do jednotlivych
prodejen je ze zpevnéné plochy parkovisté, které soucasti obchodniho centra a obsahuje
celkem 150 parkovacich stani, z toho é parkovaci stani pro zdravotné postizené osoby a 2
parkovaci stani pro osoby doprovazejici dité v ko¢arku. Uzitna plocha objektu dle poskytnu-
tych podkladu ¢ini 3 689,40 m2.

Predmétné nemovitosti jsou pronajimany 10ti ndjemcdm (spolec¢nostem BILLA, spol.
sr.0., Teta drogerie a lékarny CR s.r.o., WIKY, spol. s r.o., BETA - RENT s.r.o., SUPER PET, as.,
TEDi obchodni s.r.o.,, PEPCO Czech Republic s.r.o., VELKOOBCHOD ORION, spol. s r.o., pani
Jané JakeSové a panu Véclavu Hvézdovi).
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100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Kufim s.r.o. nabyl Fond na zakladé
smlouvy o prevodu podilu ze dne 4.8.2020. Nakup nemovitostni spolecnosti byl realizovan za
Ucelem provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spole€nost ZDR Retail Puchov s.r.o.

Nemovitostni spolenost ZDR Retail Pichov s.ro., IC: 520 30 886 (dale jen ,nemovitostni
spole&nost”), jejiz zakladni kapital ¢ini 5 000,- EUR a byl splacen v pIné vysi 11.01.2019, viast-
ni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici se v ulici Okruznd, obec Puchov, Slovenska
republika.

Jedna se o pozemky nachdzejici se na severnim okraji obce Puchouv. List vlastnictvi
4699, k. 4. Puchov.

Jedna se o stavbu komeréniho charakteru, kterd je rozdélena na &tyfi maloobchodni
jednotky. Stavba byla dokon&ena v roce 2020. Dispozi¢né a funk&né je objekt délen na 4
samostatné obchodni jednotky. Jednotlivé obchodni jednotky jsou déle rozdéleny na pro-
dejni plochu a zazemi prodejny (hygienické zazemi, skladova ¢ast, administrativa). Kazda ob-
chodni jednotka ma samostatny vstup z hlavniho parkovisté. Soucasti vystavby je rozsifeni
parkovacich ploch a jejich propojeni se stavajicim parkovistém.

Predmétné nemovitosti jsou pronajimény 4 najemcim (spolecnostem TEDi Betriebs
s.r.o., PLACEK PREMIUM, s.r.o., PEMAS plus spol. s r.0., CERVA Slovensko, s.r.0.).

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail PUchov s.r.o. nabyl Fond na zakladé
smlouvy o prfevodu podilu ze dne 20.11.2020. Ndkup nemovitostni spolecnosti byl realizovan
za UCelem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spole€nost ZDR Retail Svétla nad Sazavou s.r.o.

Nemovitostni spole&nost ZDR Retail Svétld nad Sazavou s.r.o., ICO 018 24 881, vlastni nemo-
vitosti nachazejici se v ulici Z&dmecka, Svétla nad Sazavou. Jednd se o pozemky evidované na
LV €. 3464, nachazejici se v k.U. Svétld nad Sazavou, obec Svétla nad Sazavou.

Jednd se o soubor staveb komeréniho charakteru, které slouzi predevsim jako ma-
loobchodni prostory.

Nékupni park tvofi tfi samostatné stavby rozmisténé do tvaru ,U". Mezi stavbami je
parkovisté. Stavba oznacend ,SO 01" je umisténa na zdpad a tvofi prodejnu Billa. Stavba
oznacend ,SO 02" je umisténa na sever a tvofi ji prodejna KIK. Stavba oznac¢end ,SO 03" je
umisténa na vychod a tvoff ji ostatni prodejny. Nemovitosti byly postaveny v roce 2019.

Nemovitosti Svétla nad Sézavou jsou pronajiméany Sesti ndjemcdm (spole¢nostem
BILLA, spol. s r.0., KiK textil a Non-Food spol. s r.o., VALMONT CR, spol. s r.0., V+J OBUV, s.r.0.,
Vinotéka Vinofol s.r.o., Alza.cz a.s. (alzabox).

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Svétld nad Sdzavou s.r.o. nabyl Fond
na zékladé smlouvy o prevodu podilu ze dne 5.3.2021. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl
realizovén za U¢elem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spole€nost ZDR Retail Netolice s.r.o.

Nemovitostni spolenosti ZDR Retail Netolice s.r.o., IC: 08320241, jejiz zakladni kapitél &ini 10
000,- CZK a byl splacen v plné vysi dne 31. 03. 2021, vlastni nebytové jednotky v nemovitosti
nachazejici se pfi ulici Nadrazni na adrese Netolice 783, 384 11 Netolice.

Jedna se o pozemky nachézejici se na Listu vlastnictvi 2395, k.U. Netolice, obec Ne-
tolice. Pozemky Netolice jsou tvoreny celkem 11 parcelami, které dohromady tvofi celek pri-
blizné obdélnikového tvaru s plochou 5 504 m?. Vétsina pozemkd je zastavéné vySe popsa-
nymi objekty a prostor mezi jednotlivymi prodejnami vyplfiuje zpevnéna plocha parkovisté a
plocha zelené.

Nemovitosti Netolice jsou tvorfeny Penny marketem s parkovistém a také bezobsluz-
nou &erpaci stanici (déle také ,Cerpaci stanice”), kterd je od plochy parkovi§té oddélena os-
trivkem zelené.

Nemovitosti Netolice jsou pronajimany dvéma najemcim (spolec¢nostem Penny
Market s.r.o. a UNIPETROL RPA, s.r.0.) Objekt Penny marketu se pronajima jednomu najemci
- Penny Market s.r.o. Jedna se o stavbu priblizné obdélnikového pudorysu, které disponuje
velkoprostorovou prodejnou, skladovym, socidlnim a administrativnim zdzemim a také rez-
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nictvim se samostatnym zdzemim. Objekt je novostavbou, kterad byla dokon&ovana na pre-
lomu roku 2020 a 2021.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Netolice s.r.o. nabyl Fond na zakladé
smlouvy o prevodu podilu ze dne 31.3.2021. Nakup nemovitostni spolecnosti byl realizovan za
Ucelem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Chodov s.r.o.

Nemovitostni spolednost ZDR Retail Chodov s.r.o. IC 10783750 (déle jen .nemovitostni
spolecnost matka”), jejiz zakladni kapital €ini 1 000,- CZK a byl splacen v pIné vysi, vlastni
nemovitostni spoleénost Retail Arena CHODOV, sr.o., IC: 01437691 (déle jen ,nemovitostni
spolecnost dcera”), jejiz zakladni kapital ¢ini 4100 000,- CZK a byl splacen v pIné vysi, ktera
vlastni nebytové jednotky v nemovitosti nachazejici na adrese Praze 11, Chodov, na adrese
Tarkova 1272/7.

Predmétem stanoveniredlné hodnoty je majetkova ucast v nemovitostni spole€nosti
ZDR Retail Chodov s.r.0., jejiz hlavni majetek tvofi nemovitostni spolecnost dcera, jejiz hlavni
majetek tvori stavby zapsané na LV &. 1786, k.U. Chodov.

Pozemky, na kterych se pfedmétna nemovitost nachazi, stejné jako pfilehlé parko-
visté a pfistupové komunikace, jsou ve vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11. Pozemky parc. €.
2119/62, 2119/98 a 2119/99 v k.U. Chodov o celkové vymeére 5,783 m2 jsou zcela zastavény
budovami ve vlastnictvi spole¢nosti Retail Arena CHODOQV, s.r.0. a jsou na zékladé smlouvy
¢. 9387/N pronajaty pfimo od méstské ¢asti Praha 11 do 30/6/2035 s pravem ndjemce na
prodlouzeni doby najmu o dvacet let do 30/06/2055.

V pfedmétné nemovitosti predstavuje z vétsi ¢asti prodejnu sportovnich potreb, vE.
skladU, sociélniho zadzemi a v mensi mife obsahuje i kancelarské zazemi pronajaté jak hlavni-
mu najemci DECASPORT s.r.0., tak spole¢nosti BAUMAX CR s.r.o.

Nemovitosti prfedstavuje prevazné jednopodlazni objekt nepravidelného tvaru (kan-
celarsky vestavek je dvoupodlazni). Konstrukéné se jedna o ocelovou skeletovou halu s plo-
chou stfechou z trapézového plechu, oplasténou sendviCovymi panely. Vnitfni pficky jsou
zhotoveny ze sadrokartonu a ¢astec¢né zdéné.

Nemovitost byla postavena vroce 1996.V roce 2013 probéhla ¢aste¢na rekonstrukce
prostor a doslo k oddéleni prostor jednotlivych najemcu, v¢. rozdéleni a oddéleného méreni
spotfeby médii. Oba najemci maji téZ samostatny vstup do svych prostor. V roce 2020 pro-
béhla dalsi ¢astecna rekonstrukce pfi niz doslo k rozsifeni prostor najemce DECASPORT,
S.r.0.

Nemovitost je k datu ocenéni pronajata dvéma hlavnim najemcidm DECASPORT
s.r.o.a BAUMAX CR sr.o. s tim, Ze generuje dodate&né pfijmy z antény T-Mobile Czech Re-
public a.s., lokalni distribuéni soustavy pronajaté spolec¢nosti Green Lights s.r.o. a pronajmu
parkovacich ploch.

100% obchodni podil ve spole€nosti ZDR Retail Chodov s.r.o. nabyl Fond na zakladé
smlouvy o pfevodu podilu ze dne 30.4.2021. Nakup nemovitostni spolecnosti byl realizovan
za Ucelem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Senec Il s.r.o.

Nemovitostni spolednost ZDR Retail Senec Il s.r.o., ICO: 36 713 333, jejimZ nejvyznamnaj§im
aktivem jsou nemovitosti evidované na LV &. 7033, k.U. Senec (dale také jen ,Nemovitost”).
Jednd se o stavbu komeréniho charakteru, ktera slouzi jako maloobchodni prodejna. Nemo-
vitost je umisténa na adrese Bratislavska 4345, Senec.

Pozemky, na kterych se pfedmétna nemovitost nachazi, zahrnuji parcelu 4206, ktera
je zastavéna hypermarketem Tesco a pfilehlym. Parcely jsou registrovany na LV €. 7033, k.u.
Senec.

Nemovitost byla postavena v roce 2008 a je v dobrém technickém stavu, ktery od-
povida stafi a pravidelné udrzbé. Obchodni ¢ast je halovy, samostatné stojici objekt. Parko-
vi§té ma kapacitu 276 automobilt.

Nemovitost je pronajata jednomu néjemci — spole¢nost TESCO STORES SR, as.
Tento najemce déle podnajimé mensi ¢ast prostor v podobé nakupni galerie dalSim subjek-
tam (kvétinarstvi, lékarna atd.).

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Flex-space Plzen s.r.o.
Nemovitostni spole¢nost ZDR Flex-space Plzen s.r.o., je spole¢nost, jejiz hlavni majetek tvori
nemovitosti zapsané na LV &. 8072, k.U. Skvriiany, obec Plzef, Ceska republika. Tyto nemovi-
tosti byly k datu ocenéni pronajaty nékolika najemctm.

Jedna se o administrativné skladovy areél sestavajici z dvojice stavebnich objektd.

Predmétem ocenéni je administrativné skladovy aredl sestavajici z dvojice staveb-
nich objektd, a to z administrativné skladového objektu situovaného na Pozemku 2017/85
(Objekt A) a ze skladového objektu situovaného na Pozemku 2017/96 (Objekt B), a k nim
priléhajicich manipulaénich a parkovacich pevnénych ploch a dalSich staveb pfislusenstvi
(jako oploceni aredlu ¢i dalsi venkovni Upravy).

Predmétné pozemky spolu se stavbami vytvareji jednotny funkéni celek, ktery je v
rdmci vnéjsich katastralnich hranic ohrani¢en kovovym pletivovym plotem s viezdem zabez-
pecenym zavorou.

Objekt A
Administrativné skladovy objekt predstavuje samostatné stojici stavbu situovanou v jizni
Casti pfedmétného aredlu. Konstrukéné i z hlediska funkéniho vyuziti Ize objekt rozdélit do
3 &asti. Celkovy stavebné technicky stav stavby je velmi dobry az vyborny (kolaudace v roce
2007). Uzitna plocha Objektu A dle poskytnutych podkladd ¢ini 3 484,00 m2.

Jednotlivé prostory Objektu A jsou ke dni ocenéni témér plné pronajaty, a to celkem
4 rdznym najemclm za Ucelem provozovani jejich podnikatelské cinnosti.

Objekt B

Skladovy objekt predstavuje samostatné stojici stavbu situovanou v severni ¢asti pfredmét-
ného aredlu. Jedn4 se o skladovou halu tvofenou ocelovym montovanym nosnym systémem
s oplasténim doplnénou o zdénou pfistavbou administrativniho, technického a socialniho
zazemi. Celkovy stavebné technicky stav stavby je vyborny (kolaudace v roce 2012). Uzitna
plocha Objektu B dle poskytnutych podkladd ¢ini 3 172,00 m2.

Objekt B je ke dni ocenéni plné pronajat 2 riznym najemcutm za Uc¢elem provozovani
jejich podnikatelské Einnosti.

Nemovitosti Plzen jsou pronajimany é nadjemcim: spole¢nostem MEA Metal Appli-
cations s.r.o., Xtek Europe, s.r.o. TaeguTec CR s.ro., SCHENKER spol. s r.o. a spolednosti
HRAL s.r.o.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spole€énost ZDR Retail MLP s.r.o.
Nemovitostni spole€¢nost ZDR Retail MLP s.r.0., je spoleénost, jejiz hlavni majetek tvori stavby
pro obchod a pfilehlé pozemky zapsané na LV &. 5726, k.u. Usovice a LV &. 3803, k.u. Kluk.
Tyto nemovitosti byly k datu ocenéni pronajaty spole¢nostem JYSK, s.r.o. (Podébra-
dy) a JYSK, s.r.o. a FAST CR, as. (Maridnské Lazng).
Pozemek, na kterém se nachazi nemovitost Podébrady, stejné jako pfilehlé par-
kovisté a pristupovd komunikace jsou ve vlastnictvi Ing. Vladimira Hrbka, Proftova 300/28,
Podébrady a na zékladé prava stavby a vécnych bfemen pfenechana k uzivani vlastniku ne-
movitosti.

Podébrady

Prodejna Jysk se rozklada na parcele St. 51, kterd je spoleéné s parkovistém (parcela 85/17)
registrovdna na LV 330, k.U. Kluk a ve vlastnictvi Ing. Vladimira Hrbka, Proftova 300/28, Po-
débrady.

Marianské Lazné

Prodejny JYSK, s.r.o. a FAST CR, a.s. se rozkladaji na pozemcich St. 3359 (605 m2) a St. 3360
(1134 m2). Pozemky 298/2 (2,995 m2), 1165/27 (53 m2), 1165/28 (58 m2) a 1165/29 (71 m2)
pokryva parkovisté, komunikace a okolni zeleri.

Podébrady
Nemovitost zahrnuje jednopodlazni prodejnu ndbytku s administrativnim a skladovym zéze-
mim. Konstrukéné se jednd o Zelezobetonovy skelet s plochou stfechou a plastém tvofenym
kombinaci zateplenych sendvi¢ovych panelt a skla (vylohy). Nemovitost je pronajata ndjem-
ciJYSK, s.r.o.

Marianské Lazné
Retail park Maridnské Lazné zahrnuje prodejnu FAST CR, a.s. (Planeo Elektro) situovanou v
severni ¢asti aredlu a prodejnu JYSK, s.r.o. situovanou v jizni ¢asti. Specifikace obou nemovi-
tosti je obdobna a zahrnuje v obou pfipadech jednopodlazni objekty s potfebnym skladovym
a administrativnim zazemim. Nemovitost je k datu ocenéni pronajata 2 najemctm, FAST CR,
a.s. (Planeo Elektro) a JYSK, s.r.o.

Nemovitosti Podébrady a Marianské Lazné jsou pro Uc¢ely ocenéni Podfondu ocefo-
vany vynosovou metodou.

Nemovitostni spolecnost ZDR Retail TT s.r.o.

Nemovitostni spole€¢nost ZDR Retail TT s.r.o., je spoleCnost, jejiz hlavni majetek tvofi dvé
komeréni nemovitosti a) Soubor nemovitosti evidovany na LV 3731, k.U. Tanvald na adrese
Krkonosska 668, Tanvald a b) Soubor nemovitosti evidovany na LV 3151, k.u. Tfemo$na na
adrese Z4luzska 1194, Tremosna.

Tanvald

Nemovitost je pfizemni montovana hala. Priceli je prosklené. Hala je rozdélena na 5 maloob-
chodnich jednotek, z nichZ kazdd méa samostatny vstup. Tanvald - Nemovitost je pronajimana
Sesti najemcam: CESKA LEKARNA HOLDING, as., KiK textil a Non-Food spol. s r.o., Teta dro-
gerie a lékarny CR sr.o, V+] OBUV, sr.o., SUPER PET, a.s., Alza.cz a.s. - Alza box.

Tremosna
Nemovitost je pfizemni montovanou jednolodni halu. Svislé nosné konstrukce jsou z cihel-
nych blokd a Zelezobetonovych pilifd. Tremosna - Nemovitost je pronajimana dvéma najem-
cum: KiK textil a Non- Food spol. s r.o. a PressMedia spol s. r.o.

Nemovitosti Tanvald a Tfemo$na jsou pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovény vy-
nosovou metodou.

Nemovitostni spolecnost ZDR Retail Bohumin s.r.o.
Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Bohumin s.r.o. vlastni nemovitosti zapsané na LV €. 302,
k.. Novy Bohumin. Nemovitosti Bohumin jsou umistény pfi ulici 9. kvétna.

Nemovitost se rozkldda na parcelach registrovanych na LV &. 302, katastralni tzemf
Novy Bohumin. Pozemky Bohumin jsou tvofeny deseti parcelami, které dohromady vytvari
funkéni celek nepravidelného tvaru.

Jednd se o novostavbu retailového objektu kolaudovanou v prosinci roku 2021. Jed-
néa se o dva samostatné objekty umisténé blizko sebe. Celkem je tento objekt vyuzivan deviti
najemci (3 vyuzivaji pravou mensi ¢ast retail parku a 6 levou vétsi ast). Obé ¢asti Retail Parku
Bohumin maji obdélnikovy pldorys a jsou prevazné jednopodlazni (levé ¢ast objektu mé v
jedné z ndjemnich jednotek v rdmci administrativniho zazemi vestavéné druhé podlazi).

Nemovitosti Bohumin jsou pronajimany 12 ndjemclim, a to spole¢nostem PEPCO
Czech Repubilic, s.r.o., KiK textil a Non-Food spol. s r.0.,, SUPER PET, a.s., dm drogerie market
s.r.o., VETRO-PLUS a.s., NKD Mdda s.r.o., Action Retail Czech s.r.o., SPORTISIMO s.r.o., LI-
MEX CR, s.r.o., HP TRONIC Zlin, spol. s.r.o., TextilEco a.s. a Z&silkovna s.r.o.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Bohumin s.r.o. nabyl Fond na zékla-
dé smlouvy o prevodu podilu ze dne 5.5. 2022. Ndkup nemovitostni spolecnosti byl realizo-
van za U¢elem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spolecnost ZDR Retail Hluboka s.r.o.
Nemovitostni spolecnost ZDR Retail Hluboka s.r.o. vlastni nemovitosti evidované na LV ¢&.
3156, k.u. Hluboka nad Vltavou, obec Hluboké nad Vitavou na adrese Lidickd, 37341 Hluboka.

Nemovitost se rozkladd na parceldch evidované na LV &. 3156, k.U. Hlubokéa nad VI-
tavou, obec Hluboké nad Vltavou.

Retail park tvofi tfi samostatné stavby a jedna trafostanice. Jedna se o novostavby,
které byly zkolaudovany v r. 2022. Sou&asti retail parku je parkovisté s kapacitou 60 mist.
Vjezd do aredlu je pfiblizné 150 zapadné od kfizovatky ulic Lidickd a Masarykova.

Nemovitost tvofi sedm jednotek a je pronajata spole¢nostem BILLA, spol s r.o., Teta
drogerie a lékarny CR s.r.o., TRAFICON TOBACCO RETAIL s.r.o. SUPER PET, ass., PEPCO
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Czech Republic s.r.o., EUC Klinika Ceské Budgjovice s.r.o., Viridana s.r.o., Alza.cz as., TextilE-
co a.s. a Zasilkovna s.r.o.).

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Hluboka s.r.o. nabyl Fond na zakladé
smlouvy o prevodu podilu ze dne 5.5.2022. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za
Ucelem provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Velka Dobra s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Velka Dobra s.r.o. vlastni budovu pro obchod ¢€.p. 687 a
prilehlé pozemky zapsané na LV &. 1237, k.U. Velka Dobra. Nachazi se na adrese Unhost'ska
687, Velké Dobra.

Nemovitost se rozkldda na parceldch registrovanych na LV ¢&. 1237, katastraIni uzemf
Velké Dobra. Celkové velikost pozemkd je 5 078 m2.

Nemovitost predstavuje prizemni budovu obdélnikového padorysu. Konstrukce ob-
jektu je Zelezobetonovy skelet s plochou stfechou pokrytou trapézovym plechem. Obvodo-
vy plast je tvoren sendviCovymi panely, v ¢asti jsou sklenéné vykladce. Vnitini specifikace
zahrnuje betonové podlahy pokryté keramickou dlazbou, vnitini SDK pfi¢ky, bodova svétla,
vzduchotechniku, EPS a kamerovy systém.

Nemovitost je k datu ocenéni pronajata 2 ndjemcim - BILLA, spol. s.r.o.a TRAFICON
TOBACCO RETAIL s.r.o. s dodate€nymi pfijmy plynoucimi z pronajmu pozemku pro 2 boxy/
kontejnery spolednosti Zésilkovna s.r.o. a KOUTECKY s.r.o.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Velkd Dobra s.r.o. nabyl Fond na za-
kladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne 5.5.2022. Nakup nemovitostni spolecnosti byl reali-
zovan za U¢elem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Samorin s.r.o.

Nemovitostni spolednost ZDR Retail Samorin s.r.o. vlastni Objekt OC Butikcenter (parcela
¢. 39/14) a objekt Cigéro (parcela &. 39/36) a pfilehlé pozemky, zapsané na LV 4348, k.U.
Samorin. Nemovitost Samorin se nachazi na adrese Kasarenska 41 na severozépadnim konci
obce Samorin, cca 18 km jihovychodné od hlavniho mésta Bratislavy.

Nemovitosti se rozkladaji na parcelach registrovanych na LV ¢&. 4348 a 4387, katas-
tralni Gzemi Samorin.

Objekt OC Butikcenter je pfizemni budova obdélnikového tvaru zahrnujici 4 ob-
chodni jednotky. Konstrukce objektu je Zelezobetonova s plastém ze sendviCovych paneld
a plochou stfechou pokrytou trapézovym plechem. V &ésti stifechy jsou svétliky. Cést objek-
tu smérujici k parkovisti obsahuje sklenéné vykladce tvorené trojsklem v hlinikovych profi-
lech. Zadni &4st objektu je uréena pro zadsobovani a opatfena hlinikovymi vraty pro kazdou
jednotku. Vnitini specifikace zahrnuje betonové podlahy pokryté kombinaci PVC, koberci a
dlazbou, sddrokartonové vnitini pricky, vzduchotechniku, EPS a zafivkova svitidla. Celkova
velikost pronajimatelnych ploch je 3,003.70 m2.

Objekt Cigdro predstavuje nové dokonéenou budovu nachézejici se naproti OC Bu-
tikcenter. Ze stavebniho hlediska se jedna o totoZzné objekty se stejnymi parametry, pouze
skelet Cigara je tvoren ocelovou konstrukci s niz§i hloubkou. Celkové pronajimatelna plocha
¢ini 300,00 m2. Protoze se jedna o nové dokonéenou budovu (H2 2022), technicky stav je
hodnocen jako velmi dobry.

Objekt OC Butikcenter je pIné pronajat 4 ndjemcim - JYSK, s.r.o., PreSpanok s.r.o.,
GATE, a.s. a TEDi Betriebs s.r.o. Objekt Cigaro predstavuje nové dokonéenou nemovitost,
ktera je pronajata 4 ndjemcim — Molo, Siposova, Baby Home a Viet Home.

100% obchodni podil ve spoleénosti ZDR Retail Samorin s.r.o. nabyl Fond na zakladé
smlouvy o pfevodu podilu ze dne 22.6.2022. Ndkup nemovitostni spole€nosti byl realizovan
za UCelem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Banska Stiavnica s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Banské Stiavnica s.r.o. vlastni supermarket TESCO na
adrese Ludvika Svobodu 1907/29, 969 01 Banska Stiavnica, zapsanou na LV 6298, k.u. Ban-
ska Stiavnica.
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Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV €. 6298, katastralni izemf
Banska Stiavnica.

Stavba (prodejna TESCO) byla postavena v roce 2013. Jedna se o jednopodlazni
objekt s plochou stfechou. Ze zdsobovaciho dvora je pfistupna pfistavba rampy. Nosna kon-
strukce je prefabrikovany Zelezobetonovy skelet. Stfesni plast je z trapézového plechu. Ob-
vodovy plast je z sendvicovych panell s izolaci. Interiér prodejny je bez podhledu. Naslapna
vrstva v prodejni &asti je keramickd dlazba, ve skladové &asti betonova stérka. V sociadlnim
zazemi je PVC. Nemovitost je napojena na veskeré inZzenyrské sité. Vytdpéni je plynem. Cel-
kovy technicky stav je dobry a odpovida stafi a pribézné udrzbé nemovitosti. Soucasti je
rovnéz parkovisté pro 62 vozidel.

Nemovitost je pronajata jedinému najemci, spole¢nosti TESCO STORES SR, a.s.

100% obchodni podil ve spolednosti ZDR Retail Banska Stiavnica s.r.o. nabyl Fond
na zakladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne 20.7. 2022. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl
realizovan za U¢elem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Topol¢any s.r.o.
Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Topol€any s.r.o., vlastni nemovitosti, zapsané na LV
6097, 6099, 6565 KU Topol&any.

Nemovitost se rozkladd na parceldch registrovanych na LV &. 6097, 6099, 6565 ka-
tastralni izemi TopolCany.

Nemovitosti Topol€any predstavuji kompaktni ndkupni park s vice stavbami. Jedna
se o soubor Sesti prodejnich budov a zdzemi, jejichZ vystavba probéhla v letech 2013 a 2014.

Prvni objekt (Butikcenter A) je pronajiman spole¢nostem Pepco Slovakia, Kik textil a
Non-Food, JYSK a CBG, druhy objekt (Butikcenter B) spole¢nostem GATE, CCC Slovakia a
DM drogerie markt, tfeti (Butikcenter C) pronajiman Placek Centrum, TAMO, Ctvrty (Butik-
center D) Fastplus (Planeo elektro) a STIHL, paty (OC Tempo) spolecnost Billa a Sesty objekt
je pronajiman spolec¢nosti INTERSPORT (Obchodni ddm).

100% obchodni podil ve spolecnosti ZDR Retail Topol€any s.r.o. nabyl Fond na zakla-
dé smlouvy o pfevodu nemovitosti ze dne 16.2.2023. Nakup do nemovitostni spole€nosti byl
realizovan za U¢elem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Senec s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Retail Senec s.r.o., vlastni nemovitosti zapsané na LV 11031,
parc. &. 4210/5, 4209/2, 4210/6, 4210/7, 4208/2 a 4207/25 v katastralnim Uzemi Senec, obec
Senec.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV &. 11031 katastraIni dzemf
Senec. Jedna se o pozemky zastavené budovou retail parku, pfijezdové, parkovaci a mani-
pulaéni plochy.

Nemovitost Senec je budova retail parku s pfilehlymi pozemky. Budova obsahuje 7
obchodnich jednotek s vlastnimi vstupy, zdzemim pro zaméstnance a zdsobovani a 82 par-
kovacich stani.

Nemovitost je pronajimana spolecnostem KiK textil, TEDi, dm-drogerie, GATE, TAK-
KO, Deichmann a Super ZOO.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Senec s.r.o. nabyl Fond na zakladé
smlouvy o pfevodu podilu ze dne 24.8.2023. Nakup nemovitostni spole€nosti byl realizovan
za UCelem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spoleénost FMZ Villach GmbH

Nemovitostni spoleénost FMZ Villach GmbH, IC: FN 502655 z, vlastni nemovitosti zapsané
na o katastralnim Gzemi 75432 Perau, viozka 446, okrskovy soud Villach: pozemky 320/17 o
vymére 111 m2 a 320/124 o vymére 12.911 m2, z toho 5.757 m2 pfipada na zastavéné plochy
(budovu) a 7.154 m2 na ostatni plochy (provozni plochy), tj. celkem o vymére 13.022 m2. Adre-
sa pozemku (provoznich ploch) je Maria-Gailer-Strasse 57, spolkovy stat Korutany, Rakouska
Republika.

Nemovitost se rozkldda na parceldch registrovanych na katastralnim dzemi 75432
Perau, vlozka 446, okrskovy soud Villach. Jeda se o pozemky 320/17 o vymére 111 m2 a
320/124 o vymére 12.911 m2.

Jednd se o samostatné stojici budovu Retail parku. Dispozi¢né se jednd o budovu
rozdélenou na 4 obchodni jednotky, kdy hlavni plochu predstavuji prodejni prostory, na které
navazuji jejich skladové ¢asti a zdzemi pro zaméstnance. VSechny jednotky maji samostatny
vstup z parkovisté.

Nemovitost je pIné pronajata ndjemcim Bergspezl (segment sport), Muller Drogerie
(Drogerie), TEDi (nepotravindfsky diskont), Better Reiter (textil), stdnek s rychlym obcerstve-
nim Grillwelt. Dale se na stfeSe nachazeji namontované solarni panely.

100% obchodni podil ve spole€nosti FMZ Villach GmbH nabyl Fond na zakladé
smlouvy o prevodu ze dne 28. 8. 2024. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za
Ucelem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro Ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Velké Mezifi¢i s.r.o.
Nemovitostni spolednost ZDR Retail Velké Mezitidi s.r.o., IC 09138391, jejiz zakladni kapital
k.U. Velké Mezifi¢i. Nemovitost se nachazi na adrese Karlov 2360, Velké Mezifici.

Nemovitost se rozkladd na parcelach registrovanych na LV &. 2541 a LV 2095, kata-
stralni Gzemi Velké Mezifi¢i. Celkova velikost pozemkd ¢ini 12.968 m2. K pozemkdm se véze
prévo stavby.

Nemovitost predstavuje retailovy park tvofeny 5 retailovymi jednotkami a 1 super-
marketem. Stavba je tvorena Zelezobetonovym skeletem na pilotach, plochou stfechou a
zateplenou fasadou. Budova je postavena ve tvaru L, s prodejnou Lidl ve vychodni ¢asti.

Parkovaci plocha nabizi 150 parkovacich mist a 8 nabijecich stanic pro elektromobily.

Nemovitost je pronajata celkem 6 ndjemctm, jednomu provozovateli dobijecich sta-
nic pro elektromobily a dvéma provozovatellim vydejnich boxd. Celkova vnitini pronajima-
telna plocha ¢€ini 4.478 m2.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Retail Velké Mezifici s.r.o. nabyl Fond na
zakladé smlouvy o prfevodu podilu ze dne 1812.2024. Ndkup nemovitostni spolecnosti byl
realizovan za U¢elem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

B. Vybor odbornika podfondu

Vybor ma 3 ¢leny, které jmenuje a odvoléva Investi¢ni spole¢nost. Pri vybéru ¢lend vyboru
Investiéni spolenost postupuje podle pravidel a doporugeni CNB o posuzovani dtivéryhod-
nosti, odborné zpUsobilosti a zkuenosti osob vykonavajici odborné ¢innosti na finanénim
trhu. Clenem vyboru méiZe byt pouze &lovék, ktery je nezévisly (§ 271 Zakona o investiénich
spole¢nostech a investi¢nich fondech), davéryhodny a odborné zpUsobily a mé zkusenosti s
ur¢ovanim hodnoty nemovitosti.

Cleny Vyboru odborniku jsou:

Jiri Hrabec

¢len vyboru odbornik( od 1. 11. 2022

Martin Vysny

¢len vyboru odbornik( od 1. 11. 2022

Pavel Krchrak ¢len vyboru odbornik( od 1. 11. 2022

C. Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji
penéznich tokl spojenych s drzenim nemovitosti
nebo s uc¢astmi v nemovitostnich spolec¢nostech

Podfond nema informace o predpokladu zmény penéznich tokd spojenych s Ucastmi v ne-
movitostnich spole€¢nostech nebo s drzenim nemovitosti.

D. Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti
v nemovitostni spoleé¢nosti vdobé do 2 let ode dne
nabyti vlastnického prava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpokladané doby investice

Podfond nezamysli prodej nemovitosti nebo Ucasti v nemovitostni spole¢nosti.

E. Udaje o zaméru zménit investiéni strategii

Podfond nema zdmér zmeénit investi¢ni strategii.

F. Popis divodd nedodrzeni investi¢nich limitd, doslo-li
k nému v rozhodném ucetnim obdobi

V rozhodném ucetnim obdobi nedoslo k prekroceni investi¢nich limitd.
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Udaje a skute&nosti

podle § 21zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi

A. Financ¢ni a nefinanéni informace o skute¢nostech, které
nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
napInéni ucelu vyroéni zpravy

Vyroéni zprava vychazi z pfredpokladu, Ze u¢etni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své
Cinnosti a Ze u ni nenastdva zadna skutecnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabrariovala v
této Cinnosti pokraovat i v dohledné budoucnosti.

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné skutecnosti, které by byly vyznamné pro napl-
néni Ucelu vyro¢ni zpravy.

B. Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti podfondu

Podfond v roce 2024 nepredpokladd zmény svoji investi¢ni strategie. Hlavnim ukolem Podfon-
du v roce 2024 je investovat shromazdéné penézni prostfedky v souladu s uréenou investiéni
strategif, tj. zejména investovanim do nemovitosti v Ceské a Slovenské republice se zohledné-
nim principu rozloZeni rizika ve prospéch vlastnikd akci, limity a vynosovym ocekévanim inves-
tord a vytvorit tak predpoklady pro dlouhodobé stabilni vynosy Podfondu, rist objemu jeho
majetku a dalsi sprédva tohoto majetku. Investi¢ni strategii uréuje statut Podfondu.

C. Informace o rizicich vyplyvajicich z investic do podfondu
vyplyvajicich z pouziti investi¢nich instrumentu a o cilech
a metodach jejich rizeni

Cilem fizeni rizik Fondu je minimalizace rizik souvisejicich s €innosti Fondu pfi dodrzeni in-
vesti¢ni strategie Fondu.

Za Ucelem hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu obhos-
podarovani Fondu byly zvoleny metody identifikujici jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

a.  Trzni riziko (Urokové, ménové) — Investi¢ni spole¢nost fidi toto riziko monitorovanim
a dodrzovanim vyse zminénych kvantitativnich limitd a vyuzitim derivata.

b.  Uvérové riziko - toto riziko Investidni spolednost minimalizuje zejména vybérem protist-
ran dosahujicich urcitou Uroven ratingu, nastavenim objemovych limitd na pohledavky
vUci jednotlivym protistranam, diverzifikaci a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

c.  Riziko vyporadani - tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem bonitnich protist-
ran, vyporadavanim transakci s investi¢nimi ndstroji v rdmci spolehlivych vypofadacich
systému a v pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy osetfenim kvalitnimi pravnimi
instituty.

d. Riziko likvidity — Investi¢ni spole¢nost Fidi toto riziko udrzovanim minimainiho objemu
likvidnich prostfedkd v Podfondu a dal$imi opatfenimi v souladu s obecné zédvaznymi
pravnimi predpisy.

e. Riziko souvisejici s investi¢nim zamérenim Podfondu na urcité primyslové odvétvi, sta-
ty i regiony, jiné ¢asti trhu nebo urcité druhy aktiv - toto systematickeé riziko je feSeno
diverzifikaci, tj. rozlozenim investic.

f.  Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani - majetek Podfon-
du je svéfen do Uschovy nebo, pokud to povaha véci vylucuje, jiného opatrovani depo-
zitafi Podfondu, kterym je renomovana banka.

g. Riziko operacni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procesu
nebo lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti - toto riziko je omezovano udrzo-
vanim odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému Investiéni spolecnosti.

h. Rizika spojend se stavebnimi vadami nebo ekologickymi zatéZemi nemovitosti - tato
rizika Ize snizit zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady.

64 \/yro¢ni zprava za rok 2024

Nemovitosti mohou byt déle postizeny ekologickymi zatéZemi. Riziko Ize sniZit zajisté-
nim odborného posouzeni nemovitosti pred jejim nabytim a Upravou odpovédnosti za
vady v nabyvacim titulu nemovitosti.

i. Rizika spjata s chybnym ocenénim nemovitosti nebo Uc¢asti v Nemovitostni spoleénosti
znalcem - riziko je snizovano pfisnym vybérem znalcd a ¢innosti Vyboru odbornikd, ktery
sleduje stav, vyuziti a dalsi skute€nosti, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti v
majetku Podfondu nebo v majetku Nemovitostni spole&nosti, na které ma Podfond Ucast,
a posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Podfondu nebo Nemovitostni spoleénosti.

j- Riziko spojené s jednotlivymi typy financnich derivatd, které Fond hodlé nabyvat - rizika

spojena s finanénimi derivaty jsou v zasadé rizika trzni, a to bud'ménova &i urokova pod-
le podkladového aktiva derivétu, a Gvérové riziko protistrany. V pripadé derivatl je tre-
ba upozornit na dusledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirnad zména
ceny podkladového néstroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou
zménu ceny derivatu. Dluhy Podfondu vyplyvajici z pouziti financnich derivatd musi byt
vzdy plné kryty jeho majetkem. Do majetku Podfondu mohou byt nabyvany predevsim
swapy, futures, forwardy a opce. Podkladovymi nastroji finan¢nich derivatd mohou byt
pouze ty nastroje, které odpovidaji investi¢ni politice a rizikovému profilu Podfondu.

D. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

E. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podila

Fond nenabyl vlastni akcie ani vlastni podily.

F. Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho
prostredi a pracovnépravnich vztazich

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zaddné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho pro-
stfedi a pracovnéprévnich vztaha.

G. Informace o tom, zda ucetni jednotka ma pobocku
nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahraniéi

Fond nemad pobocku nebo jinou &ast obchodniho zdvodu v zahraniéi.

Cestné prohlaseni

Podle naseho nejlepsiho védomi podava tato vyroéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci Fondu, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé ucetni
obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysled-
cich hospodareni Fondu.

Datum sestaveni

29. dubna 2025

Podpis statutarniho zastupce

Cl

ZDR Investments investi¢ni spolecnost a.s.
zastoupena pfi vykonu funkce
Romanem Latuske, povéfenym zmocnéncem

Uéetni zavérka

K 31. prosinci 2024

Rozvaha k 31. prosinci 2024

Aktiva
tis. K& Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
3. Pohledavky za bankami 489 448 489 448 380 377
v tom: a) splatné na pozadani 14 448 a4 5577
b) ostatni pohledavky 475 000 375 8207
4. Pohledavky za nebank. subjekty 5 572 308 498 6037
v tom: a) ostatni pohledavky 572 308 498 6037
8. UBasti s rozhodujicim vlivem 6 1 638 993 1 333 6327
v tom: b) v ostatnich subjektech 1 638 993 1 333 6327
11. Ostatni aktiva 7 952 5617
v tom: a) zuétovani se statnim rozpoétem 380 07
b) ostatni aktiva 572 5617
Aktiva celkem 2 701 701 2 213 173
Pasiva
tis. K& Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
4. Ostatni pasiva 8 40 786 32 859
v tom: a) derivaty 933 5 8217
b) ostatni pasiva 39 853 27 0397
5. Vgnosy a vydaje piistich obdobi 9 306 07
6. Rezerva na dani 10 c] 2637
12. Kapitalové fondy 11 2 160 909 1 824 0667
14. Nerozdéleny zisk z piedch. obdobi 11 355 985 224 6667
15. Z2isk za Géetni obdobi 11 143 716 131 3197
Vlastni kapital/Gista aktiva celkem 2 660 610 2 180 0517
Pasiva celkem 2 701 701 2 213 1737
Aktiva celkem 2 701 701 2 213 173
Podrozvahové polozky
tis. K& Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
3. Hodnoty predané k obhospodarovani 13 2 701 701 2 213 173
4. Pohleddvky z pevnych terminovych operaci 14 669 587 550 2967
8. Poskytnuté zastavy 12 1 435 179 1 239 7687
Podrozvahova aktiva celkem 3 330 196 3 970 115
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tis. K& Poznamka 31l. prosince 2024 31l. prosince 2023
2. Prijaté zéstavy k uvérdm 12 572 308 498 603
3. Prijaté kolaterdaly 12 470 153 362 030
4. Zavazky z pevnych terminovych operaci 14 670 520 556 117
Podrozvahova pasiva celkem 1 712 981 1 416 750
Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
tis. K& Poznamka 2024 2023
1. Vgnosy z Urokl a podobné vynosy 15 56 621 57 813
2. Naklady na uroky 16 -149 -72
3. Vynosy z akecii a podilll 17 ] 9 474
z toho: a) vynosy z U&asti s podstatnym vlivem 0] 9 474
5. Naklady na poplatky a provize 18 -111 -91
6. Z2isk nebo ztrata z finanénich operaci 19 149 461 120 219
z toho: realizované -2 636 5 978
: nerealizované 152 097 114 241
8. Ostatni provozni naklady 20 ] -281
9. Spravni naklady 21 -62 082 -55 323
b) ostatni sprdavni ndaklady -62 082 -565 323
19. Z2isk z bézné éinnosti pied zdanénim 22 143 740 131 740
Dari 2z p#ijma 22 -24 -421
24. 2isk za uéetni obdobi po zdanéni 143 716 131 319

1. Vseobecné informace

ZDR Public, podfond Real Estate, podfond ZDR Investments Public SICAV a.s., (dale jen
.Podfond") vznikl zapisem Fondu do seznamu podfondti vedeného Ceskou narodni bankou
ke dni 1. listopadu 2019. Podfond je podfondem fondu ZDR Investments Public SICAV a.s.
(dale jen ,Fond").

Fond je fondem kolektivniho investovani ve smyslu § 92 odst. 2 Zdkona o investic-
nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF"), ktery shromaZzduje prostfedky
od verejnosti.

Ugelem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni pro-
stfedkl Fondu méFeného v Seskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti v Ces-
ké a Slovenské republice. Za timto i¢elem muze Fond nabyvat jak Ucasti v nemovitostnich
spole&nostech, tak pfimo nemovitosti. Fond je fondem nemovitosti ve smyslu § 51 nafizeni
vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o technikéch k jejich obhospoda-
fovani, ktery investuje do nemovitosti a Ucasti v nemovitostnich spole€nostech. Investi¢ni
strategii Fondu upravuje jeho statut.

Fond byl vytvoren na dobu neurcitou.

Investiéni akcie Fondu jsou zaknihovanymi cennymi papiry na jméno a nemaji jme-
novitou hodnotu.

Spole¢nost zahdjila vydavani investi¢nich akcii Fondu dne 1. listopadu 2019 s pridé-
lenym kédem ISIN CZ0008044658. Ke dni 31. prosince 2024 Spole¢nost eviduje 1849 629
291ks (2023:

1606 686 414 ks) vydanych investi¢nich akcii Fondu.

Obhospodarovatelem Fondu byla v obdobi od 1.1.2024 do 31.07.2024 Conseq Funds
investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, ICO: 248 37 202 (déle jen
.CFIS").
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Obhospodarovatelem Fondu byla v obdobi od 01.08.2024 do 31.12.2024 ZDR In-
vestments investiéni spolednost a.s., se sidlem Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1, ICO:
216 84 294 (dale jen ,ZDR IS") (CFIS a ZDR IS dale také jako ,Spole¢nost”)

ZDR IS je statutarnim organem.

Depozitafem Fondu je Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00
Praha 4, ICO: 452 44 782 (déle jen ,Depozitar”).

Auditorem Fondu je TPA Audit, s.r.o., se sidlem Antala Staska 2027/79,140 00 Praha
4 - Krg, 1ICO: 602 03 480 (déle jen ,Auditor”).

2. Uéetni postupy

(a) Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Uetni zavérka byla pripravena na zakladé Ugetnictvi vedeného v souladu se zékonem &.
563/1991 Sb. o Udetnictvi a prislusnymi natizenimi a vyhlagkami platnymi v Ceské republice.
Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynosu a historickych
cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastrojd ocernovanych redlnou hodnotou.

Tato Ucetni zdvérka byla pfipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi €.
501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi
pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Tato vyhlaska v §4a,
odst. 1 stanovi, Ze Ucetni jednotka pro Ucely vykazovani financ¢nich néstroju, jejich oceno-
vani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v U¢etni zavérce postupuje podle mezindrodnich
Ucetnich standardd upravenych pfimo pouZitelnymi predpisy Evropské unie o uplatriovani
mezinarodnich Ucetnich standardl (déle jen "mezinarodni Ucetni standard" nebo ,IFRS").

Udetni zavérka je sestavena v deskych korunach.

Céstky v Ugetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
Tato UcCetni zavérka je nekonsolidovana.

Udetni zévérka vychazi z predpokladu, 7e Gdetni jednotka bude nepfretrzité pokra-
Covat ve své ¢innosti a Ze u ni nenastava zadna skutecnost, kterd by ji omezovala nebo ji
zabrafiovala v této ¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Realné hodnoty kétovanych investic na aktivnich trzich jsou zaloZzeny na aktudlnich
poptavkovych cenach (finanéni aktiva) nebo nabidkovych cenach (finanéni zavazky). V pfi-
padé, Ze neexistuje aktivni trh pro finanéni néstroj, Spole¢nost stanovuje redlnou hodnotu
financ¢nich nastrojl Fondu za pouZiti oceriovacich metod, které zahrnuji pouZiti ocenéni za
béznych trznich podminek, analyzy diskontovanych penéznich tokl, opéni cenové modely a
ostatni ocefiovaci metody bézné pouzivané Uc¢astniky trhu. Ocefiovaci metody odrazi sou-
¢asné podminky na trhu v den ocenéni, které nemusi odpovidat podminkdm na trhu pred
nebo po dni ocenéni. Ke dni sestaveni U¢etni zavérky vedeni Spolecnosti posoudilo pouzité
metody, aby se ujistilo, Ze dostate¢né odrazeji souc¢asné podminky trhu véetné relativni likvi-
dity trhu a Uvérového rozpéti.

Udetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi G&etnimi
metodami:

(b) Okamzik uskuteénéni uéetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni U¢etniho pfipadu zejména den vy-
platy nebo prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirQ,
den provedeni platby, den zUc¢tovani prikazd Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle
vypisu z U¢tu, den sjedndni a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi
popt. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v redlné hodnoté v okamziku, kdy se Fond stane
smluvnim partnerem operace. Spotové nakupy a prodeje financnich aktiv jsou v U€etnictvi
zachyceny podle metody dne vyporadani. Derivaty jsou pfi prvotnim zachyceni vykazany v
reélné hodnoté k datu uzavreni obchodu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontro-
lu nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto
prév vzda. Financni aktiva ocenovana redlnou hodnotou proti U¢tim nékladd a vynosu jsou v
pripadé jejich prodeje oductovana ke dni vyporadani obchodniho pfipadu.

Finanéni zdvazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyZ je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost a U¢etni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek
nebo jeho &ast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v U&etnictvi, resp. jeho
&asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za pfislusny dluh uhraze-
nou se zuctuje do nakladd nebo vynosu.

(c) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nékladové Uroky ze vSech Urocenych néstroju jsou vykazovény na akrudlnim
principu za pouziti metody efektivni Urokové miry (EIR) odvozené od realné hodnoty pfi pr-
votnim zauctovani, kterd mize zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové néstroje klasi-
fikované jako finanéni aktiva v nabé&hlé hodnoté nebo finanéni aktiva v rediné hodnoté do
ostatniho Uplného vysledku hospodareni).

Vynosové uroky zahrnuji zejména uroky z reverznich repo operaci, ze smének, z krat-
kodobych Ulozek na penéznim trhu, Casové rozliS§ené kupdny a nabéhly diskont a &zio ze
véech nastrojd s pevnym vynosem a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v poloZzce ,Vynosy
z Uroku a podobné vynosy”.

Nékladové uroky zahrnuji zejména Uroky z repo operaci, z vydanych smének a krat-
kodobych uvért z penézniho trhu a jsou vykazény ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,Néklady
na uroky a podobné naklady".

(d) Vynosové poplatky a provize
Poplatky a provize jsou vykazovany na akrudlnim principu k datu poskytnuti sluzby a jsou
vykézany ve vykazu zisku a ztrat v poloZce ,Vynosy z poplatkd a provizi“.

(e) Vynosy z dividend

Dividendové vynosy jsou Uctovany k datu u¢innosti naroku na jejich vyplatu (datum ex-divi-
dend). Dividendové vynosy ze zahrani¢nich cennych papirl jsou zachyceny pred odpoctem
srézkové dané. V situaci, kdy je podil na zisku z emitovaného nastroje, ktery na strané emiten-
ta nesplfiuje podminky pro vykazani jako kapitalovy ndstroj, budou tyto vyplaty vykazany jako
finanéni vynos obdobny Urokovému (tj. vynos z dluhového néstroje), pokud Fond bude mit

k datu vyplaty podilu tyto informace k dispozici. Vynosy z dividend jsou vykazany ve vykazu
zisku a ztrat v poloZce ,Vynosy z akcii a podilt

(f) Finanéni nastroje

Fond aplikuje standard IFRS 9 Finan&ni nastroje v oblasti klasifikace, ocefiovani a ztrat ze
znehodnoceni finan¢nich aktiv a finan¢nich zévazkU. IFRS 7 v oblasti zverejiiovani informaci
o finan&nich nastrojich a déle zohledriuje pozadavky v IFRS 13, IFRS 16 a IAS 32.

Klasifikace finan&nich aktiv Fondu je zaloZena na
principech obchodniho modelu, na zdkladé kterého jsou finanéni aktiva fizena,
charakteru smluvnich penéznich tokd, které plynou z finan¢éniho aktiva (SPPI; z anglic-
kého solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dale ,SPPI
test”).

Obchodni modely posuzuji zamér Gcetni jednotky ohledné nakladani s finanénim aktivem,
tzn. zda se jedné o inkaso smluvnich penéznich tokd, prodej financnich aktiv nebo obojiho,
popf. jiného obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Fondu mohou byt:
.DrZet a inkasovat " — finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté (AC; z anglického ,amortized
cost”);
.DrZet, inkasovat a prodat” - financni aktiva v redlné hodnoté preceriovana do ostatniho
Uplného vysledku hospodareni (FVOCI; z anglického ,fair value through other compre-
hensive income”);
.Rizeni na bazi redlné hodnoty" - finanéni aktiva v reainé hodnoté vykézané do zisku a
ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss).

Financ¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,DrZet a inkasovat " ma za cil drzet finanéni majetek za Ucelem inkasa smluvnich
penéznich tokl. Priklady takového finanéniho majetku jsou Uvéry, cenné papiry drzené do
splatnosti nebo pohledédvky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedo-
chaziv pripadé, Ze v pribéhu drzby finanéniho aktiva dojde k vyraznému zhorseni tvérového
rizika protistrany a Podfond se v reakci rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "Drzet a inkasovat " jsou ocerovéna v nabéhlé hodnoté. Nabéhla
hodnota finanéniho aktiva je ¢astka, v niz je majetek ocenén pfi prvotnim zachyceni, snize-
na o splatky jistiny, snizenad nebo zvySena o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu
mezi prvotné vykdzanou hodnotou a hodnotou pfi splatnosti (véetné nabéhlého uroku) pfi
pouziti efektivni Urokové miry a snizena o ztréty ze znehodnoceni v disledku ocekévanych
Uvérovych ztrat. Ocekdvané uvérové ztraty se vykazuji ve vysledku hospodareni stejné jako
kurzové rozdily a Urokové vynosy stanovené za pouziti efektivni irokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena finanéni aktiva, kterd splfiuji SPPI test a jednd se o
dluhové nastroje.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku a ztraty
Strategie "Rizeni na bazi redlné hodnoty" se vztahuje na finanéni aktiva, kterd jsou soudasti
portfolia, které je spravované a jehoZ vykonnost je posuzovéna na bazi rediné hodnoty. Do
této kategorie jsou zafazena také financni aktiva, které nesplfiuji SPPI test, finan&ni nastroje
pofizené za Ucelem obchodovani, kapitdlové nastroje, u kterych se Ucetni jednotka rozhodla
nezaradit je do kategorie finan¢nich aktiv v rediné hodnoté pfecefiovanych do ostatniho upl-
ného vysledku hospodareni a jsou zde zarazeny rovnéz vSechny derivaty (typickymi finan¢-
nimi aktivy jsou dluhové cenné papiry, kapitélové néstroje a podilové listy, derivaty, Uvéry
a pohledavky). Zmény reédlné hodnoty véetné kurzovych rozdilG se v pfipadé téchto aktiv
vykazuji ve vykazu zisku a ztraty. Finanéni aktiva v tomto modelu nejsou pfedmétem vypoctu
znehodnoceni z o¢ekdvanych Uvérovych ztrat. Obchodni model

.Rizeni na bazi redlné hodnoty" nespini podminky pro zafazeni finan&nich aktiv do
kategorii finanéni aktiva v nabé&hlé hodnoté a finanéni aktiva v redIné hodnoté precefiovana
do ostatniho UpIného vysledku hospodareni a finanéni aktiva Fizena timto modelem se musi
precefiovat na redlnou hodnotu do vykazu zisku a ztréty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Ucetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrézi zpasob spolec¢ného fi-
zeni skupin financnich aktiv za i¢elem dosazeni urcitého obchodniho cile. VV disledku toho
jsou finanéni nastroje klasifikovany na vyssi Urovni agregace, na Urovni portfolii. Pro posou-
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zeni obchodniho modelu bere Ucetni jednotka do Uvahy véechny relevantni informace a du-

kazy, které jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevantni informace a ddkazy zahrnuji mimo

jiné nasleduijici:

. stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. ze-
jména zda strategie Uc€etni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho uroku, udrzo-
vani profilu Urokové sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi
jako zdroj financovani téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem
aktiv;

. jak je hodnocena vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v rdmci tohoto obchod-
niho modelu a jak je dand vykonnost predkladdana klicovému vedeni U¢etni jednotky;

. rizika, kterd ovliviiuji vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v rdmci tohoto ob-
chodniho modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

. jak jsou odméniovani manazefi a vedouci Ucéetni jednotky, napf. zda odmény jsou za-
loZzeny na reélné hodnoté portfolia finanénich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich
penéznich tocich;

. Cetnost, objem a nacasovani prodejl v pfedchozich obdobi, dlivody pro dané prodeje
a jejich o¢ekavaniv budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolované, ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovéno cild stanovenych
ucetni jednotkou pro fizeni finanénich aktiv a jak dochazi k realizaci penéznich toka.

Vyhodnoceni, zda smluvni penézni toky jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny

a aroku (tzv. .SPPI test”)

Pro ucely tohoto vyhodnoceni ,jistina” je definovadna jako redlna hodnota finanéniho aktiva

pfi prvotnim zaGétovani. ,Uroky” jsou definované jako odména na dasovou hodnotu penéz

a za Uvérové riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dalsi

zakladnirizika a néklady spojené s poskytovanim uvérud (napr. riziko likvidity a administrativni

néklady), ale i ziskovou marzi.
Pri vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoreny vyluéné spldtkami jistiny a Urokd,

Fond hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda fi-

nanéni aktivum zahrnuje smluvni ujednani, kterd mohou zménit na¢asovani a vysi smluvnich

penéznich tokud. V ramci vyhodnoceni Fond vyhodnocuje:

. podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd;

. pakovy efekt;

. predc¢asné splaceni a prodlouzeni splatnosti;

. podminky, které omezuji Ucetni jednotku pfi inkasu penéznich tokd z konkrétnich aktiv;

. podminky, které modifikuji Uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napf. zpUsoby pravidel-
ného stanoveni vySe Urokové sazby).

Vzhledem k povaze éinnosti Fondu a druhtm finanénich nastroju, které drzi,
se vSechna finanéni aktiva a pasiva ocenuji realnou hodnotou (FVTPL) vykazanou do
zisku a ztraty v ramci obchodniho modelu ,,Rizeni na bazi realné hodnoty".

Prvotni zauctovani

O finan&nich aktivech ocefiovanych redlnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty se Uctuje ke
dni vyporadani, s vyjimkou derivatd. Ode dne, kdy se Fond zavaze ke koupi téchto aktiv, se
Uctuje ve vykazu zisku a ztraty o vSech nakladech a vynosech plynoucich ze zmén redinych
hodnot téchto aktiv.

Ocenovani
Ndésledné po prvotnim zauctovani se vSechny nastroje ocerované redinou hodnotou do vy-
kazu zisku a ztraty preceniuji na redlnou hodnotu.

Zisky a ztraty z nasledného precenéni
Zisky a ztraty z nasledného precenéni finan¢nich aktiv ocerfiovanych redlnou hodnotou do
vykazu zisku a ztraty jsou Uctovany do vykazu zisku a ztréty.

Ztrata ze znehodnoceni finanénich aktiv v dusledku oéekavanych uvérovych ztrat
(impairment)

Vzhledem k tomu, Ze v8echna finanéni aktiva Fondu jsou vykdzana v redlné hodnoté, tak
Fond nevykazuje ztratu ze znehodnoceni v disledku oekavanych Gvérovych ztrat.
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Kompenzace

Finan¢ni aktiva a zavazky jsou kompenzovény a Cistd vySe je vykdzana v rozvaze, jestlize ma
Fond prdvné vymahatelny narok vykazané ¢astky kompenzovat a mé v umyslu vyporadat pfi-
slusné aktivum a pfislusny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zarover
ve stejny okamzik vyporadat pfislusny zavazek. Nékterd finanéni aktiva a zavazky mohou byt
na zakladé prévné vymahatelnych smluvnich ujednani kompenzovéna, ale ve vykazech ke
kompenzaci nedochdzi a nejsou vykazana v Cisté vysi. Pfehled finanénich aktiv a finanénich
zavazk(, které mohou byt na zékladé smluv kompenzovéany jsou uvedeny u bodé 24.

I. Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v rdmci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné
na pozadani, pokladnicni poukézky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésic.
Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocefiovany nomindlni hodnotou, coz zaroven
predstavuje redlnou hodnotu. Pokladniéni poukézky a statni dluhopisy jsou ocefiovany real-
nou hodnotou proti nakladm a vynosdm.

Il. Investice do majetkovych Gcasti

Investi¢nimi aktivy Fondu jsou majetkové Ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za
Uucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rtstu hodnoty ma-
jetkovych Ucasti pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou ocefiovany zpravidla na zakladé zna-
leckych posudkd, protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna a fond vyuziva
v souladu s IFRS 9 moZnost prfecenéni majetkovych Ucasti na redlnou hodnotu do Vykazu
zisku a ztraty.

11l. Smlouvy o financovani cennych papira

Cenné papiry koupené nebo zapujcené na zékladé smluv o zpétném prodeji (reverzni repo
smlouvy) se nevykazuji v rozvaze. Cenné papiry prodavané nebo pljcené na zakladé smluv
0 zpétné koupi (repo smlouvy) jsou ponechany v jejich plvodnim portfoliu. Podkladové pe-
nézni toky jsou vykazany ke dni vyporadani jako ,Pohledavky za bankami”, ,Pohledavky za
klienty", .Zavazky vici bankam” a ,Zavazky vaci klientdm®.

Cenné papiry pfijaté na zadkladé reverzni repo smlouvy a prodané tretim stranam
jsou zachyceny v realné hodnoté jako zavazky k obchodovani. Zavazky z obchodovani s dlu-
hovymi cennymi papiry jsou v pripadé Kratkych prodej (Short sell) vykézany jako ,Zévazky z
dluhovych cennych papirl” a v ostatnich pripadech jako ,Ostatni pasiva“, .Zavazky k obcho-
dovani s akciemi” jsou vykazany jako ,Ostatni Pasiva“.

IV. Finanéni derivaty

Finan¢ni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci nebo prodejni cené (za pfed-
pokladu, Ze odpovidaji redlné hodnoté) a nasledné ocerfiovany redlnou hodnotou. Redlné
hodnoty jsou odvozeny z trznich cen, z modell diskontovanych penéznich tokl nebo modell
pro ocenovani opci. V§echny derivéty jsou vykazovany v poloZce ,Ostatni aktiva”, maji-li po-
zitivni redlnou hodnotu, nebo v polozZce ,Ostatni pasiva”, je-li jejich redlnd hodnota pro Fond
negativni.

Derivaty vlozené do jinych financnich nastrojd, kdy hostitelsky nastroj nesplriuje de-
finici finanéniho aktiva dle IFRS 9, jsou vykazovéany jako samostatné derivaty v pfipadé, ze
jejich rizika a charakteristiky Uzce nesouvisi s riziky a charakteristikami hostitelské smlouvy
a hostitelska smlouva neni vykdzéna v redlné hodnoté proti ictim nakladd nebo vynosu.

Zmény reélné hodnoty financnich derivat, u kterych neni aplikovano zajistovaci
Ucetnictvi, jsou vykazany v poloZce ,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

V. Emitované investiéni akce vydavané fondem na ucet podfondu
Cenné papiry emitované Fondem (podilové listy/investi¢ni akcie) vzhledem k povinnosti od-
kupu Fondem nespliiuji zakladni podminku dle IAS 32 pro klasifikaci jako kapitélovy néstroj
a jsou tedy finanénim zdvazkem. Podminky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D nicméné
umoznuji i nékteré financni zavazky klasifikovat jako kapitalovy néstroj.

Fond vykazuje v souladu s IAS 32 (na zédkladé posouzeni dodate¢nych podminek
uvedenymi v § 16A-16B, resp. 16C-16D) emitované nastroje (podilové listy/investicni akce)
jako kapitdlovy nastroj.

VI. Pohledavky
Pohledavky Podfondu splfiujici definice finanéniho aktiva jsou oceriovany realnou hodnotou.
Pohledavky za nebankovnimi subjekty (spole¢nostmi vlastnénymi podfondem) jsou ve vy-

kazech vykdzany v nabéhlé hodnoté. Rozdil mezi nabéhlou a redinou hodnotou je soucasti
ocenéni majetkovych Ucasti (ve formé zavazkl z titulu pUjcek) a je tedy vykadzan v jiném radku
rozvahy. Informace o redlné hodnoté pohledavek za majetkovymi U¢astmi fondu je uvedena
v poznamce 5. Nedobytné pohledavky se odepisuji po skonéeni konkurzniho fizeni dluznika.

VII. Finanéni zavazky

Fond klasifikuje své finanéni zdvazky jako ocenované redlnou hodnotou (FVTPL) do zisku
nebo ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zauctovanou nabyvatelem v podnikové
kombinaci, nebo jsou uréeny k obchodovani a nebo jsou oznaceny jako nastroje oceriované
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Finanéni zdvazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:

. byly pofizeny v zasadé za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

. jsou pri prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych financnich nastroja, které
jsou spolecné fizeny Fondem a u kterych je v posledni dobé dolozeno obchodovani
realizované pro kratkodoby zisk, nebo

. jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zdruce nebo pini funkci
efektivniho zajistovaciho nastroje).

Finanéni zavazky je mozné pfi prvotnim vykazani oznacit jako finanéni zavazky v redlné hod-

noté do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:

. takové oznaceni vyluéuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo Ucetni nesoulad,
ktery by jinak mohl vzniknout, nebo

. je finanéni zavazek soucasti skupiny financ¢nich aktiv nebo financnich zavazkl nebo
obou, které jsou Fizeny a jejichz vykonost je hodnocena na zakladé rediné hodnoty a v
souladu se zdokumentovanou strategii Fondu v oblasti fizeni rizik nebo investi¢ni stra-
tegii a informace o této skupiné zévazku jsou interné vykazovény, nebo

. jsou soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vloZzenych derivétt, a IFRS 9
umoznuje, aby se celd kombinovana smlouva oznacovala jako ocenénd v readlné hod-
noté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni zavazky, které nejsou ocerované redlnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné
ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni irokové miry.

VSechny puijcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo
priraditelné transakcni néklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty
stanoven administratorem Fondu.

(g) Tvorba rezerv

Rezerva pfedstavuje pravdépodobné pInéni, s nejistym asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se

tvofi v pfipadé, pokud jsou spinéna nésleduijici kritéria:

. existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti;

. je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavu-
jicich ekonomicky prospéch, pfi¢emz slovo ,pravdépodobné” znamena pravdépodob-
nost vy$si nez 50 %;

. je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pinéni.

(h) Pouziti odhadu

Sestaveni U¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Ucetni zavérky a na vykazova-
nou vysi vynosl a nékladu za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a
predpoklady na zékladé v§ech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyply-
va z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu odliSovat.

(i) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kur-
zem platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spole¢né s devizovymi
spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitdvana do tuzemské mény v kurzu
vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepodtu aktiv a
pasiv vycislenych v cizi méné, kromé majetkovych Ucasti v cizi méné, pfipadné polozek zajis-
tujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo
oc¢ekavanych budoucich transakci, je vykdzan ve vykazu zisku a ztréty jako ,Zisk nebo ztrata
z finanénich operaci”.

(j) Dan z pFijma a odloZzena dan
Danovy néklad zahrnuje splatnou a odloZzenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze ode-
Cist od splatné dané, tvofi sou¢ast darfiového nakladu.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypodteny z darfového zakladu s pouzitim darové
sazby platné v prvni den U¢etniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

Rezervu na dan z prijmU vytvaii spolecnost vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni
UCetni zavérky predchazi okamziku stanoveni vySe danové povinnosti. V nasledujicim ucéet-
nim obdobi spole¢nost rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou dariovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmu snizena o zaplacené zalohy na dan z pfijma,
pfipadna vyslednd pohledavka je vykdzana v poloZce Ostatni aktiva.

OdloZena darn se vykazuje u prfechodnych kladnych rozdild mezi zGstatkovou hod-
notou aktiva nebo zdvazku v rozvaze a jejich dafilovou hodnotou s pouzitim UpIné zavazko-
vé metody. OdloZeny danovy zavazek je zachycen ve vysi, ve kterém by byl pravdépodobné
mozno realizovén v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouZiva schvalend darnova sazba pro obdobi, v némz
Fond o¢ekava jeji realizaci.

(k) Dan z pridané hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze Fond neni registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen
.DPH"), veskera pInéni DPH na vstupu se stavaji soucasti vynalozenych nékladu. Podfond
neni registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH"), proto veskeréd DPH na
vstupu se stava soucasti vynalozenych néakladd. Podfond je identifikovanou osobou z davo-
du pfijeti sluzby od zahraniéni osoby s mistem pInéni v tuzemsku.

(1) Spriznéné strany

Spfiznéné strany Fondu jsou v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran definovany

nasledovné:

a. stranaovlada ucetni jednotku;

b.  strana mé podil v iCetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto ucetni
jednotkou;

c. strana je ¢lenem klicového managementu Spole¢nosti;
strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojd, sluzeb nebo zévazkl mezi
spfiznénymi stranami bez ohledu na to, zda je U¢tovana cena.

Vlyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spriznénymi
stranami jsou uvedeny v bodé 22 pfilohy.

(m) Polozky z jiného uéetniho obdobi

Polozky z jiného u¢etniho obdobi, nez kam vécné a Casové patfi, jsou Uctovany jako vynosy
nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v béZném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zdsadnich
chyb Uc¢tovani vynosl a nakladl minulych obdobi a zmén Ucetnich metod, které jsou za-
chyceny prostfednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi” v rozvaze Fondu.

(n) Zmény ucetnich metod platné pro aktualni ucetni obdobi
Podfond v roce 2024 nezménil Zadné Ucetni metody a postupy.

(o) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami
IAS - Dopad vydanych standardu a Interpretaci, které nabyly Gué¢innosti
Fond zvazil vyuziti novych standard( a interpretaci, které dosud nejsou pro aktudlni ucetni

obdobi U¢inné, ale povoluji dfivéjsi pouziti. Nové standardy a interpretace pfi sestavovani
téchto vykaz( nebyly pouZzity.

Roéni zdokonaleni uéetnich standardt IFRS (11.dil)

(Uginné pro ro&ni obdobi zadinajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji; drivéjsi pouZiti je povoleno.)

Tyto Upravy vydané radou IASB v Eervenci 2024 zahrnuiji vyjasnéni, zjednoduseni, opravy a
zmeény v nasledujicich oblastech:

zajistovaci UCetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

zisk nebo ztrata z oductovani (IFRS 7),

zverejnéni odloZzeného rozdilu mezi redlnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),
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. zverejfiovani informaci o Uvérovém riziku (IFRS 7),
. oductovani zévazku z leasingu ndjemcem (IFRS 9),
. transakéni cena (IFRS 9),

. uréeni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

. metoda ocenovani pofizovacimi naklady (IAS 7).

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které jiz byly prijaty
Evropskou unii:
(Uginné pro roéni obdobi zadinajici 1. ledna 2025 nebo pozdsiji; dFivéjsi poufiti je povoleno.)

I. Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurza cizich mén -

Nedostatecna sménitelnost

Novelizace upresriuje, za jakych podminek je mozné brat ménu jako sménitelnou (je mozné
sménit danou ménu za jinou prostrednictvim trznich ¢i sménnych mechanismda, které vy-
tvareji vymahatelnd prava a povinnosti bez zbyte¢ného odkladu k datu ocenéni a za urcitym
Ucelem) a za jakych podminek neni ména sménitelna (je mozné ziskat pouze nevyznamné
mnoZzstvi jiné mény). Novelizace sou¢asné upresnuje, jaké musi Uetni jednotka zverejnit
informace, pokud neni ména sménitelnd, aby uzivatelé Ucetni zdvérky mohli pochopit, jak
ména, ktera neni sménitelna za jinou ménu muze ovlivnit finanéni vykonnost, finanéni situ-
aci a penézni toky fondu. Novelizace obsahuje i v novém dodatku aplikaéni pokyny ohledné
sménitelnosti a novy ilustrativni pfiklad.

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly prijaty
Evropskou unii:
(Uginné pro roéni obdobi zadinajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji; drivéjsi pouZiti je povoleno.)

I. Novelizace IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Financ¢ni nastroje: Zverejiovani —
Upravy klasifikace a ocefiovani finanénich nastrojt

Novelizace IFRS 9 objasfiuje datum prvniho zauctovani nebo oductovani finanénich aktiv
a financnich zavazkl a umoznuje Ucetni jednotce povaZovat financni zavazek (nebo jeho
&ast), ktery bude vyporadan pomoci elektronického platebniho systému, za oductovany pred
datem vyporadani, pokud jsou splnéna stanovena kritéria. Novelizace déle poskytuje pokyny
pro hodnoceni charakteristik smluvnich penéznich tokl financénich aktiv, které obsahuji en-
vironmentalni, socialni ¢i spravni (ESG) prvky nebo jiné podobné podminéné prvky. Noveli-
zace dale objasfuje zachazeni's bezregresnimi aktivy a smluvné vdzanymi néstroji.

Novelizace IFRS 7 fesi zverejhiovani

. informaci o investicich do kapitdlovych nastroji oceriovanych reédlnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku (FVOCI),

. smluvnich podminek, které mohou zménit nacasovani nebo vysi smluvnich penéznich
tokd.

II. IFRS 18 Prezentace a zverejiovani v Uéetni zavérce

IFRS 18 zavadi nové pozadavky na:

. uvadéni specifikovanych kategorii a definovanych mezisouctud ve vykazu zisku a ztraty*,

. zverejfiovani informaci o méfitcich vykonnosti definovanych vedenim (management-
-defined performance measures, aj.) v pfiloze k ucetni zavérce,

. zlepseni sdruzovani a oddélovani informaci na zakladé identifikovanych ,roli".

* Standard IFRS 18 vyZaduje, aby Ucetni jednotka klasifikovala vSechny vynosy a naklady ve
svém vykazu ziskl a ztraty do jedné z péti kategorii: provozni, investi¢ni, z financovani, dan z
prijmU a ukoncované ¢innosti. Tyto poZadavky jsou doplnény pozadavky na prezentaci me-
zisouctU a souctl do kategorie ,Provozni zisk nebo ztrata”, ,Zisk nebo ztrata pred financova-
nim a dani z prijmu" a ,Zisk nebo ztrata".

1. IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiovani

IFRS 19 umoZzniuje dcefinym spole€¢nostem bez verejné odpoveédnosti pouzivat snizené poza-
davky na zverejriovani informaci, pokud jejich materska spole¢nost (ultimatni ¢i pfima nebo
nepfima) sestavuje verejné dostupnou konsolidovanou Ucetni zavérku v souladu s ucetnimi
standardy IFRS. Tyto dcefiné spole&nosti musi i nadéle uplatfiovat poZzadavky na prvotni za-
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chyceni, oceriovani a vykazovaniv jinych Uc€etnich standardech IFRS. Pokud neni stanoveno
jinak, tyto ucetni jednotky, které se rozhodnou implementovat standard IFRS 19, nebudou
muset uplatfovat poZadavky na zvefejnéniv jinych Uéetnich standardech IFRS.

IV. Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho

pridruzenym ¢&i spoleénym podnikem

(Datum uUcinnosti odloZzeno na neurcito, nicméné drivéjsi aplikace je mozna).

Novelizace objasifuje, Ze v pfipadé transakce tykajici se pfidruzeného ¢&i spole¢ného
podniku zavisi rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i vlioZzena aktiva pfed-
stavuji podnik, pficemz:

. zisk nebo ztrata se vykadzou v pIlném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a
jeho pridruzenym ¢&i spole¢nym podnikem tykd prevodu aktiva nebo aktiv, kterd pfed-
stavuji podnik (bez ohledu na to, zda je obsaZen v dcefiné spole¢nosti), kdezto

. zisk nebo ztréta se vykazou v Caste€ném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem
a jeho pridruzenym ¢&i spole¢nym podnikem tyka aktiv, kterd nepredstavuji podnik (i v
pfipadé, Ze dan4 aktiva jsou obsazena v dcefiné spole¢nosti).

Fond neoéekava, Ze by prijeti vySe uvedenych standarda a Gprav stavajicich stan-
dardi mélo vyznamny dopad na uéetni zavérku Fondu v budoucich Géetnich obdo-
bich.

(p) Prostredky investované do Fondu

Finanéni prostfedky ziskané vydanim investi¢nich akcii jsou vykazovany ve fondovém kapi-
télu Fondu. Spole¢nost je povinna odkoupit investi¢ni akcii Fondu za ¢astku, ktera se rovna
jeho aktualni hodnoté vyhlasené k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém Spole¢-
nost obdrzela Zddost o odkoupeni investi¢ni akcie. Vklady podilnikd jsou vykazény jako zvy-
Senf kapitalovych fond.

(gq) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uc¢etni zavérky je
zachycen v Ucetnich vykazech v pripadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplriujici dikazy o pod-
minkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vy-
znamnym uddalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou du-
sledky téchto udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zal&tovany v Uéetnich vykazech.

3. Vyznamné ucetni usudky, predpoklady a odhady

Nékteré Castky v této Ucetni zavérce byly stanoveny na zékladé Ucetnich dsudkl a s pouzitim
odhadu a predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychézeji z predchozich zkusenosti a
dalsich podkladl, napfiklad z pland a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti
povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena
urcitd mira nejistoty, mze dojit v budoucnu na zékladé skutecnych vysledkd k dpravé ucetni
hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk{.

Ugetni Usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmé-
ny jsou promitany do hodnot zobrazenych v U¢etnictvi.

Pri sestaveni Ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky,
odhady a predpoklady:

I. Ocenovani nemovitosti a majetkovych ucasti
Investi¢ni spolecnost zfizuje jako svlj organ Vybor odbornikl. Vybor ma 3 ¢leny, kte-ré jme-
nuje a odvolava Investi¢ni spolec¢nost. Pri vybéru ¢len Vyboru Investi¢ni spo-le¢nost postu-
puje podle pravidel a doporugeni CNB o posuzovani davéryhodnosti, od-borné zplsobilosti
a zkuenosti osob vykonavajici odborné &innosti na finanénim trhu. Clenem Vyboru méze
byt pouze Clovék, ktery je nezavisly davéryhodny a odborné zpulsobily a ma zkusenosti s
ur¢ovanim hodnoty nemovitosti.

Funkéni obdobi ¢lent Vyboru odbornikd ¢ini 3 roky.

Vybor odbornikd rozhoduje usnesenim. VVybor odbornikd je usnésenischopny, jsou-li
pritomni vSichni ¢lenové. Usneseni je pfijato, jestlize pro jeho prijeti hlasovala vétsina ¢lend.

Vybor odbornikl je povinen sledovat stav, vyuziti a dalsi skute¢nosti, které mohou
mit vliv na hodnotu nemovitosti v majetku Fondu a nemovitosti v majetku nemovitostni spo-
le¢nosti, v niz mé Fond Ucast. Vybor odbornikd déle posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku
Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti pred u¢inénim pravniho jednani, pro které se ocenéni
provadi. Vybor odbornikd je povinen nejméné jednou za kalendarni pololeti, a to k 3112. a
30.6. kazdého kalendarniho roku, pro Ucely uréeni aktudini hod-noty podilového listu Fondu:
a.  urcit hodnotu nemovitosti v majetku Fondu a nemovitosti v majetku nemovitostni spo-

le€nosti, v niz méa Fond Ucast,
b.  zabezpedit uréeni hodnoty U¢asti Fondu v nemovitostni spole&nosti.

Takto stanovend hodnota se pro Ucely ocenovani vySe uvedenych majetkovych
hodnot a pro ucely stanovovani aktualni hodnoty podilového listu povaZuje za platnou a sta-
no-venou az do nového ocenéni pfedmétnych aktiv.

Pro sledovani a uréeni hodnoty nemovitosti v majetku Fondu nebo v majetku nemo-
vi-tostni spolec¢nosti vychazi Vybor odbornikl z pofizovaci ceny nebo posledniho po-sudku
znalce nebo ¢lena Vyboru odbornikd.

Hodnota nemovitosti vioZzenych v majetkovych Ucastech fondu byla stanovena zna-
-leckym posudkem ¢lena vyboru odbornikd vynosovou metodou, mezi jejiz vyznamné nepo-
zorovatelné vstupy patfi predevsim uvazovana kapitalizani mira a neobsazenost. Hodnota
majetkovych Ucasti byla nasledné stanovena substanéni metodou.

Na zakladé tohoto posouzeni jsou nemovitosti v majetku fondu ocefiovany redlnou
hodnotou do vlastniho kapitalu a majetkové Uc¢asti v majetku Fondu ocerovany redlnou hod-
notou do zisku nebo ztraty.

1l. Posouzeni obchodnich model

Klasifikace a ocenéni financnich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluv-nich
penéznich tokd (zda jsou tvoreny vylucné splatkami jistiny a drokd, tzv. ,SPPI test”) a vy-
hodnoceni obchodniho modelu (viz bod 2 pism. f) Finanéni nastroje), ktery definuje zpUsob,
jakym Fond ridi finan¢ni aktiva s cilem generovéani penéznich tokd. Fond uréuje obchodni
model na Urovni, kterd odrazi, jak jsou portfolia finanénich aktiv fizena za u¢elem dosazeni
stanovenych cill, zejména na zékladé strategie Fondu, fi-nancnich nastroja v portfoliu, hod-
noceni vykonnosti, sledovani rizik a hodnoce-nifodménovéni spravcd portfolia. Pri vyhod-
noceni, zda penézni toky jsou tvoreny vy-lu¢né splatkami jistiny a Grokd, Spolec¢nost hodnoti
smluvni podminky daného instru-mentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finanéni aktivum
zahrnuje smluvni ujednani, kterd mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toku.

11l. Redlna hodnota finanénich nastroju
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou
hodnotu finanénich nastroju, jsou popsény v bodu 26.

4, Pohledavky za bankami

tis. Ké 31. prosince 2024 | 31. prosince 2023
Pohledavky za bankami 489 448 380 377
Z toho: a) splatné na pozadani 14 448 4 557
b) reverzni REPO uvér 475 000 370 120
c) marzovy udet 0 5 700
Celkem 489 448 380 377
5. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. Ké 31. prosince 2024 | 31. prosince 2023
Uvéry poskutnuté spiiznéngm 572 308 498 603
stranam

Celkem 572 308 498 603

Detailni prehled nové poskytnutych Gvérl spriznénym stranam je uveden v bodé 26 pfilohy.

VSechny Uvéry spfiznénym strandm byly poskytnuty v rdmci bézné podnikatelské
¢innosti za stej-nych podminek a Urokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty ve
srovnatelnych transak-cich jinym klientim a podle nazoru vedeni Spole¢nosti nepredstavo-
valy vySsi nez bézné Uvérové riziko, ani nevykazovaly jiné nepfiznivé rysy.
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6. Ugasti s rozhodujicim vlivem

Fond k 31. prosinci 2024 vlastnil podil v nasledujicich spole¢nostech:

tis. K& (neni-li uvedeno jinak)

Obchodni firma iSidlo Piredmét podnikani 2akladni kapital Podil na VK | Podil na hlas. Realna hodnota
| pravech
K 31. prosinci 2024
ZDR Absolutio Office Piestany s.r.o.* iBrutislavu prondjem 500 000 EUR 100% 100% 46 070
| nemovitosti
ZDR Retail Staré Mésto s.r.o.* iPrcha 1 prondjem 200 100% 100% 48 265
3 nemovitosti
ZDR Retail Caslav s.r.o.* iPruha 1 prondjem 1 100% 100% 56 230
| nemovitosti
ZDR Retail Ceskd Lipa s.r.o.* iPrcha 1 prondjem 1 100% 100% 147 000
3 nemovitosti
ZDR Retail Klatovy s.r.o.* iPruha 1 prondjem 1 100% 100% 93 750
| nemovitosti
ZDR Retail Kufim s.r.o.* 1 prondjem 0,001 100% 100% 61 930
nemovitosti
ZDR Retail Puchov s.r.o.* prondjem 5 000 EUR 100% 100% 45 708
nemovitosti
ZDR Retail Svétld nad Sdazavou Prondjem 0,001 tis. K& 100 % 100 % 50 640
S.T.0.% nemovitosti
ZDR Retail Netolice s.r.o. Prondjem 10 tis. K¢ 100 % 100 % 44 390
nemovitosti
ZDR Retail Chodov s.r.o.* Prondjem 1 tis. Ke& 100 % 100 % 97 470
nemovitosti
ZDR Retail Senec II s.r.o. Pronajem 1 156 000 EUR 100 % 100 % 121 419
nemovitosti
ZDR Flex-space Plzen s.r.o.* Prondjem 200 tis. K¢ 100 % 100 % 137 350
nemovitosti
ZDR Retail MLP s.r.o.* ! Praha 1 Prondjem 1 tis. K& 100 % 100 % 65 510
nemovitosti
ZDR Retail TT s.r.o.* iPrcha 1 Prondajem 200 tis. K& 100 % 100 % 46 919
‘ nemovitosti
ZDR Retail Bohumin s.r.o.* iPruha 1 Pronajem 10 tis. K¢ 100 % 100 % 93 950
| nemovitosti
ZDR Retail Hlubokd s.r.o.* iPrcha 1 Pronajem 20 tis. K¢ 100 % 100 % 42 082
‘ nemovitosti
ZDR Retail Velkda Dobrda s.r.o.* iPruha 1 Prondajem 20 tis. K¢ 100 % 100 % 30 590
| nemovitosti
ZDR Retail Samorin s.r.o.* iBrctislavc Pronajem 5 000 EUR 100 % 100 % 78 230
‘ nemovitosti
ZDR Retail Banskd Stiavnica s.r.o.* iBrutislavu Prondajem 5 000 EUR 100 % 100 % 29 606
| nemovitosti
ZDR Retail TopoI&any s.r.o.* iBrctislavc Prondjem 5 000 EUR 100 % 100 % 80 340
‘ nemovitosti
ZDR Retail Senec s.r.o.* iBrutislavu Prondajem 6 639 EUR 100 % 100 % 81 405
| nemovitosti
FMZ Villach GmbH Prondjem 35 000 EUR 100 % 100 % 104 909
nemovitosti
ZDR Retail Velké Meziri¢i s.r.o.* iPruha 1 Prondajem 1 tis. K¢ 100 % 100 % 35 230
| nemovitosti
Celkem 1 638 993

* Spole¢nost je auditovana.

RedIna hodnota byla stanovena na zakladé ocenéni vypracovaného ¢leny vyboru odbornikd.
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Fond k 31. prosinci 2023 vlastnil podil v nasledujicich spole¢nostech:

tis. K& (neni-li uvedeno jinak)

Obchodni firma iSidlo Piredmét podnikani 2akladni kapital Podil na VK | Podil na hlas. Redalna hodnota
| pravech
K 31. prosinci 2023
ZDR Absolutio Office Pie§tany s.r.o.* iBratislava Prondjem 500 000 EUR 100 % 100 % 47 900
‘ nemovitosti
ZDR Retail Staré Mésto s.r.o.* iPraha 1 Prondajem 200 tis. K& 100 % 100 % 47 097
3 nemovitosti
ZDR Retail Céslav s.r.o.* iPraha 1 Pronajem 1 tis. K¢ 100 % 100 % 54 160
‘ nemovitosti
ZDR Retail Ceskd Lipa s.r.o.#* iPraha 1 Prondajem 1 tis. K& 100 % 100 % 126 250
3 nemovitosti
ZDR Retail Klatovy s.r.o.* iPraha 1 Prondjem 1 tis. K& 100 % 100 % 78 360
‘ nemovitosti
ZDR Retail Kufim s.r.o.* iPraha 1 Prondajem 0,001 tis. K¢ 100 % 100 % 54 620
‘ nemovitosti
ZDR Retail Puchov s.r.o.* Bratislava Prondjem 5 000 EUR 100 % 100 % 40 867
nemovitosti
ZDR Retail Svétld nad Sdzavou s.r.o.* | Praha 1 Prondajem 0,001 tis. K& 100 % 100 % 46 767
‘ nemovitosti
ZDR Retail Netolice s.r.o.* iPraha 1 Pronajem 10 tis. K& 100 % 100 % 36 670
: nemovitosti
ZDR Retail Chodov s.r.o.* { Praha 1 Pronajem 1 tis. K& 100 % 100 % 68 890
‘ nemovitosti
ZDR Retail Senec II s.r.o. iBratislava Pronajem 1 156 000 EUR 100 % 100 % 101 863
‘ nemovitosti
ZDR Flex-space Plzer s.r.o.* iPraha 1 Prondjem 200 tis. K¢ 100 % 100 % 131 070
‘ nemovitosti
ZDR Retail MLP s.r.o.* iPraha 1 Pronajem 1 tis. K¢ 100 % 100 % 62 760
‘ nemovitosti
ZDR Retail TT s.r.o.* { Praha 1 Prondajem 200 tis. K& 100 % 100 % 41 556
3 nemovitosti
ZDR Retail Bohumin s.r.o.* iPraha 1 Pronajem 10 tis. K& 100 % 100 % 83 580
‘ nemovitosti
ZDR Retail Hlubokd s.r.o.* { Praha 1 Prondajem 20 tis. K¢ 100 % 100 % 36 157
3 nemovitosti
ZDR Retail Velkda Dobra s.r.o. iPraha 1 Pronajem 20 tis. K& 100 % 100 % 28 580
‘ nemovitosti
ZDR Retail Samorin s.r.o.* { Bratislava Prondajem 5 000 EUR 100 % 100 % 70 530
‘ nemovitosti
ZDR Retail Banskd Stiavnica s.r.o.* iBratislava Pronajem 5 000 EUR 100 % 100 % 27 141
‘ nemovitosti
ZDR Retail Topoléany s.r.o.* iBratislava Prondjem 5 000 EUR 100 % 100 % 73 290
‘ nemovitosti
ZDR Retail Senec s.r.o.* iBratislava Pronajem 6 639 EUR 100 % 100 % 75 524
‘ nemovitosti
Celkem 1 333 632
* Spole¢nost je auditovana.
RedIna hodnota byla stanovena na zakladé ocenéni vypracovaného ¢leny vyboru odbornik{.
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(a) Nemovitostni spoleénost ZDR Absolutio Office Piestany s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Uc&asti fondu v nemovitostni spole¢nosti ZDR
Absolutio Office Piestany s.r.o. k 31.12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spo-
leCnosti pouzity vySe trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako
nepozorovatelné vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 1799 tis. EUR.

2023
Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 41972 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelngch vstupl 2023

Pfiznivy dopad Nepiiznivy dopad
05 % o -5%

Zména parametru

vyse trzniho najemného ERV 43 687 000 CzK 40 257 000 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru Pfiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o02,5% o -2,5%

Pi#iznivy dopad Nep#iznivy dopad
o -0,25 % 0 0,25 %

Zména parametru

mira kapitalizace 43 590 000 CzK 40 470 000 CzK

vy8e trzniho najemného ERV 1 840 382 EUR 1 757 298 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelngch vstupl 2024

Zména parametru Piiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o -0,25 % 0 0,25 %

1 859 737 EUR 1 741 657 EUR

mira kapitalizace

2023
Nemovitost v majetku spoleénosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 2 048 tis. EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023

Zména parametru Pi#iznivy dopad Nepf#iznivy dopad

o02,5% o -2,5%

(c) Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Caslav s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové ucasti fondu v nemovitostni spolecnosti ZDR Re-
tail Céslav sr.o. k 31.12. 2024 byly pro ocen&ni nemovitosti ve vlastnictvi spolenosti pouzity
vySe trzniho nadjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepozorovatelné
vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 68 678 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelngch vstupt 2024

vy8e trzniho ndjemného ERV 2 092 551 EUR 2 003 982 EUR

Citlivostni analgza nepozorovatelnych vstupl 2023

Zména parametru Piiznivy dopad Neptiznivy dopad

o -0,25 % o 0,25 %

Piiznivy dopad Nep#iznivy dopad
02,5% o -2,5 %

Zména parametru

vy8e trzniho najemného ERV 70 189 123 CzK 67 166 923 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelngch vstup( 2024

mira kapitalizace 2 122 835 EUR 1 978 690 EUR

(b) Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Staré Mésto s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Ucasti fondu v nemovitostni spoleénosti ZDR Re-
tail Staré Mésto s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spoleénosti
pouzity vySe trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapita-lizace jako nepo-
zorovatelné vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spolecnosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 41927 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupl 2024

Zména parametru Pfiznivy dopad Nepiiznivy dopad

05 % o -5%

vyse trzniho najemného ERV 43 764 000 CzK 40 091 00O CzZK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru Piiznivy dopad Nep#iznivy dopad

o -0,25 % 0 0,25 %

43 545 000 CzK 40 425 000 CzK

mira kapitalizace
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Pfiznivy dopad Nepiiznivy dopad
o -0,25 % o0 0,25 %

Zména parametru

mira kapitalizace 71 435 774 CzZK 66 124 767 CzK

2023
Nemovitost v majetku spoleénosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 69 160 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelngch vstupl 2023

Zména parametru Piiznivy dopad Nepi#iznivy dopad

0 2,5% o -2,5 %

vy8e trzniho najemného ERV 70 579 081 CzK 67 741 401 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelngch vstupl 2023

Pfiznivy dopad Nepiiznivy dopad
o -0,25 % o0 0,25 %

Zména parametru

mira kapitalizace 71 917 728 CzK 66 607 227 CzZK

(d) Nemovitostni spoleénost ZDR Retail eska Lipa s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové U&asti fondu v nemovitostni spole¢nosti ZDR
Retail Ceska Lipa s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole&nosti
pouzity vySe trzniho nadjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepo-
zorovatelné vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 211 042 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupu 2024

Zména parametru

Pfiznivy dopad
02,5%

Nepiiznivy dopad
o -2,5 %

vyse trzniho ndjemného ERV

215 221 636 CzK

206 861 634 CzK

(f) Nemovitostni spolecnost ZDR Retail Kurim s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Ucasti fondu v nemovitostni spole€¢nosti ZDR Re-
tail Kufim s.r.o. k 31.12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spoleénosti pouzity
vyse trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepozorovatelné

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2024

Zména parametru

Piiznivy dopad
o -0,25 %

Nepiiznivy dopad
o 0,25 %

mira kapitalizace

219 212 103 CzK

203 459 756 CzZK

vstupy.

2024

Nemovitost v majetku spole&nosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 169 088 tis. CZK.

2023

Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 199 685 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023

Zména parametru

Piiznivy dopad
o02,5%

Nepiiznivy dopad
o -2,5%

vyse trzniho ndjemného ERV

203 328 276 CzK

196 041 804 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelngch vstupi 2023

Zména parametru

Pitiznivy dopad
o -0,25 %

Nepfiznivy dopad
0 0,25 %

mira kapitalizace

207 200 102 CzK

192 707 960 CzK

(e) Nemovitostni spole€nost ZDR Retail Klatovy s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Ucasti fondu v nemovitostni spolecnosti ZDR Re-
tail Klatovy s.r.o. k 31.12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole€nosti pouzity
vySe trzniho nadjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepozorovatelné

vstupy.

2024

Nemovitost v majetku spoleénosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 173 622 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupu 2024

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru

Piiznivy dopad
02,5%

Neptiznivy dopad
o -2,5%

vyse trzniho ndjemného ERV

174 397 848 CzK

167 832 888 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupl 2024

Zména parametru

Piiznivy dopad
o -0,25 %

Nep#iznivy dopad
o0 0,25 %

mira kapitalizace

175 498 339 CzK

163 135 950 CzK

2023

Nemovitost v majetku spole&nosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 165 065 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupl 2023

Zména parametru

Piiznivy dopad
02,5%

Nepiiznivy dopad
o -2,5%

vyse trzniho ndjemného ERV

168 479 623 CzK

161 650 132 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelngch vstupt 2023

Zména parametru

Piiznivy dopad
o -0,25 %

Nepfiznivy dopad
0 0,25 %

mira kapitalizace

171 399 168 CzK

159 183 529 CzK

(g) Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Puchov s.r.o.

Zména parametru

Piiznivy dopad
02,5%

Nep#iznivy dopad
o -2,5%

vyse trzniho ndjemného ERV

176 881 079 CzK

170 363 668 CzK

Citlivostni analgza nepozorovatelnych vstupi 2024

Zména parametru

Pfiznivy dopad
o -0,25 %

Nepifiznivy dopad
0 0,25 %

mira kapitalizace

180 860 066 CZzZK

166 939 554 CzZK

2023

Nemovitost v majetku spoleénosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 164 051 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupu 2023

Zména parametru

Piiznivy dopad
02,5%

Nep#iznivy dopad
o -2,5%

vySe trzniho ndjemného ERV

166 914 037 CzK

161 187 941 CzK

Citlivostni analgza nepozorovatelnych vstupi 2023

Zména parametru

Pfiznivy dopad
o -0,25 %

Nepiiznivy dopad
o 0,25 %

mira kapitalizace

170 695 223 CzK

167 912 836 CzK

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Ucasti fondu v nemovitostni spole€¢nosti ZDR Re-
tail Pichov s.r.o. k 31.12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti pouzity
vyse trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepozorovatelné
vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spole&nosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 2 587 tis. EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelngch vstupt 2024

Zména parametru Piiznivy dopad Nepfiznivy dopad

05 % o -5%

vyse trzniho ndjemného ERV 2 688 tis. EUR 2 485 tis. EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru Piiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o -0,25 % o0 0,25 %

mira kapitalizace 2 684 tis. EUR 2 496 tis. EUR

75



2023
Nemovitost v majetku spoleénosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 2 562 tis. EUR.

Citlivostni analgza nepozorovatelngch vstupl 2023

Zména parametru Piiznivy dopad Nepiiznivy dopad

05 % o -5%

vy8e trzniho ndjemného ERV 2 670 tis. EUR 2 454 tis. EUR

Citlivostni analgza nepozorovatelnych vstupi 2023

Zména parametru Pi#iznivy dopad Nepfiznivy dopad

o -0,25 % o 0,25 %

mira kapitalizace 2 659 tis. EUR 2 472 tis. EUR

(h) Nemovitostni spolecénost ZDR Retail Svétla nad Sazavou s.r.o

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Ucasti fondu v nemovitostni spolecnosti ZDR Re-
tail Svétla nad Sazavou s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spo-
leCnosti pouzity vySe trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako
nepozorovatelné vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spoleénosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 79 890 tis. CZK.

Citlivostni analgza nepozorovatelnych vstupi 2024

Zména parametru Pi#iznivy dopad Nepfiznivy dopad

o5 % o-5%

vy8e trzniho najemného ERV 82 771 000 CzK 77 009 000 CzK

Citlivostni analgza nepozorovatelngch vstupl 2024

Zména parametru Piiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o -0,25 % 00,25 %

mira kapitalizace 82 878 000 CzK 77 114 000 CzK

2023
Nemovitost v majetku spolecnosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 78 845 tis. CZK.

Citlivostni analgza nepozorovatelnych vstupi 2023

Zména parametru Pi#iznivy dopad Nepfiznivy dopad

o5 % o-5%

vy8e trzniho najemného ERV 81 860 00O CzK 75 829 000 CzK

Citlivostni analgza nepozorovatelngch vstupl 2023

Zména parametru Piiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o -0,25 % 0 0,25 %

mira kapitalizace 81 831 000 CzK 76 072 000 CzK

(i) Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Netolice s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Uc&asti fondu v nemovitostni spole¢nosti ZDR
Retail Netolice s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti
pouzity vySe trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepo-
zorovatelné vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spolecnosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 96 519 tis. CZK.
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Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru

Piiznivy dopad
02,5%

Nepiiznivy dopad
o -2,5%

vyse trzniho ndjemného ERV

97 676 577 CzK

95 361 952 CzK

(k) Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Senec Il s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Uc&asti fondu v nemovitostni spole¢nosti ZDR
Retail Senec Il s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti
pouzity vySe trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapita-lizace jako nepo-

2023
Nemovitost v majetku spolenosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 230 338 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2023

Citlivostni analgza nepozorovatelngch vstupt 2024

Zména parametru

Pitiznivy dopad
o -0,25 %

Nepfiznivy dopad
0 0,25 %

mira kapitalizace

100 290 522 CzK

93 025 746 CzK

2023

Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 93 971 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023

Zména parametru

Pi#iznivy dopad
o02,5%

Nep#iznivy dopad
o -2,5%

vyse trzniho ndjemného ERV

95 025 520 CzK

92 916 224 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2023

Zména parametru

Pi#iznivy dopad
o -0,25 %

Nepiiznivy dopad
0 0,25 %

mira kapitalizace

97 637 921 CzK

90 573 585 CzZK

(j) Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Chodov s.r.o

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové ucasti fondu v nemovitostni spoleénosti ZDR Re-
tail Chodov s.r.o. k 31.12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti pouzity
vySe trzniho nadjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepozorovatelné

vstupy.

2024

Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 3112.2024 ocenéna na 11 518 tis. EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupu 2024

Zména parametru

Piiznivy dopad
02,5%

Neptiznivy dopad
o -2,5%

vyse trzniho ndjemného ERV

11 715 108 EUR

11 320 532 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru

Pi#iznivy dopad
o -0,25 %

Nepiiznivy dopad
o 0,25 %

mira kapitalizace

12 044 932 EUR

11 028 982 EUR

2023

Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 11 358 tis. EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023

Zména parametru

Piiznivy dopad
o2,5%

Nepf#iznivy dopad
o -2,5%

vyse trzniho ndjemného ERV

11 542 133 EUR

11 173 573 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelngch vstupt 2023

Zména parametru

Pitiznivy dopad
o -0,25 %

Nepfiznivy dopad
o 0,25 %

mira kapitalizace

11 882 086 EUR

10 871 760 EUR

zorovatelné vstupy.

2024

Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 12 365 tis. EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru

Piiznivy dopad
o5 %

Nep#iznivy dopad
o -5%

vyse trzniho ndjemného ERV

12 716 tis. EUR

12 014 tis. EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelngch vstupt 2024

Zména parametru

Pfiznivy dopad
o -0,25 %

Nepiiznivy dopad
0 0,25 %

mira kapitalizace

12 793 tis. EUR

11 966 tis. EUR

2023

Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 12 357 tis. EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023

Zména parametru

Piiznivy dopad
05 %

Nep#iznivy dopad
o-5%

vyse trzniho ndjemného ERV

12 684 tis. EUR

12 030 tis. EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2023

Zména parametru

Pfiznivy dopad
o -0,25 %

Nepiiznivy dopad
0 0,25 %

mira kapitalizace

12 481 tis. EUR

11 957 tis. EUR

(1) Nemovitostni spoleénost ZDR Flex-space Plzen s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Uc¢asti fondu v nemovitostni spole¢-nosti ZDR
Flex-space Plzen s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti
pouzity vySe trzniho nadjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepo-

zorovatelné vstupy.

2024

Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 230 148 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru

Piiznivy dopad
o2,5%

Nep#iznivy dopad
o -2,5%

vyse trzniho ndjemného ERV

234 412 825 CzK

225 883 575 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru

Piiznivy dopad
o -0,25 %

Nepiiznivy dopad
0 0,25 %

mira kapitalizace

239 737 733 CzZK

221 624 316 CzZK

Zména parametru

Piiznivy dopad
02,5%

Nep#iznivy dopad
o -2,5 %

vy8e trzniho ndjemného ERV

234 646 294 CzK

226 029 454 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023

Zména parametru

Piiznivy dopad
o -0,25 %

Neptiznivy dopad
0 0,25 %

mira kapitalizace

239 524 240 CzK

221 851 339 CzK

(m) Nemovitostni spoleénost ZDR MLP s.r.o.
V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Ucasti fondu v nemovitostni spole€¢nosti ZDR Re-

tail MLP s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti pouzity

vyse trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepozorovatelné

vstupy.

2024

Nemovitost JYSK Podébrady v majetku spolec¢nosti byla k 31. 12. 2024 ocenéna na 32 151

tis. CZK.

Citlivostni analgza nepozorovatelnych vstupi 2024 - JYSK Podébrady

Zména parametru

Pfiznivy dopad
02,5%

Nepiiznivy dopad
o -2,5%

vy8e trzniho najemného ERV

32 716 428 CzK

31 585 221 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupu 2024

Zména parametru

Piiznivy dopad
o -0,25 %

Nep#iznivy dopad
o 0,25 %

mira kapitalizace

33 349 692 CzK

31 037 345 CzK

2023

Nemovitost JYSK Podébrady v majetku spolecnosti byla k 31. 12. 2023 ocenéna na 32 849

tis. CZK.

Citlivostni analgza nepozorovatelnych vstupi 2023 - JYSK Podébrady

Zména parametru

Pfiznivy dopad
02,5%

Nepifiznivy dopad
o -2,5%

vy8e trzniho najemného ERV

33 439 443 CzK

32 258 421 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupu 2023

Zména parametru

Piiznivy dopad
o -0,25 %

Nep#iznivy dopad
o 0,25 %

mira kapitalizace

34 048 464 CzK

31 733 559 CzK
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2024
Nemovitost Marianské Lazné v majetku spolecnosti byla k 31. 12. 2024 ocenéna na 64 315
tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupu 2024 - NMariénské Lazné

Piiznivy dopad Nepiiznivy dopad
o0 2,5% o -2,5 %

Zména parametru

vyse trzniho ndjemného ERV 65 391 723 CzK 63 238 234 CzK

Citlivostni analgza nepozorovatelnych vstupi 2024

Zména parametru Piiznivy dopad Nepfiznivy dopad

o -0,25 % o 0,25 %

mira kapitalizace 66 878 615 CzK 61 943 028 CzK

2023
Nemovitost Marianské Lazné v majetku spolecnosti byla k 31. 12. 2023 ocenéna na 64 263
tis. CZK.

Citlivostni analgza nepozorovatelnych vstupl 2023 - Marianské Lazné

Zména parametru Pi#iznivy dopad Nepfiznivy dopad

02,5% o -2,5%

vy8e trzniho najemného ERV 65 329 332 CzK 63 195 865 CzK

Citlivostni analgza nepozorovatelngch vstupl 2023

Piiznivy dopad Nepiiznivy dopad
o -0,25 % 0 0,25 %

Zména parametru

66 787 699 CzK 61 924 762 CzK

mira kapitalizace

(n) Nemovitostni spolecénost ZDR Retail TT s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Ucasti fondu v nemovitostni spole¢nosti ZDR
Retail TT s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti pouzity
vyse trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepozorovatelné
vstupy.

2024
Nemovitost Tanvald v majetku spolecnosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 53 895 tis. CZK.

Citlivostni analgza nepozorovatelnych vstupt 2024 - Tanvald

Zména parametru Pi#iznivy dopad Neptiznivy dopad

o5 % o -5%

vy$e trzniho najemného ERV 55 722 000 CzK 52 068 000 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Pi#iznivy dopad Nepf#iznivy dopad
o -0,25 % o0 0,25 %

Zména parametru

55 844 000 CzK 52 079 000 CzK

mira kapitalizace

2023
Nemovitost Tanvald v majetku spole&nosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 51 591 tis. CZK.
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Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023 - Tanvald

Zména parametru Piiznivy dopad Neptiznivy dopad

o5 % o -5%

vyse trzniho ndjemného ERV 53 651 000 CzK 49 532 000 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2023

Zména parametru Pi#iznivy dopad Nep#iznivy dopad

o -0,25 % 0 0,25 %

mira kapitalizace 53 477 000 CzK 49 836 000 CzK

2024
Nemovitost Tremosna v majetku spolecnosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 26 244 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupu 2024 - Tiemosna

Zména parametru Piiznivy dopad Nepifiznivy dopad

o5 % o -5%

vy8e trzniho ndjemného ERV 27 130 000 CzK 25 357 000 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru P#iznivy dopad Neptiznivy dopad

o -0,25 % 0 0,25 %

mira kapitalizace 27 230 000 CzK 25 328 000 CzK

2023
Nemovitost Tremosna v majetku spolecnosti byla k 31. 12. 2023 ocenéna na 25 458 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupl 2023 - Tiemo$na

Zména parametru Piiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o5 % o -5%

vyse trzniho ndjemného ERV 26 604 000 CzK 24 313 000 CzK

Citlivostni analgza nepozorovatelngch vstupt 2023

Zména parametru Piiznivy dopad Nepfiznivy dopad

o -0,25 % o 0,25 %

mira kapitalizace 26 440 000 CzK 24 547 000 CzK

(o) Nemovitostni spole€énost ZDR Retail Bohumin s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové U&asti fondu v nemovitostni spole¢nosti ZDR
Retail Bohumin s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti
pouzity vySe trzniho nadjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepo-
zorovatelné vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spole€nosti byla k 31. 12. 2024 ocenéna na 8 185 tis. EUR, tj. 206 132
tis. CZK.

Citlivostni analgza nepozorovatelngch vstupl 2024

2023

Nemovitost v majetku spoleénosti byla k 31. 12.

tis. CZK.

2023 ocenéna na 8 162 tis. EUR, tj. 201 811

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupu 2024

Zména parametru Piiznivy dopad Neptiznivy dopad

02,5% o -2,5%

Citlivostni analgza nepozorovatelnygch

vstupl 2023

vy8e trzniho najemného ERV 66 571 202 CzK 64 131 486 CzK

Zména parametru

Pitiznivy dopad
o2,5%

Nepfiznivy dopad
o -2,5%

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2024

vy8e trzniho ndjemného ERV

205 635 179 CzK

197 987 069 CzK

Zména parametru Pi#iznivy dopad Nep#iznivy dopad

o -0,25 % o 0,25 %

Citlivostni analyza nepozorovatelnygch

vstupu 2023

mira kapitalizace 68 050 439 CzK 62 858 445 CzK

Zména parametru

Piiznivy dopad
o -0,25 %

Nepiiznivy dopad
0 0,25 %

mira kapitalizace

209 480 510 CzK

194 686 653 CzZK

(p) Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Hluboka s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Uc&asti fondu v nemovitostni spole¢nosti ZDR
Retail Hluboka s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti
pouzity vySe trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapita-lizace jako nepo-

zorovatelné vstupy.

2024

Nemovitost v majetku spoleénosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 133 995 tis. CZK.

2023
Nemovitost v majetku spolenosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 65 129 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru

Piiznivy dopad
o5 %

Nepiiznivy dopad
o -5 %

vyse trzniho ndjemného ERV

139 123 000 CzK

129 423 000 CzK

Citlivostni analgza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru

Pitiznivy dopad
o -0,25 %

Nepfiznivy dopad
0 0,25 %

mira kapitalizace

139 977 000 CzK

128 987 000 CzK

2023

Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 134 138 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupu 2023

Zména parametru

Pfiznivy dopad
o5 %

Nepiiznivy dopad
o -5 %

vyse trzniho ndjemného ERV

138 862 000 CzK

129 414 000 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2023

Zména parametru

Piiznivy dopad
o -0,25 %

Nepiiznivy dopad
o 0,25 %

mira kapitalizace

139 579 000 CzK

129 111 006 CzK

(q) Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Velka Dobra s.r.o.

Zména parametru

Piiznivy dopad
o02,5%

Nepiiznivy dopad
o -2,5%

vy8e trzniho ndjemného ERV

210 039 827 CzK

202 121 361 CzK

Citlivostni analgza nepozorovatelnych

vstupu 2024

Zména parametru

Pitiznivy dopad
o -0,25 %

Nepfiznivy dopad
0 0,25 %

mira kapitalizace

213 950 806 CzK

198 867 484 CzK

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Ucasti fondu v nemovitostni spolecnosti ZDR Re-
tail Velka Dobra s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spoleénosti
pouzity vySe trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapita-lizace jako nepo-
zorovatelné vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 65 351 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023

Zména parametru Piiznivy dopad Neptiznivy dopad

02,5% o -2,5%

vyse trzniho ndjemného ERV 66 276 469 CzK 63 980 655 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2023

Zména parametru Pi#iznivy dopad Nep#iznivy dopad

o -0,25 % o 0,25 %

mira kapitalizace 67 825 086 CzZK 62 638 318 CzK

(r) Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Samorin s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Ucasti fondu v nemovitostni spolecnosti ZDR
Retail Samorin s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spolednosti
pouzity vySe trzniho nadjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepo-
zorovatelné vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spoleénosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 5 262 tis. EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru Piiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o2,5% o -2,5%

vyse trzniho ndjemného ERV 5 369 726 EUR 5 153 643 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelngch vstupt 2024

Zména parametru Piiznivy dopad Nepfiznivy dopad

o -0,25 % 0 0,25 %

5 454 779 EUR 5 081 668 EUR

mira kapitalizace

2023
Nemovitost v majetku spole&nosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 5 216 tis. EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023

Zména parametru Piiznivy dopad Neptiznivy dopad

02,5% o -2,5%

vyse trzniho ndjemného ERV 5 323 514 EUR 5 109 007 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupl 2023

Zména parametru Pi#iznivy dopad Nep#iznivy dopad

o -0,25 % o 0,25 %

5 407 428 EUR 5 038 039 EUR

mira kapitalizace
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(s) Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Banska Stiavnica s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Uc&asti fondu v nemovitostni spole¢nosti ZDR
Retail Banska Stiavnica s.r.o. k 31.12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnic-tvi spo-
le€nosti pouzity vySe trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira ka-pitalizace jako
nepozorovatelné vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12.2024 ocenéna na 1785 tis. EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru Pfiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o5 % o -5%

vyse trzniho ndjemného ERV 1 829 000 EUR 1 742 000 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelngch vstupt 2024

Zména parametru Piiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o -0,25 % 0 0,25 %

mira kapitalizace 1 849 000 EUR 1 725 000 EUR

2023
Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 1776 tis. EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023

Zména parametru Pfiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o5 % o -5%

vyse trzniho ndjemného ERV 1 816 000 EUR 1 736 000 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelngch vstupt 2023

Zména parametru Pi#iznivy dopad Nepiiznivy dopad

o -0,25 % 0 0,25 %

mira kapitalizace 1 840 00O EUR 1 716 000 EUR

(t) Nemovitostni spoleénost ZDR Retail Topoléany s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Ucasti fondu v nemovitostni spole¢nosti ZDR
Retail Topol&any s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti
pouzity vySe trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapita-lizace jako nepo-
zorovatelné vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spolecnosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 12 305tis. EUR.

Citlivostni analgza nepozorovatelnych vstuplt 2024

Zména parametru Pi#iznivy dopad Neptiznivy dopad

0 2,5% o -2,5 %

vy$e trzniho najemného ERV 12 481 388 EUR 12 128 004 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru Pi#iznivy dopad Nepf#iznivy dopad

o -0,25 % o 0,25 %

mira kapitalizace 12 753 615 EUR 11 886 719 EUR

2023
Nemovitost v majetku spolecnosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 12 154 tis. EUR.
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Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023

Zména parametru Piiznivy dopad Neptiznivy dopad

o02,5% o -2,5%

vyde trzniho najemného ERV 12 351 456 EUR 11 956 737 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2023

Zména parametru Pi#iznivy dopad Nep#iznivy dopad

o -0,25 % 0 0,25 %

mira kapitalizace 12 626 287 EUR 11 715 708 EUR

(u) Nemovitostni spolecnost ZDR Retail Senec s.r.o.

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové ucasti fondu v nemovitostni spolecnosti ZDR Re-
tail Senec s.r.o. k 31.12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole€nosti pouzity
vySe trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitalizace jako nepozorova-tel-
né vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spoleénosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 7 600 tis. EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupu 2024

Zména parametru Piiznivy dopad Neptiznivy dopad

o

o5 % o -5%

vyse trzniho ndjemného ERV 7 928 000 EUR 7 273 000 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru Pi#iznivy dopad Nepiiznivy dopad

o -0,25 % 0 0,25 %

mira kapitalizace 7 888 000 EUR 7 333 000 EUR

2023
Nemovitost v majetku spoleénosti byla k 31.12. 2023 ocenéna na 7 589 tis. EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023

Zména parametru Piiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o5 % o -5%

vyse trzniho ndjemného ERV 7 908 000 EUR 7 271 000 EUR

Citlivostni analgza nepozorovatelngch vstupt 2023

Zména parametru Piiznivy dopad Nepfiznivy dopad

o -0,25 % o 0,25 %

mira kapitalizace 7 876 000 EUR 7 323 000 EUR

(v) Nemovitostni spoleénost FMZ Villach GmbH

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Ucasti fondu v nemovitostni spole¢nosti FMZ
Villach GmbH k 31.12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spo-le€nosti pouzity
vySe trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapitaliza-ce jako nepozorova-
telné vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spoleénosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 12 143 tis. EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupu 2024

Zména parametru Pfiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o

o5 % o-5%

vyse trzniho ndjemného ERV 12 552 000 EUR 11 734 000 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2024

Zména parametru Piiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o -0,25 % 0 0,25 %

mira kapitalizace 12 656 000 EUR 11 671 000 EUR

V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové U&asti fondu v nemovitostni spole¢nosti ZDR
Retail Velké Mezifi¢i k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti
pouzity vySe trzniho ndjemného ERV (Estimate rental value) a mira kapita-lizace jako nepo-
zorovatelné vstupy.

2024
Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 186 672 tis. CZK.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupu 2024

Zména parametru Pfiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o

o5 % o -5%

vyse trzniho ndjemného ERV 192 814 460 CzK 180 528 689 CzK

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupu 2024

Zména parametru Piiznivy dopad Nepiiznivy dopad

o -0,25 % 0 0,25 %

mira kapitalizace 193 844 567 CzK 180 010 854 CzK

7. Ostatni aktiva

tis. Ké 31. prosince 2024 | 31. prosince 2023
Zucétovani se statnim rozpodétem 380 0
Ostatni pohledavky 572 561
Celkem 952 561

Polozka ostatni pohledavky ve vysi 572 tis. K& (31. 12. 2023: 561 tis. K&) predstavuje pohleddv-
ku za spole¢nosti FUERTES Slovakia z titulu vyporadani pfi pofizeni nemovi-tostni spole¢-
nosti ZDR Retail Pichov s.r.o.

8. Ostatni pasiva

tis. Ké 31. prosince 2024 | 31. prosince 2023
Ménovy derivat-FX zavazek 933 5 821
Zavazky dodavatelé 1 507 314
Dohadné uéty pasivni 38 346 26 724
Celkem 40 786 32 859

Fond uzavrel dne 4. prosince 2024 ménovy swap — na vyménu EUR/CZK s datem vyporadani
obou obchodU 6. ledna 2025. Hodnoty zauctované na podrozvahovych Uctech predstavuiji
pohledavku a zdvazek souvisejici s timto obchodem.

Dohadné uUcty pasivni k 31. prosinci 2024 zahrnuji pfedevsim dohad na provedeni
auditu Ucetni zdvérky Fondu ve vysi 286 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 103 tis. K&), odménu za

obhospodarovani Fondu ve vysi 19 217 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 15 903 tis. K&), vykonnostni
odménu ve vysi 16 972 tis. K& (k 31. prosinic 2023: 10 561 tis. K&) a odménu Depozitafi ve vysi
158 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 157 tis. K&) a ndklady na administraci ve vysi 1713 tis. K& (k 31.
pro-sinci 2023: 0 tis. K&)

Dodavatelské zdvazky k 31. prosinci 2024 predstavuji zavazky z titulu dosud neuhra-
-zenych dodavatelskych faktur ve vysi 1507 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 314 tis. K&).

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2024 a k 31. prosinci 2023 obsahuji zavazky po splatnos-
-ti do max. 2 mésicd.

9. Vynosy a vydaje pristich obdobi
tis. Ké 31. prosince 2024 | 31. prosince 2023
Nevyfakturované sluzby - 306 0

z faktur r. 2025

Celkem 306 ]

Jednd se o naklady roku 2024, fakturované v roce 2025 - néklady na ocenéni obchod-nich
podilt 4Q/2024 a DF spolecnosti ZDR Retail Velké Mezifi¢i s.r.o.

10. Rezerva na dan
Fond k 31. prosinci 2024 nevytvoril rezervu na dan z pfijmu z ddvodu zédporného zakladu

dané.

1. Fondovy kapital

31. prosince 2024 | 31. prosince 2023

Fondovy kapital Fondu (tis. Ké&) 2 660 610 2 180 051

Poéet vydangch investiénich 1 849 629 291 1 606 686 414

akeii (kusy)

Fondovy kapital na 1 investiéni 1,4385 1,3569
akcii (K&)

AktudIni hodnota investi¢ni akcie je definovana jako Cistad hodnota aktiv (fondového kapitalu)
Fondu pfipadajici na jednu investi¢ni akcii. Fondovym kapitdlem Fondu se rozumi hodnota
majetku Fondu snizend o hodnotu dluh Fondu.

Investi¢ni akcie jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na aktuaini hodnoté
Fondového kapitalu Fondu zvy$enou o prodejni poplatky.

Investi¢ni akcie prodané a odkoupené Ize analyzovat nasledujicim zpasobem:

Poéet investiénich | Hodnota investiénich

akecii akcii (v tis. Ké&)
2ustatek k 1. lednu 2024 1 606 686 414 1 824 066
Prodané Investiéni akcie M3 280 079 | 573 053
Odkoupené Investiéni akcie 170 337 202 | -236 210
2ustatek k 31. prosinci 2024 1 849 629 291 2 160 909

Poéet investiénich | Hodnota investiénich

akecii akcii (v tis. Ké&)

2ustatek k 1. lednu 2023 1 476 072 005 1 652 518
Prodané Investiéni akcie 30 o34 348 | 408 243
Odkoupené Investiéni akcie 181 619 939 | -236 695
2ustatek k 31. prosinci 2023 1 606 686 414 1 824 066
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Rozdéleni zisku 14.

Zisk za rok 2024 ve vysi 143 716 tis. KE bude navrzen k prevodu do nerozdélenych ziskd minulych obdobi.

Pohledavky a zavazky z pevnych terminovych operaci s ménovymi nastroji

Zisk za rok 2023 ve vysi 131 319 tis. KE byl pfeveden do nerozdélenych zisk( minulych obdobi.

tis. Ké 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Prehled o zménach fondového kapitalu za rok konéici 31.12.2024 Podrozvah. poloZky Podrozvah. poloZky
Pohl. 2av. RH Pohl. 2av. RH
tis. Ké Kapitalové Nerozdéleny zisk / | 2isk / ztrata bésného Celkem - - .
fondy neuhrazena ztrata obdobi lastroje k obchodovani
2ustatek k 1. lednu 2024 1824066 224666 131319 2180051 Terminové ménové operace 669 587 -670 520 -933 550 296 -556 117 -5 821
Rozdéleni vysledku hospodafeni 0 131319 -131319 0 Celkem 669 587 -670 520 -933 550 296 -556 117 -5 821
Prodej podilovych listd 573053 0 0 573053
Odkup podilovych listd -236210 0 0 -236210 Fond uzavrel dne 4. prosince 2024 ménovy swap — na vyménu EUR/CZK s datem vy-poradani obou obchodu 6. ledna 2025. Hodnoty zauc¢tované na podrozvahovych Uctech predstavuiji
Bisty zisk/ztrata za uéetni obdobi 0 0 143716 143716 pohledavku a zévazek souvisejici s timto obchodem.
Zustatek k 31. prosinci 2024 2160909 355985 143716 2660610
Prehled o zménach fondového kapitalu za rok konéici 31.12.2023
15. Vynosy z Urokl a podobné vynosy 19. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci
tis. Ké Kapitalové Nerozdéleny zisk / | 2isk / ztrata bésného Celkem
fondy neuhrazena ztrata obdobi
tis. Ké 2024 2023 tis. Ké 2024 2023
2ustatek k 1. lednu 2023 1652518 94978 129688 1877184 )
Uroky z poskytnutgch uvérua 34 204 34 170 Ménové operace a kurzové 2 869 8 7568
Rozdéleni vysledku hospodateni 0 129688 -129688 0 a pujéek rozdily
Prodej podilovych 1listl 408243 0 0 408243 Uroky z REPA 21 697 23 393 Forwardové operace -2 828 -2 588
Odkup podilovych 1listl -236695 0 0 -236695 Uroky Margin Call 33 18 Z2isk z piecenéni obchodnich 149 420 114 049
S 1 podild
Cisty zisk/ztrata za ugetni obdobi 0 0 131319 131319 Uroky z terminovanych vkladi 687 232
Celkem 149 461 120 219
Zustatek k 31. prosinci 2023 1824066 224666 131319 2180051 Celkem 56 621 57 813
16. Naklady na aroky 20. Ostatni provozni naklady
12. Prijaté a poskytnuté zastavy
tis. Ké 2024 2023 tis. Ké 2024 2023
tis. Keé S1. 12. 2024 S1. 12. 2023 Uroky bankovni 01 1 Jiné provozni naklady 0 081
Poskytnuté zdéstavy 1 435 179 1 239 768 Uroky REPO 17 34 Celkem 0 281
Podrozvahova aktiva celkem (¢] 1 239 768 Uroky Margin call a1 37
Pitijaté zastavy k uvérdm 572 308 498 603 Celkem 149 72
Prijaté zdstavy - kolaterdaly - cenné papiry 470 153 362 030 21. Sprévnl’ néklady
Podrozvahova pasiva celkem 1 042 461 860 633
17. Vynosy z akcii a podilt
y Y P tis. Ké 2024 2023
Fond prfijal zajisténi k poskytnutému REPO Gvéru ve formé& CP v hodnoté 470 153 tis. K& (31.12. 2023: 362 030 tis. K&). tis. K& 2024 2023 liaklady na obhospodafovani 57 817 52 745
: Fondu
e i ewiw s Sy . . Y . YL Y Vgplat délenéh isk 0 9 474 - 5 I U
Pijaté zajisténi k poskytnutym Gvérdm dcefinym spoleénostem jsou ve formé bianco smé-nek. gpiata nerozsdelencho =isku Naklady na sluzby Depozitare teot2) 1782
Celkem e 9 474 Naklady na administraci 1 713 0
Poskytnuté zastavy predstavuji hodnotu zastavenych podild obchodnich spolecnosti ve prospéch bank, poskytnutych na zajisténi investi¢nich dvérd. Obchodni podily jsou zastaveny ve ) B . R
Lo i B . ] i . . . . . | L, 3 i L i L . Naklady na odménu auditorskeé 355 267
prospéch Ceské spofitelny, a.s. a Ceskoslovenské obchodni ban-ky, a.s. a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. a Raiffeisenbank a.s. a Tatra banka a.s. a VSeobecnda uUvérova V rozhodném obdobi 1. 1. - 31. 12. 2024 nebyly vyplaceny zadné podily nerozdéleného zisku spoleénosti
banka a.s. (rok 2023: ZDR Retail Senec Il s.ro.ve vysi 9 474 tis. K&). | T
Dané a ostatni poplatky (¢} 23
Poradenstvi dariové a pravni 108 31
13. Hodnoty predané k obhospodarovani 18. Naklady na poplatky a provize Ostatni spravni naklady 377 474
) o . o . ; o Celkem 62 082 55 323
Majetek Fondu v celkové vysi 2 707 701 tis. K& k 31. prosinci 2024 (2023: 2 213 173 tis. K& obhospodarovala CFIS) obhospodafuje ZDR IS. tis. K& 2024 2023
Bankovni poplatk 24 22
Pop SN NSl DU Fond je obhospodarovan ze strany ZDR IS, které plati poplatky za obhospodarovani. Poplatky
Poplatky a provize trhu 87 69 jsou Gasové rozliSeny v souladu se statutem a jeho dodatkem.
Celkem 111 91
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Néklady na obhospodarovani Podfondu &inily v souladu se statutem Fondu a jeho
dodatkem 1,50 % p.a. z hodnoty fondového kapitalu Podfondu k poslednimu pracovnimu dni

23. Transakce se spriznénymi osobami

v pfislusném mésici.
P Spoleénost / Polozka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Néklady na sluzby Depozitare jsou stanoveny dle smlouvy s Depozitdfem pevnou (tis. K&) (tis. K&)
Castkou a jsou odstupriovany dle hodnoty fondového kapitélu k poslednimu kalendarnimu i
L v v o Pohledavky
dni v pfislusném mésici.
Uvér poskutnuty spoleénosti 45313 42104
ZDR Retail Ku#im s.r.o.
22, Dan z pfijml a odloZzena dan Uvér poskytnuty spoleénosti 30383 37534
ZDR Retail Svétla nad Sazavou
« _— s.r.o.
(@) Danzprijmu
Uvér poskutnuty spoleénosti 16006 17005
ZDR Retail Netolice s.r.o.
tis. Ké 2024 2023 |
Uvér poskutnuty spoleénosti 112042 119811
Daii splatna za uéetni obdobi ¢} 421 ZDR Retail Chodov s.r.o.
U?rava splatné dqné 24 0 Uvér poskytnuty spoleénosti 76534 70971
predchozim obdobi ZDR Retail Senec II s.r.o.
Celkem 24 ao1 (pired fuzi ZDR Holdco Senec
s.r.o.)
Uvér poskutnuty spoleénosti 9409 8767
ZDR Flex-space Plzen s.r.o.
(b) Dan splatna za bézné obdobi e A
Uvér poskytnuty spoleénosti 47076 43747
ZDR Retail Bohumin s.r.o.
tis. Ké 2024 2023 [
Uvér poskytnuty spolecénosti 28000 31719
2isk pied zdanénim 143 740 131 740 ZDR Retail Hluboka s.r.o.
Rozdily mezi ziskem a darfiovym zakladem: Uvér poskutnuty spoleénosti 9704 9063
""" ZDR Retail Velka Dobra s.r.o.
Darfflové neuznatelné naklady ¢} e L N, A PP i —-, - A S
""" Uvér poskutnuty spoleénosti 30652 28418
Darflové uznatelné ndklady $23 -s87 | 0 ZDR Retail Senec s.r.o.
Nezdanitelné vynosy -149 420 ) 114 048 Uvér poskytnuty spoleénosti 96583 89464
Zisk z dividend 0 9 474 2DR Retail Topoldany s.r.c. | |
. L F U Uvér poskutnuty spoleénosti 70606 0]
t trat
Odedet dafiové ztraty o © ZDR Retail Velké Mezifiéi
Dariovy zaklad -6 067 8 413 $.r.o.
Daii 5 % 0 421 Zavazky
Upravy dani piedchozich 24 0 Dohadné uéty pasivni ‘ 36188 ‘ 26463
obdobi
Dari splatna za bézné ucetni 24 421
obdobi celkem tis. Ké& ‘ 2024‘ 2023
\/gnosy
Urokové vynosy 34 204 34 170
V/gnosy z dividend [¢] 9 474
Naklady
Poplatky za obhospodaiovani 57 617 52 745
Administrace 0 0
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Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spfiznénymi osobami.

VSechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek,
které byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektdm, a v sou-
ladu s podminkami definovanymi ve Statutu Fondu.

V roce 2020 poskytl Fond své dcefiné spole¢nosti ZDR Retail Kufim s.r.o. Gvér ve vysi
43 700 tis. K&. K 31. prosinci 2024 &ini jistina 40 000 tis. K&. (2023: 40 000 tis. K&). K prosinci
2024 vyse nabéhlého pfislusenstvi ¢ini 5 313 tis. K& (2023: 2 104 tis. K&). Splatnost Uvéru je
vroce 2036.

V roce 2021 poskytl Fond své dcefiné spoleénosti ZDR Retail Svétla nad Sdzavou
s.r.0. Uvér ve vysi 37 999 tis. K&. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 30 200 tis. K&. (2023: 35 400
tis. K&). K prosinci 2024 vysSe nabéhlého pfislusenstvi &ini 182 tis. K& (2023: 2 134 tis. K&).
Splatnost uvéru je v roce 2032.

V roce 2021 poskytl Fond své dcefiné spole¢nosti ZDR Retail Netolice s.r.o. Gvér ve
vysi 18 880 tis. K&. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 15 000 tis. K& (2023:15 000 tis. K&). K prosinci
2024 vysSe nabéhlého pfislusenstvi ¢ini 1 006 tis. KE&. (2023: 2 005 tis. K&). Splatnost uvéru je
vroce 2038.

V roce 2021 poskytl Fond své dcefiné spole¢nosti ZDR Retail Chodov s.r.0. Gvér ve
vysi 135 595 tis. KE&. K 31. prosinci 2024 ¢inf jistina 105 000 tis. K&. (2023: 113 000 tis. K&).
K prosinci 2024 vySe nabéhlého pfislusenstvi €ini 7 042 tis. K& (2023: 6 811 K&). Splatnost
Uvéru je v roce 2031.

V roce 2021 poskytl Fond své dcefiné spolecnosti ZDR Retail Senec Il s.r.o. (pred fuzi
ZDR Holdco Senec s.r.0.) uvér ve vysi 3 990 tis. EUR. K 31. prosinci 2024 &ini jistina 2 800 tis.
EUR (2023: 2 800 tis. EUR). K prosinci 2024 vySe nabéhlého pfisluSenstvi ¢ini 239 tis. EUR
(2023: 70 tis. EUR). Splatnost Uvéru je v roce 2031.

V roce 2021 poskytl Fond své dcefiné spolec¢nosti ZDR Flex-space Plzen s.r.o. Gvér
ve vyS§i 12 451 tis. KE&. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 8 000 tis. K& (2023: 8 000 tis. K&). K pros-
inci 2024 vyse nabéhlého pfislusenstvi ¢ini 1409 tis. K& (2023: 767 tis. K&). Dle uzavifeného
dodatku je splatnost uvéru v roce 2033.

V roce 2022 poskytl Fond své dcefiné spole€nosti ZDR Retail Bohumin s.r.o. vér
ve vysi 44 000 tis. K&. K 31. prosinci 2024 ¢&ini jistina 41 500 tis. K& (2023: 41 500 tis. K&).
K prosinci 2024 vy$e nabéhlého pfislusenstvi ¢ini 5 576 tis. K& (2023: 2 247 tis. K&). Splatnost
Uvéru je vroce 2035.

V roce 2022 poskytl Fond své dcefiné spole¢nosti ZDR Retail Velkd Dobra s.r.o. Gvér
ve vysi 8 000 tis. K&. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 8 000 tis. K& (2023: 8 000 tis. K&). K 31.

24. Vynosy/naklady dle geografickych oblasti

Geografické oblasti

prosinci 2024 vySe nabéhlého pfislusenstvi Cini 1704 tis. K& (2023: 1 063 tis. K&). Splatnost
Uvéru je vroce 2035.

V roce 2022 poskytl Fond své dcefiné spolecnosti ZDR Retail Hluboka s.r.o. Uvér ve
vysi 28 000 tis. K&. K 31. prosinci 2024 ¢ini jistina 28 000 tis. K& (2023: 28 000 tis. K&). K 31.
prosinci 2024 vyse nabéhlého prislusenstvi €ini O tis. K& (2023: 3 719 tis. K&). Splatnost Uvéru
je vroce 2035.

V roce 2023 poskytl Fond své dcefiné spole¢nosti ZDR Retail Topol€any s.r.o. tvér
ve vysi 4 200 tis. EUR. K 31. prosinci 2024 ¢&ini jistina 3 600 tis. EUR (2023: 3 600 tis. EUR).
K 31. prosinci 2023 vySe nabéhlého pfislusenstvi ¢ini 235 tis. EUR (2023: 18 tis. EUR). Splat-
nost Uvéru je v roce 2032.

V roce 2023 poskytl Fond své dcefiné spole¢nosti ZDR Retail Senec s.r.o. Uvér ve
vysi 1175 tis. EUR. K 31. prosinci 2024 &ini jistina 1126 tis. EUR (2023: 1126 tis. EUR). K 31.
prosinci 2024 vySe nabéhlého pfislusenstvi ¢ini 92 tis. EUR (2023: 24 tis. EUR). Splatnost
Uvéru je v roce 2032.

V roce 2024 poskytl Fond své dcefiné spolec¢nosti ZDR Velké Mezifi¢i s.r.o. Gvér ve
vysi 70 405 tis. K&. K 31. prosinci 2024 ¢&ini jistina 70 405 tis. K&. K 31. prosinci 2024 vyse
nabéhlého pfislusenstvi ¢ini 201 tis. K&. Splatnost Uvéru je v roce 2034.

V/ roce 2024 realizoval Podfond naklady na obhospodarovaniv celkové vysi 57 617 tis.
K& (2023: 52 745 tis. K&), hrazené Fondu.

tis. Ké CGeska republika Evropskda unie Celkem
Vgnosy z uUrok( a podobné vynosy 45 232 47 235 11 389 10 578 56 621 57 813
Naklady na uroky rﬁ:i49 -72 0] 0 -149 -72
Vgnosy 2 akeii a podiza | 0 0 9 474 0 9 474
Naklady na poplatky a provize Vﬁ:iii -91 0 0] -111 -91
2isk nebo ztrata z finanénich operaci éé”éBA 68 309 57 2567 51 910 149 641 120 219
Ostatni provozni néklady | -84 ¢} -197 (0] -281
Spravni naklady —ééﬁé74 -55 323 -8 0] -62 082 -55 323

Prehled finanénich aktiv a financnich zavazkd, které mohou byt na zékladé smluv kompenzovany a nejsou vykazéany v rozvaze v Cisté vysi:

31. 12. 2024 Hodnota kolateralu
nezapoéteného v rozvaze
tis. Ké Hodnota aktiva/zavazku Hodnota aktiva/zdavazku Cista hodnota Finanéni Penézni | Cista hodnota
VvV rozvaze zapodéteného v rozvaze vykdzand v rozvaze nastroj prostredky celkem
Zaporné hodnoty -933 0] -933 0 -933
finanénich derivatu
31.12.2023 Hodnota kolateralu
nezapoéteného v rozvaze
tis. Ké Hodnota aktiva/zavazku Hodnota aktiva/zdavazku Cistd hodnota Finanéni Penézni | Cistd hodnota
Vv rozvaze zapoé¢teného v rozvaze vykézand v rozvaze nastroj prostredky celkem
Zaporné hodnoty -5 821 0 - 5 821 0 5 700 -121
finanénich derivatu
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Fond pouziva pfi obchodovani's cennymi papiry ménové a Urokové swapy a forwardy. K 31. prosinci 2024 i k 31. prosinci 2023 vykazuje Fond jeden uzavieny ménovy swap s datem vyporadani

obchodu v roce 2025. Hodnoty zau¢tované na podrozvahovych Uctech predsta-vuji pohleddvky a zavazky souvisejici s t&émito obchody.

Fond klasifikuje své finanéni aktiva a finanéni zavazky jako oceriované:
Aktiva
. redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Zavazky
. redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a oceriovacimi kategoriemi financ¢nich aktiv a financnich zavazka:

tis. Ké Finanéni aktiva v redalné Finanéni zavazky v realné Celkem
hodnoté hodnoté

K 31. prosinci 2024

Pohledavky za bankami 489 448 ¢} 489 448
Pohi;ddvkg za nebankovnimi subjekty 572 308 - 0 572 308
Uéu;;i s rozhodujicim vlivem 1 638 993 - 0 1 638 993
Osté;ni aktiva - provozni pohledavky 572 - 0 572
Osté;ni pasiva - provozni zavazky 0] - -1 507 -1 507
Osté;ni pasiva - zdaporna hodnota derivdtd” 0 -933 -933
Celkem 2 701 321 -2440 2 698 881
tis. Ké Finanéni aktiva v redalné Finanéni zavazky v realné Celkem

hodnoté hodnoté

K 31. prosinci 2023

Pohledavky za bankami 380 377 ¢} 380 377
Pohi;ddvkg za nebankovnimi subjekty 498 603 - 0 498 603
Uéu;;i s rozhodujicim vlivem 1 333 632 - 0] 1 333 632
Osté;ni aktiva - provizni pohledavky 561 - 0 561
Osta;ni pasiva - provozni zavazky 0 - -314 -314
Osté;ni pasiva - zdaporna hodnota derivdtd 0 - -5821 -6 821
Celkem 2 213 173 -6135 2 207 038
26. Redlna hodnota aktiv a zavazku V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urdit ani na zékladé dostateéné &asto

Cilem ocenéni na redlnou hodnotu je stanovit odhad ceny, za ktery by se uskutecnila fddna
transakce prodeje aktiva nebo prevodu zavazku mezi U€astniky trhu k datu oce-néni za ob-
vyklych trznich podminek.

V pfipadé, Ze je za Gicelem stanoveni hodnoty poufZita trzni kotace, nicméné z dlvo-
du omezené likvidity nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelU li-kvi-
dity trhu), je néstroj klasifikovan jako spadajici do Grovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci ocenovacich
mode-I0, pouZivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou véechny vy-
-znamné vstupy ocerovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je na-stroj
klasifikovan v rdmci arovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povaZzuji vynosové kfivky, Uvérova
rozpéti a implikované volatility.

86  Vyro¢nizprava za rok 2024

kotovanych trznich cen, ani s pouzitim ocerovacich modell vychazejicich vyhradné z ob-
jektivné zjistitelnych trznich Udajd. Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladl
provede odhad individuélnich ocenovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li
urcity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu vyznamny, je dany nastroj klasifiko-
van v rdmci urovné 3 hierarchie redlné hodnoty. PFi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro
stanoveni redlné hodnoty pouzivaji také znalecké posudky pouZzivajici pfedepsané metody
ocenéni aktiv (o¢ekdvané penézni toky, vyvoj trhu apod.), ocefiovaci modely tfetich stran a
interni modely Administratora — podrobnéji v bodé 29 (c).

(a) Penize a penézni ekvivalenty
Ugetni hodnota se rovna jejich realné hodnoté. Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii realnych
hodnot zafazena do Urovné 2.

(b) Nastroje penézniho trhu
Realna hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny a smluve-
ného uroku nabéhlého ke Dni ocenéni.

(c) Derivaty
Ménové forwardy jsou oceriovény pomoci standardnich modell ocenéni. Mezi tyto modely
patfi napf. modely diskontovanych penéznich tokd.

Urokové swapy jsou ocefiovany redlnou hodnotou prostiednictvim oceriovacich
nastrojl pristupnych prostrednictvim informacni sluzby Bloomberg a to dle aktualné platné
metodiky této spole¢nosti a dle trzné uznavanych postup.

(g) Ostatni aktiva a zavazky

Kratkodoba aktiva a zdvazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spa-
da do urovné 3.

(h) Ostatni aktiva a zavazky ocenované realnou hodnotou v ramci urovné 3
Pozice v rdmci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupu, jeZ nejsou na trhu
primo zjistiteIné. Odpovédnost za ocefiovani pozice na redlnou hodnotu nese Administrator
Fondu, ktery postupuje v souladu s platnou smérnici Metodika ocefiovani.

Majetkové Ucasti, nemovitosti a pohledavky oceriované realnou hodnotou proti zis-
kam nebo ztratdm jsou ocerovany zpravidla na zékladé znaleckych posudkd, protozZe jejich
trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. Bezprostifedné po akvizici téchto aktiv mohou
byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, po-kud Admi-
nistrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu inves-tice Iépe nebo

Hierarchie realné hodnoty

aktualnéji nez hodnota stanovena znaleckym posudkem. V pfipadé noveé zaloZzenych spolec¢-
nosti, mlze Administrator zvolit jinou formu ocenéni, zejména za si-tuace, kdy spole¢nost
dosud nevyviji Zddnou vyznamnou &innost.

Realna hodnota postoupenych ¢i sekuritizovanych pohledavek jakoz i portfolii tako-
-vych pohledévek je stanovena metodou ocekavanych budoucich diskontovanych tokd ply-
noucich z téchto pohledavek. Redlnd hodnota nemovitosti uréenych k pronajmu se stano-
vuje metodou vynosovou. U nemovitosti, které nejsou ur¢eny k dalsimu pronaji-mani, nebo
pronajem neni hlavnim ekonomickym aspektem jejich drzeni, stanovuje se redlna hodnota
metodou porovnavaci.

Pro ocenéni majetkové uUcasti v nemovitostni spole€¢nosti se pouzivd zejména me-
toda sumarni hodnoty majetku, a to protoze se jedna o hlavni trzné uznavany postup pro
ocernovani majetkovych Ucasti, pfi¢emz podkladem pro ocenéni majetkové Ucasti v nemovi-
tostni spole¢nosti slouzi ocenéni nemovitosti viz vyse. Podparné Ize s fradnym zddvodnénim
aplikovat i jiné metody pro ocenéni spolecnosti.

Pro ocenéni Uvéra poskytnutych do nemovitostnich SPV viastnénych (pod)fondem
nejméné z 90 % se pouzivd metoda ocekavanych budoucich splatek Uvéru diskontovanych
standardné pouzivanou bezrizikovou urokovou kfivkou navy$enou o pfislusnou kreditni mar-
Zi podle ratingu spole¢nosti. Nemovitostnim SPV je pausalné pfisouzen rating BBB-.

K ocenéni nemovitosti a majetkovych U€asti nezavislym znalcem dochdzi zpravidla
jedenkrat rocné.

Ostatni investice jsou ocefiovany nabéhlou hodnotou, kterd je povazovéana za srov-
natelnou s redlnou hodnotou stanovenou na bazi diskontovani ocekavanych penéznich tokl
s tim, Ze je periodicky porovnavana pouzitd EIR s vyvojem na trhu.

tis. K& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem
K 31. prosinci 2024

Finanéni aktiva v redalné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Pohledavky za bankami 0 489 448 0 489 448
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 572 308 572 308
Usasti s rozhodujici vlivem 0 0 1 638 993 1 638 993
Ostatni aktiva - ostatni provozni pohledavky 0 0 572 572
Celkem 0 489 448 2 211 873 2 701 321
Finanéni pasiva v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Ostatni pasiva - ostatni provozni zavazky ] ] 1 507 1 507
Ostatni pasiva - zéaporna realnd hodnota derivatua 0 0 933 933
Celkem 0 0 2 440 2 440
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tis. K& Urover 1 Urover 2 Urover 3 Celkem
K 31. prosinci 2023

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Pohledavky za bankami 0 380 377 0 380 377
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 498 603 498 603
Ugasti s rozhodujici vlivem 0 0 1 333 632 1 333 632
Ostatni aktiva - kladna realna hodnota derivatu 0 0 561 561
Celkem [¢] 380 377 1 832 796 2 213 173
Finanéni pasiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Ostatni pasiva - ostatni provozni zavazky <] <] 314 314
Ostatni pasiva - zdaporna realnd hodnota derivatua <] <] 5 821 5 821
Celkem <] [¢] 6 135 6 135

V pribéhu roku 2024 a 2023 nedoslo k Zddnym presunlim mezi Urovnémi1, 2 a 3.

V prabéhu roku kondicim 31. prosince 2024 nedoslo ke zméné ocenovacich technik pro tUroven 3 méreni redlné hodnoty. Sensitivita oceriovacich technik vyuzivajicich vstupy urovné 3 na

rozumné mozné zmeény nepozorovatelnych vstupt byla vyhodno-cena jako nevyznamna.

27. Financéni nastroje - trzni riziko

Fond se vystavuje vlivu trzniho a Uvérového rizika v dasledku své vSeobecné in-vestic¢ni stra-
tegie v souladu se svym statutem. Fond ziskéva prostredky od nabyvatell investi¢nich akcii
fondu a investuje je do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodo-bém az stfednédobém
horizontu stabilniho zhodnoceni svérenych prostredkd méreného v ¢eskych korunach.

V rozhodném obdobi Fond investoval do podilt v nemovitostnich spolec¢nostech.

V dUsledku investic Fondu do nemovitostnich spolecnosti (viz tabulka nize) je Fond
zaroven vystaven riziku, které vyplyva ze zmén podminek na realitnim trhu a nasled-nou
zménou realné hodnoty nemovitosti drzenych v portfoliu. V souladu se statutem Fondu je
ustanoven Vybor odbornikd, ktery je povinen nejméné jednou za kalendaini pololeti, a to k
31. prosinci a 30. ¢ervnu kazdého kalendarniho roku, stanovit redlnou hodnotu nemovitosti

ZDR Retail Netolice s.r.o. 2021 1,64 % 1,66 %
2DR Retail Chodov s.r.o. | 2021 3,61 % 3,11 %
2DR Retail Senec II s.r.o. | 2021 4,49 % 4,60 %
ZDR Flex-space Plze s.r.o. | 2021 5,08 % 5,92 %
2DR Retail WLP s.r.o. | 2021 2,42 % 2,84 %
2DR Retail 1T s.r.o. | 2021 1,73 % 1,88 %
2DR Retail Bohumin s.r.o. | 2022 3,48 % 3,78 %
2DR Retail Hluboké s.r.o. | 2022 1,56 % 1,63 %
2DR Retail Velka Dobrd s.r.o. | 2022 1,13 % 1,29 %
2DR Retail Samorin s.ro. | 2022 2,89 % 3,19 %
2DR Retail Banska Stiavnica | 2022 1,10 % 1,23 %
s.r.o.

ZDR Retail Topoldany s.r.o. | 2023 2,97 % 3,31 %
ZDR Retail Senec s.r.o. | 2023 3,01 % 3,41 %
FMZ Villach GmbH | 2024 3,88 % -
2DR Retail Velké Mezifiei | 2024 1,30 % -
s.r.o.

Spole¢nost déle sleduje a vyhodnocuje rizika spojend s investi¢nimi instrumenty v majetku
Fondu, a to zejména zatéZovym a zpétnym testovanim trznich rizik, monitorovanim vyvoje
kreditniho ratingu emitentd cennych papirt, sledovanim urokové citlivosti a doby do splat-

nosti dluhovych nastroja.

v portfoliu.
Datum Podil na celkové
pofizeni hodnoté aktiv
2024 2023
Podily v nemovitostnich spoleénostech
ZDR Absolutio Office Piestany 2019 1,70 % 2,16 %
s.r.o.
2DR Retail Staré Mésto s.r.o. | 2019 1,77 % 2,13 %
2DR Retail Gaslav s.r.o. | 2019 2,08 % 2,45 %
2DR Retail Geska Lipa s.r.o. | 2020 5,44 % 5,70 %
2DR Retail Klatowy s.r.o. | 2020 3,47 % 3,54 %
2DR Retail Kufim s.r.o. | 2020 2,29 % 2,47 %
DR Retail Pichov s.r.o. | 2020 1,69 % 1,85 %
ZDR Retail Svétla nad Sazavou | 2021 1,87 % 2,11 %
s.r.o.
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Jednim z nejvyznamnéjsich rizik, jimz je Podfond vystaven, je riziko neplnéni zakon-
nych a statutarnich limitl podfondd. Tyto limity jsou téZ néstrojem omezeni rizik, jimZ je pod-
fond vystaven.

Spole¢nost pravidelné monitoruje dodrzovani limitd danych Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investic¢nich fondech, nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investic-

nich fondd a o technikéch k jejich obhospodarovani, a statutem Fondu. Spolec¢nost vypocitdva smérodatnou odchylku vykonnosti Fondu. Mezi hlavni sledovana rizika patfi Gvérové riziko,

urokové riziko a riziko likvidity.

(a) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko ztraty ze selhani Protistrany tim, Ze nedostoji svym zévazkdm podle podminek smlouvy, pti¢emz podskupinou Gvérového rizika je vyporadaci riziko. Fond je vystaven

Uvérovému riziku zejména z repo operaci a reverznich repo operaci, riziku selhani Protistrany z obchodt a z dalSich operaci, kde vzniké expozice vUci Protistrané (napf. terminované vklady,

dluhopisy, derivéty, pohledavky z béZného obchodniho styku apod.).

Spolec¢nost Fidi Uvérové riziko Fondu zejména omezenim expozice vici jednotlivym protistrandm a emitentlim, uzavirdnim nékterych transakci pouze s povolenymi proti-stranami,

schvalovanim protistran pro nékteré transakce a vybérem depozitare apod. Kontrolu dodrzovani limitli provadi oddéleni Risk Managementu. Fond investuje pouze do financnich aktiv (CP),

pro které existuje bud'rating od externich ratingovych agen-tur, nebo které prosly internim kreditnim ratingovym procesem a maji tedy interni kre-ditni rating. V pfipadech, kdy je dostupny

externi rating, pohybuje se rozmezi od AAA do CC.

Clenéni aktiv podle zemépisnych segmentu
31. prosince 2024

Clenéni aktiv podle zemépisnych segmenti (pokraéovani)

31. prosince 2023

tis. Ké Tuzemsko Evropska Ostatni Celkem tis. Ké Tuzemsko Evropska Ostatni Celkem
unie unie
Pohledavky 489 448 0 0 489 448 Pohledavky 380 377 0 380 377
za bankami za bankami
Pohl. za nebank. 368 338 203 970 0 572 308 Pohl. za nebank. 309 750 188 853 498 603
subjekty subjekty
Ugasti 1 051 306 587 687 0 1 638 993 Usasti 896 517 437 115 1 333 632
s rozhodujicim s rozhodujicim
vlivem vlivem
Ostatni aktiva 380 572 0 952 Ostatni aktiva 0 561 561
Celkem 1 909 092 792 229 0 2 701 701 Celkem 1 586 644 626 529 2 213 173
Maximalni uvérova expozice financnich aktiv
31. prosince 2024 Rozvaha Podrozvaha Expozice vué&i Poskytnuté Hlavni druh
uvérovému riziku zajisténi zajisténi
celkem
Uvéry a pohledavky za bankami 489 448 0 489 448 470 153 CP
Uvéry a pohledavky za nebankovnimi subjekty 572 308 0 572 308 572 308 Blankosménky
Uéasti s rozhodujicim vlivem 1 638 993 0 1 638 993 0 -
Ostatni aktiva - provozni pohledavky 572 0 572 0
31. prosince 2023 Rozvaha Podrozvaha Expozice vué&i Poskytnuté Hlavni druh
uvérovému riziku zajisténi zajisténi
celkem
Uvéry a pohledavky za bankami 380377 0 380377 362030 cP
Uvéry a pohledavky za nebankovnimi subjekty 498603 0 498603 498306 Blankosménky
Ugasti s rozhodujicim vlivem 1333632 0 1333632 0 -
Ostatni aktiva - kladna realna hodnota derivatua 561 0 561 0
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(b) Ménove riziko

Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kurs(, které maji vliv na hodnotu aktiv. Spole¢nost fidi trzni rizika Fondd, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroju:
a.  zatéZzovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fondl v souladu s platnou legislativou;

b. soustavou limitQ;

c. soustavou investi¢nich limitl fondl a postupt k omezovani rizik danych statuty jednotlivych fond(, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vic¢i ménovému riziku k 31. prosinci 2024.

31. prosince 2024

tis. Ké EUR CczK Celkem

Pohledavky za bankami 485 488 963 489 448

Pohl. za nebankovnimi subjekty 203 970 ”368 338 572 éég”
Ugasti s rozhodujicim vlivem 587 687 ”b5i 306 638 éég”
Ostatni aktiva 572 - 380 ééé”
Celkem aktiva 792 714 908 987 701 701

Ostatni pasiva 0 40 785 40 785

\Vgynosy a vydaje pristich obdobi 0 306 éég”
Vlastni kapital 0 ”660 610 660 éia”
Celkem pasiva ] 701 701 701 701

Podrozvahova aktiva 0 330 196 330 196

Podrozvahova pasiva ”%12 981 712 ééi”
Cista devizova pozice 792 714 824 501 617 215

Nasleduijici tabulka shrnuje expozici Fondu vic¢i ménovému riziku k 31. prosinci 2023.

31. prosince 2023

tis. Ké EUR CzK Celkem

Pohledavky za bankami 142 380 235 380 377

Pohl. za nebankovnimi subjekty 188 853 ”309 750 498 éég”
Usasti s rozhodujicim vlivem 437 115 ”596 517 333 ééé”
Ostatni aktiva 561 - 0 éé;w
Celkem aktiva 626 671 586 502 213 173

Ostatni pasiva 0 32 859 32 859

Vgdaje pristich obdobi 0 263 éég”
Vlastni kapital 0 ”iSO 051 180 651”
Celkem pasiva ] 213 173 213 173

Podrozvahova aktiva 0 550 296 550 296

Podrozvahova pasiva 556 117 0] 556 ii;”
Cista devizova pozice 70 554 -76 375 - 5 821
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(c) Urokové riziko

Financni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybt béznych drovni trznich Urokovych sazeb.

Spolec¢nost fidi trzni rizika Fond(, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroju:

a. zatéZzovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fondl v souladu s platnou legislativou;

b. soustavou limitQ;

c. soustavou investi¢nich limitl fondl a postupl k omezovani rizik danych statuty jednotlivych fond(, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vici rokovému riziku. Tabulka obsahuje finanéni aktiva a pasiva Fondu v Ucetnich hodnotach usporadané podle blizsiho z termind vyporadani,

ocenéni, zmény kupdénoveé sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2024

tis. K& Do 3 mésicl 3 - 12 mésicl 1 - 5 let Nad 5 let Neuroé&eno Celkem
Pohledavky za bankami 489448 0 0 0 0 489448
Pohi: za nebank. subjek;g o| o o| 572308 0 572365”
Uéa;;i s rozhodujicim Qiivem ol ol ol 0 1638993 1638955”
Ostc;;ni aktiva ol os2| ol 0 0 952
Celkem aktiva 489448 952 <] 572308 1638993 2701701
Ostatni pasiva 40785 0 0 0] 0 40785
Vgn;;g a vydaje pfiétieg obdobi 06| o o 0 0 365”
Fona;vg kapital ol ol ol 0 2660610 266061(:)7”
Celkem pasiva 41091 0 ] ¢} 2660610 2701701
Gap 448357 952 [¢] 572308 -1021617 [¢]
31. prosince 2023
tis. Ké Do 3 mésicu 3 - 12 mésicu 1 -5 let Nlad 5 let Netroéeno Celkem
Pohledavky za bankami 380377 0 0 0 0 380377
Pohl. za nebank. subjekty 0 0 0 498603 0 498603
USasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1333632 1333632
Ostatni aktiva 0 561 0 0 0 561
Celkem aktiva 380377 561 ] 498603 1333632 2213173
Ostatni pasiva 32859 0 0 0 0 32859
Rezerwvy 263 0 0 0 0 263
Fondovy kapital 0 0 0 0 2180051 2180051
Celkem pasiva 33122 ¢] [¢] o] 2180051 2213173
Gap 347255 561 [¢] 498603 -846419 [¢]
Sl



(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém

horizontu. Fond je vystaven mési¢nimu cerpani disponibilnich penéznich prostfedkd povinnym odkupovanim investi¢nich akcii svych akcionara.

Spolec¢nost fidi riziko likvidity Fondl aplikaci téchto nastroju:

a. limity;

b.  evidencivyznamnych kratkodobych provoznich zavazk( se splatnosti do 30 dn;
c. zatézovym a zpétnym testovanim likvidity Fondd v souladu s platnou legislativou.

Penézni prostredky akcionard jsou vykazany ve fondovém kapitélu, nicméné statut Fondu umozriuje zpétny odkup investi¢nich akcii, coz predstavuje nejvétsi riziko likvidity Fondu.

Vysledny Ubytek penéznich prostredkl tak nelze spolehlivé odhadnout, a proto je vykazan v nasledujici tabulce jako ,Nespecifikovano”. Tabulka ¢leni aktiva a pasiva Fondu podle pfislusnych

pasem splatnosti na zakladé zUstatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

31. prosince 2024

tis. Ké Do 3 mésicu 3 - 12 mésicu 1 - 5 let Nad 5 let | Nespecifikovano Celkem
Pohledavky za bankami 489448 0 0 0 0 489448
Pohi: za nebank. subjekty 0 o o 572308 0 572365”
Uéu;;i s rozhodujicim vlivem 0 ol ol 0] 1638993 16389§é”
Osto;;ni aktiva 0 os2| ol 0 0 952
Celkem aktiva 489448 952 0] 572308 1638993 2701701
Ostatni pasiva 40785 0 0 ¢} 0 40785
Vgn;;g a vydaje piistich obdobi 306 0 o 0] 0 365”
Fona;vg kapital 0 ol ol 0 2660610 266062[677
Celkem pasiva 41091 ] ¢} ] 2660610 2701701
Gap 448357 952 o] 572308 -16021617 o]
31. prosince 2023

tis. Ké Do 3 mésicu 3 - 12 mésicu 1 -5 let Nad 5 let | Nespecifikovano Celkem
Pohledavky za bankami 380377 0 0 0] 0 380377
Pohi: za nebank. subjekty 0 ol o 498603 0 498665”
Uéag;i s rozhodujicim vlivem 0 o o 0 1333632 1333655”
Osté;ni aktiva 0 se1| ol 0] 0 Sgi”
Celkem aktiva 380377 561 0] 498603 1333632 2213173
Ostatni pasiva 32859 0 0 ¢} 0 32859
vgdége pirigtich obdobi 263 o o 0 0 263
Fona;vg kapital 0 ol ol 0 2180051 218007':;17[”7
Celkem pasiva 33122 ] ¢} ] 2180051 2213173
Gap 347255 561 0] 498603 -846419 0]
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(d) Citlivostni analyza

Spole¢nost v pravidelnych intervalech provadi citlivostni analyzu fondd formou zejména zatézovych testl. Risk management odpovidé za nastaveni hodnot rizikovych externich i internich

faktord zatéZovych testd. Primarnim Ucelem zatéZzovych testl je simulovat i mélo pravdépodobné udalosti s negativnim vlivem na kapitélovou pozici a maji dokumentovat odolnost Fondu

vi&i zmé&nam trznich a ekonomickych podminek. Hodnoty rizikovych parametrd se méni na roéni bazi v zavislosti na zménach na trzich a zménach v oéekavanich regulatort (CNB).

Vzhledem k tomu, Ze aktiva/zdvazky Fondu jsou oceriovény redlnou hodnotou do zis-ku nebo ztréty, citlivostni analyza dokumentuje jak zménu hodnoty investi¢nich na-stroju, tak

dopad do vlastniho kapitalu, resp. vynost a nakladd.

Nasledujici tabulka uvadi citlivost hodnoty néstroju (a tedy i vlastniho kapitélu, resp. vy-nost a nékladd) na uvedené zmény v hodnoté externich faktorl trznich rizik.

tis. Ké

31. prosince 2024

31. prosince 2023

Zména parametru

Dopad do zisku/ztraty
(vlastniho kapitalu)

Zména parametru

Dopad do zisku/ztraty
(vlastniho kapitalu)

Externi faktory trZnich rizik

Zména akciového trhu / akciové slozky smiSenych fondu

35,6% / 14,29%

0

41,33% / 16,55%

Zména urokovych sazeb

0,87%

661

0,87%

614

Apreciace/depreciace mény fondu

22,60%

151428

10,03%

55752

Zména cen na trhu s nemovitostmi

10104

0

o°

Zména makroekonomické situace s dopadem na hodnotu
pohledavek

114

30%

147

Od rozvahového dne do data sestaveni U¢etni zavérky nenastaly Zddné dal§i vyznamné udalosti, které by ovlivnily U¢etni zavérku k 31. prosinci 2024.

Tato UcCetni zavérka byla schvélena predstavenstvem Spole¢nosti.

Datum sestaveni
29. dubna 2025

Podpis statutarniho zastupce

(i

ZDR Investments investi¢ni spolecnost a.s.
zastoupena pfi vykonu funkce
Romanem Latuske, povéfenym zmocnéncem
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