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Vazeni investori
a obchodni partneri,

fond ZDR Industrial SICAV a.s. vznikl koncem roku 2022 s jasnou vizi: zpfistupnit retailovym
investoram sektor lehké vyroby a pfiméstské logistiky, ktery byl doposud vysadou instituci-
onalnich hracd. Kromé atraktivniho vynosu jsme nabidli dalsi cestu k diverzifikaci portfolia.
Soustrfedime se na moderni objekty s minimalni neobsazenosti, dlouhodobymi najemnimi
smlouvami a bonitnimi ndjemci, coz je kombinace, kterd umoZznuje dosahovat stabilniho
a nadprimeérného zhodnoceni. DUvéra investort v dlouhodobé fundamenty tohoto sektoru
stéle roste. Dlikazem je vice nez 1100 investord, ktefi se k ndm za pouhé dva roky pridali, a na
to jsme patfi¢né hrdi.

Investicni aktivita na trhu pramyslovych a logistickych nemovitosti se po nékolika ,za-
mrzlych” letech béhem roku 2024 postupné probouzela. V poslednim Etvrtleti ji navic pod-
poril nérast poptavky. Vystavba vSak zUstala zdrzenliva. Od fijna do prosince se dokoncilo ko-
lem 100 tisic metr ¢tverecnich a za cely rok jen néco pres 500 tis. metrd ctverecnich, tedy
0 45 % méné nez v pfedchozim roce, to je nejméné za tfi roky. Celkova rozloha modernich
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skladovych a vyrobnich prostor tak meziro¢né vzrostla pouze v o +4,6 %. | kdyz se poptavka
témér vratila na Uroven pred pandemii, nabidka roste stéle znatelné pomaleji. Hlavnim ta-
hounem poptévky byly vyrobni firmy, které staly za 60 % nové pronajatych ploch.

Vzhledem k tomu, Ze mnoho projektd planovanych na lorisky rok bylo odlozeno, je vyhled
na rok 2025 pozitivnéjsi. Podle Colliers se ¢esky trh primyslovych nemovitosti v tomto roce
rozroste o bezmala 900 tisic metrd ctverecnich . Panevropské reporty Savills a Cushman &
Wakefield zéroveri odekavaji, 7e v celé Evropé pribude jen kolem 4 milionti m? takze Ceska
republika by se na nové vystavbé podilela zhruba pétinou, coz je jeden z nejvyssich podill
v ramci EU. To potvrzuje trvale silny zajem vyrobcU a retailert o CEE region.

Nizkéd neobsazenost skladl a silnd poptavka, vyvolana presouvanim vyroby zpét blize
k evropskym trham, vytvareji priznivé prostredi pro dalsi expanzi. Proto pldnujeme rozsirovat
nase portfolio ve stfedni Evropé, ovSem vyhradné na trzich se spolehlivou regulaci a dlouho-
dobou ekonomickou logikou.

Uplynuly rok, tedy druhy rok fungovéni fondu, mizeme dnes hodnotit po vSech stra-
néch jako zdafrily. Portfolio fondu se povedlo rozsifit o dvé nové vyrobni aredly s perspektiv-
nimi najemci. Udrzeli jsme 100 % obsazenost a to s nadprdmeérnou délku najemnich smiuv,
kterd byla k poslednimu dni loriského roku lehce nad 10 let. Vynos tfidy I1 dosahl 6,43 % a od
zalozeni fond zhodnotil kapitél investort o vice nez 19 %. Klicovym milnikem bylo i prevzeti
obhospodarovani fondu pod vlastni investiéni spole¢nost ZDR Investments, coz ndm umoz-
nilo plné kontrolovat a rozhodovat o akvizicich a déni ve fondu.

Dékujeme za vasi divéru. Udéldme maximum pro to, aby ZDR Industrial zlstal pevnym
a vynosnym pilifem investi¢nich strategii vSech, ktefi sdileji na$ dlouhodoby pohled na pra-
myslové nemovitosti.

S Uctou,

Radek Hladky
Partner, ZDR Investments



ZDR Investments Industrial SICAV a.s.

Fond ZDR Industrial SICAV a.s. a jeho podfond ZDR Industrial, podfond Real Estate (dale
jen ZDR Industrial) je v rdmci Ceského trhu retailovych fondd vyjimecny svym zamérenim
na nemovitosti z oblasti lehké vyroby a pfiméstské logistiky. Diky tomuto fondu mohou
primyslové nemovitosti zaradit do svych portfolii i drobni investori z fad Siroké verejnosti a to
i v rdmci dlouhodobého investi¢niho produktu (DIP). Investice zaciné jiz od 200 K& mési¢né
nebo jednorazové od 10 000 K¢&.

Primyslové nemovitosti tvofi pater kazdé ekonomiky. Sektor lehké vyroby
a priméstské logistiky se navic vyznacuje dlouhodobym rdstem, nizkou mirou neobsazenosti

Vykonnost fondu
ZDR Industrial

Od zalozeni 12/2022

<« 19,72 %

4 17,20 %

< 15,82 %

4 13,41 %

< 11,44 %

<4 3,56 %

12_2022 ) 12_2024

a stabilné vysokou poptdvkou. Perspektivu tohoto segmentu ve stfedni Evropé potvrzuji
i vysledky fondu, ktery patii mezi vynosové nejzajimavéjsi retailové fondy v Cesku,
a nadprimeérna délka ndjemnich smluv (WAULT) 10,1 roku.

ZDR Industrial je nejmladsim fondem skupiny ZDR Investments. Byl zaloZzen koncem
roku 2022, kdy ziskal prvni nemovitost do portfolia. Pfesto si za kratkou dobu ziskal dtvéru
vice nez 1100 aktivnich investorl. V roce 2024 fond pridal dvé dal$i nemovitosti pronajaté
bonitnim ndjemctim z perspektivnich odvétvi. Jeden z aredld - vyrobni zdvod pobliz slovenské
Nitry — je navic energeticky neutraini.

Top 3 nemovitosti fondu ZDR Industrial

1 Vyrobni areal Bytéa
Koncern ERIKS Group,
do jejiz skupiny patfi i zavod
v Byt¢i, je specializovany
poskytovatel pramyslovych
sluzeb a technickych
produktl automobilovy
pramysl.

Vyrobni areal Vrable
Moderni vyrobni areal
spolecnosti Semecs, s.r.o.
ve Vréablich na Slovensku
je energeticky neutralni
zavod s pronajimatelnou
plochou témé&F 9 000 m>.

3 Pramyslovy areal
Komarno
Z&vod Komarno se
specializuje na montaz
spojek pro osobni
automobily a zaméstnava
vice nez 100 pracovnikd.

Prdmyslové plochy dle segmentu

31,8 % ———
Pramyslove
komponenty

e 33,0 %
Automotive

» 35,2 %
Elektrotechnicka
vyroba

7,43 %

vynos tridy I1 od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Nemovitosti fondu Industrial dle plochy

Najemce Plocha (%)
Semecs, s.r.o. 35,20%
Z2F Slovakia a.s. 33,00%
ERIKS Group 31,80%

1 evropskazemé

Rozdéleni portfolia podle zemi

e Slovensko 100,00 %

100 %

mira obsazenosti

497 mil.

hodnota nemovitosti (K&)
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1136

pocet investoru

41'8 mil.

inkasované najemné (K¢)

10,1 let

WAULT

47.8 %

LTV



Timeline

Investujeme
do modernich
vyrobnich
a logistickych
arealq, které tvori
pater evropského
pramyslu.

2022 2023

ZaloZeni fondu ZDR Industrial 600 investord ve fondu

ZDR Industrial
Prvnich 200 investort

2. misto v Zebficku nejvykonéjsich
Idustrial Komarno je prvni retailovych fondv CR
nemovitosti fondu

Prvni retailovy
Primyslové fo n d V C R

nemovitosti s nizkou
neobsazenosti

z A 4 Y 4
“oRecistavii stabil Zamereny na

zaklad fondu ZDR

Industrial. Iehkou Vy’rObu

0Od 1.8.2024 je fond ZDR Industrial
obhospodafovan investiéni spole&nosti -4 )4 t k
ZDR Investments a p rI m es s o u
u u
vice nez 1000 investor( vlozilo své I o g I st I ku

prostfedky do fondu ZDR Industrial

Portfolio fondu se rozrostlo o dalsi dva
vyrobni aredly na Slovensku

Inkasovany roéni najem
presahl 40 milionu K&

12 \/yroéni zprava za rok 2024 Komarno, Slovensko




Vyvoj vynosu fondu ZDR Industrial od zalozeni

Kumulativny vynos tridy I1 (CZK) a 12 (EUR)

Roc¢ni vynos

Vgnos tiidy I1, C2K (vidy k 31.12.)

19,72 %

17,20 %

Legenda

15,82 %

15,69 %
tiida I1 (CZK)
B tida 2 (EUR)

13,28 %

12,63 %

13,41 %
11,44 %

10,49 %
10,05 %
. 9,75 %
9,28 %
8,77 %
5,36 %
4,31 %
3,56 %

2022/12 2023/03 2023/06 2023/09 2023/12 2024/03 2024/06 2024/09 2024/12
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Némecko

Ceska Republika

Slovensko

o __ BRATISLAVA ED
VIDEN

Rakousko -
ZDR Industrial je

nejmladsim fondem v ramci
skupiny ZDR Investments,
¢emuz odpovida i pocet

nemovitosti v jeho portfolio.

Orientaci na nemovitosti
zamérené na lehkou vyrobu
a prfiméstskou logistiku je
na trhu retailovych fondd
v Cesku unikatem.

LUBLAN - _

" ZAHREB
J¥ Chorvatsko

Mapa nemovitosti

Nejmladsi fond skupiny ZDR Investments zaznamenal v roce 2024
vyznamnou expanzi portfolia. Aktualné je tvoren tfemi dlouhodobé
pronajatymi nemovitostmi.

Rok expanze

ZDR Industrial byl zaloZzen v roce 2022, kdy do fondu byla pofizena prvni
nemovitost — vyrobni areal ve slovenském Komarné. V uplynulém roce jsme
portfolio dale rozsifili o dvé nové akvizice: energeticky neutralni zavod ve
Vrablich v nitranském okrese a vyrobni aredl v Bytdi u Ziliny. Véechny tfi ne-
movitosti jsou dlouhodobé pronajaty nadndrodnim spole¢nostem, které na
Slovensku puUsobi stabilné jiz fadu let a operuji v perspektivnich odvétvich,
jako je automobilovy pramysl, elektrotechnika a specializovana pramyslova
vyroba.

Silné primyslové klastry
Komarno, Bytca i Vrable se nachazeji v silnych prdmyslovych regionech,
a nase nemovitosti tak tézi nejen z vysoké koncentrace kvalifikované pra-
covni sily a dostupnosti dodavatelskych siti, ale také z dobré dopravni
dostupnosti. Vyhodna poloha v ramci evropského logistického koridoru
zajistuje bezproblémové napojeni na kli¢ové trhy. Pro fond tyto lokality
predstavuji stabilni zéklad pro dlouhodobé zhodnocovani majetku.
Slovensko bylo pro rozvoj fondu zvoleno zcela zamérné. Pramy-
slové nemovitosti ve stfedni Evropé hraji kli€¢ovou roli v podnikatelské in-
frastrukture, kterd je tradi¢né orientovana na vyrobu. Zdsadni vyhodou
regionu je jeho geograficka poloha — nachazi se v tésné blizkosti hlavnich
odbytist v zdpadni Evropé a zaroven nabizi nizsi néklady na pracovni silu
i provoz. Vyznamnym faktorem je také kvalitni dopravni infrastruktura, ktera
umoznuje efektivni logistiku a napojeni na celoevropskeé trhy.

Nearshoring

Stredoevropsky trh primyslovych nemovitosti se navic dlouhodobé vy-
znacuje nizkou mirou neobsazenosti. Tento trend je v poslednich letech
déle umocnén presunem vyrobnich kapacit blize ke koncovym trham.
Firmy tak reaguji na rizika spojend s narusenim dodavatelskych retézc(,
potencialnim nedostatkem strategickych komponent a rostoucimi nakla-
dy na dopravu.

Tomas Hozlar
Head of Acquisition and Transactions

VSechny nemovitosti v portfoliu fondu ZDR Industrial

jsou obsazeny najemci, ktefi na Slovensku pusobi fradu

let, v nékterych pripadech i desitky. Tomu odpovidaji

i dlouhodobé najemni smlouvy presahujici v prdméru 10 let
(WAULT)
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Prehled nemovitosti fondu

Nemovitost Zemé SPV Podil plochy IWAULT Obsazenost Poéet V portfolio Najemci Trzni ocenéni LTV
na portfoliu najemct od roku nemovitosti (K&)

Vgrobni aredl Vrable ZDR Industrilal Vrdble s.r.o. 35,20% 19,50 100,00% 1 2024 Semecs, s.r.o. 174 532 050 48,1%

Primyslovy aredal Komarno ZDR Industrial Komdrno s.r.o. 33,00% 4,68 100,00% 3 2022 ZF Slovakia a.s. 169 243 200 38,0%

Vgrobni areal Bytéa ZDR Industrial Bytéa s.r.o. 31,80% 6,563 100, 00% 1 2024 ERIKS s.r.o. 163 200 355 57,2%

VVgrobni aredl Vrable

Energeticky
neutralni vyrobni
aredl s nagjemcem

Semecs, vyznamnym

evropskym vyrobcem

elektronickych desek
plosnych spoju.

18 Vyro&ni zpréva za rok 2024

Prdmyslovy aredal Komdrno

Prvni nemovitost fondu
ZDR Industrial. Vyrobni
areal v Komarné
dlouhodobé vyuziva
ZF Slovakia a.s., ¢len
skupiny ZF, dodavatel
inteligentnich systému
pro automobilovy
pramysl.

VVgrobni aredl Bytéa

Moderni nemovitost
s prémiovym technickym
standardem. ERIKS
Group zajistuje technické
komponenty pro zlepseni
efektivity vyrobnich
procesu.
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Vyrobni areal
Vrable

Moderni energeticky neutralni vyrobni areal

Energeticky neutralni vyroba

Rozsifeni arealu

\/yrobni aredl ve slovenskych Vrablich predstavuje historicky
druhou akvizici do portfolia fondu Industrial. Nemovitost
sestava z vyrobni haly s ocelovou konstrukci a pFistavkem
v podobé dvoupodlazni administrativni budovy se socialnim
zazemim. Developersky projekt z roku 2013 byl ocenén
mezinarodni porotou za optimalni pouZiti progresivnich
stavebnich material( a konstrukénich systému. Jedna se
o jeden z nejmodernéjsich vyrobnich zavodl na Slovensku.

Z&avod si dlouhodobé vyuziva spoleénost Semecs, s.r.o.,
vyznamny vyrobce elektrotechnickych soucastek, ktery
pUsobi na Slovensku od 90. let. Provoz budovy i samotna
vyroba jsou diky solarnim panellim a celé radé Uspornych
opatfeni energeticky neutraini.

Nemovitost se nachdzi v nitranském kraji, ktery
v poslednich letech zaznamenava rostouci zdjem investord
i pramyslovych podnikd. Lokalita tézi z dostupné pracovni
sily, zlepSujici se dopravni infrastruktury a blizkosti
etablovanych pramyslovych center. Kombinace vyhodné
polohy, kvalitniho technického zdzemi, bonitniho ndjemce
a dlouhodobé ndjemni smlouvy je pfedpokladem
dlouhodobé vynosnosti a stability investice.

Roman Latuske
Partner ZDR Investments

Tento moderni a energeticky neutralni
zavod spliuje nase vysoké standardy
na kvalitu nemovitosti a bonitu
najemce a predstavuje perspektivni
investici, kterd dlouhodobé podpofri
jiz nadprmeérny vykon dosahovany
fondem.

Diky vykonnym sol&rnim panellm na
stfesSe, LED osvétleni, energeticky
efektivnimu vytapéni a dalSim
Uspornym prvkdm je vyrobni zévod
ve Vréblich energeticky neutralni.
Néjemce, spole¢nost Semecs, s.r.o.,
je drzitelem certifikdtu greenPower,
ktery doklada vyuzivani vyhradné
energie z obnovitelnych zdroj,

a zaroven splfiiuje normu ISO

14001 pro implementaci systému

environmentalniho fizeni.

Vgkon fotovoltaiky: m

Nemovitost byla odkoupena na

bazi sale and leaseback modelu

od spolenosti Semecs s.r.o. Podle
smlouvy bude najemce financovat
rozsifeni vyrobniho aredlu z vlastnich
prostredku. Prvni faze rozsireni,
zahrnujici zvétSeni jidelny a socidlniho
zédzemi o priblizné 140 m?, byla jiz
Uspésné dokoncena. Dalsi faze,
zamérena na pristavbu skladovacich
prostor, je v pfipravé. V rdmci této
dohody se rovnéz podafrilo vyjednat
prodlouzeni ndjemni smlouvy, coz déle
posililo hodnotu investice.

Bonitni najemce

Vyrobni areal ve Vrablich si dlouhodobé
pronajima spolecnost Semecs, s.r.o.,
kterd je soucasti mezinarodniho
koncernu SERO EMS. Jedna se

o vyznamného vyrobce komplexnich
desek plosnych spojt (PCB)

s certifikaci pro pouziti v automotive

a mediciné. Na Slovensku spole¢nost
pusobi jiz od roku 1996.

NAULT : 19,5 let

Klicové parametry

Vyrobni areal Vrable

Lokalita
Vréble, Slovensko

Celkova pronajimatelna plocha
8227 m?

Fond
Retailovy fond ZDR Industrial

SPV
ZDR Industrial Vrable s.r.o.

Rok dokonéeni

2013
V majetku fondu
od 2024
Poéet najemcu :
Najemce
Semecs, s.r.0.

Obsazenost (2024)

WAULT (2024)

19,5 let

Z2DR

\
Vrable

Dalsi informace

Trzni ocenéni nemovitosti
174 532 050 K&

NOI
13 489 056 K&

20

\/yroéni zprava za rok 2024

21



Vyrobni areal
Bytca

Moderni nemovitost ve vysokém technickém
standardu - energeticka tfida A

\/yrobni areal Bytca rozsifil v roce 2024 portfolio fondu
ZDR Industrial. Akvizice navézala na strategii fondu a jeho
orientaci na mensi nemovitosti v sektoru lehké vyroby.
Aredl se nachézi ve mésté Byt&a nedaleko Ziliny a slouzi
jako vyrobni zakladna skupiny specializujici se na technické
komponenty pro primyslova odvétvi. Vyrobni zavod v Bytci
patfi pfimo do evropskeé sité koncernu ERIKS, ktery pasobi
ve vice nez 17 zemich Evropy a Asie.

Nemovitost byla ziskdna formou pfimého odkupu od
developera za velmi vyhodnych podminek, reflektujicich
aktualni trzni situaci a doznivajici efekt vySsich urokovych
sazeb. V rdmci akvizice doslo k restrukturalizaci financovani
- snizili jsme zadluzeni projektu (LTV) a optimalizovali
jeho finanéni strukturu tak, aby odpovidala dlouhodobym
investi¢nim standarddm fondu. Tim jsme vyrazné zvysili
stabilitu investice a vytvofili prostor pro atraktivni vynosovy
potencidl v dal$ich letech.

Tomas Hozlar
Head of Acquisition and Development
ZDR Investments

Vyrobni aredl v Byt¢i je prikladem
akvizice, ktera pfinasi dlouhodobou
hodnotu. Diky stabilnimu najemci

z oblasti pramyslovych sluzeb

a atraktivnimu nastaveni financovani
predstavuje silny zaklad pro budouci
rdst vynost fondu.

\/yroéni zprava za rok 2024

ERIKS Group - partner pro
pramyslova reseni

ERIKS Group je mezinarodni
poskytovatel primyslovych sluzeb

a technickych komponentt pro
strojirenstvi, energetiku, chemii

a automobilovy pramysl. Skupina s vice
nez 80letou historii plsobi ve vice nez
17 zemich Evropy a Asie a zaméruje

se na zvySovani efektivity vyrobnich
procesU svych zékaznikd.

Klicové parametry

Vyrobni areal Bytca

Lokalita
Byt¢a, Slovensko

Celkova pronajimatelna plocha

Retailovy fond ZDR Industrial

ZDR Industrial Byt¢a s.
od 2024

ERIKS s.r.o.

Obsazenost (2024)

WAULT (2024)

6,5 let

Dalsi informace

Trzni ocenéni nemovitosti
153 200 355 K&

11978 016 K&




Udrzitelnost
a spolecenska
odpovednost

Cilem skupiny ZDR Investments je budovat portfolio nemovitosti, které investorlm prinasi
dlouhodobé stabilni vynos. Nejde ndm vSak jen o financni vykonnost, neméné dulezita je
pro nas i udrzitelnost. ACkoliv fond ZDR Industrial aktualne nepodléha povinnému ESG
reportingu dle smeéernice CSDR, verime, Ze transparentnost a zohlednéni nefinancnich
faktor( predstavuji cestu, jak posilit konkurenceschopnost fondu a pfipravit jej na budouci
vyvoj trhu i regulace.

ZDR Industrial je nejmladsim fondem skupiny ZDR Investments. Na konci roku 2024 tvorily
jeho portfolio tfi nemovitosti, z nichz dvé byly pofizeny béhem poslednich dvanéacti mésicu.
| kdyz se nachazime de facto na zaCatku cesty, principy udrzitelnosti postupné zaclenujeme
do spravy fondu jako prirozenou soucast rizeni nemovitostniho portfolia.

Tento pristup se zacina uplatnovat jiz ve fazi akvizicni pripravy, kdy kromé ekonomickych
parametrld provérujeme v ramci due diligence také vybrané ESG faktory, jako je stav
nemovitosti z hlediska udrzitelnosti — napr. jaka je energeticka narocnost objektu, moznosti
vyuziti obnovitelnych zdroju, a jiné pro nas dulezité faktory. [dentifikovany potencidl se
nasledné snazime dale rozvijet v ramci asset managementu.

ESG rovnéz vstupuje do vztahu s najemci, at' uz pri spoleCném hledani efektivnéjsiho
provozu, nebo pri zohledneni dopadu fungovani budov na jejich okoli.

1

Udrzitelnost
nemovitosti

Uvédomujeme si ekologicky dopad, ktery s sebou
sprava primyslovych nemovitosti pfinasi. Proto
je nasim cilem minimalizovat negativni vlivy a bu-
dovat takové portfolio, které bude dlouhodobé
udrzitelné z hlediska spotfeby energii i provoznich
nakladu.

Energeticka neutralita

V roce 2024 jsme do portfolia fondu ZDR In-
dustrial zaradili moderni vyrobni areél ve Vrablich
na Slovensku, ktery vyuziva energii z obnovitel-
nych zdroju. Timto krokem jsme udélali dalezity
posun smérem k vy$si environmentalni odpovéd-
nosti.

Optimalizace spotreby energie

Snazime se trvale snizovat energetickou néroc¢-
nost nasich budov. Pfikladem muze byt vyrobni
zavod v Komarné, kde v minulém roce doslo k za-
tepleni objektu a optimalizaci provoznich parame-
trd. Tim se podarilo snizit Uniky tepla a dosahnout
vyznamné Uspory energie.

2

Spolecenska
odpovédnost

Chépeme svou odpovédnost nejen vaci investo-
ram, ale i vaci ndjemclm a komunitdm v oblas-
tech, kde se nase nemovitosti nachdzeji. Pravi-
delnd a oteviena komunikace, stejné jako kvalitni
sprava nemovitosti, jsou zékladnimi kameny nase-
ho pristupu.

Spoluprace s najemci

Udrzujeme Uzky kontakt s ndjemci, naslouchdme
jejich potrebam a flexibilné reagujeme na provoz-
ni podnéty. Véfime, Ze dobré vztahy jsou zakladem
dlouhodobé spoluprace a stabilniho vynosu fon-
du.

Facility Management

Diky vlastnimu tymu pro sprédvu nemovitosti
mame kazdodenni prehled o technickém stavu
budov i potfebach jejich uzivatell. Vlastni facility
management ndm umoZziuje pruzné reagovat,
zajistovat efektivni provoz a zvySovat standardy
v oblasti bezpe&nosti, dostupnosti i uzivatelského
komfortu.

Rizeni spoleénosti

Sbirdme data a vyhodnocujeme jednotlivé pa-
rametry budov. Zékladem fungovani fondu ZDR
Industrial je transparentni, eticka a profesionalni
spréva. Usilujeme o to, aby veskeré klicové pro-
cesy byly prehledné, dohledatelné a odpovédné
vUci investordim.

Pravidelny reporting

Pravidelné zverejiiujeme nejen standardni repor-
ty o vykonnosti fondu a vyroéni zpravy, ale v roce
2024 jsme poprvé publikovali také Report o udrzi-
telnosti, ktery shrnuje konkrétni kroky a vysledky
v oblasti environmentalnich opatreni.

Zavazali jsme se k pravidelnému
a transparentnimu reportingu.

V roce 2023 jsme predstavili nasi
komplexni Strategii udrzitelnosti

a o rok pozdeji publikovali prvni
report hodnotici dosazeny pokrok.



Pitipadova studie ESG

Energetické
renovace

Primyslovy areal
Komarno

Pramyslovy areél ve slovenském Komarné, ktery si
dlouhodobé pronajima slovenska pobocka némeckého
koncernu ZF, se po akvizici v roce 2022 stal historicky
prvni nemovitosti ve vlastnictvi fondu ZDR Industrial.
Vyrobni zédvod se specializuje na montaz spojek pro osobni
automobily a v sou¢asnosti zde pracuje vice nez 100
zaméstnancl. Najemce, spolecnost ZF Slovakia a.s., je
jednim z nejvétsich zaméstnavatell a zéroven dodavatell
automobilového pramyslu na Slovensku.

Objekt s pronajimatelnou plochou 7 101 m? progel
v roce 2017 kompletni rekonstrukci, kterd byla realizovéna
na miru potfebam nédjemce. V roce 2024 nésledovaly
dalSi stavebni Upravy, tentokrat zamérené na zlepseni
energetické efektivity budovy. Cilem bylo prfedevsim
minimalizovat tepelné ztraty a snizit celkovou spotfebu
energie.

Karol Balogh
Property Asset Manager — Slovensko

Diky vyméné svétlik( a sklenéné fasady
se nam podafilo eliminovat nejvétsi
tepelné ztraty. U tohoto objektu

v aredlu Komérno ocekavame celkovou
Usporu energie na Urovni 15 az 20 %.

Vyroéni zprava za rok 2024

Vyména energeticky
neefektivni sklenéné fasady

V rémci energetickych modernizaci
arealu doslo v uplynulém roce

k vyméné sklenéné fasady na jedné
z budov. PGvodni prosklené plochy
byly vyznamnym zdrojem tepelnych
ztrat, a proto byly nahrazeny modernimi
sendvi¢ovymi panely. Tento stavebni
material se vyznacuje vynikajicimi
tepelné-izolacnimi vlastnostmi

a prispiva k celkovému snizeni
energetické naro¢nosti provozu.

Modernizace svétliki na strese

Ackoliv pavodni svétliky tvorily zhruba
15 % stfesni plochy, byly zodpovédné za
50 % unikd tepla pres strechu. Z tohoto
dlvodu byly v roce 2024 nahrazeny
novymi, energeticky Usporné&jsimi
svétliky, které vyrazné prispivaji ke
snizeni celkové spotreby energie

a zlepSeni tepelné izolace objektu.

Svétliky tvori
priblizné 15 %
stresni plochy.
Pred rekonstrukci
vSak zpusobovaly
az50 %
tepelnych ztrat.

Klicové parametry

Primyslovy areal Komarno

Lokalita
Komarno, Slovensko

od 2022

ZF Slovakia a.s.

Obsazenost (2024)

WAULT (2024)

4,7 let

Komarno

Zelezniéni doprava

Prdmyslovy areédl disponuje vlastni Zelezni¢ni vleckou,
kterd umozriuje pfimé napojeni na zelezniéni sit.
Zelezniéni nakladni doprava patii z hlediska emisi CO,
mezi nejSetrnéjsi zplsoby prepravy zbozi. Ve srovnani
s kamidnovou dopravou dokaze prepravit vétsi objemy

zbozi.
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Komentar k trhu
a makro vyhled

Rok 2024 potvrdil, Ze pramyslové nemovitosti zlstéavaji jednim z nejstabilnéjsich segment
realitniho trhu. Uvolfiovani ménoveé politiky, zpomalujici inflace a navrat likvidity na investi¢ni
trhy vytvorily priznivé podminky pro pokracujici rist transakéni aktivity napric Evropou. Tento
trend podporila i zména chovani vyrobct a obchodnich retézcd, ktefi i nadéle optimalizuji
dodavatelské rfetézce, snizuji zavislost na vzdalenych trzich a relokuji vyrobu blize ke konco-
vym spotrebitelim. Takzvany nearshoring se v roce 2024 stal trvalou soucasti strategického
pldnovani firem, a to zejména v sektoru lehké vyroby a logistiky.

Na trhu stfedni Evropy, a zejména v Ceské republice, Slovensku a Polsku, pretrvava sil-
na poptavka po modernich pramyslovych aredlech. Prestoze se mira neobsazenosti v né-
kterych lokalitach mirné zvysila - zejména v dusledku vétsi vystavby z minulych let — stale
zUstava pod dlouhodobym prdmeérem a je vyvazovana stabilnim zajmem klicovych najemcu.
Vlyznamnym faktorem zUstava také prodluzovani ndjemnich smluv a indexace ndjemného,
které prispivaji ke stabilité vynosu. Vystavba novych kapacit se v roce 2024 zpomalila, coz
odrazi vyssi naklady na financovani i vyssi pozadavky na energetickou efektivitu a ESG stan-
dardy. Tento vyvoj zdroven pomaha trhu pfirozené se vyrovndvat a snizuje riziko nadbytku
nabidky.

Fond ZDR Industrial je unikatni tim, Ze jako jediny retailovy fond v Ceské republice
umoznuje individualnim investordm podilet se na vynosech priimyslovych nemovitosti se
zamérenim na lehkou vyrobu a pfiméstskou logistiku. Tato specificka ¢ast trhu je dlouhodo-
bé povaZzovana za stabilni a strategicky dulezitou, a to i v obdobich zvySené makroekono-
mické nejistoty. Pravé nemovitosti umisténé v blizkosti mést s dobrou dopravni dostupnosti
jsou klic¢ové pro zajisténi plynulého chodu e-commerce, zdsobovani maloobchodu i mensich
vyrobnich provozu.

RUst zajmu investorl o primyslové nemovitosti se projevuje i v ndvratu zahranic¢niho ka-
pitalu na trhy stfedni Evropy. Ceskd republika se v tomto ohledu nadéle t&si dtivére investor(
diky stabilnimu institucionalnimu prostredi, silnému doméacimu spotfebnimu trhu a kvalitni
infrastrukture. Ocekava se, ze v roce 2025 bude poptavka po pramyslovych nemovitostech
i nadale rist — a to jak ze strany najemcu, tak investord, ktefi hledaji kombinaci stabilniho
vynosu a ochrany pred inflaci.

David Cubr
CEO ZDR Investments
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Klicové financni informace

Fondovy kapital

Vlybrané financni ukazatele z auditovane vyroCni zpravy

Podfond dosahl ke konci roku 2024 hospodarsky vysledek +6 672 tis. K&, coz predstavuje | k zajisténi ménového rizika CZK/EUR. Bilanéni suma mezirocné vzrostla o +65,8 % na hodnotu
mezirocni nardst +69,7 %. Vlynosy tvoii predevsim uroky z poskytnutych Gvérd nemovitostnim | 380 947 tis. KE. Na strané aktiv ke konci roku pohledévky za bankami predstavuji +26 %,
spole&nostem a mezirodné jejich vyse vzrostla o +79.4 %. Vysledek zfinandnich operaci | pohledévky za nemovitostnimi spolednostmi +21,1% a samotné majetkové U&asti +52,9 %. Cista
zahrnuje zménu hodnoty majetkovych Ucasti a vysledek z ménovych operaci pouzivanych | hodnota aktiv (vlastni kapital podfondu) ke konci roku dosahl hodnoty 374 400 tis. K& (+65,6 %).

ZDR Investments Industrial SICAV a.s.

Rozvaha k 31. prosinci 2024

Meziroc¢ni narust NAV

Aktiva
tis. K& Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
3. Pohledavky za bankami 4 157 126
v tom: a) splatné na pozadani 157 126
11. Ostatni aktiva 5 0] 2 624
Aktiva celkem 157 2 750
Pasiva
tis. K& Poznamka 31.prosince 2024 31. prosince 2023
4, Ostatni pasiva 6 60 2 460
v tom: d) ostatni pasiva 60 2 460
8. Zakladni kapital 7 0 0 Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
z toho: a) splaceny zdkladni kapital 0] 0]
tis. K& 2akladni kapital Kapitalové fondy Nerozdéleny zisk 2isk/ztrata Celkem
12. Kapitalové fondy 7 360 360 /neuhrazena ztrata béZného obdobi
14. Neuhrazena ztrata z piedchozich obdobi 7 -70 -318 Poéateéni stav 1. ledna 2024 o} 360 -318 248 290
15. Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi 7 -193 248 Rozdéleni vgsledku hospodaieni 0 0 248 _048 0
Vlastni kapital 97 290 Gisty zisk/ztrata za Gdetni obdobi 0 0 0 -193 -193
Pasiva celkem 157 2 750 Zastatek k 31. prosinci 2024 0 360 -70 -193 97
Vykaz zisku a ztraty za obdobi kondici 31. 12. 2024 . -y , o , .
Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023
tis. K& Poznamka 31.prosince 2024 31. prosince 2023
tis. K& 2akladni kapital Kapitalové fondy Nerozdéleny zisk 2isk/ztrata Celkem
4. Vgnosy z poplatkli a provizi 9 3 983 4 829 /neuhrazena ztrata béZného obdobi
5. Naklady na poplatky a provize 10 -10 -6 Pogateéni stav 1. ledna 2023 ] 150 -318 ] -168
9. Spravni naklady 11 -4 166 -4 575 Rozdéleni vysledku hospodaieni 0 210 0 0 210
v tom: b) ostatni spravni naklady -4 166 -4 575 CGisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 248 248
24. Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni -193 248 Zustatek k 31. prosinci 2023 0 360 -318 248 290
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ZDR Industrial, podfond Real Estate

Rozvaha k 31. prosinci 2024
Aktiva

tis. K& Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
3. Pohledavky za bankami 4 98 922 121 733
v tom: a) splatné na pozadani 4 908 36 706
b) ostatni pohledavky 94 014 85 028
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 4 80 281 0]
v tom: a) ostatni pohledavky 80 281 0]
8. Uéasti s rozhodujicim vlivem 5 201 668 107 950
v tom: b) v ostatnich subjektem 201 668 107 950
11. Ostatni aktiva 6 76 75
v tom: d) ostatni aktiva 76 75
Aktiva celkem 380 947 229 758
Pasiva
tis. K& Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
4., Ostatni pasiva 7 6 487 3 539
v tom : a) derivaty 1 267 627
b) ostatni pasiva 5 220 2 912
5. Vgnosy a vydaje p#istich obdobi 7 60 0
12. Kapitalové fondy 9 337 027 209 819
14. Nerozdéleny zisk z pifedch. obdobi 9 16 400 4 040
15. Zisk za Gcéetni obdobi 9 20 973 12 360
Vlastni kapital/CGista aktiva celkem 374 400 226 219
Pasiva celkem 380 947 229 758
Vykaz zisku a ztraty za obdobi kondici 31. 12. 2024
tis. K& Poznéamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
1. Vgnosy 2z Urokd a podobné vgnosy 13 6 672 3 719
2. Naklady na uroky a podobné naklady 13 -35 0]
5. Naklady na poplatky a provize 14 -148 -49
6. 2isk nebo ztrata z finanénich operaci 15 24 683 14 289
z toho: realizované 139 -187
nerealizované 24 544 14 476
8. Ostatni provozni ndaklady 0 -5
9. Spravni naklady 16 -10 199 -5 594
19. 2isk z bézné &innosti pied zdanénim 17 20 973 12 360
Dai z pfijma 17 0 0
24. Z2isk za Gcéetni obdobi po zdanéni 20 973 12 360
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ZDR Investments
Industrial SICAV a.s.

Udaje
a skutecnosti

Podle § zédkona ¢&. 240/2013 Sb.,

vyhlasky CNB &. 244/2013 Sb.,

nafizeni EU 231/2013, Nafizeni EU 2015/2365
a nafizeni EU ¢. 2020/852

A. Udaje o fondu

Nazev fondu
ZDR Investments Industrial SICAV a.s. (dale jen ,Fond") zapsany v obchodnim rejstfiku vede-
ném u Méstského soudu v Praze dne 23. Eervna 2022, oddil B, viozka 27405.

Ico
172 69 709

Sidlo
Praha 1, Jungmannova 750/34, PSC 110 00

Podfondy
ZDR Industrial, podfond Real Estate (déle jen ,Podfond”)

Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spo-
le€nostech a investi¢nich fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. V souladu
se stanovami Fondu mUze Fond vytvéaret podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavéany na ucet
jednotlivych Podfondl. Fond nevydéva investi¢ni akcie. Fond je investi¢nim fondem s pravni
osobnosti, ktery neni samospravnym investi¢nim fondem a ma individudIni statutarni organ
(jednoc&lenné predstavenstvo), jimz je pravnickd osoba opravnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Jedinym ¢lenem predstavenstva Fondu je ZDR Investments investiéni spole¢nost a. s.
Vedoucimi osobami jsou Roman Latuske a Ondrej Sychrovsky, povéfeni zmocnénci statu-
tarniho organu.

Zakladni kapital

Zéakladni kapital je tvoren 30 ks listinnych akcii na jméno (zakladatelské akcie) bez jmenovité
hodnoty.
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B. Zakladni udaje o obhospodarujici investicni spoleénosti

Nazev spole¢nosti

Obhospodarovatelem byla v obdobi 01.01.2024 - 31.07.2024 Conseq Funds investi¢ni spo-
lednost, a. s. se sidlem Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05 (déle jen ,CFIS"),
ICO: 248 37 202, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 17126. S Gc€innosti od 01.08.2024 se obhospodarovatelem stala ZDR Investments
investi¢ni spoleénost a.s. se sidlem Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1, ICO: 216 84 294,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 28908
(dale jen ,ZDR IS") (CFIS a ZDR IS déle také jako ,Investi¢ni spolecnost”).

1o
216 84 294

Sidlo
Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Uzavrené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla CFIS svéfena Cinnost obhospodaro-
vani a administrace Fondu, byla uzavfena dne 29.6.2022.

Smlouva o prfevodu obhospodarovani ze dne 31.07.2024, na zakladé které doslo k pFevodu
obhospodafovani Fondu z CFIS na ZDR IS.

Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla ZDR IS svéfena ¢innost obhospodaro-
vani Fondu, byla uzaviena dne 31.07.2024.

Smlouva o administraci investi¢niho fondu, prostfednictvim které byla CFIS svéfena ¢innost
administrace Fondu, byla uzaviena dne 31.07.2024.

Smlouva o distribuci, prostfednictvim které byla distribuci Fondu povérena spole¢nost Con-
seq Investment Management, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO: 264 42 671,
byla uzavfena dne 31.07.2024.

C. Udaje o &innosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku Fondu

v u¢etnim obdobi
Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni ¢innost Fondu byla vy¢lenéna do Podfondu, Udaje o &innosti
obhospodarovatele obsahuje vyroéni zprava Podfondu.

D. Udaje o podstatnych zménach udaji uvedenych ve statutu fondu
ke kterym doslo v pribéhu Géetniho obdobi
S U&innosti ke dni 01.08.2024 doslo k pfevodu obhospodarovani z CFIS na ZDR IS.

E. Udaje o portfolio manazerech fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto

¢éinnost vykonavali, véetné struc¢ného popisu jejich zkusenosti a znalosti
Portfolio manaZzerem Fondu byla v obdobi od 01.01.2024 do 31.07.2024 CFIS a v obdobi
01.08.2024 do 3112.2024 ZDRIS.

Struény popis zkusenosti a znalosti
ZDR IS ziskala povoleni k ¢innosti obhospodarovani investi¢nich fondd dne 22.04.2024.
Obhospodarovatelem Fondu se ZDR IS stala dne 01.08.2024.

Hlavni osoby podilejici se u CFIS na fizeni Fondu a jeho Podfondu

(od 01.01.2024 do 31.07.2024)

Nemovitosti a ostatni nefinanéni aktiva Fondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni spole¢-
nosti:

Magr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocefiovani majetku
na Bankovnim institutu, vysoka skola, a.s. pUsobil jako vedouci oddéleni oceriovani nemovi-
tosti a poradenstvi ve spole€nosti Real Treuhand Reality a.s. VV roce 2011 nastoupil do spo-
le€nost Ql investi¢ni spole€nost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostat-
nich nefinancnich aktiv. Od ¢ervna 2012 do cervna 2017 v této spolecnosti pusobil jako ¢len
predstavenstva.

Finanéni aktiva Fondu spravuji portfolio manazefi Investi¢ni spole€nosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké skoly ekonomické v Praze pracoval v Investi¢ni ban-
ce. V roce 1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes MONETA Money Bank) a ve funkci
hlavniho makléfe se U¢astnil prvnich transakci na formujicim se Eeském primarnim i sekun-
darnim kapitdlovém trhu. Koncem roku 1994 inicioval zaloZeni spole¢nosti Conseq Finance,
a.s., v jejimz Cele pUsobil az do roku 2003. Po celou dobu piimo zodpovidal za divizi operaci,
skupinu obchodovani s akciemi a skupinu investi¢niho managementu. Ve Spolecnosti po-
kracuje Jan Vedral jako hlavni investi¢ni manazer, ktery vede investi¢ni tym a stanovuje hlav-
ni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na rozhodovéni o obchodni politice
firmy a jejim operativnim Fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a Ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se
zamérenim na analyzu finan¢nich trhd. Dva roky pred Uspé&snym ukonéenim oboru nastoupil
do spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné
byl plnohodnotné zac¢lenén do tymu na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za
implementaci investi¢nich rozhodnuti dluhopisovych &asti portfolii a institucionalnich man-
détu a podilejiciho se na asset alokaci a fizeni klientskych portfolii, cemuz se vénuje i ve Spo-
le€nosti.

Hlavni osoby podilejici se u ZDR IS na fizeni Fondu a jeho Podfondu
(od 31.07.2024 do 31.12.2024)

Investiéni management a sprava finanénich aktiv

Roman Latuske

Vystudoval obor bankovnictvive Wiesbadenu. Nasledné pracoval v oddéleni financovani ko-
merc¢nich nemovitosti u DePfa-Bank a HYPO-BANK. Poté dvacet let pusobil ve vrcholnych
manazerskych funkcich v mediélnich domech Mafra a Economia. V ZDR IS zastava pozici
investi¢niho Feditele zodpovédného za spravu majetku a fizeni finan&nich aktiv.

Ing. David Cubr

Absolvoval podnikohospodaiskou fakultu na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor podni-
kové ekonomika a management. Béhem studii se Ucastnil projektu implementace business
intelligence software v oddélenf large corporates Ceské spofitelny. Nékolik let pracoval ve
finan&nich institucich na manazerskych pozicich business controllingu a korporatniho finan-
covani. V ramci skupiny ZDR Investments pUsobi na pozici investi¢niho manazera a reditele
pro financovani a rozvoje obchodu.

Vyporadani obchodt s nefinanénimi aktivy

Ing. Ondrej Sychrovsky

Absolvoval fakultu mezindrodnich vztaht na Vysoké skole ekonomické v Praze, obor mezi-
narodni obchod politika a diplomacie. Po studiich nastoupil do oddéleni finanéniho contro-
llingu medidlni skupiny MAFRA, kde se v rdmci vydavatelstvi METRO vypracoval na pozici
managing directora. Z pozice ¢lena predstavenstva Radia Impuls byl odpovédny za finanéni
management. Nasledné se podilel na fuzich a akvizicich skupiny MAFRA a byl Elenem pfed-
stavenstva skupiny Ticketportal.

F. Povinné zverejihované informace souvisejici s udrzitelnosti

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledfuji kritéria EU pro environmen-
télné udrzitelné hospodarské Cinnosti. Fond vSak pfi své ¢innosti prosazuje kromé jinych
vlastnosti i environmentalni nebo socidlni vlastnosti nebo kombinaci téchto vlastnosti ve
smyslu ¢l. 8 odst. 1 Nafizeni SFDR.

G. Udaje o depozitafi fondu

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem Fondu byla po celé rozhodné obdobi Ceska Spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782, se
sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171 (dale jen ,Depozitar”).

H. Udaje o osobé povéFené tschovou nebo jiné opatr. Majetku fondu,
pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1% hodnoty majetku fondu
Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zajistuje pouze Depozitar.

I.  Udaje o hlavnim podpurci
v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval
Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéren hlavnimu podpurci.

J. ldentifikace majetku

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno oce-
néni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na
konci rozhodného obdobi

Majetek Pofizovaci cena | Redalnd hodnota v tis.
v tis. Ké Ké k 31. 12. 2024
Pohledavky za bankami 157 157

K. Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé
Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni ¢innost Fondu byla vy¢lenéna do Podfondu, vyvoj hodnoty
investi¢ni akcie neni u Fondu sledovan.

L. Soudni nebo rozhodéi spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cen-
nych papiri nebo zaknihovanych cennych papiri vydavanych fondem, jestlize hod-
nota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozchodném obdobi
Fond nebyl béhem rozhodného obdobi U¢astnikem Zadného soudniho nebo rozhodé&iho
sporu, jehoz hodnota by prevysSovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

M. Hodnota véech vyplacenych podili na zisku na jednu investiéni akcii
Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

N. Udaje o skuteéné zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodaFovani
fondu s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon cinnosti depozitare, administratora,
hlavniho podpurce a auditora, a Gidaje o dalSich nakladech &i danich

V rozhodném obdobi 1. 1. 2024 - 31. 12. 2024 vznikly Fondu néaklady na &innost administra-
tora a obhospodarovatele ve vysi 1983 tis. K&, z nich nebylo vyplaceno k 3112. 2024 O tis.
K&. Naklady na audit v rozhodném obdobi 1. 1. 2024 - 31. 12. 2024 vznikly ve vySi 59 tis. K&,
z nichZ nebylo vyplaceno k 31.12. 2024 59 tis. K&. Naklady na investi¢ni poradenstvi vznikly
v rozhodném obdobi 1. 1. 2024 - 31.12. 2024 vznikly ve vysi 2 122 tis. K&. z nichZ nevyplaceno
bylo O tis. K&.

0. Informace tykajici se sft a swapu veSkerych vynosi
Na ucet Fondu nebyly v rozhodném obdobi uskuteénény zadné SFT ani swapy veskerych

vynosU

P. Skladba a zmény skladby majetku fondu

Podil v % na aktivech celkem 31. prosinec 2024 31. prosinec 2023

Pohledavky za bankami 100 % 4,58 %

Ostatni aktiva 0% 95,42 %

Q. Udaje o mzdach, tplatich a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob,
které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu
jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam v uéetnim obdobi, élenénych na pevnou
a pohyblivou slozku, udaje o poétu pracovniki a vedoucich osob obhospodarovate-
le Fondu a udaje o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Fond nebo
jeho obhospodarovatel vyplatil
Fond nemél v rozhodném obdobi Zadné vlastni zaméstnance.

Mzdové a obdobné néaklady CFIS za obdobi 1.1.2024 - 31.7.2024 2024 Cinily 69 697 tis.
K&. Z celkové ¢astky mzdovych a obdobnych nakladl byla ¢astka ve vysi 7 229 tis. KE pohy-
blivou sloZkou. Uvedené ¢astky se vztahuiji k celkové odméné véech pracovnikd a vedoucich
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osob Investi¢ni spolecnosti. Primérny pocet pracovnikd a vedoucich osob Investi¢ni spolec-
nosti v roce 2024 byl dvacet sedm.

Mzdové a obdobné naklady ZDR IS 1.8.2024 - 31.12.2024 2024 ¢inily 1 056 tis. K&.
Z celkové ¢éastky mzdovych a obdobnych nakladl byla ¢astka ve vysi 170 tis. KE pohyblivou
slozkou. Uvedené Castky se vztahuji k celkové odméné véech pracovnikd a vedoucich osob
Investi¢ni spole¢nosti. Pramérny pocet pracovnikl a vedoucich osob Investi¢ni spole¢nosti
v roce 2024 byl dva.

Investiéni spolecnost ma upraven systém odménovani osob, jejichz Einnost ma vy-
znamny vliv na rizika, kterym muzZe byt vystavena Investi¢ni spolecnost nebo Fond, véetné
vedoucich osob Investi¢ni spole¢nosti, v souladu se zdsadami stanovenymi v pfiloze Il smér-
nice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, o spravcich alternativnich investi¢nich fon-
dU (AIFMD) s prihlédnutim k velikosti, vnitini organizaci a povaze, rozsahu a sloZitosti ¢innosti
Investiéni spole¢nosti a Fondu. Systém odmériovani Investiéni spolenosti je podle jejiho
presvédcéeniv souladu s FAdnym a u¢innym fizenim rizik, fizeni rizik podporuje a nepovzbuzu-
je k podstupovanirizik, které neni slucitelné s rizikovym profilem a statutem Fondu. Informace
o rizikovém profilu a fizeni rizik Fondu jsou uvedena na jiném misté vyrocni zpravy. Systém
odmeénovani zahrnuje opatreni pro predchéazeni stretu zajmU. Pravidla pro zamezeni a feseni
stret zajmU jsou zapracovéna do vnitfnich predpist Investi¢ni spole¢nosti.

R. Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich
osob, které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem
Fondu tém z jeho pracovniki nebo vedoucich osob, jejichz éinnost ma podstatny
vliv na rizikovy profil Fondu.
Mzdové naklady a néklady na odmény vedoucich osob a dalsich pracovnikl majicich vliv na
rizikovy profil Spole¢nosti a Fondu &inily v obdobi 01.01.2024-31.07.2024 2024 celkem 52 277
tis. K&, z toho 2 657 tis. K& &inila pohybliva slozka.

Mzdové néklady a néklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovnikl maji-
cich vliv na rizikovy profil Spole€nosti a Fondu €inily v obdobi 1.8.2024-3112.2024 2024 cel-
kem 280tis. K&, z toho O tis. K& &inila pohybliva slozka.

S. Vybrané finanéni udaje fondu

Aktiva
Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2024 Aktiva v celkové vysi 157 tis. K&. Ta jsou tvoFena
pohledavkami za bankami ve 157 tis. K&.

Pasiva
Celkova Pasiva fondu k 31. prosinci 2024 ve vysi 157 tis. K jsou tvorena vlastnim kapitadlem
Fondu ve 97 tis. K€ a ostatnimi pasivy ve vysi 60 tis. K&.

Vysledek hospodareni
Vysledek hospodareni fondu je k 31. prosinci 2024 ztrata ve vysi 193 tis. K&.

T. Rizika souvisejici s derivaty, kvantitativni omezeni a metody hodnoceni rizik, které
byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s Fizenim portfolia a technikami obhospoda-
fovani Fondu za rozhodné obdobi véetné udaju o protistranach obchodd, druhu a vysi
prijatého zajisténi, vynosech a nakladech spojenych s pouzitim téchto technik, a infor-
mace o investiénich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na uéet tohoto Fondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finan¢nimi typy derivatl jsou v zdsadé rizika trzni, a to bud’ ménova ¢i uro-
kové podle podkladového aktiva derivétu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatu je
tfeba upozornit na dusledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirnd zména
ceny podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zmé-
nu ceny derivatu.

Riziko protistrany plynouci z finanénich derivétl odpovidajici souctu kladnych real-
nych hodnot téchto derivatl a z technik obhospodarovéni standardniho fondu nesmi u jed-
né smluvni strany prekrogit:

. 10 % hodnoty majetku Fondu, je-li touto smluvni stranou osoba uvedend v § 72 odst. 2
Zéakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, nebo

. 5 % hodnoty majetku Fondu, je-li touto smluvni stranou jind osoba nez uvedend v pfed-
chozi odrazce.
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Kvantitativni omezeni zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospo-
darovani Fondu

Fond mUze pouZivat financéni derivaty pouze za Ucelem snizeni rizik z investovani Fondu, ze-
jména pak rizik sménnych kurzt Fondu. Dluhy Fondu vyplyvajici z pouziti financnich derivatl
musi byt vzdy pIné kryty jeho majetkem. Fond mUze provadét repo obchody za ucelem sni-
Zeni rizika z investovani Fondu, snizeni nékladl Fondu, nebo dosaZeni dodate¢nych vynosu
pro Fond.

T. Rizika souvisejici s derivaty, kvantitativni omezeni a metody hodnoceni rizik,
(pokracovani)

Kvantitativni omezeni zvolené pro hodnoceni rizik spojenych
s Fizenim portfolia Fondu
Akcie, dluhopisy a néstroje penézniho trhu vydané jednim emitentem mohou tvofit nejvyse
25 % hodnoty majetku Fondu, neni-li stanoveno jinak. Soucet investic do akcii, dluhopisl
nebo nastroja penézniho trhu vydanych jednim emitentem, vkladu u tohoto emitenta a rizika
spojeného s timto emitentem jako druhou smluvni stranou pfi operacich s OTC finan&nimi
derivaty nesmi prekrocit 50 % hodnoty majetku Fondu. Maximalni podil investi¢nich néstroju
Vv jiné méné, nez je Ceska koruna, nesmi pfesdhnout 95 % hodnoty majetku Fondu. Hodnota
souctu pohledavek vici jedné osobé nesmi v dobé pofizeni prekrocit 50 % hodnoty majetku
Fondu. V dobé do uplynuti tfi let ode dne udéleni povoleni k vytvoFeni Fondu €ini tento limit
90 % hodnoty majetku Fondu. Hodnota likvidnich finan&nich aktiv &ini nejméné 10 % hod-
noty majetku Fondu

Zde uvedend kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Fondu
v souladu s nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o technikach
k jejich obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady").

Metody zvolené pro hodnoceni rizik

Pri fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi¢nich nastrojl, které jsou soucasti majetku Fondu,

uplatfiuje investi¢ni spole€¢nost nasledujici metody:

a. monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZzeni a omezeni rizik (in-
vesti¢ni limity a pravidla) danych obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a statutem Fon-
du,

b.  monitorovanivyvoje volatility vykonnosti Fondu vyjadifené smérodatnou odchylkou z 36
meésicnich vykonnosti podilovych listd Fondu, vyjadfenou jako ro¢ni odchylka,

c.  monitorovani udalosti operacniho rizika.

Investi¢ni spolecnost zajistuje Uvérové riziko u derivétd, resp. repo obchodl dle pra-
videl stanovenych statutem Fondu a Nafizenim vlady. Investiéni spole¢nost déle sleduje vy-
voj kreditnich ratingQ investi¢nich nastroju.

Udaje
a skutecnosti

Podle § 21zakona &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi

A. Financni a nefinanéni informace o skutec¢nostech, které nastaly az po rozvaho-
vém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy

Vyroéni zprava vychazi z predpokladu, Ze U€etni jednotka bude nepretrzité pokraovat ve
své ¢innosti a Ze u ni nenastdva Zadna skute¢nost, kterd by ji omezovala nebo ji zabranovala
v této ¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Na zékladé vSech informaci dostupnych vedeni Investiéni spoleénosti k datu vydani
této vyroéni zpravy konflikt na Ukrajiné neohrozuje pfedpoklad nepretrzitého trvani Fondu,
na jehoz zakladé byla tato vyrocni zpréva pfipravena. Vedeni Investi¢ni spole¢nosti bude na-
déle sledovat vyvoj a nasledné na néj reagovat s cilem zmirnit nasledky pfipadnych udalosti
a okolnosti.

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné jiné financni a nefinancni informace, které by
byly vyznamné pro naplnéni tcelu vyroéni zpravy.

B. Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti fondu

Fond bude i nadéle slouzit, jako nastroj k vytvoreni podfondl. Aktualné vytvorenym podfon-
dem je ZDR Industrial, podfond Real Estate. Hlavnim cilem Fondu v roce 2025 bude inves-
tovat shromazdéné penézni prostfedky v souladu s uréenou investiéni strategii na principu
rozlozeni rizika ve prospéch vlastnikd investi¢nich akcii a dalsi spréva tohoto majetku. Inves-
tiéni strategii uréuje statut Fondu.

C. Informace o rizicich vyplyvajicich z investic do fondu

Fond vyc¢lenil veskerou svoji ¢innost do Podfondu. Na Urovni Fondu tudiz neprobihd zadna
investi¢ni ¢innost, se kterou by byla spojena rizika. Informace o rizicich vyplyvajicich z inves-
tice do Podfondu jsou uvedena v ¢asti |. vyro&nich zprav Podfondu.

D. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

E. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt
Fond nenabyl vlastni akcie ani vlastni podily.

F. Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostredi a pracovnéprav-
nich vztazich

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho pro-
strfedi a pracovnépravnich vztaha.

G. Informace o tom, zda ucetni jednotka ma organizacni slozku podniku
v zahraniéi
Fond nema organizacni slozku podniku v zahranigi.

Cestné prohlaseni

Podle naseho nejlepsiho védomi podava tato vyroéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci Fondu, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé ucetni
obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysled-
cich hospodareni Fondu.

Datum sestaveni 29. dubna 2025

i

ZDR Investments investi¢ni spolec¢nost a.s.
zastoupena pfi vykonu funkce Romanem Latuske,
povérfenym zmocnéncem
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Zprava o vztazich

Fond je akciovou spolec¢nosti, kterd méa dualistickou strukturu organd. Organy Fondu jsou
valnad hromada, predstavenstvo, dozor&i rada. Statutdrnim orgdnem je predstavenstvo, do
jehoz pUsobnosti patfi obchodni vedeni Fondu. Fond je investi¢nim fondem s pravni osob-
nosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhos-
podafovat Fond. Individudinim statutdrnim organem fondu je Investiéni spole¢nost, kterad
je zéroven administratorem, resp. obhospodafovatelem Fondu. Dozor&i rada je kontrolnim
organem.

A. Struktura vztahl mezi osobami ovladajicimi a ovladanou osobou a mezi ovladanou
osobou a osobami oviadanymi stejnou osobou
Fond ve smyslu § 74 zdkona &. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich nema ovladajici oso-
bu, kterd by mohla uplatfovat rozhodujici vliv.
Ke konci rozhodného obdobi Fond ovlddal prostfednictvim Podfondu spoleénosti
registrované na Uzemi Slovenské republiky, a to:
. ZDR Industrial Komarno s.r.o. (ICO: 50 245 937), kde spoleénost ZDR Investments In-
dustrial SICAV a.s. drzela 100% podil.
. ZDR Industrial Vrable s.r.o., (IC 56135602), kde spolenost ZDR Investments Industrial
SICAV a.s. drzela 100% podil.
. ZDR Industrial Byt&a s.r.o., (IC 51 841 819), kde spole¢nost ZDR Investments Industrial
SICAV a.s. drzela 100% podil.

Fond jako ovladana spole¢nost

Obchodni jméno: ZDR Investments Industrial SICAV a.s.

Sidlo: Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 OO Praha 1

ICO: 172 69 709

Pravni forma: Akciova spolecnost

Hlavni predmét podnikani: Shromazdovani penéznich prostredkl od verejnosti vydavanim
akcii a spole¢né investovani shroméazdénych penéznich prostredkl na zékladé ur¢ené inves-
tiéni strategie na principu rozlozeni rizika ve prospéch vlastnikd téchto akcii, a déle spravo-
vani tohoto majetku.

Registrace v obchodnim rejstriku: Sp. zn. B 27405 vedena u Méstského soudu v Praze
Statutdrni organ Fondu - ¢lenové predstavenstva: ZDR Investments investi¢ni

spolecnost a.s.

ICO: 216 84 294
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B. Uloha ovladané osoby

Fond je investi¢nim fondem podle ustanoveni § 154 Zakona o investi¢nich spole¢nostech
a investiénich fondech. Ulohou Fondu je investovat prostfednictvim Podfondd do aktiv de-
finovanych ve statutu Fondu a ziskavat na tyto investice prostredky od dalsich investord.

C. Zpusob a prostiedky ovladani
ZpUsob a prostiedky ovlddéni jsou v souladu se zékonem. Ovladajici osoby je uskutecriuji
vykonem akcionarskych prav.

D. Prehled jednani uéinénych v poslednim tuéetnim obdobi, ktera byla ué¢inéna na po-
pud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani
tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Fondu zjisténého podle posled-
ni Gcetni zavérky

S ohledem na strukturu vztahl uvedenych v bodu A této zpravy o vztazich k Zzddnému jedna-
ni na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob nedoslo.

E. Prehled vzajemnych smluv mezi Fondem a osobou ovladajici nebo mezi Fondem
a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Industrial \rable s.r.o., smlouvu o Uvéru;

Fond uzavrel se spole¢nosti ZDR Industrial Byt¢a s.r.o., smlouvu o uveéru.

F. Posouzeni, zda vznikla Fondu Ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Fondu nevznikla v dusledku jednani a smluv uvedenych shora této zprévy o vztazich zadna
Ujma. Ceny pouzité v transakcich mezi spojenymi osobami odpovidaji cenam, které by byly
sjednany mezi nezavislymi subjekty za stejnych &i obdobnych podminek. U sluzeb, u nichz
neni mozné zjistit obvyklé trzni podminky, stanovily spole€nosti cenu transakce metodou
relevantnich naklad( a pfimérené ziskové prirazky.

G. Zhodnoceni vyhod a nevyhod ze vztahl mezi ovladajici osobou a Fondem a mezi
Fondem a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Zaclenéni Fondu do podnikatelského uskupeni, jehoz struktura je uvedena shora v bodé
A této zpravy o vztazich, nepfinasi Fondu Zzaddné vyznamné nevyhody.

H. Prohlaseni

Predstavenstvo Fondu prohlasuje, Ze v této zpravé o vztazich uvedlo vSechny skutecnosti
vyzadované § 82 Zakona o obchodnich korporacich, které mu byly pfi dodrzeni péce fad-
ného hospodare znamy. Pokud mu k nékteré zalezitosti chybély potfebné informace, uvedlo
predstavenstvo Fondu ve zpréveé tuto skutec¢nost spolu s vysvétlenim.

Datum sestaveni 31. bfezna 2025

Cl

ZDR Investments investi¢ni spoleénost a.s.
zastoupena pfi vykonu funkce Romanem Latuske,
povérfenym zmocnéncem

Uéetni zavérka

k 31. prosinci 2024

Rozvaha
Aktiva

tis. K& Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
3. Pohledavky za bankami 4 157 126
v tom: a) splatné na pozadani 157 126
11. Ostatni aktiva 5 0 2 624
Aktiva celkem 157 2 750
Pasiva

tis. K& Poznamka 31l.prosince 2024 31. prosince 2023
4. Ostatni pasiva 6 60 2 460
v tom: d) ostatni pasiva 60 2 460
8. Zakladni kapital 7 0 0
z toho: a) splaceny zdkladni kapital 0 ¢}
14. Neuhrazenda ztrata z piedchozich obdobi 7 -70 -318
15. Z2isk nebo ztrata za uéetni obdobi 7 -193 248
Vlastni kapital/Gista aktiva celkem 97 290
Pasiva celkem 157 2 750
Podrozvahové polozky

tis. K& Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Hodnoty pievzaté k obhospodaifovani 8 0 226 219
Podrozvahova pasiva celkem ] 226 219
Vykaz zisku a ztraty za obdobi koncici 31. 12. 2024
V bé&Zném obdobi ani v minulém srovnatelném obdobi nebyly vykazany Zadné vynosy ani naklady.

tis. K& Poznamka 31l.prosince 2024 31. prosince 2023
4. Vgnosy z poplatki a provizi 9 3 983 4 829
5. Naklady na poplatky a provize 10 -10 -6
9. Spravni naklady 11 -4 166 -4 575
v tom: b) ostatni sprdavni ndaklady -4 166 -4 575
24. Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi po zdanéni -193 248
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. Ledna 2024 do 31. Prosince 2024

tis. K& 2akladni kapital Kapitalové fondy Nerozdéleny zisk 2isk/ztrata Celkem
/neuhrazena ztrata bézného obdobi

Poéateéni stav 1. ledna 2024 [¢] 360 -318 248 290

Rozdéleni vygsledku hospodareni 0 0 248 -248 ]

Bisty zisk/ztréta za Getni obdobi | o] o o] e8| 103

2ustatek k 31. prosinci 2024 0 360 -70 -193 97

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. Ledna 2023 do 31. Prosince 2023

tis. K& 2akladni kapital Kapitalové fondy Nerozdéleny zisk Zisk/ztrata Celkem
/neuhrazena ztrata bézného obdobi

Poéateéni stav 1. ledna 2023 0] 150 -318 [¢] -168

Rozdéleni vygsledku hospodaieni 0 210 0 0 210

Bistg zisk/ztréta za Gdetni obdobi | o o] o oag| 2a8

2ustatek k 31. prosinci 2023 ¢] 360 -318 248 290

40  \/yro¢nizprava za rok 2024

Priloha ucetni zaverky

k 31. prosinci 2024

1. VsSeobecné informace

ZDR Investments Industrial SICAV a.s. (déle jen ,Fond") vznikl zdpisem Fondu do seznamu
investi¢nich fondl s pravni osobnosti vedeného Ceskou narodni bankou ke dni 23. dervna
2022 na zakladé zapisu do obchodniho rejstfiku ke stejnému datu.

Fond je specidlnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zakona &. 240/2013 Sb., o inves-
tiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem.

Fond je nesamospravnym investi¢nim fondem s pravni osobnosti a vyddva investi¢ni
akcie na Ucet jednotlivych podfondd. Fond nevydéva investicni akcie.

V souladu se statutem vytvafi Fond podfondy. Podfond Fondu je fondem kolek-
tivniho investovani ve smyslu § 92 odst. 2 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢-
nich fondech (déle jen ,ZISIF"). Jedinym podfondem Fondu k datu Ucetni zavérky je ZDR
Industrial, podfond Real Estate (dale jen ,Podfond”). Obhospodarovany majetek byl ve vysi
226 219 tis. K& podrozvahy podfondu.

Cilem Fondu je shromazdovani penéznich prostfedkd od verejnosti vydavanim akcif
a jejich spolecné investovani na zakladé ur¢ené investi¢ni strategie na principu rozlozeni rizi-
ka ve prospéch vlastnikd investi¢nich akcii a dalsi spréava tohoto majetku. Investi¢ni strategii
Fondu urcuje statut.

Zéakladni kapital je tvoren 30 ks listinnych akcii na jméno (zakladatelské akcie) bez
jmenovité hodnoty.

Fond byl vytvoren na dobu neurcitou.

Obhospodarovatelem Fondu byla v obdobi od 11.2024 do 31.07.2024 Conseq Funds in-
vestiénispolednost, a.s. se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, ICO: 248 37 202 (déle jen ,CFIS").

Obhospodarovatelem Fondu byla v obdobi od 01.08.2024 do 31.12.2024 ZDR In-
vestments investiéni spole¢nost a.s., se sidlem Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1, ICO:
216 84 294 (dale jen ,ZDR IS") (CFIS a ZDR IS dale také jako ,Spole&nost”).

ZDR IS je statutarnim orgdnem.

Depozitafem Fondu je Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00
Praha 4, ICO: 452 44 782 (d&le jen ,Depozitai”).

Auditorem Fondu je TPA Audit, s.r.o., se sidlem Antala Staska 2027/79,140 00 Praha
4 - Krg, 1ICO: 602 03 480 (déle jen ,Auditor”).

2. Uéetni postupy

a. Zakladni zasady vedeni Géetnictvi

Udetni zévérka byla pfipravena na zakladé G&etnictvi vedeného v souladu se zékonem
0 Udetnictvi a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla
zpracovana na principech ¢asového rozliSeni nékladd a vynosu a historickych cen, s vyjim-
kou vybranych finan¢nich nastroji ocenovanych redlnou hodnotou.

Tato Ucetni zdvérka byla pfipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi €.
501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi
pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Tato vyhlaska v §4a,
odst. 1 stanovi, Ze Ucetni jednotka pro Ucely vykazovani financnich néstroju, jejich oceno-
vani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje podle mezindrodnich
Ucetnich standardd upravenych pfimo pouZitelnymi predpisy Evropské unie o uplatriovani
mezinarodnich Ucetnich standardl (déle jen "mezinarodni Ucetni standard" nebo ,IFRS").

Udetni zavérka je sestavena v &eskych korunach, které jsou funkdni ménou Fondu.
Funkéni ména je ména priméarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond pusobi.

Céstky v G&etni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
Tato UcCetni zavérka je nekonsolidovana.

Ugetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi Gdetnimi
metodami:

b. Okamzik uskuteénéni ucetniho pripadu

V z&vislosti na typu transakce je okamzikem uskuteé¢néni icetniho pfipadu zejména den vy-
platy nebo prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirQ,
den provedeni platby, den zUc¢tovani prikazd Fondu, den pripsani (valuty) prostfedkd podle
vypisu z U¢tu, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi
popf¥. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachytiv redlné hodnoté v okamziku, kdy se Fond stane
smluvnim partnerem operace. Spotové nakupy a prodeje finanénich aktiv jsou v Ucetnic-
tvi zachyceny podle metody dne vyporadani. Derivaty jsou pfi prvotnim zachyceni vykdzany
v redlné hodnoté k datu uzavieni obchodu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontro-
lu nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto
préav vzda. Finanéni aktiva ocenovana redlnou hodnotou proti U¢tim nékladt a vynosu jsou
v pfipadé jejich prodeje oductovana ke dni vyporddani obchodniho pfipadu.

Finan&ni zdvazek nebo jeho &ast zanikne, kdyZ je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost a Ucetni jednotka jiz dale nebude finanéni zadvazek
nebo jeho &ast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v U&etnictvi, resp. jeho
¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhraze-
nou se zuctuje do nakladd nebo vynosu.

c. Vynosové a nakladové uroky

Vlynosové a néakladové Uroky ze vSech Urocenych nastrojd jsou vykazovény na akrudlinim
principu za pouziti metody efektivni Urokové miry (EIR) odvozené od realné hodnoty pfi pr-
votnim zauctovani, kterd muze zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové néstroje klasi-
fikované jako financni aktiva v nabé&hlé hodnoté nebo finanéni aktiva v redlné hodnoté do
ostatniho Uplného vysledku hospodareni).

Vynosové uroky zahrnuji zejména Uroky z reverznich repo operaci, ze smének, z krat-
kodobych Ulozek na penéznim trhu, Casové rozliSené kupdny a nabéhly diskont a &zio ze
vSech nastrojd s pevnym vynosem a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,Vynosy
z Uroku a podobné vynosy".

Nakladové uroky zahrnuji zejména uroky z repo operaci, z vydanych smének a krat-
kodobych uvért z penézniho trhu a jsou vykazény ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,Néklady
na uroky a podobné naklady".

d. Finanéni nastroje

Fond aplikuje standard IFRS 9 Finanéni néstroje v oblasti klasifikace, ocefiovani a ztrat ze
znehodnoceni finan¢nich aktiv a financ¢nich zévazk{, IFRS 7 v oblasti zverejiiovani informaci
o finan&nich nastrojich a déle zohledriuje pozadavky v IFRS 13, IFRS 16 a IAS 32.

Klasifikace financénich aktiv Fond je zalozena na
principech obchodniho modelu, na zdkladé kterého jsou finanéni aktiva fizena;
charakteru smluvnich penéznich tokd, které plynou z finanéniho aktiva (SPPI; z anglického
solely payments of principal and interest on the principal outstanding, déle ,SPPI test”).
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Obchodni modely posuzuji zdmér ucetni jednotky ohledné nakladdani s finanénim aktivem,
tzn. zda se jedna o inkaso smluvnich penéznich tokd, prodej financnich aktiv nebo obojiho,
popt. jiného obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Fond mohou byt:

. .DrZet a inkasovat " - finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté (AC; z anglického ,amortized
cost”);
. .DrZet, inkasovat a prodat” - finanéni aktiva v redlné hodnoté precefiovana do ostatniho

Uplného vysledku hospodareni (FVOCI; z anglického ,fair value through other compre-
hensive income”);
.Rizeni na bazi rediné hodnoty” - finandni aktiva v reéIné hodnoté vykazané do zisku
a ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss).

Financ¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,DrZet a inkasovat “ ma za cil drzet finanéni majetek za Ucelem inkasa smluvnich
penéznich tokU. Priklady takového finanéniho majetku jsou Uvéry, cenné papiry drzené do
splatnosti nebo pohledévky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedo-
chaziv pfipadé, Ze v pribéhu drzby finanéniho aktiva dojde k vyraznému zhorseni tvérového
rizika protistrany a Fond se v reakci rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "DrZet a inkasovat " jsou ocerovéna v nabéhlé hodnoté. Nabéhla
hodnota finanéniho aktiva je ¢astka, v niz je majetek ocenén pfi prvotnim zachyceni, snize-
na o splatky jistiny, snizena nebo zvySena o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu
mezi prvotné vykdzanou hodnotou a hodnotou pfi splatnosti (véetné nabéhlého uroku) pri
pouziti efektivni Urokové miry a snizena o ztraty ze znehodnoceni v disledku ocekévanych
uvérovych ztrat. Ocekdvané uvérové ztraty se vykazuji ve vysledku hospodareni stejné jako
kurzové rozdily a Urokové vynosy stanovené za pouziti efektivni Urokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena financni aktiva, kterd spliiuji SPPI test a jednd se
o dluhové nastroje.

Financni aktiva v realné hodnoté do ostatniho upIného vysledku hospodareni
Strategie .DrZet, inkasovat a prodat” ma za cil inkaso smluvnich penéznich toku z jistiny
a urokd, a také prodej financnich aktiv; model predstavuje tzv. “smiSeny” obchodni model.
Tento model rozliSuje dva rlizné druhy Ucetniho zachéazeni pro kapitélové néstroje a dluhové
nastroje.

Dluhové nastroje, které splfiuji SPPI test v obchodnim modelu "drZet, inkasovat
a prodat” se ocefiuji redlnou hodnotou prostfednictvim ostatniho Uplného vysledku hospo-
dareni. PFi oduc¢tovani finanéniho aktiva dojde k pFeuctovani kumulativniho zisku/ztraty do
toho okamziku vykdzaného v poloZce rozvahy ,Ocerfovaci rozdily” z vlastniho kapitéalu do vy-
kazu zisku a ztraty. Ocekdvané Uvérové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty stejné jako
kurzové rozdily z pfecenéni cizoménovych finandnich aktiv. Urokové vynosy se poditaji po-
uzitim efektivni Urokové miry a jsou vykézany v poloZce "Vynosy z Urokd a podobné vynosy".

Kapitélové nastroje, které nejsou drzeny za ucelem obchodovani a Uc¢etni jednotka
k datu jejich pofizeni rozhodne o zafazeni do kategorie finanénich aktiv v redlné hodnoté
precefiovanych do ostatniho Uplného vysledku hospodareni, jsou precenovany pfes ostat-
ni Uplny vysledek hospodareni véetné kurzovych rozdild z precenéni. Pri jejich oductovani
nedojde k preuctovani zisku/ztraty z pfecenéni vykdzaného ve vlastnim kapitalu do vykazu
zisku a ztraty.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku a ztraty

Strategie "Rizeni na bazi redlné hodnoty" se vztahuje na finandni aktiva, ktera jsou soudasti
portfolia, které je spravované a jehoz vykonnost je posuzovéna na bazi rediné hodnoty. Do
této kategorie jsou zarfazena také financni aktiva, které nesplfiuji SPPI test, finanéni nastroje
pofizené za U¢elem obchodovani, kapitalové néstroje, u kterych se Ucetni jednotka rozhod-
la nezaradit je do kategorie finan¢nich aktiv v rediné hodnoté precerovanych do ostatni-
ho uplného vysledku hospodareni a jsou zde zafazeny rovnéz vSechny derivaty (typickymi
finan&nimi aktivy jsou dluhové cenné papiry, kapitdlové nastroje a podilové listy, derivaty,
Uvéry a pohledavky). Zmény redlné hodnoty vcéetné kurzovych rozdilG se v pripadé téchto
aktiv vykazuji ve vykazu zisku a ztraty. Finanéni aktiva v tomto modelu nejsou pfedmétem
vypodtu znehodnoceni z odekavanych Gvérovych ztrat. Obchodni model ,Rizeni na bézi re-
alné hodnoty” nesplni podminky pro zafazeni finan&nich aktiv do kategorii a finanéni aktiva
v nabéhlé hodnoté a finan¢ni aktiva v rediné hodnoté precefiovana do ostatniho Upiného
vysledku hospodareni a finanéni aktiva fizena timto modelem se musi pfecefovat na redlnou
hodnotu do vykazu zisku a ztraty.
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Vyhodnoceni obchodniho modelu
Obchodni model Ucetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrazi zpUsob spole¢ného fi-
zeni skupin finan¢nich aktiv za i¢elem dosazeni uréitého obchodniho cile. V disledku toho
jsou finanéni nastroje klasifikovany na vyssi Urovni agregace, na urovni portfolii. Pro posou-
zeni obchodniho modelu bere Uc¢etni jednotka do Uvahy véechny relevantni informace a du-
kazy, které jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevantni informace a dlkazy zahrnuji mimo
jiné nésleduijici:

. stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pristup k témto metodam v praxi. Tj. zejména
zda strategie Ucetni jednotky se zaméruje na vynos ze smluvniho Uroku, udrZzovani profilu
urokové sazby, shodu durace financnich aktiv s duraci zavazk(, které slouzi jako zdroj fi-
nancovani téchto financ¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv

. jak je hodnocena vykonnost portfolia finan&nich aktiv drzenych v rdmci tohoto obchod-
niho modelu a jak je dand vykonnost predkladana kli¢ovému vedeni U¢etni jednotky;

. rizika, kterd ovliviiuji vykonnost portfolia finanénich aktiv drzenych v rdmci tohoto

. obchodniho modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

. jak jsou odméniovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou za-
loZzeny na redlné hodnoté portfolia financnich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich
penéznich tocich;

. Cetnost, objem a nacasovani prodejl v predchozich obdobi, dlivody pro dané prodeje
a jejich o¢ekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolované, ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovéno cild stanovenych
ucetni jednotkou pro fizeni finanénich aktiv a jak dochazi k realizaci penéznich toka.

Vyhodnoceni, zda smluvni penézni toky jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny a troku
(tzv. .SPPI test”)
Pro ucely tohoto vyhodnoceni ,jistina” je definovana jako redlna hodnota finanéniho aktiva
pfi prvotnim zaG&tovani. ,Uroky” jsou definované jako odména na dasovou hodnotu penéz
a za Uvérové riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni casové obdobi, a mize
se také jednat o dalsi zakladni rizika a naklady spojené s poskytovanim Gvérl (napr. riziko
likvidity a administrativni naklady), ale i ziskovou marzi.

Pri vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny a urokd,
Fond hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda fi-
nanéni aktivum zahrnuje smluvni ujednani, kterd mohou zménit na¢asovani a vysi smluvnich
penéznich toku. V rdmci vyhodnoceni Fond vyhodnocuije:
. podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd;
. pakovy efekt;
. predc¢asné splaceni a prodlouzeni splatnosti;
. podminky, které omezuji U¢etni jednotku pfi inkasu penéznich tokud z konkrétnich aktiv;
. podminky, které modifikuji Uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napr. zpUsoby pravidel-

ného stanoveni vySe Urokové sazby).

Vzhledem k povaze ¢innosti Fondu a druhdm financnich nastrojd, které drzi, se
v8echna finan&ni aktiva a pasiva oceriuji nabéhlou hodnotou (AC) vykdzanou do zisku a ztra-
ty v rdmci obchodniho modelu ,DrZet a inkasovat”.

Prvotni zauctovani

O finan&nich aktivech oceriovanych v nabéhlé hodnoté Fond uctuje ke dni realizace ob-
chodu pfi prvotnim zauc¢tovani. Od tohoto dne se UCtuje ve vykazu zisku a ztraty o vSech
nékladech a vynosech plynoucich ze zmén nabéhlych hodnot téchto aktiv. PFi prvotnim za-
Uctovani jsou finanéni aktiva ocenéna redlnou hodnotou upravenou o transakéni néklady.

Ocenovani

. Nasledné po prvotnim zauctovani se v8echny finanéni néstroje budou oceriovat na-
béhlou hodnotou (AC), za pouziti efektivni Urokové miry a testovat na snizeni hodnoty
(.impairment”). Do nakladl a vynost Spolec¢nost Uctuje o:

. urokovych vynosech (vypoctenych za pomoci efektivni Urokové miry);

. tvorbé/rozpousténi opravné polozky na ocekdvané Uvérové ztraty (ECL);

. ziscich a ztratach z kurzovych rozdilU.

Ocekavané uvérové ztraty - snizeni hodnoty finan¢nich aktiv (impairment)
Financéni aktiva, s vyjimkou financnich aktiv/zavazkd v redIné hodnoté vykazané do zisku
a ztraty, jsou posuzovany z hlediska ocekavané Uvérové ztraty vzdy v okamziku prvotniho

vykazani. Vyse ocekdvanych Uvérovych ztrat se aktualizuje vzdy k datu Ucetni zavérky,
aby reflektovala zmény uUvérového rizika od prvotniho vykazani prislusného finanéniho
nastroje.

Fond hodnoti Uvérové riziko zejména u dluhovych nastroju (cenné papiry, uvéry
apod.) na zékladé ratingt (externich nebo internich). Pokud Fond nemé k dispozici rating na-
stroje/protistrany postupuje individualné (napf. vySe oCekdvanych celoZivotnich Uvérovych
ztrat bude stanovena na zékladé diskontovanych ocekavanych penéznich rokd se zohledné-
nim o&ekavaného zpenézeni zastav apod.).

Fond pouzivd model oCekdvané Uvérové ztraty u financnich aktiv ocerovanych na-
béhlou hodnotou, formou opravné polozky (impairment), kterd snizuje hodnotu aktiva a je
zauctovana jako néklad, ktery je vykazan ve vykazu zisku a ztraty v poloZzce ,Odpisy, tvorba
a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukdm” (pfipadné snizeni opravné
polozky se promitne do zvySeni hodnoty aktiva a zvyseni zisku).

Fond pouziva 12-ti mési¢ni oCekdvanou Uvérovou ztratu pro vycisleni opravné po-
loZky, pokud nedojde od data pofizeni finanéniho néstroje k datu vykazani opravné polozky
k vyznamnému zvySeni kreditniho rizika (Stupen 1). PFi zvySeném kreditnim riziku (Stuper
2) a znehodnocenych aktivech (Stupen 3) Fond pocita k datu Ucetni zavérky, resp. k datu
ocenéni oCekavané Uvérové ztraty za dobu trvani.

Pro presun ze Stupné 1 do Stupné 2 posuzuje Fond zménu v Uvérovém hodnoceni
protistrany/aktiva. DGvodem pro presun do Stupné 2 mdze byt skute¢nost, Ze:

. Aktivum je vice nez 30 dni po splatnosti (vyvratitelnd podminka), nebo

. Dojde k ,vyznamnému zvyseni kreditniho rizika"” — fond definoval vyznamné zvyseni kre-
ditniho rizika jako snizeni ratingu o minimalné jeden cely stupen neboli tfi notche nebo

. Dalsi verejné dostupné informace indikuji vyrazné zvyseni kreditniho rizika oproti datu
pofizeni aktiva.

K pfesunu aktiva do Stupné 3 dochdzi, pokud je aktivum znehodnoceno. \Vyznamny-
mi indikatory znehodnoceni jsou zejména nésleduijici situace:
. Aktivum je vice nez 90 dni po splatnosti (vyvratitelnd podminka), nebo
. Aktivum ma externi/interni rating indikujici znehodnoceni (default)
. Existuji dal§i dostupné informace, Ze dluznik nebude schopen splacet.

Podle zarazeni financénich aktiv do jednotlivych stupnid je pouzit rozdilny zpUsob vy-
poctu uroku. Pri vypoctu Urokového vynosu je efektivni Urokova mira aplikovédna na hrubou
Ucetni hodnotu aktiva (pokud aktivum neni Uvérové znehodnocené), resp. nabéhlou hodno-
tu aktiva (v pfipadé znehodnoceného aktiva

Pro pohledévky z obchodniho styku Fond uplatriuje zjednodus$eny pfistup pro vypo-
Cet oCekavanych uvérovych ztrat pomoci matice opravnych polozek na zakladé historickych
zkuSenosti Fondu v oblasti Uvérovych ztrat upravenych o faktory, které jsou specifické pro
dluzniky, obecné ekonomické podminky a posouzeni stévajicich i odhadovanych budoucich
podminek k datu Ucetni zavérky, véetné ¢asové hodnoty penéz, pokud je relevantni.

Kompenzace

Finanéni aktiva a zavazky jsou kompenzovény a Cistd vyse je vykdzdna v rozvaze, jestlize ma
Fond prdvné vymahatelny narok vykézané castky kompenzovat a ma v umyslu vyporadat pfi-
slusné aktivum a pfislusny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroven
ve stejny okamzik vyporadat pfislusny zdvazek.

i Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v rdmci Fondu povaZzuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné
na pozadani, pokladni¢ni poukézky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésic.
Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou oceriovany nomindini hodnotou, coz zaroven
predstavuje redlnou hodnotu. Pokladniéni poukézky a statni dluhopisy jsou ocefiovany real-
nou hodnotou proti nakladlm a vynosim.

ii. Smlouvy o financovani cennych papirtl

Cenné papiry koupené nebo zapujcené na zékladé smluv o zpétném prodeji (reverzni repo
smlouvy) se nevykazuji v rozvaze. Cenné papiry prodavané nebo pUjc¢ené na zakladé smluv
0 zpétné koupi (repo smlouvy) jsou ponechény v jejich plvodnim portfoliu. Podkladové pe-
nézni toky jsou vykazany ke dni vyporadani jako ,Pohleddvky za bankami”, ,Pohledavky za
klienty", .Zavazky vici bankam” a ,Zavazky vaci klientdm®.

Cenné papiry pfijaté na zakladé reverzni repo smlouvy a prodané tretim stranam
jsou zachyceny v redlné hodnoté jako zavazky k obchodovani. Zavazky z obchodovani s dlu-
hovymi cennymi papiry jsou v pripadé Kratkych prodeji (Short sell) vykazéany jako ,Zavazky
z dluhovych cennych papird” a v ostatnich pfipadech jako ,Ostatni pasiva®, ,Zavazky k ob-
chodovani s akciemi” jsou vykazany jako ,Ostatni Pasiva”.

iii. Emitované cenné papiry

Cenné papiry emitované Fondem (zakladatelské akcie) splfiuji zakladni podminku dle IAS 32
pro klasifikaci jako kapitdlovy nastroj a Fond vykazuje v souladu s IAS 32 (na zékladé posou-
zeni dodate¢nych podminek uvedenymiv § 16A-16B, resp. 16C-16D) emitované néstroje jako
kapitalovy nastroj.

iv. Pohledavky
Pohledavky se vykazuji v nabéhlé hodnoté snizené o opravnou polozku (impairment). Nedo-
bytné pohledavky se odepisuji po skonéeni konkurzniho Fizeni dluznika.

Vi. Finanéni zavazky

Fond klasifikuje své finan&ni zdvazky jako ocefované realnou hodnotou (FVTPL) do zisku
nebo ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zauétovanou nabyvatelem v podnikové
kombinaci, nebo jsou uréeny k obchodovani a nebo jsou oznaceny jako nastroje oceriované
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Finanéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:
byly pofizeny v zdsadé za U¢elem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo
jsou pri prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych financnich nastroja, které
jsou spole¢né fizeny Fondem a u kterych je v posledni dobé dolozeno obchodovani
realizované pro kratkodoby zisk, nebo
jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zdruce nebo pini funkci
efektivniho zajistovaciho nastroje).

Finanéni zavazky je mozné pfi prvotnim vykazani oznadit jako finanéni zavazky v rediné hod-
noté do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:
takové oznaceni vylu€uje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo Ucetni nesoulad,
ktery by jinak mohl vzniknout, nebo
je finanéni zavazek soucasti skupiny financ¢nich aktiv nebo finanénich zavazk( nebo
obou, které jsou fizeny a jejichZ vykonost je hodnocena na zdkladé realné hodnoty
a v souladu se zdokumentovanou strategii Fondu v oblasti Fizeni rizik nebo investi¢ni
strategii a informace o této skupiné zédvazku jsou interné vykazovany, nebo
jsou soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vloZzenych derivatl, a IFRS 9
umoznuje, aby se celd kombinovana smlouva ozna¢ovala jako ocenéna v readlné hod-
noté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finan¢ni zavazky, které nejsou oceriované redlnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné ocené-
ny v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni Urokové miry.

VSechny finanéni zdvazky (dluhové) jsou u Fondu prvotné vykazany v redlné hodnoté
snizené o pfimo pfifaditelné transakéni néklady. Po prvotnim vykazani jsou zdvazky vykazo-
vany v nabéhlé hodnoté.

e. Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni, s nejistym asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se
tvofi v pfipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:
existuje povinnost (pravni nebo vécna) plinit, ktera je vysledkem minulych udalosti,
je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavu-
jicich ekonomicky prospéch, pfi¢emz slovo “pravdépodobné” znamena pravdépodob-
nost vyssi nez 50 %,
je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.

f. Prepocet cizi mény

Transakce vyc€islené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kur-
zem platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spole¢né s devizovymi
spotovymi transakcemi prfed dnem splatnosti jsou prfepocitavana do tuzemské meény v kur-
zu vyhladovaném CNB platném k datu rozvahy. VWsledny zisk nebo ztréta z prepodtu aktiv
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a pasiv vycCislenych v cizi méné, kromé majetkovych Ucasti v cizi méné, pfipadné polozek
zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykadzany v rozvaze Fondu
nebo o&ekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztréty jako “Zisk nebo
ztrata z finan¢nich operaci”.

g. Dan z pfijma a odloZzena dan
Danovy néklad zahrnuje splatnou a odloZzenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze ode-
Cist od splatné dané, tvofi sou¢ast dafiového nakladu.

Splatnd dari zahrnuje odhad dané vypocteny z darfového zakladu s pouzitim darové
sazby platné v prvni den Ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

Rezervu na dan z prijmu vytvari spole¢nost vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni
Ucetni zavérky predchazi okamziku stanoveni vyse danové povinnosti. V nasledujicim ucet-
nim obdobi spole¢nost rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou dariovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmu snizena o zaplacené zélohy na dan z pfijmq,
pfipadna vyslednd pohledavka je vykdzéna v poloZce Ostatni aktiva.

OdloZena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdild mezi zUstatkovou hodnotou
aktiva nebo zdvazku v rozvaze a jejich dafilovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové meto-
dy. OdloZend darova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno
realizovat proti o¢ekdvanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalend dariova sazba pro obdobi, v némz
Fond oc¢ekava jeji realizaci.

h. Dan z pridané hodnoty

Fond neni platcem DPH. Veskera DPH na vstupu se stavaji soucasti vynalozenych nakladU.
Spfiznéné strany Fondu jsou v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran defi-

novany nasledovné:

a. strana ovlada ucetni jednotku;

b. strana ma podil v UCetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto ucéetni

jednotkou;
c. strana je ¢lenem klicového managementu Spole¢nosti;
d. strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojl, sluzeb nebo zavazkd mezi spriznény-
mi stranami bez ohledu na to, zda je U¢tovana cena.

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi
stranami jsou uvedeny v bodé 12.

i Prostredky investované do Fondu
Finanéni prostredky ziskané vydanim akcii jsou vykazovany ve vlastnim kapitalu Fondu.

j- Polozky z jiného uéetniho obdobi

Polozky z jiného U¢etniho obdobi, nez kam vécné a Casové patfi, jsou Uctovany jako vynosy
nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v béZném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zdsadnich
chyb Uctovani vynost a nakladl minulych obdobi a zmén ucetnich metod, které jsou za-
chyceny prostfednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi” v rozvaze Fondu.

k. Zména Ucetnich metod platna pro bézné ucéetni obdobi
Fond v roce 2024 nezménila Zadné Ucetni metody a postupy.

I Zmény Ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Do-
pad vydanych standardu a Interpretaci, které nabyly uéinnosti
Fond zvazil vyuziti novych standardd a interpretaci, které dosud nejsou pro aktualni ucetni

téchto vykaz( nebyly pouZity.

Roéni zdokonaleni u¢etnich standardt IFRS (11.dil)

(Uginné pro roéni obdobi zadinajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji; drivéjsi pouZiti je povoleno.)
Tyto Upravy vydané radou IASB v Eervenci 2024 zahrnuiji vyjasnéni, zjednoduseni,

opravy a zmény v ndsledujicich oblastech:

. zajistovaci Ucetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

. zisk nebo ztrata z oductovani (IFRS 7),
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. zverejnéni odloZzeného rozdilu mezi redlnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),
. zverejhiovani informaci o Uvérovém riziku (IFRS 7),

. oductovani zdvazku z leasingu ndjemcem (IFRS 9),

. transakéni cena (IFRS 9),

. uréeni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

. metoda ocefovani pofizovacimi naklady (IAS 7).

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které jiz byly pfijaty Evrop-
skou unii:
(Uginné pro roéni obdobi zadinajici 1. ledna 2025 nebo pozdsiji; dFivéjsi pouziti je povoleno.)

i. Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzG cizich mén - Nedostateé¢na
sménitelnost

Novelizace upfesriuje, za jakych podminek je mozné brat ménu jako smeénitelnou (je mozné
sménit danou ménu za jinou prostiednictvim trznich ¢i sménnych mechanismd, které vy-
tvareji vymahatelnd préva a povinnosti bez zbyte¢ného odkladu k datu ocenéni a za urcitym
Ucelem) a za jakych podminek neni ména sménitelna (je mozné ziskat pouze nevyznamné
mnozstvi jiné mény). Novelizace sou¢asné upfesnuje, jaké musi Ucetni jednotka zverejnit
informace, pokud neni ména sménitelnd, aby uzivatelé Ucetni zavérky mohli pochopit, jak
ména, kterd neni sménitelna za jinou ménu muze ovlivnit finanéni vykonnost, finanéni situ-
aci a penézni toky fondu. Novelizace obsahuje i v novém dodatku aplikaéni pokyny ohledné
sménitelnosti a novy ilustrativni pfiklad.

m. Zmény GUéetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Do-
pad vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly uéinnosti (pokraéo-
vani)

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly pfijaty
Evropskou unii:

i. Novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni ndstroje: Zverejrovani -
Upravy klasifikace a oceriovani finanénich néstrojti

Novelizace IFRS 9 objasfuje datum prvniho zauctovani nebo oductovani finanénich aktiv
a financnich zavazkl a umoznuje Ucetni jednotce povaZovat financni zavazek (nebo jeho
¢ast), ktery bude vyporadan pomoci elektronického platebniho systému, za oductovany pred
datem vyporadani, pokud jsou splnéna stanovena kritéria. Novelizace déle poskytuje pokyny
pro hodnoceni charakteristik smluvnich penéznich tokl financnich aktiv, které obsahuji en-
vironmentalni, socialni ¢i spravni (ESG) prvky nebo jiné podobné podminéné prvky. Noveli-
zace dale objasfuje zachazeni's bezregresnimi aktivy a smluvné vdzanymi néstroji.

Novelizace IFRS 7 fesi zverejhiovani

. informaci o investicich do kapitélovych nastroji ocerovanych redlnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku (FVOCI),

. smluvnich podminek, které mohou zménit nacasovani nebo vysi smluvnich penéznich
tokd.

ii. IFRS 18 Prezentace a zverejiiovani v ucetni zavérce

IFRS 18 zavadi nové pozadavky na:

. uvadéni specifikovanych kategorii a definovanych mezisouctu ve vykazu zisku a ztraty*,

. zverejfiovani informaci o méfitcich vykonnosti definovanych vedenim (management-
defined performance measures, aj.) v pfiloze k Uetni zavérce,

. zlepSeni sdruzovani a oddélovani informaci na zakladé identifikovanych ,roli".

* Standard IFRS 18 vyzaduje, aby Ucetni jednotka klasifikovala vS§echny vynosy a néklady ve
svém vykazu zisk( a ztraty do jedné z péti kategorii: provozni, investi¢ni, z financovéni, dan
z pfijma a ukoncované ¢innosti. Tyto pozadavky jsou doplnény pozadavky na prezentaci me-
zisouctU a souctl do kategorie ,Provozni zisk nebo ztrata", ,Zisk nebo ztrata pred financova-
nim a dani z pfijmU" a ,Zisk nebo ztrata".

iii. ~ IFRS 19 Dceriné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejnovani

IFRS 19 umoZzfiuje dcefinym spole€nostem bez verejné odpoveédnosti pouzivat snizené poza-
davky na zverejriovani informaci, pokud jejich matefska spole¢nost (ultimatni ¢i pfima nebo
nepfima) sestavuje verejné dostupnou konsolidovanou Ucetni zavérku v souladu s ucetnimi
standardy IFRS. Tyto dcefiné spolecnosti musi i nadéle uplatfiovat poZzadavky na prvotni za-
chyceni, ocefiovani a vykazovaniv jinych Ucetnich standardech IFRS. Pokud neni stanoveno
jinak, tyto ucetni jednotky, které se rozhodnou implementovat standard IFRS 19, nebudou
muset uplathovat pozadavky na zvefejnéniv jinych Ucetnich standardech IFRS.

iv.  Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pri-

druZenym ¢&i spoleénym podnikem

Novelizace objasriuje, Ze v pfipadé transakce tykajici se pfidruzeného &i spolec¢ného podniku

zavisi rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana &i vioZzena aktiva predstavuji

podnik, pfi¢emz:

. zisk nebo ztrata se vykdzou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem
a jeho pridruzenym &i spoleénym podnikem tykd prevodu aktiva nebo aktiv, kterd pfed-
stavuji podnik (bez ohledu na to, zda je obsaZen v dcefiné spolecnosti), kdezto

. zisk nebo ztrata se vykdzou v Caste€ném rozsahu, pokud se transakce mezi investo-
rem a jeho pfidruzenym ¢&i spoleénym podnikem tyka aktiv, kterd nepredstavuji podnik
(i v pfipadé, Zze dand aktiva jsou obsaZena v dcefiné spole&nosti).

Fond neocekava, Ze by pfijeti vyse uvedenych standardd a Uprav stavajicich standardd mélo
vyznamny dopad na Ucetni zavérku Fondu v budoucich u¢etnich obdobich.

n Nasledné udalosti
Dopad uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni Ucetni zavérky je
zachycen v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplriujici dikazy o pod-
minkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vy-
znamnym uddélostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou du-
sledky téchto udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v Uetnich vykazech.

4. Pohledavky za bankami

3. Vyznamné ucetni usudky, predpoklady a odhady

Nékteré Castky v této Ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé Gcetnich Usudku a s pouzi-
tim odhadu a predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti
a dalsich podkladu, napriklad z pland a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti
povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena
urcitd mira nejistoty, maze dojit v budoucnu na zékladé skutecnych vysledkl k dpravé ucetni
hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk{.

Ugetni isudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmé-
ny jsou promitany do hodnot zobrazenych v U¢etnictvi.

Pri sestaveni Ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky,
odhady a predpoklady:

i. Posouzeni obchodnich modell a vyvhodnoceni SPPI testu

Klasifikace a ocenéni financnich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich pe-
néznich tokd (zda jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny a uroku), tzv. ,.SPPI test") a vyhodno-
ceni obchodniho modelu (viz bod 2 pism. e) Finanéni nastroje), ktery definuje zpUsob, jakym
Fond Fidi financni aktiva s cilem generovéani penéznich tokd. Fond urcuje obchodni model
na urovni, kterd odrazi, jak jsou portfolia finanénich aktiv fizena za U€elem dosazeni stano-
venych cill, zejména na zakladé strategie Fondu, finanénich nastrojd v portfoliu, hodnoceni
vykonnosti, sledovani rizik a hodnoceni/odménovani spréavct portfolia. Pfi vyhodnoceni, zda
penézni toky jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny a trokd, Fond hodnoti smluvni podmin-
ky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finanéni aktivum zahrnuje smluvni
ujednani, kterd mohou zménit na¢asovani a vysi smluvnich penéznich tokd.

ii. Realna hodnota financnich nastrojiu
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou reédlnou
hodnotu finanénich nastroju, jsou popsany v bodu 17.

iii. ~ Ocekavané uvérové ztraty (ECL)
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na stanoveni ocekdvanych
Uvérovych ztrat, jsou popsany v bodu 18.

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Bézné uéty u bank 157 126
Celkem 157 126

B. Ostatni aktiva

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Dohadné uéty aktivni ¢} 2 624
Celkem 0 2 624

6. Ostatni pasiva

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Dohadné uéty pasivni 60 2 460
Celkem 60 2 460

Dohadné ucty pasivni tvofi dohady na obhospodafovani Fondu Spoleénosti ve vysi O tis. K& (2023: 540 tis. K&), dohad na investi¢ni poradenstvi ve vysi O tis. K& (2023: 1862 tis. K&) a dohady

na audit ve vysi 60 tis. K& (2023: 58 tis. K<&).
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7. Vlastni kapital

Zakladni kapital

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Zakladni kapital Fondu (K&) 30 30
Pocdet vgdangék zakladatelskych ;kcii (kusy) 30 30
Kapitalové ft;|:1dt_,| - pfiplatek mi;o 2K (tis. K&) 360 360

Rozdéleni zisku/uhrazeni ztraty

Ztrata z roku 2024 ve vysi 193 tis. K& bude prfevedena na Ucet neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi.
Zisk ve vySi 248 tis. K& za rok 2023 byl pfeveden na Uhradu ztrat minulych let.

8. Podrozvahova pasiva

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Obhospodafovani majetku Podfondu [¢] 226 219
Celkem [¢] 226 219

Fond jiz od 1.8.2024 neobhospodaruje prostfednictvim Podfondu zaddny majetek. Obhospodarovani majetku podfondu prevzala s U¢innosti od 01. 08. 2024 ZDR IS.

9. Vynosy z poplatkl a provizi

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Obhospodatfovani majetku Podfondu 3 983 4 829
Celkem 3 983 4 829

10. Naklady na poplatky a provize

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Bankovni poplatky 10 6
Celkem 10 6

11. Spravni naklady

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Dané a ostatni poplatky 2 0
Audit - 59 67
Poradenstvi i;vestiéni 2 122 3 428
Obhospodafova;i fondu 1 983 1 080
Celkem 4 166 4 575
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12. Transakce se spriznénymi osobami

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Pohledavky

Dohadné uétgréktivni ¢} 2 624
Z2avazky -

Dohadné uétgr;asivni 0 2 402

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Vgnosy

Obhospodafovééi fondu 1 861 2 713
Investiéni pé;adenstvi 2 122 2 116
Naklady -

Naklady na oghospodafovéni Fond;r 1 983 1 080
Poradenska éi;nost - 2 122 3 428

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spfiznénymi osobami.

VSechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek,
jaké byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektdm, a v sou-
ladu s podminkami definovanymi ve statutu Fondu.

13. Dan z pFijma

Fond vykazal v roce 2024 i v roce 2023 darnovou ztratu.

14. Vynosy/ndaklady dle oblasti

Fond v roce 2024 realizoval naklady na obhospodarovani v celkové vysi 1983 tis. K&

na Ucet Spole¢nosti a ndklady na investi¢ni poradenstvi ve vysi 2 122 tis. K& na Uucet spole¢-

nosti Advisory 4 Funds s.r.o.

Fond v roce 2024 realizoval vynosy za obhospodarovani Podfondu v celkové vysi 1

861 tis. K& a vynosy z vykonnostni odmény ve vysi 2 122 tis. K¢ prijaté od Podfondu.

Geografické oblasti

Geska republika

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Vynosy z poplatki a provizi 3 983 4 829
-10

Naklady na poplatky a provize

-6

15. Klasifikace finanénich aktiv a finanénich zavazku

Fond klasifikuje své finanni aktiva a finanéni zavazky jako ocerované:
Aktiva: nabéhlou hodnotou (AC)
Zavazky: nabéhlou hodnotou (AC)

Naésledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocefiovacimi

kategoriemi finanénich aktiv a financ¢nich zavazk:

tis. K& Finanéni Aktiva Finanéni zavazky Celkem
v nabé&hlé hodnoté v nabéhlé hodnoté
k 31. prosinci 2024
Pohledavky za bankami 157 0 157
Celkem 157 [¢] 157
tis. K& Finanéni Aktiva Finanéni zavazky Celkem
v nabéhlé hodnoté v nabé&hlé hodnoté
k 31. prosinci 2023
Pohledavky za bankami 126 0 126
Celkem 126 ] 126
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16. Realna hodnota aktiv a zavazka

Cilem ocenéni na redlnou hodnotu je stanovit odhad ceny, za ktery by se uskutecnila fddna
transakce prodeje aktiva nebo pfevodu zdvazku mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni za ob-
vyklych trznich podminek.

Nejlepsim dokladem reélné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Po-
kud jsou takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni rediné hodnoty aktiva nebo za-
vazku (Uroven 1hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pripadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty poufZita trzni kotace, nicméné z dlivo-
du omezené likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zékladé dostupnych ukazateld likvidity
trhu), je néstroj klasifikovan jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich
modeld, pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni idaje. Pokud jsou vSechny vy-
znamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je néstroj
klasifikovan v rdmci Urovné 2 hierarchie rediné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se
v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova
rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redinou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné ¢asto ko-
tovanych trznich cen, ani s pouZitim ocenovacich modell vychézejicich vyhradné z objektivné
zZjistitelnych trznich Udaju. Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladl provede od-
had individudlnich ocerovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné
nezjistitelny vstup ocerovaciho modelu vyznamny, je dany nastroj klasifikovan v rdmci drovné 3
hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty po-
uzivaji také znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (o&ekdvané penézni
toky, vyvoj trhu apod.), ocerovaci modely tfetich stran a interni modely administratora.

Veskerd aktiva a zdvazky Fondu jsou aktiva zafazend v ramci modelu Drzet a inkasovat,
ocerfovand nabéhlou hodnotou zavazky ocefiované nabéhlou hodnotou a aktiva/zavazky, kte-
ré nesplnuji definici financnich nastroju a jsou vykazovéna v nominalni/icetni hodnoté.

Clenéni aktiv podle zemépisnych segmentt

17 Financ¢ni nastroje - trzni riziko

Fond se vystavuje vlivu trzniho a Uvérového rizika v dlisledku své vSeobecné investi¢ni
strategie v souladu se svym statutem. Fond ziskavéa prostfedky od nabyvatell investi¢nich
akcii Fondu a investuje je do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kradtkodobém az stfedné-
dobém horizontu stabilniho zhodnoceni svéfenych prostfedkd méreného v ceskych ko-
runach.

Spole¢nost sleduje a vyhodnocuje rizika spojena s investi¢nimi instrumenty v majet-
ku Fondu, a to zejména zatéZovym a zpétnym testovanim trznich rizik, monitorovanim vyvoje
kreditniho ratingu emitentd cennych papirt, sledovanim urokové citlivosti a doby do splat-
nosti dluhovych nastroji. Prostfednictvim oddéleni risk managementu Investi¢ni manazer
pravidelné monitoruje dodrzovani limitd danych Zakonem o investi¢nich spolec¢nostech
a investi¢nich fondech a souvisejicimi vyhlaSkami a statutem Fondu. Spole¢nost vypocitava
smérodatnou odchylku vykonnosti Fondu. Mezi hlavni sledovana rizika patfi Uvérové riziko,
urokové riziko a riziko likvidity.

a. Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko ztraty ze selhani Protistrany tim, 7e nedostoji svym zévazkdm podle
podminek smlouvy, pfi¢emz podskupinou Uvérového rizika je vyporadaci riziko.

Fond je vystaven riziku plynouciho z kreditniho rizika emitentl cennych papir pofi-
zovanych do portfolia Fondu.

Spolec¢nost fidi Uvérové riziko Fondu zejména omezenim expozice vuci jednotlivym
protistrandm a emitentdm, uzavirdnim nékterych transakci pouze s povolenymi protistra-
nami, schvalovanim protistran pro nékteré transakce a vybérem depozitdre apod. Kontrolu
dodrzovani limita provadi oddéleni Risk Managementu. Fond investuje pouze do financ¢nich
aktiv (CP), pro které existuje bud'rating od externich ratingovych agentur, nebo které prosly
internim kreditnim ratingovym procesem a maji tedy interni kreditni rating. VV pfipadech, kdy
je dostupny externi rating, pohybuje se rozmezi od AAA do CC.

tis. K& Tuzemsko Evropskda unie Celkem
k 31. prosinci 2024

Pohledavky za bankami 157 0] 157
Celkem 157 [¢] 157
tis. K& Tuzemsko Evropskda unie Celkem
k 31. prosinci 2024

Pohledavky za bankami 126 0 126
Ostatni aktiva 2 624 0 2 624
Celkem 2 750 [¢] 2 750

Maximalni ivérova expozice finan¢nich aktiv

tis. K& Rozvaha Podrozvaha Expozice vué&i Poskytnuteé Hlavni druh
uvérovému riziku zajisténi zajisténi
celkem
k 31. prosinci 2024
Uvéry a pohledavky za bankami 157 0 157 0 X
tis. K¢ Rozvaha Podrozvaha Expozice vaéi Poskytnuteé Hlavni druh
uvérovému riziku zajisténi zajisténi
celkem
k 31. prosinci 2023
Uvérg a pohledavky za bankami 126 0 126 0] X
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Ocekavané uvérové ztraty (ECL)
Pro vycisleni rizika selhani protistrany a posouzeni pfipadného znehodnoceni pouziva Fond
bud' externich ratingli zavedenych ratingovych agentur (pokud jsou k dispozici), pfipadné je
stanoven interni rating spole¢nosti pro neobchodované dluhové CP/protistrany, resp. dluz-
niky bez ratingu, pficemz zarazuje néstroje do 3 stuprid tvérového znehodnoceni.

K datu pofizeni je aktivum (pokud neni znehodnocené) zafazené do prvniho stupné.
Pokud od data pofizeni dojde k vyznamnému zvyseni kreditniho rizika, dochazi k pfesunu do
druhého stupné, do tfetiho stupné je pak zafazeno aktivum znehodnocené.

Vycisleni ECL
IFRS 9 pozaduje pro dluhové finanéni nastroje ocenéné AC nebo FVOCI tvorbu opravnych polo-
Zek (déle téZ znehodnoceni, nebo impairment) na zakladé vypoctu oekdvanych Uvérovych ztrat.

Vyse impairmentu zohledfiuje oekavané Uvérové ztraty z finanéniho aktiva (ne-
zkreslenou a pravdépodobnostné vaZzenou &éastku) se zohlednénim ¢asové hodnoty penéz
a veskeré pfimérené a dolozitelné informace dostupné k datu vykazani véetné zohlednéni
dostupnych prospektivnich informaci.

Pri pofizeni a pokud nedojde od pofizeni do data vykazani k vyznamnému zvyseni
kreditniho rizika, Fond pouziva pro tyto finanéni néstroje 12-ti mésiéni ECL pro vy&isleni im-
pairmentu. V pfipadé znehodnocenych aktiv, pfipadné pfi vyznamném zvyseni kreditniho ri-
zika bude Fond pocitat k datu Ucetni zavérky, resp. k datu ocenéni o¢ekavané Uvérové ztraty
za dobu trvani.

Fond zaclefuje informace o vyhlidkdch do budoucna jednak pfi posuzovani, zda se
uvérove riziko finanéniho nastroje od prvotniho zauctovani vyznamné zvysilo, tak pfi stano-
veni o¢ekavanych Uvérovych ztrat.

Kli¢ovymi vstupy pro vypocet ocekdvanych uvérovych ztrat (ECL) je Casova struktu-
ra nasledujicich proménnych/parametri:

. pravdépodobnost selhadni (Probability of default / PD);
. ztrata v selhani (Loss given by default / LGD);
. expozice v okamziku selhani (Exposure at default / EAD).

V pripadé cennych papirt je pro PD a LGD poufZito statistickych modeld na zakladé
ratingu protistrany (historicka data spole¢nosti Moody's — Annual Default study), v pfipadé
zvyseni kreditniho rizika mdze byt vySe ocekévané celoZivotni ztraty stanovena i individualné
posouzenim ocekavanych penéznich toku.

U nékterych transakci - typicky Terminované vklady, MarZové Ucty a Reverzni repo
obchody, které jsou ve Spole¢nosti téméF vyluéné provadény u tuzemskych bank (s inves-

tiénim ratingem), se splatnosti zpravidla do 1 roku, povazuje Spolecnost riziko protistrany
obvykle za minimalni (v pfipadé Reverzniho repa je navic expozice plné zajisténa CP). Pri sig-
nifikantnim zhorSeni ratingu protistrany Spole¢nost situaci posuzuje individuélné a pfipadny
impairment by vycislila dle vy$e uvedenych pravidel.

Pro pohledévky z obchodniho styku - typicky pohledévky provozni, pohledévky vaci
najemnikdm, uplatriuje Fond zjednoduseny pfistup pro vypocet oCekavanych ztrat (viz IFRS
9, odst. 5.5.15) a uplatfiuje tak pro vypocet ECL metodu celozZivotnich o¢ekavanych ztrat po-
moci matice opravnych poloZek. Posouzeni a zau¢tovani probiha na roéni bazi. Hodnoty PD
nejsou stanoveny na zékladé historickych dat (pro danou historii analyzovanych dat neevi-
duje spole¢nost zpravidla Zaddné pohledavky po splatnosti, na kterych by byla zaznamenéna
ztrata), ale expertnim odhadem. ProtoZe se jedna o kratkodobé pohledavky, Casova hodnota
penéz neni ve vypoctu zohlednéna.

b. Ménové riziko

Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kurst, které maji vliv na hodnotu aktiv.

Spolecnost fidi trzni rizika Fondu, kterym jsou vystavena, aplikaci téchto néstroju:

a.  zatéZovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fondu v souladu s platnou legislativou;

b.  soustavou limitG;

c. soustavou investi¢nich limitd fondd a postupd k omezovani rizik danych statuty jednot-
livych fondd, obecné zédvaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

VVeskerd aktiva a pasiva Fondu v roce 2024 i 2023 jsou v CZK.

c. Urokové riziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybl béznych drovni trznich
Urokovych sazeb. Urokové marze mohou v diisledku takovych zmén vyrazné riist i klesat pre-
devsim v pripadé vzniku neocekéavanych pohyb.

Spolecnost fidi trzni rizika FondU, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroju:
zatéZovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fond( v souladu s platnou legislativou;
soustavou limitd;
soustavou investi¢nich limitt fondl a postupl k omezovani rizik danych statuty jednot-
livych fondd, obecné zédvaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vici rokovému riziku. Tabulka obsahuje
financni aktiva a pasiva Fondu v Gcetnich hodnotach, usporadané podle blizsiho z termintd
vyporadani, zmény kuponové sazby nebo splatnosti.

tis. K& Do 3 mésicu 3-12 mésicl 1-5 let Nad 5 let | Bez specifikace Celkem
k 31. prosinci 2024
Pohledavky za bankami 157 0 0] 0 0 157
Celkem aktiva 157 [¢] [¢] [} c] 157
Ostatni pasiva 0 ¢} 0] 0 60 60
Viastni kepital | ol o| o ol 97 97
Celkem pasiva ¢} ] ] ] 157 157
Gap 157 0 0 [¢] -157 o]
tis. K& Do 3 mésicu 3-12 mésicu 1-5 let Nad 5 let | Bez specifikace Celkem
k 31. prosinci 2023
Pohledavky za bankami 126 0 0 0] 0 126
Ostatni aktiva | o| o| o o 2 624 2 624
Celkem aktiva 126 0] 0 0 2 624 2 750
Ostatni pasiva 0 0 0 0 2 460 2 460
Viastni kepital | o| o| o o 290 290
Celkem pasiva ] ¢} ¢} ] 2 750 2 750
Gap -126 o] 0 0 -126 [¢]
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d. Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou
splatnosti, tak i schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijateiném
¢asovém horizontu. Fond neni vystaven pfilisnému riziku likvidity, nebot jedinym zdrojem

investic je Zakladni kapitél. Penézni prostredky akcionarl jsou vykézany ve vlastnim kapitalu.
V nasledujici tabulce, ktera &leni aktiva a pasiva Fondu podle pfislusnych pasem splatnosti
na zékladé zUstatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

tis. K& Do 3 mésicu 3-12 mésicu 1-5 let Nad 5 let | Bez specifikace Celkem
k 31. prosinci 2024

Pohledavky za bankami 157 0 0 0 0 157
Celkem aktiva 157 0 0 0 0 157
Ostatni pasiva 60 0 0 0 0 60
Viestni kapital | ol ol o| ol 97 97
Celkem pasiva 60 ¢} ] ] 97 157
Gap 97 0 0 <] -97 0]
tis. K& Do 3 mésicu 3-12 mésicu 1-5 let Nad 5 let | Bez specifikace Celkem
k 31. prosinci 2023

Pohledavky za bankami 126 0] 0 0] 126
Ostatni aktiva I ;624 77777 o| ol ol 0 2 624
Celkem aktiva 2 750 [¢] [¢] c] [¢] 2 750
Ostatni pasiva 2 460 ¢} (0] 0 0 2 460
Vlastni kapital B o| o o| o| 290 290
Celkem pasiva 2 460 ] 0 c] 290 2 750
Gap 290 0 [¢] 0] -290 0

e. Citlivostni analyza

Fond ma celkovou zodpovédnost za vytvoreni a dohled nad systémem Fizeni rizik. Fond po-
veéril Risk Management stanovenim a dohledem nad zdsadami a metodami fizeni rizik. Za-
sady metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek
a aktivity Fondu.

Nizka mira citlivosti Fondu na negativni vlivy, které ovliviuji kapitalovou pozici Fon-
du spolu se systémem fizeni rizik, ktery Risk Management vyhodnotil jako dostatecny pro
zdokumentovani odolnosti Fondu vici zméném trznich a ekonomickych podminek, dovoluje
Fondu neprovéadét v pravidelnych intervalech citlivostni analyzu formou zatéZovych testa.

18. Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Od rozvahového dne do data sestaveni U¢etni zavérky nenastaly Zadné dalsi vyznamné uda-
losti, které by ovlivnily U¢etni zavérku k 31. prosinci 2024.
Tato Ucetni zavérka byla schvélena predstavenstvem ZDR IS.

Datum sestaveni 29. dubna 2025

Cl

ZDR Investments investi¢ni spolec¢nost a.s.
zastoupena pfi vykonu funkce Romanem Latuske,
povéfenym zmocnéncem
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ZDR Industrial,
podfond Real Estate

Udaje
a skutecnosti

Podle § zédkona ¢&. 240/2013 Sb.,

vyhlasky CNB &. 244/2013 Sb.,

nafizeni EU 231/2013, nafizeni EU 2015/2365
a nafizeni EU ¢. 2020/852

A. Udaje o podfondu

Nazev podfondu

ZDR Industrial, podfond Real Estate, podfond ZDR Investments Industrial SICAV a.s. (déle jen
.Podfond"), zapsany v seznamu investi¢nich fondt s pravni osobnosti vedenym Ceskou na-
rodni bankou dne 29.6.2022.

ISIN
Trida 11 CZ0008049111
Trida 12 CZ0008049129

Sidlo
Praha 1, Jungmannova 750/34, PSC 110 00

Dalsi udaje

Cilem Podfondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni prostiedkl
Podfondu méFeného v deskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti v Ceské
a Slovenské republice. Za timto U¢elem muze Podfond jak nabyvat Gcasti v nemovitostnich
spole&nostech, tak pfimo nemovitosti.

B. Zakladni udaje o investi¢énim fondu
Nazev fondu
ZDR Investments Industrial SICAV a.s. (dale jen ,Fond") zapsany v obchodnim rejstfiku vede-

ném u Méstského soudu v Praze dne 23.6.2022, oddil B, vlozka 27405

Ico
17269709

Sidlo
Praha 1, Jungmannova 750/34, PSC 110 05

Podfondy
ZDR Industrial, podfond Real Estate
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Dalsi udaje
Fond je specidlnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zdkona o investi¢nich spole€nostech a in-
vesti¢nich fondech (dale jen “ZISIF"), ktery neni ani Fidicim ani podfizenym fondem. Fond
muZze v souladu se stanovami vytvaret Podfondy. Investi¢ni akcie jsou vydavany na ucet Pod-
fondu. Fond nevyddva investi¢ni akcie. PFedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym
povolenim k &innosti.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni or-
gan, jimz je pravnickd osoba oprdvnéna Fond obhospodarovat.

Vedouci osoby Fondu

Jedinym ¢lenem predstavenstva Fondu je ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a. s. Ve-
doucimi osobami jsou Roman Latuske a Ondrej Sychrovsky, povéfeni zmocnénci statutar-
niho orgénu.

C. Zakladni udaje o obhospodarujici investiéni spolec¢nosti

Nazev spole¢nosti

Obhospodarovatelem byla v obdobi 01.01.2024 - 31.07.2024 Conseq Funds investi¢ni spo-
lednost, a. s. se sidlem Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05 (déle jen ,CFIS"),
ICO: 248 37 202, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 17126 S ucinnosti od 01.08.2024 se obhospodafovatelem stala ZDR Investments
investi¢ni spoleénost a.s. se sidlem Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1, ICO: 216 84 294,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 28908
(déle jen ,ZDR IS") (CFIS a ZDR IS déle také jako ,Investi¢ni spolecnost”).

1o
216 84 294

Sidlo
Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Uzavrené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla CFIS svéfena Cinnost obhospodaro-
vani a administrace Fondu, byla uzavfena dne 29.6.2022.

Smlouva o prfevodu obhospodarovani ze dne 31.07.2024, na zékladé které doslo k pFfevodu
obhospodafovani Fondu z CFIS na ZDR IS.

Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla ZDR IS svéfena ¢innost obhospodaro-
vani Fondu, byla uzaviena dne 31.07.2024.

Smlouva o administraci investi¢niho fondu, prostfednictvim které byla CFIS svéfena ¢in-
nost administrace Fondu, byla uzavfena dne 31.07.2024.

Smlouva o distribuci, prostfednictvim které byla distribuci Fondu povérena spolec¢nost Con-
seq Investment Management, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO: 264 42 671,
byla uzavfena dne 31.07.2024.

D. Udaje o viech portfolio manazerech fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kte-
rou tuto ¢innost vykonavali, véetné struéného popisu jejich zkusenosti a znalosti
Portfolio manaZzerem Fondu byla v obdobi od 01.01.2024 do 31.07.2024 CFIS a v obdobi
01.08.2024 do 3112.2024 ZDRIS.

Hlavni osoby podilejici se u CFIS na fizeni Fondu a jeho Podfondl (od 01.01.2024 do
31.07.2024)

Nemovitosti a ostatni nefinanéni aktiva Fondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni spole¢-
nosti:

Magr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocefiovani majetku
na Bankovnim institutu, vysoka skola, a.s. pUsobil jako vedouci oddéleni oceriovani nemovi-
tosti a poradenstvi ve spole€nosti Real Treuhand Reality a.s. VV roce 2011 nastoupil do spo-
le€nost Ql investi¢ni spole€nost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostat-
nich nefinancnich aktiv. Od ¢ervna 2012 do cervna 2017 v této spolecnosti pusobil jako ¢len
predstavenstva.

Finanéni aktiva Fondu spravuji portfolio manazefi Investi¢ni spole€nosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké skoly ekonomické v Praze pracoval v Investi¢ni ban-
ce. V roce 1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes MONETA Money Bank) a ve funkci
hlavniho makléfe se U¢astnil prvnich transakci na formujicim se Eeském primarnim i sekun-
darnim kapitdlovém trhu. Koncem roku 1994 inicioval zaloZeni spole¢nosti Conseq Finance,
a.s., v jejimz Cele pUsobil az do roku 2003. Po celou dobu piimo zodpovidal za divizi operaci,
skupinu obchodovani s akciemi a skupinu investi¢niho managementu. Ve Spolecnosti po-
kracuje Jan Vedral jako hlavni investi¢ni manazer, ktery vede investi¢ni tym a stanovuje hlav-
ni investi¢ni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na rozhodovéni o obchodni politice
firmy a jejim operativnim Fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a Ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se
zamérenim na analyzu finan¢nich trhd. Dva roky pred Uspé&snym ukonéenim oboru nastoupil
do spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné
byl plnohodnotné zac¢lenén do tymu na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za
implementaci investi¢nich rozhodnuti dluhopisovych &asti portfolii a institucionalnich man-
détu a podilejiciho se na asset alokaci a fizeni klientskych portfolii, cemuz se vénuje i ve Spo-
le€nosti.

Hlavni osoby podilejici se u ZDR IS na fizeni Fondu a jeho Podfondt (od 31.07.2024 do
31.12.2024)

Investiéni management a spréva finan&nich aktiv:

Roman Latuske

Vystudoval obor bankovnictvive Wiesbadenu. Nasledné pracoval v oddéleni financovani ko-
merc¢nich nemovitosti u DePfa-Bank a HYPO-BANK. Poté dvacet let pusobil ve vrcholnych
manazerskych funkcich v mediélnich domech Mafra a Economia. V ZDR IS zastava pozici
investi¢niho Feditele zodpovédného za spravu majetku a fizeni finan&nich aktiv.

Ing. David Cubr

Absolvoval podnikohospodaiskou fakultu na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor podni-
kové ekonomika a management. Béhem studii se Ucastnil projektu implementace business
intelligence software v oddélenf large corporates Ceské spofitelny. Nékolik let pracoval ve
finan&nich institucich na manazerskych pozicich business controllingu a korporatniho finan-
covani. V ramci skupiny ZDR Investments pUsobi na pozici investi¢niho manazera a reditele
pro financovani a rozvoje obchodu.

Vyporadani obchodl s nefinancnimi aktivy:

Ing. Ondrej Sychrovsky

Absolvoval fakultu mezindrodnich vztaht na Vysoké skole ekonomické v Praze, obor mezi-
narodni obchod politika a diplomacie. Po studiich nastoupil do oddéleni finanéniho contro-
llingu medidlni skupiny MAFRA, kde se v rdmci vydavatelstvi METRO vypracoval na pozici
managing directora. Z pozice ¢lena predstavenstva Radia Impuls byl odpovédny za finanéni
management. Nasledné se podilel na fuzich a akvizicich skupiny MAFRA a byl Elenem pfed-
stavenstva skupiny Ticketportal.

E. Udaje o &innosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku Fondu

v ucetnim obdobi

V rozhodném obdobi Investi¢ni spoleénost ve vztahu k majetku Podfondu vykonavala tyto
ginnosti:

. vyhodnocovani investi¢nich pfileZitosti,

. ocenovani realitniho portfolia prostrednictvim vyboru odbornikd

. pfiprava a realizace realitnich investic

. zajistovani efektivniho vyuzivani realitniho portfolia dle zpUsobu vyuziti

Vykonnost k 31.12. 2024

Vukonnost t¥idy Il Vukonnost tfidy I2

(czK) (EUR)

Z2ustatek k 31.12.2024 6 726 565 5 455 908
1 mésic 0,83 % 1,14 %
3més1ce 77777 2,15 % 2,13 %
6més1cu 77777 3,37 % 2,72 %
£I.rok 777777 7,43 % 5,12 %
0d zaloZeni fondu 9,42 % 7,56 %

Podfond vznikl v roce 2022. Upisovaci obdobi investi¢nich akcii vyddvanych k Pod-
fondu zapocalo 15. zaFi 2022 a skongilo 15. prosince 2022. Béhem této doby Podfond na-
shromaZzdil dostate&ny investorsky kapital pro pofizeni prvni majetkové Ucasti v nemovitostni
spole¢nosti ZDR Industrial Komérno s.r.o., ktera vlastni pramyslovy areal v Komarné na Slo-
vensku. Ndjemcem nemovitosti je ZF Slovakia, ¢len némeckého technologického koncernu
dodavajici inteligentni systémy pro automobilovy pramysl.

Podfond k 31. prosinci 2024 dosahl zhodnoceni 7,43 % v korunové tfidé a 5,12 %
v eurové tFidé.

V pribéhu sledovaného obdobi do majetku podfondu pfibyly dvé nemovitostni spo-
le€nosti odpovidajici investi¢ni stragii podfondu. Jedna se o akvizice ZDR Industrial Vrable
s.r.o., kterd vlastni soubor staveb slouzici pfedevsim jako vyrobné skladovaci prostory, které
jsou pronajaty spole€nosti Semecs, s.r.o. vyrabéjici desky s ploSnymi spoji a ZDR Industrial
Bytca s.r.o., jejiz hlavni majetek tvofi vyrobni hala, kterd je pronajata spolecnosti ERIKS s.r.o.
specializujici se na vyrobu tésnéni pro ropny pramysil.

V roce 2025 bude Podfond déle vyhledévat investi¢ni pfilezitosti v oblasti pfimést-
skych objektd ur¢enych k vyrobé a skladovani a budovat portfolio komerénich nemovitosti
generujici dlouhodobé stabilni zhodnoceni.

F. Udaje o depozitifi podfondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou &innost
depozitare vykonaval

Depozitafem Podfondu byla po celé rozhodné obdobi Ceska spofitelna, a. s. se sid-
lem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171 (dale jen ,Depozitar”).

G. Udaje o osobé povérené tschovou nebo opatrovanim majetku podfondu, pokud
je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu
Uschovu nebo jiné opatrovéni majetku Podfondu zajistuje pouze Depozitar.

H. Udaje o hlavnim podpiirci, v rozhodném obdobi a dobé, po kterou &innost hlav-
niho podpirce vykonaval
Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéren hlavnimu podpurci.

I. Udaje o podstatnych zménach tdaji uvedenych ve statutu podfondu
S uginnosti od 01.08.2024 bylo obhospodafovani Fondu a jeho Podfondu prevedeno z CFIS
na ZDRS.

J.  Soudni nebo rozhodéi spory, které se tykaji majetku nebo naroku podilnika fon-
du, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Fondu v roz-
hodném obdobi

Podfond nebyl v rozhodném obdobi i¢astnikem Zzddného soudniho nebo rozhodéiho sporu,
jehoz hodnota by prevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu.

K. Povinné zverejiované informace souvisejici s udrzitelnosti

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledruji kritéria EU pro environmen-
talné udrzitelné hospodarské ¢innosti. Fond vSak pfi své &innosti prosazuje kromé jinych
vlastnosti i environmentalni nebo socidlni vlastnosti nebo kombinaci téchto vlastnosti ve
smyslu &l. 8 odst. 1 Nafizeni SFDR.
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L. Udaje o nabyti nemovitosti do jméni podfondu za cenu, ktera je vy3si nez 10%
nez nizsi z cen podle posudkl znalci nebo élent vyboru odborniki a udaje o pro-
deji nemovitosti z majetku podfondu za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10% nez vyssi
z cen podle posudku znalcl nebo élent vyboru odborniki

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl Zddnou nemovitost za cenu, ktera je vyssi o vice nez
10 % nez nizsi z cen podle posudkl znalcl nebo ¢lenl vyboru odbornikd a neprodal zadnou
nemovitost za cenu, kterd je nizsi o vice nez 10 % nez vyssi z cen podle posudkd znalct nebo

vyboru odbornikd.

M. Vyvoj aktiv podfondu

Aktiva Podfondu béhem sledovaného obdobi vzrostla na 380 947 tis. KE&. Jsou tvorena Upi-
sy do podfondu, hodnotou poskytnutych dvérd, majetkovymi Ucastmi ve spole¢nostech
a ostatnimi aktivy.

N. Identifikace majetku podfondu pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty ma-
jetku Podfondu ke dni 31. prosince 2024, s uvedenim celkové porizovaci ceny a re-

alné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Datum poifizeni Podil na hodnoté Pofizovaci cena Realna hodnota
majetku Fondu (v tis. Kg&) k 31. 12. 2024
(v tis. K&)
Aktiva
PenéZni prostiedky 1,29% 4 908 4 908
Terminovang vklad |0 24,68%7”7 77777777 01 000 | 94 014”
Poskytnuté avéry 21,07%7”7 77777777 8080 80 28i”
Majetkové uéasti
Udast s rozhodujicim vlivem - ZDR Industrial Komarno s.r.o. 2022 31,32% 88 369 119 300
Usast s rozhodujicim vlivem — ZDR Industrial Vréble s.r.o. | 20247”7 77777777 10,18%7”7 77777777 30 415 7777777777777 38 736”
Usast s rozhodujicim vlivem — ZDR Industrial Bytéa s.r.o. | 20247”7 77777777 11,46%7”7 77777777 38 68é 7777777777777 43 635”

0. Skladba a zmény skladby majetku podfondu

Podil v % na aktivech celkem 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Pohledavky za bankami 1,29% 15,98 %
Terminovany vklad 24,68% 37,00 %
Poskytnuté avéry 21,07% 0%
Usasti s rozhodujicim vlivem 52,96% 46,98 %

A. Vysledny objem zavazkl vztahujicich se k technikam, které obhospodarovatel pouziva k obhospodafovani Podfondu, ke konci iéetniho obdobi, s rozli§enim, zda se

jedna o repo obchody nebo derivaty

V K&

Nominalni hodnota Redlna hodnota

Zadvazky z FX derivata

204 853 832,97 1 267 308,26

0. Celkovy pocet investiénich akcii podfondu, které jsou v obéhu ke dni 31. 12. 2024
a které byly vydany a odkoupeny v rozhodném obdobi
V roce 2024 bylo vydano celkem ve tfidé 11108 962 057 ks investi¢nich akcii Podfondu. Ve
tfidé 12 bylo vydano 370 582 ks investi¢nich akcii Podfondu. Odkoupeno bylo v roce 2024
ve tfidé 11 4 161 538 ks investi¢nich akcii Podfondu a ve tfidé 12 bylo odkoupeno 163 824 ks
investi¢nich akcii Podfondu.

K 31. prosinci 2024 bylo v obéhu celkem 273 617 896 ks investi¢nich akcii tfidy 11 Pod-
fondu a 1606 683 ks investi¢nich akcii tfidy 12 Podfondu.

P. Fondovy kapital pripadajici na jednu investi¢ni akeii
K 31. prosinci 2024 pfipadal na jednu investi¢ni akcii Podfondu fondovy kapitél ve vysi 1,1972
KE ve tfidé 11 a ve vysi 1,1569 EUR ve tridé 12.

Q. Srovnani celkového fondového kapitalu a fondového kapitalu na jednu investic¢-

ni akcii za 3 uplynula Géetni obdobi (vzdy ke konci uéetniho obdobi)

Obdobi k

NAV (K&) NAV (K&/EUR) / IA

31. 12. 2024

327 585 283,57 1,1972 K¢ tfida I1 / 1,1569 EUR tfida I2

31. 12. 2023

226 219 450,25 1,1144 K¢ tfida I1 / 1,1005 EUR tfida I2

31. 12. 2022

120 958 955,47 1,0342 K¢ trida Il

R. Hodnota vSech vyplacenych podill na zisku na jednu investiéni akcii
Podfond v rozhodném obdobi nevypldcel podily na zisku.
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S. Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé; pokud investi¢ni strategie investi¢niho fondu sleduje nebo kopiruje urcity index nebo jiny fi-

nancni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark), uvede se i vyvoj tohoto indexu v rozhodném obdobi v grafické podobé - doplnit aktualizovany
Podfond k 31. prosinci 2024 doséahl zhodnoceni 7,43 % v korunové tfidé I1a 5,12 % v eurové tfidé 12.

1,10

1,00

01_2023

) 12_2024

Tiida I1 (C2K) Ti#ida I2 (EUR)

R. Roéni odchylka sledovani mezi vykonnosti podfondu a vykonnosti sledovaného
indexu, pokud Podfond sleduje urcity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjad-
feny ukazatel (benchmark), véetné vysvétleni rozdili mezi oéekavanou a skuteénou
odchylkou sledovani za prislusné obdobi

Podfond nesleduje zadny index.

S. Udaje o skuteéné zaplacené tplaté obhospodarovateli za obhospodarovani ma-

jetku fondu s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administra-

tora, hlavniho podpirce a auditora, a idaje o dalSich nakladech ¢&i danich

. Za obdobi 11.2024 - 31. prosince 2024 Cinily ndklady na management fee-obhospoda-
fovani majetku Podfondu 4 424 K&. Z toho k 3112.2024 nebylo zaplaceno 2 563 tis. K.

. Za obdobi 11.2024 - 31. prosince 2024 Cinily naklady na vykonnostni odménu 4 090 tis.
KE. Z toho k 31.12.2024 nebylo zaplaceno 1968 tis. K&.

. Za obdobi1.1.2024 - 31. prosince 2024 &inily ndklady na vykon funkce depozitafe 726 tis.
KE. Z toho nebylo k 3112.2024 zaplaceno 121 tis. K&.

. Za obdobi112024 - 31. prosince 2024 Cinily ndklady na sluzby auditora 117 tis. K&. Z toho
nebylo k 3112.2024 zaplaceno 109 tis. K&.

. Za obdobi 112024 - 31. prosince 2024 ¢inily naklady na administraci 459 tis. K&. Z toho
nebylo k 3112.2024 zaplaceno 459 tis. K&.

T. Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pFijmech pracovniki a vedoucich osob
které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu
jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam v uéetnim obdobi, élenénych na pevnou
a pohyblivou slozku, udaje o poétu pracovniki a vedoucich osob obhospodarovate-

le Fondu a udaje o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Fond nebo
jeho obhospodarovatel vyplatil
Fond nemél v rozhodném obdobi Zadné vlastni zaméstnance.

Mzdové a obdobné naklady Investi¢ni spoleé¢nosti za obdobi od 01.01.2024 do
31.07.2024 Cinily 69 697 tis. KE. Z celkové ¢astky mzdovych a obdobnych nékladud byla ¢éastka
ve vysi 7 229 tis. K& pohyblivou slozkou. Uvedené ¢astky se vztahuiji k celkové odméné vSech
pracovnikd a vedoucich osob Investi¢ni spole¢nosti. Primérny pocet pracovnikl a vedou-
cich osob Investi¢ni spole¢nosti byl v uvedeném obdobi dvacet sedm.

Mzdové a obdobné néaklady ZDR IS za obdobi 1.8.2024 - 31.12.2024 2024 ¢inily 1 056
tis. K&. Z celkové ¢astky mzdovych a obdobnych nékladu byla ¢astka ve vysi 170 tis. KE pohy-
blivou sloZkou. Uvedené ¢astky se vztahuiji k celkové odméné véech pracovnikd a vedoucich
osob Investi¢ni spole¢nosti. Primérny pocet pracovnikl a vedoucich osob Investi¢ni spolec-
nosti v roce 2024 byl dva.

U. Udaje o mzdach, uplatiach a obdobnych pfijmech pracovnikii nebo vedoucich
osob, které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem
Fondu tém z jeho pracovniki nebo vedoucich osob, jejichz éinnost ma podstatny
vliv na rizikovy profil Fondu,
Mzdové néklady a néklady na odmeény vedoucich osob a dalSich pracovnikd majicich vliv na
rizikovy profil Spole¢nosti a Podfondu €inily v obdobi od 01.01.2024 do 31.07.2024 celkem 52
277 tis. K&, z toho 2 657 tis. K¢ &inila pohybliva slozka.

Mzdové néklady a néklady ZDR IS na odmény vedoucich osob a dal$ich pracovnikt
majicich vliv na rizikovy profil Spole&nosti a Podfondu €inily v obdobi 1.8.2024-3112.2024 cel-
kem 280 tis. K&, z toho O tis. K& €inila pohybliva slozka.

55



V. Informace tykajici se sft a swapu veskerych vynost

Objem zapujcéenych cennych papird a komodit, vyjadreny jako podil na celkovych za-
pujéitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostfedkd a penéznich
ekvivalentt

Z majetku Fondu nedoslo v rozhodném obdobi k zapujceni Zzadnych cennych papird nebo
komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynost, vyja-

dfeny v absolutni vysi (v méné Fondu) a jako podil na aktivech spravovanych Fondem

. Fond uzavird buy-sell operace, a to v primérné hrubé vysi 88 833 333,33 K¢ za rok 2024
(za rok 2023: 56 632 653,06 K&), které tvori 23,32 % objemu aktiv Fondu k 3112.2024.

. Fond uzaviré sell-buy operace, a to v primérné hrubé vysi 21 500 000 K¢ za rok 2024
(za rok 2023: 56 632 653,06 K&), které tvori 5,64 % objemu aktiv Fondu k 31.12.2024.

Deset nejvyznamnéjSich emitentd kolateralu, v ramci vSech SFT a swapu veskerych

vynosu ¢lenéni objem( obdrzeného kolateralu cennych papirti a komodit podle nazvu

Deset nejvyznamnéjsich smluvnich stran u jednotlivych druht SFT a swapt veskerych
vynosu samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem nevypofadanych obchodu)
Pro uzavirani buy-sell i sell-buy operaci na Uéet Fondu byla vyuZivana tato protistrana: Ceské
spofitelna, a.s. K 31. prosinci 2024 nebyl 7adny nevyporadany obchod s protistranou Ceska
spofitelna, a.s. u sell- buy operaci. U Buy-sell byl k 3112.2024 byl jeden nevyporadany ob-
chod s protistranou Ceska Spofitelna.

Souhrnné tdaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynost samostat-
né, v ¢lenéni podle druhu a kvality kolateralu; v €lenéni podle profilu splatnosti kolate-
ralu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti: krat$i nez jeden den, jeden
den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice
az jeden rok, déle nez jeden rok, otevrena splatnost; v ¢lenéni podle mény kolateralu;
v ¢lenéni podle profilu splatnosti SFT a swapU veskerych vynosu dale rozélenéného
podle nasledujicich dob splatnosti: kratsi nez jeden den, jeden den az jeden tyden,
jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden rok, déle
nez jeden rok, oteviené obchody v ¢lenéni podle zemé, v niz jsou smluvni strany usa-

emitenta) zeny; v ¢lenéni podle vyporadani a clearingu (napf. trojstranné, uUstfedni protistrana,
Jedinym emitentem kolaterélu byla v rozhodném obdobi CNB. dvoustranné);
Typ operace Typ cenného papiru a jeho splatnost Splatnost SFT Ména Zemé Clearing
Buy-sell Ro&ni pokladni&ni poukdzka 14denni splatnost CzZK (o] dvoustranné vyporaddani
Sell-buy Roéni pokladniéni poukdzka 14denni splatnost CzK CR dvoustranné vypordaddani

Podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit, ve vztahu k maximalnimu ob-
jemu uvedenému v prospektu ¢i informacich poskytnutych investoram
Kolateral neni opétovné pouzit.

Vynosy ze znovupouziti penéznich prostfedkl poskytnutych k zajisténi dluhu, plynou-
ci Fondu

Fondu v rozhodném obdobi neplynuly Zaddné vynosy ze znovupouziti penéznich prostredkd
poskytnutych k zajisténi dluhu.

Uschova kolateralu obdrzeného Fondem v ramci SFT a swapU vedkerych vynost
Pocet a nazvy uschovatell a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich
K 3112.2024 neni u Ceské spotitelny, a.s. uschovan zadny kolateral.

Uschova kolateralu poskytnutého Fondem v ramci SFT a swap( veskerych vynosu
Podil kolateralu, ktery je drzen bud’ na oddélenych uétech ¢i na sdruzenych uétech
nebo na jinych uétech

Fond v rozhodném obdobi neposkytl Zadny kolateral.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swapt veskerych vynost v élenéni
podle Fondu, Spole¢nosti a tfetich stran (napr. zprostfedkovatele pajéek) v absolut-
nim vyjadfeni a v poméru k celkovym vynosiim a nakladim plynoucim z daného druhu
SFT a swapu veskerych vynost

Udaje o vynosech a nakladech za uskute&néné buy-sell operace shrnuje nasledujici tabulka:

Udaje o vynosech a nakladech za uskute&néné buy-sell operace shrnuje nasledujici tabulka:

o

Protistrana obchodu

Vgnosy (v Ké&) % 2 celkovych vygnosu
2 buy-sell operaci

Naklady (v K&) % 2z celkovych nakladi
na buy-sell operace

Ceska spofitelna, a.s. 3 513 730,556 100% 27 672,22 100 %
Udaje o vynosech a nakladech za uskuteé&néné sell-buy operace shrnuje nasledujici tabulka:
Protistrana obchodu Vgnosy (v Ké&) % z celkovych v(nosi Naklady (v Ké&) % 2z celkovych nakladu

2 buy-sell operaci

na buy-sell operace

Ceska spoiritelna, a.s. 0

X 34 916,67 X

W. Rizika souvisejici s derivaty, kvantitativni omezeni a metody hodnoceni rizik,
které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami
obhospodarovani Fondu za rozhodné obdobi véetné udajl o protistranach obchodu,
druhu a vysi prijatého zajisténi, vynosech a nakladech spojenych s pouzitim téchto
technik, a informace o investiénich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na
ucet tohoto Podfondu

Rizika souvisejici s derivaty
Rizika spojena s finanénimi typy derivatl jsou v zdsadé rizika trzni, a to bud ménova, akciova

¢i urokova podle podkladového aktiva derivatu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé de-
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rivatd je tfeba upozornit na disledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna
zména ceny podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné vel-
kou zménu ceny derivatu.

V Podfondu mohou byt provadény operace typu FX Swap a FX Forward, a to vy-
hradé k zajisténi ménového rizika v portfoliu Podfondu (ndkladem uZiti této techniky jsou
pouze forwardové body). Protistranami jsou stabilné Ceska spofitelna, a.s., ktera rovnéz pro-
vadi funkci depozitare, pfipadné UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo PPF
Bank, a.s.

Kvantitativni omezeni zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospo-
darovani Podfondu

Technikami obhospodarovani Podfondu jsou pouze finanéni derivaty a repo obchody. Tyto
techniky Ize pouZivat pouze za podminek a pfi dodrzeni limitl stanovenych pro standard-
ni fond Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a nafizenim vlady &.
243/2013 Sb. O investovani investi¢nich fondu a o technikéch k jejich obhospodarovani (dale
jen ,Nafizeni vlady") v platném znéni.

Kvantitativni omezeni zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Pod-
fondu
Podfond investuje prevazné do nemovitosti, U¢asti v nemovitostnich spolecnostech, finan¢-
nich aktiv a Gvérl nebo zapujcek nemovitostnim spolecnostem, ve kterych ma ucast.

Zde uvedenad kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Podfondu
v souladu s nafizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o technikach
k jejich obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady").

Metody zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s Fizenim portfolia a technikami obhos-

podarovani Podfondu

Pri Fizeni rizik vyplyvajicich z pouZiti investi¢nich néstrojl, které jsou soucasti majetku Pod-

fondu, uplatriuje Spole¢nost nasledujici metody:

a. monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZzeni a omezeni rizik (in-
vesti¢ni limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Pod-
fondu,

b.  monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjadfené smérodatnou odchylkou
vypoctenou z 36 mésic¢nich vykonnosti podilovych listd Podfondu v roénim vyjadrent,

c.  monitorovani udalosti operacniho rizika.

Spolecnost zajistuje Uvérové riziko u derivatd resp. repo obchodu dle pravidel sta-
novenych statutem Podfondu a Nafizenim vlady. Spole¢nost déle sleduje vyvoj Uvérovych
ratingu investi¢nich néstrojU.

X. Vybrané finanéni udaje fondu

Aktiva

Podfond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2024 Aktiva v celkové vysi 380 947 tis. K&. Ta jsou
tvorena pohledavkami za bankami ve vysi 98 922 tis. K&, pohledéavkami z poskytnutych Gvérd
ve vys$i 80 281 tis. K& a hodnotou majetkovych Uc¢astive vysi 201668 tis. KE. a ostatnimi aktivy
ve vysi 76 tis. KE.

Pasiva

Podfond vykézal v rozvaze k 31. prosinci 2024 Pasiva ve vysi 380 947 tis. K&. Ta jsou tvofena
hodnotou ¢gistych aktiv pfipadajicich na drzitele emitovanych investi¢nich akcii ve vysi 374
400 tis. K&, ostatnimi pasivy ve vysi 6 487 tis. KE a vydaiji pfistich obdobi ve vysi 60 tis. K&.

Vysledek hospodareni Podfondu k 31. prosinci 2024 je Ucetni zisk ve vysi 20 973 tis. K&.

Obecné udaje
souvisejici

s charakterem fondu
jako specialniho fondu
nemovitosti

Podle zakona & 240/2013 Sb. a vyhlasky &. 244/2013

A. Udaje nutné k identifikaci nemovitostnich spoleénosti, ve kterych ma fond uéast
Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti, zplisob soudas-
ného vyuziti nemovitosti a stupen jejiho obsazeni, struény popis nemovitosti, popis zdvad ne-
movitosti, zékladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych pravech vztahujicich
se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti

Nemovitostni spole¢nost ZDR Industrial Komarno s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Industrial Komérno s.r.o., IC 50 245 937 (dale jen ,nemovi-
tostni spole€nost”), jejiz hlavni majetek tvofi nemovitosti zapsané na LV &. 283, k.U. Komarno,
obec Komarno, Slovensko. Zakladni kapital ¢ini 5.000,- EUR a byl splacen v pIné vysi. Ne-
movitosti se nachazeji na Slovensku ve mésté Komarno na adrese Rolnickej Skoly 2877/86,
94501 Komarno.

Nemovitost se rozkldda na parcelach registrovanych na LV €. 283, katastralni Uzemf
Komarno. Pozemky Komarno tvori funkéni celek deseti pozemku o celkové vymére 45 204 m2.

Nemovitosti Komarno predstavuji vyrobni areal s vice stavbami. Jedna se o Adminis-
trativni budovu (na kterou navazuje budova Byvalé kotelny), VVyrobni halu, Technicky objekt,
Kompresorovou stanici, Byvalou vodérnu, Sklad, Trafostanici a Sklad odpadu. Vyrobni hala
sestava z vyrobni ¢asti, skladové ¢asti a administrativniho zdzemi. Administrativni budova se
nachazi ve vychodni ¢asti aredlu u ulice u Rolnickej Skoly. Nemovitosti Komarno jsou prona-
jimény jednomu najemci ZF Slovakia, a.s.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Industrial Komarno s.r.o. nabyl Fond na
zakladé smlouvy o prevodu podilu ze dne 19. 12. 2022. Nakup nemovitostni spole¢nosti byl
realizovan za U¢elem provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spole€nost ZDR Industrial Vrable s.r.o.
Nemovitostni spolednost ZDR Industrial Vréble s.r.o., IC 56135602, jejiZ nejvyznamnéjsim ak-
tivem je soubor nemovitosti evidovanych na LV &. 4872, k.0. Vréble, obec Vrable, Slovensko.
Z&akladni kapital ¢ini 5.000,- EUR a byl splacen v pIné vysi. Ocefiované nemovitosti se na-
chazeji na Slovensku ve mésté Vrable na adrese Hlavna 62, 952 01 Vréble.

Nemovitost se rozkladd na parcelach registrovanych na LV €. 4872, katastralni izemf
Vréble.

Vyrobni zavod se sklada ze dvou hlavnich budov, administrativni budovy a vyrobni/
skladové haly. Na stfeSe jsou instalovany fotovoltaické panely, k dispozici je 10 soukromych
a 55 parkovacich stani pro zaméstnance.
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V prlbéhu nésledujicich mésicl je pldnovana vystavba a rozsiteni vyrobnich kapacit,
Uprava dispozic, realizace pfistavby a rozsifeni jidelny.

Nemovitosti Vrable jsou pronajimany jednomu néjemci - spole¢nosti Semecs.

Nemovitost nabyl fond do obchodni spole¢nosti ZDR Industrial Vréble s.r.o. Fond na
zakladé Kupni smlouvy uzavfené dne 14.6.2024. Ndkup nemovitosti byl realizovan za u¢elem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spoleénost ZDR Industrial Bytc¢a s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Industrial Bytéa s.r.o., IC 51 841 819, jejiz hlavni majetek tvori
vyrobni hala s administrativné-socialnim vestavkem registrovand na LV ¢&. 4718, katastraIni
Uzemi Bytca. Slovensko. Zakladni kapital ¢ini 5.000,- EUR a byl splacen v pIné vysi. Ocefio-
vana nemovitost se nachdzi na Slovensku ve mésté Byt¢a na adrese Slivkova ulica 1965, 014
01Byt¢a, Slovensko.

Nemovitost se rozkldda na parceldch registrovanych na LV €. 4718, katastraIni uzemf
Byt&a. Pozemek je rovinaty nepravidelného tvaru. Celkova vymeéra pozemku ¢&ini 14,393 m2
a je témér zcela zastavén vyrobni halou, parkovacimi plochami a komunikacemi. Pozemek je
Uzemnim planem urcen jako primyslova zéna.

Vyrobni hala se nachdzi na parcele ¢. 3155/242 a nabizi 6,463 m2 vyrobnich a 971
m2 kanceldfskych a dalSich ploch. Nemovitost byla dokon&ena v roce 2021, konstrukéné se
jedna o skeletovou budovu tvofenou Zelezobetonovymi sloupy a ocelovymi vazniky.

Vyrobni hala je pIné pronajata spole¢nosti ERIKS s.r.o. specializujici se zejména na
vyrobu tésnéni pro ropny pramysl.

Nemovitost nabyl fond do obchodni spole¢nosti ZDR Industrial Byt&a s.r.o. Fond na
zakladé Kupni smlouvy uzavfené dne 3.10.2024. Ndkup nemovitosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

B. Vybor odbornikii podfondu

Vybor ma 3 &leny, které jmenuje a odvolava Investicni spolecnost. Pfi vybéru ¢le-
nG vyboru Investiéni spolednost postupuje podle pravidel a doporugeni CNB o posuzovani
dlvéryhodnosti, odborné zpusobilosti a zkusenosti osob vykonavajici odborné ¢innosti na
finan&nim trhu. Clenem vyboru méze byt pouze &lovék, ktery je nezavisly (§ 271 Zékona o in-
vesti¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech), davéryhodny a odborné zpUsobily a ma
zkuSenosti s uréovanim hodnoty nemovitosti.

Cleny Vlyboru odbornik jsou:

a. Marek Ponhl, ¢len vyboru odbornikl od 1. 11. 2022
b. Ales Kadlecik, ¢len vyboru odbornikd od 1. 11. 2022
c. Jakub Stépan, &len vyboru odbornikd od 1. 11. 2022

C. Udaje o podstatné zméné v predpokladaném vyvoji penéznich tokl spojenych
s drzenim nemovitosti nebo s Géastmi v nemovitostnich spoleénostech

Podfond nema informace o predpokladu zmény penéznich tokd spojenych s Uc¢astmi v ne-
movitostnich spole€¢nostech nebo s drzenim nemovitosti.

D. Udaje o zamysleném prodeji nemovitosti nebo Géasti v nemovitostni spoleénos-
ti vdobé do 2 let ode dne nabyti viastnického prava k nemovitosti nebo pred
uplynutim predpokladané doby investice

Podfond nezamysli prodej nemovitosti nebo U&asti v nemovitostni spole¢nosti.

E. Udaje o zaméru zménit investiéni strategii
Podfond nema zamér zménit investi¢ni strategii.

F. Popis divodi nedodrzeni investiénich limiti, doslo-li k nému v rozhodném

ucetnim obdobi
V rozhodném ucetnim obdobi nedoslo k prekroceni investi¢nich limitd.
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Udaje a skuteénosti

Podle § 21 zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

A. Finanéni a nefinanéni informace o skute¢nostech, které nastaly az po rozvaho-
vém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy

Po rozvahovém dni nenastaly Zaddné skutecnosti, které by byly vyznamné pro naplnéni ucelu
vyroéni zpravy.

B. Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti podfondu

Podfond v roce 2025 nepfedpoklada zmény svoji investiéni strategie. Hlavnim Ukolem Pod-
fondu v roce 2025 je investovat shromazdéné penézni prostfedky v souladu s uréenou in-
vestiéni strategii, tj. zejména investovanim do nemovitosti v Ceské a Slovenské republice se
zohlednénim principu rozloZeni rizika ve prospéch vlastnikd akci, limity a vynosovym oceka-
vanim investord a vytvorit tak predpoklady pro dlouhodobé stabilni vynosy Podfondu, rdst
objemu jeho majetku a dalsi sprdva tohoto majetku. Investi¢ni strategii uréuje statut Pod-
fondu.

C. Informace o rizicich vyplyvajicich z investic do podfondu vyplyvajicich z pouziti
investiénich instrumentu a o cilech a metodach jejich Fizeni
Cilem fizeni rizik Fondu je minimalizace rizik souvisejicich s ¢innosti Fondu pfi dodrzeni in-
vesti¢ni strategie Fondu.

Za ucelem hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu obhos-
podarovani Fondu byly zvoleny metody identifikujici jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

a.  Trzni riziko (Urokové, ménové) — Investiéni spole¢nost fidi toto riziko monitorovanim
a dodrZzovanim vyse zminénych kvantitativnich limitd a vyuzitim derivata.

b.  Uvérové riziko - toto riziko Investiéni spole&nost minimalizuje zejména vybérem protist-
ran dosahujicich urcitou Uroven ratingu, nastavenim objemovych limitd na pohledavky
vUci jednotlivym protistranam, diverzifikaci a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

c. Riziko vyporadani - tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem bonitnich protist-
ran, vyporadavanim transakci s investi¢nimi néstroji v rdmci spolehlivych vypofadacich
systému a v pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy osetfenim kvalitnimi pravnimi
instituty.

d. Riziko likvidity — Investi¢ni spole¢nost Fidi toto riziko udrzovanim minimainiho objemu
likvidnich prostfedk v Podfondu a dal$imi opatfenimi v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

e. Riziko souvisejici s investi¢nim zamérenim Podfondu na urcité pramyslové odvétvi, sta-
ty ¢i regiony, jiné &asti trhu nebo urcité druhy aktiv - toto systematickeé riziko je feSeno
diverzifikaci, tj. rozloZzenim investic.

f. Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani - majetek Podfon-

du je svéfen do Uschovy nebo, pokud to povaha véci vylucuje, jiného opatrovani depo-
zitafi Podfondu, kterym je renomovana banka.

g. Riziko operacni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procesu
nebo lidského faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti - toto riziko je omezovano udrzo-
vanim odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolecnosti.

h.  Rizika spojena se stavebnimi vadami nebo ekologickymi zatéZzemi nemovitosti - tato
rizika Ize snizit zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady.
Nemovitosti mohou byt déle postizeny ekologickymi zatéZemi. Riziko Ize sniZit zajisté-
nim odborného posouzeni nemovitosti pred jejim nabytim a Upravou odpovédnosti za
vady v nabyvacim titulu nemovitosti.

i Rizika spjatd s chybnym ocenénim nemovitosti nebo Uc¢asti v Nemovitostni spole€¢nosti
znalcem - riziko je sniZzovano prisnym vybérem znalcl a ¢innosti Vyboru odbornikd, kte-
ry sleduje stav, vyuziti a dalsi skute¢nosti, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti
v majetku Podfondu nebo v majetku Nemovitostni spoleénosti, na které ma Podfond
Ucast, a posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Podfondu nebo Nemovitostni spo-
le€nosti.

j- Riziko spojené s jednotlivymi typy financnich derivat(, které Fond hodlé nabyvat - rizika
spojena s finanénimi derivaty jsou v zasadé rizika trzni, a to bud’ménova &i urokova pod-
le podkladového aktiva derivatu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivétu je tre-
ba upozornit na dusledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirnad zména
ceny podkladového néstroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou
zménu ceny derivatu. Dluhy Podfondu vyplyvajici z pouziti financnich derivatd musi byt
vzdy pIné kryty jeho majetkem. Do majetku Podfondu mohou byt nabyvany predevsim
swapy, futures, forwardy a opce. Podkladovymi nastroji finan¢nich derivatd mohou byt
pouze ty nastroje, které odpovidaji investi¢ni politice a rizikovému profilu Podfondu.

D. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

E. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt
Fond nenabyl vlastni akcie ani vlastni podily.

F. Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostredi a pracovnépravnich
vztazich

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho pro-
stfedi a pracovnépréavnich vztaha.

G. Informace o tom, zda Ucetni jednotka ma organizaéni slozku podniku v zahranici
Fond nema organizaéni slozku podniku v zahranici.

Cestné prohlaseni

Podle naseho nejlepsiho védomi podava tato vyroéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci Fondu, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé ucetni
obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysled-
cich hospodareni Fondu.

Datum sestaveni 29. dubna 2025

R

ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.
zastoupena pfi vykonu funkce Romanem Latuske,
povéfenym zmocnéncem
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Uéetni zavérka

k 31. prosinci 2024

1. Rozvaha
Aktiva

tis. K& Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
3. Pohledavky za bankami 4 98 922 121 733
W;mtom: a) splatné na pozadani 4 908 36 706
7777777 b) ostatni pohledavky 94 014 85 028
WAj Pohledavky za nebankovnimi subjekty 4 80 281 (0]
W;mtom: a) ostatni pohledavky 80 281 0]
Wéj U8asti s rozhodujicim vlivem 5 201 668 107 950
W;mtom: b) v ostatnich subjektem 201 668 107 950
Wi;. Ostatni aktiva 6 76 75
W;mtom: d) ostatni aktiva 76 75
Aktiva celkem 380 947 229 758
Pasiva

tis. Ké Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
4. Ostatni pasiva 7 6 487 3 539
W;mtom : a) derivaty 1 267 627
7777777 b) ostatni pasiva 5 220 2 912
W%ﬁ Vgnosy a vydaje piistich obdobi 7 60 0]
Wi;. Kapitalové fondy 9 337 027 209 819
Wi;. Nerozdéleny zisk z piedch. obdobi 9 16 400 4 040
Wig. 2isk za ucéetni obdobi 9 20 973 12 360
Vlastni kapital/CGista aktiva celkem 374 400 226 219
Pasiva celkem 380 947 229 758
Podrozvahové polozky

tis. K& Poznamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
2. Poskytnuté zastavy k avérim 20 82 368 0
Wéj Hodnoty piedané k obhospodaiovani 11 380 947 229 758
WAj Pohledavky z pevnych terminovych operaci 12 203 308 99 613
Podrozvahova aktiva celkem 666 623 325 832
2. Piijaté zastavy k Gvérdam 10 80 281 0]
Wéj P#ijaté kolateraly 10 0 83 169
WAj Z2avazky z pevnych terminovych operaci 12 204 575 100 240
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2. Vykaz zisku a ztraty

tis. K& Poznéamka 31. prosince 2024 31. prosince 2023
1. Vgnosy z Uroku a podobné vgnosy 13 6 672 3 719
Wéj Naklady na uroky a podobné naklady 3 s 0]
Wéj Naklady na poplatky a provize w|l | -49
Wéj 2isk nebo ztrata z finanénich operaci s 04 883 | 14 289
W;mtoho: realizovane 19| -187
7777777 nerealizované o 24 544 o 14 476
ng Ostatni provezni méklady ol -5
Wéi Spravni naklady 6 10199 -5 594
19. 2isk z bézné &éinnosti pfed zdanénim 17 20 973 12 360
Dai z pfijmd 17 0 0]
24. Z2isk za uéetni obdobi po zdanéni 20 973 12 360
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Priloha ucetni zaverky

k 31. prosinci 2024

1. VSeobecné informace

ZDR Industrial, podfond Real Estate, podfond ZDR Investments Industrial SICAV a.s., (dale
jen ,Podfond”) vznikl zapisem Podfondu do seznamu podfondti vedeného Ceskou narodni
bankou ke dni 29. €ervna 2022. Podfond je podfondem fondu ZDR Investments Industrial
SICAV a.s. (déle jen ,Fond").

Podfond je fondem kolektivniho investovani ve smyslu § 92 odst. 2 Zdkona o inves-
tiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF"), ktery shromaZzduje prostred-
ky od verfejnosti.

Ugelem Podfondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni
prostfedkd Podfondu méreného v eskych korunéch, zejména investovanim do nemovitosti
v Ceské a Slovenské republice. Za timto Gelem miZe Podfond nabyvat jak Udasti v nemo-
vitostnich spole¢nostech, tak pfimo nemovitosti. Podfond je fondem nemovitosti ve smyslu
§ 51 nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondl a o technikach k jejich
obhospodarovani, ktery investuje do nemovitosti a U€asti v nemovitostnich spole¢nostech.
Investi¢ni strategii Podfondu upravuje jeho statut.

Podfond byl vytvoFen na dobu neurgitou.

Investiéni akcie Podfond jsou zaknihovanymi cennymi papiry na jméno a nemaji
jmenovitou hodnotu.

Spole¢nost zahdjila vydavani investi¢nich akcii Podfondu dne 15.9.2022 s pfidéle-
nym kédem ISIN CZ0O008049111 pro tfidu 11 a ISIN CZ0008049129 pro tfidu 12.

Ke dni 31. prosince 2024 Spolecnost eviduje 273 617 896 ks vydanych investi¢nich
akcii Podfondu tfidy I1a 1606 683 ks investi¢nich akcii tFidy 12.

Obhospodarovatelem byla v obdobi 01. 01. 2024 - 31. 07. 2024 Conseq Funds in-
vestiéni spolednost, a. s. se sidlem Rybna 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05 (déle
jen ,CFIS"), ICO: 248 37 202, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 17126. S U&innosti od 01. 08. 2024 se obhospodarovatelem stala ZDR
Investments

investi¢ni spoleénost a.s. se sidlem Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1, ICO: 216
84 294, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
28908 (déle jen ,ZDR IS") (CFIS a ZDR IS déle také jako ,Spole¢nost”).

ZDR IS je statutdrnim orgdnem.

Depozitafem Podfondu je Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140
00 Praha 4, ICO: 452 44 782 (déle jen ,Depozitar”).

Auditorem Podfondu je TPA Audit, s.r.o., se sidlem Antala Staska 2027/79, 140 00
Praha 4 - Kr&, ICO: 602 03 480 (déle jen ,Auditor”).

2. Ugetni postupy

a. Zakladni zasady vedeni Ucetnictvi

Ugetni zavérka byla pFipravena na zékladé ugetnictvi vedeného v souladu se zékonem &.
563/1991 Sb. o Udetnictvi a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.
Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni nékladd a vynosu a historickych
cen, s vyjimkou vybranych financnich nastroji ocenovanych redlnou hodnotou.

Tato UCetni zavérka byla pfipravena v souladu s vyhldskou Ministerstva financi ¢.
501/2002 Sb., kterou se provadeéji nékterd ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o Ucetnic-
tvi pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan&nimi institucemi. Tato vyhlaska
v §4a, odst. 1 stanovi, Ze UCetni jednotka pro Ucely vykazovani finan¢nich nastroju, jejich
ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zdvérce postupuje podle mezi-
narodnich Ucetnich standardl upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie

o uplatriovani mezinarodnich Ucetnich standardl (déle jen "mezindrodni Ucetni standard"”
nebo ,IFRS").

Ugetni zavérka je sestavena v Seskych korunach.

Céstky v Udetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu, 7e Udetni jednotka bude nepfretrité pokra-
Covat ve své Cinnosti a Ze u ni nenastava zadna skutecnost, kterd by ji omezovala nebo ji
zabrariovala v této €innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Realné hodnoty kétovanych investic na aktivnich trzich jsou zaloZzeny na aktudlnich
poptavkovych cenéach (finanéni aktiva) nebo nabidkovych cenach (finanéni zavazky). V pfi-
padé, Ze neexistuje aktivni trh pro finanéni néstroj, Spole¢nost stanovuje redlnou hodnotu
finan¢nich nastroji Podfondu za pouziti ocerovacich metod, které zahrnuji pouziti ocenéni
za béznych trznich podminek, analyzy diskontovanych penéznich tokd, opéni cenové mo-
dely a ostatni ocefiovaci metody béZné pouzivané Uc¢astniky trhu. Ocenovaci metody odrazi
soucasné podminky na trhu v den ocenéni, které nemusi odpovidat podminkdm na trhu pred
nebo po dni ocenéni. Ke dni sestaveni U¢etni zavérky vedeni Spole&nosti posoudilo pouzité
metody, aby se ujistilo, Ze dostate¢né odrazeji soucasné podminky trhu véetné relativni likvi-
dity trhu a Uvérového rozpéti.

Ugetni zavérka Podfondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi Udet-
nimi metodami:

b. Okamzik uskuteénéni uéetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni Ucetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papi-
rd, den provedeni platby, den zuc¢tovani prikaztl Podfondu, den pripséni (valuty) prostredk(
podle vypisu z UCtu, den sjednani a den vyporddani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v redlné hodnoté v okamziku, kdy se Podfond
stane smluvnim partnerem operace. Spotové nakupy a prodeje finanénich aktiv jsou v ucet-
nictvi zachyceny podle metody dne vyporadani. Derivaty jsou pfi prvotnim zachyceni vyka-
zany v redlné hodnoté k datu uzavreni obchodu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oduc&tuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kon-
trolu nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu
ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prdva zaniknou nebo se
téchto prév vzda. Finanéni aktiva oceriovana redlnou hodnotou proti i¢tdm nékladd a vyno-
sU jsou v pripadé jejich prodeje oduc¢tovéna ke dni vyporadani obchodniho pripadu.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyzZ je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skonéi jeji platnost a Ucetni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek
nebo jeho ¢ast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v U&etnictvi, resp. jeho
¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za pfislusny dluh uhraze-
nou se zUctuje do nakladd nebo vynosu.

c. Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a néakladové Uroky ze vSech Urocenych nastrojd jsou vykazovény na akrualnim
principu za pouziti metody efektivni Urokové miry (EIR) odvozené od rediné hodnoty pfi pr-
votnim zauctovani, kterd mdze zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové nastroje klasi-
fikované jako finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté nebo finanéni aktiva v redlné hodnoté do
ostatniho Uplného vysledku hospodareni).
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Vynosové uUroky zahrnuji zejména uUroky z reverznich repo operaci, ze smének, z krat-
kodobych Ulozek na penéznim trhu, Casové rozlisené kupdny a nabéhly diskont a &zio ze
véech nastrojd s pevnym vynosem a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,Vynosy
z Uroku a podobné vynosy”.

Nékladové uroky zahrnuji zejména Uroky z repo operaci, z vydanych smének a krat-
kodobych uvérl z penézniho trhu a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,Naklady
na uroky a podobné naklady".

d. Vynosové poplatky a provize
Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby a vykaza-
ny ve vykazu zisku a ztrét v poloZzce ,Vynosy z poplatkl a provizi".

e. Financni nastroje

Podfond aplikuje standard IFRS @ Finan&ni nastroje v oblasti klasifikace, ocefovani a ztrat ze
znehodnoceni financnich aktiv a finan¢nich zévazkd, IFRS 7 v oblasti zverejriovani informaci
o finan&nich nastrojich a déle zohledriuje poZadavky v IFRS 13, IFRS 16 a IAS 32.

Klasifikace finanénich aktiv Podfondu je zalozena na

. principech obchodniho modelu, na zékladé kterého jsou finanéni aktiva fizena,

. charakteru smluvnich penéznich toku, které plynou z financ¢niho aktiva (SPPI; z anglic-
kého solely payments of principal and interest on the principal outstanding, déle ,SPPI
test”).

Obchodni modely posuzuji zdmér Ucetni jednotky ohledné naklddani s finanénim
aktivem, tzn. zda se jedna o inkaso smluvnich penéznich toku, prodej finanénich aktiv nebo
obojiho, popF. jiného obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Podfondu mohou

byt:

. .DrZet a inkasovat " - finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté (AC; z anglického ,amortized
cost”);

. .DrZet, inkasovat a prodat” - finan¢ni aktiva v redlné hodnoté precefiovana do ostatniho
UpIného vysledku hospodareni (FVOCI; z anglického ,fair value through other compre-
hensive income”);

. .Rizeni na bazi redlné hodnoty" - finan&ni aktiva v redlné hodnoté vykéazané do zisku

a ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss).

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,DrzZet a inkasovat” ma za cil drzet finanéni majetek za U¢elem inkasa smluvnich
penéznich tokU. Priklady takového finanéniho majetku jsou Uvéry, cenné papiry drzené do
splatnosti nebo pohledévky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedo-
chaziv pfipadé, ze v pribéhu drzby finanéniho aktiva dojde k vyraznému zhorseni tvérového
rizika protistrany a Spole€nost se v reakci rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "Drzet a inkasovat" jsou ocernovana v nabéhlé hodnoté. Nabéhla
hodnota finanéniho aktiva je ¢astka, v niz je majetek ocenén pfi prvotnim zachyceni, snize-
na o splatky jistiny, snizena nebo zvySena o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu
mezi prvotné vykdzanou hodnotou a hodnotou pfi splatnosti (véetné nabéhlého uroku) pri
pouziti efektivni Urokové miry a snizena o ztraty ze znehodnoceni v disledku ocekévanych
uvérovych ztrat. OCekdvané uvérové ztraty se vykazuji ve vysledku hospodareni stejné jako
kurzové rozdily a Urokové vynosy stanovené za pouziti efektivni Urokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena financni aktiva, kterd spliiuji SPPI test a jednd se
o dluhové nastroje.

Financni aktiva v realné hodnoté do ostatniho upiného vysledku hospodareni
Strategie .DrZet, inkasovat a prodat” ma za cil inkaso smluvnich penéznich toku z jistiny
a urokd, a také prodej financnich aktiv; model predstavuje tzv. “smiSeny” obchodni model.
Tento model rozliSuje dva rlizné druhy Ucetniho zachazeni pro kapitélové néstroje a dluhové
nastroje.

Dluhové nastroje, které splfuji SPPI test v obchodnim modelu "drzet, inkasovat
a prodat" se ocenuji redlnou hodnotou prostfednictvim ostatniho uplného vysledku hos-
podareni. PFi oduc¢tovani finanéniho aktiva dojde k predctovani kumulativniho zisku/ztraty
do toho okamziku vykdzaného v poloZce rozvahy ,Ocefovaci rozdily” z vlastniho kapita-
lu do vykazu zisku a ztraty. Ocekdvané Uvérové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty
stejnd jako kurzové rozdily z pfecenéni cizoménovych finandnich aktiv. Urokové vynosy se
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pocitaji pouzitim efektivni Urokové miry a jsou vykazany v poloZce "Vynosy z Urokd a po-
dobné vynosy".

Kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za U¢elem obchodovani a Uc¢etni jednotka
k datu jejich pofizeni rozhodne o zafazeni do kategorie finan&nich aktiv v redlné hodnoté
precefiovanych do ostatniho Uplného vysledku hospodareni, jsou precernovany pfes ostat-
ni Uplny vysledek hospodareni véetné kurzovych rozdild z precenéni. Pri jejich oductovani
nedojde k preuctovani zisku/ztraty z pfecenéni vykdzaného ve vlastnim kapitalu do vykazu
zisku a ztraty.

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku a ztraty

Strategie "Rizeni na bazi redlné hodnoty" se vztahuje na finandni aktiva, ktera jsou soudasti
portfolia, které je spravované a jehoZ vykonnost je posuzovéna na bazi rediné hodnoty. Do
této kategorie jsou zafazena také financni aktiva, které nesplfiuji SPPI test, finan&ni nastroje
pofizené za U¢elem obchodovani, kapitalové néstroje, u kterych se Ucetni jednotka rozhod-
la nezaradit je do kategorie finanénich aktiv v rediné hodnoté precenovanych do ostatni-
ho UpIného vysledku hospodareni a jsou zde zafazeny rovnéz vSechny derivaty (typickymi
finan&nimi aktivy jsou dluhové cenné papiry, kapitdlové nastroje a podilové listy, derivaty,
Uvéry a pohledavky). Zmény redlné hodnoty vcetné kurzovych rozdilG se v pripadé téchto
aktiv vykazuji ve vykazu zisku a ztraty. Finanéni aktiva v tomto modelu nejsou predmétem
vypodtu znehodnoceni z odekavanych Gvérovych ztrat. Obchodni model ,Rizeni na bazi re-
alné hodnoty” nesplni podminky pro zafazeni finanénich aktiv do kategorii finanéni aktiva
v nabéhlé hodnoté a finan¢ni aktiva v redlné hodnoté preceriovana do ostatniho upiného
vysledku hospodareni a finan¢ni aktiva fizena timto modelem se musi pfecenovat na redlnou
hodnotu do vykazu zisku a ztraty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Ucetni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrazi zpUsob spole¢ného fize-

ni skupin financnich aktiv za Ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. V dlsledku toho jsou

finan&ni nastroje klasifikovany na vyssi Urovni agregace, na urovni portfolii. Pro posouzeni ob-
chodniho modelu bere Ucetni jednotka do tGvahy vSechny relevantni informace a dlkazy, které
jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevantni informace a dlkazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

. stanovené metody a cile pro Fizeni portfolia a pfistup k témto metodadm v praxi. Tj. ze-
jména

. zda strategie Ucetni jednotky se zaméruje na vynos ze smluvniho Uroku, udrZzovani pro-
filu Urokové sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako
zdroj financovani téchto financnich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

. jak je hodnocena vykonnost portfolia finan&nich aktiv drzenych v rdmci tohoto obchod-
niho

. modelu a jak je dana vykonnost predkladana kli¢ovému vedeni Uetni jednotky;

. rizika, kterd ovliviuji vykonnost portfolia finan&nich aktiv drzenych v rdmci tohoto ob-
chodniho modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

. jak jsou odméniovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou za-
loZzeny na redlné hodnoté portfolia finanénich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich
penéznich tocich;

. Cetnost, objem a nacasovani prodejl v predchozich obdobi, dlvody pro dané prodeje
a jejich o¢ekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolované, ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovéno cild stanovenych
ucetni jednotkou pro fizeni finanénich aktiv a jak dochazi k realizaci penéznich toka.

Vyhodnoceni, zda smluvni penézni toky jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny a troku
(tzv. .SPPI test”)

Pro ucely tohoto vyhodnoceni ,jistina” je definovana jako redlna hodnota finanéniho aktiva
pfi prvotnim zaG&tovani. ,Uroky” jsou definované jako odména na dasovou hodnotu penéz
a za Uvérové riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dalsi
zékladnirizika a néklady spojené s poskytovanim uvéru (napr. riziko likvidity a administrativni
néklady), ale i ziskovou marzi.

Pri vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny a urokd,
Podfond hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda fi-
nanéni aktivum zahrnuje smluvni ujednani, kterd mohou zménit na¢asovani a vysi smluvnich
penéznich toku. V rdmci vyhodnoceni Podfond vyhodnocuje:

. podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toku;
. pakovy efekt;

. predc¢asné splaceni a prodlouzeni splatnosti;

. podminky, které omezuji U¢etni jednotku pfi inkasu penéznich tokd z konkrétnich aktiv;

. podminky, které modifikuji Uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napr. zpUsoby pravidel-
ného stanoveni vySe Urokové sazby).

Vzhledem k povaze ¢innosti Podfondu a druhtim financ¢nich nastrojd, které drzi, se
v8echna finanéni aktiva a pasiva ocenuji redlnou hodnotou (FVTPL) vykdzanou do zisku
a ztraty v rémci obchodniho modelu ,Rizeni na bézi realné hodnoty".

Prvotni zauctovani

O finan&nich aktivech ocefovanych redlnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty se Uctuje ke
dni vyporadani, s vyjimkou derivatl. Ode dne, kdy se Podfond zavéze ke koupi téchto aktiv,
se Uctuje ve vykazu zisku a ztraty o vSech nakladech a vynosech plynoucich ze zmén reél-
nych hodnot téchto aktiv.

Ocenovani
Nasledné po prvotnim zauctovani se vS§echny nastroje ocerované redinou hodnotou do vy-
kazu zisku a ztréty preceriuji na redlnou hodnotu.

Zisky a ztraty z nasledného precenéni
Zisky a ztraty z nasledného precenéni finanénich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou do
vykazu zisku a ztraty jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Ztrata ze znehodnoceni financnich aktiv v disledku ocekavanych Uvérovych ztrat
(impairment) Vzhledem k tomu, Ze v8echna finanéni aktiva Podfond jsou vykdzana v redlné
hodnoté, tak Podfond nevykazuje ztrétu ze znehodnoceni v disledku oc¢ekévanych Gvéro-
vych ztrat.

Kompenzace

Finan¢ni aktiva a zavazky jsou kompenzovény a Cistd vyse je vykdzdna v rozvaze, jestlize ma
Podfond pravné vymahatelny néarok vykdzané ¢astky kompenzovat a méa v Umyslu vyporadat
prislusné aktivum a pfislusny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroven
ve stejny okamzik vyporadat pfislusny zavazek. Nékterd finanéni aktiva a zavazky mohou byt
na zakladé pravné vymahatelnych smluvnich ujednani kompenzovéna, ale ve vykazech ke
kompenzaci nedochazi a nejsou vykazana v Cisté vysi. PFehled finanénich aktiv a finanénich
zavazk(, které mohou byt na zékladé smluv kompenzovany jsou uvedeny u bodé 28.

i. Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v rdmci Podfondu povaZzuje pokladni hotovost a vklady u bank
splatné na pozadani, pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3
meésicl. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou oceriovéany nominalni hodnotou, coz za-
roven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladniéni poukazky a statni dluhopisy jsou ocerovany
reédlnou hodnotou proti ndkladiim a vynostim.

ii. Investice do majetkovych ucasti

Investi¢nimi aktivy Podfondu jsou majetkové Ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany
za Ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Podfond a maximalizace ristu hodnoty
majetkovych Ucasti pro Podfond. Tyto majetkové Ucasti jsou ocefiovény zpravidla na zakladé
znaleckych posudkU, protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna a podfond
vyuziva v souladu s IFRS 9 moznost pfecenéni majetkovych Uc€asti na redlnou hodnotu do
Vykazu zisku a ztraty.

iii. Smlouvy o financovani cennych papird

Cenné papiry koupené nebo zapujcené na zékladé smluv o zpétném prodeji (reverzni repo
smlouvy) se nevykazuji v rozvaze. Cenné papiry prodavané nebo pUjc¢ené na zakladé smluv
0 zpétné koupi (repo smlouvy) jsou ponechény v jejich plvodnim portfoliu. Podkladové pe-
nézni toky jsou vykazany ke dni vyporadani jako ,Pohleddvky za bankami®, ,Pohledavky za
klienty", .Zavazky vici bankam” a ,Zavazky vaci klientdm®.

Cenné papiry pfijaté na zadkladé reverzni repo smlouvy a prodané tretim stranam
jsou zachyceny v redlné hodnoté jako zévazky k obchodovani. Zavazky z obchodovani s dlu-
hovymi cennymi papiry jsou v pripadé Kratkych prodeji (Short sell) vykazény jako ,Zavazky
z dluhovych cennych papir(” a v ostatnich pfipadech jako ,Ostatni pasiva“, ,Zavazky k ob-
chodovani s akciemi” jsou vykazany jako ,Ostatni Pasiva“.

iv. Finanéni derivaty

Finanéni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci nebo prodejni cené (za
predpokladu, Ze odpovidaji redlné hodnoté) a nasledné ocefovany redlnou hodnotou. Re-
alné hodnoty jsou odvozeny z trznich cen, z model( diskontovanych penéznich tokd nebo
modeld pro ocenovani opci. VSechny derivéty jsou vykazovany v poloZce ,Ostatni aktiva®“,
maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v polozce ,Ostatni pasiva®, je-li jejich redlnd hodnota
pro Podfond negativni.

Derivaty vlozené do jinych financnich nastrojd, kdy hostitelsky nastroj nesplriuje de-
finici finanéniho aktiva dle IFRS 9, jsou vykazovany jako samostatné derivéty v pfipadé, ze
jejich rizika a charakteristiky Uzce nesouvisi s riziky a charakteristikami hostitelské smlouvy
a hostitelska smlouva nenivykézéna v rediné hodnoté proti Uc¢tim nakladl nebo vynosu.

Zmény reélné hodnoty financnich derivat, u kterych neni aplikovano zajistovaci
UCetnictvi, jsou vykadzany v polozce ,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

v. Emitované podilové listy vydavané fondem
Cenné papiry emitované Fondem (podilové listy/investi¢ni akcie) vzhledem k povinnosti od-
kupu Podfondem nesplniuji zakladni podminku dle IAS 32 pro klasifikaci jako kapitdlovy na-
stroj a jsou tedy finanénim zavazkem. Podminky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D nicméné
umoznuji i nékteré finanéni zavazky klasifikovat jako kapitalovy nastroj.

Podfond vykazuje v souladu s IAS 32 (na zékladé posouzeni dodatecnych podminek
uvedenymi v § 16A-16B, resp. 16C-16D) emitované nastroje (podilové listy — PL) jako kapita-
lovy nastroj.

vi. Pohledavky

Pohledavky Podfondu splfiujici definice finanéniho aktiva jsou ocefiovany redlnou hodno-
tou. Pohledavky za nebankovnimi subjekty (spole¢nostmi vlastnénymi podfondem) jsou ve
vykazech vykazany v nabéhlé hodnoté. Rozdil mezi nabéhlou a redinou hodnotou je sou¢asti
ocenéni majetkovych Ucasti (ve formé zavazkl z titulu pdjcek) a je tedy vykazan v jiném radku
rozvahy. Informace o redlné hodnoté pohledavek za majetkovymi u¢astmi fondu je uvedena
v poznamce 5. Nedobytné pohledédvky se odepisuji po skonéeni konkurzniho Fizeni dluznika.

vii. Finanéni zavazky

Podfond klasifikuje své finanéni zdvazky jako ocerované redlnou hodnotou (FVTPL) do zisku
nebo ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zau¢tovanou nabyvatelem v podnikové
kombinaci, nebo jsou uréeny k obchodovani a nebo jsou oznaceny jako nastroje oceriované
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Finanéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:
byly pofizeny v zdsadé za Ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo
jsou pri prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych financnich nastrojd, které
jsou spolec¢né fizeny Podfondem a u kterych je v posledni dobé doloZzeno obchodovani
realizované pro kratkodoby zisk, nebo
jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zdruce nebo pini funkci
efektivniho zajistovaciho nastroje).

Finanéni zavazky je mozné pfi prvotnim vykazani oznadit jako finanéni zavazky v rediné hod-
noté do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:
takové oznaceni vylu€uje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo Ucetni nesoulad,
ktery by jinak mohl vzniknout, nebo
je finanéni zavazek soucasti skupiny financ¢nich aktiv nebo finanénich zavazk( nebo
obou, které jsou fizeny a jejichZ vykonost je hodnocena na zdkladé realné hodnoty
a v souladu se zdokumentovanou strategii Podfondu v oblasti fizeni rizik nebo investi¢ni
strategii a informace o této skupiné zédvazku jsou interné vykazovany, nebo
jsou soucasti smlouvy, které obsahuje jeden nebo vice vloZzenych derivatd, a IFRS
umoznuje, aby se celd kombinovana smlouva ozna¢ovala jako ocenéna v readlné hod-
noté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finan¢ni zavazky, které nejsou oceriované redlnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné ocené-
ny v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni Urokové miry.

VSechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v rediné hodnoté snizené o pfimo
prifaditelné transakéni néklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty
stanoven Administratorem Podfondu.
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f. Tvorba rezerv

Rezerva pfedstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se

tvofi v pfipadé, pokud jsou splnéna nasleduijici kritéria:

. existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, ktera je vysledkem minulych udalost;

. je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavu-
jicich ekonomicky prospéch, pfi¢emz slovo ,pravdépodobné” znamena pravdépodob-
nost vy$sinez 50 %;

. je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pinéni.

g. Pouziti odhadu

Sestaveni U¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zévazkl k datu ucetni zavérky a na vykazo-
vanou vysi vynosU a nakladl za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto od-
hady a predpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné,
jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu
odliSovat.

h. Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kur-
zem platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi
spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavdna do tuzemské mény v kur-
zu vyhlagovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztréta z prepoétu aktiv
a pasiv vycCislenych v cizi méné, kromé majetkovych Ucasti v cizi méné, pfipadné polozek
zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Podfondu
nebo o&ekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztréty jako ,Zisk nebo
ztrata z finan¢nich operaci”.

i. Dan z pFijmu a odlozena dan
Danovy néklad zahrnuje splatnou a odloZzenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze ode-
Cist od splatné dané, tvofi sou¢ast dafiového nakladu.

Splatnd dari zahrnuje odhad dané vypocteny z darfového zakladu s pouzitim darové
sazby platné v prvni den Ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

Rezervu na dan z prijmu vytvari spole¢nost vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni
Ucetni zavérky predchazi okamziku stanoveni vySe danové povinnosti. V nasledujicim ucet-
nim obdobi spole¢nost rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou dariovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmu snizena o zaplacené zélohy na dan z pfijmq,
pfipadna vysledna pohledavka je vykdzéna v poloZce ,Ostatni aktiva“.

OdloZena dan se vykazuje u véech prechodnych rozdild mezi zUstatkovou hodnotou
aktiva nebo zdvazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové meto-
dy. OdloZend danova pohledavka/zavazek je zachycen ve vysi, kterou bude pravdépodobné
mozno realizovat v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena dafiova sazba pro obdobi, v némz
Podfond o¢ekava jeji realizaci.

j- Dan z pridané hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze Podfond neni registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen
.DPH"), veskera plnéni DPH na vstupu se stévaji soucasti vynaloZzenych nakladl. Podfond
neni registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH"), proto veskera DPH na
vstupu se stava soucasti vynaloZzenych nakladd. Podfond je identifikovanou osobou z divo-
du pfijeti sluzby od zahraniéni osoby s mistem plnéniv tuzemsku.

k. Spfiznéné strany

Spfiznéné strany Podfondu jsou v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran definovany

nésledovné:

a. strana ovlada ucetni jednotku;

b. strana ma podil v UCetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto ucéetni
jednotkou;

c. strana je ¢lenem kli¢ového managementu Spole¢nosti;

d.  strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno c).

Transakce mezi spriznénymi stranami je prevod zdrojd, sluzeb nebo zévazkl mezi
spfiznénymi stranami bez ohledu na to, zda je U¢tovana cena.
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Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spriznénymi
stranami jsou uvedeny v bodé 21 pfilohy.

I. Polozky z jiného Géetniho obdobi

Polozky z jiného Ucetniho obdobi, nez kam vécné a Casové patfi, jsou Uctovany jako vynosy
nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v béZném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zdsadnich
chyb Uc¢tovani vynost a nakladl minulych obdobi a zmén ucetnich metod, které jsou za-
chyceny prostfednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi” v rozvaze Podfondu.

m. Zmeény Ucéetnich metod platné pro bézné ucetni obdobi
Podfond v roce 2024 neménil Zadné ucetni metody a postupy.

n. Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Do-
pad vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly Géinnosti
Podfond zvazil vyuziti novych standard( a interpretaci, které dosud nejsou pro aktudlni Gcet-

téchto vykaz( nebyly pouZzity.

o. Zmeény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Do-
pad vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly uéinnosti (pokraéo-
vani)

Podfond zvazil vyuziti novych standard( a interpretaci, které dosud nejsou pro aktudlni Gcet-

téchto vykaz( nebyly pouZity.

Roéni zdokonaleni téetnich standardt IFRS (11.dil)

Tyto Upravy vydané radou IASB v Cervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, ziednodus$eni, opravy
a zmény v nasledujicich oblastech:

. zajistovaci UCetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

. zisk nebo ztrata z oductovani (IFRS 7),

. zverejnéni odloZzeného rozdilu mezi redlnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),

. zverejhiovani informaci o Uvérovém riziku (IFRS 7),

. oductovani zdvazku z leasingu ndjemcem (IFRS 9),

. transakéni cena (IFRS 9),

. uréeni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

. metoda ocefovani pofizovacimi naklady (IAS 7).

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které jiz byly pfijaty Evrop-
skou unii:
(Uginné pro roéni obdobi za&inajici 1. ledna 2025 nebo pozdsiji; dFivéjsi pouziti je povoleno)

i.  Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzu cizich mén — Nedostate¢na sméni-
telnost

Novelizace upfesriuje, za jakych podminek je mozné brat ménu jako smeénitelnou (je mozné
sménit danou ménu za jinou prostiednictvim trznich ¢i sménnych mechanismd, které vy-
tvareji vymahatelnd prdva a povinnosti bez zbyte¢ného odkladu k datu ocenéni a za urcitym
Ucelem) a za jakych podminek neni ména sménitelna (je mozné ziskat pouze nevyznamné
mnozstvi jiné mény). Novelizace sou¢asné upfesnuje, jaké musi Uetni jednotka zverejnit
informace, pokud neni ména sménitelnd, aby uzivatelé Ucetni zavérky mohli pochopit, jak
ména, kterd neni sménitelna za jinou ménu muze ovlivnit finanéni vykonnost, finanéni situ-
aci a penézni toky fondu. Novelizace obsahuje i v novém dodatku aplikaéni pokyny ohledné
sménitelnosti a novy ilustrativni pfiklad.

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly pfijaty
Evropskou unii:

(Uginné pro roéni obdobi zadinajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji; drivéjsi pouZiti je povoleno.)

i.  Novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejfiovani — Upravy
klasifikace a oceriovani finanénich nastrojt

Novelizace IFRS 9 objasfiuje datum prvniho zau&tovani nebo oductovani finanénich aktiv
a financnich zavazkl a umoznuje Ucetni jednotce povaZovat financni zavazek (nebo jeho
&ast), ktery bude vyporadan pomoci elektronického platebniho systému, za oductovany pred
datem vyporadani, pokud jsou splnéna stanovena kritéria. Novelizace déle poskytuje pokyny
pro hodnoceni charakteristik smluvnich penéznich tokl financnich aktiv, které obsahuji en-
vironmentalni, socialni ¢i spravni (ESG) prvky nebo jiné podobné podminéné prvky. Noveli-
zace dale objasfuje zachazeni' s bezregresnimi aktivy a smluvné vdzanymi néstroji.

Novelizace IFRS 7 fesi zverejhiovani

. informaci o investicich do kapitélovych nastroji oceriovanych redlnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku (FVOCI),

. smluvnich podminek, které mohou zménit nacasovani nebo vysi smluvnich penéznich
tokd.

ii. IFRS 18 Prezentace a zverejfiovaniv ucetni zavérce

IFRS 18 zavadi nové pozadavky na:

. uvadéni specifikovanych kategorii a definovanych mezisouctu ve vykazu zisku a ztraty*,

. zverejfiovani informaci o méfitcich vykonnosti definovanych vedenim (management-
defined performance measures, aj.) v pfiloze k Uetni zavérce,

. zlepseni sdruzovani a oddélovani informaci na zakladé identifikovanych ,roli".

* Standard IFRS 18 vyZaduje, aby Ucetni jednotka klasifikovala vSechny vynosy a naklady ve
svém vykazu zisk( a ztraty do jedné z péti kategorii: provozni, investi¢ni, z financovéni, dan
z pfijmG a ukoncované ¢innosti. Tyto pozadavky jsou dopInény pozadavky na prezentaci me-
zisouctl a souctu do kategorie ,provozni zisk nebo ztrata”, ,Zisk nebo ztrata pred financova-
nim a dani z prijmu" a ,Zisk nebo ztrata".

iii. IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejhovani

IFRS 19 umoZzfiuje dcefinym spole€nostem bez verejné odpoveédnosti pouzivat snizené poza-
davky na zverejriovani informaci, pokud jejich matefska spole¢nost (ultimatni ¢i pfima nebo
nepfima) sestavuje verejné dostupnou konsolidovanou Ucetni zavérku v souladu s ucetnimi
standardy IFRS. Tyto dcefiné spole&nosti musi i nadéle uplatfiovat poZzadavky na prvotni za-
chyceni, ocefiovani a vykazovaniv jinych Ucetnich standardech IFRS. Pokud neni stanoveno
jinak, tyto ucetni jednotky, které se rozhodnou implementovat standard IFRS 19, nebudou
muset uplathovat pozadavky na zvefejnéniv jinych Ucetnich standardech IFRS.

iv. Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pridruze-
nym ¢i spoleénym podnikem

Novelizace objasriuje, Ze v pfipadé transakce tykajici se pfidruzeného &i spolec¢ného podniku

zavisi rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana &i vioZzena aktiva predstavuji

podnik, pfi¢emz:

. zisk nebo ztrata se vykdZzou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho

. pridruzenym &i spole€nym podnikem tykd prfevodu aktiva nebo aktiv, kterd predstavuji
podnik (bez ohledu na to, zda je obsaZen v dcefiné spole¢nosti), kdezto

. zisk nebo ztrata se vykdzou v Caste€ném rozsahu, pokud se transakce mezi investo-
rem a jeho pfidruzenym ¢&i spoleénym podnikem tyka aktiv, kterd nepredstavuji podnik
(i v pfipadé, Zze dand aktiva jsou obsaZena v dcefiné spole&nosti).

Fond neocekava, Ze by prijeti vyse uvedenych standardl a Uprav stavajicich standar-
dl mélo vyznamny dopad na Ucetni zavérku Fondu v budoucich Ucetnich obdobich.

p- Prostredky investované do Podfondu

Finanéni prostfedky ziskané vydanim investi¢nich akcii jsou vykazovany ve fondovém kapi-
télu Podfondu. Spole¢nost je povinna odkoupit investiéni akcii Podfondu za &astku, ktera se
rovna jeho aktudlni hodnoté vyhldsené k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém
Spolecnost obdrzela zadost o odkoupeni investi¢ni akcie. Vklady podilnikl jsou vykazany
jako zvyseni kapitalovych fond(.

q. Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uc¢etni zdvérky je
zachycen v UcCetnich vykazech v pripadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy o pod-
minkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vy-
znamnym uddalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou du-
sledky téchto udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zau¢tovany v Ucetnich vykazech.

3. Vyznamné ucetni usudky, predpoklady a odhady

Nékteré Castky v této Ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé Gcetnich Usudkl a s pouzi-
tim odhadu a predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti
a dalsich podkladu, napfriklad z pland a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti
povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena
urcitd mira nejistoty, maze dojit v budoucnu na zékladé skutecnych vysledkl k dpravé ucetni
hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk{.

Ugetni isudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmé-
ny jsou promitany do hodnot zobrazenych v U¢etnictvi.

Pri sestaveni Ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky,
odhady a predpoklady:

i.  Ocenovani nemovitosti a majetkovych ucasti
Spolecnost zfizuje jako svUj organ Vybor odbornikd. Vybor ma 3 ¢leny, které jmenuje a odvo-
ldvé Spolecnost. Privybéru ¢lenl Vyboru Spole¢nost postupuje podle pravidel a doporuceni
CNB o posuzovani diivéryhodnosti, odborné zplisobilosti a zkusenosti osob vykonavajici od-
borné &innosti na finandnim trhu. Clenem VWboru méiZe byt pouze &lovék, ktery je nezavisly
dlvéryhodny a odborné zpUsobily a méa zkusenosti s ur¢ovanim hodnoty nemovitosti.
Funkéni obdobi ¢lent Vyboru odbornikd ¢ini 3 roky.
Vybor odbornikl rozhoduje usnesenim. Vlybor odbornikd je usnésenischopny, jsou-li
pritomni vSichni ¢lenové. Usneseni je pfijato, jestlize pro jeho prijeti hlasovala vétsina ¢lend.
Viybor odbornikl je povinen sledovat stav, vyuziti a dalsi skute¢nosti, které mohou
mit vliv na hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu a nemovitosti v majetku nemovitostni
spolec¢nosti, v niz ma Podfond Ucast. Vlybor odbornikd déle posuzuje ocenéni nemovitos-
ti v majetku Podfondu nebo nemovitostni spolecnosti pred ucinénim pravniho jednani, pro
které se ocenéni provadi. Vybor odbornikd je povinen nejméné jednou za kalendarni pololeti,
a to k 3112. a 30.6. kazdého kalendarniho roku, pro Ucely uréeni aktudini hodnoty podilového
listu Podfondu:
a. uréit hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu a nemovitosti v majetku nemovitostni
spolecnosti, v niz mé Podfond Ucast,
b.  zabezpecit uréeni hodnoty U¢asti Podfondu v nemovitostni spole¢nosti.

Takto stanovena hodnota se pro Ucely ocerovani vySe uvedenych majetkovych
hodnot a pro Ucely stanovovani aktualni hodnoty podilového listu povaZuje za platnou a sta-
novenou az do nového ocenéni pfedmétnych aktiv.

Pro sledovani a uréeni hodnoty nemovitosti v majetku Podfondu nebo v majetku ne-
movitostni spole¢nosti vychéazi Vybor odbornikl z pofizovaci ceny nebo posledniho posudku
znalce nebo ¢lena Vyboru odbornikd.

Hodnota nemovitosti vioZzenych v majetkovych ucastech podfondu byla stanovena
znaleckym posudkem ¢lena vyboru odbornikd vynosovou metodou, mezi jejiz vyznamné ne-
pozorovatelné vstupy patfi pfedevsim uvazovana kapitaliza¢ni mira a neobsazenost. Hodno-
ta majetkovych Ucasti byla ndsledné stanovena substanéni metodou.

Na zakladé tohoto posouzeni jsou nemovitosti v majetku podfondu ocefiovény re-
alnou hodnotou do vlastniho kapitdlu a majetkové Ucasti v majetku Podfondu ocefiovany
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
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ii. Posouzeni obchodnich modelt Citlivostni analyza

Klasifikace a ocenéni finanénich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluv- Spole¢nost hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni,

portfolia. Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoreny vylu¢né splatkami jistiny a Urokd,

ZDR Industrial Komarno s.r.o.
V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové Ucasti podfondu ve spole¢nosti ZDR Industrial Komarno s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti pouzity mira kapitalizace a vyse

nich penéznich tokd (zda jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny a urokd), tzv. ,SPPI test”) | zda financéni aktivum zahrnuje smluvni ujednani, kterd mohou zménit nacasovani a vysi
a vyhodnoceni obchodniho modelu (viz bod 2 pism. f) Finanéni néstroje), ktery definuje | smluvnich penéznich toku.

zpUsob, jakym Podfond fidi finanéni aktiva s cilem generovani penéznich tokd. Podfond trzniho najemného ERV (Estimate rental value) jako nepozorovatelné vstupy.
uréuje obchodni model na Urovni, kterd odrazi, jak jsou portfolia financnich aktiv fizena za iii. Redlna hodnota financ¢nich nastrojl

Ucelem dosazeni stanovenych cill, zejména na zékladé strategie Podfondu, finan¢nich na- Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 6 720 000 EUR.

stroju v portfoliu, hodnoceni vykonnosti, sledovani rizik a hodnoceni/odménovani spravcu

4. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky za bankami

hodnotu finanénich nastroju, jsou popsény v bodé 25.

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
B&3né Udty u bank 4 908 36 706 Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024
Terminovang vklad o4 014 © Zména parametru Ptiznivy dopad o -0,25 % Neptiznivy dopad o 0,25 %
Poskytnuté uvéry - buy/sell operace © 85 028 Wira kapitalizace 6 944 340 EUR 6 505 857 EUR
Celkem 98 922 121 733
Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31. 12. 2023 ocenéna na 6 630 000 EUR.
Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023
tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Poskytnuty uvér ZDR Industrial Vrable s.r.o. 57 292 0 Zména parametru Pfiznivg dopad o 5 % Neptiznivy dopad o -5 %
Poskytnuty Gvér ZDR Industrial Bytéa s.r.o. o0 989 0 Vyse trzniho najemného ERV 6 850 000 EUR 6 400 000 EUR
Celkem 80 281 [¢]
Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2023
5. Ugastis rozhodujicim vlivem Zména parametru Priznivy dopad o -0,25 % Neptiznivy dopad o 0,25 %
Mira kapitalizace 6 850 000 EUR 6 420 000 EUR
Podfond k 31. prosinci 2024 vlastnil podily v nasledujicich spolecnostech
tis. K& ZDR Industrial Byt¢a s.r.o.
Obchodni Firma Sidlo Predmét podnikéani Zakladni Podil na VK Podil na | Re&lna hodnota V rdmci ocenéni redIné hodnoty majetkové Ucasti podfondu ve spoleénosti ZDR Industrial Byt¢a s.r.o. k 31. 12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti pouzity mira kapitalizace a vyse trzniho
kapital hlasovacich najemného ERV (Estimate rental value) jako nepozorovatelné vstupy.
pravech
ZDR Industrial Komarno s.r.o.* Bratislava | prondjem nemovitosti 5 000 EUR 100% 100% 119 300 Nemovitost v majetku spolecnosti byla k 31. 12. 2024 ocenéna na 6 083 000 EUR.
ZDR Industrial Vrdble s.r.o.* Bratislava | prondjem nemovitosti 5 000 EUR 100% 100% 38 730 . 3 i : 3
R Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024
ZDR Industrial Bytéa s.r.o.* Bratislava | prondjem nemovitosti 5 000 EUR 100% 100% 43 638
Celkem 201 668 Zména parametru Pfiznivy dopad o 5 % Nepriznivy dopad o -5 %
Vgse triniho najemného ERV 6 393 000 EUR 5 774 000 EUR
* Spole¢nost je auditovana.
Podfond k 31. prosinci 2023 vlastnil podily v nasledujicich spoleénostech Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024
tis. K& Zména parametru Ptiznivy dopad o -0,25 % Neptiznivy dopad o 0,25 %
Obchodni Firma Sidlo Piedmét podnikani Z2akladni Podil na VK Podil na | Redalna hodnota Mira kapitalizace 6 286 000 EUR 5 893 000 EUR
kapital hlasovacich
pravech
Z2DR Industrial Komarno s.r.o.#* Bratislava | prondjem nemovitosti 5 000 EUR 100% 100% 107 950
Celkem 107 950

* Spolecnost je auditovana.

Reéalna hodnota byla stanovena na zékladé ocenéni vypracovaného ¢leny vyboru odbornikd.
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Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024

Zména parametru

Ptiznivy dopad o 5 %

Nepriznivy dopad o -5 %

Vgse triniho najemného ERV

6 944 340 EUR

6 485 463 EUR
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ZDR Industrial Vrable s.r.o.
V rdmci ocenéni redlné hodnoty majetkové ucasti podfondu ve spolecnosti ZDR Industrial Vrable s.r.o. k 31.12. 2024 byly pro ocenéni nemovitosti pouzity mira kapitalizace a vyse trzniho

Investi¢ni akcie prodané a odkoupené Ize analyzovat nédsledujicim zpisobem:

ndjemného ERV (Estimate rental value) jako nepozorovatelné vstupy. tis. Ké Podet investiénich akcii | Hodnota investidnich akcii (tis. Kg&)
Zustatek k 1. lednu 2024 1760 217 302 209 819
Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31.12. 2024 ocenéna na 6 930 000 EUR.
Prodané Investiéni akcie 109 332 639 136 543
Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024 Odkoupené Investiéni akcie -4 325 362 _9 335
Zustatek k 31. prosinci 2024 275 224 579 337 027
Zména parametru Ptiznivy dopad o 5 % Nepriznivy dopad o -5 %
Vgse trzniho najemného ERV 7 090 000 EUR 6 780 000 EUR
tis. K& Podet investiénich akcii | Hodnota investiénich akcii (tis. K&)
Zustatek k 1. lednu 2023 111 850 307 116 919
Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupt 2024
Prodané Investiéni akcie 75 987 301 111 842
Zména parametru Ptiznivy dopad o -0,25 % Nepriznivy dopad o 0,25 % Odkoupené Investidni akcie -17 620 306 -18 942
Mira kapitalizace 7 180 000 EUR 6 710 000 EUR Zustatek k 31. prosinci 2023 170 217 302 209 819

Rozdéleni zisku

5. Ostatni aktiva

Zisk za rok 2024 ve vysi 20 973 tis. KE bude navrzen k prevodu do nerozdélenych ziskd minulych obdobi.

Zisk za rok 2023 ve vysi 12 360 tis. K¢ byl preveden do nerozdélenych zisk( minulych obdobi.

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Zaloha - akviziéni naklady ZDR Logistic PFedov 76 75 Prehled o zménach fondového kapitalu za rok koncici 31. 12. 2024
Celkem 78 75 tis. Ké Kapitalove Nerozdéleny zisk/ Zisk/ ztrata béiného Celkem
fondy neuhrazena ztrata obdobi
6. Ostatni pasiva Zastatek k 1. lednu 2024 209 819 4 040 12 360 226 219
Rozdéleni vygsledku hospodafeni 0 12 360 -12 360 0
tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
| Prodej podilovych listu 136 543 0 0 136 543
Ménovy derivat - FX zavazek 1 267 627
Zavazky dodavatelé 650 171 Odkup podilovych listu -9 335 0 0 -9 335
Dohadné udty pasivni 5 160 o 741 Cisty zisk/ztrata za uéetni obdobi 0] 0] 20 973 20 973
Celkem 6 487 3 539 Z2ustatek k 31. prosinci 2024 337 027 16 400 20 973 374 400
Prehled o zménach fondového kapitalu za rok konéici 31. 12. 2023
Dohadné ucty pasivni k 31. prosinci 2024 zahrnuji pfedevsim dohad na provedeni auditu Dodavatelské zavazky k 31. prosinci 2024 predstavuji zavazky z titulu dosud neu-
Ucetni zavérky Podfondu ve vysi 109 tis. K& (2023: 56 tis. K&), odménu za obhospodarovéni | hrazenych dodavatelskych faktur a neuhrazenych ¢asti kupnich smluv pfi pofizeni akvizic tis. K& Kapitalove Nlerozdélenyzisk/ Zisk/ ztrata béiného Celkem
Podfondu ve w&i 2 563 tis. K& (2023: 1582 tis. K&), vykonnostni odménu 1968 tis. K& (2023: | ve wy&i 60 tis. K& (rok 2023: 171 tis. K&). fondy neuhrazend ztrata obdobi
1042 tis. K&), odménu Depozitéfi ve vysi 61 tis. K& (2023: 61 tis. K&) a administraci ve vysi Ostatni pasiva k 31. prosinci 2024 obsahuiji zdvazky po splatnosti do max. 2 mésica. 2ustatek k 1. lednu 2023 116 919 0 4 040 120 959
459 tis. K& (2023: 0 tis. K&). Vydaje pfistich obdobi ve vysi 60 tis. K& (2023: O tis. K&) zahrnuje naklady na oce- Rozd&leni vysledku hospodafeni 0 4 040 -4 040 0
néni majetkovych Ucasti za 4. kvartal 2024.
Prodej podilovych listu 111 842 0 0 111 843
7. Rezerva nadan Odkup podilovych listd 18 942 0 0 18 942
L .. . o L, , ; L. . o Gisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 12 360 12 360
Podfond k 31. prosinci 2024 netvofil rezervu na dan z pfijma vzhledem k vykazani zdporného zakladu pro vypocet dané z pfijmu.
Z2ustatek k 31. prosinci 2023 209 819 4 040 12 360 226 219
8. Fondovy kapital
tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023 9. PFijatéa poskytnuté za'stavy
Fondovy kapital (tis. K&) 374 400 226 219
tis. K& 31. 12. 2024 31. 12. 2023
Poéet wvydanych investiénich akcii (kusy) - t#ida Il 273 617 896 168 817 377 j
Poskytnuté zastavy k avérdim 82 368 0]
Fondovy kapital na 1 investiéni akcii (Ké) - t#ida Il 1,1972 1,1144
Pi#ijaté zastavy - kolaterdaly - cenné papiry ¢} 83 169
Poéet wvydanych investiénich akcii (kusy) - t#ida I2 1 606 683 1 399 925
Piijaté zastavy - zastavni prava k pohledavkam 80 281 0]
Fondov( kapitdl na 1 investiéni akcii (EUR) - t#ida I2 - (EUR) 1,1569 1,1005
Celkem 80 281 83 169

Aktualni hodnota investi¢ni akcie je definovana jako Cistd hodnota aktiv (fondového kapitalu) Podfondu pfipadajici na jednu investi¢ni akcii. Fondovym kapitdlem Podfondu se rozumi Podfond pfijal zajisténi k poskytnutému REPO uvéru ve formé CP v hodnoté O tis. K& (31.12. 2023: 83 169 tis. K&). Poskytnuté zastavy ve formé zastavy hodnoty majetkové Ucasti jsou po-

hodnota majetku Podfondu snizena o hodnotu dluht Podfondu. Investi¢ni akcie jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na aktualni hodnoté Fondového kapitélu Podfondu zvyse- skytnuty jako zajisténi ivérd v dcefinych spole¢nostech. Prijaté zajisténi k poskytnutym Gvérdm dcefinym spole¢nostem jsou ve formé bianco smének. Hodnoty poskytnutych a pfijatych

nou o prodejni poplatky. zastav k Uvérdm nejsou v Ucetnictvi zachyceny.
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10. Hodnoty predané k obhospodarovani

Majetek Podfondu v celkové vysi 380 947 tis. K& k 31. prosinci 2024 obhospodaruje ZDR IS (k 31. prosinci 2023: 229 758 tis. K& obhospodarovala CFIS).

11. Pohledavky a zavazky z pevnych terminovych operaci s ménovymi nastroji

15. Spravni naklady

tis. K& k 31.12.2024 k 31.12.2023

Pohledavky Zavazky Redalnda hodnota Pohledavky Z2avazky Redalnda hodnota
Terminované ménové operace 204 575 -1 267 99 613 100 240 -627
Celkem -1 267 -627

204 575 |

99 613 |

100 240 |

Fond pouziva pfi obchodovani s cennymi papiry ménoveé a urokové swapy a forwardy. K 31. prosinci 2024 i k 31. prosinci 2023 vykazuje Fond nékolik uzavfenych ménovych a urokovych
swapu s datem vyporadani obchodu v roce 2025 a letech nésledujicich. Hodnoty zauc¢tované na podrozvahovych Ucétech predstavuiji pohledavky a zavazky souvisejici s témito obchody.
Fond drzi marzovy Ucet, ktery slouzi k Uhradé ztrét z derivatovych operaci.

12. Vynosy a naklady z urokt a podobné vynosy/naklady

Vynosy z urokl a podobné vynosy

v tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Uroky z poskytnutgch Gvérd 2 204 0
Uroky Margin call 4 0
Uroky z Repa 3 486 3 673
Urokg z terminovaného vkladu 978 46
Celkem 6 672 3 719
Naklady na uroky a podobné naklady

v tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Uroky B/S-REPO 35 0
Celkem 35 <]
13. Naklady na uroky, poplatky a provize

v tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Bankovni poplatky 77 14
Poplatky a provize trhu 71 35
Celkem 148 49
14. Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci

v tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Kurzové rozdily 1 3563 -290
Mlénové operace -1 291 -411
Z2isk z piecenéni obchodnich podilu 24 621 14 990
Celkem 24 683 14 289
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tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Naklady na obhospodaiovani Podfondu 8 514 4 830
Administruceﬁr - 459 0
Naklady na si;ébg Depozitare 726 443
Naklady na o&%énu auditorskeé sp;ieénosti 117 109
Dané a ostutag poplatky - 1 5
Poradenstvi &;ﬁoué a pravni 9 4
Ostatni sprdgéi naklady 373 203
Celkem 10 199 5 594

Fond a jeho Podfond je obhospodafovan ze strany ZDR IS, které plati poplatky za

Néklady na obhospodarovani Podfondu &inily v souladu se statutem Fondu a jeho

obhospodarovani. Poplatky jsou ¢asové rozliSeny v souladu se statutem a jeho dodatkem. | dodatkem 1,50 % p.a. z hodnoty fondového kapitalu Fondu k poslednimu pracovnimu dni

Od 1. 8. 2024 prevzala obhospodafovani ZDR IS. Poplatky jsou ¢asové rozliSeny v souladu v pfislusném mésici.
Néklady na sluzby Depozitare jsou stanoveny dle smlouvy s Depozitdfem pevnou

se statutem a jeho dodatkem.

¢éastkou a jsou odstupriovany dle hodnoty fondového kapitdlu k poslednimu kalendafnimu

dni v pfislusném mésici.

16. Dan z pfijmu a odloZena dan

a. Dan z pfijmu

tis. K¢ 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Dari splatna za uéetni obdobi 0 ¢}
Celkem ¢} 0

b. Dan splatna za bézné obdobi

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Z2isk pired zdanénim 20 973 12 360
Rozdily mezi ziskem a darfiovym zakladem:

Dariové naklady nezapoétené ve vysledku hospodaieni -118 0
Nezdanitelnér;gnosg - - -24 621 -14 990
Dariovy zdkla&r -3 766 - 2 630
Splatnd dai z pfijmid ve vysi 5 % [¢] <]

Z divodu opatrnosti Uc¢etni jednotka o odlozené dariové pohledavce z titulu dariové ztraty nelctuje.

17. Transakce se spriznénymi osobami

tis. K& 31. prosince 2024 31. prosince 2023
Pohledavky

Poskytnuté uvéry 80 281 0
Z2avazky

Dohadné uéty pasivni 4 531 2 624
Dodavatelé - 0 54
Vygnosy

Urokové vynosy 2 204 0
Naklady

Poplatky za obhospodaiovani 8 514 4 830
Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spfiznénymi osobami.
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VSechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které
byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektiim, a v souladu
s podminkami definovanymi ve Statutu Fondu.

V roce 2024 realizoval Podfond néklady na obhospodarovani v celkové vysi 8 514
tis. K& (rok 2023: 4 830 tis. K&) hrazené ZDR IS a Fondu.

V roce 2024 realizoval Podfond vynosy z Urokd z poskytnutych Gvérd do jim vlast-
nénych spole¢nostive vysi 2 204 tis. K& (2023: O tis. K&).

18. Vynosy/naklady dle geografickych oblasti

Podfond v roce 2024 poskytl ZDR Bytca s.r.o. Uvér do maximalni vyse 1 000 tis.
EUR, splatny 31.12. 2035. K 31. 12. 2024 ¢ini vySe neplacené jistiny 900 tis. EUR a vy$e na-
béhlého dluzného uroku &ini 13 tis. EUR.

Podfond v roce 2024 poskytl ZDR Vrable s.r.o. uvér do maximalni vyse 2 200 tis.
EUR, splatny 31. 12. 2035. K 31. 12. 2024 ¢&ini vySe neplacené jistiny 2 200 tis. EUR a vySe
nabéhlého dluzného uroku &ini 75 tis. EUR.

tis. Ké& Ceska republika EU Celkem
2024 2023 2024 2023 2024 2023
Vgnosy z urokl a podobné vynosy 4 468 3 719 2 204 0 6 672 3 719
Wﬁdkludg na groky | ;35 77777777777777 o S 0 - -35 6”
Wﬁdqudg na poplatky a provize | . ;i48 77777777777777 49| o o| 48 ;gé”
Wéisk nebo ztrata z finanénich operaci | 62 o| o4 621 14 990 | o4 683 i&ﬁééaw
Wbstutni provozni néklady | o s S ol o ;g”
‘sprévni naklady 10100 s80a| o o 10199 5694

19. Kompenzace finanénich aktiv a finanénich zavazkt

Prehled finan¢nich aktiv a financnich zavazkd, které mohou byt na zékladé smluv kompenzovéany a nejsou vykazény v rozvaze v Cisté vysi:

31. 12. 2024 Hodnota koluterdlui
nezapoéteného v rozvaze |
tis. K& Hodnota | Hodnota | Cista hodnota | Finanéni Penésni | Cista hodnota
aktiva/zavazku | aktiva/zavazku vykéazana ! nastroj prostiedky ! celkem
v rozvaze | zapocteného v rozvaze | i
‘ v rozvaze
Zaporné hodnoty finanénich derivatd -1 267 | 0 -1 267 | 0 0| -1 267
31. 12. 2023 Hodnota kolaterdlui
nezapoéteného v rozvaze |
tis. K& Hodnota | Hodnota | Cista hodnota | Finanéni Penézni | Cista hodnota
aktiva/zavazku | aktiva/zavazku vykazana ! nastroj prostiedky ! celkem
v rozvaze | zapodteného v rozvaze | |
‘ v rozvaze
Zaporné hodnoty finanénich derivati -627 | 0 -627 | 0 0| -627

20.Klasifikace finan¢nich aktiv a finanénich zavazku

Podfond klasifikuje sva finanéni aktiva a finan&ni zavazky jako ocefiované:
Aktiva: redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)
Zavazky: redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocefiovacimi
kategoriemi finan¢nich aktiv a financ¢nich zavazk(:

tis. K&

Finanéni aktiva
v nabéhlé hodnoté

Finanéni zavazky Celkem
v nabéhlé hodnoté

k 31. prosinci 2023

Pohledavky za bankami 121 733 0 121 733
Uéa;;i s rozhodujicimr;iivem 777777777 107 950 0] 107 950
Osta;ni aktiva - nedo;;;éend akvizice 75 0 75
Osta;ni pasiva - deriga;g 777777777 0 -627 -627
Celkem 229 758 -627 229 131

tis. K& Finanéni aktiva Finanéni zavazky Celkem
v nabéhlé hodnoté v nabéhlé hodnoté

k 31. prosinci 2024

Pohledavky za bankami 98 922 0] 98 922
Pohi;dévkg za nebunko;;;mi subjekty 80 281 80 281
Uéa;;i s rozhodujicimr;;ivem 777777777 201 668 0] 201 668
Osté;ni aktiva - nedo;;;éené akvizice 76 0] 76
Osté;ni pasiva - deri;;;g 777777777 0 -1 267 -1 267
Celkem 380 947 -1 267 379 680
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21. Realna hodnota aktiv a zavazka

Cilem ocenéni na redlnou hodnotu je stanovit odhad ceny, za ktery by se uskute¢nila fad-
na transakce prodeje aktiva nebo prevodu zavazku mezi U¢astniky trhu k datu ocenéni za
obvyklych trznich podminek.

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Po-
kud jsou takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo
zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V piipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z du-
vodu omezené likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zédkladé dostupnych ukazatell
likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefovacich
modell, pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vy-
znamné vstupy ocefiovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj
klasifikovdn v ramci Urovné 2 hierarchie rediné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se
v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji vynosoveé kfivky, uvérova
rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostateéné
Casto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim ocerovacich model( vychézejicich vyhradné
z objektivné zjistitelnych trznich Gdajl. Za této situace se s pouzitim realistickych pred-
pokladl provede odhad individualnich oceriovacich parametrd, které nejsou na trhu zjis-
titelné. Je-li urlity objektivné nezjistitelny vstup ocerovaciho modelu vyznamny, je dany
nastroj klasifikovan v rdmci urovné 3 hierarchie rediné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na
urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji také znalecké posudky pouzivajici pre-
depsané metody ocenéni aktiv (o&ekavané penézni toky, vyvoj trhu apod.), ocefiovaci mo-
dely tfetich stran a interni modely Administratora — podrobnéji v bodé 25 (c).

a. Penize a penézni ekvivalenty
Ugetni hodnota se rovna jejich realné hodnoté. Tato finan&ni aktiva jsou v hierarchii redl-
nych hodnot zafazena do Urovné 2.

b. Akcie

Pro stanoveni rediné hodnoty ¢eskych a zahrani¢nich akcii se pouzije zavéreény kurz vy-
hlaseny pro Den ocenéni na Pfevodnim misté uverejnény v systému Bloomberg. Seznam
Prevodnich mist pro jednotlivé akcie schvaluje a pravidelné prfezkoumava Vybor pro oce-
fovani. PFi tomto rozhodnuti vezme Vybor pro ocefiovani aktiv v Uvahu mimo jiné charakter
v8ech Prevodnich mist, na kterych je dana akcie obchodovéna, a pfedevsim objemy ob-
chodU uskute¢nénych na téchto Prevodnich mistech s danou akcii v poméru k celkovému
objemu emise za posledni Ctvrtleti a pocet aktivnich obchodnich dnd.

Pro stanoveni redIné hodnoty zahrani¢nich akcii obchodovanych pouze na zahra-
ni¢nim regulovaném trhu se pouzije zavére¢ny kurz vyhldSeny pro Den ocenéni na rozho-
dujicim zahrani¢nim regulovaném trhu uverejnény v systému Bloomberg. Za rozhodujici
zahrani¢ni regulovany trh bude povazovan trh nakupu.

Pokud nelze redlnou hodnotu akcie stanovit podle vy$e uvedenych bodd pism.
a), zvoli Vybor pro ocerovani aktiv jiny kvalifikovany zplsob ocenéni, a to se souhlasem
Depozitare Podfondu.

c. Dluhopisy

Pro stanoveni redlné hodnoty dluhopis se provede ocenéni zédvérecnou kotaci ke Dni
ocenéni prevzatou ze systému Bloomberg, vypocétenou podle metodiky Bloomberg CBBT
jako pramér exekutivnich publikovanych kotaci ke Dni ocenéni.

Pro stanoveni redlné hodnoty dluhopisu, pro néz nelze urcit hodnotu podle Bloom-
berg CBBT, se provede ocenéni Zavérec¢nou kotaci ke Dni ocenéni pfevzatou ze systému
Bloomberg vypoctenou podle metodiky Bloomberg BGN jako pramér vSech relevantnich
(tedy i neexekutivnich) kotaci publikovanych ke Dni ocenéni nebo data poskytnuta spolec¢-
nosti Nordic Bond Pricing.

Pokud nelze redlnou hodnotu dluhopisu stanovit podle vyse uvedenych bodU, pou-
Zije se v souladu s platnou smérnici Metodika oceriovani a se souhlasem Depozitdfe metoda
diskontovanych penéznich tokd. Pouzity diskontni faktor se skldda z linedrné interpolované
bezrizikové Urokoveé sazby adekvatni splatnosti platné k datu ocenéni a rizikové pfirazky, ktera
vychazi z pfedevsim z kreditni pFirdzky souvisejici s emitentem. Tu je mozZné odvodit z kreditni
prirdzky vice likvidniho dluhopisu téhoz emitenta upravenou o specifika ocefiovaného dlu-
hopisu (napf. splatnost, ména), nebo z odhadu kreditni pfirdzky daného emitenta na zakla-
dé porovnani s jinymi emitenty o stejném kreditnim profilu. Konkrétni postupy pro stanoveni
slozek diskontniho faktoru (kreditni, likviditni a dalsi marze), uréi Vybor pro ocefovani aktiv.

Pro stanoveni alikvotniho Urokového vynosu (AUV) se pouzije zplsob vypoctu
uvedeny v prospektu daného dluhopisu, popf. zpusob vypoctu standardné pouzivany na
trhu, na kterém se dluhopis obchoduje. Vypocet se provadi s pouzitim systému Bloomberg.

d. Nastroje penézniho trhu
Redlna hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako sou€et hodnoty jistiny a smlu-
veného uroku nabéhlého ke Dni ocenéni.

e. Cenné papiry vydavané investi¢nimi fondy

Jako redlna hodnota cenného papiru vyddvaného investi¢nimi fondy se pouzije vyhlasena
hodnota tohoto cenného papiru ke Dni ocenéni. Pokud dos$lo k pozastaveni odkupu cen-
ného papiru vydavaného investi¢nim fondem, Investi¢ni manaZzer stanovi redlnou hodnotu
tohoto cenného papiru odhadem s vynalozenim odborné péce a se souhlasem Depozitare
Podfondu.

f. Derivaty

Ménové forwardy jsou oceriovany pomoci standardnich modell ocenéni. Mezi tyto mode-
ly patfi napf. modely diskontovanych penéznich tokd.

Urokové swapy jsou ocefiovany redlnou hodnotou prostfednictvim ocefiovacich néstroj
pfistupnych prostfednictvim informacni sluzby Bloomberg a to dle aktualné platné meto-
diky této spole¢nosti a dle trzné uznévanych postup.

g- Ostatni aktiva a zavazky

Kratkodoba aktiva a zdvazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocerovany v jejich nomi-
nalni hodnoté, u které je pfedpoklad, Ze je srovnatelnd s redlnou hodnotou. Toto ocenéni
tak spadé do urovné 3.

h. Prijaté pujéky

Kratkodobé prijaté pUjcky jsou zpravidla ocerovéany nabéhlou hodnotou za pouziti metody
EIR, kterd je vzhledem k datu poskytnuti povazovéna za srovnatelnou s redlnou hodnotou
stanovenou na bazi diskontovéni ocekdvanych penéznich tokud. Toto ocenéni tak spadé do
drovné 3.

i. Ostatni aktiva a zavazky ocenované realnou hodnotou v ramci Grovné 3
Pozice v rémci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jez nejsou na trhu
pfimo zjistitelné. Odpovédnost za ocerovani pozice na redlnou hodnotu nese Administra-
tor Podfondu, ktery postupuje v souladu s platnou smérnici Metodika ocerovani.
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Majetkové Ucasti, nemovitosti a pohledavky ocefiované redlnou hodnotou proti
ziskdm nebo ztrdtdm jsou ocenovény zpravidla na zékladé znaleckych posudku, protoze
jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv
mohou byt na zdkladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud
Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice |épe
nebo aktualnéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem. V pfipadé noveé zalozenych
spolecnosti, mize Administréator zvolit jinou formu ocenéni, zejména za situace, kdy spo-
le€¢nost dosud nevyviji Zzddnou vyznamnou &innost.

Redlna hodnota postoupenych &i sekuritizovanych pohledévek jakoz i portfolii ta-
kovych pohledavek je stanovena metodou o¢ekavanych budoucich diskontovanych tokud
plynoucich z téchto pohledavek.

Redlna hodnota nemovitosti uréenych k prondjmu se stanovuje metodou vynoso-
vou. U nemovitosti, které nejsou uréeny k dalSimu pronajimani, nebo pronajem neni hlav-

Hierarchie realné hodnoty

nim ekonomickym aspektem jejich drzeni, stanovuje se redlnd hodnota metodou porov-
navaci.

Pro ocenéni majetkové uUcasti v nemovitostni spolecnosti se pouziva zejména me-
toda sumarni hodnoty majetku, a to protoze se jednd o hlavni trzné uznavany postup pro
ocenovani majetkovych Ucasti, pfi¢emz podkladem pro ocenéni majetkové ucasti v nemo-
vitostni spolecnosti slouzi ocenéni nemovitosti viz vyse. Podplrné Ize s fddnym zdtvodné-
nim aplikovat i jiné metody pro ocenéni spoleénosti.

K ocenéni nemovitosti a majetkovych U¢asti nezavislym znalcem dochazi zpravidla
jedenkrat roéné.

Ostatni investice jsou ocefovany nabéhlou hodnotou, kterd je povazovéna za
srovnatelnou s redlnou hodnotou stanovenou na bazi diskontovani ocekavanych penéz-
nich toku s tim, Ze je periodicky porovnavana pouzité EIR s vyvojem na trhu.

tis. K& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem
K 31. prosinci 2024

Finanéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Pohledavky za bankami 0] 98 922 0 98 922
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 80 281 80 281
Ugasti s rozhodujici vlivem 0 0] 201 668 201 668
Ostatni aktiva - nedokonéend akvizice 76 76
Celkem 0 98 922 281 949 380 947
Finanéni pasiva v redalné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Ostatni pasiva - zédpornd realnd hodnota derivatua 0 [¢] 1 267 1 267
Celkem 0 0 1 267 1 267
tis. K& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem
K 31. prosinci 2023

Finanéni aktiva v redalné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Pohledavky za bankami ¢} 121 733 0 121 733
Uasti s rozhodujici vlivem 0 0 107 950 107 950
Ostatni aktiva - nedokonéena akvizice 75 75
Celkem 0 121 733 108 025 229 758
Finanéni pasiva v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Ostatni pasiva - zaporna redlna hodnota derivatu 0 0 627 627
Celkem 0 <] 627 627

Aktiva a zavazky, které nejsou precenované na realnou hodnotu
Aktiva a zavazky, které nejsou precerované na redlnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty,
jsou kratkodobd aktiva nebo zavazky, dohadné polozky, Ucty asového rozliSeni a rezervy.
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22. Finanéni nastroje - trzni riziko
Podfond se vystavuje vlivu trZzniho a Uvérového rizika v disledku své véeobecné investi¢ni
strategie v souladu se svym statutem. Podfond ziskavé prostredky od nabyvatell inves-
tiénich akcii fondu a investuje je do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém az
stfednédobém horizontu stabilniho zhodnoceni svérenych prostfedkd méreného v Ces-
kych korunéch.

V rozhodném obdobi Podfond investoval do podilti v nemovitostnich spole¢nos-
tech.

V dasledku investic Podfondu do nemovitostnich spolecnosti (viz tabulka nize) je
Podfond zaroven vystaven riziku, které vyplyva ze zmén podminek na realitnim trhu a na-
slednou zménou rediné hodnoty nemovitosti drzenych v portfoliu. V souladu se statutem
Podfondu je ustanoven Vybor pro ocenovani aktiv, ktery je povinen nejméné jednou za
kalendarni pololeti, a to k 31. prosinci a 30. ¢ervnu kazdého kalendarniho roku, stanovit
redlnou hodnotu nemovitosti v portfoliu.

Datum poifizeni Podil na celkové hodnoté aktiv

31. prosince 2024 31. prosince 2023

Podily v nemovitost. spoleénostech

ZDR Industrial Komérno s.r.o. 2022 31,32 % 46,98 %
ZDR Industrial Vrable s.r.o. 2024 10,18 % -
ZDR Industrial Bytéa s.r.o. 2024 11,46 % -

Spole¢nost dale sleduje a vyhodnocuije rizika spojena s investi¢nimi instrumenty v majetku
Podfondu, a to zejména zatéZovym a zpétnym testovanim trznich rizik, monitorovanim vyvoje
kreditniho ratingu emitentd cennych papirQ, sledovanim trokové citlivosti a doby do splat-
nosti dluhovych nastroju.

Jednim z nejvyznamnéjsich rizik, jimZ je Podfond vystaven, je riziko nepInéni zakon-
nych a statutarnich limitl podfondU. Tyto limity jsou téZ nastrojem omezeni rizik, jimz je pod-
fond vystaven.

Spolecnost pravidelné monitoruje dodrzovani limitd danych Zakonem o investi¢nich
spole&nostech a investi¢nich fondech, nafizenim vlady €. 243/2013 Sb., o investovani inves-
tiénich fondd a o technikéch k jejich obhospodarovani, a statutem Podfondu. Spole¢nost
vypocitdva smérodatnou odchylku vykonnosti Podfondu. Mezi hlavni sledovana rizika patfi
Uvérové riziko, urokové riziko a riziko likvidity.

Clenéni aktiv podle zemépisnych segmentt

a. Uveérové riziko
Uvérové riziko je riziko ztraty ze selhani Protistrany tim, 7e nedostoji svym zévazkdm podle
podminek smlouvy, pfi¢emz podskupinou Uvérového rizika je vyporadaci riziko. Podfond je
vystaven Uvérovému riziku zejména z repo operaci a reverznich repo operaci, riziku selhani
Protistrany z obchodU a z dal$ich operaci, kde vzniké expozice vici Protistrané (napf. termi-
nované vklady, dluhopisy, derivaty, pohleddvky z béZzného obchodniho styku apod.).
Spolecnost Fidi Uvérové riziko Podfondu zejména omezenim expozice vici jednotli-
vym protistrandam a emitentlm, uzavirdnim nékterych transakci pouze s povolenymi protist-
ranami, schvalovanim protistran pro nékteré transakce a vybérem depozitafe apod. Kontrolu
dodrzovani limitd provadi oddéleni Risk Managementu. Podfond investuje pouze do financ-
nich aktiv (CP), pro které existuje bud' rating od externich ratingovych agentur, nebo které
prosly internim kreditnim ratingovym procesem a maji tedy interni kreditni rating.

K 31. prosinci 2024

tis. K& Tuzemsko Evropska unie Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 98 922 0 0 98 922
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 80 281 0 80 281
Uéasti s rozhodujicim vlivem 201 668 0 201 668
Ostatni aktiva ¢} 76 0 76
Celkem 98 922 282 025 0 380 947
K 31. prosinci 2023
tis. K& Tuzemsko Evropska unie Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 121 733 0 0 121 733
U8asti s rozhodujicim vlivem 0 107 950 0 107 950
Ostatni aktiva 0 75 0 75
Celkem 121 733 108 025 0] 229 758
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Maximalni vérova expozice finanénich aktivw

tis. K& Rozvaha Podrozvaha Expozice viéi Gvérovému | Poskytnuté zajisténi Hlavni druh
riziku celkem zajisténi

k 31. prosinci 2024
Pohledavky za bankami a depozita 98 922 0 98 922 0 -
W;ohleddvkg za nebankovnimi subjekty ééﬁésl 7777777 0 80 281 80 281 Blankosménky
tis. K¢ Rozvaha Podrozvaha Expozice v(éi Gvérovému | Poskytnuté zajisténi Hlavni druh
riziku celkem zajisteni

k 31. prosinci 2023
Pohledavky za bankami a depozita 121 733 0 121 733 83 169 Kolateral (CP)

b. Ménové riziko

Podfond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kursu, které maji vliv na hodnotu aktiv. Spolecnost fidi trzni rizika Fond(, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto néstroju:

a.  zatéZzovym a zpétnym testovanim trznich rizik fondd v souladu s platnou legislativou;

b. soustavou limitQ;

c. soustavou investi¢nich limitl fondl a postupt k omezovani rizik danych statuty jednotlivych fond(, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

Nésledujici tabulka shrnuje expozici Podfondu vi¢i ménovému riziku k 31. prosinci 2024.

K 31. prosinci 2024

tis. K& USD EUR CzZK Celkem
Pohledavky za bankami 0] 2 277 96 645 98 922
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 80 281 0 80 281
Usasti s rozhodujicim vlivem 0 201 668 0 201 668
Ostatni aktiva 0 76 0] 76
Celkem aktiva 0 284 302 96 645 380 947
Ostatni pasiva 0 0 6 487 6 487
Vgynosy a vydaje pi#istich obdobi 0] 0 60 60
Vlastni kapital 0 0 374 400 374 400
Celkem pasiva [¢] c] 380 947 380 947
Podrozvahova aktiva 0 82 368 584 255 666 623
Podrozvahova pasiva 0 284 856 ¢} 284 856
Gista devizova pozice 0 81 814 299 953 381 767
K 31. prosinci 2023

tis. K& UsD EUR CzK Celkem
Pohledavky za bankami 0 36 440 85 293 121 733
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 107 950 0] 107 950
Ostatni aktiva 0 0 75 75
Celkem aktiva [¢] 144 390 85 368 229 758
Ostatni pasiva 0 0 3 539 3 539
Vlastni kapital 0 0 226 219 226 219
Celkem pasiva ] ] 229 758 229 758
Podrozvahova aktiva ¢} 0 99 613 99 613
Podrozvahova pasiva 0 100 240 0 100 240
Cista devizova pozice c 44 150 -a4 777 -627
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c. Urokové riziko

Financni pozice a penézni toky Podfondu jsou vystaveny riziku pohybd béznych drovni trznich Urokovych sazeb. Spolecnost fidi trzni rizika Fond(, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroju:

a.  zatéZovym a zpétnym testovanim trznich rizik fondd v souladu s platnou legislativou;

b. soustavou limitQ;

c. soustavou investi¢nich limitl fondl a postupl k omezovani rizik danych statuty jednotlivych fond(, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

Nasleduijici tabulka shrnuje expozici Podfondu vici irokovému riziku. Tabulka obsahuje financni aktiva a pasiva Podfondu v Uc¢etnich hodnotach usporadané podle blizsiho z termind

vyporadani, ocenéni, zmény kupdnové sazby nebo splatnosti.

K 31. prosinci 2024

tis. K& Do 3 mésicl 3-12 mésicu 1-5 let Nad 5 let Neuroéeno Celkem
Pohledavky za bankami 98 922 0 0 0 0 98 922
Pohledavky ze nebankovnimi subjekty 0 0 0 80 281 0 80 281
Utasti s rozhodujicim viivem | o| ol o| o| 201 668 201 6687
ostatni aktiva | o| ol o| o| 76 76 V
Celkem aktiva 98 922 0 [¢] 80 281 201 744 380 947
Ostatni pasiva 0 0 0 0 6 487 6 487
Vgnosy a vgdaje piistich obdobi | o| ol o| o| 60 607
Fondovy kepital | ol o| ol ol 374 400 374 4007
Celkem pasiva ¢} 0 ] ¢} 380 947 380 947
GAP 98 922 0 [¢] 80 281 -179 203 0
K 31. prosinci 2023
tis. K& Do 3 mésicu 3-12 mésicl 1-5 let Nad 5 let Neuroé&eno Celkem
Pohledavky za bankami 121 733 0] 0 0 0 121 733
Usasti s rozhodujicim viivem | o| o o| o| 107 950 107 9507
ostatni aktiva | ol o| ol ol 75 75 V
Celkem aktiva 121 733 0 [¢] ¢] 108 025 229 758
Ostatni pasiva 0 0 0] 0] 3 539 3 539
Fondovy kepital | ol o| ol ol 226 219 226 2197
Celkem pasiva ¢} 0 ] ¢} 229 758 229 758
GAP 121 733 ] (] 0 -121 733 ]
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d. Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném &a-

sovém horizontu. Podfond je vystaven mési¢nimu cerpani disponibilnich penéznich prostredkd povinnym odkupovanim investi¢nich akcii svych akcionard. Spolecnost fidi riziko likvidity Fondd

aplikaci téchto nastroju:

a. limity;

b.  evidencivyznamnych kratkodobych provoznich zavazk( se splatnosti do 30 dn;
c. zatézovym a zpétnym testovanim likvidity fondl v souladu s platnou legislativou.

Penézni prostredky akcionarl jsou vykazany ve fondovém kapitélu, nicméné statut Fondu umoznuje zpétny odkup investicnich akcii, coz predstavuje nejvétsi riziko likvidity Fondu. Vy-

sledny Ubytek penéznich prostredkd tak nelze spolehlivé odhadnout, a proto je vykézéan v nésledujici tabulce jako .Nespecifikovano”. Tabulka ¢leni aktiva a pasiva Podfondu podle prislusnych

pasem splatnosti na zakladé zlistatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

K 31. prosinci 2024

tis. K& Do 3 mésicl 3-12 mésicu 1-5 let Nad 5 let Neuroéeno Celkem
Pohledavky za bankami 98 922 0 0 0 0 98 922
Pohledavky ze nebankovnimi subjekty 0 0 0 80 281 0 80 281
Utasti s rozhodujicim viivem | o ol o| o| 201 668 201 668
Ostatni aktiva | o| sl o| o| 0 76
Celkem aktiva 98 922 76 0] 80 281 201 668 380 947
Ostatni pasiva 6 487 0 0 0 0 6 487
Vgnosy a vidaje piistich obdobi | 60| ol o| o| ¢} 60
Fondovy kepital | o| ol ol ol 374 400 374 400
Celkem pasiva 6 547 0 c] ¢] 374 400 380 947
GAP 92 375 76 0] 80 281 -172 732 0
K 31. prosinci 2023

tis. K& Do 3 mésicl 3-12 mésicu 1-5 let Nad 5 let Neuroéeno Celkem
Pohledavky za bankami 121 733 0 0 0 0 121 733
Uéasti s rozhodujicim viivem | ol o| ol ol 107 950 107 950
ostatni aktiva | o s o| o| 0 75
Celkem aktiva 121 733 75 0] 0 107 950 229 758
Ostatni pasiva 3 539 0 0 0 0] 3 539
Fondovg kepital | o ol o| o| 226 219 226 219
Celkem pasiva 3 539 0 0] 0 226 219 229 758
GAP 118 194 75 o] 0 -118 269 0

e. Citlivostni analyza

Spolecnost v pravidelnych intervalech provadi citlivostni analyzu fondd formou zejména zété-
Zovych testd. Risk management odpovida za nastaveni hodnot rizikovych externich i internich
faktor(l zatéZovych testd. Primarnim Ucelem zatéZzovych testd je simulovat i mélo pravdépo-
dobné uddlosti s negativnim vlivem na kapitalovou pozici a maji dokumentovat odolnost Pod-
fondu vici zménam trznich a ekonomickych podminek. Hodnoty rizikovych parametr se méni
na roéni bazi v zavislosti na zménéch na trzich a zménach v odekavanich regulatort (CNB).

dopad do vlastniho kapitélu, resp. vynosu a nékladl.

Vzhledem k tomu, Ze aktiva/zdvazky Podfondu jsou ocefiovany redlnou hodnotou do
zisku nebo ztréty, citlivostni analyza dokumentuje jak zménu hodnoty investi¢nich nastroju, tak

Nasledujici tabulka uvadi citlivost hodnoty néstrojd (a tedy i vlastniho kapitélu, resp.
vynosU a nakladd) na uvedené zmény v hodnoté externich faktord trznich rizik.

31. prosince 2024

31. prosince 2023

tis. K& Zména parametru Dopad do zisku/ Zména parametru Dopad do zisku/
ztraty (vlastniho ztraty (vlastniho
kapitalu) kapitalu)

Externi faktory trZnich rizik
Zména urokovych sazeb 0,87% 0 0,87% 106
Apreciace/depreciace mény fondu 22,60% 45 719 10,03% 2 612
Zména makroekonomické situace s dopadem na hodnotu pohledavek 30% 24 084 30% 0
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22. Nasledné udalosti

Od rozvahového dne do data sestaveni Ucetni zavérky nenastaly Zadné dalsi vyznamné uda-
losti, které by ovlivnily u¢etni zdvérku k 31. prosinci 2024.
Tato Ucetni zavérka byla schvélena predstavenstvem Spole¢nosti.

V Praze dne 29.4.2025

(i

Romanem Latuske

ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.
zastoupena pfi vykonu funkce Romanem Latuske,
povéfenym zmocnéncem
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