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I.  UDAJE A SKUTECNOSTI

podle § zakona &. 240/2013 Sb., vyhlasky CNB &. 244/2013 Sb., Nafizeni EU
231/2013, Nafizeni EU 2015/2365 a nafizeni EU &. 2020/852

A. UDAJE O PODFONDU

Nazev podfondu

ZDR Industrial, podfond Real Estate, podfond ZDR Investments Industrial SICAV a.s. (dale jen
,Podfond“), zapsany v seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti vedenym Ceskou narodni
bankou dne 29.6.2022.

ISIN
Tfida 11 CZ0008049111
Tfida 12 CZ0008049129

Sidlo .
Praha 1, Jungmannova 750/34, PSC 110 00

Dalsi udaje
Cilem Podfondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni prostfedk( Podfondu
méfeného v eskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti v Ceské a Slovenské republice.
Za timto ucelem mlze Podfond jak nabyvat Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, tak pfimo
nemovitosti.

B. ZAKLADNI UDAJE O INVESTICNIM FONDU

Nazev fondu
ZDR Investments Industrial SICAV a.s. (dale jen ,Fond“) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze dne 23.6.2022, oddil B, vlozka 27405

ICO
172 69 709

Sidlo .
Praha 1, Jungmannova 750/34, PSC 110 05

Podfondy
ZDR Industrial, podfond Real Estate

Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Z&kona o investi¢nich spole€nostech a investiCnich
fondech (dale jen “ZISIF”), ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. Fond md{ze v souladu se
stanovami vytvaret Podfondy. InvestiCni akcie jsou vydavany na u€et Podfondu. Pfedmét podnikani
Fondu je v souladu s udé&lenym povolenim k &innosti.

Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka
osoba opravnéna Fond obhospodarovat.
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Statutarni organ Fondu

Jedinym c¢lenem predstavenstva Fondu je ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s. Osobami
zastupujicimi ZDR Investments investi¢ni spolec¢nost a.s. pfi vykonu funkce &lena predstavenstva
byli do 15.12.2025 Roman Latuske a Ondfej Sychrovsky, ode dne 23.12.2025 jsou to Roman Latuske
a David Cubr.

C. ZAKLADNI UDAJE O OBHOSPODARUJICi INVESTICNi SPOLECNOSTI

Nazev spolecnosti

ZDR Investments investiéni spole¢nost a.s. se sidlem Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1, ICO: 216
84 294, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 28908
(dale jen ,ZDR IS¥).

ICO

216 84 294

Sidlo
Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Uzaviené smlouvy

Smlouva o pfevodu obhospodafovani ze dne 31.07.2024, na zakladé které doslo k prevodu
obhospodarovani Fondu z Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 05
Praha 1, ICO: 248 37 202, obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 17126 (dale jen ,CFIS“) na ZDR IS.

Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla ZDR IS svéfena ¢innost obhospodarovani Fondu,
byla uzaviena dne 31.07.2024.

Smlouva o administraci investiéniho fondu, prostfednictvim které byla CFIS svéfena ¢innost
administrace Fondu, byla uzaviena dne 31.07.2024.

Smlouva o distribuci, prostfednictvim které byla distribuci Fondu povéfena spole¢nost Conseq
Investment Management, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, 1CO: 264 42 671, byla
uzaviena dne 31.07.2024.

Smlouva o administraci investi¢nich fondd ze dne 01.07.2025, uzaviena mezi ZDR IS a Ql investi¢ni
spolegnost, a.s. se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, IC: 27911497 zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11985 (dale jen ,QIIS“), na zakladé které od
1.7.2025 vykonava Cinnosti administrace namisto CFIS spole¢nost QIIS.

Dohoda o pfevodu smluvniho postaveni ze dne 01.07.2025, uzaviena mezi ZDR IS, CFIS, CIM a QIIS.
Dohoda o ukoncéeni administrace investi¢nich fondt ze dne 01.07.2025, uzaviena mezi ZDR IS a CFIS.

Dohoda o ukonceni pfidéleni zaméstnance ze dne 01.07.2025, uzaviena mezi ZDR IS a CFIS.
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Dohoda o ukon¢eni smlouvy o povéreni vykonem nékterych €innosti souvisejicich s obhospodafovanim
ze dne 01.07.2025, uzaviena mezi ZDR IS a CFIS.

Smlouva o povéreni vykonem nékterych ¢innosti souvisejicich s obhospodafovanim ze dne 01.07.2025,
uzaviena mezi ZDR IS a QIIS, na zakladé které vykonava QIIS mimo jiné innost fizeni rizik.

D. UDAJE O VSECH PORTFOLIO MANAZERECH FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavali, véetné struéného popisu jejich zkuSenosti a
znalosti

Portfolio manazerem Fondu byla po celé rozhodné obdobi ZDR IS.
Strucny popis zkusenosti a znalosti

ZDR IS se zabyva obhospodarovanim investiénich fondd od roku 2024.

Udaje o osobach provadéjicich spravu majetku (portfolio manazerech, pfipadné externich
spravcich fondu)

Nemovitosti a ostatni nefinancni aktiva a finanéni aktiva Podfondu spravuiji portfolio manazefi ZDR IS:

Ing. David Cubr

Absolvoval podnikohospodafskou fakultu na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor podnikova
ekonomika a management. Béhem studii se uCastnil projektu implementace business intelligence
software v oddéleni large corporates Ceské spotitelny. Nékolik let pracoval ve finanénich institucich na
manazerskych pozicich business controllingu a korporatniho financovani. V ramci skupiny ZDR
Investments vykonaval ke konci sledovaného obdobi ¢innost skupinového CEO a v ramci ZDR IS
pusobil v obdobi od zacatku roku do 23.12.2025 jako investiCni manazer, poté jako investicni Feditel
zodpovédny za spravu majetku a fizeni finanénich aktiv.

Roman Latuske

Vystudoval obor bankovnictvi ve Wiesbadenu. Nasledné pracoval v oddéleni financovani komerénich
nemovitosti u DePfa-Bank a HYPO-BANK. Poté dvacet let plsobil ve vrcholnych manazerskych
funkcich v medialnich domech Mafra a Economia. Jako investi¢ni feditel plsobil v obdobi od zacatku
roku do 23.12.2025.

E. UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE

Ve vztahu k majetku Fondu v tiéetnim obdobi

V rozhodném obdobi Investi¢ni spoleénost ve vztahu k majetku Podfondu vykonavala tyto &innosti:
- vyhodnocovani investi¢nich pfilezitosti,
- ocenovani realitniho portfolia prostfednictvim vyboru odbornik
- pfiprava a realizace realitnich investic,
- zajistovani efektivniho vyuzivani realitniho portfolia dle zpusobu vyuziti
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Vykonnost k 31. 12. 2025

Vykonnost tfidy 11 (CZK) Vykonnost tfidy 12 (EUR)
1 mésic 1,21 % 0,89 %
3 mésice 2,40 % 2,78 %
6 mésicl 3,45 % 5,56 %
1 rok 6,85 % 10,82 %
Od zalozeni fondu 27,92 % 28,21 %

V prbéhu sledovaného obdobi do majetku podfondu pfibyla jedna nemovitostni spoleénost
odpovidajici investi¢ni strategii podfondu. Jedna se o 75% podil na ZDR Logistic Logatec d.o.o., jejimz
majetkem je moderni nové dokonéena logisticka nemovitost pronajata spoleénostem Cargo-Partner a
Milsped.

F. UDAJE O DEPOZITARI PODFONDU

v rozhodném obdobi a dobé€, po kterou ¢innost depozitare vykonaval
Depozitafem Podfondu byla po celé rozhodné obdobi Ceskéa spofitelna, a. s. se sidlem Olbrachtova

1929/62, 140 00 Praha 4, ICO 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 1171 (dale jen ,Depozitar).

G. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
PODFONDU,

pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zajistuje pouze Depozitar.

H. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI,

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost hlavniho podptrce vykonaval

Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

I UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU PODFONDU
V rozhodném obdobi doslo ke zméné ¢Elend Vyboru odborniku.

J. SOUDNi NEBO ROZHODCi SPORY, KTERE SE TYKAJi MAJETKU NEBO NAROKU
PODILNIKU FONDU,

jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi

Podfond nebyl v rozhodném obdobi uc¢astnikem zadného soudniho nebo rozhod&iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu.

5
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K. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledfuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské cinnosti. Fond v3ak pfi své Cinnosti prosazuje kromé jinych vlastnosti i
environmentalni nebo socialni vlastnosti nebo kombinaci téchto vlastnosti ve smyslu &l. 8 odst. 1
Nafizeni SFDR.

L. UDAJE O NABYTI NEMOVITOSTI DO JMENI PODFONDU ZA CENU,
ktera je vyssi nez 10% nez nizsi z cen podle posudkt znalcti nebo €lent vyboru odborniktl a udaje o prodeji
nemovitosti z majetku podfondu za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10% nez vys$si z cen podle posudkt znalct
nebo ¢lent vyboru odborniki

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl Zadnou nemovitost za cenu, ktera je vys3i o vice nez 10 % nez
nizsi z cen podle posudku znalcli nebo ¢lent vyboru odbornikd a neprodal zadnou nemovitost za cenu,
ktera je nizSi o vice nez 10 % nez vysSi z cen podle posudkl znalcli nebo vyboru odbornikd.

M. VYVOJ AKTIV PODFONDU
Aktiva Podfondu béhem sledovaného obdobi vzrostla na 620 239 tis. K&. Jsou tvofena upisy do
podfondu, hodnotou poskytnutych avérli, majetkovymi u¢astmi ve spole¢nostech a ostatnimi aktivy.

N. IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni 31. prosince 2025, s uvedenim celkové
porizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Datum Podil na Porizovaci Reélna hodnota
porizeni hodnoté majetku cena k 31. 12. 2025
Fondu (v tis. K¢) (v tis. KC):
Aktiva:
Penézni prostiedky 3,74% 23230 23 230
Reverzni REPO uvér B/S 12,91% 80 000 80 062
Poskytnuté uvéry 21,11% 176 580 168 159
Majetkové ucasti:
Ugast s rozhodujicim vlivem - o
ZDR Industrial Komarno s.r.o. 2022 19,55% 88 369 121290
Ugast s rozhodujicim vlivem — 0
ZDR Industrial Vrable s.r.o. 2024 8,13% 30415 50 446
Ugast s rozhodujicim vlivem — o
ZDR Industrial Byt¢a s.r.o. 2024 9,03% 38 682 56 025
Ugast s rozhodujicim vlivem —
ZDR Logistic Logatec d.o.o. 2025 18,59% 98 651 115 283
(75% podil)
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0. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU PODFONDU

Podil v % na aktivech celkem 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Pohledavky za bankami 17,17% 1,29%
Poskytnuté uvéry 27,11% 21,07%
Ugasti s rozhodujicim vlivem 55,31% 52,96%

P. VYSLEDNY OBJEM ZAVAZKU VZTAHUJICICH SE K TECHNIKAM,

které obhospodarovatel pouziva k obhospodarovani Podfondu, ke konci i¢etniho obdobi, s rozliSenim, zda se
jedna o repo obchody nebo derivaty

T Nominalni hodnota | Realna hodnota
P (Ke) (K&)
Zavazky z FX derivatd 383 789 146,52 1 397 998,85

Q. CELKOVY POCET INVESTICNICH AKCIli PODFONDU,
které jsou v obéhu ke dni 31. 12. 2025 a které byly vydany a odkoupeny v rozhodném obdobi

V roce 2025 bylo vydano celkem ve tfidé I1 205 793 565 ks investi¢nich akcii Podfondu. Ve tfidé 12 bylo
vydano 613 898 ks investi¢nich akcii Podfondu. Odkoupeno bylo v roce 2025 ve tfidé [1 51 817 369 ks
investiCnich akcii Podfondu a ve tfidé 12 bylo odkoupeno 124 875 ks investi¢nich akcii Podfondu.

K 31. prosinci 2025 bylo v ob&hu celkem 425470 583 ks investiCnich akcii tfidy |1 Podfondu
a 2 095 706 ks investi¢nich akcii tfidy 12 Podfondu.

R. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICi NA JEDNU INVESTICNI AKCII

K 31. prosinci 2025 pfipadal na jednu investi¢ni akcii Podfondu fondovy kapital ve vysi 1,2792 K¢&
ve tfidé 11 a ve vySi 1,2821 EUR ve tfidé 12.

S. SROVNANiI CELKOVEHO FONDOVEHO KAPITALU A FONDOVEHO KAPITALU NA JEDNU
INVESTICNI AKCII

za 3 uplynula ucetni obdobi (vzdy ke konci u€etniho obdobi)

Obdobi k NAV (K¢) NAV (KE/EUR) / 1A

31.12. 2025 609 395 542,47 1,2792 K¢ tfida 11 / 1,2821 EUR tfida 12
31.12. 2024 327 585 283,57 1,1972 K¢ tfida 11 / 1,1569 EUR ftfida 12
31.12. 2023 226 219 450,25 1,1144 K¢ tfida 11 / 1,1005 EUR tfida 12
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T. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI AKCII

Podfond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

u. VYVOJ HODNOTY INVESTICNI AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI
v grafické podobé; pokud investi¢ni strategie investi¢niho fondu sleduje nebo kopiruje urcity index nebo jiny
financéni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark), uvede se i vyvoj tohoto indexu v rozhodném obdobi v
grafické podobé — doplnit aktualizovany

Podfond k 31. prosinci 2025 dosahl zhodnoceni 6,85 % v korunové tfidé I1 a 10,82 % v eurové tfidé 12.
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V. ROCNi ODCHYLKA SLEDOVANiIi MEZI VYKONNOSTi PODFONDU A VYKONNOSTI

SLEDOVANEHO INDEXU,
pokud Podfond sleduje uréity index nebo jiny finan¢ni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark), véetné
vysvétleni rozdill mezi oc¢ekavanou a skutecnou odchylkou sledovani za prislusné obdobi

Podfond nesleduje zadny index.
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W. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI MAJETKU FONDU

S rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitaie, administratora, hlavniho podptirce a auditora, a
udaje o dalSich nakladech ¢i danich

Za obdobi 1.1.2025 — 31. prosince 2025 Cinily naklady na management fee-obhospodafovani majetku
Podfondu 7 590 K&. Z toho k 31.12.2025 nebylo zaplaceno 4 378 tis. KE.

Za obdobi 1.1.2025 — 31. prosince 2025 Cinily ndklady na vykonnostni odménu 6 062 tis. K&. Z toho
k 31.12.2025 nebylo zaplaceno 3 656 tis. KE.

Za obdobi 1.1.2025 — 31. prosince 2025 c¢inily naklady na vykon funkce depozitafe 871 tis. K¢.
Z toho nebylo k 31.12.2025 zaplaceno 169 tis. K&.

Za obdobi 1.1 2025 — 31. prosince 2025 ¢inily naklady na sluzby auditora 125 tis. K&. Z toho nebylo
k 31.12.2025 zaplaceno 109 tis. K&.

Za obdobi 1.1 2025 — 31. prosince 2025 Cinily naklady na administraci 1 432 tis. KE. Z toho nebylo
k 31.12.2025 zaplaceno 723 tis. K&.

W. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A
VEDOUCICH 0SOB

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo
vedoucim osobam v tcetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gidaje o po¢tu pracovnika a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a uidaje o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Fond
nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

Fond nemél v rozhodném obdobi zadné vlastni zaméstnance.

Mzdové a obdobné naklady ZDR IS za obdobi 1.1.2025 - 31.12.2025 ¢inily 4.709 tis. K. Z celkové
¢astky mzdovych a obdobnych nakladl byla Eastka ve vysi 3.874 tis. KE pohyblivou slozkou 834 tis. K¢.
Uvedené c&astky se vztahuji k celkové odméné vSech pracovnikl a vedoucich osob Investi¢ni
spole¢nosti. Primérny pocet pracovnikl a vedoucich osob Investi¢ni spole€nosti v roce 2025 byl dva.

X.  UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU  NEBO
VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodaiovatelem Fondu tém z jeho pracovnikii nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu,

Za obdobi 01.01.2025 -31.12.2025 &inily mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a
dalSich pracovnikd majicich vliv na rizikovy profil ZDR IS a Podfondu ¢inily v roce 2025 celkem 2.280
tis. K&, z toho 240 tis. K& Cinila pohybliva slozka.
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Y. INFORMACE TYKAJICi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Objem zaptjéenych cennych papiri a komodit,

vyjadieny jako podil na celkovych zapujcitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostredkt a penéznich
ekvivalentt

Z majetku Fondu nedoslo v rozhodném obdobi k zapujéeni zadnych cennych papir(i nebo komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynosu, vyjadieny v
absolutni vysi (v méné Fondu) a jako podil na aktivech spravovanych Fondem

Fond uzavira buy-sell operace, a to v priimérné hrubé vysi 83 636 363,64 K& za rok 2025 (za rok 2024:
88 833 333,33 K&), které tvori 13,48 % objemu aktiv Fondu k 31.12.2025.

Deset nejvyznamnéjsich emitentt kolateralu,

v ramci vSech SFT a swaptl veskerych vynosit (€lenéni objemu obdrzeného kolateralu cennych papirii a komodit podle
nazvu emitenta):

Jedinym emitentem kolateralu byla v rozhodném obdobi CNB.

Deset nejvyznamnéjsSich smluvnich stran

u jednotlivych druhti SFT a swapti veskerych vynosti samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem nevyporadanych
obchodt)

Pro uzavirani buy-sell operaci na G¢et Fondu byla vyuzivana tato protistrana: Ceska spofitelna, a.s.
U buy-sell byl k 31.12.2025 byl jeden nevyporadany obchod s protistranou Ceskéa Spofitelna.

Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynosi samostatné,
v ¢lenéni podle druhu a kvality kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti kolateralu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti: krat$i nez jeden den,
jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez jeden
rok, oteviena splatnost;

v ¢lenéni podle mény kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti SFT a swapu veskerych vynosu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti:
kratSi nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden
rok, déle nez jeden rok, oteviené obchody

v Elenéni podle zemé, v niz jsou smluvni strany usazeny;
v Elenéni podle vyporadani a clearingu (napf. trojstranné, ustredni protistrana, dvoustranné);

Typ | Typcenného papiruajeho | g0 ot SFT | Ména | Zems Clearing
operace splatnost
Buy-sell | Ro¢ni pokladniéni poukazka 14denni splatnost CzZK CR dvoustranné vyporadani

Podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit,
ve vztahu k maximalnimu objemu uvedenému v prospektu ¢éi informacich poskytnutych investoriim
Kolateral neni opétovné pouzit.

Vynosy ze znovupouziti penéznich prostredk
poskytnutych k zajisténi dluhu, plynouci Fondu

Fondu v rozhodném obdobi neplynuly zadné vynosy ze znovupouziti penéznich prostfedk
poskytnutych k zajisténi dluhu.
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Uschova kolateralu obdrzeného Fondem v ramci SFT a swapu veskerych vynosti
Pocet a nazvy uschovatelti a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich

Kolateral je uschovan u Ceské spofitelny, a.s. ve vysi 79 422 928,45 K&.

Uschova kolateralu poskytnutého Fondem v ramci SFT a swap( veskerych vynosu

Podil kolateralu, ktery je drzen bud’ na oddélenych uctech ¢i na sdruzenych uctech nebo na jinych tuétech
Fond v rozhodném obdobi neposkytl zadny kolateral.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swapti veskerych vynos

v ¢lenéni podle Fondu, Spolecnosti a tietich stran (napf. zprostiedkovatele ptjcek) v absolutnim vyjadieni a v poméru k
celkovym vynostm a nakladiim plynoucim z daného druhu SFT a swapt veskerych vynosu

Udaje o vynosech a nakladech za uskutednéné buy-sell operace shrnuje nasledujici tabulka:

. % z celkovych % z celkovych
Protistrana Vynosy (v K¢) vynosu z buy- | Naklady (v Ké) nakladu
obchodu ynosy y I r y y na buy-sell
sell operaci operace
Ceska spofitelna, a.s. 629 366,66 100% 0 100 %
Z. RIZIKA SOUVISEJICi S DERIVATY, KVANTITATIVNIi OMEZENi A METODY HODNOCENI
RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Fondu za
rozhodné obdobi véetné udaju o protistranach obchodt, druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a nakladech
spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na
ucet tohoto Podfondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finanénimi typy derivatl jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova, akciova ¢i urokova
podle podkladového aktiva derivatu, a uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatl je tfeba upozornit
na dusledky pakového efektu, které obecné znamenaiji, ze i mirna zména ceny podkladového nastroje,
od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu.

V Podfondu mohou byt provadény operace typu FX Swap a FX Forward, a to vyhradé k zajiSténi
ménového rizika v portfoliu Podfondu (nakladem uziti této techniky jsou pouze forwardové body).
Protistranami jsou stabilné Cesk& spofitelna, a.s., ktera rovnéz provadi funkci depozitafe, pripadné
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo PPF Bank, a.s.
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Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodafovani Podfondu

Technikami obhospodafovani Podfondu jsou pouze financni derivaty a repo obchody. Tyto techniky Ize
pouzivat pouze za podminek a pfi dodrzeni limitd stanovenych pro standardni fond Zakonem o
investi¢nich spole¢nostech a investic¢nich fondech a nafizenim viady ¢. 243/2013 Sb. O investovani
investi¢nich fondud a o technikach k jejich obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni vliady*) v platném znéni.

Kvantitativnhi omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Podfondu

Podfond investuje pfevazné do nemovitosti, t€asti v nemovitostnich spole¢nostech, finanénich aktiv a
uvéru nebo zapljéek nemovitostnim spoleénostem, ve kterych ma ucast.

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Podfondu v souladu

s nafizenim vlady ¢&. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady*).

Metody
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani
Podfondu

PFi fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investiCnich nastroju, které jsou souc€asti majetku Podfondu,
uplatriuje Spole€nost nasledujici metody:
a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZeni a omezeni rizik (investi¢ni
limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Podfondu,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjadfené smeérodatnou odchylkou
vypocétenou z 36 mési¢nich vykonnosti podilovych listd Podfondu v roénim vyjadreni,
c) monitorovani udalosti operacniho rizika.

Spole¢nost zajistuje uvérové riziko u derivatll resp. repo obchodl dle pravidel stanovenych statutem
Podfondu a Nafizenim vlady. Spole¢nost dale sleduje vyvoj vérovych ratingu investi¢nich nastroja.

Y. VYBRANE FINANCNi UDAJE FONDU

Aktiva

Podfond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2025 Aktiva v celkové vysi 620 239 tis. KE. Ta jsou tvofena
pohledavkami za bankami ve vySi 106 492 tis. K&, pohledavkami z poskytnutych uvérl ve
vySi 168 159 tis. K& a hodnotou majetkovych Ucasti ve vySi 343 044 tis. K&. a ostatnimi aktivy ve vySi 2
543 tis. K¢.

Pasiva
Podfond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2025 Pasiva ve vySi 620 239 tis. KE. Ta jsou tvofena ostatnimi
pasivy ve vysi 10 843 tis. K& vlastnim kapitalem ve vysi 609 693 tis. K¢.

Vysledek hospodareni Podfondu k 31. prosinci 2025 je ucetni zisk ve vysi 34 227 tis. K&.
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. OBECNE UDAJE SOUVISEJICIi S CHARAKTEREM

FONDU JAKO SPECIALNIHO FONDU NEMOVITOSTI
podle zakona €. 240/2013 Sb. a vyhlasky €. 244/2013 Sb.

A. UDAJE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNICH SPOLECNOSTI, VE KTERYCH MA FOND
UCAST
Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, zptisob sou¢asného vyuziti nemovitosti
a stupen jejiho obsazeni, struény popis nemovitosti, popis zavad nemovitosti, zakladni informace o absolutnich a
relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti

Nemovitostni spoleénost ZDR Industrial Komarno s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Industrial Komarno s.r.o., IC 50 245 937 (dale jen ,nemovitostni
spolecnost®), jejiz hlavni majetek tvofi nemovitosti zapsané na LV €. 283, k.u. Komarno, obec Komarno,
Slovensko. Zakladni kapital €ini 5.000,- EUR a byl splacen v pIné vysi. Nemovitosti se nachazeji na
Slovensku ve mésté Komarno na adrese Rolnickej Skoly 2877/86, 94501 Komarno.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV &. 283, katastralni uzemi Komarno. Pozemky
Komarno tvofi funkéni celek deseti pozemku o celkové vymére 45 204 m2.

Nemovitosti Komarno pfedstavuji vyrobni areal s vice stavbami. Jedna se o Administrativni budovu
(na kterou navazuje budova Byvalé kotelny), Vyrobni halu, Technicky objekt, Kompresorovou stanici,
Byvalou vodarnu, Sklad, Trafostanici a Sklad odpadu. Vyrobni hala sestava z vyrobni ¢asti, skladové
¢asti a administrativniho zazemi. Administrativni budova se nachazi ve vychodni ¢asti arealu u ulice u
Rofnickej skoly. Nemovitosti Komarno jsou pronajimany jednomu najemci ZF Slovakia, a.s.

100% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Industrial Komarno s.r.o. nabyl Fond na zakladé smlouvy
o pfevodu podilu ze dne 19. 12. 2022. Nakup nemovitostni spole€nosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spoleénost ZDR Industrial Vrable s.r.o.

Nemovitostni spolednost ZDR Industrial Vrable s.r.o., IC 56135602, jejiz nejvyznamné&j$im aktivem je
soubor nemovitosti evidovanych na LV &. 4872, k.U. Vrable, obec Vrable, Slovensko. Zakladni kapitél
¢ini 5.000,- EUR a byl splacen v pIné vySi. Ocefiované nemovitosti se nachazeji na Slovensku ve mésté
Vrable na adrese Hlavna 62, 952 01 Vrable.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV &. 4872, katastralni uzemi Vrable.

Vyrobni zavod se sklada ze dvou hlavnich budov, administrativni budovy a vyrobni/skladové haly. Na
stfeSe jsou instalovany fotovoltaické panely, k dispozici je 10 soukromych a 55 parkovacich stani pro
zaméstnance.
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V pribéhu nasledujicich mésicl je planovana vystavba a rozSifeni vyrobnich kapacit, Uprava dispozic,
realizace pfistavby a rozsifeni jidelny.

Nemovitosti Vrable jsou pronajimany jednomu najemci - spole¢nosti Semecs.

Nemovitost nabyl fond do obchodni spole¢nosti ZDR Industrial Vrable s.r.o. Fond na zakladé Kupni
smlouvy uzaviené dne 14.6.2024. Nakup nemovitosti byl realizovan za u¢elem provozovani, drzeni a
inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro U€ely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spoleénost ZDR Industrial Byt€a s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Industrial Bytéa s.r.o., IC 51 841 819, jejiz hlavni majetek tvofi vyrobni
hala s administrativné-socidlnim vestavkem registrovana na LV &. 4718, katastralni uzemi Bytca.
Slovensko. Zakladni kapital ¢ini 5.000,- EUR a byl splacen v plné vysi. Ocefiovana nemovitost
se nachazi na Slovensku ve mésté Byt€a na adrese Slivkova ulica 1965, 014 01 Byt¢a, Slovensko.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV €. 4718, katastralni Uzemi Byt¢a. Pozemek
je rovinaty nepravidelného tvaru. Celkova vyméra pozemku ¢ini 14,393 m2 a je témérf zcela zastavén
vyrobni halou, parkovacimi plochami a komunikacemi. Pozemek je uzemnim planem uréen jako
priimyslova zéna.

Vyrobni hala se nachazi na parcele ¢. 3155/242 a nabizi 6,463 m2 vyrobnich a 971 m2 kancelarskych
a dalSich ploch. Nemovitost byla dokon&ena v roce 2021, konstrukéné se jedna o skeletovou budovu
tvofenou zelezobetonovymi sloupy a ocelovymi vazniky.

Vyrobni hala je pIné pronajata spole¢nosti ERIKS s.r.o. specializujici se zejména na vyrobu tésnéni pro
ropny pramysl.

Nemovitost nabyl fond do obchodni spole¢nosti ZDR Industrial Byta s.r.o. Fond na zakladé Kupni
smlouvy uzaviené dne 3.10.2024. Nakup nemovitosti byl realizovan za uéelem provozovani, drzeni a
inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro U€ely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spoleénost ZDR Logistic Logatec d.o.o. (puv. LPL Logatec, logisticne storitve,
d.o.o0.).

Nemovitostni spoleénost ZDR Logistic Logatec d.o.o0., IC 9244425000, jejiz hlavni majetek tvofi
novostavba moderni logistické budovy a venkovni parkovaci plochy, registrovana v katastru
2017 Dolenj Logatec, Slovinsko. Zakladni kapital ¢ini 7.500,- EUR a byl splacen v pIné vySi. Ocefiovana
nemovitost se nachazi ve Slovinsku v obci Logatec na adrese Obrtna cona Logatec 62, 1370 Logatec,
Slovinsko.

14



(ONSEQ

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych v katastralnim uzemi 2017 Dolenji Logatec, obec
Logatec, Slovinsko. Pozemek zahrnuje celkem 18 pozemkovych parcel, pfi€emz celkova vyméra &ini
54,472 m2. Na pozemku stoji stavba skladového charakteru.

Objekt pfedstavuje samostatné stojici skladovou halu vyuzivanou jako logistické centrum. Jedna se o
jednopodlazni nepodsklepenou budovu obdélnikového pudorysu o rozmérech cca 312,8m x 84,8m a
sklada se z jednoho nadzemniho podlazi a mezipatra.

Pfedmétna nemovitost je k datu ocenéni pronajata 2 hlavnim najemcim — MilSped d.o.o0. a Cargo-
partner d.o.o0. Dale je uzaviena najemni smlouva se spole¢nosti Petrol, na pronajem fotovoltaickych
paneld.

75% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Logistic Logatec d.o.0., nabyl Fond na zakladé smlouvy
0 prevodu podilu ze dne 23.9. 2025. Nakup nemovitostni spolec¢nosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti. Nakup nemovitosti byl realizovan
za ucelem provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti

B. VYBOR ODBORNIKU PODFONDU

Vybor ma 3 ¢leny, které jmenuje a odvolava Investi¢ni spole¢nost. Pfi vybéru ¢lenli vyboru Investiéni
spolednost postupuje podle pravidel a doporudeni CNB o posuzovani divéryhodnosti, odborné
zpUsobilosti a zkusenosti osob vykonavajici odborné &innosti na finanénim trhu. Clenem vyboru muze
byt pouze €lovék, ktery je nezavisly (§ 271 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech),
divéryhodny a odborné zpUsobily a ma zkusenosti s uréovanim hodnoty nemovitosti.

Cleny Vyboru odbornikd jsou:

Jifi Hrabec ¢len vyboru odbornikd od 1. 11. 2025
Martin Vy3ny ¢len vyboru odbornikd od 1. 11. 2025
Pavel Krchiiak ¢len vyboru odbornikd od 1. 11. 2025
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C. UDAJE O PODSTATNE ZMENE V PREDPOKLADANEM VYVOJI PENEZNICH TOKU
SPOJENYCH S DRZENIM NEMOVITOSTi NEBO S UCASTMI V NEMOVITOSTNICH
SPOLECNOSTECH

Podfond nema informace o pfedpokladu zmény penéznich toku spojenych s i¢astmi v nemovitostnich
spoleénostech nebo s drzenim nemovitosti.

D. UDAJE O ZAMYSLENEM PRODEJI NEMOVITOSTI NEBO UCASTI V NEMOVITOSTNI
SPOLECNOSTI VDOBE DO 2 LET ODE DNE NABYTi VLASTNICKEHO PRAVA
K NEMOVITOSTI NEBO PRED UPLYNUTIM PREDPOKLADANE DOBY INVESTICE

Podfond nezamysli prodej nemovitosti nebo Gc¢asti v nemovitostni spole¢nosti.

E. UDAJE O ZAMERU ZMENIT INVESTICNi STRATEGII

Podfond nema zamér zménit investiéni strategii.

F. POPIS DUVODU NEDODRZENI INVESTICNICH LIMITU, DOSLO-LI K NEMU V ROZHODNEM
UCETNIM OBDOBI

V rozhodném uc¢etnim obdobi nedoslo k pfekroceni investi€nich limitd.
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IIl. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

A. FINANCNIi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH,

které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro napinéni uc¢elu vyroéni zpravy

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné skuteCnosti, které by byly vyznamné pro naplinéni ucelu vyro¢ni
zpravy.

B. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI PODFONDU

Podfond v roce 2025 nepfedpoklada zmény svoji investi¢ni strategie. Hlavnim Ukolem Podfondu v roce
2025 je investovat shromazdéné penézni prostfedky v souladu s uréenou investi¢ni strategqii, tj. zejména
investovanim do nemovitosti v Ceské a Slovenské republice se zohledné&nim principu rozlozeni rizika
ve prospéch vlastnik(l akci, limity a vynosovym ocekavanim investort a vytvofit tak predpoklady pro
dlouhodobé stabilni vynosy Podfondu, rlist objemu jeho majetku a dal$i sprava tohoto majetku.
Investi¢ni strategii uréuje statut Podfondu.

C. INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTIC DO PODFONDU

vyplyvajicich z pouziti investicnich instrumentii a o cilech a metodach jejich Fizeni

Cilem Fizeni rizik Fondu je minimalizace rizik souvisejicich s €innosti Fondu pfi dodrzeni investi¢ni
strategie Fondu.

Za Ucelem hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu obhospodarovani Fondu byly
zvoleny metody identifikujici jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

Trzni riziko (Urokové, ménové) — Investiéni spolecnost Fidi toto riziko monitorovanim a dodrZzovanim
vy$e zminénych kvantitativnich limit( a vyuzitim derivata.

Uvérové riziko — toto riziko Investiéni spole¢nost minimalizuje zejména vyb&rem protistran
dosahujicich urcitou Uroven ratingu, nastavenim objemovych limitll na pohledavky vici jednotlivym
protistranam, diverzifikaci a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

Riziko vyporadani — tato rizika jsou minimalizovana zejména vyb&rem bonitnich protistran,
vyporadavanim transakci s investiCnimi nastroji v ramci spolehlivych vypofadacich systému a v
pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

d) Riziko likvidity — Investi¢ni spole€nost Fidi toto riziko udrzovanim minimalniho objemu likvidnich
prostfedkl v Podfondu a dalSimi opatfenimi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Riziko souvisejici s investicnim zaméfenim Podfondu na urcité priimyslové odvétvi, staty &i regiony,
jiné &asti trhu nebo urcité druhy aktiv - toto systematickeé riziko je feSeno diverzifikaci, tj. rozlozenim
investic.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani - majetek Podfondu je svéien do
uschovy nebo, pokud to povaha véci vylu€uje, jiného opatrovani depozitafi Podfondu, kterym je
renomovana banka.
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g) Riziko operacni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatku ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského
faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti - toto riziko je omezovano udrzovanim odpovidajiciho fidiciho
a kontrolniho systému Investi¢ni spole€nosti.

h) Rizika spojena se stavebnimi vadami nebo ekologickymi zatézemi nemovitosti - tato rizika Ize snizit
zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady. Nemovitosti mohou byt
dale postizeny ekologickymi zatéZzemi. Riziko Ize snizit zajisténim odborného posouzeni
nemovitosti pfed jejim nabytim a Upravou odpovédnosti za vady v nabyvacim titulu nemovitosti.

i) Rizika spjatd s chybnym ocené&nim nemovitosti nebo u€asti v Nemovitostni spole€nosti znalcem -
riziko je snizovano pfisnym vybérem znalct a ¢innosti Vyboru odbornik(, ktery sleduje stav, vyuziti
a dalSi skuteCnosti, které mohou mit vliv na hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu nebo v
majetku Nemovitostni spole¢nosti, na které ma Podfond uc¢ast, a posuzuje ocenéni nemovitosti v
majetku Podfondu nebo Nemovitostni spole¢nosti.

j) Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich derivat(, které Fond hodla nabyvat - rizika spojena
s finanénimi derivaty jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova ¢i urokova podle podkladového
aktiva derivatu, a Uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatli je tfeba upozornit na dusledky
pakového efektu, které obecné znamenaji, ze i mirna zména ceny podkladového nastroje, od
kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu. Dluhy Podfondu
vyplyvajici z pouziti finanénich derivatd musi byt vzdy plné kryty jeho majetkem. Do majetku
Podfondu mohou byt nabyvany pfedevsim swapy, futures, forwardy a opce. Podkladovymi nastroji
finanénich derivatd mohou byt pouze ty nastroje, které odpovidaji investi¢ni politice a rizikovému
profilu Podfondu.

D. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvinul b&éhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
E. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond nenabyl vliastni akcie ani viastni podily.

F. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZIiCH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Za&dné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztahu.

G. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZACNi SLOZKU PODNIKU V
ZAHRANICI

Fond nema organizacni sloZku podniku v zahranigi.
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Cestné prohlaseni

Podle naseho nejlepsiho védomi podava tato vyroéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci
Fondu, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodafeni Fondu.

Datum sestaveni 29. dubna 2026

Podpis statutarniho zastupce

o

A

A Fi s

wrd s L ._
ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.
zastoupena pfi vykonu funkce
Romanem Latuske, povéfenym zmocnéncem
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Sablona pro pravidelné zvefejiiovani informaci u finanénich produktt uvedenych v &l. 8 odst. 1, 2 a 2a nafizeni

Udrzitelnou investici
se rozumi investice do
hospodarské ¢innosti,
ktera pfispiva k
environmentalnimu
nebo socidlnimu cili,
pricemz zadny
environmentalni nebo
socidlni cil vyznamné
neposkozuje a
spole¢nosti, do nichz
je investovano,
dodrzuji postupy
radné spravy a fizeni.

Taxonomie EU je
klasifikacni systém
stanoveny v natizeni
(EU) 2020/852, kterym
se stanovi seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
cinnosti. Uvedené
nafizeni neobsahuje

(EU) 2019/2088 a v ¢l. 6 prvnim pododstavci nafizeni (EU) 2020/852

Nazev produktu: ZDR Industrial, podfond Real Estate
Identifikacni kod pravnické osoby: LEI 315700GUBURHLHL8AW14

Environmentalni a/nebo socialni vlastnosti

Mél tento financni produkt za cil udrzitelné investice?

o0 Ano o % Ne
Provadél udrzitelné investice Prosazoval environmentalni/socialni (E/S)
s environmentalnim cilem ve vysi: vlastnosti, a
% prestoze nesledoval cil udrzitelnych investic, mél
udrzitelné investice ve vysi %, a to

do hospodarskych ¢innosti,
které se podle taxonomie EU
kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych cinnosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

do hospodarskych Cinnosti,
které se podle taxonomie EU
nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice s environmentalnim cilem do
hospodarskych ¢innosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné

investice se socidlnim cilem

seznam S?Ciélné Provadél udrzitelné investice se a¢ Prosazoval E/S vlastnosti, ale neprovadél zadné

Uer'telr,]VVCh, socialnim cilemve vysi % udrzitelné investice

hospodarskych

¢innosti. Udrzitelné

investice s

environmentalnim

cilem mohou, ale

nemusi byt v souladu

s taxonomii. L 3 . . L . .
s Do jaké miry byly naplnény environmentalni a/nebo socialni vlastnosti
‘\1":’ prosazované timto financnim produktem?

Produkt prosazuje nasledujici environmentalni a socialni vlastnosti.
Environmentalni:
Ukazatele

udrzitelnosti méri, jak
jsou dosazeny
environmentalni nebo
socialni vlastnosti
prosazované
finanénim produktem.

e Podpora energetické efektivity budov — usiluje o sniZzeni energetické
spotifeby v budovach a o snizeni negativnich dopadd na Zivotni prostiedi

o Odpovédné hospodareni s vodou — zahrnuje opatfeni vedouci ke snizovani
spotieby vody a jejimu efektivnimu vyuzivani



e Produkce energie z obnovitelnych zdroja (napf. umistovanim fotovoltaickych
panell na budovy)

e SniZzovani emisi sklenikovych plyn — cilem je snizovat celkové emise a
prispét k efektivnimu provozu budov

Socialni:

e ZajiSténi bezpecnosti, zdravi a pohody uzivateli budov
Naplniovani téchto vlastnosti bylo podporovano vyuzivanim ESG dotazniku a
seznamu omezenych investic v investi¢nim procesu, rozvojem systém( pro sbér a

vyhodnocovani ESG dat a spolupraci s najemci pfi udrzitelném provozu nemovitosti.

Jaké vysledky mély ukazatele udrZitelnosti?

Ukazatel Hodnota v roce 2025 Jednotka

Mira energetické intenzity 160,78 kWh/m2

Mira spotfeby vody 0,11 m3/m2/rok

Mira produkce obnovitelné 99 121 kWh/rok

energie

Uhlikova stopa 1 586,39 t CO2e

Uroven bezpecnosti a 100 % % budov s kamerovymi
pohodli uzivatel( systémy

...a ve srovndni s pfedchozimi obdobimi?

Fond v pfedchozim obdobi neprosazoval environmentalni ani socialni vlastnosti ve
smyslu ¢l. 8 SFDR.

Taxonomie EU stanovi zdsadu ,,vyznamné neposkozovat”, podle niZ by investice,
které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poskozovat cile taxonomie EU,
a je doplnéna zvidstnimi kritérii Unie.

Zasada ,vyznamné nepoSkozovat” se uplatiuje pouze u téch podkladovych
investic financniho produktu, které zohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrZitelné hospodarské cinnosti. Podkladové investice zbyvajici ¢asti tohoto
finanéniho produktu kritéria EU pro environmentalné udrzZitelné hospodarské
¢innosti nezohlednuji.

Ani jiné udrZitelné investice nesméji vyznamné poskozovat environmentdlni nebo
socidlni cile.



Jaké byly nejvétsi investice tohoto financniho produktu?

Seznam zahrnuje
investice, které Nejvétsi investice Odvétvi Aktiva v % Zemé

predstavuji nejvétsi

podil investic ZDR Logistic Logatec d.o.o. CZ-NACE : L68 30,25 % Slovinsko
daného finan&niho ZDR Industrial Vrable s.r.o. CZ-NACE : L68 9,11 % Slovensko
produktu béhem ZDR Industrial Komarno s.r.o. CZ-NACE : L68 8,25 % Slovensko
referenéniho ZDR Industrial Bytéa s.r.o. CZ-NACE : L68 7,70 % Slovensko
obdobi, jimz je:
01.01.2025 -
31.12.2025

y

' Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?

Alokace aktiv Jaka byla alokace aktiv?
popisuje podil
investic do
konkrétnich
aktiv.

Investice

#2 Jiné
44,69 %

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finan¢niho produktu, které se pouzivaji k
dosazeni environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice financ¢niho produktu, které nejsou v souladu s
environmentdalnimi nebo socialnimi vlastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné investice.

V jakych hospoddrskych odvétvich byly investice provedeny?

Investice byly provedeny v oblasti nemovitosti (CZ-NACE : L68).

Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentalnim cilem v souladu
s taxonomii EU?

0 %.



Cinnosti v souladu s
taxonomii jsou
vyjadreny jako podil
na:

obratu predstavujici
podil pfijma z
ekologickych cinnosti
spole¢nosti, do nichz
je investovano,
kapitalovych
vydajich (CAPEX)
znazornujici zelené
investice spolecnosti,
do nichz je
investovano,

napf. do pfechodu
na zelenou
ekonomiku,
provoznich
nakladech (OPEX)
predstavujici zelené
provozni ¢innosti
spole¢nosti, do nichz
je investovano.

Investoval finanéni produkt do €innosti souvisejicich s fosilnim plynem a/nebo
jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii EU'*?

Ano:
Fosilni plyn Jaderna energie

® Ne

NiZe uvedené grafy zelené zndzornuji procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU. Vzhledem
k tomu, Ze neexistuje vhodnd metodologie pro urceni souladu s taxonomii u stdtnich dluhopisi*, zndzorriuje
prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke vSem investicim financ¢niho produktu vcetné statnich dluhopisd,
zatimco druhy graf zndzornuje soulad s taxonomii pouze ve vztahu k investicim financniho produktu do jinych
neZ stdtnich dluhopisd.

1. Soulad s taxonomii u investic véetné 2. Soulad s taxonomii u investic kromé

statnich dluhopist* statnich dluhopisd*

Obrat 0% Obrat 0%

CapEx 0% CapEx 0%

OpEx 0% OpEx 0%

0% 50% 100% 0% 50% 100%
BV souladu s taxonomii: fosiln{ plyn MV souladu s taxonomii: fosilni plyn
BV souladu s taxonomii: jaderna energie BV souladu s taxonomil: jadernd energie
WV souladu s taxonomii (bez fosilniho plynu a jaderné energie) BV souladu s taxonomif (bez fosilniho plynu a jaderné energie)
V nesouladu s taxonomii V nesouladu s taxonomii

Tento graf predstavuje 100 % celkovych investic.

* Pro ucely téchto grafi predstavuji ,statni dluhopisy” vsechny stdtni expozice.

Jaky byl podil investic do pfechodnych a podptirnych éinnosti?

0 %.

12 Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze tehdy,
pokud pfispéji k omezeni zmény klimatu (,zmirfiovani zmény klimatu”) a vyznamné neposkozuji zadny cil
taxonomie EU — viz vysvétlujici pozndmka na levém okraji. UpIna kritéria pro hospodafské &innosti v oblasti
fosilniho plynu a jaderné energie, které jsou v souladu s taxonomii EU, jsou stanovena v nafizeni Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1214.



& Jaké investice byly zahrnuty do polozky ,Jiné“, jaky byl jejich tcel a byly u nich
néjaké minimalni environmentalni nebo socialni zaruky?

Do polozky ,Jiné“ byla zahrnuta aktiva v podobé hotovosti, penéznich ekvivalentu a
pohledavek z uvéru.

Jaka opatfeni byla pfijata k naplnéni environmentalnich a/nebo socialnich
-—d vlastnosti béhem referenéniho obdobi?

Na urovni portfolia a vybranych nemovitosti byla tato opatfeni naplfiovana
zejména pokradujici instalaci fotovoltaickych elektraren, pfipravou a realizaci
opatieni v ramci certifikace BREEAM In-Use nebo BREEAM NC, rozsifovanim
energetického monitoringu véetné sbéru dat od najemcu, postupnym zavadénim
zelenych dodatku k najemnim smlouvam, a technickymi i provoznimi Upravami
smérujicimi ke snizovani spotfeby energie a vody. V referenénim obdobi ziskal
projekt Logatec certifikaci BREEAM New Construction V6.



Face ¥ to Face Business

Zprava nezavislého auditora

ZDR Industrial, podfond
Real Estate, spoleCnosti

ZDR Investments
Industrial SICAYV a.s.

za ovérované obdobi
od 1.1.2025 do 31.12.2025

Identifikace uéetni jednotky

Firma: ZDR Industrial, podfond Real Estate, spole€nosti ZDR Investments
Industrial SICAV a.s.

IC: 17269709

Sidlo: Jungmannova 750/34, 11000 Praha 1

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Spisova znacka: B 27405, rejstfikovy soud v Praze

TPA Audit s.r.o.

140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79

Tel.: +420 222 826 311, E-mail: audit@tpa-group.cz, www.tpa-group.cz
Pobocky: 746 01 Opava, Veleslavinova 240/8, Tel.: +420 553 622 565
ICO: 60203480, Méstsky soud v Praze, spisova zn. C.25463

Cislo opravnéni 80 Komory auditorti CR

@ bakertilly
Albanie | Bulharsko | Cerna Hora | Ceska republika | Chorvatsko | Madarsko A Baker Tilly

Polsko | Rakousko | Rumunsko | Slovensko | Slovinsko | Srbsko Europe Alliance member



ZDR Industrial, podfond Real Estate, spole¢nosti ZDR Investments Industrial SICAV
a.s.

Zprava je uréena akcionarim spolecnosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolec¢nosti ZDR Industrial, podfond Real Estate,
spole¢nosti ZDR Investments Industrial SICAV a.s. (dale také "Spole¢nost") sestavené na zakladé
Ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2025, vykazu zisku a ztraty a vykazu
podrozvahovych poloZek za rok koncici 31.12.2025 a pfilohy této u€etni zavérky, v€etné& vyznamnych
(materialnich) informaci o pouzitych uéetnich metodach. Udaje o spole¢nosti ZDR Industrial, podfond
Real Estate, spole€nosti ZDR Investments Industrial SICAV a.s. jsou uvedeny v bodé& 1 pfilohy této
ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
ZDR Industrial, podfond Real Estate, spole¢nosti ZDR Investments Industrial SICAV a.s. k
31.12.2025 a nakladll a vynosi a vysledku jejiho hospodareni a podrozvahovych polozek za
rok kon¢ici 31.12.2025 v souladu s €eskymi u€etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme proved|i v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéii
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Uc¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a
splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni nasSeho
vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené ve
vyroCni zpravé mimo ucetni zavérku a na8i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
Pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vS8ak soudasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
¢i s nasSimi znalostmi o UCetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusSnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji poZadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpulsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skutenosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spolec€nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.




ZDR Industrial, podfond Real Estate, spole¢nosti ZDR Investments Industrial SICAV
a.s.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spole¢nosti za Uc€etni zavérku

Pfedstavenstvo odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Ceskymi ucCetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povino posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u€etni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v U€etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplatfovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti UCetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze souc¢asti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni
vhitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych u€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych U&etnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spole€nosti uvedlo v pfiloze u€etni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolec¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.




ZDR Industrial, podfond Real Estate, spole¢nosti ZDR Investments Industrial SICAV
a.s.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu spole¢nosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 29.4.2026

)
e e &Ll
Auditor:
Ing. David Mrozek TPA Audit s.r.o.
&islo opravnéni 2309 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR



ZDR Industrial, podfond Real Estate

Uletni zavérka
k 31. prosinci 2025




ZDR Industrial, podfond Real Estate

Sidlo: Jungmannova 750/34, Praha 1, PSC 110 00

Identifikacni ¢islo: 751 63 390
Prévni forma: podfond investi¢niho fondu
Datum sestaveni: 29. dubna 2026

ROZVAHA

K 31. PROSINCI 2025

Aktiva
tis. KC. Poznamka 31. prosince 31. prosince
2025 2024
3 Pohledavky za bankami 4 106 493 98 922
a/ splatné na pozadani 23 230 4908
b/ ostatni pohledavky 83 263 94 014
4 Pohledavky za nebankovnimi 5 168 159 80 281
subjekty
b/ ostatni pohledavky 168 159 80 281
8 Ucasti s rozhodujicim vlivem 6 343 044 201 668
b/ v ostatnich subjektech 343 044 201 668
11 Ostatni aktiva 8 2543 76
d/ ostatni aktiva 2 543 76
AKTIVA CELKEM 620 239 380 947
Pasiva
tis. KC. Poznamka 31. prosince 31. prosince
2025 2024
4 Ostatni pasiva 9 10 844 6 487
a/ derivéty 1398 1267
d/ ostatni pasiva 9 446 5220
5 Vynosy a vydaje pristich obdobi 10 0 60
12 Kapitalové fondy 11 537 795 337 027
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena 11 37 373 16 400
ztrata z predchozich obdobi
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 11 34 227 20973
Vlastni kapital celkem 609 395 374 400
PASIVA CELKEM 620 239 380 947

30



ZDR Industrial, podfond Real Estate

Sidlo: Jungmannova 750/34, Praha 1, PSC 110 00
Identifikacni ¢islo: 751 63 390

Prévni forma: podfond investi¢niho fondu

Datum sestaveni: 29. dubna 2026

Podrozvaha
tis. KC. Poznamka 31. prosince 31. prosince
2025 2024
2 Poskytnuté zastavy k poskytnutym 221 754 82 368
uvérim
4 Pohledavky z pevnych terminovych 382 391 203 308
operaci
b/ s ménovymi nastroji 382 391 203 308
8 Hodnoty predané k obhospodarovani 620 239 380 947
Podrozvahova aktiva celkem 1002630 666 623
tis. K¢. Poznamka 31. prosince 31. prosince
2025 2024
Pfijaté zastavy k poskytnutym tvériim 168 159 80 281
2 Prijaté zastavy 79 423 0
d/ ostatni zastavy-kolateraly 79 423 0
4 Zavazky z pevnych terminovych 383 789 204 575
operaci
b/ s ménovymi nastroji 383 789 204 575
Podrozvahova pasiva celkem 631 371 284 856
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA DO 31. PROSINCE 2025
tis. K¢. Poznamka 2025 2024
1 Vynosy z Uroki a podobné vynosy 21 9 854 6 672
2 Naklady na aroky a podobné naklady 22 0 -35
3 Vynosy z akcii a podili 23 4 986 0
b/ vynosy z Gcasti s rozhodujicim vlivem 4 986 0
5 Naklady na poplatky a provize 24 -373 -148
6 Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci 25 36 429 24 683
v tom : a/ nerealizovany zisk nebo ztrata z 26 656 23 981
precenéni investicnich nastrojl a podild
b/ realizovany zisk nebo ztrata z prodeje 10 298 -650
investi¢nich nastroji a podild
9 Spravni naklady 26 -16 669 -10 199
b/ ostatni spravni naklady -16 669 -10 199
19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z 34 227 20973
bézné cCinnosti pred zdanénim
24 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po 34 227 20973

zdanéni
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ZDR Industrial, podfond Real Estate
Ptiloha tcetni zavérky
Za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2025

1 VSEOBECNE INFORMACE

ZDR Industrial, podfond Real Estate, podfond ZDR Investments Industrial SICAV a.s., (dale jen
,,Podfond*) vznikl zapisem Podfondu do seznamu podfondi vedeného Ceskou narodni bankou ke
dni 29. ¢ervna 2022. Podfond je podfondem fondu ZDR Investments Industrial SICAV a.s. (déle
jen ,,Fond®).

Podfond je fondem kolektivniho investovani ve smyslu § 92 odst. 2 Zakona o investi¢nich
spolec¢nostech a investicnich fondech (dale jen ,,ZISIF*), ktery shromazd'uje prosttedky od
vetejnosti.

Ucelem Podfondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni prostiedkil
Podfondu méfeného v &eskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti v Ceské a
Slovenské republice. Za timto ucelem muze Podfond nabyvat jak wcasti v nemovitostnich
spole¢nostech, tak pfimo nemovitosti. Podfond je fondem nemovitosti ve smyslu § 51 nafizeni
vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondl a o technikach k jejich obhospodatovani,
ktery investuje do nemovitosti a ucasti v nemovitostnich spole¢nostech. Investi¢ni strategii
Podfondu upravuje jeho statut.

Podfond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Investi¢ni akcie Podfond jsou zaknihovanymi cennymi papiry na jméno a nemaji jmenovitou
hodnotu.

Spolecnost zahajila vydavani investi¢nich akcii Podfondu dne 15.9.2022 s pridélenym kodem
ISIN CZ0008049111 pro tiidu I1 a ISIN CZ0008049129 pro tfidu 12.

Ke dni 31. prosince 2025 Spolecnost eviduje 425 470 583 ks vydanych investi¢nich akcii Podfondu
tiidy 11 a 2 095 706 ks investi¢nich akcii tidy 12.

Obhospodatovatelem byla v obdobi 01. 01. 2025 — 31. 12. 2025 ZDR Investments investicni
spolecnost a.s. se sidlem Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1, ICO: 216 84 294, zapsana
v obchodnim rejstitku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 28908 (dale jen
»ZDR IS).

ZDR IS je statutarnim organem.

Depozitaiem Podfondu je Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4,
ICO: 452 44 782 (dale jen ,,Depozitai).

Avuditorem Podfondu je TPA Audit, s.r.0., se sidlem Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4 - Kr¢,
ICO: 602 03 480 (dale jen ,,Auditor*).
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ZDR Industrial, podfond Real Estate
Ptiloha tcetni zavérky
Za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2025

2 UCETNI POSTUPY
(a) Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Utetni zavérka byla pfipravena na zakladé twdetnictvi vedeného v souladu se zikonem
&. 563/1991 Sb. o uéetnictvi a prislusnymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.
Zavérka byla zpracovéana na principech ¢asového rozliSeni ndkladt a vynost a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan¢nich nastroji ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi ¢. 501/2002 Sb.,
kterou se provadeji nektera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi pro ucetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi. Tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovi, Ze ucetni
jednotka pro ucely vykazovani finan¢nich nastrojii, jejich oceniovani a uvadéni informaci o nich v
ptiloze v ucetni zavérce postupuje podle mezinarodnich U¢etnich standardt upravenych pfimo
pouzitelnymi ptedpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich ucetnich standardd (dale jen
"mezinarodni G¢etni standard" nebo ,,IFRS®).

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach.

Castky v ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.
Tato ucetni zaverka je nekonsolidovana.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Gcetni jednotka bude nepfetrzité¢ pokracovat ve své
¢innosti a Ze u ni nenastava zadna skute¢nost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této
¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Realné hodnoty kotovanych investic na aktivnich trzich jsou zalozeny na aktualnich poptavkovych
cenach (finan¢ni aktiva) nebo nabidkovych cenach (finan¢ni zavazky). V ptipadé, Ze neexistuje
aktivni trh pro financni nastroj, Spolecnost stanovuje realnou hodnotu finan¢nich nastroji
Podfondu za pouziti ocenovacich metod, které zahrnuji pouziti ocenéni za béznych trznich
podminek, analyzy diskontovanych penéznich tokt, op¢ni cenové modely a ostatni ocenovaci
metody bé€zné pouzivané ucastniky trhu. Ocenovaci metody odrazi soucasné podminky na trhu
v den ocenéni, které nemusi odpovidat podminkam na trhu pied nebo po dni ocenéni. Ke dni
sestaveni ucetni zaveérky vedeni Spole¢nosti posoudilo pouzité metody, aby se ujistilo, Ze
dostatecné odrazeji soucasné podminky trhu véetné relativni likvidity trhu a ivérového rozpéti.

Ucetni zaveérka Podfondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi Ucetnimi
metodami:
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Ptiloha tcetni zavérky
Za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2025

2

UCETNI POSTUPY (pokracovani)
(b) Okamzik uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho piipadu zejména den vyplaty
nebo pfevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirt, den provedeni
platby, den zi¢tovani ptikaz Podfondu, den ptipsani (valuty) prostiedkd podle vypisu z uctu, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popt. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zdvazky se zachyti v realné hodnot¢ v okamziku, kdy se Podfond stane smluvnim
partnerem operace. Spotové nakupy a prodeje finanénich aktiv jsou v ucetnictvi zachyceny podle
metody dne vypotradani. Derivaty jsou pii prvotnim zachyceni vykazany v realné hodnoté k datu
uzavieni obchodu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pripadé, ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.
Finan¢ni aktiva ocefiovana realnou hodnotou proti u¢tim nakladi a vynosua jsou v piipadé jejich
prodeje oductovana ke dni vypotadani obchodniho ptipadu.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyZ je povinnost definovana smlouvou splnéna, zrusena
nebo skon¢i jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude finan¢ni zavazek nebo jeho cast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Gcetnictvi, resp. jeho casti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi Castkou za pfislusny dluh uhrazenou se zuctuje do
nakladd nebo vynosi.

(¢) Vynosové a nakladové troky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech tiro¢enych nastrojii jsou vykazovany na akrudlnim principu
za pouziti metody efektivni trokové miry (EIR) odvozené od realné hodnoty pfi prvotnim
zauctovani, kterd mtize zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové nastroje klasifikované jako
finan¢ni aktiva v nabé&hlé hodnoté nebo financni aktiva v realné hodnoté do ostatniho tiplného
vysledku hospodatrent).

Vynosové uroky zahrnuji zejména uroky z reverznich repo operaci, ze smének, z kratkodobych
ulozek na penéznim trhu, ¢asové rozliSené kupdny a nabéhly diskont a azio ze vSech nastroji
s pevnym vynosem a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Vynosy z troku a podobné
vynosy*.

Nékladové uroky zahrmuji zejména uroky z repo operaci, z vydanych smének a kratkodobych tvért
z penézniho trhu a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Naklady na uroky a podobné
naklady*.

d) Vynosové poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby a jsou

vykazény ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Vynosy z poplatkti a provizi®.
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)
e) Finanéni nastroje

Podfond aplikuje standard IFRS 9 Financni néstroje v oblasti klasifikace, oceniovani a ztrat ze
znehodnoceni finan¢nich aktiv a financnich zavazkt, IFRS 7 v oblasti zvefejiiovani informaci o
finan¢nich nastrojich a dale zohlediiuje pozadavky v IFRS 13, IFRS 16 a IAS 32.

Klasifikace finan¢nich aktiv Podfondu je zaloZena na
e principech obchodniho modelu, na zékladé kterého jsou financ¢ni aktiva fizena,

e charakteru smluvnich penéznich tokt, které plynou z finan¢niho aktiva (SPPI; z anglického
solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dale ,,SPPI test).

Obchodni modely posuzuji zdmér ucetni jednotky ohledné€ nakladani s finan¢nim aktivem, tzn. zda
se jedna o inkaso smluvnich penéznich toktl, prodej finan¢nich aktiv nebo obojiho, popt. jiného
obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Podfondu mohou byt:

e ,Drzet a inkasovat “ — finan¢ni aktiva v nab¢&hlé hodnoté (AC; z anglického ,,amortized
cost™);

e , Drzet, inkasovat a prodat™ — finan¢ni aktiva v realné hodnot¢ preceniovana do ostatniho
uplného vysledku hospodateni (FVOCI; z anglického ,fair value through other
comprehensive income*);

e, Rizeni na béazi realné hodnoty* — finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku a
ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss).

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,,Drzet a inkasovat“ ma za cil drzet financni majetek za Ucelem inkasa smluvnich
penéznich tokt. Priklady takového finan¢niho majetku jsou Uvéry, cenné papiry drzené do
splatnosti nebo pohledavky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedochazi v
ptipadé, ze v prubéhu drzby finan¢niho aktiva dojde k vyraznému zhorSeni uvérového rizika
protistrany a Spolecnost se v reakci rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "DrZet a inkasovat" jsou ocenovana v nab€hlé¢ hodnoté. Nabéhld hodnota
finan¢niho aktiva je ¢astka, v niZ je majetek ocenén pii prvotnim zachyceni, snizena o splatky
jistiny, sniZzena nebo zvySenda o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu mezi prvotné
vykazanou hodnotou a hodnotou pfi splatnosti (v€etné nabéhlého uroku) pii pouziti efektivni
urokové miry a sniZena o ztraty ze znehodnoceni v disledku ocekavanych uvérovych ztrat.
Ocekavané uvéroveé ztraty se vykazuji ve vysledku hospodateni stejné jako kurzové rozdily a
urokové vynosy stanovené za pouziti efektivni irokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena financni aktiva, ktera spliuji SPPI test a jedna se o dluhové
nastroje.
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

e) Finanéni nastroje (pokracovani)

Finanéni aktiva v redlné hodnoté do ostatniho uplného vysledku hospodaieni

Strategie ,,Drzet, inkasovat a prodat™ ma za cil inkaso smluvnich penéznich toku z jistiny a trokd,
a také prodej finan¢nich aktiv; model piedstavuje tzv. “smiSeny* obchodni model. Tento model
rozliSuje dva rizné druhy ucetniho zachazeni pro kapitalové nastroje a dluhové nastroje.

Dluhové nastroje, které splituji SPPI test v obchodnim modelu "drzet, inkasovat a prodat" se oceiiuji
realnou hodnotou prostiednictvim ostatniho Uplného vysledku hospodafeni. Pii oductovani
finan¢niho aktiva dojde k preuctovani kumulativniho zisku/ztraty do toho okamziku vykézaného
v polozce rozvahy ,,Ocetiovaci rozdily* z vlastniho kapitalu do vykazu zisku a ztraty. Ocekavané
uvérové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty stejné jako kurzové rozdily z precenéni
cizoménovych finanénich aktiv. Urokové vynosy se poitaji pouzitim efektivni irokové miry a jsou
vykazany v polozce "Vynosy z Grokl a podobné vynosy".

Kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za ucelem obchodovani a ucetni jednotka k datu jejich
pofizeni rozhodne o zatazeni do kategorie finan¢nich aktiv v redlné¢ hodnoté ptfecenovanych do
ostatniho uplného vysledku hospodafeni, jsou pieceniovany pies ostatni Uplny vysledek
hospodareni vcetné kurzovych rozdili z pfecenéni. Pii jejich oductovani nedojde k pretctovani
zisku/ztraty z precenéni vykazaného ve vlastnim kapitalu do vykazu zisku a ztraty.

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku a ztraty

Strategie "Rizeni na bazi realné hodnoty" se vztahuje na finanéni aktiva, ktera jsou soucasti
portfolia, které je spravované a jehoZ vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty. Do této
kategorie jsou zatfazena také financni aktiva, které nesplnuji SPPI test, financni nastroje potizené
za ucelem obchodovani, kapitalové nastroje, u kterych se ucetni jednotka rozhodla nezaradit je do
kategorie finan¢nich aktiv v realné hodnoté piecenovanych do ostatniho uplného vysledku
hospodateni a jsou zde zafazeny rovnéz vSechny derivaty (typickymi finan¢nimi aktivy jsou
dluhové cenné papiry, kapitdlové nastroje a podilové listy, derivaty, tivéry a pohledavky). Zmény
realné hodnoty vcetné kurzovych rozdila se v ptipadé téchto aktiv vykazuji ve vykazu zisku a
ztraty. Finan¢ni aktiva v tomto modelu nejsou pfedmétem vypoctu znehodnoceni z ocekavanych
Gvérovych ztrat. Obchodni model ,,Rizeni na bazi realné hodnoty* nesplni podminky pro zafazeni
finan¢nich aktiv do kategorii finan¢ni aktiva v nabéhlé hodnot¢ a finanéni aktiva v realné hodnot¢
preceniovana do ostatniho iplného vysledku hospodaieni a finan¢ni aktiva fizend timto modelem
se musi pfecenovat na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty.
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

) Finan¢ni nastroje (pokracovani)

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zplsob spole¢ného fizeni
skupin financnich aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. V disledku toho jsou
finan¢ni néstroje klasifikovany na vySs$i Urovni agregace, na urovni portfolii. Pro posouzeni
obchodniho modelu bere ucetni jednotka do uvahy vSechny relevantni informace a dtkazy, které
jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

e stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména
zda strategie ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho troku, udrzovani profilu
urokové sazby, shodu durace finan¢nich aktiv s duraci zavazku, které slouzi jako zdroj
financovani té€chto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

e jakje hodnocena vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost pedkladana klicovému vedeni ucetni jednotky;

o rizika, kterd ovlivituji vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplisob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazeti a vedouci ucetni jednotky, napt. zda odmény jsou zaloZeny
na realné hodnoté portfolia finan¢nich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich
tocich;

e Cetnost, objem a nacasovani prodeju v ptedchozich obdobi, diivody pro dané prodeje a
jejich ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolovang, ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovano cili stanovenych
ucetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv a jak dochazi k realizaci penéznich tok.

Vyhodnoceni, zda smluvni penéZni toky jsou tvoieny vylu¢né splatkami jistiny a aroki

(tzv. ,,SPPI test®)

Pro ucely tohoto vyhodnoceni ,,jistina* je definovana jako realna hodnota finan¢niho aktiva pti
prvotnim zauétovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména na ¢asovou hodnotu penéz a za
uveérove riziko spojené s nesplacenou ¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dalsi zakladni
rizika a naklady spojené s poskytovanim uvért (napf. riziko likvidity a administrativni naklady),
ale i ziskovou marzi.

Pti vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vylucné splatkami jistiny a urokii, Podfond hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje
smluvni ujednani, ktera mohou zménit nac¢asovani a vysi smluvnich penéznich tokl. V ramci
vyhodnoceni Podfond vyhodnocuje:

e podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tok;

o pakovy efekt;

e predcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti;

e podminky, které omezuji ucetni jednotku pii inkasu penéznich tokti z konkrétnich aktiv;

e podminky, které modifikuji tiplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napft. zpusoby pravidelného

stanoveni vySe urokové sazby).

Vzhledem k povaze ¢innosti Podfondu a druhiim finanénich nastroji, které drzi, se vSechna

finanéni aktiva a pasiva oceiuji reialnou hodnotou (FVTPL) vykdzanou do zisku a ztraty
v ramci obchodniho modelu ,,ﬁizeni na bazi realné hodnoty*“.
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) Finan¢ni nastroje (pokracovani)

Prvotni zauctovani

O financ¢nich aktivech oceniovanych readlnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty se Uctuje ke dni
vypotadani, s vyjimkou derivati. Ode dne, kdy se Podfond zavaze ke koupi téchto aktiv, se uctuje
ve vykazu zisku a ztraty o vSech nakladech a vynosech plynoucich ze zmén realnych hodnot téchto
aktiv.

Oceriovani

Nasledné po prvotnim zauctovani se vSechny nastroje ocenované realnou hodnotou do vykazu
zisku a ztraty preceiiuji na realnou hodnotu.

Zisky a ztraty 7 ndasledného piecenéni
Zisky a ztraty z nasledného piecenéni finan¢nich aktiv ocefiovanych realnou hodnotou do vykazu
zisku a ztraty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Ztrdta ze znehodnoceni financnich aktiv v diisledku oéekdavanych uvérovych ztrat (impairment)
Vzhledem k tomu, ze vSechna finan¢ni aktiva Podfond jsou vykazana v redlné hodnoté, tak
Podfond nevykazuje ztratu ze znehodnoceni v disledku o¢ekavanych tivérovych ztrat.

Kompenzace

Finanéni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a Cista vySe je vykdzana v rozvaze, jestlize ma
Podfond pravné vymahatelny narok vykazané Castky kompenzovat a ma v tmyslu vyporadat
ptislusné aktivum a ptisluSny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat ptislusné aktivum a zaroven ve
stejny okamzik vypotadat prislusny zavazek. Néktera financni aktiva a zavazky mohou byt na
zakladé¢ pravné vymahatelnych smluvnich ujednani kompenzovana, ale ve vykazech ke
kompenzaci nedochdzi a nejsou vykazana v Cisté vysi. Prehled financ¢nich aktiv a finan¢nich
zavazk, které mohou byt na zakladé smluv kompenzovany jsou uvedeny u bodé 28.

i.  Penize a penéini ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Podfondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné
na pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésica.
Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven
piedstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou
hodnotou proti ndkladiim a vynostim.

ii.  Investice do majetkovych ucasti

Investi¢nimi aktivy Podfondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové ucasti jsou potfizovany za
ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Podfond a maximalizace rdstu hodnoty
majetkovych tc¢asti pro Podfond. Tyto majetkové ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé
znaleckych posudkd, protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna a podfond
vyuziva v souladu s IFRS 9 moznost pfecenéni majetkovych tcasti na realnou hodnotu do Vykazu
zisku a ztraty.
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e) Finanéni nastroje (pokracovani)
iii.  Smlouvy o financovdni cennych papirii

Cenné papiry koupené nebo zapljené na zdkladé smluv o zpétném prodeji (reverzni repo
smlouvy) se nevykazuji v rozvaze. Cenné papiry prodavané nebo piijcené na zakladé¢ smluv o
zpétné koupi (repo smlouvy) jsou ponechany v jejich pivodnim portfoliu. Podkladové penézni
toky jsou vykazany ke dni vypotadani jako ,,Pohledavky za bankami®, ,,Pohledavky za klienty*,
»Zavazky vuci bankam* a ,,Zavazky vuci klientim®.

Cenné papiry piijaté na zaklad¢ reverzni repo smlouvy a prodané tietim stranam jsou zachyceny
v realné hodnoté jako zavazky k obchodovani. Zavazky z obchodovani s dluhovymi cennymi
papiry jsou v pripadé Kratkych prodeji (Short sell) vykazany jako ,,Zavazky z dluhovych cennych
papirt“ a v ostatnich ptipadech jako ,,Ostatni pasiva®, ,,Zavazky k obchodovani s akciemi® jsou
vykazany jako ,,Ostatni Pasiva®.

iv.  Financéni derivdty

Finanéni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci nebo prodejni cené¢ (za
predpokladu, ze odpovidaji realné hodnoté) a nasledné ocetiovany realnou hodnotou. Realné
hodnoty jsou odvozeny z trznich cen, z modelt diskontovanych penéznich toki nebo modelt pro
ocenovani opci. VSechny derivaty jsou vykazovany v polozce ,,Ostatni aktiva®, maji-li pozitivni
redlnou hodnotu, nebo v polozce ,,Ostatni pasiva®, je-li jejich redlnd hodnota pro Podfond
negativni.

Derivaty vlozené do jinych finan¢nich nastroji, kdy hostitelsky néstroj nespliiuje definici
finan¢niho aktiva dle IFRS 9, jsou vykazovany jako samostatné derivaty v ptipadé, ze jejich rizika
a charakteristiky uzce nesouvisi s riziky a charakteristikami hostitelské smlouvy a hostitelska
smlouva neni vykazana v realné hodnoté proti uctim nakladt nebo vynosu.

Zmény realné hodnoty finan¢nich derivati, u kterych neni aplikovano zajistovaci ucetnictvi, jsou
vykazany v polozce ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.

v.  Emitované podilové listy vyddavané fondem
Cenné papiry emitované Fondem (podilové listy/investi¢ni akcie) vzhledem k povinnosti odkupu
Podfondem nesplnuji zakladni podminku dle IAS 32 pro klasifikaci jako kapitalovy nastroj a jsou
tedy finan¢nim zavazkem. Podminky uvedené v § 16A-16B, resp. 16C-16D nicméné umoziuji i

nekteré financni zavazky klasifikovat jako kapitalovy néstroj.

Podfond vykazuje v souladu s IAS 32 (na zaklad¢ posouzeni dodate¢nych podminek uvedenymi
v § 16A-16B, resp. 16C-16D) emitované nastroje (podilové listy — PL) jako kapitalovy néstroj.
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e) Finanéni nastroje (pokracovani)
vi.  Pohledavky

Pohledavky Podfondu splitujici definice financniho aktiva jsou ocetiovany realnou hodnotou.
Pohledavky za nebankovnimi subjekty (spolecnostmi vlastnénymi podfondem) jsou ve vykazech
vykazany v nabéhlé hodnoté. Rozdil mezi nabéhlou a realnou hodnotou je soucasti ocenéni
majetkovych ucasti (ve formé zavazki z titulu ptjcek) a je tedy vykézan v jiném tadku rozvahy.
Informace o redlné hodnot¢ pohledavek za majetkovymi tcastmi fondu je uvedena v poznamce 5.
Nedobytné pohledavky se odepisuji po skonceni konkurzniho fizeni dluznika.

vii.  Financni zdavazky

Podfond klasifikuje své finan¢ni zavazky jako ocetiované realnou hodnotou (FVTPL) do zisku
nebo ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zatctovanou nabyvatelem v podnikové
kombinaci, nebo jsou uréeny k obchodovani a nebo jsou oznaceny jako néstroje oceniované realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty.

Finanéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:
e byly pofizeny v zasad¢ za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo
e jsou pii prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finan¢nich nastroji, které
jsou spolecné tfizeny Podfondem a u kterych je v posledni dobé doloZeno obchodovani
realizované pro kratkodoby zisk, nebo
e jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finan¢ni zaruce nebo plni funkci
efektivniho zajistovaciho nastroje).

Finan¢ni zavazky je mozné pii prvotnim vykazani oznacit jako finan¢ni zavazky v realné hodnot¢
do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:
e takové oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo Gcetni nesoulad, ktery
by jinak mohl vzniknout, nebo
e je financni zavazek soucasti skupiny financnich aktiv nebo finan¢nich zédvazkl nebo obou,
které jsou fizeny a jejichz vykonost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se
zdokumentovanou strategii Podfondu v oblasti fizeni rizik nebo investi¢ni strategii a
informace o této skupiné€ zavazki jsou interné vykazovany, nebo
e jsou soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vlozenych derivati, a IFRS 9
umoziuje, aby se celd kombinovana smlouva oznacovala jako ocenéna v realné hodnoté
do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni zavazky, které nejsou oceniované realnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné ocenény
v nab¢hlé hodnoté pomoci efektivni urokové miry.

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo piiraditelné

transakéni néaklady. Po prvotnim vykazéni je zplsob stanoveni readlné hodnoty stanoven
Administratorem Podfondu.
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f) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori
v ptipad€, pokud jsou splnéna nésledujici kritéria:

»  existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti;

= je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prosttedkt predstavujicich
ekonomicky prospéch, ptic¢emz slovo ,,pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi
nez 50 %;

®  je mozné provést piiméiené spolehlivy odhad plnéni.

(h) Pouziti odhadi

Sestaveni Ucetni zaveérky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez
maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi
vynost a nakladil za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na
zaklade¢ vsech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu,
skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadt odliSovat.

(i) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyc¢islena v cizi mé€né spole¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném
CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoétu aktiv a pasiv vyéislenych v
cizi méng, kromé majetkovych Ucasti v cizi méné, piipadne polozek zajistujicich ménové riziko
plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Podfondu nebo o¢ekavanych budoucich
transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci‘.

(j) Dan z prijmu a odloZena dan

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkové dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné dané, tvoii soucast danového nakladu.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z daniového zakladu s pouzitim danové sazby platné v
prvni den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

Rezervu na dan z pfijmi vytvaii spole¢nost vzhledem k tomu, ze okamzik sestaveni ucetni zavérky
predchazi okamziku stanoveni vyse dafiové povinnosti. V nasledujicim ti¢etnim obdobi spolecnost
rezervu rozpusti a zatctuje zjiSténou danovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z piijma sniZzena o zaplacené zalohy na dan z piijmu, pfipadna vysledna
pohledavka je vykazana v poloZce ,,Ostatni aktiva®.

Odlozena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdilli mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim uplné zavazkové metody. Odlozena
danova pohledavka/zavazek je zachycen ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat v
budoucnosti.

Pro vypocet odloZzené dané se pouziva schvalend danova sazba pro obdobi, v némz Podfond
ocekava jeji realizaci.
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(k) Dan z pridané hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze Podfond neni registrovanym platcem dané z ptidané hodnoty (dale jen
»DPH®), veskera plnéni DPH na vstupu se stavaji soucasti vynaloZzenych nakladd. Podfond neni
registrovanym platcem dané z ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH*), proto veskera DPH na vstupu se
stava soucdsti vynalozenych ndkladt. Podfond je identifikovanou osobou z divodu piijeti sluzby
od zahrani¢ni osoby s mistem pInéni v tuzemsku.

() Spiiznéné strany

Sptiznéné strany Podfondu jsou v souladu s IAS 24 Zvefejnéni sptriznénych stran definovany
nasledovng:

a) strana ovlada ucetni jednotku;

b) strana ma podil v G¢etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto ucetni
jednotkou;

¢) strana je ¢lenem klicového managementu Spolec¢nosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pievod zdroji, sluzeb nebo zavazkii mezi spfiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v bodé 21 ptilohy.

(m) PoloZky z jiného ucetniho obdobi

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam vécné a ¢asové patii, jsou uctovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb
uctovani vynostt a ndkladi minulych obdobi a zmén ucetnich metod, které jsou zachyceny

prostiednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi*
v rozvaze Podfondu.

(n) Zmény ucetnich metod platné pro béZné acetni obdobi
Fond v roce 2025 nezménila zadné Gcetni metody a postupy.

Pouzité ucetni metody se nelisi od metod predchoziho ti€etniho obdobi, s vyjimkou nize
uvedenych novych nebo novelizovanych standard® IFRS, které nejsou relevantni pro Fond:

* IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi: Nedostatecna sménitelnost (novela).
Novela je zavazna od fadného tcetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2025, ti¢etni jednotky ji ale

mohou uplatnit jiz pred timto datem. Vedeni spolecnosti posoudilo, Ze tato novela nebude mit
materialni dopad na tcetnictvi Fondu.
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(0) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly Gcinnosti

Fond zvazil vyuziti novych standardi a interpretaci, které dosud nejsou pro aktudlni ucetni obdobi

vvvvvv

nebyly pouzity.

Rocni zdokonaleni ucetnich standardu IFRS (11.dil)

vvvvvv

Tyto tpravy vydané radou IASB v ¢ervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, zjednoduseni, opravy a zmény
v nésledujicich oblastech:

* zajiStovaci Gcetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

» zisk nebo ztrata z oductovani (IFRS 7),

* zvetejnéni odlozeného rozdilu mezi realnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),

* zvefejiiovani informaci o avérovém riziku (IFRS 7),

* oductovani zavazki z leasingu najemcem (IFRS 9),

* transak¢ni cena (IFRS 9),

« ur¢eni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

» metoda ocenovani potizovacimi naklady (IAS 7).

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které jiz byly prijaty Evropskou
unii:
(Uginné pro roéni obdobi za&inajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji; diivéjsi pouziti je povoleno.)

i. Novelizace IFRS 9 Finan¢ni nastroje a IFRS 7 Finan¢ni nastroje: Zverejiiovani —
Upravy Klasifikace a ocefiovani finan¢nich nastroju

Novelizace IFRS 9 objastiuje datum prvniho zatctovani nebo oductovani financnich aktiv a
finan¢nich zavazkd a umoziuje Ucetni jednotce povazovat finanéni zavazek (nebo jeho ¢ast), ktery
bude vyporadan pomoci elektronického platebniho systému, za odac¢tovany pred datem vypotadani,
pokud jsou splnéna stanovend kritéria. Novelizace dale poskytuje pokyny pro hodnoceni
charakteristik smluvnich penéznich tokt finan¢nich aktiv, které obsahuji environmentalni, socialni
¢i spravni (ESG) prvky nebo jiné podobné podminéné prvky. Novelizace dale objasiuje zachazeni
s bezregresnimi aktivy a smluvné vazanymi nastroji.

Novelizace IFRS 7 fesi zvetejnovani
e informaci o investicich do kapitdlovych néstroji ocefiovanych realnou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku (FVOCI),
e smluvnich podminek, které mohou zménit nacasovani nebo vysi smluvnich penéznich tok
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(0) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly tuc¢innosti (pokracovani)

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly prijaty

Evropskou unii:
(Ucinné pro roc¢ni obdobi zacinajici 1. ledna 2027 nebo pozdé&ji; dfivejsi pouziti je povoleno.)

i. IFRS 18 Prezentace a zverejiiovani v ucetni zavérce

IFRS 18 zavadi nové pozadavky na:
e uvadeni specifikovanych kategorii a definovanych mezisouctti ve vykazu zisku a ztraty*,
e zvefejnovani informaci o meéfitcich vykonnosti definovanych vedenim (management-
defined performance measures, aj.) v piiloze k ucetni zavérce,
e zlepSeni sdruzovani a odd€lovani informaci na zaklad¢ identifikovanych ,,roli

* Standard IFRS 18 vyZzaduje, aby tcetni jednotka klasifikovala v§echny vynosy a ndklady ve svém
vykazu ziski a ztraty do jedné z péti kategorii: provozni, investi¢ni, z financovani, dan z pfijmu a
ukoncované ¢innosti. Tyto pozadavky jsou doplnény pozadavky na prezentaci mezisouctl a souctii
do kategorie ,,provozni zisk nebo ztrata®, ,.zisk nebo ztrata pted financovanim a dani z pfijmi‘ a
,,Zisk nebo ztrata®.

ii. IFRS 19 Dceriné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiovani

IFRS 19 umoziuje dcefinym spolecnostem bez vetejné odpoveédnosti pouzivat snizené pozadavky
na zvefejiiovani informaci, pokud jejich matefska spolecnost (ultimatni ¢i pfima nebo neptima)
sestavuje vetejn¢ dostupnou konsolidovanou Gc¢etni zavérku v souladu s Géetnimi standardy IFRS.
Tyto dcefiné spolecnosti musi i nadale uplatiiovat pozadavky na prvotni zachyceni, ocenovani a
vykazovani v jinych tcetnich standardech IFRS. Pokud neni stanoveno jinak, tyto Gc¢etni jednotky,
které se rozhodnou implementovat standard IFRS 19, nebudou muset uplatfiovat pozadavky na
zvetejnéni v jinych ucetnich standardech IFRS.

iii. Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzii: Pfevod do hyperinflaéni mény
vykazovani (novely)

Novely IAS 21 vyZaduji pfevod zne-hyperinflacni funkéni mény do hyperinflacni mény
vykazovani zadvéreCnym kurzem. Pokud je funkéni ména ucetni jednoty ména ne-hyperinflacni
ekonomiky, avsak jeji ménou vykazovani je ména hyperinflacni ekonomiky, finan¢ni vykonnost a
finan¢ni pozice ucetni jednotky se prepoctou do mény vykazovani tak, ze se veskeré hodnoty (t;.
aktiva, zavazky, polozky vlastniho kapitalu, vynosy a néaklady) a vesSkeré srovnavaci udaje
prepodtou zavéreénym kurzem k datu nejnoveéjsiho vykazu o finanéni pozici. Ugetni jednotka, jejiz
funkéni ména i ména vykazovani jsou ménou hyperinflaéni ekonomiky, piepracuje srovnavaci
udaje zahrani¢ni jednotky, jejiz funkcni ména je ménou ne-hyperinflacni ekonomiky, pouzitim
vSeobecného cenového indexu na srovnavaci tdaje této zahranicni jednotky.
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2 UCETNI POSTUPY (POKRACOVANI)

(0) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly tuc¢innosti (pokracovani)

iv. Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho
pridruZenym ¢i spoleénym podnikem

vvvvvv

Novelizace objasiiuje, ze v piipad¢ transakce tykajici se ptidruzeného ¢i spole¢ného podniku zavisi
rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i vlozena aktiva predstavuji podnik,
pricemz:

e zisk nebo ztrata se vykazou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pridruzenym ¢i spolecnym podnikem tyka pievodu aktiva nebo aktiv, ktera predstavuji
podnik (bez ohledu na to, zda je obsazen v dcefiné spole¢nosti), kdezto

e zisk nebo ztrata se vykazou v ¢aste¢ném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a
jeho pfidruzenym ¢i spoleénym podnikem tyka aktiv, ktera nepfedstavuji podnik (i
v piipad¢, ze dana aktiva jsou obsazena v dcefiné spolec¢nosti).

Fond neocekava, Ze by prijeti vySe uvedenych standardi a uprav stavajicich standarda mélo
vyznamny dopad na ucetni zavérku Fondu v budoucich tcetnich obdobich.

(p) Prostredky investované do Podfondu

Finanéni prostfedky ziskané vydanim investi¢nich akcii jsou vykazovany ve fondovém kapitalu
Podfondu. Spole¢nost je povinna odkoupit investi¢ni akcii Podfondu za ¢astku, ktera se rovna jeho
aktualni hodnoté vyhlasené k poslednimu dni kalendafniho mésice, ve kterém Spolecnost obdrzela
zadost o odkoupeni investi¢ni akcie. Vklady podilnikti jsou vykazéany jako zvySeni kapitalovych
fondi.

(q) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které¢ nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zaverky je zachycen
v u€etnich vykazech v piipad¢, Ze tyto udalosti poskytuji doplnujici dikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto
udalosti popsany v ptiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.
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2 VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Néekteré castky v této ucetni zaveérce byly stanoveny na zakladé ucetnich tsudkl a s pouzitim
odhadu a predpokladi. Tyto odhady a ptredpoklady vychazeji z predchozich zkuSenosti a dalsich
podkladt, napiiklad z plant a progno6z budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za
realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty,
muze dojit v budoucnu na zakladé skutecnych vysledkti k upraveé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv
a zavazkd.

Ugetni tsudky, odhady a piedpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pri sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

i.  Ocerniovani nemovitosti a majetkovych ucasti

Spolecnost zfizuje jako sviij organ Vybor odbornikti. Vybor ma 3 ¢leny, které jmenuje a odvolava
Spolegnost. Pii vybéru ¢lendi Vyboru Spoleénost postupuje podle pravidel a doporuéeni CNB o
posuzovani davéryhodnosti, odborné zpusobilosti a zkuSenosti osob vykonavajici odborné cinnosti
na finanénim trhu. Clenem Vyboru miize byt pouze ¢lovék, ktery je nezavisly divéryhodny a
odborné zptisobily a ma zkusenosti s ur¢ovanim hodnoty nemovitosti.

Funk¢ni obdobi ¢lentt Vyboru odbornikt ¢ini 3 roky.

Vybor odbornikti rozhoduje usnesenim. Vybor odbornikil je usnasenischopny, jsou-li pfitomni
vSichni ¢lenové. Usneseni je pfijato, jestlize pro jeho pfijeti hlasovala vétsina ¢lent.

Vybor odbornikli je povinen sledovat stav, vyuziti a dalsi skute¢nosti, které mohou mit vliv na
hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu a nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, v niz
ma Podfond ucast. Vybor odbornikd dale posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Podfondu nebo
nemovitostni spole¢nosti pred ucinénim pravniho jednani, pro které se ocenéni provadi. Vybor
odbornikll je povinen nejméné jednou za kalendaini pololeti, a to k 31.12. a 30.6. kazdého
kalendainiho roku, pro ucely urceni aktudlni hodnoty podilového listu Podfondu:

a) ur¢it hodnotu nemovitosti v majetku Podfondu a nemovitosti v majetku
nemovitostni spole¢nosti, v niz ma Podfond ucast,
b) zabezpecit uréeni hodnoty ucasti Podfondu v nemovitostni spolecnosti.

Takto stanovena hodnota se pro tcely ocenovani vyse uvedenych majetkovych hodnot a pro ucely
stanovovani aktudlni hodnoty podilového listu povazuje za platnou a stanovenou az do nového
ocenéni predmétnych aktiv.

Pro sledovani a ureni hodnoty nemovitosti v majetku Podfondu nebo v majetku nemovitostni
spole¢nosti vychazi Vybor odbornikii z pofizovaci ceny nebo posledniho posudku znalce nebo
¢lena Vyboru odbornik.

Hodnota nemovitosti vlozenych v majetkovych t¢astech podfondu byla stanovena znaleckym
posudkem ¢lena vyboru odbornikli vynosovou metodou, mezi jejiz vyznamné nepozorovatelné
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3 VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY
(POKRACOVANI)

vstupy patii pfedevsim uvazovana kapitaliza¢ni mira a neobsazenost. Hodnota majetkovych ti¢asti
byla nasledn¢ stanovena substan¢ni metodou.

Na zaklad¢ tohoto posouzeni jsou nemovitosti v majetku podfondu ocenovany realnou hodnotou
do vlastniho kapitalu a majetkové uicasti v majetku Podfondu oceiiovany realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty.

ii. Posouzeni obchodnich modelit

Klasifikace a ocenéni financnich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich
penéznich tokd (zda jsou tvofeny vylucné splatkami jistiny a turokl), tzv. ,,SPPI test™) a
vyhodnoceni obchodniho modelu (viz bod 2 pism. f) Finan¢ni nastroje), ktery definuje zptsob,
jakym Podfond tidi finan¢ni aktiva s cilem generovani penéznich tokt. Podfond urcuje obchodni
model na urovni, kterd odrazi, jak jsou portfolia finan¢nich aktiv fizena za UcCelem dosazeni
stanovenych cill, zejména na zaklad¢ strategie Podfondu, finan¢nich nastroji v portfoliu,
hodnoceni vykonnosti, sledovani rizik a hodnoceni/odménovani spraveu portfolia. Pii
vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny a Grokt, Spole¢nost hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje
smluvni ujednani, ktera mohou zmeénit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd.

iii.  Redlna hodnota financnich nastrojii

Informace o ptredpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou
hodnotu finan¢nich nastrojt, jsou popsany v bod¢ 25.
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4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31.12.2025 31.12.2024
Bézné ucty u bank 23 230 4 908
Terminovany vklad 0 94 014
Poskytnuté Gvéry - buy/sell operace 80 063 0
Marzovy Ucet 3200 0
Celkem 106 493 98 922

5 POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12.2025 31.12.2024
Stfednédobé Gvéry 0 80 281
Dlouhodobé tvéry 168 159 0
Celkem 168 159 80 281

Vsechny uvéry spiiznénym stranam byly poskytnuty v ramci bézné podnikatelské Cinnosti za stejnych
podminek a trokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym
klientim a podle nazoru vedeni Spolecnosti nepiedstavovaly vy$§i nez bézné uvérové riziko, ani
nevykazovaly jiné nepfizniveé rysy.

Uvéry byly poskytnuty spoleénostem, ve kterych se Podfond podili na vlastnim kapitalu — viz. tabulka &. 6

6  UCASTI S ROZHODUJICiM VLIVEM
Podfond k 31. prosinci 2025 vlastnil podily v nasledujicich spole¢nostech:

tis. K¢
" « , . , Podil na o
Obchodni Firma Sidlo Predmét | Zakladni — Podilna =) Redlnd
podnikani kapital VK pravech hodnota

ZDR Industrial Komarno pronajem
S.r.0.* Bratislava nemovitosti 5000 EUR 100% 100% 121 290
ZDR Industrial Vrable pronajem
S.r.0.* Bratislava nemovitosti 5000 EUR 100% 100% 50 446
ZDR Industrial Byt¢a pronajem
s.r.0.* Bratislava nemovitosti 5000 EUR 100% 100% 56 025
ZDR Logistic Logatec pronajem
d.o.o. Slovinsko nemovitosti 7 500 EUR 75% 75% 115 283
Celkem 343 044

* Spole€nost je auditovana.

Podfond k 31. prosinci 2024 vlastnil podily v nasledujicich spole¢nostech:

tis. K¢
. y . , , Podil na .
Obchodni Firma Sidlo Predmét Zkladni Podilna — * ) o Redlnd
podnikani kapital VK pravech hodnota
ZDR Industrial Komarno pronajem
s.r.o.* Bratislava  nemovitosti 5000 EUR 100% 100% 119 300
ZDR Industrial Vrable pronajem
s.r.o.* Bratislava  nemovitosti 5000 EUR 100% 100% 38 730
ZDR Industrial Byt¢a pronajem
5.1.0.% ﬁm Bratislava  nemovitosti 5000 EUR 100% 100% 43 638
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Celkem 201 668

* Spolecnost je auditovana.

Reélnd hodnota byla stanovena na zéklad€ ocenéni vypracovaného ¢leny vyboru odbornikt.

Citlivostni analvza

ZDR Industrial Komarno s.r.o.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti podfondu ve spole¢nosti ZDR Industrial
Komarno s.r.o. k 31. 12. 2025 byly pro ocenéni nemovitosti pouzity mira kapitalizace a vyse trzniho
njjemného ERV (Estimate rental value) jako nepozorovatelné vstupy.

2025

Nemovitost v majetku spolecnosti byla k 31. 12. 2025 ocenéna na 6 790 000 EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupii 2025

< Ptiznivy dopad Neptiznivy dopad
Zmeéna parametru 05% 0-5%
vyse trzniho najemného ERV 7114 170 EUR 6 188 459 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupii 2025

y Ptiznivy dopad Nepriznivy dopad
Zména parametru 0-0.25 % 00.25 %
mira kapitalizace 7141 177 EUR 6470917 EUR

2024

Nemovitost v majetku spole¢nosti byla k 31. 12. 2024 ocenéna na 6 720 000 EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2024

y Ptiznivy dopad Nepftiznivy dopad
Zm¢éna parametru 05% 0-5%
vyse trzniho najemného ERV 6 944 340 EUR 6 485 463 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupii 2024

y Ptiznivy dopad Nepftiznivy dopad
Zm¢éna parametru 0-0.25 % 00,25 %
mira kapitalizace /¥ 9\ 6 944 340 EUR 6 505 857 EUR
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ZDR Industrial Byt¢a s.r.o.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti podfondu ve spolecnosti ZDR Industrial
Bytc¢a s.r.o. k 31. 12. 2025 byly pro ocenéni nemovitosti pouzity mira kapitalizace a vySe trzniho
najjemného ERV (Estimate rental value) jako nepozorovatelné vstupy.

2025

Nemovitost v majetku spolecnosti byla k 31. 12. 2025 ocenéna na 6 336 000 EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupii 2025

< Ptiznivy dopad Neptiznivy dopad
Zmeéna parametru 05% 0-5%
vyse trzniho najemného ERV 6 655 000 EUR 6 018 000 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupii 2025

y Ptiznivy dopad Nepriznivy dopad
Zm¢éna parametru 0-0.25 % 0025 %
mira kapitalizace 6 546 000 EUR 6 140 000 EUR

2024

Nemovitost v majetku spolecnosti byla k 31. 12. 2024 ocenéna na 6 083 000 EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2024

y Ptiznivy dopad Nepftiznivy dopad
Zmeéna parametru 05% 0-5%
vyse trzniho najemného ERV 6 393 000 EUR 5774 000 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2024

y Ptiznivy dopad Nepftiznivy dopad
Zm¢éna parametru 0-0.25 % 00.25 %
mira kapitalizace 6 286 000 EUR 5893 000 EUR
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ZDR Industrial Vrable s.r.o.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti podfondu ve spolenosti ZDR Industrial
Vrable s.r.o. k 31. 12. 2025 byly pro ocenéni nemovitosti pouzity mira kapitalizace a vyse trzniho
njjemného ERV (Estimate rental value) jako nepozorovatelné vstupy.

2025

Nemovitost v majetku spolecnosti byla k 31. 12. 2025 ocenéna na 7 501 000 EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupii 2025

y Ptiznivy dopad Nepriznivy dopad
Zmeéna parametru 05% 0-5%
vySe trzniho najemného ERV 7 647 000 EUR 7355000 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupii 2025

y Ptiznivy dopad Nepftiznivy dopad
Zm¢éna parametru 0-0.25 % 00.25 %
mira kapitalizace 7 766 000 EUR 7 254 000 EUR

2024

Nemovitost v majetku spolecnosti byla k 31. 12. 2024 ocenéna na 6 930 000 EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2024

y Ptiznivy dopad Nepftiznivy dopad
Zmeéna parametru 05% 0-5%
vyse trzniho najemného ERV 7 090 000 EUR 6 780 000 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupi 2024

y Ptiznivy dopad Nepftiznivy dopad
Zmeéna parametru 0-0.25 % 00.25 %
mira kapitalizace 7 180 000 EUR 6710 000 EUR
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ZDR LOGISTIC LOGATEC D.O.O.

V ramci ocenéni realné hodnoty majetkové ucasti podfondu ve spole¢nosti ZDR Logistic Logatec
D.0.0. k31. 12. 2025 byly pro ocenéni nemovitosti pouzity mira kapitalizace a vySe trzniho
najjemného ERV (Estimate rental value) jako nepozorovatelné vstupy.

Nemovitost v majetku spolecnosti byla k 31. 12. 2025 ocenéna na 33 204 000 EUR.

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupa 2025

" Ptiznivy dopad Neptiznivy dopad
Zm¢éna parametru 05% 0-5%
vyse trzniho najemného ERV 34 890 000 EUR 31519 000 EUR

Citlivostni analyza nepozorovatelnych vstupa 2025

y Ptiznivy dopad Nepriznivy dopad
Zmeéna parametru 0-0.25 % 00,25 %
mira kapitalizace 34 501 000 EUR 32 000 000 EUR
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7 OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2025 31.12.2024
Pohledavky z obchodnich vztaht 2 469 0
Poskytnuté provozni zalohy 74 76
Celkem 2543 76
8 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12.2025 31.12.2024
Dohadné ucty pasivni 9234 5160
Zaporna redlna hodnota derivatl 1398 1267
Zavazky z obchodniho styku 212 60
Celkem 10 844 6 487

Dohadné ucty pasivni k 31. prosinci 2025 zahrnuji pfedevsim dohad na provedeni auditu Gcetni zavérky
Podfondu ve vysi 55 tis. K¢ (2024: 109 tis. K¢), odménu za obhospodatovani Podfondu ve vysi 4 378 tis.
K¢ (2024: 2 563 tis. K&), vykonnostni odménu 3 656 tis. K& (2024: 1 968 tis. K¢), odménu na ocenéni
obchodnich podili ve vysi 337 tis. K¢, odménu Depozitati ve vysi 85 tis. K¢ (2024: 61 tis. K¢) a poplatek
za administraci ve vysi 723 tis. K¢ (2024: 459 tis. K¢&).

Dodavatelské zavazky k 31. prosinci 2025 piedstavuji zavazky z titulu dosud neuhrazenych dodavatelskych
faktur ve vysi 212 tis. K¢ (rok 2024: 60 tis. K¢).

9 REZERVA NA DAN

Podfond k 31.12.2025 vykazal danovy zaklad pro vypocet dané z piijmu ve vysi 2.664 tis. K&. Tento
danovy zaklad by poniZzen o uplatnitelné danové ztraty z minulych obdobi. Z tohoto divodu nebyla
k 31.12.2025 tvofena rezerva na da.
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10 FONDOVY KAPITAL

31. prosinec 31. prosinec
2025 2024

Cista aktiva (tis. K&) 609 396 374 400
Cista aktiva/Fondovy kapital (tis. K&) tfidy 544 250 327 585
CZ0008049111 (CZK)
Cista aktiva/Fondovy kapital (tis. K&) tfidy 65 146 46 815
CZ0008049129 (EUR)
Pocet vydanych investicnich akcii/podilovych listd 425 470 583 273 617 896
(kusy) t¥idy CZ0008049111
Pocet vydanych investicnich akcii/podilovych listd 2 095 706 1 606 683
(kusy) t¥idy CZ0008049129
Cista aktiva/Fondovy kapital na 1 investi¢ni 1,2792 1,1972
akcii/podilovy list t¥idy CZ0008049111 (K&)
Cista aktiva/Fondovy kapital na 1 investi¢ni 31,0845 29,1365
akcii/podilovy list t¥idy CZ0008049129 (K&)
Cista aktiva/Fondovy kapital na 1 investi¢ni 1,2821 1,1569

akcii/podilovy list tidy CZ0008049129 (EUR)

Aktuélni hodnota investi¢ni akcie je definovana jako ¢ista hodnota aktiv (fondového kapitalu) Podfondu
ptipadajici na jednu investi¢ni akcii. Fondovym kapitalem Podfondu se rozumi hodnota majetku Podfondu
snizena o hodnotu dluhii Podfondu.

Investi¢ni akcie jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na aktudlni hodnoté Fondového kapitalu
Podfondu zvysenou o prodejni poplatky.

Investi¢ni akcie prodané a odkoupené lze analyzovat nasledujicim zpiisobem:

tis. K¢ Pocet Kapitalové fondy

investiCnich

akcii/podilovych

listd
Zistatek k 1. lednu 2025 275 224 579 337 027
Prodané investicni akcie/podilové listy 206 407 463 270 447
Odkoupené investicni akcie/podilové listy -54 065 753 -69 679
Zistatek k 31. prosinci 2025 427 566 289 537 795
tis. K¢ Pocet Kapitalové fondy

investi¢nich

akcii/podilovych

listC
Zastatek k 1. lednu 2024 170 217 302 209 819
Prodané investicni akcie/podilové listy 109 332 639 136 543
Odkoupené investicni akcie/podilové listy -4 325 362 -9 335
Zistatek k 31. prosinci 2024 275 224 579 337 027

Rozdéleni zisku
Zisk za rok 2025 ve vysi 34 227 tis. K¢ bude navrzen k prevodu do nerozdélenych ziskd minulych obdobi.
Zisk za rok 2024 ve vysi 20 973 tis. K¢ byl pfeveden do nerozdélenych ziskti minulych obdobi.
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9 FONDOVY KAPITAL (POKRACOVANI)

Pi‘ehled o zménach fondového kapitilu za rok konéici 31. 12. 2025

Nerozdéleny

zisk/ Zisk/ ztrata

Kapitalové neuhrazena bézného
tis. K¢ fondy ztrata obdobi Celkem
Zistatek k 1. lednu 2025 337 027 16 400 20973 374 400
Rozdéleni vysledku hospodateni 0 20973 -20 973 0
Prodej podilovych listt 270 447 0 0 270 447
Odkup podilovych listt -69 679 0 0 -69 679
Cisty zisk/ztrata za i&etni obdobi 0 0 34227 34227
Zustatek k 31. prosinci 2025 537 795 37373 34227 309 395

Pi‘ehled o zménach fondového kapitalu za rok konéici 31. 12. 2024

Nerozdéleny

zisk/ Zisk/ ztrata

Kapitalové neuhrazena bézného
tis. K¢ fondy ztrata obdobi Celkem
Zustatek k 1. lednu 2024 209 819 4 040 12 360 226219
Rozdé&leni vysledku hospodafeni 0 12 360 -12 360 0
Prodej podilovych listi 136 543 0 0 136 543
Odkup podilovych listt -9 335 0 0 -9 335
Cisty zisk/ztrata za u¢etni obdobi 0 0 20 973 20973
Zistatek k 31. prosinci 2024 337 027 16 400 20973 374 400

10 PRIJATE A POSKYTNUTE ZASTAVY

tis. K¢& 31.12.2025 31.12.2024
Poskytnuté zastavy k avérim 221 754 82 368
Prijaté zastavy — kolateraly — cenné papiry 79 423 0
Prijaté zastavy — zastavni prava k pohledavkam 168 159 80 281
Celkem 80 281

Podfond piijal zajisténi k poskytnutému REPO uvéru ve formé¢ CP v hodnoté 79 423 tis. K&
(31. 12. 2024: 0 tis. K¢).

Poskytnuté zastavy ve formé zastavy hodnoty majetkové ucasti jsou poskytnuty jako zajisténi aveérta
v dcefinych spole¢nostech

Prijaté zajisténi k poskytnutym uvérim decefinym spole¢nostem jsou ve formé bianco smének.
Hodnoty poskytnutych a pfijatych zastav k ivérim nejsou v ucetnictvi zachyceny.
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14
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HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Majetek Podfondu v celkové vysi 620 239 tis. K& k 31. prosinci 2025 obhospodatuje ZDR IS

(k 31. prosinci 2024: 380 947 tis. K¢).

POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI

S MENOVYMI NASTROJI

31. prosince 2025 31. prosince 2024

tis. K¢ Podrozvah. polozky Podrozvah. polozky
Pohl. Z4v. RH Pohl. Zav. RH

Nastroje
k obchodovani
Terminové 382 391 383 789 -1398 203 308 204 575 -1267
menoveé operace
Celkem 382 391 383 789 -1 398 203 308 204 575 -1267

Fond pouziva pfi obchodovani scennymi papiry ménové a urokové swapy a forwardy.
K 31. prosinci 2025 vykazuje Podfond uzavieny ménovy swapl s datem vyporadani v roce 2026.
Hodnoty zauctované na podrozvahovych uctech ptedstavuji pohledavky a zavazky souvisejici
s témito obchody. Fond drzi marzovy ucet, ktery slouzi k thradé ztrat z derivatovych operaci.

VYNOSY A NAKLADY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY/NAKLADY

Vynosy z uroki a podobné vynosy

tis. K¢ 2025 2024
Uroky z buy/sell operaci 629 3486
Uroky z marzovych G¢td 0 4
Uroky z terminovanych vklad@ 3749 978
Uroky z poskytnutych Gvérd a pajéek 5476 2 204
Celkem 9 854 6 672
Niéklady na tiroky a podobné naklady
tis. K¢ 2025 2024
Uroky sell/buy operace 0 35
Celkem 0 35
VYNOSY Z AKCIi A PODILU
tis. K¢ 2025 2024
Prijaté dividendy z Gcasti s rozhodujicim viivem 4 986 0
Celkem 4 986 0

NAKLADY NA UROKY, POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 2025 2024
Bankovni poplatky 34 77
Ostatni poplatky 339 71
Celkem 373 148
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ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2025 2024
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 10 167 -1 291
Zisk/ztrata z kurzovych rozdilll -2 996 1 353
Zisk/ztrata z precenéni obchodnich podild a 42 726 24 621
majetkovych Gcasti

Zisk/ztrata z precenéni pohledavek a uveérl -15939 0
Zisk/ztrata z ostatnich financnich operaci 2 471 0
Celkem 36 429 24 683

SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2025 2024
Naklady na statutarni audit 125 117
Naklady na pravni, danoveé a ostatni 18 9
poradenstvi

Naklady na obhospodarovani 7 589 4424
Naklady na vykonnostni odménu 6 062 4 090
Naklady na administraci 1432 459
Naklady na sluzby Depozitare 871 726
Dané a ostatni poplatky 0 1
Ostatni spravni naklady 572 373
Celkem 16 669 10 199

meésici.
Naklady na sluzby Depozitatre jsou stanoveny dle smlouvy s Depozitafem pevnou ¢astkou a jsou
odstupiiovany dle hodnoty fondového kapitalu k poslednimu kalendafnimu dni v pfislusném
meésici.
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Fond a jeho Podfond je obhospodafovan ze strany ZDR IS, které plati poplatky za
obhospodarovani. Poplatky jsou ¢asové rozliSeny v souladu se statutem a jeho dodatkem.
Néklady na obhospodatovani Podfondu cinily v souladu se statutem Fondu a jeho dodatkem
1,50 % p.a. z hodnoty fondového kapitalu Fondu k poslednimu pracovnimu dni v piislusném
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(a) Daii splatna za béZné obdobi

DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN (POKRACOVANI)

tis. K¢ 2025 2024
Vysledek hospodareni pred zdanénim 34 227 20973
Polozky upravujici zaklad dané

Polozky zvysujici zaklad dané 16 057 0
Naklady spojené s drzbou obchodnich podild 249 0
Polozky snizujici zaklad dané -42 883 -24 739
Podil na zisku/ztraté z majetkovych Ucasti 0 0
(ekvivalence)

Prijmy nezahrnované do zakladu dané (pfijaté -4 986 0
dividendy)

Zaklad dané 2 664 -3 766
Pouziti dafiovych ztrat z predchozich obdobi -2 664 0
Odecet bezuplatnych pInéni (dary) 0 0
Upraveny zaklad dané 0 -3 766
Sazba dané v % 5% 5%
Dan z pfijm za bézné obdobi 0 0
Samostatny zaklad dané 0 0
Sazba dané v % 15% 15%
Dan ze samostatného zakladu dané 0 0
Dan splatna za bézné Gcetni obdobi 0 0

celkem

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Pohledavky
Poskytnuté uvéry 168 159 80 281
Zavazky
Dohadné tucty pasivni 8371 4531
Dodavatelé 0 0
tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Vynosy

Urokové vynosy 5476 2204
Naklady

Poplatky za obhospodatrovani 13 652 8514
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TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI (POKRACOVANI)

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve
stejné dob¢ poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim, a v souladu s podminkami
definovanymi ve Statutu Fondu.

V roce 2025 realizoval Podfond naklady na obhospodatovani v celkové vysi 13 652 tis. K¢ (rok
2024: 8 514 tis. K¢) hrazené ZDR IS.

V roce 2025 realizoval Podfond vynosy zuroki z poskytnutych uvérG do jim vlastnénych
spoleCnosti ve vysi 5 476 tis. K¢ (2024: 2 204 tis. K&).

Podfond v roce 2024 poskytl ZDR Byt¢a s.r.o. uvér do maximalni vyse 1 000 tis. EUR, splatny
31.12.2035. K 31. 12. 2025 ¢ini vyse neplacené jistiny 900 tis. EUR (k 31.12.2024- 900 tis. EUR)
a vysSe nabéhlého dluzného uroku ¢ini 67 tis. EUR (k 31.12.2024 - 13 tis. EUR).

Podfond v roce 2024 poskytl ZDR Vrable s.r.o. tvér do maximalni vyse 2 200 tis. EUR, splatny
31.12.2035. K 31. 12. 2025 ¢ini vySe neplacené jistiny 2 200 tis. EUR (k 31.12.2024 — 2 200 tis.
EUR) a vyse nab&hlého dluzného uroku ¢ini 207 tis. EUR (k 31.12.2024 — 75 tis. EUR).

Podfond v roce 2025 poskytl ZDR Logistic Logatec d.o.0. uvér do maximalni vyse 4 300 tis. EUR,

splatny 31.08. 2035. K 31. 12. 202 ¢ini vySe neplacené jistiny 4 183 tis. EUR a vySe nab&hlého
dluzného uroku ¢ini 37 tis. EUR.

VYNOSY/NAKLADY DLE GEOGRAFICKYCH OBLASTI

Geografické oblasti
Ceska republika Evropska unie Celkem
tis. K¢ 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Vynosy z trokti a podobné vynosy 4378 4 468 5475 2204 9 854 6672
Néklady na tGroky 0 -35 0 0 0 -35
Vynosy z akcii a podilt 0 0 4986 0 4 986 0
Naklady na poplatky a provize -373 -148 0 0 -373 -148
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 10 137 62 26292 24621 36429 24683
Spravni naklady -16 669  -10199 0 0 -16669 -10199
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20 KOMPENZACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Ptehled finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazki, které mohou byt na zaklad¢ smluv kompenzovany
a nejsou vykazany v rozvaze v Cisté vysi:

31.12.2025 Hodnota kolateralu
nezapocteného v rozvaze
Hodnota Hodnota Cista Finanéni Penézni Cista hodnota
tis. K& aktiva/zavazku | aktiva/zavazku | hodnota nastroj prostiedky celkem
’ Vv rozvaze zapocteného vykazana
Vv rozvaze v rozvaze
Zapomé hodnoty _finannich -1398 0 -1398 0 0 -1398
derivati
31.12.2024 Hodnota kolateralu
nezapocteného v rozvaze
Hodnota Hodnota Cista Financ¢ni Penézni Cista
tis. K& aktiva/zavazku | aktiva/zavazku | hodnota nastroj prostiedky hodnota
’ Vv rozvaze zapocteného vykazana celkem
v rozvaze v rozvaze
Zaporné hodnoty finanénich
derivata -1267 0 -1267 0 0 -1267

21  KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Podfond klasifikuje sva finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jako ocenované:

Aktiva

e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)
Zavazky

e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi
finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazku:

Finanéni aktiva

Finan¢ni zavazky

tis. K¢ v realné hodnoté v redlné hodnoté Celkem
K 31. prosinci 2025

Pohledavky za bankami 106 493 0 106 493
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 168 159 169 159
Ugasti s rozhodujicim vlivem 343 044 0 343 044
Ostatni aktiva — nedokoncena akvizice +

pohledavka z uroki z not.uschovy 2 543 0 2543
Ostatni pasiva — derivaty 0 -1 398 -1 398
Celkem 620 239 -1 398 618 841

Finan¢ni aktiva Finan¢ni zavazky

tis. K& v redlné hodnoté v redlné hodnoté Celkem
K 31. prosinci 2024

Pohledavky za bankami 98 922 0 98 922
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 80281 80 281
Utasti s rozhodujicim vlivem 201 668 0 201 668
Ostatni aktiva — nedokonéena akvizice 76 0 76
Ostatni pasiva — derivaty 0 -1267 -1267
Celkem 0 OprN 380 947 -1267 379 680

o K
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22 REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Cilem ocenéni na realnou hodnotu je stanovit odhad ceny, za ktery by se uskuteCnila tadna
transakce prodeje aktiva nebo pfevodu zadvazku mezi t€astniky trhu k datu ocenéni za obvyklych
trznich podminek.

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové
ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (droven 1
hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V ptipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z divodu omezené
likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do irovné 2.
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REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (POKRACOVANTI)

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modeld,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy
ocefiovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci
urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim
hodnoty na tirovni 2 obvykle povazuji vynosové kiivky, uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych ptipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zéklad¢ dostatecné Casto kotovanych
trznich cen, ani s pouZzitim oceniovacich modelt vychéazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich idajt. Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladd provede odhad individualnich
oceflovacich parametril, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urCity objektivné nezjistitelny vstup
ocenovaciho modelu vyznamny, je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné
hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji také
znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ocekdvané penézni toky, vyvoj
trhu apod.), ocenovaci modely tfetich stran a interni modely Administratora — podrobnéji v bodé
25 (¢).

(a) Penize a penéZni ekvivalenty
Ucetni hodnota se rovna jejich realné hodnoté. Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych
hodnot zatazena do tirovné 2.

(b) Akcie

Pro stanoveni realné hodnoty ¢eskych a zahranicnich akcii se pouzije zavére¢ny kurz vyhlaseny
pro Den ocenéni na Pievodnim misté uvefejnény v systému Bloomberg. Seznam Pfevodnich mist
pro jednotlivé akcie schvaluje a pravidelné piezkoumava Vybor pro ocenovani. Pii tomto
rozhodnuti vezme Vybor pro oceflovani aktiv v ivahu mimo jiné charakter vSech Prevodnich mist,
na kterych je dana akcie obchodovana, a piedev§im objemy obchodi uskutecnénych na téchto
Prevodnich mistech s danou akcii v poméru k celkovému objemu emise za posledni ¢tvrtleti a pocet
aktivnich obchodnich dnti.

Pro stanoveni realné hodnoty zahrani¢nich akcii obchodovanych pouze na zahrani¢nim
regulovaném trhu se pouzije zaveéreCny kurz vyhlaSeny pro Den ocenéni na rozhodujicim
zahrani¢nim regulovaném trhu uvefejnény v systému Bloomberg. Za rozhodujici zahrani¢ni
regulovany trh bude povazovan trh nakupu.

Pokud nelze realnou hodnotu akcie stanovit podle vyse uvedenych bodd pism. a), zvoli Vybor pro
ocenovani aktiv jiny kvalifikovany zptisob ocenéni, a to se souhlasem Depozitate Podfondu.

(¢) Dluhopisy

Pro stanoveni realné hodnoty dluhopisti se provede ocenéni zavérecnou kotaci ke Dni ocenéni
prevzatou ze systému Bloomberg, vypoctenou podle metodiky Bloomberg CBBT jako primér
exekutivnich publikovanych kotaci ke Dni ocenéni.

Pro stanoveni redlné hodnoty dluhopist, pro n€z nelze urcit hodnotu podle Bloomberg CBBT, se
provede ocenéni Zavére¢nou kotaci ke Dni ocenéni pievzatou ze systému Bloomberg vypoctenou
podle metodiky Bloomberg BGN jako priimér vSech relevantnich (tedy i neexekutivnich) kotaci
publikovanych ke Dni ocenéni nebo data poskytnuta spole¢nosti Nordic Bond Pricing.
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REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (POKRACOVANTI)

Pokud nelze realnou hodnotu dluhopisu stanovit podle vyse uvedenych bodut, pouZije se v souladu
s platnou smeérnici Metodika oceniovani a se souhlasem Depozitafe metoda diskontovanych
penéznich toki. Pouzity diskontni faktor se sklada z linearné interpolované bezrizikové tirokové
sazby adekvatni splatnosti platné k datu ocenéni a rizikové pfirazky, ktera vychazi z ptedevsim z
kreditni prirazky souvisejici s emitentem. Tu je mozné odvodit z kreditni ptirdzky vice likvidniho
dluhopisu téhoz emitenta upravenou o specifika ocenovaného dluhopisu (napft. splatnost, ména),
nebo z odhadu kreditni ptirazky daného emitenta na zaklad€ porovnani s jinymi emitenty o stejném
kreditnim profilu. Konkrétni postupy pro stanoveni slozek diskontniho faktoru (kreditni, likviditni
a dal$i marze), ur¢i Vybor pro oceniovani aktiv

Pro stanoveni alikvotniho urokového vynosu (AUV) se pouZzije zpusob vypoctu uvedeny v
prospektu daného dluhopisu, popt. zptisob vypoctu standardné pouzivany na trhu, na kterém se
dluhopis obchoduje. Vypocet se provadi s pouzitim systému Bloomberg.

(d) Nastroje penézniho trhu
Reélna hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny a smluveného
uroku nab¢hlého ke Dni ocenéni.

(e) Cenné papiry vydavané investicnimi fondy

Jako realnd hodnota cenného papiru vydavaného investicnimi fondy se pouzije vyhlaSena hodnota
tohoto cenného papiru ke Dni ocenéni. Pokud doslo k pozastaveni odkupu cenného papiru
vydavaného investicnim fondem, Investi¢ni manazer stanovi redlnou hodnotu tohoto cenného
papiru odhadem s vynalozenim odborné péce a se souhlasem Depozitaie Podfondu.

(f) Derivaty
Ménové forwardy jsou oceniovany pomoci standardnich modelti ocenéni. Mezi tyto modely patii
napt. modely diskontovanych penéznich toki.

Urokové swapy jsou ocefiovany realnou hodnotou prostiednictvim ocefiovacich nastroji
pristupnych prostiednictvim informacni sluzby Bloomberg a to dle aktualné platné metodiky této
spolecnosti a dle trzn€ uznavanych postupi.
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REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (POKRACOVANTI)

(g) Ostatni aktiva a zavazky

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou oceiiovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do
urovné 3.

(h) Prijaté pijcky

Kratkodobé pfijaté ptijcky jsou zpravidla oceniovany nab&hlou hodnotou za pouziti metody EIR,
ktera je vzhledem k datu poskytnuti povaZzovana za srovnatelnou s readlnou hodnotou stanovenou
na bazi diskontovani o¢ekavanych penéznich toki. Toto ocenéni tak spadd do tirovné 3.

(i) Ostatni aktiva a zdvazky oceniované realnou hodnotou v ramci tirovné 3

Pozice v ramci Grovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstuptl, jez nejsou na trhu piimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu nese Administrator Podfondu,
ktery postupuje v souladu s platnou smérnici Metodika oceniovani.

Majetkové ucasti, nemovitosti a pohledavky ocenované realnou hodnotou proti ziskim nebo
ztratam jsou ocenovany zpravidla na zaklad¢ znaleckych posudk, protoZe jejich trzni hodnota neni
jinak objektivné zjistitelnd. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zédkladé posouzeni
Administratora ocenéna aktiva potizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena
zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice 1épe nebo aktualnéji, nez hodnota stanovena znaleckym
posudkem. V piipadé¢ nové zalozenych spole¢nosti, mize Administrator zvolit jinou formu
ocenéni, zejména za situace, kdy spolecnost dosud nevyviji zddnou vyznamnou ¢innost.

Realnda hodnota postoupenych ¢i sekuritizovanych pohledavek jakoz i portfolii takovych
pohledavek je stanovena metodou ocekavanych budoucich diskontovanych tokli plynoucich z
téchto pohledavek.

Redlnd hodnota nemovitosti uréenych k prondjmu se stanovuje metodou vynosovou. U
nemovitosti, které nejsou urceny k dalSimu pronajimani, nebo pronajem neni hlavnim
ekonomickym aspektem jejich drzeni, stanovuje se realna hodnota metodou porovnavaci.

Pro ocenéni majetkové ucasti v nemovitostni spolecnosti se pouziva zejména metoda sumarni
hodnoty majetku, a to protoze se jedna o hlavni trzn¢€ uznavany postup pro ocenovani majetkovych
ucasti, pricemz podkladem pro ocenéni majetkové ticasti v nemovitostni spolecnosti slouzi ocenéni
nemovitosti viz vyse. Podpturng lze s fadnym zdivodnénim aplikovat i jiné metody pro ocenéni
spolecnosti.

K ocenéni nemovitosti a majetkovych 0c¢asti nezavislym znalcem dochazi zpravidla jedenkrat
ro¢né.
Ostatni investice jsou ocefiovany nab¢hlou hodnotou, ktera je povazovana za srovnatelnou

s realnou hodnotou stanovenou na bazi diskontovani ocekavanych penéznich tokl s tim, Ze je
periodicky porovnavana pouzita EIR s vyvojem na trhu.
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Hierarchie redlné hodnoty
K 31. prosinci 2025

tis. K& Urovetil Urovei2  Uroveii3  Celkem
Pokladni hotovost 0
Pohledavky za bankami 0 106493 0 106493
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 168 159 168 159
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0
Udasti s rozhodujicim vlivem 0 0 343044 343044
Ostatni aktiva 2 543 2 543
Financni aktiva celkem 0 106493 513746 620239
Ostatni pasiva
Zaporna realna hodnota derivatl 1 398 1398
Financni zavazky celkem 0 0 1398 1398
K 31. prosinci 2024
tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Urovei 3 Celkem
Pokladni hotovost 0
Pohledavky za bankami 0 98 922 0 98 922
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 80 281 80 281
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0
Udasti s rozhoduijicim vlivem 0 0 201 668 201 668
Ostatni aktiva 76 76
Financni aktiva celkem 0 98922 282 025 380 947
Ostatni pasiva

Zaporna redlna hodnota derivatl 1267 1267
Financni zavazky celkem 0 0 1267 1267

Aktiva a zavazky, které nejsou pieceriované na redlnou hodnotu

Aktiva a zavazky, které nejsou preceniované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou
kratkodoba aktiva nebo zdvazky, dohadné polozky, ucty ¢asového rozliseni a rezervy.
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO

Podfond se vystavuje vlivu trzniho a uvérového rizika v disledku své vSeobecné investicni strategie
v souladu se svym statutem. Podfond ziskava prostfedky od nabyvatelil investi¢nich akcii fondu
a investuje je do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém az sttednédobém horizontu
stabilniho zhodnoceni svétenych prostfedki méteného v ceskych korunach.

V rozhodném obdobi Podfond investoval do podili v nemovitostnich spolecnostech.

V disledku investic Podfondu do nemovitostnich spolecnosti (viz tabulka nize) je Podfond zaroven
vystaven riziku, které¢ vyplyva ze zmén podminek na realitnim trhu a néslednou zménou realné
hodnoty nemovitosti drzenych v portfoliu. V souladu se statutem Podfondu je ustanoven Vybor pro
ocefiovani aktiv, ktery je povinen nejméné jednou za kalendaini pololeti, a to k 31. prosinci a
30. ¢ervnu kazdého kalendarniho roku, stanovit redlnou hodnotu nemovitosti v portfoliu.

Datum pofizeni Podil na celkové hodnot¢ aktiv
31. prosince 2025  31. prosince 2024

Podily v nemovitost. spole¢nostech

ZDR Industrial Komarno s.r.o. 2022 19,55 % 31,32 %
ZDR Industrial Vrable s.r.o. 2024 8,13 % 10,18 %
ZDR Industrial Bytca s.r.o. 2024 9,03 % 11,46 %
ZDR Logistic Logatec d.o.o. 2025 18,59 % -

Spolecnost dale sleduje a vyhodnocuje rizika spojena s investiénimi instrumenty v majetku
Podfondu, a to zejména zat€Zovym a zpétnym testovanim trznich rizik, monitorovanim vyvoje
kreditniho ratingu emitentd cennych papird, sledovanim urokové citlivosti a doby do splatnosti
dluhovych nastrojt.

Jednim z nejvyznamnéjsich rizik, jimz je Podfond vystaven, je riziko neplnéni zakonnych a
statutarnich limitd podfondt. Tyto limity jsou téZ nastrojem omezeni rizik, jimz je podfond
vystaven.

Spolecnost pravidelné monitoruje dodrzovani limitl danych Zakonem o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, natizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondl a o
technikach k jejich obhospodarovani, a statutem Podfondu. Spole¢nost vypocitava smérodatnou
odchylku vykonnosti Podfondu. Mezi hlavni sledovana rizika patii tivérové riziko, urokové riziko
a riziko likvidity.

(a) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko ztraty ze selhdni Protistrany tim, Ze nedostoji svym zavazkiim podle
podminek smlouvy, pficemz podskupinou uvérového rizika je vyporadaci riziko. Podfond je
vystaven uvérovému riziku zejména z repo operaci a reverznich repo operaci, riziku selhani
Protistrany z obchodt a z dalSich operaci, kde vznika expozice vii¢i Protistrané (napf. terminované
vklady, dluhopisy, derivaty, pohledavky z bézného obchodniho styku apod.).

Spolecnost fidi uvérové riziko Podfondu zejména omezenim expozice vici jednotlivym
protistranam a emitentiim, uzaviranim nékterych transakci pouze s povolenymi protistranami,
schvalovanim protistran pro nékteré transakce a vybérem depozitaie apod. Kontrolu dodrzovani
limith provadi oddéleni Risk Managementu. Podfond investuje pouze do finanénich aktiv (CP), pro
které existuje bud’ rating od externich ratingovych agentur, nebo které prosly internim kreditnim
ratingovym procesem a maji tedy interni kreditni rating.
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

(a) Uvérové riziko (pokracovani)

Clenéni aktiv podle zemé&pisnych segmentii

31. prosince 2025
tis. K¢ Tuzemsko  Evropska unie Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 106 493 0 0 106 493
Pohl. za nebank. subjekty 0 168 159 0 168 159
Ugasti s rozhodujicim vlivem 343 044 0 343 044
Ostatni aktiva 0 2543 0 2543
Celkem 106 493 513 746 0 620 239
31. prosince 2024
tis. K¢ Tuzemsko  Evropska unie Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 98 922 0 0 98 922
Pohl. za nebank. subjekty 0 80 281 0 80 281
Ugasti s rozhodujicim vlivem 201 668 0 201 668
Ostatni aktiva 0 76 0 76
Celkem 98 922 282 025 0 380 947
Maximalni uvérova expozice financnich aktiv
Rozvaha Podrozvaha Expozice viici Poskytnuté Hlavni druh
31. prosince 2025 uvérovému zajisténi zajisténi
tis. K¢ riziku celkem
Pohledavky za bankami a
depozita 106 493 0 106 493 0 -
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 168 159 0 168 159 168 159  Blankosménky
Rozvaha Podrozvaha Expozice vic¢i Poskytnuté Hlavni druh
31. prosince 2024 uveérovému zajisténi zajisténi
tis. K¢ riziku celkem
Pohledavky za bankami a
depozita 98 922 0 98 922 0 -
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 80 281 0 80 281 80 281 Blankosménky
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(b) Ménové riziko
Podfond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kurst, které maji vliv na hodnotu aktiv.
Spolecnost fidi trzni rizika Fondi, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroji:

a) zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik fondt v souladu s platnou legislativou;
b) soustavou limit;
c) soustavou investicnich limiti fondi a postupti k omezovani rizik danych statuty jednotlivych

fondi, obecné zdvaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.
Nasledujici tabulka shrnuje expozici Podfondu vii¢i ménovému riziku k 31. prosinci 2025.

31. prosince 2025

tis. K¢& USD EUR CZK Celkem
Pohledavky za bankami 0 11813 94 680 106 493
Pohl. za nebank. subjekty 0 168 159 0 168 159
U(.V:asti s rozhodujicim 343 044 0 343 044
vlivem 0

Ostatni aktiva 0 2 543 0 2543
Celkem aktiva 0 525 559 94 680 620 239
Ostatni pasiva 0 0 10 844 10 844
Vlastni kapital 0 0 609 395 609 395
Celkem pasiva 0 0 620 239 620 239
Podrozvahova aktiva 0 1002 630 1 002 630
Podrozvahova pasiva 0 168 159 463 212 631371
Cista devizova pozice 0 357 400 13 859 371 259

70
31. prosince 2024

tis. K¢ USD EUR CZK Celkem
Pohledavky za bankami 0 2277 96 645 98 922
Pohl. za nebank. subjekty 0 80 281 0 80 281
3‘;32;5 rozhodujicim . 201 668 0 201 668
Ostatni aktiva 0 76 0 76
Celkem aktiva 0 284 302 96 645 380 947
Ostatni pasiva 0 0 6 487 6 487
Vynosy a vydaje ptistich

obdobi 0 0 60 60
Vlastni kapital 0 0 374 400 374 400
Celkem pasiva 0 0 380 947 380 947
Podrozvahova aktiva 0 82 368 584 255 666 623
Podrozvahova pasiva 0 284 856 0 284 856
Cista devizova pozice 0 81 814 299 953 381 767
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(c) Urokové riziko

Financ¢ni pozice a penézni toky Podfondu jsou vystaveny riziku pohybit béznych trovni trznich
urokovych sazeb.
Spolecnost fidi trzni rizika Fondi, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto néstroji:

a) zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik fondt v souladu s platnou legislativou;
b) soustavou limitd;
c) soustavou investicnich limitd fond a postupll k omezovani rizik danych statuty

jednotlivych fondti, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.
Nasledujici tabulka shrnuje expozici Podfondu vii¢i irokovému riziku. Tabulka obsahuje finan¢ni
aktiva a pasiva Podfondu v uc¢etnich hodnotach uspotradané podle bliz§iho z terminti vypoiadani,
ocenéni, zmény kupdnové sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2025

Do 3 3-12 Nad
tis. K¢ meésicu mésica  1-—5let 5 let Neuroceno Celkem
Pohledavky za 106 493 0 0 0 0 106 493
bankami
Pohledavky ze
nebankovnimi 0 0 0 168159 0 168 159
subjekty
Ucasti
s rozhodujicim 0 0 0 0 343 044 343 044
vlivem
Ostatni aktiva 0 0 2470 0 73 2543
Celkem aktiva 106 493 0 2470 168159 343 117 620 239
Ostatni pasiva 0 0 0 0 10 844 10 844
Vynosy a vydaje
piistich obdobi 0 0 0 0 0 0
Fondovy kapital 0 0 0 0 609 395 609 395
Celkem pasiva 0 0 0 0 620 239 620 239
Gap 106 493 0 2470 168159 =277 122 0
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(¢) Urokové riziko (pokraovani)

31. prosince 2024

Do 3 3-12 Nad
tis. K¢ mésict mesict  1-5let 5 let Neuroceno Celkem
Pohledévky za 98 922 0 0 0 0 98 922
bankami
Pohledavky ze
nebankovnimi 0 0 0 80281 0 80 281
subjekty
Ucasti
s rozhodujicim 0 0 0 0 201 668 201 668
vlivem
Ostatni aktiva 0 0 0 0 76 76
Celkem aktiva 98 922 0 0 80281 201 744 380 947
Ostatni pasiva 0 0 0 0 6 487 6 487
Vynosy a vydaje
pitstich obdobi 0 0 0 0 60 60
Fondovy kapital 0 0 0 0 374 400 374 400
Celkem pasiva 0 0 0 0 380 947 380 947
Gap 98 922 0 0 80281 -179 203 0

d) Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje, jak riziko schopnosti financovat aktiva Podfondu nastroji s vhodnou
splatnosti, tak i schopnost Podfondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném
¢asovém horizontu. Podfond je vystaven mési¢nimu Cerpani disponibilnich penéznich prostredki
povinnym odkupovéanim investi¢nich akcii svych akcionari.

Spole¢nost fidi riziko likvidity Fondt aplikaci t€chto nastroji:
a) limity;
b) evidenci vyznamnych kratkodobych provoznich zavazka se splatnosti do 30 dnti;
c) zatézovym a zpétnym testovanim likvidity fonda v souladu s platnou legislativou.

Penézni prostfedky akcionaii jsou vykazany ve fondovém kapitalu, nicméné statut Fondu
umoziuje zpétny odkup investi¢nich akcii, coz predstavuje nejvétsi riziko likvidity Fondu.
Vysledny ubytek penéznich prostfedkli tak nelze spolehlivé odhadnout, a proto je vykazan
v nasledujici tabulce jako ,,Nespecifikovano®. Tabulka c¢leni aktiva a pasiva Podfondu podle
ptislusnych pasem splatnosti na zaklad¢ ziistatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.
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d)

Riziko likvidity (pokracovani)
31. prosince 2025
Do 3 3-12 Nad Nespecifiko-
tis. K¢ mesich mésici 1 -5 let 5 let vano Celkem
Pohledavky za 106 493 0 0 0 0 106493
bankami
Pohledavky ze
nebankovnimi 0 0 0 168159 0 168 159
subjekty
Ugastl s rozhodujicim 0 0 0 0 343 044 343 044
vlivem
Ostatni aktiva 0 0 2 470 0 73 2 543
Celkem aktiva 106 493 0 2470 168 159 343 117 620 239
Ostatni pasiva 0 0 0 0 10 844 10 844
Vynosy a vydaje
piitich obdobi 0 0 0 0 0 0
Fondovy kapital 0 0 0 0 609 395 609 395
Celkem pasiva 0 0 0 0 620 239 620 239
Gap 106 493 0 2470 168 159 =277 122 0
31. prosince 2024
Do 3 3-12 Nad Nespecifiko-
tis. K¢ mesich  mésici 1 —5let 5 let vano Celkem
Pohledavky za 98 922 0 0 0 0 98922
bankami
Pohledavky ze
nebankovnimi 0 0 0 80 281 0 80 281
subjekty
Uasti s rozhodujicim 0 0 0 0 201668 201 668
vlivem
Ostatni aktiva 0 76 0 0 0 76
Celkem aktiva 98 922 76 0 80281 201 668 380 947
Ostatni pasiva 6487 0 0 0 0 6 487
Vynosy a vydaje
ptistich obdobi 60 0 0 0 0 60
Fondovy kapital 0 0 0 0 374 400 374 400
Celkem pasiva 6 547 0 0 0 374 400 380 947
Gap 92 375 76 0 80281 -172 732 0
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)
(e) Citlivostni analyza

Spole¢nost v pravidelnych intervalech provadi citlivostni analyzu fondd formou zejména
zatézovych testll. Risk management odpovida za nastaveni hodnot rizikovych externich i internich
faktord zatézovych testi. Primarnim ucelem zatéZzovych testt je simulovat i malo pravdépodobné
udalosti s negativnim vlivem na kapitalovou pozici a maji dokumentovat odolnost Podfondu viici
zménam trznich a ekonomickych podminek. Hodnoty rizikovych parametrii se méni na ro¢ni bazi
v zavislosti na zménach na trzich a zménach v o¢ekavanich regulatort (CNB).

Vzhledem k tomu, ze aktiva/zavazky Podfondu jsou ocetiovany realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty, citlivostni analyza dokumentuje jak zménu hodnoty investi¢nich nastrojt, tak dopad do
vlastniho kapitalu, resp. vynosi a naklada.

Nasledujici tabulka uvadi citlivost hodnoty néstroji (a tedy i vlastniho kapitalu, resp. vynost a
nakladl) na uvedené zmény v hodnoté externich faktord trznich rizik.

31. prosince 2025 31. prosince 2024
tis. K¢
Dopad do Dopad do
Zména zisku/ztraty Zména zisku/ztraty
parametru (vlastniho  parametru (vlastniho
kapitalu) kapitalu)
Externi faktory trZznich rizik
Zmeéna urokovych sazeb 0.87% 34 0.87% 0
Apreciace/depreciace mény fondu 10 1% 37 570 22.60% 45719
Pokles trhu cen na trhu
S nemovitostmi 8,5% 42 931 7,5% 0
Zména makroekonomické situace
s dopadem na hodnotu pohledavek 30% 0 30% 24 084
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24 NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni Gi¢etni zavérky nenastaly zadné dalsi vyznamné udalosti,
které by ovlivnily ucetni zavérku k 31. prosinci 2025.

Tato ucetni zaverka byla schvélena predstavenstvem Spolecnosti.

Datum sestaveni

29. dubna 2026

Podpis statutdarniho zdstupce

AL
N <

ZDR Investments investiCni spolecnost a.s.

zastoupena pii vykonu funkce

Romanem Latuske, povéfenym zmocnéncem
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