VYROCNI ZPRAVA

ZDR Investments investicni
spole¢nost a.s.

ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2025 DO 31. PROSINCE 2025

OBSAH

u Udaje a skuteénosti podle zakona ¢&. 240/2013 Sb. a vyhlasky é&.
244/2013 Sb., Nafizeni EU 231/2013, Narizeni EU 2015/2365 a
Nafizeni EU ¢. 2020/852

Udaje a skuteénosti podle zakona ¢&. 563/1991 Sb.
Zprava o vztazich
Zprava nezavislého auditora k ucetni zavérce a vyro€ni zpravé

Uéetni zavérka



UDAJE O SPOLECNOSTI
A. ZAKLADNIi UDAJE O SPOLECNOSTI
Nazev spole€nosti a daj o zapisu do verejného rejstriku

ZDR Investments investi¢ni spole€nost a.s. (dale jen ,Spole¢nost®) je obchodni spole¢nosti zapsanou
dne 4. Cervna 2024 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZzka 28908.

ICO

216 84 294

LEI

315700SG680IMNIGEH53

Sidlo

Jungmanova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Predmét podnikani

Obhospodarovani investiénich fondi v rozsahu povoleni udéleném Ceskou narodni bankou ve smyslu
zakona €. 240/2013 Sb. o investi€nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Spolecnost neni opravnéna provadét administraci.
Spolec€nost je opravnéna presahnout rozhodny limit.

B. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTIi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU,
ke kterym doslo béhem rozhodného obdobi

Dne 09.01.2025 byli v obchodnim rejstfiku vymazani ¢lenové dozorci rady JUDr. Zdenék Prazdny,
dat. nar. 18.04.1960 a JUDr. Tomas Prazdny, dat. nar. 29.08.1987, obé&ma zanikla funkce k datu
vymazu. Navazné na tuto zménu byl k 9.1.2025 zménén pocet ¢lent dozor¢i rady z 3 na 1.

Dne 23.12.2025 byl v obchodni rejstfiku vymazan clen pfedstavenstva Ing. Ondfej Sychrovsky, dat.
nar. 08.11.1975, s datem zaniku funkce ke dni 15.12.2025, a dne 12.1.2026 zapsan Ing. David Cubr,
dat. nar. 05.08.1993, s datem vzniku funkce ke dni 23.12.2025.

Ke dni 17.6.2025 byla zapsana zména druhu akcii. Nové jsou vSechny Spolecnosti vydané akcie
oznaceny jako akcie A a je s nimi je spojen specificky podil na zisku a jinych vlastnich zdrojich dle
¢lanku 18 odst. 3 stanov.



C. UDAJE O FONDECH,

které byly v rozhodném obdobi obhospodarovany Spolecnosti

V rozhodném obdobi Spole¢nost obhospodarovala fondy:

- ZDR Investments Industrial SICAV a.s., IC: 17269709 a podfond ZDR Industrial, podfond Real
Estate IC: 75163390

- ZDR Investments Public SICAV a.s. IC: 08631000 a podfond ZDR Public, Real Estate
IC: 75161621

- ZDR Investments SICAV a.s. IC: 06421091 a podfond ZDR, podfond Real Estate
IC: 75160510
(dale jen ,Fond* nebo ,Fondy®)

D. UDAJEvO SKUTECNOSTECH S VYZNAMNYM VLIVEM NA VYKON CINNOSTI
SPOLECNOSTI

spolu s uvedenim hlavnich faktort, které mély vliv na jeho hospodarsky vysledek v rozhodném obdobi

Spole€nost v rozhodném obdobi obhospodafovala shora uvedené Fondy. Hlavnim faktorem
ovliviujicim hospodarsky vysledek byla vy$e management fee za obhospodafovani FondU a
vykonnostni odména.

E. UDAJE O CLENECH ORGANU SPOLECNOSTI A PORTFOLIO MANAZERECH,
véetné struéného popisu jejich zkusSenosti a kvalifikace, a dale uidaj o obdobi, po které tuto funkci nebo
¢innosti vykonavaji nebo vykonavali

Udaje o élenech predstavenstva Spoleénosti

Roman Latuske

Vystudoval obor bankovnictvi ve Wiesbadenu. Nasledné pracoval v oddéleni financovani komer&nich
nemovitosti u DePfa-Bank a HYPO-BANK. Poté dvacet let plsobil ve vrcholnych manazerskych
funkcich v medialnich domech Mafra a Economia. Ve Spolecnosti zastaval pozici investi¢niho feditele
zodpovédného za spravu majetku a fizeni finanénich aktiv, po nastupu Davida Cubra do funkce pozici
provozniho Feditele.

Ing. David Cubr

Absolvoval podnikohospodarskou fakultu na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor podnikova
ekonomika a management. Béhem studii se Uc€astnil projektu implementace business intelligence
software v oddéleni large corporates Ceské spotitelny. Né&kolik let pracoval ve finanénich institucich
na manazerskych pozicich business controllingu a korporatniho financovani. V ramci skupiny ZDR
Investments vykonaval ke konci sledovaného obdobi &innost skupinového CEO, od 23.12.2025, tj.
dne nastupu do funkce &lena pfedstavenstva Spole€nosti, je investiCnim Feditelem zodpovédnym za
spravu majetku a fizeni finanénich aktiv.

Ing. Ondiej Sychrovsky

V rozhodném obdobi (od pocatku roku do 15.12.2025) vykonaval funkci ¢lena predstavenstva Ondfe;j
Sychrovsky. Absolvoval fakultu mezinarodnich vztaht na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor
mezinarodni obchod politika a diplomacie. Po studiich nastoupil do oddéleni finanéniho controllingu
medialni skupiny MAFRA, kde se v ramci vydavatelstvi METRO vypracoval na pozici managing
directora. Z pozice Clena pfedstavenstva Radia Impuls byl odpovédny za finanéni management.
Nasledné se podilel na fuzich a akvizicich skupiny MAFRA a byl ¢lenem predstavenstva skupiny
Ticketportal. Ve Spole€nosti zastaval pozici provozniho feditele.



Udaje o ¢élenech dozoréi rady Spoleénosti

Mgr. Radek Hladky

Vystudoval pravnickou fakultu Univerzity Palackého v Olomouci. Je zakladajicim partnerem advokatni
kancelare NIRRIS (dfive Z/C/H Legal), ktera od roku 2005 poskytla pfevazné nadnarodnim klientim
poradenstvi pfi nemovitostnich transakcich v objemu pfesahujicim 100 mlid. K&.

Udaje o portfolio manazerech Spoleénosti

Funkci portfolio manazera vykonaval v obdobi od poCatku roku do 23.12.2025 Roman Latuske
z pozice investi¢niho feditele a David Cubr z pozice investi¢niho manazera, od 23.12.2025 David Cubr
z pozice investi¢niho feditele manazera

POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTI
Podkladové investice tohoto finanéniho produktu zohledriuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodaiské Cinnosti.

G. UDAJE O OSOBACH, NA KTERYCH MELA SPOLECNOST KVALIFIKOVANOU UCAST,
byt’ jen po ¢ast rozhodného obdobi, s uvedenim jejich identifikacnich udaji, vyse a typu kvalifikované ucasti
a hospodarského vysledku téchto osob, spolu s uvedenim doby, po kterou Spoleénost méla kvalifikovanou
ucast na téchto osobach

Spole¢nost neméla v rozhodném obdobi kvalifikovanou Uc¢ast na zadnych osobach.

H. UDAJE O OSOBACH, KTERE JEDNALY SE SPOLECNOSTIi VE SHODE,

s uvedenim jejich identifikacnich udaja

Se Spole€nosti nejednaly v rozhodném obdobi ve shodé Zadné osoby.

I. UDAJE O SOUDNICH A ROZHODCICH SPORECH, JEJICHZ UCASTNIKEM
V ROZHODNEM OBDOBI BYLA NEBO JE SPOLECNOST NA sVUJ UCET NEBO NA

UCET Ji OBHOSPODAROVANEHO FONDU,
jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Spole¢nosti nebo fondu, jehoz se spor tyka

Spole€nost neni ani nebyla ucastnikem soudnich sporli s hodnotou pfedmétu sporu prevysujici 5%
hodnoty majetku Spole&nosti nebo Fondu.

J. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY VROZHODNEM OBDOBi SPOLECNOSTI
POVERENY VYKONEM  JEDNOTLIVE  CINNOSTI, KTEROU ZAHRNUJE
OBHOSPODAROVANI

s uvedenim jejich identifikacnich udaju a jednotlivé ¢innosti, kterou byly povéreny

Spolecnost v rozhodném obdobi povéfila ode dne 1.7.2025 vykonem fizeni rizik QI investicni
spole¢nost, a.s., IC: 279 11 497, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05.



. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona €. 563/1991 sb., o ucetnictvi

A. VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY A VYKAZU ZISKU A ZTRATY SPOLECNOSTI

Aktiva

Spole¢nost vykazala v rozvaze k 31. prosinci 2025 aktiva v celkové vysi 72 452 tis. KE. Ta jsou tvofena
predevSim pohledavkami za bankami ve vysi 16 852 tis. K& hmotnym majetkem ve formé najmu
kancelare ve vysi 727 tis. K&, ostatnimi aktivy ve vysi 54 730 tis. K& a naklady a pfijmy pfistich obdobi
ve vySi 143 tis. K&. Ostatni aktiva tvofi dohadné polozky aktivni ve vysi 54 730 tis. K&.

Pasiva

Celkova pasiva Spole¢nosti k 31. prosinci 2025 ve vySi 72 452 tis. KE jsou tvofena zejména zakladnim
kapitalem ve vysi 4 000 tis. K&, kapitalovymi fondy ve vysi 5 000 tis. K&, zavazky vuci nebankovnim
subjektim ve vysi 763 tis. K&, ostatnimi pasivy ve vysi 21 562 tis. K& a rezervou na dafi z pfijmu ve
vySi 8 531 tis. KE. Dale je soucasti pasiv nerozdéleny zisk ve vysi 3 363 tis. K&, vyplata zalohy na
budouci podil na zisku roku 2025 ve vysi -16 881 tis. K& a zisk bézného ucetniho obdobi za rok 2025
ve vySi 46 114 tis. K&. Ostatni pasiva tvori pfedev§im dohadné Uéty pasivni ve vysi 16 990 tis. K¢,
zavazky z odmeén vyboru odbornikl a povinnych odvodu ve vysi 566 tis. K&, zavazky z obchodnich
vztah( ve vysi 237 tis. K¢ a zavazek z titulu pfijatych zaloh na management fee od podfondu ve vysi
3 769 tis. K&.

B. FINANCNi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO
ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENi UCELU VYROCNIi ZPRAVY

Po rozvahovém dni nenastaly zadné vyznamné skutecnosti, které by byly podstatné pro napinéni
ucelu vyrocni zpravy.

C. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI SPOLECNOST
Spole€nost se bude nadale vénovat obhospodarovani Fonda.
D. INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z POUZITi INVESTICNICH INSTRUMENTU A

O CILECH A METODACH JEJICH RiZENi

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investi¢nich nastrojl, které jsou soucasti majetku Spole¢nosti
obhospodarovanych Fondu uplatriuje Spole€nost nasledujici metody:
a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZeni a omezeni rizik (investicni
limity a pravidla) danych pravnimi pfedpisy a statutem Fondd,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Fondu vyjadfeného smérodatnou odchylkou z 36
mésicnich vykonnosti investi¢nich akci Fond(, vyjadfenou jako ro¢ni odchylka.

Vlastni rizika fidi Spole¢nost v souladu s vnitfni pfedpisovou zakladnou. Jedna se zejména o rizika:
a) trzni (Urokové, ménové, akcioveé)
b) uvérové
c) likviditni
d) operaéni
E. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spole€nost nevyvinula b&€hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

F. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

Spole¢nost nenabyla béhem rozhodného obdobi viastni akcie.



G. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Spole¢nost nevyvinula béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
a pracovné pravnich vztaha.

H. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Spole€nost nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

V Praze dne 29. dubna 2026

ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.

|/
S ALy "
Romanem Latuske David Cubr
Clen pfedstavenstva Clen pfedstavenstva



lll. Zprava o vztazich

Spole¢nost nema ovladajici osoby, a z tohoto divodu nesestavuje zpravu o vztazich.



