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Kdyz je vic kapitalu
neZ kvalitnich realit

A4

esky trh komer¢nich nemovitos-
‘ ti ma dnes vice kapitalu nez kva-

litnich investi¢nich prilezitosti.
Realitnich fondi dostupnych drobnym
i kvalifikovanym investortim v posled-
nich letech vyrazné ptibylo a penize, které
do nich proudi, udrzuji ceny nemovitosti
vyS$e, nez by odpovidalo sou¢asnému pro-
sttedi urokovych sazeb. Kvalitni produkt
zarozumnou cenu je tak v Cesku stale ob-
retail park. I proto dnes ¢ast kapitalu
sméfujeme na trhy, které nabizeji atrak-
tivnéjsi pomér rizika a vynosu. Jednim
z nich je Rakousko.

Na rakousky trh jsme vstoupili v roce
2020. Za Sest let jsme zde vybudovali port-
folio 13 nemovitosti v hodnoté témér ¢ty
miliard korun a s pronajimatelnou plochou
vice nez 65 tisic metru ¢tverecnich. Z pohle-
du pronajimatelné plochy dnes Rakousko
tvofi 15 procent naseho portfolia. Po obdo-
bi cenové korekce jsou tamni yieldy srov-
natelné s ¢eskym trhem a s prihlédnutim
k niz$im bankovnim marzim lze aktualné
dosdhnout minimalné stejné vynosnosti
vlastniho kapitalu.

Retail parky maji v zemich jako Rakousko
aNémecko hlubokou tradici. Ostatné velka
¢ast evropskych maloobchodnich fetézct,
které v téchto parcich piisobi, pochazi pra-
vé z téchto regiontt. Tamni trh je diky tomu
vyspély, dobfe Citelny a z pohledu investora
stabilni. Zakaznik je na tento format zvykly,
lokalita ma provérenou kupni silu a ndjemni
vztahy byvaji dlouhodobé. Pravé délka na-
jemnich smluvje pro nasjednim zklicovych
ukazatelt kvality a stability vynosu.

Diilezitou roli v rakouské strategii hraje
takeé prestavba existujicich objektt. Projek-
t na zelené louce tam dnes vznik4 mini-
mum, a trh se proto soustiedi narevitalizaci
jiz. zavedenych mist. Piivodni objekt projde
zasadni stavebni obnovou a investor ve vy-
sledku ziskava aktivum, které se kvalitou
blizi novostavbé. Zaroven si ale zachovava
to nejcenngjsi: stabilni poptavku, kupni silu
i zavedeny provoz s minimalnim rizikem
nové vznikajici konkurence.

Ve spojeni s tradi¢né vysokou stavebni
aarchitektonickou kvalitou tak vznika mo-
derni nemovitost s niz$im rizikem ve srov-
nani s nové vznikajicim projektem, ktery
si svou poptavku a spottebni navyky musi
teprve ziskat.

V situaci, kdy na trh ptitéka vice kapita-
lu nez kvalitnich nemovitosti, je zasadni
investi¢ni disciplina. Drzet se strategie, ro-
zumét segmentu, pracovat s odpovidajicim
vynosovym profilem a pfemyslet o tom, jak
se portfolio zachova i v méné priznivych
podminkach. Pravé v dobrych ¢asech se
totiz rozhoduje o tom, jak si fond povede
v téch horsich.
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