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ZDR Investments SICAV a.s.
PROHLASENi STATUTARNIHO ORGANU

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

PROHLASENi STATUTARNIHO ORGANU

PTFi vynalozeni veSkeré pfiméfené péce podava vyroCni zprava podle mého nejlepsiho védomi
vérny a poctivy obraz o spoleCnosti ZDR Investments SICAV a.s., o jeji finan¢ni situaci,
podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni za rok 2025, vyhlidkach budouciho vyvoje,
podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodafeni a nebyly v ni zaml¢eny zadné skute€nosti,
které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Brné dne 23.dubna 2026

o d :.'_ :q_,-":‘-" _|I"'.
Roman Latuske
povéieny zmocnénec jediného Clena spravni rady

ZDR Investments investi¢ni spolecnost a.s.




ZDR Investments SICAV a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

PROFIL SPOLECNOSTI

Zakladni udaje o Spolec¢nosti

ZDR Investments SICAV a.s.

ICO: 064 21 091

Sidlo: Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 22826
(dale jen ,Spole¢nost*)

Spole¢nost byla zaloZzena zakladatelskym pravnim jednanim v souladu s ust. § 125 zakona €.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a ust. § 2 odst. 2 zakona §. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v plathném znéni pfijetim stanov dne 29. kvétna 2017.

Spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku dne 12. zafi 2017. SpoleCnost byla
zapsana do seznamu investi¢nich fondd vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a)

zakona &. 240/2013 Sb., o investiCnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,ZISIF“) dne 20. Cervence 2017.

Predmét podnikani
PFfedmétem podnikani Spole¢nosti je Cinnost investiCniho fondu kvalifikovanych investorl ve

smyslu ZISIF.

LEI Spole€nosti

3157007F21XKI9OE9C36

Zakladni kapital

VySe splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu €ini 60,- K¢.

Cenné papiry vydavané Spoleénosti

Druh cenného papiru Zakladatelské akcie
(Kmenova)

Forma Akcie na jméno

Podoba Listinna

Pocet emitovanych 60

akcii k 31.12.2025

Podil na zapisovaném o

zakladnim kapitalu 100 %




ZDR Investments SICAV a.s.
PROFIL SPOLECNOSTI

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025
Omezeni prevoditelnosti

Pfevoditelnost akcii na tfeti osoby je podminéna souhlasem statutarniho organu Spole¢nosti,
ktery bude udélen za podminky, Ze je nabyvajici investor kvalifikovanym investorem ve smyslu
ust. § 272 ZISIF.

Statutarni organy Spole¢nosti

Jediny ¢len spravni rady:

ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.

ICO: 216 84 294

Sidlo: Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 28908

Pfi vykonu funkce zastupuje: Roman Latuske, Ing. Ondrej Sychrovsky (do
15. prosince 2025), Ing. David Cubr (od 23. prosince 2025)

Povéreni vykonem nékterych €innosti

Administrator Spoleénosti povéil vnitfnim auditem spoleénost ASIG CONSULT, s.r.o., ICO:
05800668, se sidlem Chabarovicka 1326/25, Kobylisy, 182 00 Praha 8, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 270999.

Investice do Spole¢nosti, resp. podfondu Spole¢nosti jsou nabizeny také prostfednictvim k této
¢innosti opravnénych osob.

Jediny ¢&len spravni rady Spole¢nosti povéfil vykonem jednotlivé €innosti, kterou zahrnuje
obhospodarovani investi¢niho fondu spole¢nost Advisory 4 Funds s.r.o., ICO: 24220477, se
sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 189899 a spole¢nost NIRRIS s.r.o.,
advokatni kancelar, advokatni kancelar, ICO: 17877130, se sidlem Narodni 973/41, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu
v Praze, pod sp. zn. C 416291.

S ucinnosti od 1.9.2024 byla uzaviena smlouva o administraci investi¢niho fondu mezi ZDR
Investments investi¢ni spole¢nost a.s., se sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, IC: 216 84 294, a CODYA investiéni spole¢nost, a.s., se sidlem Lidicka 1879/48,
Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 06876897 a ZDR Investments SICAV a.s., se sidlem
Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 06421091.

S ucinnosti od 12.12.2024 byla uzaviena smlouva o povéfeni jiného vykonem jednotlivé
¢innosti, kterou zahrnuje administrace investi¢niho fondu mezi ZDR Investments investi¢ni
spolecnost a.s., se sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 216 84
294, a CODYA investiéni spole¢nost, a.s., se sidlem Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00
Brno, IC: 06876897 a ZDR Investments SICAV a.s., se sidlem Jungmannova 750/34, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, IC 06421091.


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=21684294
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=21684294
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=21684294

ZDR Investments SICAV a.s.
PROHLASENi STATUTARNIHO ORGANU

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU JEJIHO MAJETKU ZA
ROK 2025

Zakladni udaje o Spolec¢nosti

ZDR Investments SICAV a.s. (dale jen ,Spoleénost®) je pravnickou osobou se sidlem v Ceské
republice, ktera je opravnéna shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci
od vice kvalifikovanych investori vydavanim ucastnickych cennych papird svych podfondu
nebo tak, ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi spolecniky, a provadét spolecné
investovani shromazdénych penéznich prostfedkid nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé
uréené investicni strategie, zalozené zpravidla na principu rozloZeni rizika, ve prospéch téchto
kvalifikovanych investord a dale spravovat tento majetek. SpoleCnost je fondem
kvalifikovanych investorl a vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 12. zafi 2017.
Spoleénost byla zapsana do seznamu investiénich fondd vedeného Ceskou narodni bankou
dle § 597 pism. a) ZISIF, dne 20. ¢ervence 2017.

Spole¢nost je opravnéna se obhospodafovat prostfednictvim svého individualniho
statutarnihno organu, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodafovat SpoleCnost.
Obhospodarovatelem Spolecnosti je ZDR Investments investiéni spole¢nost a.s. (dale jen
LStatutarni organ“). Administraci Spole¢nosti provadi CODYA investi¢ni spolenost, a.s.

Spole¢nost mize v souladu se svymi stanovami vytvaret podfondy. Spole¢nost vytvorila
podfond ZDR, podfond Real Estate.

Cinnost Spoleénosti

Cilem Spolec¢nosti je vytvaret jednotlivé podfondy, jejichz prostfednictvim se Spole€nost snazi
zhodnocovat finanéni prostfedky investor(. Investicnim cilem Spole¢nosti v roce 2025 bylo
shromazdovat penézni prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od kvalifikovanych investort a
investovat je v souladu s vymezenou investi¢ni strategii vytvofeného podfondu. Spole¢nost
jako takova neprovadi investi¢ni €innost.

Vysledky hospodaieni Spoleénosti byly ovéfeny auditorskou spoleénosti TPA Audit s.r.o., ICO
602 03 480, se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4. Auditor je zapsan u
Komory auditorti Ceské republiky pod &. 080.

Hospodareni Spole€¢nosti v roce 2025

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodafeni Spole€nosti poskytuje Ffadna ucetni zavérka
sestavena za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025 (dale jen ,uéetni obdobi*)
a priloha ucetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Stav majetku Spoleénosti
Aktiva
Spolecnost k 31.12.2025 evidovala aktiva v celkové vySi 60,- KE.

Pasiva
Celkova pasiva Spolecnosti jsou k 31.12.2025 ve vySi 60,- K&.



ZDR Investments SICAV a.s.
PROHLASENi STATUTARNIHO ORGANU

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025
Vyhled pro rok 2026

Spole¢nost nadale nebude vykonavat zadnou c¢innost. Hospodareni Spolecnosti spociva
pouze v drZeni zapisovaného zakladniho kapitalu Spole¢nosti, ke kterému Spoleénost vydala
zakladatelské akcie. Ugetni zavérka je sestavovana samostatné pro Spole¢nost a pro
jednotlivé podfondy. Vyhled pro rok 2026 ¢innosti podfondu je popsan v jejich samostatnych
vyro€nich zpravach.

V Brné dne-~123. dubna 2026

[ e Ny
Roman Latuske
povéieny zmocnénec jediného Clena spravni rady
ZDR Investments investi¢ni spolecnost a.s.




ZDR Investments SICAV a.s.
PROHLASENi STATUTARNIHO ORGANU

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

ZPRAVA O VZTAZICH ZA UCETNi OBDOBI ROKU 2025

Udaje o ovladani

ZDR Investments SICAV a. s., ICO: 06421091, se sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn.
B 22826 (dale jen ,Spoleénost®) je osobou ovladanou témito fyzickymi osobami:

Do 17.11.2025

JUDr. Zdenék Prazdny, nar. 18.04.1960, trvale bytem Ohradni 1353/33, Michle, 140 00 Praha
4, ktery upsal 21 ks zakladatelskych akcii Spole€nosti, které predstavovali 35 % podil na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti,

Roman Latuske, nar. 24.09.1973, trvale bytem V Kopci 320, Chlomek, 252 06 Petrov, ktery
upsal 18 ks zakladatelskych akcii Spole€nosti, které pfedstavovali 30 % podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu Spole¢nosti,

Mgr. Radek Hladky, nar. 16.04.1976, trvale bytem Slechtitelska 992, Klanovice, 190 14 Praha
9, ktery upsal 21 ks zakladatelskych akcii Spole€nosti, které pfedstavovali 35 % podil na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti,

Od 18.11.2025

Roman Latuske, nar. 24.09.1973, trvale bytem V Kopci 320, Chlomek, 252 06 Petrov, ktery
upsal 18 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které pfedstavovali 50 % podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu Spole€nosti,

Mgr. Radek Hladky, nar. 16.04.1976, trvale bytem Slechtitelska 992, Klanovice, 190 14 Praha
9, ktery upsal 21 ks zakladatelskych akcii Spole€nosti, které predstavovali 50 % podil na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti,

(dale jen ,Ovladajici osoby“). Spole¢nost je akciovou spoleCnosti s promé&nnym zakladnim
kapitalem a je obhospodafovana prostfednictvim Statutarniho organu. Zakladni kapital
Spole¢nosti se rovna jejimu fondovému kapitalu. VySe fondového kapitalu je proménna. Do
obchodniho rejstfiku je jako zakladni kapital SpoleCnosti zapsana Castka vloZzena Upisem
zakladatelskych akcii (zapisovany zakladni kapital). 100 % zakladatelskych akcii Spole¢nosti
upsaly Ovladajici osoby.

Spole¢nost je ve vztahu k osobam ovladanym Ovladajicimi osobami nezavisla, nebot jejim
predmétem podnikani je shromazdovani penéznich prostfedkd nebo penézi ocenitelnych véci
od vice kvalifikovanych investorl vydavanim uc€astnickych cennych papird nebo tak, Ze se
kvalifikovani investofi stavaji jejimi spoleCniky, a provadéni spole¢ného investovani
shromazdénych penéznich prostiedki nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené
investiCni strategie, zaloZené zpravidla na principu rozlozeni rizika, ve prospéch téchto
kvalifikovanych investor(i a dale spravovat tento majetek.



ZDR Investments SICAV a.s.

PROHLASENi STATUTARNIHO ORGANU

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

Struktura vztah( mezi Ovladajicimi osobami a Spole¢nosti a mezi Spole¢nosti a osobami

ovladanymi Ovladajici osobou je nasleduijici:

Do 17.11.2025

Judr. Zdenék
Prazdny

35%

Roman Latuske
30%

Mgr. Radek
Hladky
35%

|
ZDR Investments SICAV a.s.

Od 18.11.2025

Mgr. Radek
Hladky
50 %

Roman Latuske
50 %

\ /
ZDR Investments SICAV a.s.

Kromé Spolecnosti jsou nasledujici osoby ovladané Ovladajicimi osobami k 31.12.2025:

Roman Latuske

ZDR Facility Management s.r.o., ICO: 45787590, se sidlem Jungmannova 750/34, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
17268, podil na zakladnim kapitalu 50 %

R.L. Invest spol. s.r.o., ICO: 64573427, se sidlem V Kopci 320, Chlomek, 252 06 Petrov,
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 41643, podil na
zakladnim kapitalu 100 %

Advisory 4 Funds s.r.o., ICO: 24220477, se sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn.
C 189899, podil na zakladnim kapitalu 50 %

Mgr. RADEK HLADKY

ZDR Facility Management s.r.o., ICO: 45787590, se sidlem Jungmannova 750/34, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
17268, podil na zakladnim kapitalu 50 %

Advisory 4 Funds s.r.o., ICO: 24220477, se sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mé&sto, 110
00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn.
C 189899, podil na zakladnim kapitalu 50 %




ZDR Investments SICAV a.s.
PROHLASENi STATUTARNIHO ORGANU

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

ATTA Engineering s.r.o., ICO: 29413214, se sidlem Vyravska 1177/22, Klanovice, 190 14
Praha 9, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 205213, podil
na zakladnim kapitalu 100 %

NIRRIS v.o.s., insolvenéni spravce, ICO: 27222861, se sidlem Narodni 973/41, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. A 51098,
podil na spole€nosti 1/2

NIRRIS s.r.o., advokatni kancelar, ICO: 17877130, se sidlem Narodni 973/41, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 416291,
podil na zakladnim kapitalu 50 %

V roce 2025 nebyla ucinéna na popud nebo v zajmu Ovladajicich osob nebo jimi ovliadanych
osob takova jednani, ktera by se tykala majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spolecnosti.

Mezi Spole¢nosti a Ovladajicimi osobami nejsou uzavieny zadné smlouvy.

Spole¢nosti nevznikla ze vztahu s Ovladajicimi osobami, resp. ve vztahu k osobam oviadanym
Ovladajicimi osobami Zadna ujma.

Ze vztahl mezi Ovladajicimi osobami a Spole¢nosti a mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi
Ovladajicimi osobami nevyplyvaji Zzadné vyznamné vyhody ani nevyhody. Pro Spole¢nost
z téchto vztahd neplynou zadna rizika.

Obchodni vedeni a fizeni €innosti SpoleCnosti pfislusi jejimu Statutdrnimu organu, spravni
radé, jejiz jediny €len je obhospodafovatelem Spole€nosti. Statutarni organ provadi usneseni
pfijata valnou hromadou. Statutarni organ neni vazan pokyny akcionafl ve vztahu
k jednotlivym obchodnim transakcim, obhospodaruje Spole¢nost s odbornou péci a vykonava
¢innost Fadné a obezfetné. Za timto ucelem Statutarni organ zaved|, udrZuje a uplatiiuje Fidici
a kontrolni systém.

Ovladajici osoby maji ve vztahu ke Spole¢nosti moznost vykonu svych akcionafskych prav
v pUsobnosti valné hromady.

Prohlaseni Statutarniho organu

Statutarni organ timto prohlasuje, Ze vypracoval tuto zpravu o vztazich na zakladé jemu
dostupnych informaci o vztazich mezi Spole¢nosti a Ovladajicimi osobami a mezi SpoleCnosti
a osobami ovladanymi Ovladajicimi osobami z vefejnych zdroju anebo od jinych osob.
Statutarni organ prohlasSuje, Ze mu nejsou znamy Zadné skute€nosti, které by mély byt
soucasti zpravy o vztazich Spole€nosti a v této zpravé uvedeny nejsou.



ZDR Investments SICAV a.s.
PROHLASENi STATUTARNIHO ORGANU

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

Statutarni organ prohlasuje, Ze tuto zpravu sestavil s vynaloZzenim péce fadného hospodare
a Ze v této zpravé uvedené udaje jsou spravne a uplné.

V Brné dne 31. bifezna 2026

- C “-"‘* o
Roman Latuske
povéreny zmocnénec jediného ¢lena spravni rady

ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.




ZDR Investments SICAV a.s.
ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY

ZDR Investments SICAV a.s. (dale jen ,Spoleénost”) v souladu s ust. § 291 odst. 1 a 3, § 234
odst. 1 pism. a), b) aj) a § 234 odst. 2, 6 a 8 zakona &. zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZISIF®), ¢l. 103
az 107 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 231/2013, (dale jen ,Nafizeni®),

v

vyhlaskou ¢&. 244/2013 Sb., o blizSi upravé nékterych pravidel zakona o investiénich
spole&nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisti, (dale jen ,VoBUP*) a §
21 odst. 2 zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjSich predpistl (dale jen ,ZoU*)
uvadi nasledujici zvlastni nalezitosti vyroCni zpravy. Tato vyro€ni zprava obsahuje téz ucetni
zaverku, zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich. Tato zprava nepopisuje slozeni
portfolia jednotlivych podfondd Spolecnosti, ty jsou uvedeny v samostatnych vyrocnich
zpravach podfondu.

Cinnost Spoleénosti v roce 2025

Spole¢nost v prlbéhu roku 2025 shromazdovala penézni prostfedky od kvalifikovanych
investord do podfondu Spole€nosti. Spole€nost neprovadéla jinou ¢innost.

Informace o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni ucelu vyro€ni zpravy

Po rozvahovém dni nedoSlo k Zadnym vyznamnym skute¢nostem.

Informace o predpokladaném vyvoji €innosti Spole¢nosti
Spole€nost nebude v prabéhu roku 2026 nadale vyvijet Zadnou €innost. Spole¢nost dospéla

k zavéru, Ze vySe uvedené skuteCnosti by nemély mit vyznamny vliv na pfedpoklad
nepretrzitého trvani podniku.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vilastnich podili

Spole€nost nenabyla vlastni akcie nebo podily.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostredi a pracovnépravnich
vztazich (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Spolec€nost nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi ani neni aktivni v oblasti
pracovnépravnich vztah(.



ZDR Investments SICAV a.s.
ZVLASTNI NALEZITOSTI VYROCNI ZPRAVY

ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2025

Informace o tom, zda Spoleénost ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu
v zahraniéi (§ 21 odst. 2 pism. f) ZoU)

Spole¢nost nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Prilohou &. 2 pism. f) VoBUP

Spole¢nost nevyviji investi¢ni ¢innost. Vyvoj hodnoty investiénich akcii je znazornén ve
vyrocni zpravé podfondu.

Udaje o éinnosti obhospodarovatele Spoleénosti ve vztahu k majetku Spoleénosti
v Uéetnim obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF a él. 105
Nafizeni)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu uéetniho obdobi ve vztahu ke Spole¢nosti standartni
¢innost dle statutu Spole€nosti. Z hlediska investic nedoSlo v pribéhu ucetniho obdobi
k uzavieni zadné nabyvaci smlouvy. Pfehled ¢innosti, portfolia, vysledku, podstatnych zmén
udaju véetné prezkumu cinnosti a vysledkd Spolecnosti a popisu rizik a investi¢nich nebo
ekonomickych nejistot, kiterym by mohla Spole€nost Celit zahrnujici klicové finanéni
i nefinan¢ni ukazatele vysledk( tykajicich se Spole€nosti, a to v rozsahu nezbytném pro
pochopeni investi¢nich ¢innosti Spole¢nosti nebo jejich vysledkl je uveden ve vyro¢ni zpravé
podfondu.

Identifikaéni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (manazera spravy aktiv),
pripadné externiho spravce Spole¢nosti v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto

¢innost vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkusenosti a znalosti (§ 291 odst. 3
ZISIF ve spojeni s Prilohou &. 2 pism. a) VoBUP

Od 1.9.2024:

Jméno a pfijmeni: Roman Latuske

DalSi identifikani udaje: nar. 24. zafi 1973

Vykon €innosti manazera spravy aktiv pro Spole€nost: od 1. zafi 2024 do sou€asnosti
Znalosti a zkuSenosti manazera spravy aktiv: vystudoval obor bankovnictvi ve Wiesbadenu.
Nasledné pracoval v oddéleni financovani komercnich nemovitosti u DePfa-Bank a HYPO-
BANK. Poté dvacet let pusobil ve vrcholnych manazerskych funkcich v medialnich domech
Mafra a Economia. V ZDR Investments investiéni spoleCnost a.s. zastava pozici investi¢niho
feditele zodpovédného za spravu majetku a fizeni finan€nich aktiv.

Jméno a pfijmeni: Ing. David Cubr

Dalsi identifikacni udaje: nar. 5. srpna 1993

Vykon &innosti manazera spravy aktiv pro Spole¢nost: od 1. zafi 2024 do sou€asnosti
Absolvoval podnikohospodarskou fakultu na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor
podnikova ekonomika a management. Béhem studii se u€astnil projektu implementace
business intelligence software v oddé&leni large corporates Ceské spofitelny. Nékolik let
pracoval ve finan¢nich institucich na manazerskych pozicich business controllingu a
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korporatniho financovani. V ramci skupiny ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.
pusobi na pozici investiéniho manazera a feditele pro financovani a rozvoje obchodu.

Identifikacni udaje kazdého depozitare Spole¢nosti v rozhodném obdobi a dobé, po
kterou éinnost depozitare vykonaval (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Prilohou 2 pism.
b) VoBUP

Nazev: Ceska spotitelna, a.s.

ICO: 45244782

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, Praha 4

Vykon &innosti depozitafe pro Spoleénost: celé Ugetni obdobi

Identifikacni Udaje kazdé osoby povérené uUschovou nebo opatrovanim majetku
Spoleénosti, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Spoleénosti
(§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Prilohou &. 2 pism. ¢) VoBUP

V u&etnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povéfena.

Identifikaéni udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby, ktera
vykonavala €innost hlavniho podptrce ve vztahu k majetku Spole¢nosti v rozhodném
obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala (§291 odst. 3 ZISIF ve spojeni
s Pfilohou é&. 2 pism. d) VoBUP

V ucetnim obdobi nevyuzivala Spole€nost sluzeb hlavniho podpurce.

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Spoleénosti
ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 3 ZISIF ve
spojeni s Pfilohou &. 2 pism. e) VoBUP

Spolecnost slouzi pouze k zajisténi predpokladu vykonu €innosti podfondu. Veskeré informace
tykajici se majetku podfondu jsem uvedeny ve vyro¢ni zpravé podfondu.

Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikil cennych
papirti nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych Spolecnosti, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Spoleé¢nosti v rozhodném obdobi, vE.
udaju o vSech statnich, soudnich nebo rozhodcich fizenich za ucetni obdobi, které
mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni situaci nebo
ziskovost Spoleénosti nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, ze takova Fizeni
neexistuji (§ 291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. g) VoBUP

V ucetnim obdobi nebyla Spolecnost u€astnikem zadnych soudnich ani rozhodgich sporq,
jenz by se tykaly majetku nebo naroku vlastnikl cennych papirt nebo zaknihovanych cennych
papird vydavanych Spolecnosti, kdy by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty
majetku Spole€nosti v i¢etnim obdobi.
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Spolecnost nebyla v u¢etnim obdobi ucastnikem spravniho, soudniho ¢i rozhod¢iho fizeni,
které mohlo mit nebo mélo v minulosti vyznamny vliv na finan&ni situaci nebo ziskovost
Spole¢nosti.

Hodnota vSech vyplacenych podili na zisku na jednu investi¢ni akcii (§ 291 odst. 3 ZISIF
ve spojeni s Prilohou &. 2 pism. h) VoBUP)

Spole¢nost nevydava investi¢ni akcie jinak nez ke svému podfondu. Proto jsou tyto informace
obsazeny ve vyro¢ni zpravé podfondu.

Udaje o skuteéné =zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodarovani
Spoleénosti, s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon d¢innosti depozitare,
administratora, hlavniho podptirce a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich (§
291 odst. 3 ZISIF ve spojeni s Pfilohou &. 2 pism. i) VoBUP)

Tyto informace jsou obsazeny ve vyroéni zpravé podfondu.

Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a
udrzitelnych investic podle €él. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 a udaje podle €l. 5 az 7 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF)

Podkladové investice Spole€nosti nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské €innosti.

Udaje o podstatnych zménach udaja uvedenych ve statutu Spoleénosti, ke kterym doslo
v prubéhu ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF
a ¢l. 106 Nafrizeni)

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo podstatnym zménam statutu Spole¢nosti.

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnika a vedoucich osob, které
mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodairovatelem Spoleénosti
jejim pracovnikiim nebo vedoucim osobam v ucetnim obdobi, élenénych na pevnou a
pohyblivou slozku, udaje o poctu pracovnikii a vedoucich osob obhospodairovatele
Spolecnosti a udaje o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Spoleénost
nebo jeji obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF a ¢l. 107 Nafizeni)

Pracovnici statutarniho organu Spolecnosti (v&etné portfolio manazera) i zmocnéni zastupci
statutarniho organu jsou odmériovani ¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi
zasadami pro odménovani, které byly vytvofeny s ohledem na pozadavky AIFMR. Tyto osoby
nejsou odménovany Spolecnosti.

Statutarni organ Spole¢nosti vytvofil systém pro odménovani svych pracovnik(, véetné vSech
vedoucich osob, tak, Ze je odména tvofena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou
(vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni predem
definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni statutarniho
organu Spole¢nosti a hodnoceni vykonu jednotlivého pracovnika.
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Statutarni organ Spole¢nosti je povinen zvefejfiovat udaje o odménovani svych pracovniku.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze statutarni organ Spolenosti obhospodafuje vice investiénich
fondd, jsou nize uvedena Cisla pomérnou Casti celkové odmény vyplacené statutarnim
organem Spolec¢nosti jeho zaméstnancim.

Konkrétni informace jsou obsazeny ve vyro¢ni zpravé podfondu.

Statutarni organ Spolecnosti uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnik(im, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven Statutarni organ
Spole¢nosti nebo samotna Spole€nost, jenZ je obhospodafovana. Tyto zasady a postupy
v ramci systému odménovani podporuji Fadné a ucinné Fizeni rizik a zamezuji stietu zajmu.

Konkrétni informace jsou obsazeny ve vyro¢ni zpravé podfondu.

V Brné dne 23. dubna 2026

i .,__m g |
Roman Latuske
povéieny zmocnénec jediného Clena spravni rady

ZDR Investments investi¢ni spolecnost a.s.
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Zprava je uréena akcionariim spolecnosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti ZDR Investments SICAV a.s. (dale také
"Spole¢nost") sestavené na zakladé cCeskych ucetnich predpisli, ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2025, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a vykazu podrozvahovych
poloZek za rok koncici 31.12.2025 a pfilohy této ucetni zavérky, v€etné vyznamnych (materialnich)
informaci o pouzitych G&etnich metodach. Udaje o spoleénosti ZDR Investments SICAV a.s. jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€¢nosti
ZDR Investments SICAV a.s. k 31.12.2025 a nakladu a vynosit a vysledku jejiho hospodareni a
podrozvahovych polozek za rok kon¢ici 31.12.2025 v souladu s ¢eskymi G€etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobngji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a
splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, ze dukazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateCny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroc¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida Spravni
rada Spolec¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ov&fenim uCetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jizZ dokazeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s u¢etni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost spravni rady spolecnosti za tcetni zavérku

Spravni rada odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Ceskymi uCetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je spravni rada Spole¢nosti povina posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipad(, kdy spravni rada planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji ¢innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uZivatelé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat bé&éhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze sou¢asti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych u€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych u&etnich odhadl a
informace, které v této souvislosti spravni rada spolecnosti uvedla v pfiloze ucetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky spravni
radou a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucéetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda
UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpGsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat spravni radu spole€¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a

nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, v€etné zjiSténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 28.4.2026

) i
........ b T
Auditor:
Ing. David Mrozek TPA Audit s.r.o.
&islo opravnéni 2309 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR
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1. ROZVAHA

V tis. K&
Cislo

11.

12.
14.

Cislo

8.

Aktiva

Ostatni aktiva
Aktiva celkem

Pasiva

Kapitalové fondy

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi

Vlastni kapital celkem
Pasiva celkem

Podrozvahové polozky

Hodnoty predané k obhospodaiovani

Poznamka

6.1

Poznamka

6.3
6.4

Poznamka

6.5

Stav k Stav k
31.12.2025 31.12.2024
0 0
0 0
Stav k Stav k
31.12.2025 31.12.2024
0 0
0 0
0 0
0 0
Stav k Stav k
31.12.2025 31.12.2024
0 0
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2. VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA OBDOBI KONCICI 31.12.2025

V bézném obdobi ani v minulém srovnatelném obdobi nebyly vykazany zadné vynosy ani naklady.
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3. PIVQEI-VII’_E’D O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI
KONCICI 31.12.2025

V tis. Ké
Kapitalové fondy Nerozdéleny zisk Celkem
(ztrata)
Zustatek k 31.12.2024 0 0 0
Kapitalizace zavazku 0 0 0
Uhrada ztraty z minulych let z kapitalovych 0 0 0
fondu

Zustatek k 31.12.2025 0 0 0
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PRILOHA UCETNIi ZAVERKY ZA ROK KONCICI
31. PROSINCE 2025
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4. VSEOBECNE INFORMACE

4.1. VZNIK A CHARAKTERISTIKA FONDU

Fond ZDR Investments SICAV, a.s. se sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO 064 21 091 (dale jen ,Fond®) vznikl 12. zafi 2017 zapisem Fondu do obchodniho rejstfiku. Fond
byl zapsan dne 20. ¢ervence 2017 do seznamu investi¢nich fondl s pravni osobnosti vedeného
Ceskou narodni bankou.

Fond podléha regulaénim pozadavkim zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a fondech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZISIF*).

Fond je fondem kvalifikovanych investoru, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorll vydavanim ucastnickych
cennych papirt a provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl nebo penézi
ocenitelnych véci na zakladé uréené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investoru
a dale spravuje tento majetek.

Fond neni fidicim ani podfizenym fondem a je vytvofen na dobu neur¢itou. V souladu se statutem
vytvari Fond podfondy. K datu vzniku Fond vytvofil podfond s nazvem ZDR, podfond Real Estate
(dale jen ,Podfond®). Podfond je fondem kvalifikovanych investord ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF.

VySe splaceného zapisovaného zakladniho kapitalu Cini 60,- KE. VySe zapisovaného zakladniho
kapitadlu odpovida vySi upsanych zakladatelskych akcii. Zakladni kapitdl Fondu se rovna jejimu
fondovému kapitalu.

Depozitar Fondu je k 31.12.2025:

Ceska spotitelna, a.s., ICO: 452 44 782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00.

Statutarni organ Fondu je od 1.9.2024:

ZDR Investments investiéni spoleénost, a.s., IC: 21684294, se sidlem Jungmannova 750/34, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, jiz pfi vykonu funkce zastupuje Roman Latuske a Ondfej Sychrovsky (do
15. prosince 2025), Ing. David Cubr (od 23. prosince 2025).

Sprava majetkového portfolia Fondu je vykonavana obhospodafovatelem Fondu spole¢nosti ZDR
Investments investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Spole€énost”). O stavu a pohybu majetku Fondu
uctuje administrator oddélené od svého majetku a majetku v ostatnich fondech obhospodafovanych
Spoleénosti. Ugetnictvi Fondu zajistuje administrator Fondu, CODYA investiéni spole¢nost, a.s.,

Fond nema zadné zaméstnance.
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4.2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Ugetni zavérka Fondu je sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist a vyhlaskou €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, pro ucetni jednotky, které jsou bankami
a jinymi finan¢nimi institucemi (dale jen ,Vyhlaska®).

V souladu s § 4a odst. 1 Vyhlasky Fond vykazuje, ocenuje a uvadi v pfiloze v uCetni zavérce
informace o finan¢nich nastrojich podle mezinarodnich ucetnich standardd upravenych pfimo
pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplatfiovani mezinarodnich ucetnich standardu.

Ugetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zménach vlastniho kapitalu
a souvisejici pfilohu, je sestavena v souladu se zakonem o ucetnictvi, vyhlaSkami vydanymi
Ministerstvem financi Ceské republiky a eskymi U&etnimi standardy pro finanéni instituce. Je
sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery je modifikovan ocenénim financnich
nastroju na realnou hodnotu.

Ugetni zavérka respektuje obecné ugetni zasady, predevsim zasadu Ugtovani ve vécné a Sasové
souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti uc€etni jednotky pokracovat ve svych
aktivitach.

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby Fond provadél odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasivi podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni u€etni zavérky a nakladu a vynosu
v prislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni
ucetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledka lisit.

Castky v Ugetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice Seskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak
a uCetni zavérka neni konsolidovana.

Ugetni zavérka Fondu je sestavena za U&etni obdobi 1.1.2025 — 31.12.2025. Srovnatelné minulé
obdobi je v u€etnim obdobi 1.1.2024 — 31.12.2024.

Ugetni zavérka Fondu je dle § 187 ZISIF ovéfena auditorem.

Spole¢nost posoudila pfedpoklad nepfetrzitého trvani Fondu a vyhodnotila, Ze vzhledem k jejich
neexistenci, neni zpochybnén predpoklad nepfetrzitého trvani Fondu, tj. Ze Fond je schopen
pokraovat ve své &innosti i v budoucnosti.

Ugetni zavérka k 31.12.2025 tak byla s ohledem na vy$e uvedené zpracovana za ptedpokladu, Ze
Fond bude nadale schopen pokracovat ve své €innosti.
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5. UPLATNENE UCETNi POSTUPY

51. OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.
Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho €asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou spinéna, zrusena
nebo skondi jeji platnost a u€etni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho ¢ast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v uéetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden
na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou, se zic&tuje do naklad(i nebo vynosu.

5.2.  FINANCNi NASTROJE

Dle § 4a Vyhlasky se od 1. ledna 2021 na v8echny finan¢ni nastroje vztahuji pravidla dle IFRS 9
Finanéni nastroje.

Fond pro ocenéni finan¢nich nastroji pouziva pouze nasledujici kategorii:

- finanéni nastroje ocefiované vrealné hodnoté s dopadem do hospodarského vysledku
(FVTPL).

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vykazovana v rozvaze v momenté, kdy se Fond stane stranou
smluvnich ustanoveni finan¢nich nastroju.

Finanéni aktiva a zavazky se pfi prvotnim vykazani ocenuji realnou hodnotou. Realna hodnota
finan¢nich aktiv nebo finanénich zavazkl nezafazenych do kategorie ocenéni realnou hodnotou
s dopadem do hospodarského vysledku bude upravena o transakcni naklady, které pfimo souviseji
s pofizenim nebo vydanim finanéniho nastroje. Fond v rozvaze vykazuje nasledujici polozky:

- Ostatni aktiva

5.3. OCENOVANi REALNOU HODNOTOU

Mezinarodni standard u€etniho vykaznictvi IFRS 13 definuje realnou hodnotu jako cenu, za kterou by
bylo mozné prodat aktivum nebo prevést zavazek v bézné transakci mezi ucastniky na trhu k danému
datu.

Pro stanoveni realné hodnoty se v praxi vyuziva jeden ze tfi ocefiovacich pfistupu nebo jejich
kombinace:

- Trzni pfistup = vyuzZiva ceny a dalSi relevantni informace ziskané diky trznim transakcim
zahrnujicim identicka ¢&i srovnatelna (tj. podobna) aktiva, zavazky nebo skupinu aktiv
a zavazka, jako je podnik.

- Vynosovy pfistup = pfevadi budouci ¢astky (napfiklad penézni toky nebo vynosy a naklady)
na soucasnou (diskontovanou) hodnotu. Ocenéni realnou hodnotou je uréeno na zakladé
hodnoty indikované soucasnymi trznimi oCekavanimi ohledné téchto budoucich Castek.
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- Nakladovy pfistup = zohledriuje €astku, jez by byla v sou€asnosti vyzadovana k nahrazeni
vykonové kapacity aktiva (Casto nazyvana bézna reprodukeni cena).

Hierarchie realnych hodnot
Pro ocenéni finanénich nastroju Fond vyuziva pouze vstupy na urovni 3.

- Vstupy na urovni 3 — vstupy na urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli€iny. Tato Uroven
zahrnuje v8echny nastroje, pro které ocehovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou
pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato
uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné
nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo pfedpoklady jsou vyZadovany,
aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté&, u které je pfedpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou.

5.4. ZAKLADNI KAPITAL FONDU

Zakladni kapital fondu je tvofen poétem zakladatelskych akcii v listinné formé, na jméno a jedna se
o kusové akcie (bez jmenovité hodnoty) a jsou vydavany zakladateldm Fondu. Ménou emisniho kurzu
zakladatelskych akcii je CZK.

Jednotlivé zakladatelské akcie jednoho akcionafe mohou byt nahrazeny hromadnou akcii.
Zakladatelské akcie Fondu nemohou byt v souladu s ust. § 159 odst. 2 ZISIF pfijaty k obchodovani
na evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu. Zakladatelské akcie jako cenny papir na
jméno jsou v drzeni akcionard Fondu, ktefi odpovidaji za jejich uschovu.

5.5. SPRIZNENE STRANY

Spfiznéné strany jsou v souladu se zvefejnénim spfiznénych stran definovany takto:

a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby, pokud tato:
i) ovlada nebo spoluovlada vykazujici ucetni jednotku; nebo
ii) ma podstatny podil nebo vliv at jiz pfimo nebo nepfimo; nebo
i) je ¢lenem kliCového vedeni ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku

b) Ugetni jednotka je spfiznéna s vykazujici Uéetni jednotkou, pokud plati néktera z téchto
podminek:
i) Ugetni jednotka a vykazujici Gcetni jednotka jsou &leny téZe skupiny, pfidruZzenym
nebo spoleénym podnikem jiné ucetni jednotky nebo spole¢nym podnikem skupiny
ii) Obé ucetni jednotky jsou spoleCnymi podniky téze tieti strany.
iil) Jedna uc€etni jednotka je spole€nym podnikem tfeti ucetni jednotky a druha ucetni
jednotka je pfidruzenym podnikem tfeti ucetni jednotky.
iv) Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovlddana osobou uvedeno v pismenu a),
nebo takova ma podstatny vliv na ucetni jednotku nebo je Clenem kliCového vedeni
jednotky.

v

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se-spfiznénymi stranami jsou

uvedeny v tabulkach Vztahy se spfiznénymi osobami.

10



ZDR Investments SICAV a.s.

5.6. NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uCetni zavérky doSlo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti
popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v uéetnich vykazech.

6. Cv)iSE’LNE UDAJE O POLOZKACH ROZVAHY A VYKAZU ZISKU A
ZTRAT

Poznamka

Body nevycislené v nize uvedenych tabulkach nevykazovaly zadné pohyby ani zUstatky.

6.1. OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024

Celkem Celkem
Ostatni aktiva 0 0
Celkem 0 0

Ostatni aktiva tvofi ostatni provozni pohledavky ve vysi 60,- KE (31. prosince 2024: 60,- K&).

6.2. ZAKLADNI KAPITAL

tTis. K¢ 31. prosince 2025 31. prosince 2024
(Listinné na jméno) Ks Celkem Celkem
Zakladatelské akcie 60 0* 0
Celkem 0 0

*Zakladatelské akcie maji hodnotu 1 K& za akcii. JelikoZz bylo emitovano pouze 60 kusu
zakladatelskych akcii v celkové hodnoté 60,- K&, byla tato ¢astka zaokrouhlena dolt na 0 tis. K¢&.

6.3. KAPITALOVE FONDY
tis. Ké 31. prosince 2025 31. prosince 2024

Kapitalové fondy
Celkem

11
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6.4. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZIHO OBDOBI

tis. K¢ 31. prosince 2025 31. prosince 2024
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchoziho 0 0
obdobi

Celkem 0 0

6.5. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Majetek Fondu v celkoveé vysi 60,- KE k 31. prosinci 2025 (31. prosince 2024: 60,- K&) obhospodaruje
Spolec¢nost.

7. VZAJEMNE VZTAHY

Pohledavky za spfiznénou stranou 31. prosince 2025 31. prosince 2024

ZDR, podfond Real Estate
Celkem

K 31. prosinci 2025 Fond eviduje pohledavku za Podfondem ve vySi 60,- KE (31. prosince 2024:
60 K¢).

8. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Pohledavka za Podfondem ve vysi 60,- K& je ocehovana v jeji nominalni hodnot&, u které je
predpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou.

Vstupy pro vSechna aktiva jsou na urovni 3.
V prabéhu roku 2025 nedoslo k zadnym pfesunim mezi arovnémi 1, 2 a 3.

9. PREHLED FINANCNICH NASTROJU K 31.12.2025:

Tis. K¢ K 31.12.2025 K 31.12.2024

Aktiva Povinné ve FVTPL Povinné ve FVTPL

Ostatni aktiva 0 0

Celkem 0 0
10. RIZIKA

10.1. MENOVE RIZIKO

Fond neprovadi zadné transakce v cizi méné. Nevyplyva tak_riziko spojené s fluktuaci ménovych
kurz(. Expozice va¢i ménovému riziku je nulova.

12
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V8echna aktiva Fondu k 31.12.2025 jsou v méné CZK.

10.2. UVEROVE RIZIKO

Uvérové riziko je riziko vyplyvajici z neschopnosti nebo neochoty protistrany platit své smluvni
povinnosti, vznika zejména z pohledavek vigi zakaznikdm. Uvérové riziko plyne predevsim
z poskytnutych zapujcek.

Finanéni aktiva v celé vy3i jsou tvofena pohledavkou za Podfondem, uvérové riziko je vyhodnoceno
jako nizké.

Geograficka koncentrace rizik

V&8echna aktiva Fondu jsou na uzemi Ceské republiky.

10.3. RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity spociva ve schopnosti Fondu dostat svym splatnym zavazkam. Fond k 31.12.2025
neeviduje zadné zavazky vuci bankam ¢i nebankovnim subjektim.

11. NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni ucetni zavérky nenastaly Zadné jiné vyznamné udalosti, které
by ovlivnily u€etni zavérku k 31. prosinci 2025.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

ZDR Tnvestments SICAV a.s.
Roman Latuske
povéreny zmocnénec jediného Clena spravni rady

23. 04. 2026 ZDR Investments investiCni spole¢nost a.s.
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