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Investujte tam, kde nakupujete
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Highlights

2 O 2 5 10% podil rakouskych nemovitosti Kumulativni zhodnoceni
pres 50 %

Akvizici retail parku v Zeltwegu fond dale posilil svou pritomnost Bshem 6 let od zalozeni fond pokofil hranici 50 %
v Rakousku. Rakouské nemovitosti nyni tvori témér desetinu celkové
plochy portfolia.

kumulativniho vynosu.

nemovitosti
ve 3 evropskych zemich

6 let na trhu
Akvizice 2025

Retail park Zeltweg

Fond ZDR Public oslavil Sesty rok stabilni Druha nemovitost fondu na rakouském trhu.
vykonnosti.
Aventin Shopping Znojmo

Retail park ve Znojmé patfi mezi nejvétsi v regionu jizni
Moravy a zaroven predstavuje dosud nejvétsi transakci
v historii fondu ZDR Public.

15 018 investoru

Pocet retailovych investorl fondu ZDR Public o ”
prekrocCil hranici 15 000, coz radi fond mezi 6,27 A’ Vynos fondu
oblibené nastroje pro dlouhodobé investovani do Za rOk 2025

nemovitosti.

ZDR Pubilic si po celou svou Sestiletou historii

H Od nOta ne m OVi tost n l’ho udrzuje konzistentni vykonnost.

portfolia fondu ZDR Public
mezirocneé vzrostla
na 4,6 mid. K¢.
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Vazeni investori
a obchodni partneri,

fond ZDR Public ma za sebou jiz Sest let. To uz je pomérné dlouhd doba, zejména pak
v kontextu stale mladého trhu ¢eskych nemovitostnich fondd. Béhem té doby prosla
ekonomika hned nékolika tézkymi zkouskami, presto fond po celou dobu stabilné napl-
noval svUj cil a dorucoval cileny vynos. Za rok 2025 to bylo konkrétné 6,27 %. Kumulativ-
nivynos fondu uz mezitim prekonal hranici 50 %. | diky tomu dnes investofi vnimaji ZDR
Public jako stabilizaéni slozku svého portfolia — jako pevny piliF, o ktery se mohou opfit.

Na konci roku 2025 &inil po&et investort 15 018. Slo o nejvétsi mezirodni narlst
v historii fondu. Jsem presvédcen, Ze se pod néj podepsaly nejen dlouhodobé vysled-
ky. ale také samotny charakter nemovitosti, do kterych fond investuje. Retail parky jsou
lidem blizké a srozumitelné. VVétSina z nas je zna z béZzného Zivota a vyuziva je pro rychly
a pohodiny nakup.

Vedle nejvétsiho nérdstu poctu investord ma ZDR Public za sebou také dalsi ,nej"
a to nejvétsi akvizici ve své historii, a to jak z hlediska pronajimatelné plochy, tak ob-
jemu transakce. Reé je o retail parku Aventin Shopping Znojmo, projektu vyjimedném
svou stavebni kvalitou, lokalitou i vyvazenosti ndjemniho mixu.

Vedle akvizice na ¢eském trhu jsme loni pokracovali i v posilovani rakouské ¢asti
portfolia. Retail park v Zeltwegu je typickym pfikladem regiondlniho retail parku s hlav-
nim potravinovym ndjemcem, doplnénym o diskont a sluzby. Rakousko je pro nés tr-
hem, ktery dobFe zndme i z celoskupinového portfolia ZDR Investments, a jeho zastou-
peni ve fondu ZDR Public proto postupné navysujeme.

Dékuji vdm za diivéru, kterou jste nam v uplynulém roce projevili. Sest let je dosta-
te¢né dlouhd doba na to, abychom mohli s jistotou fict, Ze nas pfistup funguje. A pravé
diky vasi davére na ném muazeme dal stavét.

S Uctou,

Radek Hladky
Partner, ZDR Investments



Retailové plochy dle segmentu

ZDR Investments Public SICAV a.s.

o 2%
EI.e:trf; Ostatni .28 % o

Fond ZDR Investments Public SICAV a.s. a jeho podfond ZDR Public, podfond Real Estate (déle Za Sest let své existence fond ZDR Public dorucil investorlm zhodnoceni pres 52 % «3% Potraviny o
jen ZDR Public) umozriuje investice do komerénich nemovitosti Siroké verejnosti. Uz od 200 | a potvrdil tak, Ze konzervativni strategie stoji na pevnych a dlouhodobé udrzitelnych zakladech. Sluzby '
K& mésiéné nebo pfi jednorazové investici od 10 000 K¢ ziskavaiji inyestofi podil na vynosech Dudkazem stability a odpovédného pfistupu je i zafazeni fondu do nizké rizikové tridy 3. Davéru Hof)l:/;/ Vynos od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025
zrozsahlého portfolia nemovitosti, které tvofi prfedevsim retail parky v Ceské republice, Rakousku | fondu aktudlné projevuje vice nez 15 000 aktivnich investor(, ktefi hledaji dlouhodobé stabilni
a na Slovensku. Do fondu ZDR Public je mozné investovat také v rdmci dariové zvyhodnéného | uloZeni svych Uspor.
zajisténi na stafi prostfednictvim Dlouhodobého investi¢niho produktu (DIP). Hodnota investi¢ni akcie je stanovovdna mési¢né, coz zajistuje transparentnost a aktuaini 5 -8 %

rogerie

Investi¢ni strategie fondu je zalozena na inkasovaném stabilnim najemném z 28
nemovitosti, které jsou dlouhodobé pronajaty prevazné mezinarodnim maloobchodnim
fetézcdm. Vyznamnou ¢ast ndjemniho mixu tvofi prodejci potravin a dal$iho zboZi denni
potieby. Diky dlouhodobym najemnim smlouvéam a pestré skladbé ndjemcut z riznych odvétvi
ekonomiky je fond schopen generovat stabilni a pfedvidatelny vynos.

Kumulativni vynos
fondu ZDR Public

Od zalozeni 11/2019

N« 5287%

4 4796%

4 4385%

4 445%

12_2019 ) 122025

prehled o vykonnosti fondu. S cilenym ro¢nim vynosem mezi 5 a 7 % po odecteni poplatkd
predstavuje ZDR Public stabilni a konzistentni investiéni produkt. Tento pfistup umozriuje
investorlm, aby prostrednictvim fondu participovali na dlouhodobych vynosech z kvalitnich
retail parkd, a tak si vytvofili pevny pilit diverzifikovaného investi¢niho portfolia.

Top 3 nemovitosti fondu ZDR Public podle plochy

1 Znojmo, CZ
Aventin Shopping Znojmo je
jeden z nejvétsich retail parkd
v regionu jizni Moravy. Nachazi
se na strategickém misté pfi
hlavnim dopravnim tahu a tézi
ze silné spadové oblasti.

2 Topol'éany, SK
Retail park TopolC€any je nejvétsi
nemovitost fondu ZDR Public na
Slovensku. LeZi na okraji mésta,
coz umoznuje snadny pfistup
zakaznikdm z celého okoli. Na
ploge necelych 9 000 m? plsobi
pestra skladba najemcu.

3 Praha-Chodov, CZ
Nemovitost v tésné blizkosti
D1 si pronajima Decasport pro
prodejnu a kancelére nejvétsiho
obchodnika se sportovnim
vybavenim v Evropé,
Decathlon.

M%
Sport

19 %
Domacnost

21%
Textil

Top 10 ndjemcti podle plochy

Najemce Plocha (%) Segment
BILLA 106 % Potraviny
TEDi 80% Domécnost
JYSK 6.9 % Domécnost
Tesco 68 % Potraviny
Decathlon 6.8 % Sport
Albert 63 % Potraviny
KiK 43% Textil
Pepco 42 % Domaécnost
Super zoo 33% Ostatni
GATE 27% Textil

3 evropské zemé

R S e

Rozdéleni portfolia podle zemi

« Ceska republika 64 %
» Slovensko 26 %
Rakousko 10 %

6 52,9 % 28

let na trhu zhodnoceni od zalozeni nemovitosti

(k 31. 12. 2025)
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15 018

pocet investort

4'6 mid.

hodnota nemovitosti (K&)

323'7 mil.

inkasované najemné (K¢)

229

najemnich smluv

28 %

podil prodejen potravin

6,0 let 44,0 %

WAULT LTV
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Timeline

2024

2020 2 8 Retail park Villach otevrel

nemOVitOStl’ rakousky trh také retailovym

investoram

Fond ZDR Public se stal Fond sniZil sv{j rizikovy profil SRI
nejvykonnéjsim retailovym 3 z 6.na 3. tfidu

fondem 2022

Pocet investort ve fondu

zeme ZDR Public pFeséhl 10 000

Vice nez 7 000 investord Od 1. srpna 2024 je fond ZDR Public

A = A" 4

Z|:’R_l"l-l13|l<=_l'll'ﬂ°Z|'\l|n svéfilo své prostiedky 4 6 I d K obhospodafovan ZDR Investments

:ae::;ll::!s"enrlnzv;:i:(rt?\:?ﬁm fondu ZDR Public [ | m [ | c investiéni spoleénosti a. s.

vynosu z komercnich .

nemovitosti, které sami Fond se rozrost| hodnota porthlla

dobre znaji a vyuzivaji. ,
celkem o 5 novych

retail parkd

Akvizici retail parku v Zeltwegu
rozsiril fond své rakouské portfolio
na témér 10 % celkové plochy. Po

Villachu jde o druhou nemovitost
v Rakousku, ktera dale posiluje
geografickou diverzifikaci fondu.

ZaloZeni retailového
fondu ZDR Public

Zavice nez Sest let své

Prvni 3 akvizice existence fond ZDR
v hodnoté 6,6 mil. EUR Do portfolia fondu zp:::ii:o'?u'}:if(iepr;::glé
zamifily do fondu ZDR Public pfibyla jeho dosud investort a od svého
nejvétsi nemovitost: zaloienl'_pfgkgnal
Fond vstupuje Retail park Topol€any gg’tzlg:::i'"‘?nos Uz 6 let zhodnocuje fond
na slovensky trh vysledky napfié ZDR Public prostfedky svym
riznymi ekonomickymi investoram
Hodnota nemovitosti 2023 z::mi:‘slza:liareo:;rzuji
2019 v portfoliu fondu strategie. Retail park v Zeltwegu posilil
ZDR Public prekrocila rakouskou slozku portfolia
1,9 mld. K&
Akvizice Aventin Shopping
V pribéhu roku se portfolio Znojmo byla s transakéni hodnotou
fondu rozrostlo o 4 nové presahujici 750 miliond korun nejvétsi
nemovitosti v historii fondu

2021 2025
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Vyvoj vynosu fondu ZDR Public od zalozeni

Kumulativni vynos (CZK)

Rocéni vynos
(vzdy k 31.12))
52,87 %
Rocéni vynos, CZK
47,96 %
43,85 %
39.01 %
35,69 %
31,53 %
27,17 %
22,58 %
18,26 %
14,87 %
10,84 %
6,66 %
4,45 %
12-2019 06 - 2020 12-2020 06 -2021 12-2021 06 - 2022 12-2022 06 - 2023 12-2023 06 - 2024 12-2024 06 - 2025 12-2025
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Ceska republika

V roce 2025 fond
posiloval ¢esky

a rakousky pilif
svého mezinarodniho
portfolia.

4

Rakousko

J¥

=
I

"~ ZAHREB

Slovensko

Mapa nemovitosti

ZDR Public se zaméruje na maloobchodni nemovitosti, prevazné retail
parky, priéemz vynos fondu stoji na inkasovaném najemném. Pro in-
vestora to znamena jednoduchou logiku: vynos fondu prameni z real-
nych obchodu, které lidé sami dobre znaji a ¢asto navstévu;ji.

Geograficky se fond pohybuje ve tfech zemich, které sdili i podobné spo-
trebitelské navyky, a to v Cesku, na Slovensku a v Rakousku. Rok 2025 byl

dosud nejvétsi jednotlivou transakci a zérover uskutec¢nil druhou rakous-
kou akvizici, &imz potvrdil, Ze vstup za hranice z pfedchoziho roku nebyl oje-
dinély krok. Ke konci roku 2025 zahrnovalo portfolio 28 nemovitostiv celko-
vé hodnoté 4,6 miliardy K¢.

Akviziéni strategie

Fond ZDR Public se nevénuje developmentu, ale zaméfuje se na zavede-
né plné pronajaté parky s prokazatelnou névstévnosti a pevnou skladbou
najemctl. Z&dna jednotlivd nemovitost ani jediny najemce nema ve fondu
dominantni vahu, diky éemuz pfipadny vypadek jednoho prvku neohrozu-
je vynos celku. Sortiment, kterému se nasi najemci vénuiji, navic patfi mezi
nejméné cyklické segmenty maloobchodu. Lidé nakupuji potraviny, dro-
gerii i zakladni vybaveni doméacnosti i v dobach, kdy odkladaji vétsi vydaje.
Tato kombinace déla z portfolia ZDR Public defenzivni investié¢ni nastroj,
ktery prinasi stabilni vynos a zéroven zachovava prostor pro postupny rist
hodnoty nemovitosti.

Historicky nejvétsi akvizice a posileni v Rakousku
Nejvyznamnéjsi akvizici nejen roku 2025, ale v rdmci celé historie fondu
ZDR Public je pfipojeni nakupniho parku Aventin Shopping Znojmo s pro-
najimatelnou plochou 12 146 m? a 28 obchodnimi jednotkami. Nemovitost
se nachazi v dominantni nakupni zéné Znojma, kde zékaznici najdou reno-
mované najemce jako BILLA, dm drogerie, Super zoo, Sinsay, House, CCC,
Dr. Max, DATART nebo McDonald's a spliiuje nejvyssi naroky na udrzi-
telnost — energeticky stitek PENB A a fotovoltaicka elektrarna s vykonem
496 kWp.

V srpnu 2025 fond rovnéz rozsifil své pusobeni v Rakousku o retail park
Zeltweg, jiz druhou nemovitost na tomto trhu po retail parku ve Villachu.
Nékupni park dokonc&eny v roce 2022 se nachaziv blizkosti slavného okruhu
Red Bull Ring a hlavnim najemcem je zde BILLA.

David Cubr
CEO

Fond dlouhodobé pracuje na diverzifikaci portfolia,

a proto posiluje svou pozici na rakouském trhu. Rakousko
je pro nas osvédcenou zemi, kde ma koncept retail parkd
dlouhou tradici.
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Prehled vSsech nemovitosti fondu

Nemovitost Zemé SPV Podil plochy WAULT (let) Obsazenost (%) Vybrani najemci Trzni ocenéni LTV (%)
na portfoliu (%) nemovitosti (K&)

Caslav b ZDR Retail Céslav s.r.o. 1.3 4.8 100,0 Pepco, TAKKO, Super zoo 79 480 000 23,8
Staré Mésto b=  ZDR Retail Staré Mésto sr.o. 1.2 09 100,0 TEDI 40 430 000 00
Piestany Em  ZDR Absolutio Office Piestany s.r.o. 20 00 00 — 36 660000 00
Geska Lipa B  ZDR Retail Ceskd Lipa s.ro. 51 39 1000 Albert, SPORTISIMO, Pepco 230 620 000 330
Klatovy b= ZDR Retail Klatovy s.ro. 48 113 1000 Albert, Hecht, Pepco 184170 000 429
Kufim B ZDR Retail Kufim sr.o. 39 7.0 1000 BILLA TED, Planeo 186 110 000 354
Puchov Em  ZDR Retail Pichovs.ro. 16 46 1000 TEDi, Superzoo 66100 000 382
Netolice hm  ZDR Retail Netolice sro. 1.4 9.9 1000 Penny 97 590 000 419
Praha-Chodov B ZDR Retail Chodovs.r.o. 6.7 8.2 1000 Decathlon 280 960 000 343
Senec Em  ZDRRetail Senec ll sro. 50 55 100,0 Tesco 304 130 000 361
Plzeh B ZDR Flex-space Plzefi s.ro. 7.0 49 98,2 Schenker,Xtek 237 940 000 383
Marianské Lazné B  ZDRRetail MLPsro. 18 7.3 1000 JYSK, Planeo 68710000 33;'
Podébrady B ZDRRetail MLPsro. 1.2 8.4 1000 JYSK 32 080000 '
Tanvald hm  ZDRRetail TTsro. 13 57 1000 KiK, Dr. Max, Teta drogerie 55710 000 60;:
Tremosna - ZDR Retail TT s.r.o. 0.6 4.8 100,0 KiK 27 220 000 '
Samorin Em  ZDR Retail Samorin sr.o. 35 31 1000 WYSK,TEDL, GATE 135 780 000 461
Svétla nad Sazavou B ZDR Retail Svétia nad Sazavou s.ro. 23 9.7 100,0 BILLA KiK. Dr.Max 83 250 000 00
Bohumin B  ZDR Retail Bohumin sr.o. 47 48 1000 Action, KiK, Pepco 198 690 000 372
Hluboka nad Vitavou B ZDR Retail Hiuboké sr.o. 25 9.0 1000 BILLA Pepco, Teta drogerie 126 980 000 533
Velké Dobra B ZDR Retail Velké Dobra s.ro. 1.4 12,2 100,0 BILLA, TRAFICON 69 490000 393
Banska Stiavnica = ZDR Retail Banska Stiavnica s.r.o. 1.2 8.3 100,0 Tesco 44 950 000 353
Topol&any Em  ZDR Retail Topolany s.ro. 9.4 58 1000 BILLA JYSK, TEDi, Pepco, dm drogerie 310950 000 416
Senec Em  ZDRRetail Senecsro. 40 36 100,0 Kik, TEDi, dm drogerie 185 740 000 409
Villach =  FMZ Villach GmbH 5.8 55 1000 Mller, Betten Reiter, TEDi 300110000 648
Velké Meziiéi b ZDR Retail Velké Mezifi&i sr.o. 47 7.1 1000 Lidl, JYSK. TEDi 188 330 000 59.6
Zeltweg =  FMZ Zeltweg GmbH 2.9 80 1000 BILLANKD 133100 000 537
Znojmo hm  ZDR Retail Znojmo sro. 128 45 1000 BILLA, dm drogerie, Super zoo, Sinsay, cCCC 763720 000 601

*: Tento Udaj se vztahujek SPV v némz se nachazi vice nez jedna nemovitost.
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Aventin Shopping >
Znojmo

Nejvétsi akvizice v historii fondu ZDR Public je zaroven
dominantni nakupni zénou jizni Moravy

Aventin Shopping Znojmo se stal souc¢asti portfolia fondu
ZDR Public v roce 2025 jako jeho historicky nejvétsi akvizice
s transakéni hodnotou presahujici 750 miliond korun. Retsail
park patfi mezi nejvétsi svého druhu v regionu jizni Moravy
a svou polohou pfi hlavnim dopravnim tahu pfirozené
obsluhuje nejen mésto Znojmo, ale i Siroké spadové Uzemi
v&etné pfihraniéni oblasti s Rakouskem.

Na ploge pfes 12 000 m? pusobi 35 ndjemcl
s vyvazenym mixem kazdodennich nakupd, mody,
elektroniky a stravovani. Kotevnim potravinarskym
najemcem je supermarket BILLA, doplnény dm drogerie,
Super zoo, Sinsay, CCC, Dr. Max, DATART a McDonald's.
Projekt byl do portfolia fondu prevzat s plnou obsazenosti,
coz potvrzuje jeho silnou trzni pozici a atraktivitu pro
najemce.

Nemovitost spliiuje nejvyssi naroky na kvalitu provedeni
i udrzitelnost. Budova nese energeticky stitek PENB A,
na stfese je instalovana fotovoltaicka elektrarna o vykonu
496 kWp a navstévnici mohou vyuzit dobijeci stanice pro
elektromobily pfimo na parkovisti.

i David Cubr
CEO

Aventin Shopping Znojmo je
architektonicky i kvalitou provedeni
vyjimecny retailovy projekt. Vyvazeny
najemni mix, vysoka retence
najemcu a plna obsazenost potvrzuji
jeho dominantni pozici v regionu.

Z pohledu investora jde o nemovitost
s dlouhodobé ovérenou vykonnosti

a jasnym potencidlem udrzet si svou
roli klicového nakupniho mista.

Strategicka akvizice

Udrzitelnost

Nejvétsi akvizice v historii fondu ZDR
Public. Transakéni hodnota prekrocila
750 mil. K&.

Na stfese objektu je nainstalovana
fotovoltaicka elektrarna o vykonu 496
kWp. Budova disponuje energetickym
Stitkem PENB A a na parkovisti jsou
navstévnikiim k dispozici dobijeci
stanice pro elektromobily.

Zakladni udaje

Retail park Aventin Shopping Znojmo

Lokalita .
Znojmo, Ceska republika

Celkova pronajimatelna plocha
12146 m?

Fond
ZDR Public

SPV
ZDR Retail Znojmo s.r.o.

V majetku fondu

12/2025
Poéet najemct
35
Obsazenost (2025)
WAULT (2025)

4,5 let
(S

Dalsi informace

Trzni ocenéni nemovitosti
763 720 000 K&

NOI
48 040 391Ke

Vyznamni najemci
BILLA, dm drogerie,

Super zoo, Sinsay,
CCC
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Retail park —
Zeltweg

Akvizice, ktera dal posiluje rakouskou ¢ast portfolia
fondu ZDR Public

Retail park Zeltweg se stal soucasti portfolia fondu ZDR
Public v roce 2025 a po retail parku ve Villachu predstavuje
druhou nemovitost rakouskeé &asti portfolia. Diky této akvizici
vzrostl podil Rakouska na celkové plose portfolia fondu na
témér 10 %. Nemovitost byla koupena od developerské
skupiny MID Bau, s niz ZDR Investments jiz dfive Uspésné
spolupracovala na zahrani€nich akvizicich.
Retail park se nachézi v Zeltwegu, primyslovém
a sportovnim mésté spolkové zemé Styrsko, které je
znamé predevsim jako domov okruhu Red Bull Ring. Nabizi
prehlednou ndkupni zénu s dobrou dostupnosti autem
i vefejnou dopravou a svou skladbou najemct pokryva
kazdodenni potfeby mistnich obyvatel i ndvstévnikd regionu.
Kotevnim najemcem je supermarket BILLA, doplnény
diskontnim prodejcem odévl NKD a kadernictvim KLIPP.
Cést stiesni plochy objekt( je osazena fotovoltaickymi
panely s instalovanym vykonem 170 k\Wp.

Roman Latuske
Partner

Zeltweg je soucasti nasi strategie
budovat v Rakousku silnou pozici. Po
Villachu jsme tak pridali dalsi kvalitni
nemovitost a Rakousko dnes tvori
témér 10 % plochy portfolia fondu ZDR
Public. To je zéklad, na kterém chceme
dal stavét.

Geograficka diverzifikace

Udrzitelnost

Akvizici retail parku Zeltweg vzrostl podil
Rakouska na celkové ploSe portfolia
fondu ZDR Public na témér 10 %.

Stfechy retail parku jsou pokryty
fotovoltaickymi panely s instalovanym
vykonem 170 kWp.

Zakladni udaje

Retail park Zeltweg

Lokalita
Zeltweg, Rakousko

Celkova pronajimatelna plocha

2727 m?
Fond
ZDR Public
SPV
FMZ Zeltweg GmbH
V majetku fondu
06/2025
Poéet najemct 6
Obsazenost (2025)
WAULT (2025)
8,0 let
|
|

Dalsi informace

Trzni ocenéni nemovitosti
133100 000 K¢&

NOI
8 418 797 K&

Vyznamni najemci
BILLA, NKD
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Topol¢any

Optimalizace najemniho mixu zvysila najemné
i celkovou hodnotu nemovitosti

Retail park

Pripadova studie

Relokace najemcut

Retail park Topol€any je nejvétsim nakupnim parkem
skupiny ZDR Investments na Slovensku a zérover druhou
nejvétsi nemovitosti z hlediska plochy v portfoliu fondu

dostupnosti pro zékazniky z celého spadového uzemi.
Na ploge témé&F 9 000 m? v Sesti budovach pasobi

TED:i, Pepco, Super zoo a dm drogerie. Po akvizici v roce

dm drogerie, rozsifeni JYSK a prondjem zbyvajici kapacity
fetézci TEDi prinesly narlst ndjemného o vice nez 29 %
a zvySeni hodnoty nemovitosti o 11 %.

V roce 2024 byl aredl déle rozsifen o provozovnu
rychlého obcerstveni McDonald's s venkovnim détskym
hristém.

ZDR Public. Objekt se nachazi na severnim okraji Topol€an,

pétadvacetitisicového mésta v Nitranském kraji, s vybornou

Diky relokaci ndjemct se nam povedlo zvysit kliCové financni parametry objektu.
Po akvizici doslo k postupnému presunuti prodejny dm drogerie a CCC, dale jsme
rozsifili prostory pro ndjemce JYSK a zbyvajici kapacitu jsme nasledné pronajali
fetézci TEDi. Diky optimalizacim tak vzrostlo ndjemné o vice nez 29 % a hodnota
nemovitosti o 11 %.

Obsazenost 87 % 100 %
Po relokaci najemct m n

WAULT

pestra skladba 24 najemcu. Nejvétsi prostor si dlouhodobé
pronajima supermarket BILLA, doplnény prodejnami JYSK,

2023 proslo portfolio ndjemcu cilenou optimalizaci — presun

Tomas Hozlar
Acquisitions & Transactions

Optimalizaci skladby ndjemct jsme

dosahli pné obsazenosti a zaroven
prodlouZili prdmérnou dobu trvani
najemnich smluv (WAULT). Tato
kombinace pozitivné ovliviiuje
vynosovy profil projektu.

Retail park Topolc¢any je
druhou nejvétsi nemovitosti

z hlediska plochy v portfoliu
fondu ZDR Public a nejvétsSim
nakupnim parkem skupiny ZDR
Investments na Slovensku

Spadovost

Strategicka poloha u hlavnich
prijezdovych tras zajiStuje snadnou
dostupnost nejen pro obyvatele
Topol€an, ale i pro zdkazniky z Sirokého
okoli mensich obci v regionu.

Zakladni udaje

Retail park Topol'¢éany

Lokalita
Topol€any, Slovensko

Celkova pronajimatelna plocha
8928 m?

Fond
ZDR Public

SPV
ZDR Retail TopolCany s.r.o.

V majetku fondu

02/2023
Poéet najemcu
24
Obsazenost (2025)
WAULT (2025)

5,8 let

° Topol&any

Dalsi informace

Trzni ocenéni nemovitosti
310 950 000 K¢

NOI
25 650 468 K&

Vyznamni najemci BILLA, JYSK, TEDI, Pepco,
Super zoo, dm drogerie

26 Roc¢nireport 2025
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Struktura portfolia fondu ZDR Public

Retailové plochy dle segmentu

Textil 21 %

Domacnost 19 %

Sport 11 %

Drogerie 8 %

Hobby 5 %

Elektro 3 %

Sluzby 3 %

Ostatni 2 %

Potraviny 28 %

Struktura pronajimanych retailovych ploch

dle segmentu

Segment Poéet najemct Plocha (%) WAULT (let)
Potraviny 10 28,3 8.9
Textil 10 20,5 3.9
Domacnost 189 50
Sport 113 6,2
Drogerie 7.6 49
Hobby 51 4,2
Sluzby 18 28 8.9
Elektro 2 34 45
Ostatni 24 21 47

28 %

Potravinarské retézce patri k nasim
systémovym najemcUim. Dlouhodobé tvori
tretinu portfolia fondu.

Portfolio podle zemi

10 %
Rakousko

«64 %

[~

Ceska republika

«26%

Slovensko

Portfolio je postaveno
predevsim na nemovitostech
situovanych v Ceské republice
a na Slovensku. Vstup na
rakousky trh predstavoval

pro fond dulezity milnik

v diverzifikaci portfolia. Po
akvizici retail parku ve Villachu
posilila rakouské portfolio také
nemovitost v Zeltwegu, diky
cemuz dnes Rakousko tvori
témeér 10 % plochy portfolia.

Top 10 nemovitosti fondu ZDR Public podle plochy (m?)

Nemovitost Zemé&  SPV Podil plochy ~ WAULT Obsazenost (%) Pocet najemct V portfoliu od roku Vybrani ndjemci
v portfoliu fondu (%) (let)
Znojmo b ZDR Retail Znojmo s.r.o. 12,8 45 100,0 35 2025 BILLA, dm drogerie, Super zoo, Sinsay, CCC
Topol'é¢any o ZDR Retail Topol¢any s.r.o. 9.4 58 100,0 24 2023 BILLA, JYSK, TEDi, Pepco, dm drogerie
Praha-Chodov — ZDR Retail Chodov s.r.o. 6,7 8.2 100,0 2021 Decathlon
Villach —_— FMZ Villach GmbH 58 55 100,0 2024 Mdller, Betten Reiter, TEDi
Ceska Lipa b ZDR Retail Ceska Lipa s.r.o. 51 39 100,0 18 2020 Albert, SPORTISIMO, Pepco
Senec Il ZDR Retail Senec Il s.r.o. 50 55 100,0 1 2021 Tesco
Klatovy - ZDR Retail Klatovy s.r.o. 4.8 113 100,0 16 2020 Albert, Hecht, Pepco
Velké Mezifi¢i e ZDR Retail Velké Mezifici s.r.o. 4,7 7.1 100,0 10 2024 Lidl, JYSK, TEDi
Bohumin b ZDR Retail Bohumin s.r.o. 47 48 100,0 12 2022 Action, KiK, Pepco
Senec ZDR Retail Senec s.r.o. 4,0 3,6 100,0 10 2023 KiK, TEDi, dm drogerie

28  Roc¢nireport 2025
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Podil najemného podle segmentu

4% «3% -5% 226 %
Sluzby Elektro Ostatni Potraviny

-8% 17 % +20%
Drogerie Domaécnost Textil

Top 10 najemct podle plochy

«2,7%

.33%
> GATE

Super zoo

6,3 %
Albert

.68% .68% 69% .80%

Decathlon Tesco JYSK TEDi Zeltweg, Rakousko

30  Rocnireport 2025
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Zeltweg, Rakousko

Udrzitelnost

Retail parky jsou mistem, ktere kazdy den navstivi stovky

az tisice lidi. To dava udrzitelnosti v portfoliu fondu ZDR
Public konkrétni rozmeér. Nase rozhodnuti se projevuji pfimo
v prostredi, které lidé denné pouzivaji.

Portfolio fondu tvofilo k 31. 12. 2025 celkem 28 nemovitosti v Ceské republice, na Slovensku
a v Rakousku. VSechny nemovitosti maji méfitelny dopad na spotfebu energii, hospodareni
s vodou i kvalitu svého bezprostfedniho okoli. My se na tyto parametry divdme nejen jako na
naklady, ale jako na pfilezitost k dlouhodobému zlepSeni.

Fotovoltaické elektréarny na stfechach, certifikace BREEAM In-Use, Upravy technologif
snizujici spotrebu zdroju, to vSe jsou konkrétni kroky, které v portfoliu prabézné realizujeme.
Kazdou novou nemovitost navic provérujeme pomoci ESG dotazniku iz ve fazi due diligence,
abychom védaéli, kde je potenciél a co bude vyZzadovat pozornost.

Verejny charakter fondu k ndm privadi investory ze Sirokého spektra a s nimi i ocekavani,
Ze sprava fondu bude transparentni, odpovédna a doloZitelna. UdrZitelnost proto reportujeme
pravidelné a konkrétné, s redlnymi Cisly za kazdy rok.

Od unora 2025 je ZDR Public
Light Green fond podle ¢lanku
8 narizeni SFDR. To znamena,
ze ve svych investicich
prosazuje environmentalni
kritéria.




n Provozujeme
udrzitelné budovy

Velké portfolio nemovitosti znamena i velkou odpovédnost za to, jaky dopad maji aktiva na
Zivotni prostredi. Pfi spravé portfolia proto sledujeme nejen ekonomickou vykonnost, ale také
provozni efektivitu budov, jejich energetickou naro¢nost a moznosti dlouhodobého zlep-
Sovani jejich environmentélnich parametrl. Soustfedime se na snizovéni spotieby energii,
omezeni emisni zatéZe a postupné zvysovani kvality budov z pohledu udrZitelnosti.

Fotovoltaické elektrarny

Na vybranych nemovitostech instalujeme stfesni fotovoltaické systémy, které pomahaji sni-
Zovat uhlikovou stopu. V roce 2025 jsme uvedli do provozu fotovoltaickou elektrarnu na stre-
Se logistického parku v Plzni o vykonu 318,2 kWp. Celkové je dnes fotovoltaika instalovdna na
osmi objektech portfolia a souhrnny vykon presahuje 1,5 MWp.

Lokalita Instalovany

vykon FVE

(kwWp)

Ceska republika Plzeit 318,20
Svétla nad Sazavou 4512

Velké Mezifi¢i 49,00

Rakousko Villach 336,96
Zeltweg 170,00

Ceska republika Hluboka nad Vitavou 84,64
Znojmo 495,72

Nové v roce 2025

V logistickém parku v Plzni byly instalovany specidlni odleh&ené fotovoltaické panely, které
umoznuji instalaci i na mistech, kde statika neumozniuje pouziti klasickych FVE.

U nové akvirovanych
nemovitosti v Zeltwegu

a ve Znojmeé jsme jiz
aplikovali nové standardy
ESG due diligence, které

jsou v souladu se strategii
Light Green fondu.
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BREEAM certifikace

V roce 2024 jsme spustili pilotni projekt certifikace BREEAM In-Use, kterd podle mezindrodné
uznavanych kritérii hodnoti kvalitu provozu budov a jejich vztah k Zivotnimu prostredi.
V rémci pripravy na certifikaci jsme realizovali fadu konkrétnich krokd, napriklad sledovani
kvality vnitfniho prostredi, opatfeni na Usporu vody, Upravy systém0 chlazeni a vétrani nebo
prvky podporujici biodiverzitu v okoli budov. V roce 2025 jsme diky zavedenym opatfenim
ziskali certifikaci BREEAM In-Use na uUrovni Very Good pro tfi objekty.

Retail park Bohumin
Retail park Ceska Lipa

Retail park Klatovy

Optimalizace spotreby energii

V prabéhu roku 2025 jsme realizovali vybrana technicka a provozni opatreni
s cilem zvysit energetickou efektivitu budov, zlepsit jejich zatridéni v prikazu
energetické narocnosti a soucasné snizit provozni néklady i uhlikovou stopu.

Podpora elektromobility

V nasich areélech vytvarime podminky pro rozvoj elektromobility

a spolupracujeme se specializovanymi provozovateli nabijeci infrastruktury. Diky
tomu byly napfiklad v retail parku Bohumin vybudovany rychlonabijeci stanice
CEZ ESCO.

Pilotni projekt: Zdrava zelen v retail parcich

V roce 2025 jsme zahdjili pilotni projekt zamérfeny na hodnoceni stavu zelené ve
vybranych retail parcich. Na zakladé terénniho prazkumu a posouzeni mistnich
podminek vznikly ndvrhy konkrétnich opatreni, jejichz cilem je podpofit zdravy
rust drevin a zajistit dlouhodobé kvalitni a udrzitelnou zelen v areélech fondu.

Standardy udrzitelné vystavby
V roce 2025 jsme zaved|i Standardy udrzitelné vystavby retail parkdi ZDR

Investments, tzv. Bilou knihu. Ta predstavuje metodicky rdmec, ktery preddvame
developerum jiz ve fazi akvizice a ktery stanovuje pozadavky na udrziteInéjsi
podobu budoucich projektd.

Jedna z prvnich nemovitosti,
kde byl realizovan pruzkum
spokojenosti ndjemcu,

bylo Velké Meziri¢i a vysledky
byly integrovany do spravy
budov.

n Zalezi nam na lidech

Dlouhodobé usilujeme o to, aby nasSe pusobeni mélo pozitivni dopad nejen na samotné
nemovitosti, ale také na jejich ndjemce, névstévniky a lokaIni komunity. Dulezitou soucasti
naseho pfistupu je oteviena komunikace, stabilni partnerské vztahy a citlivé vnimani potfeb
mist, kde nase portfolio pusobi.

Dotaznik udrzitelnosti

Téma udrzitelnosti zohledfiujeme uz ve fazi posuzovani novych akvizic. Kazdou potencidlni
nemovitost hodnotime prostfednictvim strukturovaného dotazniku, ktery se zamérfuje na jeji
energetické parametry, uzZivatelskou dostupnost i Sirsi dopady na okolni prostredi.

Spoluprace s najemci

S nasimi ndjemci prabézné komunikujeme o moznostech efektivnéjsiho provozu i o jejich za-
pojeni do aktivit souvisejicich s udrzitelnosti. Diraz klademe na prakticka reseni, kterd davaji
smysl v kazdodennim fungovani jednotlivych aredlu.

Facility Management

Diky vlastnimu facility managementu v Cesku a na Slovensku mame provoz vétsiny budov
z naseho portfolia pod pfimou kontrolou. To ndm umoZriuje |épe reagovat na potfeby najem-
cU, udrzovat vysoky standard spravy a zaroven zajistovat bezpecny, kvalitni a hospodarny
provoz nemovitosti.

Green lease dodatky

Green lease dodatky vnimame jako prakticky smluvni néstroj, ktery pomaha sladovat zajmy
pronajimatele a najemce pfi Usporném a odpovédném provozu budov. Postupné je proto
zaClefiujeme do najemnich smluv napfi¢ portfoliem.

Prazkum spokojenosti najemct

Od roku 2025 realizujeme prizkum spokojenosti najemcd, jehoz cilem je ziskdvat pfimou
zpétnou vazbu od najemct v nasich retail parcich. V roce 2025 jsme prizkum uskutecnili
celkem v Sesti nemovitostech v Ceské republice a Rakousku. Ziskané podnéty ndm pomahaiji
pribézné zlepsovat prostredi, sluzby i celkové fungovani areall tak, aby odpovidaly potre-
bam najemcut i navstévnikd.

ZDR Investments v pohybu

V rdmci podpory zdravého Zivotniho stylu se zaméstnanci ZDR Investments zapojili do letni
sportovni vyzvy, béhem niz urazili pres 4 tisice kilometrd udrzitelnymi formami dopravy, jako
je kolo, chlize nebo tfeba béh. Spole¢nost tuto aktivitu nasledné proménuje ve financni dar
na charitativni ucely.

Dotaznik spokojenosti
posuzuje Sirokou skalu
faktoru, od viditelnosti
obchodu, pres
technickou podporu
az po dopravni
dostupnost.

N

n Portfolio s trvalou hodnotou

Kvalitni spréva fondu stoji na jasné definovanych procesech, odpovédnostech a systematic-
ké préci s daty. DUraz klademe na transparentnost, efektivni rozhodovani a kontrolni mecha-
nismy, které podporuiji stabilni a odpovédné fungovani celé organizaéni struktury.

Light Green - SFDR ¢lanek 8

Od unora 2025 nese fond ZDR Public oznacéeni Light Green podle &lanku 8 nafizeni SFDR.
To znamena, Ze ve svém investi¢nim pfistupu prosazuje environmentalini a socialni vlastnosti
a soucasné sleduje a zverejfiuje pfislusné nefinanéni ukazatele.

Transparentni reporting

Investorim pravidelné poskytujeme prehled o vyvoji fondu nejen z finanéniho hlediska,
ale také z pohledu ESG. Za rok 2025 poprvé reportujeme ukazatele vyzadované nafizenim
SFDR, konkrétné energetickou intenzitu, spotfebu vody, podil obnovitelné energie, emise
sklenikovych plynt podle GHG protokolu a Urover bezpecnosti a komfortu uZivatel.

Jasna organizacni struktura
Ridici struktura spoleénosti je nastavena tak, aby podporovala srozumitelné rozdéleni kom-
petenci, rychlé rozhodovani a u¢innou kontrolu na vSech urovnich fungovani fondu.

Digitalizace procest
V roce 2025 jsme zavedli platformu Fidoo pro automatizovanou spravu firemnich vydaja,
kterd prispiva k vyssi transparentnosti, lep$i dohledatelnosti a vétsi integrité finanénich tokd.

Optimalizace akviziéniho ramce

V reakci na rostouci objem spravovanych aktiv jsme v roce 2025 provedli komplexni revizi
akviziéniho procesu.
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Spoluprace
S hajemcem pri
budovani FVE

Retail park
Velka Dobra

Retail park Velka Dobr3 je sou¢asti fondu ZDR Public od
roku 2022. Hlavnim najemcem je supermarket BILLA,
ktery je zaroveni nejvyznamnéj$im najemcem celého
fondu - jeho podil pfesahuje 10 % celkové pronajimatelné
plochy portfolia. Pravé dlouhodoba spoluprace a silné
partnerstvi vytvorily zaklad pro spole¢ny projekt instalace
fotovoltaickych elektraren, ktery jsme zahajili v minulém
roce. Fotovoltaika na streSe retail parku Velka Dobra je
jednim z prvnich vysledkU této spolupréce.

Projekt je postaven na partnerském modelu, v némz
fond jakozto vlastnik budovy poskytuje stfesni plochu
a BILLA jakoZto ndjemce zajiStuje instalaci i provoz
elektrarny podle svych energetickych potreb. Rozdéleni
roli umoznuje efektivni vyuziti stavajici infrastruktury
bez dodateéné investice na strané fondu. Fond pfitom
ziskdva nemovitost s lepsim energetickym profilem, coz se
pozitivné promita do jeji dlouhodobé hodnoty.

Supermarkety a potravinarské retézce patfi
k nejstabilnéjsim najemcdim retail parkd. V rdmci fondl skupiny
ZDR Investments zamérenych na maloobchodni nemovitosti
tvori pfes 30 % pronajimatelné plochy. BILLA patfi mezi klic¢ové
najemce, se kterymi ZDR Investments spolupracuje nejen
v Ceské republice a na Slovensku, ale i v Rakousku.

Model spoluprace s jednim najemcem napfi¢
vice objekty doklad3, Ze partnerstvi mezi viastnikem
a ndjemcem muze byt G¢innym néstrojem energetické
transformace komerénich nemovitosti.

Marcela Fujanova
ESG manazerka

Spoluprace se spolecnosti BILLA
ukazuje, Ze partnerstvi mezi fondem
a ndjemcem muze pfindset méfitelné
vysledky v oblasti udrzitelnosti.
Néjemce investuje do technologie,
kterou pro svUj provoz potrebuje,

a fond ziskévé nemovitosti s lepSim
energetickym profilem.

Rocéni report 2025

Oboustranné vyhodné partnerstvi

Spoluprace na instalaci fotovoltaickych
elektraren je pfikladem FeSeni, které
prinasi pfinos obéma stranam. Fond
poskytuje vhodné stfesni plochy na
svych retail parcich, zatimco najemce
zajistuje instalaci a nasledny provoz
FVE. Ndjemce diky tomu ziskava pfistup
k vyhodné energii z obnovitelného
zdroje pfimo v misté své prodejny.
Vlastnik budovy, tedy fond, zarover
posiluje energeticky profil nemovitosti
a zvysuje jeji dlouhodobou kvalitu

i provozni efektivitu.

Klicovy najemce fondu

BILLA je dlouhodobé jednim ze
stabilnich a systémovych najemcu
fondu ZDR Public. Z pohledu
pronajimatelné plochy predstavuje

s podilem presahujicim 10 %
nejvyznamnéjsiho najemce fondu.
Prodejny této znacky jsou soucasti
retail park( ZDR Public ve vSech tfech
zemich, kde fond plisobi — v Ceské
republice, na Slovensku i v Rakousku.
Pravé proto dava smysl také spoluprace
v oblasti instalace fotovoltaickych
elektraren.

Zakladni udaje

Retail park Velka Dobra

Lokalita .
Velké Dobra, Ceska republika

Celkova pronajimatelna plocha

04/2022

4

Obsazenost (2025)

100 %

WAULT (2025)

12,2 let

Dalsi informace

Vyznamni najemci

Ve spolupréaci s ndjemcem BILLA byly v rdmci
portfolia fondu ZDR Public realizovdny kromé projektu
Velka Dobra také instalace v retail parcich Svétla nad
Séazavou a Hlubokd nad Vlitavou. Dalsi lokality budou
ndsledovat v roce 2026.
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Budoucnost zdravé
zelené v retail
parcich

Retail park Kurim

Retail park Kufim byl dokonéen v roce 2020 a téhoz roku
se stal soucdsti portfolia fondu ZDR Public. Hlavnimi
najemci jsou supermarket BILLA, drogerie Teta a diskontni
fetézec TEDi a obsazenost objektu dlouhodobé dosahuje
100 %. Nemovitost byla zafazena do pilotniho projektu
Budoucnost zdravé zelené, v rdmci kterého byl ovéfovan
aktualni stav dfevinné vegetace.

Pilotni prazkum doplriuje aktivity, které jsme v oblasti
environmentalni odpovédnosti dosud smérovali pfedevsim
do energetiky a fotovoltaiky. Zelen v retail parcich pfitom
pIni fadu duleZitych funkci, od zlepsovani mikroklimatu
a zachycovani prachu a hluku az po vliv na celkovy komfort
navstévnikl. Nasim cilem je vénovat této oblasti stejnou
pozornost jako ostatnim tématdm udrzitelnosti.

Z&aveéry z Kufimi poslouzi jako podklad pro nové
standardy, podle kterych bude pfistupovano k zeleni
u stdvajicich objektl i u nové pofizovanych nemovitosti.
Cilem je, aby vysadby v retail parcich fondu byly druhové
pestré, dlouhodobé prosperovaly a plnily funkce, pro které
jsou navrhovany.

Marcela Fujanova
ESG manazerka

Pilotni prazkum v Kufimi nam poskyt!
odborny a nezavisly pohled na stav
zelené. Pfipravujeme &tyffazovy plén,
ktery odstrani soucasné problémy

a zaroven nastavi standardy pro
budoucnost, od péce o stavajici dfeviny
az po pravidla pro nové vysadby.

Rocéni report 2025

Pilotni odborny prazkum

Pro ovéreni skutec¢ného stavu
drevinné vegetace v nasem portfoliu
jsme oslovili dendrologa Ing. Jifiho
Rozsypalka, Ph.D. ze Spole¢nosti pro
zahradni a krajinéfskou tvorbu, ktery
proved| detailni terénni priizkum tFi
modelovych retail parku. Z portfolia
ZDR Public se pilotniho ovéreni
zUcCastnil retail park Kufim. Cilem bylo
zhodnotit zdravotni stav stromU a kerd,
podminky pro jejich rust a navrhnout
opatfeni vedouci k dlouhodobé
perspektivni zeleni.

Plan napravnych opatreni

Na zékladé zavért odborného posouzeni
byl pfipraven Etyifazovy plan. Retail park

Kufim je zarazen mezi objekty, u nichz

v rdmci tohoto planu probéhne postupna
rekonstrukce prokorenitelnych zén podle
modernich standardU.

Plan dalSich krokt
1. Zajisténi provozni bezpecénosti
drevin
. Standardizace Udrzby a péce
. Standardizace pro novou vystavbu
. Digitalni spréva a systematicka péce

Zakladni udaje

Retail park Kurim

Lokalita .
Kufim, Ceska republika

Celkova pronajimatelna plocha

Obsazenost (2025)

100 %

WAULT (2025)

7.0 let
(.

Dalsi informace

Trzni ocenéni
186 110 000 K&

354 %

BILLA, TEDi, Teta drogerie
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Komentar k trhu
a makroekonomicky
vyhled

Rok 2025 byl z pohledu investiéni aktivity na realitnim trhu mimoradné silny. Cesky trh komer&nich nemovi-
tosti zaznamenal rekordni transakéni objem okolo 4,3 miliardy eur a zaradil se mezi nejaktivnéjsi trhy regionu
stfedni a vychodni Evropy. Nadale pfitom platilo, Ze rozhodujici roli hrali domaci investoti. Cesky kapital stal
za naprostou vétsinou transakci a zUstal hlavni oporou trzni likvidity.

Praveé silnd pritomnost lokalniho kapitalu je jednim z klicovych znakl ceského investi¢niho prostredi.
Tuzems§ti investofi potvrdilii v roce 2025 mimoradnou aktivitu a ukdzali, Ze Cesky trh si dokaze udrzet vysokou
miru likvidity i v obdobi zvySené mezinarodni nejistoty. Ve srovnani s fadou jinych evropskych zemi zUstava
Ceska republika specificka vysokym zastoupenim domacich fondovych struktur a privatniho kapitélu orien-
tovaného na nemovitosti.

Makroekonomické prostredi se v prabéhu roku dale stabilizovalo. Evropska centralni banka v roce 2025
pokracovala v uvolfovani ménové politiky a postupné snizovani sazeb prispélo ke zlepseni podminek finan-
covani i k vétsi aktivité na investi¢nim trhu. VVyraznéji se zacaly sblizovat cenové predstavy prodévajicich
a kupujicich a trh ziskal pevnéjsi zaklad pro dalsi rlst transakéni aktivity.

Do roku 2026 vsak evropska ekonomika vstupuje i v prostfedi zvySené geopolitické nejistoty. Vedle pre-
trvavaijici valky na Ukrajiné dopada na vyhled také napéti na Blizkém vychodé a Sirsi obchodné-politicka
nejistota, které mohou ovliviiovat ceny energii, inflaéni ocekavanii investiéni sentiment. | v takovém prostredi
se ale ukazuje, Ze segmenty navézané na kazdodenni spotiebu a stabilni cash flow si udrzuji nadprdmeérnou
odolnost.

Na atraktivité proto dale ziskavaji segmenty, které dokazou nabidnout stabilni pFijmovy profil a relativni
odolnost vaci ekonomickym vykyvim. Mezi né patfi i retail parky s vysokym zastoupenim prodejen potravin.
Jejich pozici podporuje nejen orientace na kazdodenni potreby domacnosti, ale i pokracujici zajem najemct
a investoru. V Sirsim evropském kontextu se tak retail parky potvrzuji jako jeden z nejdefenzivnéjsich seg-
mentd trhu.

Pozitivni dynamika by méla na ¢eském trhu pretrvat i v roce 2026, i kdyz po rekordnim roce Ize oekavat
navrat k udrzitelnéjsi rovni aktivity. Trzni odhady pogitaji s investi€énim objemem nad hranici 3 miliard eur,
pri¢emz dominantni role Seského kapitalu by méla pokradovat. Cesky trh tak z(istédva jednim z nejvyznam-
néjsich investi¢nich center v ramci regionu CEE a do dal$iho obdobi vstupuje navzdory zvySené globalni
nejistoté ve velmi dobré kondici.

David Cubr
CEO, ZDR Investments
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Klicové financni informace

Vybrané finan¢ni ukazatele z auditované vyro¢ni zpravy (ZDR Investments Public SICAV a.s.)

Rozvaha k 31. prosinci 2025
Aktiva

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2025

tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
3. Pohledavky za bankami 40 116

v tom: a) splatné na pozadani 40 116
Aktiva celkem 40 116

Pasiva
tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
4. Ostatni pasiva 49 48
8. Zakladni kapital o] (o]
z toho: a) splaceny zékladni kapital 0 0
14. Neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 68 290
15. Zisk nebo ztrata za uc¢etni obdobi =77 -222
Vlastni kapital/Cista aktiva celkem -9 68
Pasiva celkem 40 116
Vykaz zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. prosince 2025
tis. K& 2025 2024
4. Vynosy z poplatkd a provizi (o] 21 428
5. Naklady na poplatky a provize -14 -11
9. Spravni naklady -63 -21 639
v tom: b) ostatni spravni naklady -63 -21 639
19. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim =77 -222
23. Dan z pFijmu (o] (o]
24, Zisk nebo ztrata za ucéetni obdobi po zdanéni =77 -222

42  Rocnireport 2025

tis. K& Zakladni kapital Nerozdéleny zisk / | Zisk/ztrata bézného Celkem
neuhrazena ztrata obdobi

Pocatecni stav k 1. lednu 2025 6] 290 -222 68

Rozdéleni vysledku hospodareni 0 -222 222 (o]

Cisty zisk/ztrata za G&etni obdobi 0 0 -77 -77

Zustatek k 31. prosinci 2025 0 68 =77 -9

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2024

tis. K& Zakladni kapital Nerozdéleny zisk / | Zisk/ztrata bézného Celkem
neuhrazena ztrata obdobi

Poéatecni stav k 1. lednu 2024 0] 218 72 290

Rozdéleni vysledku hospodareni 0 72 -72 o

Cisty zisk/ztrata za G&etni obdobi 0 0 -222 -222

Zustatek k 31. prosinci 2024 0] 290 -222 68

43



Klicové financni informace

Vybrané finan¢ni ukazatele z auditované vyroéni zpravy (Podfond ZDR Public, podfond Real Estate)

Podfond dosahl ke konci roku 2025 hospodarsky vysledek +183 784 tis. K&, coz pfedstavuje | 3 394 292 tis. KE. Na strané celkovych aktiv ke konci roku predstavuji pohledévky za bankami
meziro¢ni nardst +27.9 %. Vlynosy tvori predevsim Uroky z poskytnutych dvérd nemovitostnim | 15,6 %, pohledévky za nemovitostnimi spolec¢nostmi 16,5 % a samotné majetkové Ucasti 67,8 %.

Mezirocéni rust

Cista hodnota aktiv

spole&nostem a meziro&né jejich vyde zlstala stabilni. Vysledek z finanénich operaci | Cistd hodnota aktiv (vlastni kapital podfonduy) ke konci roku dosahla hodnoty 3 209 152 tis. K&

zahrnuje zménu hodnoty majetkovych Ucasti a vysledek z ménovych operaci pouzivanych
k zajisténi ménového rizika CZK/EUR. Bilan¢ni suma mezirocné vzrostla o +25,6 % na hodnotu

Rozvaha k 31. prosinci 2025

(+20,6 %).

(NAV)

Podrozvahové polozky

NAV

Aktiva
tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024 3. Hodnoty predané k obhospodarovani 3394 292 2701701
3. Pohledavky za bankami 529 729 489 448 4. Pohledavky z pevnych terminovych operaci 980 959 669 587
a/ splatné na pozadani 59 361 14 448 8. Poskytnuté zastavy 2048 195 1435179
b/ ostatni pohledavky 470 368 475 000 Podrozvahova aktiva celkem 6 423 446 3330196
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 559 943 572 308
b/ ostatni pohledéavky 559943 572 308 tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024
8. Ugasti s rozhodujicim vlivem 2 300 647 1638 993 2. Prijaté zastavy k uvérim 559 943 572 308
b/ v ostatnich subjektech 2300 647 1638993 3. Prijaté kolateraly 466 610 470 153
11. Ostatni aktiva 3973 952 4. Zavazky z pevnych terminovych operaci 977 209 670 520
a/ derivéty 3750 0 Podrozvahova pasiva celkem 2003 762 1712981
¢/ zuctovani se statnim rozpoctem 222 380
d/ ostatni aktiva 1 572
Aktiva celkem 3 394 292 2701701
Pasiva Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025
tis. K& 31. prosince 2025 31. prosince 2024 tis. K& 2025 2024
2. Zavazky vuéi nebankovnim subjektim 131723 (o] 1. Vynosy z urokl a podobné vynosy 58 381 56 621
b/ ostatni zavazky 131723 0 2. Naklady na uroky a podobné naklady -447 -149
4. Ostatni pasiva 53417 40 786 5. Naklady na poplatky a provize -1106 -111
a/ derivéty 0 933 6. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 211 415 149 461
d/ ostatni pasiva 53417 39853 v tom : a/ nerealizovany zisk nebo ztréta z pfecenéni investi¢nich nastroju a podill 188 611 154 308
5. Vynosy a vydaje pristich obdobi o] 306 b/ realizovany zisk nebo ztrata z prodeje investi¢nich nastroju a podill 32935 -7716
12. Kapitalové fondy 2 525 667 2160908 7. Ostatni provozni vynosy 196 (o]
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 499 701 355 985 9. Spravni naklady -83 738 -62 082
15. Zisk nebo ztrata za ucéetni obdobi 183 784 143 716 b/ ostatni spravni naklady -83738 -62082
Vlastni kapital celkem 3209 152 2 660 609 19. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim 184 701 143 740
Pasiva celkem 3 394 292 2701701 23. Dan z pfijmu -917 -24
24. Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 183 784 143 716
Kompletni auditovana
vyroéni zpréva fondu
a podfondu ke stazeni zde
(v sekci Korporatni dokumenty)
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