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POLOLETNI ZPRAVA

ZA PODFOND SPOLECNOSTI .
ZDR INVESTMENTS INDUSTRIAL SICAV A.S. S NAZVEM:

ZDR Industrial, podfond Real Estate

(dale jen ,,Podfond*)

INFORMACE KE DNI 30. CERVNA 2026
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I.  UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech, a vyhlasky €. 244/2013 Sb., o blizSi upravé nékterych pravidel
zakona o investi€nich spoleénostech a investi¢nich fondech za rozhodné
obdobi 1. 1. 2026 az 30. 6. 2026

A. UDAJE O PODFONDU

Nazev podfondu

ZDR Industrial, podfond Real Estate, podfond ZDR Investments Industrial SICAV a.s. (dale jen
,Podfond“) zapsany v seznamu investiénich fond( s pravni osobnosti vedenym Ceskou narodni bankou
dne 29. 6.2022.

ISIN
Tfida 11 CZ0008049111
T¥ida 12 CZ0008049129

Sidlo
Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1

Dalsi udaje
Cilem Podfondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni prostfedk( Podfondu
méfeného v eskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti v Ceské a Slovenské republice.
Za timto ucelem mize Podfond jak nabyvat UCasti v nemovitostnich spoleCnostech, tak pfimo
nemovitosti.

B. ZAKLADNi UDAJE O INVESTICNiM FONDU

Nazev fondu
ZDR Investments Industrial SICAV a.s. (dale jen ,Fond“) zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze dne 23. 6.2022, oddil B, vlozka 27405.

ICO
172 69 709

Sidlo
Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1

Podfondy
ZDR Industrial, podfond Real Estate (dale jen ,Podfond*)

Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale jen “ZISIF”), ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem. Fond mdize v souladu se
stanovami vytvaret Podfondy. InvestiCni akcie jsou vydavany na ucet Podfondu. Pfedmét podnikani
Fondu je v souladu s udélenym povolenim k &innosti.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka
osoba opravnéna Fond obhospodarovat.
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Vedouci osoby Fondu

Jedinym c¢lenem predstavenstva Fondu je ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s. Osobami
zastupujicimi ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s. pfi vykonu funkce ¢lena predstavenstva jsou
Roman Latuske a David Cubr.

C. ZAKLADNIi UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNi SPOLECNOSTI

ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s., (dale jen ,Investi¢ni spole¢nost* nebo ,ZDR 1S“) zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 28908

IO
216 84 294

Sidlo
Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1

Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, prostfednictvim které byla ZDR IS svéfena ¢innost obhospodarovani Fondu,
byla uzaviena dne 01.08.2024.

Smlouva o administraci investiéniho fondu, prostfednictvim které byla CFIS svéfena ¢innost
administrace Fondu, byla uzaviena dne 31.07.2024.

Smlouva o distribuci, prostfednictvim které byla distribuci Fondu povéfena spole¢nost Conseq
Investment Management, a.s., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, 1CO: 264 42 671, byla
uzaviena dne 31.07.2024.

Smlouva o administraci investi¢nich fondd ze dne 01.07.2025, uzaviena mezi ZDR IS a Ql investi¢ni
spolegnost, a.s. se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, IC: 27911497 zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 11985 (déale jen ,QIIS*), na zakladé které od
1.7.2025 vykonava Cinnosti administrace namisto CFIS spole¢nost QIIS.

Dohoda o pfevodu smluvniho postaveni ze dne 01.07.2025, uzaviena mezi ZDR IS, CFIS, CIM a QIIS.
Dohoda o ukonéeni administrace investi¢nich fondd ze dne 01.07.2025, uzaviena mezi ZDR IS a CFIS.
Dohoda o ukonceni pfidéleni zaméstnance ze dne 01.07.2025, uzaviena mezi ZDR IS a CFIS.

Dohoda o ukon&eni smlouvy o povéfeni vykonem nékterych €innosti souvisejicich s obhospodafovanim
ze dne 01.07.2025, uzaviena mezi ZDR IS a CFIS.

Smlouva o povéreni vykonem nékterych Cinnosti souvisejicich s obhospodafovanim ze dne 01.07.2025,
uzaviena mezi ZDR IS a QIIS, na zakladé které vykonava QIIS mimo jiné ¢innost fizeni rizik
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D. UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, v€etné struéného popisu jejich zkuSenosti a znalosti

Udaje o osobach provadéjicich spravu majetku (portfolio manazerech, pfipadné externich
spravcich fondu)

Sprava nemovitostnich a financnich aktiv:

Roman Latuske

Vystudoval obor bankovnictvi ve Wiesbadenu. Nasledné pracoval v oddéleni financovani komercnich
nemovitosti u DePfa-Bank a HYPO-BANK. Poté dvacet let plsobil ve vrcholnych manazerskych
funkcich v medialnich domech Mafra a Economia.

Ing. David Cubr

Absolvoval podnikohospodafskou fakultu na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor podnikova
ekonomika a management. Béhem studii se uC€astnil projektu implementace business intelligence
software v oddéleni large corporates Ceské spotitelny. Né&kolik let pracoval ve finanénich institucich na
manazerskych pozicich business controllingu a korporatniho financovani..

Vyporadani obchodt s nefinanénimi aktivy

Ing. David Cubr

Absolvoval podnikohospodafskou fakultu na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor podnikova
ekonomika a management. Béhem studii se Ucastnil projektu implementace business intelligence
software v oddé&leni large corporates Ceské spofitelny. N&kolik let pracoval ve finanénich institucich na
manazerskych pozicich business controllingu a korporatniho financovani..

E. UDAJE O DEPOZITARI FONDU A JEHO PODFONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem Fondu a jeho Podfondu byla po celé rozhodné obdobi Ceska spofitelna, a. s. se sidlem
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 1171 (dale jen ,Depozitar®).

F. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU
PODFONDU

pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Podfondu zajistuje pouze Depozitaf.

G. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a tidaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Majetek Podfondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

H. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU,
RESPEKTIVE V DODATKU €.1 STATUTU FONDU

V rozhodném obdobi nedoslo k podstatnym zménam 0daji uvedenych ve statutu Podfondu.
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. SOUDNi NEBO ROZHODCIi SOUDY

které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikii cennych papird nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych
Podfondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Podfondu v rozhodném obdobi

Podfond nebyl za rozhodné obdobi uU¢astnikem zadného soudniho nebo rozhod¢iho sporu, jehoz
hodnota by pfevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu.

J. UDAJE O NABYTI NEMOVITOSTI DO JMENI PODFONDU ZA CENU,

ktera je vys$si o vice nez 10% nez nizsi z cen podle posudkil znalcii nebo ¢lenti vyboru odbornikil a udaje o prodeji
nemovitosti z majetku podfondu za cenu, ktera je nizsi o vice nez 10% nez vyssi z cen podle posudki znalct nebo ¢élent
vyboru oborniki

Podfond v rozhodném obdobi nenabyl Zzadnou nemovitost za cenu, ktera je vysSi o vice nez 10 % nez
nizsi z cen podle posudku znalcli nebo ¢lent vyboru odbornikd a neprodal zadnou nemovitost za cenu,
ktera je nizSi o vice nez 10 % nez vysSi z cen podle posudkl znalcli nebo vyboru odborniku

K. IDENTIFIKACE MAJETKU PODFONDU,

pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni 30. ¢ervna 2026, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

) Porizovaci cena Reélna hodnota
. Podil na
Datum hodnoté
pofizeni | majetku | (v tis. K¢) k 30. 6. 2026
. Podfondu
(v tis. K¢):

Ostatni aktiva:
Penézni prostfedky 1,15% 8182
Reverzni REPO B/S 2026 20,36% 145 000 145 060
Depozita 2026 6,13% 43 677 43 668
Majetkové ucasti:
Ucast s rothduymm vlivem - ZDR 2022 15,66% 88 369 111 580
Industrial Komarno s.r.o.
Ugast s rozhodujicim vlivem - ZDR 0
Industrial Vrable s.r.o. 2024 7.22% 30415 51456
UcCast 'S rozrjodunmm vlivem - ZDR 2025 8.33% 38 682 59 323
Industrial Byt¢a s.r.o.
Ugast s rozhodujicim vlvem - ZDR
Logistic Logatec d.o.0. (Slovinsko 75% 2025 24,07% 146 729 171 466
podil)
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Poskytnuté uvéry:

Poskytnuty uvér — ZDR Industrial Vrable

2024 8,39% 53 372 59775
s.r.o.
Poskytnuty Uvér — ZDR Industrial Bytca o
sro. 2025 3,39% 21 841 24170
Poskytnuty uvér — ZDR Logistic Logatec 2025 536% 43 508 38 184

.0.0..

L. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU PODFONDU

Podil v % na aktivech celkem 30. ¢ervna 2026 30. éervna 2025
Pohledavky za bankami 27,57 % 39,83 %
Ugasti s rozhodujicim vlivem 55,28 % 43,42 %
Poskytnuté uvéry 17,14 % 16,74 %

M. CELKOVY POCET INVESTICNICH AKCIli PODFONDU
které jsou v obéhu ke dni 30. 6. 2026 a které byly vydany a odkoupeny v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi bylo vydano 77 451 076 ks investi¢nich akcii CZK tf. 11 a odkoupeno 23 105 276
ks investi€nich akcii CZK tf. 11 Podfondu. K 30. Eervnu 2026 bylo v ob&hu 474 214 314 ks investi¢nich
akcii CZK tf. 11 Podfondu.

V rozhodném obdobi bylo vydano 308 201 ks investi¢nich akcii EUR tf. 12 a odkoupeno 24 431 ks
investiCnich akcii EUR tf. 12. K 30. ¢ervnu 2026 bylo v obéhu 2 379 476 ks investi¢nich akcii EUR tF. 12
Podfondu.

N. FONDOVY KAPITAL PRIPADAJICi NA JEDNU INVESTICNI AKCII

K 30. Cervnu 2026 pfipadl na jednu investi¢ni akcii Podfondu fondovy kapitél ve vysi 1,3191 K¢ ve
tfidé 11 a ve vysi 1,3219 EUR ve ffidé 12.

O. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII
Podfond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

P. ROCNi ODCHYLKA SLEDOVANi MEZI VYKONNOSTi PODFONDU A VYKONNOSTI
SLEDOVANEHO IDNEXU,

pokud Podfond sleduje urcity index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadreny ukazatel (benchmark), véetné vysvétleni
rozdilti mezi oéekavanou a skuteénou odchylkou sledovani za prislusné obdobi

Podfond nesleduje zadny index.
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Q. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANi MAJEKTU PODFONDU,

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podptrce a auditora, a udaje o
dalSich nakladech ¢i danich

Za obdobi 1. ledna 2026 — 30. €ervna 2026 cinily naklady na uplatu za obhospodafovani majetku
Podfondu 4 923 tis. K&, které obsahuji jednak naklady na obhospodafovani za 1. pololeti 2026 ve vysSi
5 055 tis. KE a zuctovani nakladi na obhospodafovani za 2. pololeti 2025 ve vysi -132 tis. K&
Neuhrazeno k 30. Eervnu 2026 bylo 5 055 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna 2026 — 30. ¢ervna 2026 cCinily naklady na uplatu za vykonnostni odménu Podfondu
3 211 tis. KE. Neuhrazeno k 30. ¢ervnu 2026 bylo 3 211 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna 2026 — 30. ¢ervna 2026 ¢inily naklady na vykon funkce depozitafe 508 tis. K¢.
K 30.06.2026 bylo neuhrazeno 169 tis. K&.

Za obdobi 1. ledna 2026 — 30. Cervna 2026 Cinily naklady na vykon administratora 666 tis. K&, které
obsahuji jednak naklady na vykon administratora za 1. pololeti 2026 ve vysi 797 tis. KE a zuc&tovani
nakladd na vykon administratora za 2. pololeti 2025 ve vysi - 131 tis. KE Neuhrazeno k 30. ¢ervnu 2026
bylo 797 tis. K¢.

Za obdobi 1. ledna 2026 - 30. Cervna 2026 Cinily naklady na sluzby auditora 106 tis. KE. Neuhrazeno
k 30.06.2026 bylo 54 tis. K&.

R. RIZIKA SOpVISEJiCi S DERIVATY, KVANTITATIVNi OMEZENi A METODY
HODNOCENI RIZIK,

které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu za
rozhodné obdobi, véetné udaji o protistranach obchodt, druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a nakladech
spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na tcet tohoto
Podfondu

Rizika souvisejici s derivaty

Rizika spojena s finanénimi typy derivatl jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova, akciova ¢i irokova
podle podkladového aktiva derivatu, a uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatl je tfeba upozornit
na disledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna zména ceny podkladového nastroje,
od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu.

V Podfondu mohou byt provadény operace typu FX Swap a FX Forward, a to vyhradé k zajisténi
ménového rizika v portfoliu Podfondu (nakladem uziti této techniky jsou pouze forwardové body).
Protistranami jsou stabilné Ceska spofitelna, a.s., ktera rovnéz provadi funkci depozitare, pripadné
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo PPF Bank, a.s.

Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu

Technikami obhospodarovani Podfondu jsou pouze finan¢ni derivaty a repo obchody. Tyto techniky Ize
pouzivat pouze za podminek a pfi dodrzeni limitd stanovenych pro standardni fond Zakonem o
investiCnich spole€nostech a investi¢nich fondech a nafizenim viady &. 243/2013 Sb. O investovani
investi¢nich fondl a o technikach k jejich obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni vlady*) v platném znéni.
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Kvantitativni omezeni
zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia Podfondu

Podfond investuje pfevazné do nemovitosti, t¢asti v nemovitostnich spole¢nostech, finanénich aktiv a
uvérd nebo zapljéek nemovitostnim spoleénostem, ve kterych ma ucast.

Zde uvedena kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezena ve statutu Podfondu v souladu

s nafizenim vlady ¢&. 243/2013 Sb., o investovani investiCnich fondd a o technikach k jejich
obhospodarovani (dale jen ,Nafizeni viady*).

Metody

zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami obhospodarovani Podfondu

PFi fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investiCnich nastroju, které jsou souc€asti majetku Podfondu,
uplatriuje Investicni spole€nost nasledujici metody:
a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZeni a omezeni rizik (investi¢ni
limity a pravidla) danych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a statutem Podfondu,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Podfondu vyjadfené smeérodatnou odchylkou
vypocétenou z 36 mésic¢nich vykonnosti podilovych listd Podfondu v roénim vyjadreni,
c) monitorovani udalosti operacniho rizika.

Investiéni spoleCnost zajistuje Gvéroveé riziko u derivatll resp. repo obchodu dle pravidel stanovenych
statutem Podfondu a Nafizenim vilady. Investiéni spole¢nost dale sleduje vyvoj uvérovych ratingu
investi¢nich nastroju.

S. INFORMACE TYKAJICi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU
Objem zaptjéenych cennych papiri a komodit,

vyjadreny jako podil na celkovych zaptijéitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostredki a penéznich
ekvivalenta

Z majetku Podfondu nedoslo v rozhodném obdobi k zap(jéeni zadnych cennych papird nebo komodit.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynosu, vyjadieny v
absolutni vysi (v méné Podfondu) a jako podil na aktivech spravovanych Podfondem

Podfond uzavira buy-sell operace, a to v primérné hrubé vysi 108 600 000 K& za obdobi 1.pol.2026,
které tvofi 15,24 % objemu aktiv Podfondu k 30. ¢ervnu 2026.

Deset nejvyznamnéjsich emitentt kolateralu,

v ramci vSech SFT a swapu veskerych vynosu (¢lenéni objema obdrzeného kolateralu cennych papiri a komodit podle
nazvu emitenta):

Jedinym emitentem kolateralu byla v rozhodném obdobi Ceskéa narodni banka.
Deset nejvyznamnéjsich smluvnich stran

u jednotlivych druhti SFT a swapti veskerych vynosti samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem nevypofradanych
obchodu)

Pro uzavirani buy-sell operaci na G&et Podfondu byly vyuZivany protistrany: Ceska spofitelna, a.s.
K 30. 8ervnu 2026 byl nevyporadany jeden buy-sell obchod s protistranou Ceska Spotitelna a.s. v
objemu 145 000 000 K&.
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Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynosi samostatné,

v ¢lenéni podle druhu a kvality kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti kolateralu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti: kratSi nez jeden den,
jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tii mésice, tfi mésice az jeden rok, déle nez jeden
rok, oteviena splatnost;

v ¢lenéni podle mény kolateralu;

v ¢lenéni podle profilu splatnosti SFT a swapti veSkerych vynost dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti:
kratSi nez jeden den, jeden den az jeden tyden, jeden tyden az jeden mésic, jeden mésic az tfi mésice, tfi mésice az jeden
rok, déle nez jeden rok, oteviené obchody

v ¢lenéni podle zemé, v niz jsou smluvni strany usazeny;

v €lenéni podle vyporadani a clearingu (napf. trojstranné, ustredni protistrana, dvoustranné);

Typ Typ cenného papiru a jeho

Splatnost SFT Ména | Zemé Clearing
operace splatnost

Buy-sell | Roéni pokladni¢ni poukazka 14-denni splatnost CZK CR dvoustranné vyporadani

Podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit,
ve vztahu k maximalnimu objemu uvedenému v prospektu ¢i informacich poskytnutych investoriim

Kolateral neni opétovné pouzit.
Vynosy ze znovupouziti penéznich prostredk
poskytnutych k zajisténi dluhu, plynouci Podfondu

Podfondu v rozhodném obdobi neplynuly zadné vynosy ze znovupouziti penéznich prostredki
poskytnutych k zajisténi dluhu.

Uschova kolateralu obdrzeného Podfondem v ramci SFT a swapu veskerych vynost
Pocet a nazvy uschovateli a objem aktiv kolateralu uschovanych u kazdého z nich

K 30.6.2026 je u Ceské spofitelny, a.s. uschovan kolateral ve vysi 141 609 540,67 K&.

Uschova kolateralu poskytnutého Podfondem v ramci SFT a swapu veskerych vynosu
Podil kolateralu, ktery je drzen bud’ na oddélenych uétech ¢i na sdruzenych uctech nebo na jinych uétech

Podfond v rozhodném obdobi neposkytl Zadny kolateral.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynosu

v élenéni podle Podfondu, Investi¢ni spolec¢nosti a tietich stran (nap¥. zprostiedkovatele puljéek) v absolutnim vyjadieni
a v poméru k celkovym vynosiim a nakladiim plynoucim z daného druhu SFT a swapt veskerych vynost

Udaje o vynosech a nakladech za uskutednéné buy-sell operace shrnuje nasledujici tabulka:

% z celkovych
vynost

% z celkovych

Protistrana obchodu Vynosy (v Ké) nakladu

Naklady (v K¢)

Ceska Spofitelna, a.s. 1910 326,66 100 % 62 600 100 %




(ONSEQ

T. VYBRANE FINANCNi UDAJE PODFONDU

ROZVAHA K 30. CERVNU 2026

Aktiva
30. ¢ervna

tis. KC ¢ 202
IS. KC 2026 30. ¢ervna 2025
Pohledavky za bankami 196 452 193 002
v tom: a) splatné na pozadani 7715 8182

b) ostatni pohledavky 188 737 184 820
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 122 128 81109
Ugasti s rozhodujicim vilivem 393 825 210 433
Ostatni aktiva 74 75
Aktiva celkem 712 479 484 619

Pasiva
tis. K& 30. Cervna 2026 30. Cervna 2025
Ostatni pasiva 10 496 6 555
v tom: a) derivaty 1038 3
) zuctovani se statnim rozpoctem 0 0
d) ostatni pasiva 9458 6 552
Rezervy 117 0
b) na dané 117 0
Kapitalové fondy 609 907 426 357
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata
z piredchozich obdobi 71 600 37373
Zisk/ztrata za ucéetni obdobi 20 359 14 334
Vlastni kapital 701 866 478 064
Pasiva celkem 712 479 484 619




(ONSEQ

Il. OBECNE UDAJE SOUVISEJICI S CHARAKTEREM
PODFONDU JAKO SPECIALNIHO FONDU

NEMOVITOSTI
podle zakona €. 240/2013 Sb. a vyhlasky €. 244/2013 Sb.

A. UDAJE NUTNE K IDENTIFIKACI NEMOVITOSTNiICH SPOLECNOSTi, VE KTERYCH
MA PODFOND UCAST

Udaje nutné k identifikaci nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti, zplisob souéasného vyuziti nemovitosti
a stupen jejiho obsazeni, struény popis nemovitosti, popis zavad nemovitosti, zakladni informace o absolutnich a
relativnich majetkovych pravech vztahujicich se k nemovitosti, technicky stav nemovitosti, tucel, pro ktery byla
nemovitost nabyta do majetku Podfondu, a doslo-li ke zméné ucelu, divod této zmény a dopady této zmény na
Podfond, udaje nutné k identifikaci osoby, ktera nemovitost spravuje, zpiisob ocenéni nemovitosti, iidaje nutné k
identifikaci nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Podfond ucast

ZDR Industrial Komarno s.r.o.

Nemovitostni spole¢nost ZDR Industrial Komarno s.r.o., IC 50 245 937, jejiz hlavni majetek tvofi
nemovitosti zapsané na LV €. 283, k.u. Komarno, obec Komarno, Slovensko. Zakladni kapital ¢ini
5.000,- EUR a byl splacen v plné vysi. Nemovitosti se nachazeji na Slovensku ve mésté Komarno na
adrese Rolnickej Skoly 2877/86, 94501 Komarno.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV &. 283, katastralni uzemi Komarno. Pozemky
Komarno tvofi funkéni celek deseti pozemku o celkové vymére 45 204 m2.

Nemovitosti Komarno pfedstavuji vyrobni areal s vice stavbami. Jedna se o Administrativni budovu
(na kterou navazuje budova Byvalé kotelny), Vyrobni halu, Technicky objekt, Kompresorovou stanici,
Byvalou vodarnu, Sklad, Trafostanici a Sklad odpadu. Vyrobni hala sestava z vyrobni ¢asti, skladové
¢asti a administrativniho zazemi. Administrativni budova se nachazi ve vychodni ¢asti arealu u ulice u
Rolnickej Skoly. Nemovitosti Komarno jsou pronajimany jednomu najemci ZF Slovakia, a.s.

100% obchodni podil ve spole€nosti ZDR Industrial Komarno s.r.o. nabyl Podfond na zakladé smlouvy
o pfevodu podilu ze dne 19. 12. 2022. N&kup nemovitostni spole¢nosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani ndjemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro ucely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Industrial Vrable s.r.o.

Nemovitostni spoleénost ZDR Industrial Vrable s.r.o., IC 56135602 , jejiz nejvyznamné&j$im aktivem je
soubor nemovitosti evidovanych na LV &. 4872, k.u. Vrable, obec Vrable, Slovensko. Zakladni kapital
¢ini 5.000,- EUR a byl splacen v pIné vySi. Ocefiované nemovitosti se nachazeji na Slovensku ve mésté
Vrable na adrese Hlavna 62, 952 01 Vrable.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV &. 4872, katastralni uzemi Vrable.

Vyrobni zavod se sklada ze dvou hlavnich budov, administrativni budovy a vyrobni/skladové haly.
Na stfeSe jsou instalovany fotovoltaické panely, k dispozici je 10 soukromych a 55 parkovacich stani
pro zaméstnance. V prvnim pololeti roku 2025 byla administrativni ¢ast prostor rozSifena o 140 m2
slouzicich jako jidelna pro zaméstnance jediného najemce. Do konce roku 2027 dojde k tfeti fazi uprav,
v ramci kterych bude stavajici stav rozsifen o dalSich 295 m2 pronajatelnych ploch.

Nemovitosti Vrable jsou pronajimany jednomu najemci - spole€nosti Semecs.
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Nemovitost nabyl fond do obchodni spole¢nosti ZDR Industrial Vrable s.r.o. Fond na zakladé Kupni
smlouvy uzaviené dne 14.6.2024. Nakup nemovitosti byl realizovan za u¢elem provozovani, drzeni a
inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro U€ely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

Nemovitostni spoleénost ZDR Industrial Byt€a s.r.o.

Nemovitostni spolednost ZDR Industrial Bytéa s.r.o., IC 51 841 819, jejiz hlavni majetek tvofi vyrobni
hala s administrativné-socidlnim vestavkem registrovana na LV &. 4718, katastralni uzemi Bytca.
Slovensko. Zakladni kapital ¢ini 5.000,- EUR a byl splacen v plné vysi. Ocefiovana nemovitost
se nachazi na Slovensku ve mésté Byt¢a na adrese Slivkova ulica 1965, 014 01 Byt¢a, Slovensko.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych na LV €. 4718, katastralni uzemi Byt€a. Pozemek
je rovinaty nepravidelného tvaru. Celkova vyméra pozemku ¢ini 14,393 m2 a je témérf zcela zastavén
vyrobni halou, parkovacimi plochami a komunikacemi. Pozemek je uzemnim planem urCen jako
priimyslova zéna.

Vyrobni hala se nachazi na parcele ¢. 3155/242 a nabizi 6,463 m2 vyrobnich a 971 m2 kancelarskych
a dalSich ploch. Nemovitost byla dokon&ena v roce 2021, konstrukéné se jedna o skeletovou budovu
tvofenou zelezobetonovymi sloupy a ocelovymi vazniky.

Vyrobni hala je pIné pronajata spole¢nosti ERIKS s.r.o. specializujici se zejména na vyrobu t&snéni pro
ropny pramysl.

Nemovitost nabyl fond do obchodni spole€nosti ZDR Industrial Byt€a s.r.o. Fond na zakladé Kupni
smlouvy uzaviené dne 3.10.2024. Nakup nemovitosti byl realizovan za uéelem provozovani, drzeni a
inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti.

Nemovitost je pro U€ely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

ZDR Logistic Logatec d.o.o. (plv. LPL Logatec, logisticne storitve, d.o.0.)

Nemovitostni spoleénost ZDR Logistic Logatec d.o.o0., IC 9244425000, jejiz hlavni majetek tvofi
novostavba moderni logistické budovy a venkovni parkovaci plochy, registrovana v katastru 2017
Dolenj Logatec, Slovinsko. Zakladni kapital ¢ini 7.500,- EUR a byl splacen v pIné vysi. Ocernovana
nemovitost se nachazi ve Slovinsku v obci Logatec na adrese Obrtna cona Logatec 62, 1370 Logatec,
Slovinsko.

Nemovitost se rozklada na parcelach registrovanych v katastralnim uzemi 2017 Dolenji Logatec, obec
Logatec, Slovinsko. Pozemek zahrnuje celkem 18 pozemkovych parcel, pficemz celkova vyméra €ini
54,472 m2. Na pozemku stoji stavba skladového charakteru.

Objekt predstavuje samostatné stojici skladovou halu vyuzivanou jako logistické centrum. Jedna se
o jednopodlazni nepodsklepenou budovu obdélnikového plidorysu o rozmérech cca 312,8m x 84,8m
a sklada se z jednoho nadzemniho podlazi a mezipatra.

Predmétna nemovitost je k datu ocenéni pronajata nemovitost plné pronajata 3 najemctim — Milsped
d.o.o., Cargo Partner a Box Now. Dale je uzaviena najemni smlouva se spolec¢nosti Petrol, na pronajem
fotovoltaickych paneld.
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75% obchodni podil ve spole¢nosti ZDR Logistic Logatec d.o.o., nabyl Fond na zakladé smlouvy
o0 pfevodu podilu ze dne 23.9. 2025. Na&kup nemovitostni spoleCnosti byl realizovan za ucelem
provozovani, drzeni a inkasovani najemného z pronajmu nemovitosti. Nakup nemovitosti byl realizovan
za ucelem provozovani, drzeni a inkasovani najemného z prondjmu nemovitosti.

Nemovitost je pro u€ely ocenéni Podfondu ocefiovana vynosovou metodou.

B. DALSI PODSTATNE INFORMACE
Informace tykajici se nemovitosti nebo nemovitosti spolecnosti, které zajisti, aby pololetni zprava poskytla
investorim vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a o vysledcich hospodareni
obhospodarovatele Podfondu ve vztahu k majetku Podfondu za uplynulé tucetni obdobi.

Na zakladé v§ech informaci dostupnych vedeni Investi¢ni spole¢nosti k datu vydani této pololetni zpravy
nic neohrozuje pfedpoklad nepretrzitého trvani Podfondu, na jehoz zakladé byla tato pololetni zprava
pfipravena.

V Praze dnﬁe 28. srpna 2026

ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.
zastoupena pfi vykonu funkce
Romanem Latuske, povéfenym zmocnéncem



