SELECT

REALTY MEXICO

DEPARTAMENTO PB KITANCHE 101

Frente a la Laguna de los 7 Colores, Bacalar

146.40 M? - 2 RECAMARAS - 2 BANOS
TERRAZA'Y ALBERCA PRIVADA

PRECIO PREVENTA:
$390,000 USD

FECHA DE ENTREGA: DICIEMBRE 2027
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Descripcion de la propiedad

Una residencia privada en planta baja, disefiada para disfrutar de espacios amplios y una conexién directa con el exterior.

El Departamento KITANCHE 101 forma parte de Aldea Kalany se encuentra en la planta baja de |a Torre 6 Kitanché. Cuen-
ta con una distribuciéon de 2 recdmaras y 2 banos, ademas de sala, comedor, cocina equipada, drea de lavado y terraza con
alberca privada.

La propiedad ofrece 117.60 m? interiores y una terraza de 28.80 m?, para un total de 146.40 m>. Su distribucion integra las
areas sociales y privadas de manera funcional, con una alberca que complementa el espacio exterior. El departamento se
entrega equipado y cuenta con una distribucién pensada para disfrutar tanto de los espacios interiores como de la conexién
con el exterior.

Espacios Superficies
2 recamaras 117.60 m? - Interior
2 banos 28.80 m*- Terraza
Sala - Comedor 146.40 m? - Total
Cocina
Area de lavado
Terraza
Alberca
Torre 6 KITANCHE
e o i MASTERPLAN







Aldea Mayab

Aldea Mayab se encuentra frente a la Laguna de los 7 Colores, junto al hotel Our Habitas Bacalar, en una de las zonas mas

exclusivas y tranquilas de la laguna.

Su ubicacion permite disfrutar de la naturalezay la privacidad sin alejarse de los principales puntos de interés de Bacalar:

= 7 min - Centro de Bacalar
A pocos minutos - Los Rapidos de Bacalar
Frente a la laguna - Acceso directo al agua

Amenidades

Casa Club con restaurante

2 albercas

Canchas de padel

Gimnasio

Spay areade yoga

Area de asadores

Muelle privado

Fire Pit

Seguridad y acceso controlado



Precioy esquema de pago

DEPARTAMENTO KITANCHE 101
TORRE 6 - 146.40 M* - TERRAZA Y ALBERCA PRIVADA

3% de descuento Precio de lista
(80-10-10) (50-30-20)
$378,300.00 USD $390,000.00 USD

Informacién comercial

El apartado de la unidad se formaliza mediante una reserva de $100,000 MXN o $5,000 USD. Para la elaboracién del con-
trato de compraventa, serd necesario integrar documentacién correspondiente.

La disponibilidad, los precios, las promociones y demas condiciones comerciales estan sujetos a cambios sin previo aviso.
Las imagenes son de caracter ilustrativo y deberan confirmarse antes de formalizar la operacién.

En el caso de compradores extranjeros, podran generarse gastos relacionados con la constitucién de un fideicomiso. La
informacion referente a las condiciones fisicas y juridicas del inmueble, asi como a los términos de la operacion, debera
verificarse con el asesor inmobiliario y los profesionales correspondientes.

Select RM brinda acompanamiento y atencion personalizada durante cada etapa del proceso, desde la seleccidn de la uni-
dad hasta su entrega.
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Plano de la unidad
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DEPARTAMENTO PB KITANCHE 101

17.76%

ROI NETO ANUAL ESTIMADO

INVERSION

$390,000 USD

INGRESO BRUTO ANUAL
$101,713 USD
FLUJO NETO ANUAL

$69,273 USD

OCUPACION PROMEDIO

67.3%

Recuperacién estimada de capital: 5.6 afos



Supuestos de operacion

OCUPACION PROMEDIO

67.3% anual

TEMPORADA MEDIA

Hasta US$407/noche

ADMINISTRACION
25% de ingresos

SERVICIOS

US$2,616/aio

Resultado anual simulado

CONCEPTO
Ingreso bruto anual
Administracion (25%)
HOA anual

Servicios anuales

Flujo operativo anual

TEMPORADA ALTA

Hasta US$494/noche

TEMPORADA BAJA

Hasta US$291/noche

HOA

US$366/mes

RECUPERACION TEORICA
5.6 anos

MONTO

USD $101,713
-USD $25,428
-USD $4,395
-USD $2,616

USD $69,273

Simulacién financiera con fines comerciales e informativos. No constituye garantia de rendimiento. Tipo de cambio de referencia: $17.20 MXN

Comportamiento de rentas por temporada

Tendencia de ocupacién e ingresos mes a mes, marcada por los picos de temporada alta y las caidas de temporada baja.
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